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ST.INGBERT

Stadtentwicklung und Umwelt (6)

Beratungsfolge und Sitzungstermine
O 19.11.2020 Ortsrat St. Ingbert-Mitte

O 24.11.2020 Stadtentwicklungs-, Biospharen-, Umwelt- und

Demographieausschuss

Befreiung gemaR § 31 (2) BauGB vom Bebauungsplan Nr. 518a
»Opitalstrae,, und der Innenstadtsatzung

1. Auf dem Flurstiick Nr. 571/12, Gemarkung St. Ingbert Mitte wird einer Befreiung
von den planungsrechtlichen Festsetzungen der zulassigen Geschossflachenzahl

(GFZ) und der zulassigen Gebaudehdhe zugestimmt.

2. Auf dem Flurstiick Nr. 571/12, Gemarkung St. Ingbert Mitte wird einer Befreiung
von der bauordnungsrechtlichen Festsetzung der zuldssigen Dachform

zugestimmt.




Erlauterungen
Befreiung gemaR § 31 (2) BauGB vom Bebauungsplan Nr. 518a ,,Spitalstrale,,
und der Innenstadtsatzung

Der Projektentwickler plant im Bereich der aktuell leerstehenden Immobilie
Kaiserstralle 21 (ehem. Sinn-Gebaude) die Umnutzung der Verkaufsflachen zu
Buroflachen und Kleinstwohnungen. In dem Projekt werden verschiedene Buro-,
Arbeits- und Wohnformen kombiniert um eine innovative und flexible Arbeits- und
Kreativumgebung zu schaffen. Diese Nutzungen werden erganzt durch optionale
Service- und Dienstleistungsangebote.

FUr das Grundstuck gilt der Bebauungsplan Nr. 518a "Spitalstral3e" rechtsverbindlich
seit 05.06.2009 und die Innenstadtsatzung (6rtliche Bauvorschrift) rechtsverbindlich
seit 28.05.1985.

Abweichend von den Festsetzungen des Bebauungsplanes sieht das Vorhaben eine
Uberschreitung der zuldssigen Gebaudehéhe um 3,86m (18,12m statt 14,26m) vor.
Die Uberschreitung resultiert im Wesentlichen durch die Aufstockung des
Bestandsgebaudes durch ein zusatzliches, zurlckgesetztes Staffelgeschoss. Durch
den Rucksprung tritt der neue Baukdrper zur Kaiserstralle hin weniger dominant in
Erscheinung. In der naheren Umgebung existieren bereits Gebaude, die hoher als
das Bestandsgebaude sind. Die Uberschreitung durch das neue Staffelgeschoss ist
in Relation zur Umgebungsbebauung nur geringflgig, und stadtebaulich vertretbar.
Fir den Befreiungstatbestand bestehen daher keine stadtebaulichen Bedenken.

Durch die Aufstockung vergrof3ert sich auch die nutzbare Geschossflache, sodass
auch die festgesetzte Geschossflachenzahl Uberschritten wird (2,72 statt 2,2). Da die
neue Gebaudehohe stadtebaulich vertretbar ist, und ohne Flachenneuversiegelung
zusatzlich nutzbare Buro- und Wohnflachen geschaffen werden, bestehen auch fur
diesen Befreiungstatbestand keine Bedenken.

Neben dem Bebauungsplan gilt auch die Innenstadtsatzung. Diese definiert als
zulassige Dachform lediglich Sattel- und Mansarddacher. Das geplante Vorhaben
sieht ein Flachdach vor. In der naheren Umgebung existieren einige Flachdacher, die
Bestandsschutz genieRen. Fur die Abweichung von der zulassigen Dachform
bestehen daher keine Bedenken.

Die Ubrigen Vorgaben des Bebauungsplanes werden eingehalten, sodass keine
bauplanungsrechtlichen Bedenken bestehen.
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EMGANG KAISERSTRASSE

Abb. 1: Ansicht Kaiserstrafe — Uberschreitung der Gebaudehdhe durch
zuruckgesetztes Staffelgeschoss mit Flachdach
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Abb. 2: Langsschnitt — zurlickgesetztes Staffelgeschoss und rickwartig abgestufte
Gebaudehdhe

Finanzielle Auswirkungen:
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