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Beschlussvorlage

offentlich ST.INGBERT

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 903a.01
"Teilanderung Verlangerte Albert-Weisgerber-Allee":
Antrag auf Einleitung, Aufstellungsbeschluss sowie

Entwurfsannahme und Offenlage

Organisationseinheit: Datum
Stadtentwicklung (61) 10.11.2025
Beratungsfolge

Ortsrat St. Ingbert-Mitte AnhoOrung 20.11.2025
Stadtentwwklungs-, Biospharen-, Umwelt- Vorberatung 25 11.2025
und Demographieausschuss

Stadtrat Entscheidung 16.12.2025

Beschlussvorschlag
1. Dem Antrag auf Einleitung des Bauleitplanverfahrens "Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 903a.01: Teilanderung Verlangerte Albert-Weisgerber-Allee"
(Anlage 1) wird zugestimmt.

2. FiOr den Bereich St.-Fidelis-StralRe wird gemaR § 2 Baugesetzbuch (BauGB) die
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 903a.01 "Teilanderung
Verlangerte Albert-Weisgerber-Allee" beschlossen.

Der vorgenannte Vorhabenbezogene Bebauungsplan ersetzt in seinem
Geltungsbereich den Bebauungsplan Nr. 903a "Verlangerte Albert-Weisgerber-Allee"
aus dem Jahr 1971.

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren gemafr § 13a BauGB erfolgen.

Der als Anlage 2 beigefuigte Plan, der den Geltungsbereich abgrenzt, ist Bestandteil
des Beschlusses.

3. Die beigefugten Planunterlagen des Bebauungsplanentwurfes, bestehend aus der
Planzeichnung (Anlage 3), den textlichen Festsetzungen (Anlage 4), der Begrindung
(Anlage 5) sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 6) werden gebilligt.

4. Fur den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 903a.01 "Teilanderung Verlangerte
Albert-Weisgerber-Allee" wird die Veroffentlichung im Internet und die Auslegung als
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § § 3 Abs. 2 BauGB, die elektronische Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Sachverhalt
Planungsanlass

Das Flurstick Gemarkung St. Ingbert, Flur 12, Flurstlick 2981/30, St.-Fidelis-Stral3e, ist im
Privateigentum und bisher unbebaut.

Der Eigentimer ist nun mit der Absicht der Errichtung eines Mehrfamilienhauses an die
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Verwaltung herangetreten. Mit Durchfiihrung eines entsprechenden Bauleitplanverfahrens
kann die Verwaltung der Entwicklungsabsicht zustimmen.

Die Vorhabentragerin plant die Errichtung einer Wohnanlage mit insgesamt bis zu 46
Wohneinheiten mit dazugehoriger Tiefgarage sowie oberirdischen Stellplatzen auf dem
Grundsttick.

Die geplante Wohnanlage weist drei Vollgeschosse sowie ein Staffelgeschoss auf. Dabei
reichen die WohnungsgroRen von ca. 70 bis 150 m2. Alle Wohnungen verfiigen tber einen
eigenen Freisitz in Form einer ebenerdigen Loggia im Erdgeschoss mit vereinzelt
angrenzender Gartenflache, einer Loggia in den Obergeschossen oder einer grof3ziigigen
Dachterrasse im Penthouse.

Der geplante Baukorper ist dabei vom denkmalgeschiitzten Bestand "St.-Fidelis-Haus" in der
Karl-August-Woll-Stral3e wegorientiert. Die geplanten Grun- und Freiflachen befinden sich in
Richtung der Freianlagen des Seniorenzentrums.

Aufgrund der Vielzahl an notwendigen Stellplatzen werden diese teilweise in einer
Tiefgarage untergebracht, um den ruhenden Verkehr im oOffentlichen Raum so gering wie
moglich zu halten. In der Tiefgarage sind neben 26 Stellplatzen die Nebenrdume wie
Technik, Waschraum und Abstellraume fir die jeweiligen Wohnungen vorgesehen. Die
Ubrigen Stellplatze befinden sich im Zugangsbereich zum Gebaude.

Die Flache befindet sich im Eigentum der Vorhabentrdgerin bzw. ist diese vertraglich
gesichert, so dass von einer ziligigen Realisierung der Planung ausgegangen wird.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches sind dem beigefligten Lageplan (Anlage 2) zu
entnehmen. Er umfasst eine Flache von ca. 3.630 m2.

Planungsrechtliche Beurteilung

Aktuell beurteilt sich die planungsrechtliche Zuléassigkeit nach den Vorgaben des
Bebauungsplans Nr. 903a "Verlangerte Albert-Weisgerber-Allee" aus dem Jahr 1971. Auf
dieser Grundlage kann die geplante Wohnanlage nicht realisiert werden, da der
rechtskraftige Bebauungsplan das Plangebiet als nicht Gberbaubare Freiflache festsetzt.

Der Flachennutzungsplan der Mittelstadt St. Ingbert stellt fir das Plangebiet eine
Wohnbauflache dar. Das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit erfillt.

Der seitens des BuUros Kernplan vorgelegte Entwurf des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 903a.01 "Teilanderung
Verlangerte Albert-Weisgerber-Allee®, bestehend aus der Planzeichnung, dem Textteil sowie
der Begrindung und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sieht die Festsetzung eines
Allgemeinen Wohngebietes gem. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vor. Der Stadtrat billigt
nun den vom Biuro Kernplan vorgenannten Entwurf des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes einschliel3lich aller dazugehérenden Anlagen.

Ferner beschlieR3t der Stadtrat zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB die
Veroffentlichung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Internet, inklusive einer
offentlichen Auslegung sowie die Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange und der Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB auf
elektronischem Weg.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung,
dem Textteil, der Begrindung sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, ist gemal3 § 3
Abs. 2 BauGB fur die Dauer von mindestens 30 Tagen im Internet zu veréffentlichen, zur
Ansicht und zum Herunterladen bereit zu halten und zusatzlich auszulegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berlhrt sein kann, sowie die Nachbargemeinden sind gemaf § 4 Abs. 2 BauGB und
§ 2 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB von der Vero6ffentlichung im Internet / Auslegung
zu benachrichtigen und zu beteiligen.

Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet sind gemald 8 3 Abs. 2 BauGB mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Veroffentlichungsfrist von jedermann
elektronisch per Mail oder bei Bedarf schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
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koénnen, ortsiiblich bekanntzumachen.

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung)
durchgefihrt. Mit dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die
Innenentwicklung der Stadte féallt die vorgesehene formliche Umweltprifung bei
Bebauungsplanen der GroRRenordnung bis zu 20.000 m2 weg. Dies trifft fir den vorliegenden
Bebauungsplan zu, da das Plangebiet lediglich eine Flache von ca. 3.630 m2 in Anspruch
nimmit.

Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem Bebauungsplan nicht berihrt.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des 8 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Umweltbelange vorliegen.
Die trifft ebenfalls zu. Auch bestehen keine Anhaltspunkte daflir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung der Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach §
50 BImSchG zu beachten sind.

In der offentlichen Bekanntmachung ist auf die Merkmale des beschleunigten Verfahrens
gem. 8 13a i.V.m. § 13 BauGB hinzuweisen. Der Beschluss, den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufzustellen, ist gem. § 2 Abs. 1
BauGB ortstiblich bekannt zu machen.

Birgerinitiative "Fideliswiese"

Das geplante Vorhaben wurde im Vorfeld bereits mit Vertretern der Blrgerinitiative
"Fideliswiese" abgestimmt und von diesen beflirwortet.

Eine Bebauung der Fideliswiese wird von der Verwaltung nicht beabsichtigt. Das geplante
Vorhaben bezieht sich ausschlieBlich auf das vorgenannte, private Grundstick.

Finanzielle Auswirkungen
keine

Die Kosten zur Durchfuihrung des Bauleitplanverfahrens werden in Gdnze von der
Vorhabentragerin getragen.

Anlage/n
1 Anlage 1 - Antrag auf Einleitung
2 Anlage 2 - Geltungsbereich
3 Anlage 3 - Planzeichnung
4 Anlage 4 - Textteil
5 Anlage 5 - Begriindung
6 Anlage 6 - Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Stadt St. Ingbert

Herrn Oberburgermeister
Ulli Meyer

Am Markt 12

66386 St. Ingbert

AUFSTELLUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES MIT VORHABEN-
UND ERSCHLIESSUNGSPLAN ,,NR. 903A.01_TEILANDERUNG VERLANGERTE
ALBERT-WEISGERBER-ALLEE" IN DER MITTELSTADT ST. INGBERT- ANTRAG AUF
EINLEITUNG EINES SATZUNGSVERFAHRENS GEM. § 12 BAUGB

Sehr geehrter Herr Oberbirgermeister,

die Vorhabentragerin, die WaK GmbH, Feldmannstrafie 6, 66119 Saarbriicken, vertreten durch
Herrn Johannes Voit, plant im Stadtteil St. Ingbert Mitte - angrenzend zur St-Fidelis-Strale im
Siidosten, dem Fidelis-/Bruder-Konrad-Haus im Nordosten und der bestehenden Wohnbebauung
der Purrmannstralle im Nordwesten sowie der Fideliswiese im Stidwesten - die Errichtung einer
6kologisch nachhaltigen Wohnanlage mit insgesamt bis zu 46 \Wohneinheiten und einer
Tiefgarage.

Die geplante Wohnanlage weist drei Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss auf.

Die WohnungsgréRen reichen von ca. 70 bis 150 m2. Alle Wohnungen verfligen (ber einen
eigenen Freisitz in Form einer ebenerdigen Loggia im Erdgeschoss mit vereinzelt angrenzender
Gartenflache, einer Loggia in den Obergeschossen oder einer groRziigigen Dachterrasse im
Penthouse.

Der Baukérper ist dabei vom denkmalgeschiitzten Bestand wegorientiert. Die Grin- und
Freiflachen befinden sich in Richtung der Freianlagen des Seniorenzentrums.

Im Untergeschoss bzw. in der Tiefgarage sind neben 26 Stellplatzen, die Nebenrdume wie
Technik, Waschraum und Abstellraume fur die jeweiligen Wohnungen vorgesehen.

Aufgrund der Vielzahl an notwendigen Stellpldtzen werden diese teilweise in einer Tiefgarage
untergebracht, um den ruhenden Verkehr im &ffentlichen Raum so gering wie méglich zu halten.
Die Ubrigen Stellplatze befinden sich im Zugangsbereich zum Gebaude. Bei der Erstellung der
Aullenstellplatze wird die Verwendung eines 6kologischen und versickerungsfahigen Pflasters
bevorzugt.

Die Flache des Geltungsbereiches befindet sich im Eigentum der Vorhabentragerin bzw. ist diese
vertraglich gesichert. Daher ist von einer ztgigen Realisierung der Planung auszugehen.
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Aktuell beurteilt sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit nach den Vorgaben des
Bebauungsplanes Nr. 903a ,Verlangerte Albert-Weisgerber-Allee* aus dem Jahr 1971. Auf dieser
Grundlage kann die geplante Wohnanlage nicht realisiert werden, da der rechtskraftige
Bebauungsplan das Plangebiet als nicht Uberbaubare Freiflache festsetzt. Zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Zulassigkeit des Vorhabens bedarf es daher der
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-planes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind
dem beigefugten Lageplan zu entnehmen. Er umfasst eine Flache von ca. 3.630 m?,

Der Flachennutzungsplan der Mittelstadt St. Ingbert stellt fir das Plangebiet eine Wohnbauflache
dar. Das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit erfiillt.

Die WaK GmbH, Feldmannstrale 6, 66119 Saarbriicken, vertreten durch Herrn Johannes Voit,
beantragt hiermit die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit VVorhaben- und
ErschlieBungsplan ,Nr. 903a.01_Teildnderung Verlangerte Albert-Weisgerber-Allee* und damit
die Einleitung des entsprechenden Verfahrens nach § 12 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), unter Berlicksichtigung der aktuell
glltigen Anderungen.

Mit der Erstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Durchfiihrung des
Verfahrens ist die Kernplan Gesellschaft fir Stadtebau und Kommunikation mbH, Kirchenstrale
12, 66557 lllingen, beauftragt.

Die Vorhabentragerin erklart sich hiermit bereit, die Kosten der Planung zu tbernehmen.
Aulerdem verpflichtet sich die Vorhabentrdgerin, das Vorhaben innerhalb einer noch zu
bestimmenden Frist zu verwirklichen. Genaue vertragliche Regelungen sollen im zu schlieRenden
Durchfihrungsvertrag getroffen werden, der Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und damit Voraussetzung fur die
Satzung ist.

Fur weitere Ruckfragen stehen wir Innen und dem zustadndigen Ausschuss gerne zur Verflgung.

Uber eine kurzfristige, positive Antwort wiirden wir uns sehr freuen.

Mit freundlichen GriiRen

— TSl ) 2025

Johannes Voit
WaK GmbH

5 von 51 in Zusammenstell ung



LAGEPLAN, OHNE MASSSTAB

Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Nr. 903a.01_Teildnderung
Verlangerte Albert-Weisgerber-Allee” in der Mittelstadt St. Ingbert, Stadtteil St. Ingbert Mitte.
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Quelle Katastergrundlage: LVGL; Stand: 22.09.2025, Bearbeitung: Kernplan GmbH
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LAGEPLAN, OHNE MASSSTAB

Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Nr. 903a.01_Teildnderung Verldngerte Albert-Weisgerber-
Allee* in der Mittelstadt St. Ingbert, Stadtteil St. Ingbert Mitte.
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ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)
§9485.1 .1 BAUG D § 4 BAUIV)

HOHE BAULICHER ANLAGEN; HIER: MAXIMALE GEBAUDEOBERKANTE
(594851 4.1 BAUGE UUD 18 LN

‘GRUNDFLACHENZAHL (0,5 = GRZ-OBERGRENZE FUR HAUPTGEBAUDE / HAUPTANLAGEN // 0,8 = UBERSCHREITUNGSOPTION FUR GARAGEN UND STELLPLATZE MIT
THREN ZUFAHRTEN, NEBENANLAGEN IM SINNE DES § 14 BAUNVO SOWIE BAULICHE ANLAGEN UNTERHALB DER GELANDEOBERFLACHE, DURCH DIE DAS
BAUGRUNDSTUCK LEDIGLICH UNTERBAUT WIRD)

(§9485.1 . 1 BAUGB LY. § 19 BUAVD)

ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
(§/9485.1 .1 BALG YA § 20 BALAVD

ABWEICHENDE BAUWEISE

(59485, . 2 UGB UND § 225, BAUNVO)

BAUGRENZE

(59485, . 2 UGB UND §2345.3 BAUNYO)

FLACHEN FUR STELLPLATZE
(§9585.1 .4 BaLGE)

FLACHE FUR TIEFGARAGE
(395851 .4 savcE)

PRIVATE GRUNFLACHE
(595851 .15 580G

ANPELANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
59385.1 . 254 )

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

| PLANZEICHENERLAUTERUNG | HINWEIS |
Der vornabenbezogene Bebauungsplen . 903201 _Telanderung Verlangerte Albert-Weisgerber-Alee” er-
‘GELTUNGSBEREICH

etz i seinem Geltungsbereich den Bebauungsplan Nr.903a ,Verlangerte Albert-Weisgerber Allee” aus dem
Jahr 1971

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

(KSVG)  des
Saarlandes in der Fassung der Bekannimachung
vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zuletzt gean-
dert durch Artikel 49 des Gesetzes vom 27. August
2025 (Amtsbl. 1 5. 854, 863).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar-
land - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) -
vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt
geandert durch Artikel 51 des Gesetzes vom 27.
August 2025 (Amtsbl. 1 5. 854, 864)

Saarlandisches  Denkmalschutzgesetz ~ (SDschG)
(Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarindischen Denkmalschutzes und der saarlan-
13.Juni 2018 (Amtsbl.
2018, 5. 358), zuletzt geéndert durch Artikel 260
des Gesetzes vom 08. Dezember 2021 (Amtsbl. | S.
2629)

gelten u.a. folgende Gesetze und Verordnungen in
den jewels giligen Fassungen

« Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannima-
chung vom 03. November 2017 (BGBL. 1 5. 3634),
auletzt geandert durch Arikel 1 des Gesetzes vom  »
27 Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257).

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke (Baunutzungsverordnung - BauhVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBL1 5. 3786),zuletat gendert durch Arti-  »
kel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBL 2023
1N, 176),

. Bauleiplane
und die Darstellung des Planinhalts (Planzy) vom
18.12.1990 (BGBL 1991 5. 58), zuletzt geandert
durch Artkel 6 des Gesetzes vom 12, August 2025
(BGBI. 2025 15, 189).

« Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29
Juli 2009 (BGBI. 15. 2542), zuletat geandert durch
Attkel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
(BGBL 20241 Nr. 323).

« Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998

(BGBLS.502), 2uletzt gesndert durch Artikel 7 des

Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBL.1 . 306).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-

haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Jui 2009 (BGB. |

5. 2585), 2uletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-

setzes vom 12 August 2025 (BGBL 2025 1 Nr. 189).

Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (At 1 des

Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 200, zuletzt

geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27

August 2025 (Amtsbl | 5. 854, 855)

Saarlindisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 30,
1uli 2004 (Amtsbl.| 5. 1994), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 27. August 2025
(Amisbl 15,854, 855).

Saarlandisches Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes  (Saarlandisches  Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Mérz 2002
(Amisbl. 2002 5. 990), zuletzt gendert durch das
Gesetz vom 09. Oktober 2024 (Amtsbl. 1 5. 854).

« Satzung ber die Herstellung von Kraftfahizeug-
stellplatzen (Stllplatzs — StS) der Mittelstadt St
Ingbert vom 17.06.2025.
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lahrens nach § 12 BauGB beantragt.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes , Nr. 9032.01 _Teianderung Verlangerte Albert-
Weisgerber-Allee” it Vorhaben- und ErschlieBungsplan gema § 2 Baugesetzbuches vom 03.11.2017
(BGBI. . 5. 3634) wurde vom Rat der Mittelstadt St Ingbert am ____.__ beschiossen. Der vorhabenbe-
20gene Bebauungsplan mit Vorhaben- und Erschiie3ungsplan wird gem. § 132 BauGS im beschleunigten
Verfahren durchgefdhit.

Gem. § 133 Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Umweltprifung nach § 2 Abs, 4 BauGB nicht durchgefit.

Der Beschl mit Vorhaben- und
wurde am _._

aufzustellen

ortsiiblich bekannt gemacht.

. Ingbert, den_.

Geschiftsbereich 6 Stadtentwicklung, Umwelt und Bauen
Abteilung 61 Stadtentuicklung, Demografie und Mobltat (Del Fe)

5 wird bescheinig, dass die im raumichen
legenen Flursticke hinsichtch ihver Grenzen und Beze\(hnungen it dom Lsgenschaftaasr dharon-
stimmen.

Do Sttt de ittt . nghert it s kg am den Entwurt gebiligt und die
N 9033.01 _Verlingerte Albert-Weisgerber-
Alee" it Varhabr: and Erchicbungspla m manet mk.ine Auleging beschssen (s 135 bauGh
iVm. § 3 Abs. 2 BauGB).

Der Entwurf de tehend aus der g (eilA), dem Text-
e (Tl B und e Begrindong sowi e voraben und ExsehleBungsln, wire in et 7ot vom
. biseinschlieBich______im Intemet veroffentiicht und zur Ansicht und zum Herunteriaden
bereitgehalten (5 13a BauGB LVm. § 3 Abs. 2 BauGB). Zusétzlich fand eine dffentiche Auslegung statt.

Ot und Daer der Veraffenlichung im Intemet und der Auslegung wurden it dem Hinweis, dass Stellung-
nahmen wahrend der Auslegunsfis von jedermann elektronisch per E-Mal, oder bei Bedr schrftich oder
ar Nt sbgsgeben werden Konnen, und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der iben konnen, am

iber
e OMtSilblich hekannl gemacht (§ 13a BauGB i\im. § 3 Abs. 2 BauGB).
e Behorden w sonsigen oger ifentcherBeange e die Nachbargemelden wiwden it b

n der Veroffentichung i Iternet / Auslegung elekironisch benachichtigt (5 13a
BauGE ivm. § BAbS 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). lhnen wurde eine Frist bis
am aurStelungnahme eingeraur,

Wahrend der elektronischen Beteligung, Versffentlichung im Interet / Auslegung gingen seitens der Offent-
lichkeit, Behtrden und der sonstigen Téger Gffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden Anvegungen
und Stellungnahmen ein. Die Abwagung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen erflgte durch den
Stadrat am Das Ergebis wurde denjenigen, die Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht
haben, mitgetelt (5 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Stadrat hat am den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Nr. 903a.01_Teilinderung Ver-
Iangerte Albert-Weisgerber-Allee” it Vorhaben- und als Satzung beschlossen (5 10 Abs
1 BAGE), DerBebapungsplan beteh aus do Plangeichnung (e A, dom Tottel (a1 8) und er Begrin:
dung sowie dem Vorhaben- und ErschiieBungsplan.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplanes ,Nr. 903a.01_Teilinderung Verlangerte Albert-Weisgerber-Allee”
it Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird hiermit als Satzung ausgeertit,

. Ingbert, den_.

Der Oberbirgermeistr (Prf. Dr. Meyer)

Der Satzungsbeschluss urde am orsblchbeonet gemacht 5 10 A 3 B, n deser
Bekanntmachung st auf die Maglichket der Er g fr die

Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215 BauGB und auf die Rethls'u\gen
des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen worden

Mit dieser mu der . Nr. 903a.01_Teilanderung Ver-
Iangerte tehend aus der g (Tl A), dem Texttel (Teil 8) und der
Begrindung sowe dem Vo o ErschlieBungsplan, in Kraft (5 10 Abs. 3 BauGB).

St Ingbert, den __.

Der Oberbirgermeister (Prf. Dr. Meyer)
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1.

Bauplanungsrechtliche

Festsetzung

2. Art der baulichen

Nutzung

2.1. Allgemeines
Wohngebiet (WA)

2.1.1.

3. MaB der baulichen

Nutzung

3.1 Hohe baulicher

Anlagen

3.2. Grundflachenzahl

GemaR § 12 Abs. 3a BauGB wird unter Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt,
dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Siehe Plan.

Analog § 4 BauNVO wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Allgemeine
Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

zuldssig sind analog § 4 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude,

- nicht storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

ausnahmsweise zuldssig sind analog § 4 Abs. 3 BauNVO:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen.

nicht zuldssig sind analog § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO und § 4
Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Siehe Plan.

MaBgebender oberer Bezugspunkt fiir die maximale Hohe der baulichen und sonstigen
Anlagen ist die Gebaudeoberkante (GOK). Der maBgebende obere Bezugspunkt kann
der Nutzungsschablone entnommen werden.

Unterer Bezugspunkt fiir die Gebaudeoberkante ist die Oberkante der unmittelbar
angrenzenden StraBenverkehrsflache (St.-Fidelis-StraBe), gemessen an der
straBenseitigen Gebaudemitte.

Die Gebéudeoberkante wird definiert durch den hochstgelegenen Abschluss einer
AuBenwand oder den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut (Wandhdohe)
oder den Schnittpunkt zweier geneigter Dachflachen (Firsthohe).

Die zuldssige Gebaudeoberkante kann durch untergeordnete Bauteile (techn. Aufbauten
etc.) auf max. 10 % der Grundflache bis zu einer Hohe von max. 2,0 m iiberschritten
werden. Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule, inklusive der zum Betrieb erforder-
lichen Anlagen und Bauteile, kann die zuldssige Gebaudeoberkante weiter (iberschritten
werden.

Die Grundflachenzahl (GRZ ) wird analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und

Abs. 4 BauNVO auf 0,5 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Analog § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte GRZ durch Garagen und

Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen

Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird (§ 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVQ), insgesamt bis zu einer GRZ Il von 0,8
uberschritten werden.
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3.3. Zahl der Die Zah! der Vollgeschosse wird analog § 16 Abs. 2 BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVO
Vollgeschosse als HochstmaR festgesetzt. Analog § 21a Abs. 1 BauNVO ist das Kellergeschoss als
Garagengeschoss bei der Zahl der Vollgeschosse nicht mitzurechnen.

4. Bauweise Siehe Plan.
Als Bauweise wird analog § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise (a)
festgesetzt. Demnach sind auch Gebdude mit einer Lange von iiber 50 m zuldssig.

5. Uberbaubare und Siehe Plan.
nicht iiberbaubare Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplangebiet durch die
Grundstiicksflachen Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Analog § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen Gebaude und Gebaudeteile die Baugrenze nicht
iberschreiten. Demnach sind die Gebdude innerhalb des im Plan durch Baugrenzen
definierten Standortes zu errichten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem
AusmaB kann zugelassen werden.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner
Eigenart nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten
entsprechend. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen (s. erganzend
Festsetzung der Flache fiir Stellplatze). Warmepumpen-AuBeneinheiten einschlieBlich
erforderlicher Nebenaggregate und deren Einhausungen (Anlagen der technischen
Gebaudeausrlistung) sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

6. Flachen fiir Siehe Plan.
Stellplatze und Stellplatze und Standflachen fiir Abfallbehalter sind sowohl innerhalb der tiberbaubaren
Tiefgarage Grundstticksflache als auch in den festgesetzten Flachen fiir Stellplatze zuldssig. Eine

Uberdachung der Stellplatze mit Photovoltaik-Modulen ist zuldssig.

Tiefgaragen sind sowohl innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen als auch in der
festgesetzten Flache fir Tiefgarage zuldssig.

Fahrradstellplatze, Zugange, Wege, Rampen, Notausgange, Zufahrten fiir
Rettungsfahrzeuge, Anleiterflachen und weitere ErschlieBungselemente sowie Fléachen
fir Luftungsschachte sind unter Einhaltung der Bestimmungen der Landesbauordnung
auch auBerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflache sowie auBerhalb der festgesetzten
Flachen fir Stellplatze und fiir Tiefgarage mit ihren Zufahrten zuldssig.

7. Versorgungsflachen /  Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat (z. B. Trafostation) und /

-anlagen oder der E-Mobilitdt dienen, sind innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes,
auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, auch soweit fir sie
keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

8. Hochstzulassige Zahl  Es sind maximal 46 Wohneinheiten zulassig.
der Wohnungen
9. éffentliche Die StraBenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstraBe fallt im Bereich der StraBe ,St.-

StraBenverkehrsfliche  Fidelis-StraBe” mit der Grenze des Geltungsbereiches zusammen.

10. Private Griinflache  Siehe Plan.

11. MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von
Boden, Natur und
Landschaft
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11.1. Artenschutz:
Vor dem Riickbau des Schuppens ist eine Uberpriifung auf Fledermausquartiere
vorzunehmen. Sollten sich Hinweise auf eine Quartiernutzung durch Fledermause
ergeben, ist der Abriss/Riickbau auf die Wintermonate zu verschieben oder die
vorhandenen Hohlrdume in Abstimmung mit der UNB unter Anleitung eines
Fledermauskundlers nach dem nachtlichen Ausflug zu verschlieBen.
Die Rodungsfrist ist auf den Zeitraum vom 1. November bis ausschlieBlich 1. Marz zu
verengen, um sicher auszuschlieBen, dass evtl. iibersehene Tagequartiere im
eingewachsenen Baumbestand noch besetzt sind.

11.2 Reduzierung der Versiegelung:
Der Anteil befestigter Flachen ist auf ein Mindestmal3 zu beschranken. Kfz-Stellplatze
sind einschlieBlich ihrer Zu- und Abfahrten ausschlieBlich in wasserdurchlassigen
Beldgen (z. B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Schotterrasen,
Fugenpflastersteine oder offenporiges Wabenfugenpflaster, etc.) und
versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren. Ausnahmen kénnen aus Grinden der
Barrierefreiheit zugelassen werden.

11.3. Bodenpflege:
Flachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten, Terrassen oder Wege benétigt werden, sind
unversiegelt zu belassen und vegetativ anzulegen. Diese Flachen sind mit
gebietseinheimischen Saatgutmischungen oder Gehdlzen (Baume und Straucher) zu
bepflanzen.
Bei Gehdlzen ist die regionale Herkunft , Westdeutsches Bergland und
Oberrheingraben” (Region 4) nach dem , Leitfaden zur Verwendung gebietseigener
Gehdlze" (BMU, Januar 2012) sicherzustellen. Bei Saatgutmischungen ist darauf zu
achten, dass es sich um zertifiziertes Regio-Saatgut aus dem Ursprungsgebiet
,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland” (UG 9) handelt. GroBflachig mit Steinen
bedeckte Flachen, auf denen Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen
(Schottergarten), sind nicht zuldssig. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare
Materialien (z. B. Folien, Vlies) sind nur zur Anlage von dauerhaft mit Wasser gefiillten
Flachen zulassig. Mineralische Splitabdeckungen ohne zusétzliches Vlies und Folie, die
sich z.B. trockenresistenten und insektenfreundlichen Beeten oder Gartenanlagen
unterordnen, sind erlaubt.

11.4. Nisthilfen:
Es sind mind. zwei Nisthilfen fiir Gebdudebriiter (Vogel / Flederméuse) zu installieren,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Dies kann
beispielsweise in Form von Hohlenbr(iterkdsten oder konstruktiv durch Einbausteine, in
der Fassade erfolgen.

11.4. Insektenfreundliche Beleuchtung:
Beleuchtungen an StraBen und Wegen, AuBenbeleuchtungen baulicher Anlagen und
Grundstiicke sowie beleuchtete oder lichtemittierende Werbeanlagen sind i.5.d. § 41a
BNatSchG technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und
50 zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen
Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind.

12. MaBnahmen fiir Auf mindestens 50 % der Nettodachflache der Wohnanlage sind Photovoltaikanlagen zu  § 9 Abs. 1 Nr. 23b
erneuerbare Energien  errichten. Die Nettodachflache ist die Fldche, die nach Abzug aller technischen BauGB
Aufbauten, Dachfenster, Dachaufbauten, schattige Bereiche oder nach Norden
ausgerichtete Flachenanteile von der Gesamtdachflache (Bruttodachflache) tatséachlich
zur Photovoltaik-Nutzung herangezogen werden kénnen. Um zusatzlich eine
Dachbegriinung zu erméglichen, sind die Anlagen zur Nutzung der Solarenergie
entsprechend aufzustandern.

13. Anpflanzung von Siehe Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
Baumen, Strauchern BauGB

und sonstigen

Bepflanzungen
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13.1. In der entsprechend gekennzeichneten Flache ist eine 1m breite Hecke gem. Pflanzliste
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

13.2 Zur Eingrlinung sind mindestens 4 standortgerechte Laubbaumhochstamme /
Stammblische / Obstbaum-Hochstdmme zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen. Je fiinf oberirdische Stellplatze ist ein standortgerechter Baum
innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Stellplatze und Tiefgarage zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

13.3. Pflanzliste:
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
GroBlaubige Mehlbeere (Sorbus aria)
Winter-Linde / Amerikanische Stadtlinde (Tilia cordata)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Hochstammige Obstbaume
Geeignete Sorten von hochstdammigen Obstbaumen sind ausfiihrlich in der Broschire
,Obstsorten fiir den Streuobstbau in Rheinland-Pfalz” (2018) (https://www.streuobst-
verbindet.de/wp-content/uploads/2021/10/Streuobst Sortenliste RLP 2018.pdf), in der
Liste mit empfehlenswerten Apfel- und Bimnensorten des Verbandes der
Gartenbauvereine Saarland (www.gartenbauvereine.de/saarland rheinland-pfalz/
index.php/streuobstsorten) und in der Broschiire , Apfelsorten im Saarland” des fiir
Umwelt zustandigen Ministeriums des Saarlandes beschrieben.

Aus klimatischen Griinden wird empfohlen, bei Pflanzungen die trocken-/hitzetoleranten
Sorten zu verwenden.

Bei allen Baumpflanzungen sind die Empfehlungen der FLL (Empfehlungen fiir
Baumpflanzungen, Teil 1 - Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2. Ausgabe 2015, Teil 2
Standortvorbereitungen fiir Neupflanzungen, Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung,
Bauweisen und Substrate, 2. Ausgabe 2010 sowie die Giitebestimmungen fiir
Baumschulpflanzen) ebenso wie die einschlagigen DIN Normen (DIN 18916 -
Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu beachten.

Mindestqualitdt der Hochstamme: 3-mal verpflanzt, mind. 12-14 cm Stammumfang
(StU) gemessen in 1 m Hohe.

13.4. Flachddcher und Dacher neu zu errichtender Gebdude mit einer Neigung von bis zu 15 °
sind mit einer durchwurzelbaren Mindestsubstratschicht von ca. 15 cm Starke
mindestens extensiv zu begriinen. Dabei ist ein Begriinungssystem zu wahlen, welches
das dauerhafte und vitale Wachstum von Grasern, Polsterstauden und zwergigen
Gehdlzen auch wahrend Ianger anhaltender Hitze- und Trockenheitsperioden
gewahrleistet.

Dies gilt nicht fir die durch notwendige technische Anlagen (z. B. Photovoltaik), oder
nutzbare Freibereiche auf den Dachern in Anspruch genommenen Flachen.

14. Grenze des Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Nr. § 9 Abs. 7 BauGB
raumlichen 903a.01_Teilanderung Verlangerte Albert-Weisgerber-Allee” ist in der Planzeichnung
Geltungsbereiches festgesetzt.
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15.
Abwasserbeseitigung

16. Ortliche

Bauvorschriften

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

17. Hinweise

17.1.

17.2.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. § 9 Abs. 4 BauGB
Das anfallende Schmutzwasser ist (iber den vorhandenen Mischwasserkanal der St.- i.V.m. §§ 49-54
Fidelis-StraBBe zu entsorgen. Saarlandisches
Das unbelastete Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick iiber die belebte Wassergesetz

Bodenzone zu versickern, zwischenzuspeichern oder zu nutzen.

Sollte eine Versickerung technisch oder rechtlich nicht moglich sein, ist das anfallende
Niederschlagswasser durch geeignete MaBnahmen (z. B. Dachbegriinung,
Retentionszisternen, etc.) auf dem Grundstlck zuriickzuhalten und Uber einen
Regenwasserkanal gedrosselt der vorhandenen Kanalisation zuzufihren. Die
erforderlichen Anlagen mssen den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechen.

Die Vorschaltung von Speichern (z.B. Zisterne) zur Brauchwassernutzung ist generell
zuldssig.

Es ist ein Uberflutungsnachweis gem. DIN 1986-100 durchzufiihren.

Die Entwasserungsplanung ist mit dem Abwasserbetrieb abzustimmen.

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 85 Abs. 4
LBO

Dachgestaltung:
- Mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie ist die Verwendung von
spiegelnden Dachmaterialien unzulassig.

Fassadengestaltung:
- Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus glanzenden/reflektierenden Materialien
und Keramikplatten.

Bdschungen, Abgrabungen, Aufschiittungen und Stiitzwande:

- Die Anlage von Boschungen, Stiitzmauern, Abgrabungen und Aufschiittungen (auch
auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflache) ist bis zu einer Hohe von 3,50 m
zuldssig.

Einfriedungen:

- Innerhalb des Plangebietes sind Einfriedungen (Zaune, Hecken, etc.) bis zu einer
Gesamthghe von 2,00 m zuldssig. Ausnahmen fiir MaBnahmen zum Larmschutz
kdnnen zugelassen werden.

Sonstiges:
- Milltonnen sind entweder in Schranken einzubauen oder sichtgeschiitzt aufzustellen.

Stellplatze:
- Die Anzahl der notwendigen Stellplatze ist der Satzung Uber die Herstellung von
Kraftfahrzeugstellplatzen (StellplatzS — StS) der Mittelstadt St. Ingbert zu entnehmen.

Denkmalschutz

- Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.
Angrenzend zum Plangebiet befindet sich das in der Denkmalliste des Saarlandes
gefiihrte Einzeldenkmal , Karl-August-Woll-StraBe 40, St. Fidelishaus, Exerzitienhaus,
Parkanlage mit Kreuzwegstationen,1910-1911, heute Altenwohnheim®.

- Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden, das Verdnderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2
SDschG) und § 28 SDSchG (Ordnungswidrigkeiten) wird hingewiesen.

Bodenschutz

- Gem. §§ 1a Abs. 2 BauGB und § 7 BBodSchG ist bei der ErschlieBung auf einen
sparsamen, schonenden und fachgerechten Umgang mit Boden zu achten. Die
Bodenarbeiten sind nach den einschldgigen Vorschriften der DIN 18915
(,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten”) durchzufiihren. Die
vorhandenen Oberbdden sind abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern und an den
zu begriinenden Freiflachen wieder einzubauen. Uberschiissige Oberbdden sind an
anderer Stelle zu verwerten.
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17.3. Altlasten
- Sind im Plangebiet Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt oder ergeben
sich bei spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte tber schadliche Bodenveranderungen,
besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarléndisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die
Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner Funktion als
Untere Bodenschutzbehorde zu informieren.

17.4. Starkregen
- Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die

Oberflachenabfliisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss
zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zusatzliches Risiko durch
unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBBnahmen zur
Abwehr von maglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchftihrung und bis hin
zur endg(iltigen Begriinung und Grundstiicksgestaltung durch die
Grundstlickseigentiimer zu bedenken. Der Grad der Gefahrdung durch
Starkregenereignisse ist im Zuge der Bauausflihrung anhand weiterer Daten naher zu
untersuchen. GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Moglichen
und Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen
Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.

17.5. Erneuerbare Energien
- Es sind zum Zeitpunkt der Antragstellung auf Baugenehmigung oder
Genehmigungsfreistellung jeweils geltenden Vorschriften zur Installation erneuerbarer
Energien zu beachten, welche Uber die Vorgaben dieses Bebauungsplanes
hinausgehen kénnen (s. auch LBO zu PV auf Dachern gewerblicher Gebaude,
Uberdachung gewerblicher Stellplétze, etc.).

17.6. Kampfmittel
- In Bebauungsplanverfahren erfolgen keine Bewertungen des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes mehr zur Gefahr von Bauvorhaben durch
Vorhandensein von Kampfmitteln / Munitionsfunden. Dies ist im Zuge der weiteren
Detailplanung eigenverantwortlich bei der Fachbehdrde anzufragen oder eine Klarung
durch eine zu beauftragende Fachfirma herbeizufthren.

17.7. Abwasserbetrieb

- Gem. § 55 Abs. 2 WHG (i. d. Fassung v. 31. Juli 2009) soll Niederschlagswasser
"ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden...". Diese
Rechtssituation verbietet somit fiir alle Neubauten eine Mischkanalisation. Auf dem
Grundstiick ist daher eine Trennkanalisation aufzubauen, obwohl in der Stral3e ein
Mischwasserkanal liegt. Eine Zusammenflhrung der beiden Leitungen muss moglichst
kurz vor der Grundstiicksgrenze erfolgen, so dass bei einer spateren Modifizierung
der 6ffentlichen Kanalisation ein Umschluss problemlos méglich ist.

- Ein Ubergabeschacht ist vorzusehen. Dieser ist in FlieBrichtung gesehen nach dem
jeweils letzten seitlichen Zulauf anzuordnen. Beide Leitungen (RW- u. SW-Leitung)
sind durch den Schacht zu fihren. Die Regenwasserleitung ist mit einer druckdichten
Reinigungs6ffnung zu versehen.

- Fir Rdume unterhalb der Riickstauebene ist eine Riickstausicherung gem. DIN
1986-100 vorzusehen. Die Riickstauebene ist die Deckelhdhe des Kanalschachtes Nr.
544.11 und betragt 261,52 m.i.NN bzw. die Deckelhéhe des Schachtes 544.10.
Diese betrdgt 259,05 m.U.NN. Je nach Anbindung des Kanalanschlusses an den
Hauptkanal ergibt sich die entsprechende Riickstauebene.

- Die NN-Hohe der Riickstauebene ist im Entwasserungsplan zu vermerken.

- Die NN-Hohen der Geschossdecken (OKFFB) sind im Plan einzutragen (s. § 7 Abs. 2
Nr. 1 und § 3 Abs. 3 Nr. 4 BauVorlVO).
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17.7.1. - Drainagewasser darf nicht in die Mischwasserkanalisation eingeleitet werden. Sollte
eine Drainage vorgesehen werden, so sind die Drainageleitungen normgerecht (gem.
DIN 4095) zu planen und in den Entwasserungsplan einzuzeichnen. Das
Drainagewasser ist zu versickern.

- Die Mdéglichkeit einer Versickerung des Niederschlagswassers ist zu prifen. Sollte
keine Versickerung vorgesehen werden ist dies zu begriinden. Eine erlaubnisfreie
Versickerung ist im Saarland nur Uber eine 30 cm starke belebte Bodenzone
(Mutterboden) zuldssig. Dies ist im Entwasserungsplan zeichnerisch und schriftlich
darzustellen. Soll Niederschlagswasser nicht tber eine 30 cm starke belebte
Bodenzone versickert werden, so ist vor Einreichung der Baugenehmigung eine
Erlaubnis beim Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz des Saarlandes zu erwirken.

- Flr Grundstiicke mit einer abflusswirksamen Flache von mehr als 800 m2 ist ein
Uberflutungsnachweis gem. DIN 1986-100 durchzufiihren.

- Da der Kanalhausanschluss noch nicht auf das Grundstiick verlegt ist, muss dieser
zwingend vor Baubeginn hergestellt werden. Die Herstellung ist rechtzeitig beim
Abwasserbetrieb der Stadt St. Ingbert zu beantragen.

17.8. Verfahren
- Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Nr. 903a.01_Teildnderung Verldngerte
Albert-Weisgerber-Allee” ersetzt in seinem Geltungsbereich den Bebauungsplan Nr.
903a , Verlangerte Albert-Weisgerber-Allee” aus dem Jahr 1971.

17.9. Normen, Richtlinien
- Die Einsicht der verwendeten Normen, Richtlinien und eingegangenen
Stellungnahmen ist im Bauamt der Mittelstadt St. Ingbert mdglich.
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Stadtteil St. Ingbert Mitte
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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Die Vorhabentragerin, die Firma WaK GmbH
plant im Stadtteil St. Ingbert Mitte der Mit-
telstadt St. Ingbert die Errichtung einer 6ko-
logisch nachhaltigen Wohnanlage mit ins-
gesamt bis zu 46 Wohneinheiten und einer
Tiefgarage.

Das Plangebiet befindet sich inmitten des
Siedlungskorpers des Stadtteils St. Ingbert
Mitte, angrenzend zur St-Fidelis-StraBe im
Stidosten, dem Fidelis-/Bruder-Konrad-Haus
im Nordosten und der bestehenden
Wohnbebauung der Purrmannstrae im
Nordwesten sowie der Fideliswiese im Siid-
westen. Es handelt sich somit um eine un-
bebaute Potenzialflache fir Wohnungsbau
in integrierter Stadtteillage. Die Fideliswiese
ist nicht fir die Wohnbebauung vorgese-
hen.

Die ErschlieBung der Flache ist tiber die St-
Fidelis-StraBe gesichert. Die erforderlichen
Stellplatze konnen vollstandig auf dem
Grundstick organisiert werden. Ein Teil der
Stellplatze wird in einer Tiefgarage unterge-
bracht. Die Ein- und Ausfahrt hierzu wird
iber eine Zufahrt von der St-Fidelis-StraBBe
aus erfolgen.

Der Standort ist fiir die vorgesehene Nut-
zung sehr gut geeignet, da die Umgebung
ebenfalls von Wohnnutzungen und das
Wohnen nicht wesentlich storenden Nut-
zungen sowie eine Schule gepragt ist.

Aktuell beurteilt sich die planungsrechtliche
Zuldssigkeit nach den Vorgaben des
Bebauungsplanes Nr. 903a , Verlangerte Al-
bert-Weisgerber-Allee” aus dem Jahr 1971.
Auf dieser Grundlage kann die geplante
Wohnanlage nicht realisiert werden, da der
rechtskraftige Bebauungsplan das Plange-
biet als nicht iberbaubare Freiflache fest-
setzt. Zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Zuldssigkeit des
Vorhabens bedarf es daher der Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungs-pla-
nes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Der vorhabenbezogene = Bebauungsplan
.Nr. 903a.01_Teilanderung Verlangerte Al-
bert-Weisgerber-Allee” ersetzt in seinem
Geltungsbereich den Bebauungsplan Nr.
903a ,Verlangerte Albert-Weisgerber-Al-
lee” aus dem Jahr 1971.

Der Stadtrat der Mittelstadt St. Ingbert hat
somit nach § 1 Abs. 3 BauGB und § 2 Abs.
1 BauGB i.V.m. § 12 BauGB die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Nr.
903a.01_Teildnderung Verldngerte Albert-
Weisgerber-Allee” beschlossen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan umfasst eine Flache von
insgesamt ca. 3.630 mZ.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan und der Durchfiihrung
des Verfahrens ist die Kernplan Gesellschaft
fir Stadtebau und Kommunikation mbH,
KirchenstraBe 12, 66557 lllingen, beauf-
tragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Mit dem Gesetz zur Erleichte-
rung von Planungsvorhaben fiir die
Innenentwicklung der Stadte vom 21. De-
zember 2006, das mit der Novellierung des
Baugesetzbuches am 1. Januar 2007 in
Kraft trat, fallt die seit Juli 2004 vorgesehe-
ne formliche Umweltpriifung bei Bebau-
ungsplanen der GroBenordnung bis zu
20.000 m? weg. Dies trifft fir den vorlie-
genden Bebauungsplan zu, da das
Plangebiet lediglich eine Flache von ca.
3.630 m? in Anspruch nimmt.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz (ber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung  oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft ebenfalls zu.

Auch bestehen keine Anhaltspunkte dafr,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung der Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfdllen nach § 50 BImSchG
zu beachten sind.

Damit sind die in § 13 a BauGB definierten
Voraussetzungen erfiillt, um den Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren ge-
maB § 13a Abs. 2 BauGB aufzustellen. Es
sind keine Griinde gegeben, die gegen die
Anwendung dieses Verfahrens sprechen.

GemaB § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten
demnach die Eingriffe als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig,
ein Ausgleich der vorgenommenen Eingriffe
ist damit nicht notwendig.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfigbar sind,
der zusammenfassenden Erkldrung nach
§ 10 Abs. 4 BauGB und von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
wird.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Mittelstadt St.
Ingbert stellt fir das Plangebiet eine
Wohnbauflache dar. Das Entwicklungsgebot
gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit erfiillt.

Voraussetzungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes

Zur Schaffung von Baurecht durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind
folgende Voraussetzungen zu erfiillen:

e Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
der eine umfassende Gesamtbeschrei-
bung des Vorhabens enthalt, ist von der
Vorhabentragerin  zu erarbeiten, der
Kommune vorzulegen und abzustim-
men.

e Der Durchfilhrungsvertrag, in dem sich
die Vorhabentragerin auf der Grundlage
eines mit der Mittelstadt abgestimmten
Planes zur Durchfiihrung des Vorhabens
innerhalb einer bestimmten Frist und
zur Tragung der Planungs- und Erschlie-
Bungskosten ganz oder teilweise ver-
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pflichtet, ist vor dem Satzungsbeschluss
des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes zwischen Vorhabentragerin und
Kommune abzuschlieBen.

e Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
wird gem. § 12 BauGB Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Der Durchfiihrungsvertrag und die darin
enthaltenen Verpflichtungen der Vorha-
bentragerin hingegen bleiben rechtlich
gegenlber dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan selbststandig.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich inmitten des
Siedlungskérpers des Stadtteils St. Ingbert
Mitte, angrenzend zur St-Fidelis-StraBe im
Stidosten, dem Fidelis-/Bruder-Konrad-Haus
im  Nordosten und der bestehenden
Wohnbebauung der PurrmannstraBe im
Nordwesten sowie der Fideliswiese im Siid-
westen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes wird wie folgt be-
grenzt:

e im Nordosten durch das Seniorenzent-
rum Fidelishaus,

e im Norden durch das Seniorenzentrum
Bruder-Konrad-Haus,

e im Westen durch die Wohnbebauung
und den angrenzenden privaten Griin-
und Freiflachen der Bebauung der Purr-
mannstrale,

e im Stdwesten durch die Fideliswiese,

e im Stdosten durch die StraBenverkehrs-
flache der St-Fidelis-StraBe mit angren-
zender Sudschule.

Die genauen Grenzen des Geltungsberei-
ches sind der Planzeichnung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes zu entneh-
men.

Nutzung des Plangebietes
und Umgebungsnutzung,
Eigentumsverhéltnisse

Die Flache des Geltungsbereiches befindet
sich im Eigentum der Vorhabentragerin
bzw. ist diese vertraglich gesichert. Auf-
grund dessen ist von einer ziigigen Realisie-
rung der Planung auszugehen.

Das Plangebiet stellt sich aktuell als unbe-
baute Freiflache mit Gehélzstrukturen dar.

ISeniorenzentrum .
Fidelish '

Die direkte Umgebung des Plangebietes ist
durch Wohn- und das Wohnen nicht we-
sentlich stérende Nutzungen mit privaten
Grlin- und Freiflachen gepragt. Bei dem be-
nachbarten Bruder-Konrad- und Fidelis-
Haus handelt es sich um Seniorenzentren.
Unmittelbar gegentiber liegt die Grund-
schule ,Stdschule”.

Die geplante Nutzung fiigt sich somit in die
bereits vorhandene Bau- und Nutzungs-
struktur des Umfeldes ein.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet weist insgesamt eine relief-
arme Topografie auf und fallt nur ganz
leicht Richtung St-Fidelis-StraBe ab. Es ist
somit nicht davon auszugehen, dass sich
die Topografie, mit Ausnahme der Entwés-
serung und der Hohenfestsetzung, in ir-
gendeiner Weise auf die Festsetzungen die-
ses Bebauungsplanes (insbesondere Fest-
setzung der Baufenster) auswirken wird.

Orthophoto mit Lage des Plangebietes (weiBe Balkenlinie); ohne MaBstab; Quelle: LVGL, ZORA; Bearbeitung: Kernplan
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Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt
ber die St-Fidelis-StraBe, welche das
Plangebiet im weiteren Verlauf an das ortli-
che und (Uberortliche Verkehrsnetz an-
schlieBt.

Die Anbindung des Plangebietes an den
OPNV erfolgt iiber die Bushaltestellen
,Stdschule Haupteingang”, ,Sldschule”,
LFritz-Zolnhofer-Str.” und , Heinrich-Laur-
Str.”. Dariiber hinaus verflgt St. Ingbert
iber einen Bahnhof, welcher sich in ca. 1,1
km Entfernung von dem Plangebiet befin-
det.

Zur Unterbringung der erforderlichen Stell-
platze wird eine Tiefgarage angelegt. Zu-
dem werden weitere oberirdische Stellplat-
ze vorgehalten. Die Zahl der geplanten ‘
Stellplétze ist dabei voraussichtlich gréBer ‘ ‘ : <
als nach Stellplatzsatzung der Stadt erfor-

-

. N Karte zur potenziellen Versickerungseignung (griin = geeignet, gelb = bedingt geeignet, rot = ungeeignet;
derlich ware. Plangebiet = blauer Punkt); Quelle: ZORA, LVGL; Bearbeitung: Kernplan

Weitere ErschlieBungsanlagen sind nicht er-

) GemaB dem Kartendienst zur potenziellen
forderlich.

Versickerungseignung ist der Geltungsbe-
reich flir eine Versickerung geeignet. (Quel-
Ver- und Entsorgung le: LVGL, GeoPortal Saarland, Stand der Ab-

frage: 03.09.2025).
Die fiir die geplante Nutzung erforderliche

Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist auf-
grund der bestehenden Bebauung vorhan-
den (Wasser, Elektrizitat, etc.). Das
Plangebiet ist im modifiziertem Trennsystem
zu entwassern. Das anfallende Schmutz-
wasser soll in die bestehende Kanalisation
(Mischwasserkanal) der St.-Fidelis-Stral3e
abgeleitet werden.

Das Niederschlagswasser soll auf dem
Grundstlick iber die belebte Bodenzone
versickert, zwischengespeichert oder ge-
nutzt werden.

Damit sind die Vorgaben des § 49a SWG
zur Entsorgung des Niederschlagswassers
erfiillt. Zudem werden alle oberirdischen
Stellpldtze mit versickerungsféhigen Bela-
gen hergestellt und alle Flachdacher be-
grnt.

Ein  Vorfluter ~ zur  Einleitung  des
Niederschlagswasser ist nicht in unmittel-
barer Umgebung des Plangebietes vorhan-
den. Die ndchst gelegenen Vorfluter befin-
den sich ca. 750 m nordwestlich (Rohr-
bach).

Sollte eine Versickerung nicht mdglich sein,
ist das Niederschlagswasser tber einen Re-
genwasserkanal gedrosselt der vorhande-
nen Kanalisation zuzuftihren.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-
lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion, Siedlungsachse Mittelzentrum St. Ingbert, Entwicklungsachse 1. Ordnung

Vorranggebiete nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze ® (Z17) Nutzung der im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale: erfiillt

e (Z 32) Inanspruchnahme erschlossener Bauflachen statt Ausweisung und Erschlie-
Bung neuer Wohnbauflachen: erfiillt

e (Z33): GemaB Ziffer 33 ist fiir die Ermittlung des ortlichen Bauflachenbedarfs seitens
der Stadte der Nachweis Uber die vorhandenen Baullicken im Sinne der Ziffer 34 so-
wie Uber die Siedlungsdichte zu fiihren. Siehe dazu nachstehende Tabelle

e keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Wohneinheiten ¢ als Wohnungsbedarf sind fiir St. Ingbert Mitte 3,5 Wohnungen pro 1.000 Einwohner
und Jahr festgelegt

e min. Wohnungsdichte gem. LEP: 30 W /ha; geplant sind max. 46 Wohneinheiten

e keine Auswirkungen auf das landesplanerische Ziel eines landesweit und siedlungs-
strukturell ausgeglichenen und ressourcenschonenden Wohnbauflachenangebots

Landschaftsprogramm e keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Bauliicken in B-

. HETE
Einwohner  Bedarfs-  WE-Bedarf ENE . Reserve WE-Bedarf
(2024)* faktor  fiir 15 Jahre FNPinha CiMLEP pNpinwe  nach830,833 T
und § 34 Abs. 4
BauGB
Spalten A B C D E F G H
Berechnung A/1000xBx15 DxE C-F-G

Stadtteil St. Ing-

bert Mitte 22.861 3,5 1.200 18,9 30 567 133 500

Baullicken und kiinftiger Wohnungsbedarf im Stadtteil St. Ingbert Mitte; Quelle: Mittelstadt St. Ingbert, Stand: 09/2025
*Stand Einwohnerzahl: 31.12.2024 (Mittelstadt St. Ingbert)
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Kriterium

Beschreibung

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Uberschwemmungs-
gebiete, Geschiitzte Landschaftsbestand-
teile, Nationalparks, Naturparks

e lage innerhalb des Biospharenreservats Bliesgau, aber nicht innerhalb einer der
Kern- oder Pflegezonen.

e Lage im Regionalpark Saar, aber nicht innerhalb eines der Projektraume (rein infor-
melles Instrument ohne restriktive Wirkungen)

e lage im Wasserschutzgebiet, Schutzzone Il

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten ver-
zeichnete Gebiete

Angrenzend zum Plangebiet befindet sich das in der Denkmalliste des Saarlandes ge-
flhrte Einzeldenkmal ,Karl-August-Woll-StraBe 40, St. Fidelishaus, Exerzitienhaus, Park-
anlage mit Kreuzwegstationen, 1910-1911, heute Altenwohnheim”.

Geschitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

e innerhalb eines Tkm-Korridors lediglich ein Nachweis der Mauereidechse am St. Ing-
berter Bahnhof (F.J. Weicherding 2001) und der Breitfligel-Fledermaus an einem
Wohngebaude im Winnweg (C. Harbusch 2009)

e keine registrierten Arten und Flachen des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP)
im Umfeld

e keine registrierten n. § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope und Lebensrau-
me n. Anh. 1, FFH-Richtlinie betroffen, die benachbarte, offenbar nur sporadisch ge-
mahte, Obstwiese im Umfeld des innerstadtischen Bolzplatzes weist offenbar das
Kennarteninventar der mageren Flachlandmahwiesen auf und ist im Rahmen der
OBK 2023 als FFH-LRT 6510 im Erhaltungszustand C erfasst (BT-6708-0145-2023)

Allgemeiner und besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44 des BNatSchG)

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2
BNatSchQG)

Zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungszeit vom 01.
Oktober bis 28. Februar einzuhalten.

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44 des
BNatSchG) Stérung oder Schéadigung be-
sonders geschiitzter Arten bzw. natirlicher
Lebensrdume nach § 19 iV.m. dem
USchadG, Verbotstatbestand nach § 44
BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten, d. h. al-
le streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten.

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

® bei dem lediglich 0,36 ha groBen Grundstiick handelt es sich um eine eingefriedete,
privat genutzte Griinflache mit Baumbestand und einem kleinen Schuppen; sie bildet
den randlichen Teil einer insgesamt ca. 3,5 ha groBen unbebauten Freifldche inmitten
des Stadtgebietes von St. Ingbert

e Dbei den Baumen handelt es sich um 2 zentrale Reihen mit insgesamt 11, z.T. &lteren,
Obstbaum-Nieder- und Mittelstammen (lediglich ein Walnussbaum ist als Hoch-
stamm ausgebildet), zwei weiteren solitdren Quittenbaumen sowie eingewachsene
randliche Baumreihen aus Fichten Birken, Salweiden, Feldahorn, einer Larche und
drei alten Haselstdcken, letztere begrenzen das Grundstlck an der norddstlichen und
nordwestlichen Seite

e anden beiden anderen Seiten zur St. Fidelis-Str. und zu einem angrenzenden Durch-
gangsweg ist die Flache durch eine eng stehende Thuja occidentalis-Zierhecke mit
lokaler Beimischung des Ligusters (Ligustrum vulgare) und Berberitze (Berberis thun-
bergii) abgepflanzt

e mit der Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) durch das ,Gesetz
zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und zur Anderung weiterer Vorschrif-
ten vom 18.8.2021 wurden die in § 30 BNatSchG aufgelisteten gesetzlich geschiitz-
ten Biotope in der angefliigten Nr. 7 um Streuobstwiesen erganzt; erfasst werden
gem. der Begriindung zum Gesetzentwurf flachig angelegte, extensiv genutzte Obst-
baumbestande mit mindestens 25 lebenden Bdumen, Uberwiegend aus Hochstam-
men auf Wiesen mit einer Mindestflache von 1.500 gm; in Bezug auf die genannten
Baumanzahl sind gem. aktueller Biotoptypenliste des ZfB (Stand v. 8/2023) bereits
Bestande mit mehr als 10 Exemplaren geschitzt
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Kriterium

Beschreibung

e auch wenn die Anzahl der Baume vorliegend knapp dartiber liegt, sind die weiteren
aufgefiihrten Kriterien des Bundesnaturschutzgesetzes (und ebenso die Kriterien der
aktuellen Biotoptypenliste) nicht erfiillt, da unter den Pauschalschutz nur extensiv
genutzte Obstbaumbestande fallen (hier: fette, artenarme Auspragung des Unter-
standes) mit {berwiegend, d.h. > 50% Hochstdmmen mit mindestens 160 cm
Stammhohe (hier: fast ausschlieBlich Niederstdmme); die Flache ist demzufolge nicht
als gesetzlich geschitzter Biotop gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 25 SNG einzustufen
(und ist als solcher auch nicht im GeoPortal dargestellt)

e derca. 50 m2 groBe Schuppen befindet sich am dstlichen Rand der Flache und ist auf
einem Betonsockel angelegt, er diente friher als Gerdteunterstand und wurde még-
lichweise auch anderweitig freizeitlich genutzt

e die gesamte Flache liegt aktuell brach und wurde auch in der Vergangenheit offenbar
nur in unregelmaBigen Abstanden geméht; dies fiihrte in der Kombination mit der
offensichtlich nahrstoffreichen Standortdisposition zur Dominanz des horstbildenden
Rohrschwingels (Festuca arundinacea), weitere Grasarten (Agrostis capillaris, Dactylis
glomerata) oder Krauter (Galium album, Vicia sepium, Hypericum performatum) sind
nur in sehr geringer Abundanz beigemischt

e aufgrund des mittleren Alters und der Ausbildung als Nieder- bzw. Mittelstamm sind
nach Inaugenscheinnahme an den Obstbaumen keine Baumhohlen ausgebildet, auch
sonstige moglicherweise quartier- oder nisttaugliche Strukturen (Spalten, abstehende
Borke) sind offensichtlich nicht vorhanden; fir einen stark mit Efeu bewachsenen
Stamm und die nur eingeschrankt prifbaren eingewachsenen Randbaume kann dies
nicht zweifelsfrei attestiert werden

Abb.: o.l: sehr artenarme Wiesenbrache mit Rohrschwingel-Dominanz; o.r.: Grundstlicksbegrenzung mit
Thuja-Hecke; untere Bildreihe: zentrale Niederstamm-Obstbaumreihe (Apfel, Kirsche, Zwetschge)

Bestehende Vorbelastungen:

e lage inmitten des Stadtgebietes, benachbarte Wohnbebauung, Bolzplatz, Kindergar-
ten, AWO-Seniorenzentrum mit einer gegeniiber reinen Wohngebieten erhdhten
Stordisposition

e randliche Stérreize durch Anwohner

Bedeutung als Lebensraum fiir abwagungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzenarten:

¢ die Obstbaume und eingewachsenen Randgehdlze sind potenzieller Brutraum flir Ge-
biisch- bzw. Geholzfreibriiter; Hohlen oder Halbhohlen wurden nicht entdeckt
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Kriterium

Beschreibung

bei der (spaten) Begehung im Oktober konnten lediglich Ménchsgrasmiicke, Amsel,
Zilpzalp, Blau- und Kohlmeise sowie die Elster verhdrt oder gesichtet werden; eine
Brut auf dem Grundstlick oder den unmittelbar benachbarten Grundstticken ist wahr-
scheinlich; dartiber hinaus darf von einer intensiven Nahrungsraumnutzung durch die
weiteren im Umfeld britenden Siedlungsarten ausgegangen werden (z.B. Fallobst)

aufgrund des Siedlungsumfeldes und der geringen Flachenausdehnung ist mit einem
Brutvorkommen stérungsempfindlicher und/oder wertgebender und/oder seltener
Arten des Halboffenlandes (z.B. Baumpieper, Grauammer und Neuntéter) nicht zu
rechnen

an keinem der Baume konnten Héhlen oder sonstige durch Fledermduse oder Vogel
als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte geeignete Strukturen entdeckt werden, die Ins-
pektion eines vollstandig mit Efeu bewachsenen Obstbaum-Niederstamms und der
alteren randlichen Baume (Fichte, Larche) war jedoch eingeschrankt

auch der beidseitig offene und mit Fenstern versehene Schuppen war vor dem Hinter-
grund moglicher Nistplatze von Gebdudebriitern und Quartierpotenziale fir Fleder-
maduse zu beurteilen; die Wande bestehen aus einer einfachen Bretterwand und sind
weder innen noch auBen weiter isoliert oder mit hinterliifteten Fassaden ausgestat-
tet; das Flachdach konnte nicht ohne Aufstiegshilfen inspiziert werden, es handelt
sich jedoch offenbar um eine 2-schichtige Konstruktion mit Zwischendach, die nach
auBen mit Blechen abgeblendet ist; an den Anschliissen der Verblendung konnten
keine Liicken und damit Zugangsmaoglichkeiten zu eventuellen Hohlraumen entdeckt
werden; die gesamte Verblendung wurde zudem nach Kotresten von Fledermausen
abgesucht, ohne Befund; an dem gesamten Gebaude konnten auch keine Hinweise
auf eine friihere Vogelbrut, wie z.B. Reste von Altnestern registriert werden
n, ; driac

Abb.: Schuppen mit offenbar schmalem Zwischendach mit AuBenverblendung und 1-schichtigen Bretter-
waénden

mit weiteren i.5.d. besonderen Artenschutzes planungsrelevanten Arten bzw. Arten-
gruppen ist auf der Flache nicht zu rechnen:

Gewasser sind nicht vorhanden; daher kdnnen Amphibien, auch deren Landlebens-
raume oder innerdrtliche Wanderrouten ausgeschlossen werden

die vollstandig dicht vergraste oder mit Gehélzen bewachsene Flache ist nicht als
typisches ,Reptilienhabitat” zu werten, selbst die im stadtischen Umfeld méglicher-
weise prasente Mauereidechse findet hier kaum geeignete Lebensraumbedingungen

flr die Haselmaus sind die wenigen Gehdlze trotz ihre grundsatzlichen Habitateig-
nung (dicht, Nahrungspflanzen) im innerstadtischen Umfeld viel zu kleinflachig und
isoliert , um ein Vorkommen wahrscheinlich erscheinen zu lassen

auch ldsst sich eine besondere Bedeutung fir planungsrelevante Schmetterlingsarten
nicht ableiten, da die die artspezifischen Nahrungspflanzen fehlen (oxalatarme Amp-
ferarten flr Lycaena dispar, Thymus/Origanum/Sanguisorba officinalis fiir die relevan-
ten Maculinea-Arten, Scabiosa columbaria/Succisa pratensis/Gentiana spp. fiir Eu-
phydryas aurinia, Oenothera biennis/Epilobium spec. fir Proserpinus proserpina)
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Kriterium

Beschreibung

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

aufgrund des Siedlungsumfeldes ist davon auszugehen, dass die Gehélzflache in ers-
ter Linie von den eher haufigen und siedlungsholden Vogelarten als Brutraum genutzt
wird, fiir die die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang (gem. Nr. 3 des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG) auch nach der Realisierung des Planvorhabens weiterhin er-
flllt ist und die hier formulierte Legalausnahme Anwendung findet

im Fall einer Gehdlzrodung stellen die gesetzlichen Rodungsfristen n. § 39 Abs. 5 Nr.
2 BNatSchG eine hinreichende VermeidungsmaBnahme in Bezug auf das Tétungs-
verbot n. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG dar

weitere Fortpflanzungsstatten mit hoher Nistplatzkonstanz in Form von Baumhohlen
(Hohlen-, Halbhohlenbriiter) oder Gebdudestrukturen z.B. fiir Mehlschwalben,
Mauersegler oder Haussperlinge wurden nicht registriert

VerstoBe gegen § 44 BNatSchG sind in Bezug auf die Avifauna daher nicht einschla-
gig
mit Blick auf Fledermause kdnnen zumindest schwarm- oder wintertaugliche Quartie-

re im Baumbestand ausgeschlossen werden, dieser Befund darf fir das Gebdude mit
Zwischendach nur eingeschrankt gelten

iiber die Bedeutung als innerdrtliches Jagdhabitat kann nur spekuliert werden; fir die
hier iberwiegend zu erwartenden Siedlungsarten dirfte der Jagdraumverlust auf-
grund der geringen GroBe im Kontext der benachbarten weiteren Grin- und durch-
griinten Siedlungsstrukturen unerheblich sein

Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes, erforderliche Manahmen:

Lebensraumtypen n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen

zum gegenwartigen Kenntnisstand ist nicht davon auszugehen, dass den Flachen
innerhalb des Geltungsbereiches eine essentielle Bedeutung als Lebensraum i.5.d. §
19 Abs. 3 Nr. 1 BNatSchG zugewiesen werden kann, da die entsprechenden Arten n.
Art. 4 Abs. 2 oder Anh. | der VSR bzw. Anh. Il der FFH-RL hier nicht vorkommen

nicht zweifelsfrei auszuschlieBen sind jedoch Tagesquartiere von Fledermausen im
Zwischendach des Schuppens (= Fortpflanzungs- und Ruhestatten der in Anh. IV der
FFH-RL aufgefiihrten Arten); daher ist vor dem Riickbau eine Uberpriifung vorzuneh-
men; sollten sich Hinweise auf eine Quartiernutzung durch Fledermduse ergeben,
dann ist der Abriss/Riickbau auf die Wintermonate zu verschieben oder die vorhande-
nen Hohlrdume in Abstimmung mit der UNB unter Anleitung eines Fledermauskund-
lers nach dem ndchtlichen Ausflug zu verschlieBen; bei den haufigen Siedlungsarten
(id.R. Zwergfledermaus) darf hier davon ausgegangen werden, dass die 6kologische
Funktion der Ruhestatten im raumlichen Verbund des Siedlungsbereiches mit ver-
gleichbaren Quartierpotenzialen weiterhin als gegeben gelten kann

zudem sind die Rodungsfristen auf den Zeitraum vom 1. November bis ausschlieBlich
1. Marz zu verengen, um sicher auszuschlieBen, dass evtl. iibersehene Tagequartiere
im eingewachsenen Baumbestand noch besetzt sind

eine Freistellung von der Umwelthaftung ist im Zuge des Bauleitplanverfahrens bei
Einhaltung der 0.g. MaBnahmen mdglich
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Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

¢ Darstellung: Wohnbauflache
e Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB erfilllt

sk hs T

Quelle: Mittelstadt St. Ingbert

Bebauungsplan Nr. 903a , Verlangerte Al-
bert-Weisgerber-Allee” (1971)

-

NS

Quelle: Mittelstadt St. Ingbert

e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Nr. 903a.01_Teilanderung Verldngerte Al-
bert-Weisgerber-Allee” ersetzt in seinem Geltungsbereich den Bebauungsplan Nr.
903a , Verlangerte Albert-Weisgerber-Allee” aus dem Jahr 1971
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Das Projekt

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Die Vorhabentrdgerin ist mit konkreten Pla-
nungsabsichten fir die Entwicklung des im
Innenbereich des Stadtteils St. Ingbert Mitte
befindlichen Grundstiickes an die Mittel-
stadt St. Ingbert herangetreten.

Die Inanspruchnahme anderer Flachen im
AuBenbereich werden dadurch vermieden.

Zentrales Ziel des vorliegenden vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ist die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Nachverdichtung des Siedlungs-
korpers durch eine 6kologisch nachhaltige
Wohnanlage.

Das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7
BauGB und das Gebot des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden gem. § 1a Abs.
2 BauGB verlangen eine Priifung des Bau-
landbedarfs, die kritische Wiirdigung sich
aufdrangender Standortalternativen, sowie
in Grundzlgen alternative Formen der Bo-
dennutzung und ErschlieBung. Dadurch
wird sichergestellt, dass der geplante Stand-
ort private und offentliche Belange so ge-
ring wie mdglich beeintrachtigt (Vertrag-
lichkeit) und die Planungsziele am besten
erreicht.

Bei der vorliegenden Planung handelt es
sich um die Nachverdichtung einer Flache
im infrastrukturell erschlossenen Innenbe-
reich. Andere Standorte fir eine Wohnbe-
bauung oder Nutzungsalternativen fiir die

2981/28
2981/38

X

2981/35

2981/17

6463/2 %)

%]

Flachen dréngen sich aufgrund des Vor-
rangs der Innenentwicklung nach § 1 Abs. 5
Satz 3 BauGB und der bestehenden
Umgebungsnutzung nicht auf.

In der Mittelstadt ist ein kontinuierlicher Be-
darf an Wohnraum festzustellen, der bei et-
wa 80 Wohneinheiten pro Jahr liegt und die
Ausweisung zusatzlicher Flachen flir den
Wohnungshau notwendig macht. Zwar be-
stehen noch unbebaute Grundstlicke im In-
nenbereich, diese befinden sich jedoch
mehrheitlich in privater Hand und es ist zu
beobachten, dass Grundstlickseigentiimer
dazu neigen, Baugrundstiicke zu bevorra-
ten. Daher wird die Notwendigkeit der Aus-
weisung von Bauland unterstrichen, um
dem anhaltenden Bedarf an Wohnraum ge-
recht zu werden.

N
W,

Vorhaben- und ErschlieBungsplan, ohne MaBstab; Quelle: ARCHITEKTUR+KAMIL, Am RoBberg 37, 66740 Saarlouis; Stand: 10/2024
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Rendering; ohne MaBstab Quelle: ARCHITEKTUR+KAMIL, Am RoBberg 37, 66740 Saarlouis; Stand: 10/2025

Folgende Argumente sprechen fir die Um-
setzung des Planvorhabens am gewahlten
Standort:

e durch die Realisierung des Planvorha-
bens wird eine bisher mindergenutzte
Potenzialflache in integrierter Lage ent-
wickelt,

e das Plangebiet befindet sich vollstandig
im Eigentum der Vorhabentragerin,
weshalb von einer zligigen Realisierung
der Planung auszugehen ist,

e das Plangebiet verfligt iiber eine gute
Anbindung an das ortliche und
Uberortliche Verkehrsnetz,

e die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
ist in der St.-Fidelis-StraBe bereits an-
grenzend vorhanden (ausreichend Ka-
pazitaten),

e die Umgebungsnutzung im Norden, Os-
ten und Stiden dient ebenfalls (iberwie-
gend dem Wohnen. Weder vom
Plangebiet auf die Umgebungsnutzung
noch von der Umgebung auf das
Plangebiet gehen nachteilige Auswir-
kungen aus.

Insofern wurden keine weiteren Standort-
alternativen in Betracht gezogen und auf
ihre Eignung hin geprift. Aufgrund der vor-
wiegenden Wohnbebauung in der Umge-
bung scheiden auch andere Planungsalter-
nativen aus.

Stadtebauliche Konzeption

,Modernes Wohnen mit Weitblick

Das in St. Ingbert geplante Mehrfamilien-
haus umfasst 46 Wohneinheiten und Gber-

zeugt durch eine klare, moderne Architek-
tursprache.

Das Gebdude erstreckt sich ber drei Voll-
geschosse und ein zuriickgesetztes Staffel-
geschoss, das Platz fir Penthouse-Wohnun-
gen mit groBzligigen Dachterrassen und Be-
grinung bietet.

Die Anlage steht auf einem rund 3.630 m?
groBen Privatgrundstiick entlang der St.-Fi-
delis-StraBe, in direkter Nachbarschaft zur
Stidschule und dem Seniorenzentrum Fide-
lishaus — eine ruhige, urbane Lage mit idea-
ler Anbindung.

Architektur & Struktur

Das Gebdude ruht auf einer unterirdischen
Tiefgarage, iiber die alle Wohnungen barrie-
refrei erreichbar sind. Ein zentrales Treppen-
haus mit Aufzug verbindet die Tiefgarage di-
rekt mit allen Etagen.

Die WohnungsgréBen reichen von ca. 70 bis
150 m2 und bieten damit ein breites Spekt-
rum — von der kompakten Stadtwohnung
bis zum groBzligigen Penthouse. Jede Ein-
heit verfligt iber einen privaten Freisitz: im
Erdgeschoss mit Gartenanteil, in den Ober-
geschossen als Loggia und im Staffelge-
schoss als weitldufige Dachterrasse mit
Blick ins Grine.

Vielfalt & Komfort

In den ersten drei Geschossen entstehen je-
weils 13 Wohneinheiten, im Staffelgeschoss
7 Penthousewohnungen.

‘
i
= |

Pl

il

Mehrere barrierefreie Wohnungen verteilen
sich dber alle Etagen, sodass jede Lebenssi-
tuation berlicksichtigt wird.

Im Untergeschoss befinden sich neben der
Verkehrsflache 26 Stellplatze, davon auch
barrierefreie Stellplatze. Auch Abstellrdume
flr die Bewohner hinter jedem Stellplatz in
der Tiefgarage, sowie Technik-, Waschraum
und Treppenhaus.

Weitere 43 AuBenstellplatze erganzen das
Angebot — gestaltet mit 6kologischem, ver-
sickerungsfahigem Pflaster, um eine nach-
haltige Regenwasserbewirtschaftung zu ge-
wahrleisten.

Grunes Wohnen mit Qualitit

Ein begriinter FuBgangerbereich fiihrt von
der St.-Fidelis-StraBe bis zum Eingangsbe-
reich des Hauses und verbindet somit die
StraBenzuwegung und das Gebaude.

Begleitet von Pflanzbeeten und hochstam-
migen Bdaumen, die zugleich als Sitzgele-
genheiten dienen, entsteht ein harmoni-
scher AuBenraum mit Aufenthaltsqualitét.

Die Gartenflachen zwischen den Gebauden
sowie die begriinten Flachdacher tragen zu-
satzlich zur Durchgriinung und zum Wohl-
fihlklima der Wohnlage bei. So entsteht ein
Umfeld, das Ruhe, Gemeinschaft und Natur
in Einklang bringt.”

(Quelle:  ARCHITEKTUR+KAMIL, Am RoBberg 37,
66740 Saarlouis)
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Begriindungen der Festsetzungen und
weitere Planinhalte

Bauplanungsrechtliche Festset-
zungen

§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
gibt einen Rahmen vor. Die bauliche Zulds-
sigkeit wird im Detail mithilfe des § 9 Abs. 2
BauGB und dem Durchfiihrungsvertrag auf
das im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
beschriebene Vorhaben beschrankt.

Auf diese Weise sind Anderungen der ge-
planten Nutzung mdglich, ohne dass der
vorhabenbezogene Bebauungsplan ein An-
derungsverfahren durchlaufen muss.

Art der baulichen Nutzung

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 4
BauNVvO

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Mit der Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes analog § 4 BauNVO werden
die notwendigen planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen zur Realisierung der Wohnan-
lage geschaffen.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwie-
gend dem Wohnen. Dariiber hinaus sind
weitere Nutzungen zulassig, die mit der vor-
herrschenden Wohnnutzung vereinbar sind

2981/33

2981/28

2981/29
%)

2981/17

GOK .,

WA 14,5m

GRZ1/GRZ Il

05/08 B

2981/30

2981/34

3218/30

Ausschnitt der Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan

und den Bediirfnissen der Bewohner ent-
sprechen (z.B. nicht stérende Handwerksbe-
triebe).

Die Nutzungsstruktur der direkten Umge-
bung setzt sich aus Wohnbauten sowie den
Seniorenzentren Fidelishaus und Bruder-
Konrad-Haus und der Siidschule, zusam-
men. Dem Ziel der Intensivierung der
Wohnnutzung wird Rechnung getragen. Die
Festsetzung hat auch nachbarschiitzenden
Charakter, so dass bauplanungsrechtlich
nicht von gegenseitigen Beeintrachtigun-
gen auszugehen und durch den Verord-
nungsgeber die Sicherung gesunder Wohn-
verhaltnisse gewahrt ist.

Gleichzeitig bleiben einzelne, nicht stdren-
de, gewerbliche Nutzungen und Betriebe
des Beherbergungsgewerbes sowie Anla-
gen fiir Verwaltungen ausnahmsweise zu-
ldssig.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden
ausgeschlossen, da diese aufgrund ihrer
mdglichen Immissionsbelastung nachteilige
Auswirkungen auf die Wohnnutzung sowie
auf die Wohnruhe und -qualitdt haben kén-
nen. Auch dem (blicherweise erhdhten Fla-
chenbedarf und den baulichen Anforderun-
gen dieser Nutzungen kann an diesem
Standort nicht Rechnung getragen werden.
Insbesondere Tankstellen haben iblicher-
weise ein erhohtes Verkehrsaufkommen
und sind auf eine gute Erreichbarkeit ange-
wiesen. Gartenbaubaubetriebe und Tank-
stellen sind dariiber hinaus aus gestalteri-
schen Aspekten nicht in das Wohngebiet in-
tegrierbar. Auch dem (blicherweise erhéh-
ten Flachenbedarf und den baulichen An-
forderungen dieser Nutzungen kann an die-
sem Standort nicht Rechnung getragen
werden.

Letzteres gilt ebenfalls fir die der Versor-
gung des Gebiets dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften, weshalb diese
ebenfalls nicht zuldssig sind.

An anderer Stelle im Stadtgebiet sind aus-
reichend Flachen bzw. geeignetere Standor-
te fur die ausgeschlossenen Nutzungen vor-
handen.

Der teilzudndernde Bebauungsplan setzt
zwar ein Reines Wohngebiet fest. Mit dem
jetzt vorgesehenen Allgemeinen Wohnge-
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biet wird ein Ubergang zur Schule und den
daran angrenzenden Nutzungen geschaf-
fen.

MaB der baulichen Nutzung

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16
- 21a BauNVO

Hohe baulicher Anlagen

Die Hoéhenentwicklung im Plangebiet wird
Uber die Hohe baulicher Anlagen durch
Festsetzung der Gebdudeoberkante exakt
geregelt und so auf eine absolute Maxima-
le begrenzt.

Die festgesetzte Hohe ist aus dem Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan abgeleitet.
Einer unverhaltnismaBigen Hohenentwickl-
ung gegeniiber dem Bestand wird durch die
Begrenzung auf eine Maximale vorgebeugt.

Die Umgebung ist mit den Seniorenzentren
und der Schule ebenfalls durch entspre-
chende Hohen gepragt.

Fur die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen ist analog § 18 BauNVO eine ein-
deutige Bezugshohe erforderlich, um die
Hohe der baulichen Anlagen exakt bestim-
men zu kénnen. Die Bezugshohe ist der
Festsetzung zu entnehmen.

Die Festsetzung, dass die zuldssige Gebdu-
deoberkante durch technische Aufbauten
iiberschritten werden darf, dient der Ge-
wahrleistung des ordnungsgeméfBen Be-
triebs der baulichen Anlagen.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt analog § 19
Abs. 1 BauNVO an, wieviel Quadratmeter
Grundflache je Quadratmeter Grundstiicks-
flache zuldssig sind. Demnach erfasst die
Grundfldchenzahl den Anteil des Baugrund-
stlicks, der von baulichen Anlagen (iber-
deckt werden darf. Folglich wird hiermit zu-
gleich ein Mindestmal an Freiflachen auf
dem Baugrundstlick gewahrleistet (sparsa-
mer Umgang mit Grund und Boden).

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,5
Uberschreitet die in § 17 Abs. 1 BauNVO
festgelegten Orientierungswerte fiir die
bauliche Nutzung in Allgemeinen Wohnge-
bieten, orientiert sich jedoch an der ange-
strebten Konzeption.

Da im Stadtkern im Sinne der Innenent-
wicklung eine starkere Nachverdichtung ge-

wiinscht ist, ist die Uberschreitung der
Orientierungswerte nicht mit nachteiligen
Auswirkungen verbunden. Auch die unmit-
telbar angrenzende Bebauung ist verdich-
tet.

Die Grundflachenzahl darf gemaB BauNVO
durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen ~ mit  ihren  Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und bauliche Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, auf bis zu 0,8
uberschritten werden. ,Nicht im Sinne von
§ 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 gesondert mitzu-
rechnen sind unterhalb der Gelandeoberfla-
che und unter der Hauptanlage errichtete
Garagen in den Grenzen der Grundflache
der Hauptanlage. In diesen Fallen ist maB-
geblich die Grundfldche der Hauptanlage

nach § 19 Abs. 2." (Quelle: vgl. Ernst/Zinkahn/Bie-
lenberg/Krautzberger (Hrsg.): Baugesetzbuch, 158. Er-
ganzungslieferung 2025, § 19 BauNVO)

Mit der differenzierten Regelung der GRZ
wird sichergestellt, dass untergeordnete
Nebengebdude / Nebenanlagen zu einem
héheren MaB der baulichen Nutzung fiihren
konnen, unvertretbaren Versiegelungen
durch Hauptgebaude wiederum ausbleiben.
Die anteilsmaBige Flachenbegrenzung wird
gewahrt.

Insbesondere der erhohte Stellplatzbedarf
und die damit verbundene Unterbringung
der notwendigen Stellplatze innerhalb des
Plangebietes erfordern eine Uberschreitung
der festgesetzten GRZ (maximal auf eine
GRZ von 0,8 analog § 19 Abs. 4 S. 2
BauNVO). Gleichzeitig dient die Uberschrei-
tung der Gewahrleistung der spateren
Funktionsféhigkeit von Grundstiick und Be-
bauung.

Der Uberschreitung der Orientierungswerte
wird durch ausgleichende MaBnahmen ent-
gegengewirkt, beispielsweise durch grin-
ordnerische Festsetzungen zur Anpflanzung
von Bdumen bzw. Hecken.

Die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind ge-
wahrt. Die Uberschreitung der Grund-
flachenzahl fihrt etwa nicht zu einer Mas-
sierung von Nutzungen und baulichen Anla-
gen, die wiederum ein erhohtes Verkehrs-
aufkommen bedingen wirden. Nachteilige
Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Aufgrund der sonstigen Festsetzungen zum
Mal der baulichen Nutzung wird das Einfi-
gen des Vorhabens in die nahere Umge-
bung gewdhrleistet.

Zahl der Vollgeschosse

Zur eindeutigen Bestimmung des MaBes
der baulichen Nutzung ist eine dreidimen-
sionale MaBfestsetzung notwendig. Gemal
§ 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschos-
se die Geschosse, die nach landesrechtli-
chen Vorschriften Vollgeschosse sind oder
auf ihre Zahl angerechnet werden.

Mit der Beschrankung der Zahl der Vollge-
schosse wird das Ziel verfolgt, die Errich-
tung Uberdimensionierter Baukérper zu
unterbinden.

Die Zahl der Vollgeschosse ist aus dem Vor-
haben- und ErschlieBungsplan abgeleitet.
Die Festsetzung erméglicht somit die Wah-
rung des stadtebaulichen Charakters der
Umgebung, die Gewahrleistung der Ent-
wicklung ortstypischer Bauformen und so-
mit ein harmonisches Einfiigen dieser Ge-
bdude in den Bestand. Einer Beeintrachti-
gung des Stadthildes wird damit entgegen-
gewirkt.

Zusammen mit der Festsetzung der maxi-
malen Hohe der baulichen Anlagen kann
durch die Festsetzung der Vollgeschosse
insgesamt vermieden werden, dass es durch
eine Ausnutzung der Geschossigkeit (Staf-
felgeschoss, Kellergeschoss) zu einer un-
erwiinschten Héhenentwicklung kommt.

Bauweise

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebaude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Grundstlicks-
grenzen angeordnet werden.

Die Festsetzung einer abweichenden Bau-
weise mit zuldssiger Gebaudeldnge Uber
50m st aus dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan abgeleitet, ermoglicht
eine  zweckmaBige  Nutzung  des
Plangebietes und entspricht der Umge-
bungsbebauung (Seniorenzentren). Damit
wird eine Anpassung des Plangebiets an
das typische Stadtgeflige sowie eine groBt-
mogliche Flexibilitat bei der Bebauung ge-
wahrleistet.

Uberbaubare und nicht tiber-
baubare Grundstiicksflachen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO
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Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstlicksflache durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gemal3 § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Uberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebau-
de nicht bzw. allenfalls in geringflgigem
MaB Gberschritten werden darf.

Die Baugrenzen orientieren sich unter Be-
achtung geringfugiger Spielrdume an der
stadtebaulichen Konzeption des geplanten
Baukorpers.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der (iberbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig, sofern
sie dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebietes selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen (z. B. Fahrradstellplat-
ze). Die zur Versorgung und Entsorgung des
Baugebietes dienenden Anlagen sind ana-
log § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise
zuldssig.

Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, so-
weit sie nach Landesrecht in den Abstands-
flachen zuldssig sind oder zugelassen wer-
den konnen (z. B. Stellplatze).

Die Zuldssigkeit von Warmepumpen als An-
lagen der technischen Gebaudeausriistung
auBerhalb der Baugrenzen erméglicht die
Wérmeversorgung aus erneuerbaren Ener-
gien zu férdern.

Flachen fir Stellpldatze und
Tiefgarage

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung der Flachen fir Stellplatze,
dient der Ordnung des ruhenden Verkehrs
durch ein ausreichendes Stellplatzangebot
innerhalb des Plangebietes.

Die fiir die geplante Nutzung erforderlichen
Stellpldtze  werden ausschlieBlich  im
Plangebiet bereitgestellt. Zudem werden
Beeintrachtigungen der bereits bestehen-
den Bebauung in der Nachbarschaft des
Plangebietes vermieden (Parksuchverkehr
etc.).

Die Tiefgarage ist in der dafir festgesetzten
Flache zuldssig bzw. liegt ohnehin im
Baufenster.

Zugange, Wege, Rampen, Notausgange, Zu-
fahrten fiir Rettungsfahrzeuge, Anleiterfla-

chen und weitere ErschlieBungselemente
sowie Optionsflachen fir Liftungsschéchte
sind auch auBerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen und Flachen fiir Stell-
platze und fiir Tiefgaragen mit ihren Zufahr-
ten zuldssig.

Dies gewahrleistet die notwendige Flexibili-
tat und erdffnet geringfligigen Spielraum
bei der Ausgestaltung und Bauausflihrung.

Die Tiefgarageneinfahrt erfolgt von der St.-
Fidelis-StraBe aus.

Versorgungsflachen [ -anlagen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V.m. § 14
Abs. 2 BauNVO

Mit der Festsetzung soll sichergestellt wer-
den, dass das Plangebiet zuklnftig mit
Elektrizitat versorgt werden kann ohne ge-
sonderte Flachen hierfir festzusetzen.

Dariiber hinaus ermdglicht die Festsetzung
die Unterbringung weiterer Infrastrukturan-
lagen und Einrichtungen, die zum Laden
und Abstellen von Elektrofahrzeugen erfor-
derlich sind.

Hochstzuladssige Zahl der Woh-
nungen im Wohngebiet

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Eine Festsetzung der insgesamt zuldssigen
Anzahl der Wohnungen dient der Umset-
zung der gem.Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan geplanten Wohnanlage.

Weiterhin kann mit dieser Festsetzung ein
erhohtes Verkehrsaufkommen im Plangebiet
vermieden und gewahrleistet werden, dass
der ruhende Verkehr vollstandig im Plange-
biet organisiert werden kann.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die festgesetzten MaBnahmen dienen der
Minimierung der Umweltwirkungen im All-
gemeinen und der Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 BNatSchG. Darlber hinaus sollen die
Festsetzungen dazu beitragen, die Beein-
trachtigungen der durch das Planvorhaben
induzierten Eingriffe zu mindern und so
weit wie méglich auszugleichen.

Versiegelungen auf dem Grundstlick sind
auf das unbedingt notwendige Mal3 zu be-
schranken, Ubrige Flachen sind vegetativ
und wasserdurchldssig zu gestalten, um
weiterhin das Versickern von Niederschla-
gen zu gewahrleisten, hitzespeichernde Ver-
siegelungen zu reduzieren und den Natur-
haushalt zu stdrken. Wasserdurchlassige
Oberflachen dienen dem Abflachen von Ab-
wasserabflussspitzen bei Starkregenereig-
nissen, der Entlastung der Abwasserinfra-
struktur und dem Anstreben eines natiirli-
chen Wasserhaushaltes. Die Speicherung
der Sonneneinstrahlung durch groBflachig
versiegelte Flachen (z.B. sogenannte ,, Stein-
garten”) wahrend heiBer Sommermonate
beeintrachtigt das Lokalklima und soll
durch entsprechende Begriinung vermieden
werden. Begriinte Freiflachen wirken sich
zudem positiv auf die Artenvielfalt und den
Erhalt der natirlichen Bodenfunktionen
aus. Eine Vollversiegelung ist daher unzu-
3ssig.

Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung 6kologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fiir
das Stadt- und Landschaftsbild erzielt.

Die einzelnen MaBnahmen sind den textli-
chen Festsetzungen des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes zu entnehmen.

MaBnahmen fir erneuerbare
Energien

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Durch die Vorgabe der verbindlichen Reali-
sierung von Photovoltaikanlagen auf der
Dachflache der geplanten Wohnanlage wird
die Energiegewinnung aus solarer Strah-
lungsenergie zugunsten einer nachhaltigen
Entwicklung des Gebietes sichergestellt und
dadurch  zugleich ein  Beitrag zum
Klimaschutz gewahrleistet.

Aufgrund der stetig gesunkenen Preise fir
PV-Technik, den geringen Wartungsaufwen-
dungen fiir PV-Anlagen und den gesetzli-
chen Rahmenbedingungen (z.B. EEG) ist
nach ihrer Amortisation die Eigenversor-
gung mit Photovoltaik deutlich kostengtins-
tiger als Netzstrom vom Stromanbieter. Die
verbindliche Festsetzung der Errichtung von
Photovoltaikanlagen auf der Dachflache der
geplanten Wohnanlage ist somit wirtschaft-
lich zumutbar.

Durch die Installation und Nutzung von
Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung
wird die langfristige Bezahlbarkeit der Ener-
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gieversorgung in Gebauden durch eine Sta-
bilitat der Energiepreise gesichert. Die In-
vestitionskosten der Anlagen sind dabei
kalkulierbar und solare Strahlungsenergie
regeneriert sich im Gegensatz zu fossilen
Brennstoffen.

Eine anteilige Eigenversorgung entlastet die
Ubertragungsnetze, reduziert Abhangigkei-
ten von fossilen Brennstoff-Lieferketten und
leistet einen Beitrag zu den nationalen Kili-
maschutzziele gem. Klimaschutzgesetz.

Der Eingriff in die Baufreiheit und die Eigen-
tumsfreiheit (Art. 14 Abs. 1 GG) ist daher
zumutbar und trdgt Uberdies zu einer so-
Zialgerechten Bodennutzung (§ 1 Abs. 5 S. 1
BauGB) bei.

Anpflanzung von Baumen,
Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Aufgrund der innerstadtischen Lage des
Plangebietes in direkter Nachbarschaft zur
bereits  bestehenden  Bebauung (u.a.
Wohnbebauung) und der geplanten Versie-
gelung ist die hochwertige und qualitatsvol-
le Ausgestaltung der Freirdume von beson-
derer Bedeutung.

Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung ékologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fir
das Mikroklima erzielt.

Die Festsetzung einer Heckenpflanzung
dient der dabei der Eingriindung der ge-
planten Wohnanlage.

Die Pflanzliste beschrankt sich auf weitge-
hend hitzeresistente Arten, deren Blihver-
halten fir Allergiker geeignet ist und die
einen 0Okologischen Mehrwert als Nah-
rungs- und Lebensraum fiir Insekten und
Vogel bieten. Ungeeignete oder invasive Ar-
ten wurden nicht in die Liste aufgenommen.
Streuobstbaume leisten einen erheblichen
Beitrag zur Artenvielfalt.

Die Begrlinung von Flachddchern und flach
geneigten Dachern birgt lokalklimatische
Vorteile durch das verminderte Aufheizen
der Oberflachenmaterialien und vegetative
Verdunstungskiihle, was insbesondere die
Umgebungstemperatur in sogenannten Tro-
pennachten und somit die Hitzebelastung
senkt. Ferner halt ein begriintes Dach
Niederschlagswasser zurlick, wodurch Nie-
derschlagswasserabflussspitzen bei Starkre-
genereignissen abgeflacht und somit die

Abwasserinfrastruktur  entlastet werden

kann.

Uberdies soll mit den getroffenen Festset-
zungen insgesamt der, mit der geplanten
Wohnanlage einhergehenden, Versiegelung
entgegengewirkt werden.

Die einzelnen MaBnahmen sind den textli-
chen Festsetzungen des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes zu entnehmen.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. §§ 49-54 Saarldndi-
sches Wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 LBO)

Fiir die Bebauungspléne kénnen gemaf § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saarlan-
dischen Landesbauordnung (LBO) gestalte-
rische Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-
meiden gestalterische Negativwirkungen
auf das Stadt- und Landschaftsbild.

Die getroffenen Einschrankungen zur Dach-
und Fassadengestaltung sollen Auswiichse
(z. B. glanzende Fassaden) verhindern.

Zur Realisierung des Planvorhabens sind
Geldndemodellierungen in Form von Bo-
schungen, Abgrabungen, Aufschiittungen
und Stiitzwéanden zuldssig.

Die Festsetzung bzgl. der Gestaltung der
Einfriedungen dient der Sicherung eines
harmonischen Gesamteindrucks in dem Ge-
biet und verhindert eine iberdimensionierte
Héhenentwicklung und eine Abschirmung
zum Offentlichen Raum. Ausnahmen von
der Festsetzung konnen zugelassen werden.

Einhausungen bzw. Standflachen fiir Mull-
und Abfallbehalter prdgen ebenso maBgeb-
lich das Orts- und StraBenbild, soweit sie 6f-

fentlich einsehbar sind. Um ein ansprechen-
des und nicht abschirmendes Erscheinungs-
bild zu gewahrleisten, ist die festgesetzte
Ausfiihrung erforderlich.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden
Stellplatzangebotes sind die Vorgaben der
Satzung Uber die Herstellung von Kraftfahr-
zeugstellpldtzen (StellplatzS - StS) der Mit-
telstadt St. Ingbert heranzuziehen.

Das Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.
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Auswirkungen der Planung, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fir jede stadtebauliche Planung ist das
Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss
die Kommune als Planungstrdgerin bei der
Aufstellung  eines  vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes die offentlichen und pri-
vaten Belange gegeneinander und unterei-
nander gerecht abwdgen. Die Abwdgung ist
die eigentliche Planungsentscheidung. Hier
setzt die Kommune ihr stadtebauliches Kon-
zept um und entscheidet sich fiir die Be-
riicksichtigung bestimmter Interessen und
die Zuriickstellung der dieser Ldsung ent-
gegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die im
vorliegenden Fall aus folgenden vier Arbeits-
schritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwdgungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
che Auswirkungen beachtet und in den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan einge-
stellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prézisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-

sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich das Planvorhaben hinsichtlich Art und
Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise
sowieder (iberbaubaren Grundstiicksflachen
in die Umgebung und in die direkte Nach-
barschaft einfligt. Hierdurch wird Konflikt-
freiheit gewahrleistet. Zusatzlich schlieBen
die getroffenen Festsetzungen innerhalb
des Plangebietes jede Form der Nutzung
aus, die innergebietlich oder im direkten
Umfeld zu Stérungen und damit zu Beein-
trachtigungen fiihren konnte.

Bei der vorgesehenen Wohnanlage handelt
es sich um eine Nutzungsform, die einen
geringen Stérgrad aufweist.

Die unmittelbare Umgebung des Plange-
bietes ist ebenfalls von Wohn- und das
Wohnen nicht wesentlich stdrende Nutzun-
gen gepragt. Gegenseitige Beeintrachtigun-
gen dieser Nutzungen sind bisher keine be-
kannt und auch kiinftig nicht zu erwarten.

Auch bei den angrenzenden Seniorenzent-
ren handelt es sich um besondere Formen
des Wohnens, die in Wohngebieten allge-
mein zuldssig sind.

Uber die Abstandsflachen wird eine ausrei-
chende Belichtung und Belliftung gewahr-
leistet.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
kommt somit der Forderung, dass die Bevdl-
kerung bei der Wahrung der Grundbe-
diirfnisse gesunde und sichere Arbeitsbe-
dingungen vorfindet, in vollem Umfang
nach.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevolkerung

Mit zu den wichtigsten stadtebaulichen
Aufgaben von Kommunen gehért die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzun-

gen zur Versorgung der Bevélkerung mit
Wohnraum bzw. mit einem entsprechenden
Angebot von Wohnungen auf dem Immobi-
lienmarkt.

Das Angebot sollte dabei vielfaltig sein und
den unterschiedlichen Wiinschen und Be-
diirfnissen der Bevdlkerung Rechnung tra-
gen. Der vorliegende vorhabenbezogene
Bebauungsplan kommt dieser Forderung
nach. Durch die Nachverdichtung einer
untergenutzten Potenzialflache entsteht
eine o6kologisch nachhaltige Wohnanlage.
Durch die Errichtung eines Mehrfamilien-
hauses mit Wohnungen unterschiedlicher
GroBe und in unterschiedlichem Zuschnitt
werden in integrierter Lage nachfrageorien-
tierte Angebotsformen des Wohnens ge-
schaffen. Somit wird der bestehenden
Nachfrage in der Mittelstadt St. Ingbert
Rechnung getragen.

Auswirkungen auf die Belange von
Grund und Boden

In der Kommune gibt es einen anhaltenden
Bedarf nach Wohnraum, welcher mit ca. 80
Wohneinheiten pro Jahr beziffert werden
kann und die Ausweisung zusatzlicher
Wohnbauflachen erfordert.

Zudem wurde bereits im Rahmen der Auf-
stellung des Flachennutzungsplanes eine
umfangreiche Analyse durchgefihrt, an
welchen  Standorten  die  zukiinftige
Siedlungsentwicklung in der Mittelstadt St.
Ingbert stattfinden soll. Der Flachennut-
zungsplan stellt den Geltungsbereich des
vorliegenden vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes als Wohnbauflache dar. Die
Ausweitung auf die Freiflache stellt eine
stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des
Siedlungskorpers dar. Im Gbrigen bleibt die
Fideliswiese frei.

Hinweise stellen gem. §§ 1a Abs. 2 BauGB
und § 7 BBodSchG sicher, dass bei der Er-
schlieBung auf einen sparsamen, schonen-
den und fachgerechten Umgang mit Boden
zu achten ist, Bodenarbeiten nach den ein-
schldgigen Vorschriften der DIN 18 915
durchzufiihren und vorhandene Oberboden
Zu verwerten sind.
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Auswirkungen auf die Erhaltung, Ge-
staltung und Erneuerung des Stadt-
und Landschaftsbildes

Durch die zukunftsfahige Entwicklung des
Grundstlickes, d. h. den Bau einer Wohnan-
lage und durch eine stadtebaulich hochwer-
tige architektonische und gestalterische
Konzeption wird das Erscheinungsbild des
Grundstiickes und des direkten Umfeldes
stadtebaulich und gestalterisch aufgewer-
tet.

Aufgrund der Nachverdichtung durch bis zu
46 Wohneinheiten ist ein Baukorper erfor-
derlich, der zwar eine entsprechende Bau-
masse hat, jedoch hinter den groBvolumi-
gen Gebduden (Seniorenzentren und Schu-
le) zuriickbleibt. Von der Anordnung und
Gestaltung der geplanten Baukérper geht
somit keine erheblich dominierende Wir-
kung aus. Die Festsetzung der Giberbaubaren
Grundstlicksflache garantiert dariiber hin-
aus ausreichend Freiflachen auf dem Grund-
stlick.

Der vorgesehene Baukdrper weist maximal
drei Vollgeschosse auf, ist in seiner Hohe auf
eine der Umgebung angepasste Maximale
begrenzt und flgt sich somit in die Umge-
bung ein. So wird ein harmonischer Uber-
gang zwischen Bestandsbebauung und
Neubebauung gewahrleistet.

Die Begriinungen im Plangebiet (Begri-
nung der nicht Uberbauten Grundstiicks-
flache) tragen zudem dazu bei, dass keine
negativen Auswirkungen auf das Stadt- und
Landschaftsbild entstehen.

Auch die randliche Eingrlinung im Bestand
wird als Anpflanzung einer Hecke aufgegrif-
fen.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Der Geltungsbereich weist durch die be-
stehenden Nutzungen in der unmittelbaren
Umgebung (Seniorenzentren, Wohnbebau-
ung und StraBenverkehrsflache) mit den
entsprechenden Uberbauungen und Versie-
gelungen, Bewegungsunruhen sowie Larm-
emissionen und den daraus resultierenden
Stérungen bereits eine Vorbelastung auf.

Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-
RL sowie Geschiitzte Biotop nach § 30
BNatSchG/§ 22 SNG sind vorhabenbedingt
nicht betroffen.

Da dem Geltungsbereich zudem keine es-
sentielle Bedeutung als Lebensraum i.5.d. §
19 Abs. 3 Nr. 1 BNatSchG zugewiesen wer-

den kann, das Vorkommen entsprechender
Arten nicht zu erwarten ist oder im Falle der
hier potenziell vorkommenden Arten(grup-
pen) eine Verschlechterung des Erhaltungs-
zustands lokaler Populationen vor allem
aufgrund der geringen FlachengroBe der
Lebensrdume sowie deren geringen Habi-
tatqualitaten nicht prognostiziert wird, sind
Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Um-
weltschadensgesetz nicht zu erwarten. Die
Rodungsfristen nach § 39 Abs. 5 BNatSchG
sind zu beachten.

Der geplante Eingriff hat somit insgesamt
gesehen keine erheblichen negativen nicht
ausgleichbaren Beeintrachtigungen des Na-
turhaushaltes zur Folge. Insofern kann da-
von ausgegangen werden, dass umwelt-
schiitzende Belange durch die Planung
nicht negativ beeintrachtigt werden.

Gem. § 13 a BauGB gelten Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt. Ein Ausgleich
ist nicht erforderlich.

Auswirkungen auf Belange des Denk-
malschutzes

Angrenzend zum Plangebiet befindet sich
das in der Denkmalliste des Saarlandes ge-
fuhrte Einzeldenkmal ,Karl-August-Woll-
StraBe 40, St. Fidelishaus, Exerzitienhaus,
Parkanlage  mit  Kreuzwegstationen,
1910-1911, heute Altenwohnheim”.

Der Baukorper ist aus diesem Grund im
Westen platziert und hat seine Freiflachen
in Richtung der Parkanlage des Denkmals
orientiert.

Mit den in den vorliegenden vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan  aufgenommenen
Hinweisen zum Umgebungsschutz gem.
Saarlandischen Denkmalschutzgesetz und
dem Genehmigungsvorbehalt durch das
Landesdenkmalamt wird den Belangen des
Denkmalschutzes Rechnung getragen.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes / Starkregens

Aufgrund der Lage des Plangebietes sind
wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zur endgiltigen Begriinung und Grund-
stlicksgestaltung besondere MaBnahmen
zur Abwehr von méglichen Uberflutungen
durch die Grundstickseigentiimer zu be-
denken. Den umliegenden Anliegern wird
folglich kein zusatzliches Risiko durch un-
kontrollierte Uberflutungen entstehen.

Mit den in den vorliegenden vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan aufgenommenen
Hinweisen zum Thema Starkregen und
Hochwasserschutz sowie den getroffenen
Festsetzungen (u. a. flachensparende und
wasserdurchldssige Gestaltung von Stell-
platzen einschlieBlich ihrer Zu- und Abfahr-
ten, Begrlinung der nicht (berbauten
Grundstticksflachen, Dachbegriinung) wird
den Belangen des Hochwasserschutzes und
der Hochwasservorsorge Rechnung getra-
gen.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Mit der Realisierung der geplanten Wohn-
anlage wird sich das Verkehrsaufkommen in
der St.Fidelis-StraBe lediglich geringflgig
erhdhen, sodass negative Auswirkungen
ausgeschlossen werden konnen.

Der ruhende Verkehr wird innerhalb des
Plangebietes auf dem Grundstlick geordnet.
Dies trdgt dazu bei, dass ruhender Verkehr
und Parksuchverkehr in der St.Fidelis-StraBe
vermieden wird.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
ist in der St.Fidelis-Strae grundsatzlich vor-
handen. Unter Beachtung der Kapazitaten
und getroffenen Festsetzungen ist die Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur ordnungsge-
maB sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimaschutzes

Die geplante Entwicklung einer unbebauten
Potenzialflache in Innenstadtlage wirkt sich
in mehrfacher Hinsicht positiv auf die Be-
lange des Klimaschutzes aus, weil sie
Wachstum nach innen lenkt und damit eine
flachenintensive Ausdehnung am Stadtrand
vermeidet. Zwar entsteht am Standort zu-
satzliche bauliche Inanspruchnahme und
Versiegelung; gegenlber einem Auswei-
chen auf periphere Griinflachen werden je-
doch weniger neue Fldchen verbraucht, Bo-
den und Vegetation auBerhalb der Stadt als
Kohlenstoffspeicher erhalten und lange,
autoabhdngige Wege vermieden. Die Bin-
delung zusatzlicher Nutzungen auf vorhan-
dener Infrastruktur verkiirzt Alltagswege,
erhéht den Anteil von FuB-, Rad- und OPNV-
Verkehren und senkt damit kfz-bedingte
Treibhausgasemissionen und Luftschadstof-
fe. Kompakte Baukérper mit geteilten Hill-
flachen verbessern die energetische Effi-
zienz, wodurch der Heiz- und Kihlbedarf
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sinkt. Trotz der zusatzlichen Bebauung bie-
tet die Planung die Chance, von Beginn an
Grin-Blau-Elemente zu integrieren: Dach-
begriinungen, helle Oberflachen sowie ein
wirksamer Regenriickhalt auf dem Grund-
stlick erhohen Verdunstungskiihle, puffern
Starkregenereignisse und mildern Hitze-
inseln. Insgesamt sinken so Verkehrs- und
Gebdudeemissionen, stadtische Systeme
werden effizienter, und die
Aufenthaltsqualitat sowie die Gesundheit
der Bewohnerschaft verbessern sich.

Signifikant nachteilige Auswirkungen auf
die Belange des Klimaschutzes kénnen so-
mit ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf private Belange

Durch die Planung ergeben sich fiir den
Grundstlickseigentimer / die Vorhabentra-
gerin keine negativen Folgen. Wie die vor-
angehenden Ausflihrungen belegen, wer-
den die Nutzbarkeit und auch der Wert des
Grundstiicks, auch der Grundstticke im Um-
feld, nicht in einer Art und Weise einge-
schrankt, die dem Einzelnen unzumutbar
ist. Vielmehr wird Planungsrecht zugestan-
den.

Es sind keine nachteilige Auswirkungen auf
die angrenzende Nachbarschaft zu erwar-
ten.

Es wurden entsprechende Festsetzungen
getroffen, um das Einfligen in den Bestand
weitgehend zu sichern (vgl. vorangegange-
ne Ausflihrungen).

Dariiber hinaus kann der gestiegenen Nach-
frage nach Wohnraum in integrierter Lage
Rechnung getragen werden.

Die Belange der angrenzenden Nachbar-
schaft werden somit durch das Bauvorha-
ben nicht beeintrachtigt. Die bauplanungs-
und  bauordnungsrechtlichen  Vorgaben
werden eingehalten.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht bertihrt.

Gewichtung des
Abwidgungsmaterials

GemaR dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu berlicksichti-
genden &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

e Schaffung von Wohnraum durch sinn-
volle Nachverdichtung des Siedlungs-
korpers

e Umsetzung einer Wohnbaufldche des
Flachennutzungsplanes

e Mit der Schaffung einer okologisch
nachhaltigen Wohnanlage in integrier-
ter Innenstadtlage wird die Mittelstadt
St. Ingbert der bestehenden Nachfrage
gerecht

e Storungen und Beeintrachtigungen der
Planung auf die Umgebungsnutzung
kénnen ausgeschlossen werden; eben-
so verhalt es sich umgekehrt

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Stadt- und Landschaftsbild

e Keine erheblich negativen Auswirkun-
gen auf die Belange des Umweltschut-
zes

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Hochwasserschutzes /
Starkregens

e keine erheblichen negativen Auswir-
kungen auf die Belange des Verkehrs,
Ordnung des ruhenden Verkehrs auf
dem Grundstlick

e keine erheblichen negativen Auswir-
kungen auf die Belange des Klima-
schutzes

e keine erheblichen negativen Auswir-
kungen auf die Ver- und Entsorgung

e keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Aufstellung
des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sprechen.

Gewichtung und Abwagungs-
fazit

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes wurden die relevan-
ten Belange umfassend gegeneinander ab-
gewogen. Die positiven Argumente, dar-
unter die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung einer éko-
logisch nachhaltigen Wohnanlage in integ-
rierter Innenstadtlage, Uberwiegen deutlich.
Die Versorgung der Bevolkerung mit ausrei-
chend Wohnflachen und entsprechendem
Wohnungsangebot auf dem ortlichen Im-
mobilienmarkt zéhlt zu den wichtigsten
stadtebaulichen Aufgaben einer Kommune.
Es gibt keine signifikant nachteiligen Aus-
wirkungen auf das Stadt- und Landschafts-
bild sowie keine negativen Auswirkungen
auf die gesunden Wohnverhéltnisse. Insge-
samt kommt die Abwagung zu dem Ergeb-
nis, dass eine Umsetzung der Planung mdg-
lich ist.
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Teil C: Vorhaben- und ErschlieBungsplan
»NTI. 903a.01_ Teilanderung Verlangerte Albert-
Weisgerber-Allee”

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan in der Mittelstadt St. Ingbert
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