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Beschlussvorlage

offentlich ST.INGBERT

Bebauungsplan Nr. RO 1 "K6nigswiesen"
(Aufhebungssatzung) in St. Ingbert-Rohrbach:
Entwurfsannahme und Beteiligung der Offentlichkeit
und Behdrden

Organisationseinheit: Datum
Stadtentwicklung (61) 29.07.2025
Beratungsfolge

Ortsrat St. Ingbert-Rohrbach Anhdrung 01.09.2025
Stadtentwmklungs—, Biospharen-, Umwelt- Vorberatung 16.09.2025
und Demographieausschuss

Stadtrat Entscheidung 07.10.2025

Beschlussvorschlag
1. Die beigeflugten Entwurfsunterlagen der Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan Nr.
RO 1 "Kdnigswiesen", bestehend aus dem Satzungstext (Anlage 1), der Begriindung
(Anlage 2) und dem Aufhebungsplan (Anlage 3) werden gebilligt.

2. Fur die Aufhebungssatzung wird die Veroéffentlichung im Internet und die Auslegung
als Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB, die elektronische
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. 8§ 2 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Sachverhalt

Der seit 19. Dezember 1966 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. RO 1 "Konigswiesen” in St.
Ingbert-Rohrbach ist bis auf einzelne noch vorhandene Bauliicken vollstandig erschlossen
und entwickelt. Gerade im Zuge des Wohnbauflachenentwicklungskonzeptes der Stadt St.
Ingbert erfolgte auch eine Uberprifung der bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplane.
Insbesondere auch aufgrund der Baulandmobilisierung und hierzu im Widerspruch
stehenden einschrankenden bzw. nicht mehr zeitgemalen Festsetzungen alterer
Bebauungsplane sowie ortlichen Bauvorschriften erfolgt die Aufhebung des vorliegenden
Bebauungsplanes.

Am 17.06.2025 hat der Stadtrat die Einleitung des Aufhebungsverfahrens fiir den
Bebauungsplan Nr. RO 1 "Kénigswiesen" (BV 2025/1905) im vereinfachten Verfahren nach §
13 BauGB beschlossen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. 8 13 Abs. 2 und 3 BauGB von einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach §
3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, der
zusammenfassenden Erklarung nach 8 10a Abs. 1 BauGB und von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.

Die vorliegenden Entwurfsunterlagen der Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan Nr. Ro 1
"Konigswiesen", bestehend aus dem Satzungstext, der Begriindung sowie dem
Aufhebungsplan sollen nun gebilligt werden.

Ferner soll zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB die Veroffentlichung des
Bebauungsplanes im Internet (Homepage der Stadt St. Ingbert), inklusive einer 6ffentlichen
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Auslegung sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
und der Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 2 und 8§ 2 Abs. 2 BauGB auf elektronischem Weg
beschlossen werden.

Die Entwurfsunterlagen zur Aufhebungssatzung des Bebauungsplanes Nr. RO 1
"Konigswiesen" sind gem. § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer von mindestens 30 Tagen im
Internet (Homepage der Stadt St. Ingbert) zu veréffentlichen, zur Ansicht und zum
Herunterladen bereitzuhalten und zusatzlich auszulegen.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt sein kann sowie Nachbargemeinden sind gem. 8 4 Abs. 2 und 8§ 2 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB von der Veroffentlichung im Internet (Homepage der Stadt)/
Auslegung zu benachrichtigen und zu beteiligen.

Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet (Homepage der Stadt) sind gem. § 3 Abs. 2
BauGB mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Veréffentlichungsfrist von
jedermann elektronisch per Mail oder bei Bedarf schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, ortsublich bekanntzumachen.

Finanzielle Auswirkungen

keine.
Anlage/n
1 Anlage 1_Satzung Aufhebung
2 Anlage 2_Begriindung Aufhebung
3 Anlage 3_Planzeichnung Aufhebung
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Satzung zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. Ro 1 "Konigswiesen™" der
Stadt St. Ingbert, Stadtteil Rohrbach

§ 1 Aufhebung

Der Bebauungsplan Nr. Ro 1 "Kénigswiesen" der Stadt St. Ingbert, Stadtteil Rohrbach,
bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung in der Fassung von November 1966,
rechtskraftig seit dem 19. Dezember 1966, wird gemafl § 1 Abs. 8 in Verbindung mit § 10
BauGB im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB vollstandig aufgehoben.

§ 2 Verfahren

Die Aufhebung erfolgt im vereinfachten Verfahren gemag § 13 BauGB.

Es wir festgestellt, dass durch die Authebung weder Umweltbelange berihrt werden, noch
eine Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB erforderlich ist. Ein Umweltbericht wurde nicht
erstellt.

§ 3 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

St. Ingbert, den

Oberburgermeister Prof Dr. Ulli Meyer
Stadt St. Ingbert

Hinweis gem. § 44 BauGB
Hinweise auf das Entschadigungsrecht und die Geltendmachung von Anspriichen nach § 44
abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB:

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB Uber die
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche wegen der Aufhebung eines
Bebauungsplans sowie Uber das Erléschen solcher Anspriiche wird hingewiesen.

Ein etwaiger Entschadigungsanspruch nach § 39 bis 42 BauGB ist innerhalb von drei Jahren

nach Ablauf des Kalenderjahres geltend zu machen, in dem die MaRnahme durchgefiihrt
worden ist.

3 von 14 in Zusamenstel |l ung



Mittelstadt St. Ingbert — Stadtteil Rohrbach

Satzung und Begrundung zur
Aufhebung des Bebauungs-
planes Nr. RO1 "Konigswiesen"

Begrundung | Entwurf

sTADT § L /\ P.

ST.INGBERT

St. Ingbert
25.8.2025
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MITTELSTADT ST. INGBERT - STADTTEIL ROHRBACH
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. RO 1 "Kdnigswiesen”

Mittelstadt St. Ingbert — Q A I'II

Abt. Stadtentwicklung, Demografie und Mobilitat ST.INGBERT
Am Markt 12
66386 St. Ingbert

Verfasser

Dipl.-Ing. Yvonne Volgger
06894 / 13 — 326
yvolgger@st-ingbert.de

5 von 14 in Zusamenstel |l ung



Inhaltsverzeichnis

1 Lage und BestandSSituation...........ccooiiiicc e 1
1.1 AlIGEMEINE ANGADEN ...ttt bbb 1
1.2 Raumlicher GeltUNGSDErEICH ..........cccoivii i s 2
1.3 BeStANAIEIIE ...t 2

2 Planungsanlass, Ziel und Zweck der Aufhebung, Notwendigkeit ..............ccooovninininiininn. 2

3 Verfahrensverlauf | Rechtsgrundlagen ... 2

4  Auswirkungen der Aufhebung des Bebauungsplanes...........cooinninisncniencineens 3

5 UMWERDEIANGE. ... ..ot 3
5.1 Eingriff- und Ausgleichsregelung und Umweltprifung..........ccccocveeniviccccssseccccen, 3
5.2  Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchflihrung des
AUThEDUNGSVEITANIENS ..o s 3
5.3  Artenschutzrechtliche Relevanzprifung...........ccco e 5

6  Abwagung/ Auswirkungen der PIanUNQ ... 5
6.1  Abwagung der offentlichen und privaten Belange.........c..ccooveeeeenivccccccescce, 5

6.1.1 Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
ArDEITSVEINAINISSE ...ttt 5
6.1.2  Auswirkungen auf die Wohnbedurfnisse der Bevalkerung ............cccococvveeennivennee. 6
6.1.3  Auswirkungen auf die Erhaltung, Gestaltung und Erneuerung des Orts- und
LandsChaftShIlAES..........cocuoi e 6
6.1.4  Auswirkungen auf umweltschiitzende Belange...........ccccovinniinnicnnneneenn, 6
6.1.5  Auswirkungen auf die Belange des Verkehrs und auf die Belange der Ver- und
ENESOIQUING ..ot s bbbt e s s st bbb ettt 6
6.1.6  Auswirkungen auf Belange des KIIMas...........ccccooinnininnneieeeeeeeeeiens 6
6.1.7  Auswirkungen auf private Belange ... 6
6.1.8  Auswirkungen auf alle sonstigen Belange ... 7
6.2 Gewichtung des Abwagungsmaterials und Fazit...........ccccoooviieeieiiicccecss e, 7

6 von 14 in Zusamenstell ung



MITTELSTADT ST. INGBERT - STADTTEIL ROHRBACH
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. RO 1 "Konigswiesen"

Die Mittelstadt St. Ingbert erlasst aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1 und § 10 des Baugesetzbuches
fur den Bebauungsplan Nr. RO 1 "Kdénigswiesen" die Aufhebungssatzung.

1 LAGE UND BESTANDSSITUATION
Abb. PlanZ
i g

1.1 Allgemeine Angaben

Der Bebauungsplan Nr. RO 1 "Kdnigswiesen" wurde im Jahr 1966 erstellt. Der Bebauungsplan
wurde am 19. Dezember 1966 rechtsverbindlich. Das Plangebiet befindet sich im Slidwesten
des Stadtteils Rohrbach und erstreckt sich von den Bahngleisen (sldlich des Gebietes) bis zur
sudlichen Seite der StralRe "In den Konigswiesen" sowie in West- Ost- Richtung von der Be-
bauung der Schwarzwaldstrafe bis zur Bebauung westlich der Bahnhofstralle. Im Bebauungs-
plan sind Reine Wohngebiete festgesetzt. Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 9,6
ha.

Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Wohnbauflache dargestellt. Die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes werden beibehalten.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes findet kein Eingriff in Natur und Landschaft statt,
da nach der Aufhebung flir das Plangebiet Baurecht nach § 34 BauGB besteht. Ein zusatzli-
cher Eingriff durch die Aufhebung wird nicht verursacht. Ein Ausgleich ist daher nicht erforder-
lich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bis auf wenige Baullicken vollstandig entwi-
ckelt. Diese verbliebenen Baullicken kénnen nach Aufhebung des Bebauungsplanes gem. §
34 BauGB bebaut werden.

Mit der Durchflihrung dieses Verfahrens werden samtliche Festsetzungen und ortlichen Bau-
vorschriften aufgehoben.
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MITTELSTADT ST. INGBERT
Bebauungsplan Nr. RO 1 "Kdnigswiesen"

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr.
RO 1 "Kdnigswiesen" in der Fassung von November 1966, rechtskraftig seit dem 19. Dezem-
ber 1966.

1.3 Bestandteile
Die Aufhebungssatzung besteht aus dem Aufhebungsplan einschl. Verfahrensvermerken, der
vorliegenden Begriindung sowie dem Satzungstext.

2 PLANUNGSANLASS, ZIEL UND ZWECK DER AUFHEBUNG, NOTWENDIG-
KEIT

Zu den Aufgaben der Kommunen gehdrt u.a. Bauleitplane aufzuheben, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Der rechtskraftige Bebauungs-
plan ist bis auf einzelne noch vorhandene Baullcken vollstdndig erschlossen und entwickelt.
Insbesondere aufgrund der Bestrebungen der Baulandmobilisierung und hierzu im Wider-
spruch stehende einschrankende bzw. nicht mehr zeitgemale Festsetzungen von alteren Be-
bauungsplanen sowie ortlichen Bauvorschriften soll der Bebauungsplan aufgehoben werden.
Somit kénnen die verbliebenen Baullicken zukinftig nach § 34 BauGB beurteilt und entwickelt
werden.

Da das Plangebiet vollstandig erschlossen ist und lediglich einzelne Baullicken noch nicht be-
baut sind, die nach § 34 BauGB beurteilt werden kdnnen, ist der Bebauungsplan nicht mehr
erforderlich. Dartber hinaus wird durch die Aufhebung des Bebauungsplans das Plangebiet
zukunftig als Allgemeines Wohngebiet eingestuft, da eine Einstufung als Reines Wohngebiet,
wie bislang im Bebauungsplan festgesetzt, bereits heute nicht mehr den tatsachlichen Gege-
benheiten entspricht. Das Plangebiet erfahrt durch die angrenzende Bahnstrecke sowie das
stidlich der Bahnstrecke angrenzende Gewerbe- und Industriegebiet bereits Beeintrachtigun-
gen. Ferner befindet sich innerhalb des Plangebietes ein Gewerbebetrieb, der nicht vollstandig
konform mit den Nutzungen eines Reinen Wohngebietes ist.

Eine Verschlechterung durch die Aufhebung des Bebauungsplanes wird nicht verursacht.

Die damals mit dem Bebauungsplan verfolgten Planungsziele sind aufgrund der vollstandigen
ErschlieBung und nahezu vollstandigen Bebauung erfolgreich umgesetzt, so dass aus Sicht
der Mittelstadt St. Ingbert der Bebauungsplan aufzuheben ist.

3 VERFAHRENSVERLAUF | RECHTSGRUNDLAGEN

Die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. RO 1 "Kdnigswiesen" erfolgt im vereinfachten Ver-
fahren nach § 13 BauGB.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13 Abs. 2 und 3 BauGB von einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, der zu-
sammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB und von der friihzeitigen Unterrich-
tung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.

Der Stadtrat der Mittelstadt St. Ingbert hatam . .2025 die Aufhebung des Bebauungspla-
nes Nr. RO 1 "Kénigswiesen" im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB beschlossen.
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MITTELSTADT ST. INGBERT - STADTTEIL ROHRBACH
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. RO 1 "Kdnigswiesen”

Die Aufhebungssatzung wird unter Beachtung der aktuellen relevanten Bau- und Umweltge-
setzgebung erstellt.

4 AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Durch das Aufhebungsverfahren ist das Wohngebiet kiinftig dem Innenbereich nach § 34
BauGB zuzuordnen. Die noch verbliebenen unbebauten Grundstiicke sowie ggf. geplante Er-
weiterungen oder Neu-/ Ersatzbauten werden dann nach den Vorschriften des § 34 BauGB
"Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile" beurteilt.
Fir den Planungsbereich besteht keine stadtebauliche Erforderlichkeit der Neuliberplanung,
auch bodenrechtliche Spannungen sind durch die Aufhebung nicht zu erwarten.

Insgesamt andert sich die baurechtliche Zulassigkeit im Regelfall von der Art der zulassigen
Nutzung nicht oder nur geringfiigig. Nach Aufhebung des Bebauungsplanes ist der Planbe-
reich als allgemeines Wohngebiet zu beurteilen, dies entspricht der tatsachlichen Situation.
Hinsichtlich des zulassigen Maf3es der baulichen Nutzung ergibt sich zukuinftig eine flexiblere
Bebaubarkeit der verbliebenen Baullicken durch die Anwendung des § 34 BauGB. Hiermit wird
eine zeitgemale Bebauung ermdglicht.

Sowohl die VerkehrserschlieRung als auch die Ver- und Entsorgung ist Uber die bereits vor-
handene ErschlieBung sichergestellt.

Durch die Aufthebung des Bebauungsplanes sind keine Beeintrachtigung der Belange des Kii-
maschutzes zu erwarten. Vielmehr wird durch die Aufhebung des Bebauungsplanes das Bau-
recht aktualisiert und eine Nachverdichtung im Rahmen des § 34 BauGB ermdglicht. Moderne
energiesparende und klimaschonende Bauformen werden ebenfalls ermdglicht.

5 UMWELTBELANGE

5.1 Eingriff- und Ausgleichsregelung und Umweltprifung

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13 Abs. 2 und 3 BauGB von einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, der zu-
sammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB und von der frihzeitigen Unterrich-
tung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.

Das Aufhebungsverfahren umfasst ein nahezu vollstandig bebautes Wohngebiet in einer In-
nenbereichslage nach § 34 BauGB. Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes wird kein
zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft verursacht. Eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
ist daher nicht erforderlich.

5.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung
des Aufhebungsverfahrens

Schutzgut Arten, Lebensrdume, Biologische Vielfalt und Biotope

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb von Schutzgebieten nach Bundesnaturschutzgesetz.
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Biospharenreservats Bliesgau, liegt jedoch nicht in
einer Kern- oder Pflegezone.

Es ist nicht auszuschlie3en, dass innerhalb des Geltungsbereiches mdglicherweise besonders
oder streng geschitzte Arten vorkommen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass es sich um
sog. weitverbreitete Allerweltsarten handelt, die aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung
und der anthropogen tberformten Flachen stérungstolerant sind. Einzelne Nachverdichtungen
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MITTELSTADT ST. INGBERT
Bebauungsplan Nr. RO 1 "Kdnigswiesen"

bzw. die Bebauung der noch verbliebenen Baullicken, bzw. gebietstypische Nutzungen flhren
zu keinen artenschutzrechtlichen Beeintrachtigungen. Es handelt sich um ein nahezu vollstan-
dig bebautes Wohngebiet mit gartnerisch genutzten Freiflachen.

Auf Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal des Saarlandes) bestehen
keine Hinweise auf das Vorkommen von i.S.d. besonderen Artenschutzes relevanten Arten.
Auch ABSP-Flachen sind innerhalb oder angrenzend nicht bekannt, gleiches gilt fir Biotope
i.S. des § 30 BNatSchG oder registrierte Lebensraume nach Anh. 1 der FFH-Richtlinie.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes werden keine zusatzlichen Eingriffe oder eine Be-
bauung Uber das bereits heute zulassige Mal ermdoglicht.

VerstolRe insbesondere gegen die im BNatSchG festgelegten Zugriffsverbote sind nicht zu er-
warten, da sich durch die Aufhebung des Bebauungsplanes keine Verschlechterung ergibt.

Schutzgut Boden, Geologie

Es handelt sich um ein bereits bebautes und erschlossenes Wohngebiet, in dem die Flachen
durch Gartennutzung und Bebauung sowie Erschliefung anthropogen Uberformt sind. Laut
Bodeniibersichtskarte des Saarlandes (BUK 100) ist die Planungsflache als Siedlungsbereich
dargestellt. Fir den Geltungsbereich sind keine Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bo-
denveranderungen oder Verdachtsflachen bekannt.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes ergeben sich keine Verschlechterungen oder Ver-
anderungen fir das Schutzgut Boden.

Schutzgut Wasser/ Wasserwirtschaft

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Schutzzone IIl des durch Verordnung vom
29.11.1991 festgesetzten Wasserschutzgebietes St. Ingbert (C45). Innerhalb des Geltungsbe-
reiches befinden sich keine Oberflachengewasser.

Durch die Aufhebung werden keine Verschlechterungen verursacht, auch nach Aufhebung
des Bebauungsplanes sind die Vorschriften der Verordnung zum Wasserschutzgebiet zu be-
achten.

Schutzgut Klima/ Luft

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bereits realisiertes Wohngebiet.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Offenlandklimatope oder Kaltluftentstehungsgebiete
betroffen. Verschlechterungen hinsichtlich des Klimas sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bebautes Wohngebiet, somit ist das Landschafts-
bild gepragt durch die bestehende Wohnbebauung. Es gehoért zum bestehenden Siedlungs-
korper. Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes wird keine das Landschafts- oder Ortsbild
verandernde Bebauung ermdglicht.

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet erflillt bereits heute eine Wohnfunktion, die Erholungsfunktion am Standort ist
lediglich von individueller Qualitat fur die Anwohner von Bedeutung. Durch die Aufhebung des
Bebauungsplanes wird die vorhandene Funktion des Wohnens nicht verandert.

Am Rand des Plangebietes befindet sich ein FuRweg, der zu den Freizeit- und Sportanlagen
sowie zu Wald- und Freiflachen fuhrt.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Denkmaler, Naturdenkmaler oder Bodendenkmaler sind nicht betroffen, bzw. innerhalb des
Plangebietes nicht bekannt.
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MITTELSTADT ST. INGBERT - STADTTEIL ROHRBACH
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. RO 1 "Kdnigswiesen”

5.3 Artenschutzrechtliche Relevanzprifung

Avifauna

Das Plangebiet ist potentieller Lebensraum fiir die sogenannten Allerweltsarten, die weniger
stéranfallig sind.

Fledermause und sonstige Sdugetiere
Das Plangebiet weist grundsatzlich flir synanthrope Arten geeignete Lebensraumstrukturen
auf. Quartiere oder Wochenstuben sind im Plangebiet nicht wahrscheinlich.

Amphibien
Auf der Flache befinden sich keine offenen Gewasser, damit bestehen innerhalb des Geltungs-
bereiches keine Laich-Mdglichkeiten, auch nicht in Form von temporaren Kleinstgewassern.

Reptilien
Es sind keine geeigneten Lebensraumstrukturen vorhanden.

Sonstige

Fir die Gruppen Gefalpflanzen. Weichtiere, Rundmauler, Fische, Kafer, Libellen, weitere
Saugetierarten (Biber, Haselmaus, Wildkatze) sind im Eingriffsbereich keine Vorkommen be-
kannt bzw. keine geeigneten Lebensraumstrukturen vorhanden.

Fazit

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes sind keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG einschlagig. Ferner sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Erhaltungszu-
standes planungsrelevanter Arten zu erwarten. Ausnahmegenehmigungen gem. § 45 Abs. 7
BNatSchG sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

6 ABWAGUNG/ AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1 Abwagung der offentlichen und privaten Belange

Fir jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von beson-
derer Bedeutung. Danach muss die Mittelstadt St. Ingbert als Planungstrager bei der Aufhe-
bung des Bebauungsplanes Nr. RO 1 "Kdnigswiesen" offentlichen und privaten Belange ge-
geneinander und untereinander gerecht abwagen. Die Abwagung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung.

Die Durchfiuihrung der Abwagung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus den fol-
genden vier Arbeitsschritten besteht:

=  Sammlung des Abwagungsmaterials
= Gewichtung der Belange

= Ausgleich der betroffenen Belange

= Abwagungsergebnis

Hinsicht der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der natirlichen Lebensgrundla-
gen (im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB) sind insbesondere folgende mogliche Auswirkungen
beachtet und in die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. RO 1 "Kénigswiesen" eingestellt.

6.1.1 Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. RO 1 "Kénigswiesen" war die Schaffung eines

Wohngebietes. Die Planungsziele des Bebauungsplanes wurden bis auf wenige noch nicht
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bebaute Baullicken umgesetzt. Somit ist aus Sicht der Stadt St. Ingbert das Planungsziel er-
fullt. Fdr die verbliebenen wenigen Baullicken ist eine Beurteilung nach § 34 BauGB ausrei-
chend. Vielmehr kann durch die Aufhebung des Bebauungsplanes eine moderne und klima-
angepasste/ -schonende Bebauung realisiert werden.

Auch nach Aufhebung des Bebauungsplanes wird der Forderung nach gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnissen vollstandig nachgekommen.

6.1.2 Auswirkungen auf die Wohnbedlirfnisse der Bevilkerung
Auch nach Aufhebung des Bebauungsplanes stehen die Grundstiicke fir die Versorgung der
Bevolkerung mit Wohnraum zur Verfligung.

6.1.3 Auswirkungen auf die Erhaltung, Gestaltung und Erneuerung des Orts- und
Landschaftsbildes

Bei der Flache handelt es sich um ein bereits vollstandig erschlossenes und fast vollstandig

bebautes Wohngebiet. Das Orts- und Landschaftsbild ist somit gepragt durch die vorhandene

Bebauung. Das Wohngebiet gehért zum Siedlungskérper des Stadtteils Rohrbach. Durch die

Aufhebung des Bebauungsplanes werden keine Eingriffe in die freie Landschaft oder das vor-

handene Ortsbild verursacht.

6.1.4 Auswirkungen auf umweltschiitzende Belange

Die Flache ist bereits heute aufgrund ihrer Bebauung und der gartnerischen Nutzung anthro-
pogen uberformt. Negative Auswirkungen auf Umweltbelange sind durch die Aufhebung des
Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Dem Plangebiet kommt derzeit keine besondere Bedeu-
tung im Artenschutzrecht zu.

Darlber hinaus sind keine weiteren Schutzgebiete, insbesondere keine Schutzgebiete ge-
meinschaftlicher Bedeutung betroffen, die der Aufhebung entgegenstehen kdnnten.

6.1.5 Auswirkungen auf die Belange des Verkehrs und auf die Belange der Ver- und
Entsorgung

Da es sich um ein bereits voll erschlossenes Wohngebiet handelt, sind die Belange des Ver-

kehrs bzw. der Ver- und Entsorgung nicht betroffen.

6.1.6 Auswirkungen auf Belange des Klimas

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes wird es nicht zu zusatzlichen/ grofieren Versie-
gelungen als diese, die bereits im Bebauungsplan festgesetzt waren, kommen. Auch eine Be-
urteilung nun nach den Vorschriften des § 34 BauGB wird keine tberdimensionierten Versie-
gelungen mit sich bringen.

Darlber hinaus ist das Gebiet bereits bis auf wenige Baullicken bebaut.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes und einer Beurteilung zukiinftig nach den Vor-
schriften des § 34 BauGB erfolgt vielmehr eine Anpassung an aktuelles Baurecht und somit
die Méglichkeit klimaschonender Bauformen.

6.1.7 Auswirkungen auf private Belange

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes ist nicht davon auszugehen, dass die Nutzbarkeit
oder der Wert der Grundstlicke in einer Art und Weise eingeschrankt werden, die den Eigen-
timern des Plangebietes unzumutbar ware.

12 von 14 in Zusamenstel |l ung



MITTELSTADT ST. INGBERT - STADTTEIL ROHRBACH
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. RO 1 "Kdnigswiesen”

Wird die zulassige Nutzung eines Grundstlicks nach Ablauf von sieben Jahren aufgehoben
oder geandert, kann der Eigentiimer gemal § 42 Abs. 2 und Abs. 3 BauGB nur eine Entscha-
digung fur Eingriffe in die ausgeulbte Nutzung verlangen. Dies gilt insbesondere, wenn infolge
der Aufhebung oder Anderung der zuldssigen Nutzung die Ausiibung der verwirklichten Nut-
zung oder die sonstigen Moglichkeiten der wirtschaftlichen Verwertung des Grundstuicks, die
sich aus der verwirklichten Nutzung ergeben, unmoglich gemacht oder wesentlich erschwert
werden.

Entschadigungsansprtiche, die sich aus der Aufhebung des Bebauungsplanes ergeben, sind
nicht erkennbar, da auch nach Aufhebung des Bebauungsplanes die Einstufung des Gebietes
der heutigen Nutzungsart entspricht.

Auch nachteilige Auswirkungen auf die angrenzende Nachbarschaft sind nicht zu erwarten.

6.1.8 Auswirkungen auf alle sonstigen Belange

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind alle sonstigen zu berlicksichtigenden Belangen gem. §
1 Abs. 6 BauGB durch die Planung nicht betroffen.

6.2 Gewichtung des Abwagungsmaterials und Fazit

Gemal Abwagungsverbot des Baugesetzbuches wurden die bei der Abwagung zu berick-
sichtigenden o6ffentlichen und privaten Belangen gegeneinander und untereinander gerecht
abgewagt und entsprechend ihrer Bedeutung in den vorliegenden Bebauungsplan eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung des Bebauungsplanes

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes entstehen keine erheblichen oder negativen Aus-
wirkungen auf zu bericksichtigende Belange.

Vielmehr erfolgt durch die Aufhebung des Bebauungsplanes eine indirekte Anpassung an das
aktuelle Baurecht, womit eine zeitgemalle, moderne und klimaangepasste Bebauung fur die
verbliebenen Baullicken oder ggf. mégliche Nachverdichtungen oder Neu-/Ersatzbauten vor-
gesehen werden kann.

Daruber hinaus werden auch ubergeordnete Planungsvorgaben eingehalten. Im wirksamen
Flachennutzungsplan wird die Flache weiterhin als Wohnbauflache dargestellt. Auch werden
durch die Aufhebung des Bebauungsplanes keine neuen Wohneinheiten generiert, womit auch
dem Landesentwicklungsplan entsprochen wird.

Argumente gegen den Bebauungsplan
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Belange bekannt, die gegen den Bebauungsplan
sprechen wirden.

Fazit

Nach derzeitigem Kenntnisstand kommt die Mittelstadt St. Ingbert, unter Bertcksichtigung aller
offentlicher und privater Belange und deren Abwagung untereinander und gegeneinander, zu
dem Ergebnis, dass der Aufhebung des Bebauungsplanes nichts im Wege steht.

Gdf. erfolgt eine Ergédnzung nach Durchfihrung der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.
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TEIL A: PLANZEICHNUNG

VERFAHRENSVERMERKE

(im Original)
100 m

Der Rat der Mittelstadt St. Ingbert hat in seiner Sitzung am 17.06.2025 gem.

§ 2 Baugesetzbuches vom 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634) die Einleitung des
Aufhebungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. RO 1 "Konigswiesen"
beschlossen. Die Aufhebung des Bebauungsplanes wird gem. § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren durchgefiihrt. Gem. § 13 Abs. 3 BauGB wird eine
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht durchgefiihrt.

Der Einleitungsbeschluss wurde am __.__.2025 ortstiblich bekannt gemacht.

St.Ingbert, den ..

G a ich 6 Stadtentwicklung, Umwelt und Bauen
Abteilung 61 Stadtentwicklung, Demografie und Mobilitat (Del Fa)

Die Planausarbeitung erfolgte durch die Mittelstadt St. Ingbert. Es wird
bescheinigt, dass die im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gelegenen Flurstiicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Li {ibereinsti .

Der Stadtrat der Mittelstadt St. Ingbert hat in seiner Sitzung am __._.2025 den
Entwurf gebilligt und die Verd ichung der Aufhebur Ing zum
Bebauungsplan Nr. RO 1 "Kdnigswiesen" im Internet inkl. einer Auslegung
beschlossen (§ 13 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Der Entwurf der Aufhebungssatzung des Bebauungsplanes, bestehend aus
dem Satzungstext, der Begriindung und dem Aufhebungsplan wurde in der
Zeit vom __.__.2025 bis einschlieBlich __.__.2025 im Internet verdffentlicht
und zur Ansicht und zum Herunterladen bereitgehalten (§ 13 BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB). Zusatzlich fand eine offentliche Auslegung statt.

Ort und Dauer der Veréffentlichung im Internet und der Auslegung wurden mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann elektronisch per E-Mail, oder bei Bedarf schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber die Aufhebungs-
satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen, am __._ .2025 ortstiblich bekannt
gemacht (§ 13 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom __._.2025 von der
Verbffentlichung im Internet / Auslegung elektronisch benachrichtigt (§ 13
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2
BauGB). lhnen wurde eine Frist bis zum __.__.2025 zur Stellungnahme
eingeraumt.

Wahrend der elektronischen Beteiligung, Veréffentlichung im Internet /
Auslegung gingen seitens der Offentlichkeit, Behdrden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden Anregungen und
Stellungnahmen ein. Die Abwégung der vorgebrachten Bedenken und
Anregungen erfolgte durch den Stadtratam __._ . .
Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen und Stellungnahmen
vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Stadtrat hatam __.__. die Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan

Nr. RO 1 ,Kénigswiesen“ als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Die Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan Nr. RO 1 "Kénigswiesen"wird
hiermit als Satzung ausgefertigt.

St. Ingbert, den __.__.

Der Oberblrgermeister (Prof. Dr. Meyer)

Der Satzungsbeschluss wurde am __.
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

. ortsliblich bekannt gemacht

In dieser Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit der Einsichtnahme, die
Voraussetzung fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie
auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215 BauGB, ferner auf Falligkeit und
Erléschen der Entschadigungsanspriiche gem. § 44 Ans. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und auf die Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen
worden.

Die Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan Nr. RO 1 "Kénigswiesen" tritt
damit in Kraft.

St. Ingbert,den __.__ .

Der Oberbiirgermeister (Prof. Dr. Meyer)

PLANZEICHENERLAUTERUNG

Sonstige Planzeichen
mmmm  Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Rohrbach
(Saar)

Rohrbac
t
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