2025/1739 BV stant (3 AT

Beschlussvorlage

offentlich ST.INGBERT

Stadtebauliche Entwicklungsstudie "Stadtgartnerei /
ehemaliger Bauhof" in St. Ingbert-Mitte

Organisationseinheit: Datum
Stadtentwicklung (61) 17.01.2025
Beratungsfolge

Ortsrat St. Ingbert-Mitte Anhorung 18.02.2025
Stadtentwmklungs-, Biospharen-, Umwelt- Vorberatung 13.02.2025
und Demographieausschuss

Stadtrat Entscheidung 11.03.2025

Beschlussvorschlag
Dem stadtebaulichen Konzept des Biros Schaus-Decker wird zugestimmit.

Die Verwaltung wird mit der Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 301a ,Roter Flur® auf
Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes beauftragt.

Sachverhalt

Mit Beschluss des Stadtrates vom 29. April 2021 wurde die Verwaltung beauftragt, das
Wohnbauflachenentwicklungskonzept weiter auszuarbeiten und die einzelnen Flachen néher
zu untersuchen (BV 2021/0623).

Am 23. Marz 2023 wurde im Stadtrat die Fortschreibung des
Wohnbauflachenentwicklungskonzepts zustimmend zur Kenntnis genommen (BV
2023/0677).

Um zilgig Wohnbauflachen in St. Ingbert bereit zu stellen, hatte die SPD-Stadtratsfraktion mit
letztem Antrag vom 21. Marz 2024 u.a. um Umsetzung des Konzepts in Hinblick auf die
Innenverdichtung der Stadtgartnerei (1 und 2) gebeten (BV 2024/1351 AN).

Die Verwaltung hat mit Schreiben vom 23. November 2023 das Architekturbiiro
SchausDecker aus Sulzbach / Saar mit der Erarbeitung einer stadtebaulichen
Entwicklungsstudie zu o.a. Areal beauftragt.

Vertreter des Blros werden die erarbeitete Konzeptvariante vorstellen.

Finanzielle Auswirkungen

Mittel zur Durchflihrung des erforderlichen Bebauungsplanverfahrens stehen vorbehaltlich
der Genehmigung des Doppelhaushaltes 2025/2026 unter der Buchungsstelle
5.1.10.01.552500 zur Verfligung.

Anlage/n
1 Stadtebauliches Konzept
2 Erlauterungsbericht
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ERLAUTERUNGSBERICHT

Stadtebauliche Entwicklungsstudie ehemalige Stadtgartnerei/ Bauhof St. Ingbert

Stadtebauliches Konzept

Orientierung der Baukoérper und ErschlieSungsstral’en an den Grundstiicksgrenzen,
Strakenkanten und der umgebenden Bebauung mit teilweiser Ubernahme deren
Fluchten und Raumkanten

Anordnung der Einfamilienwohnhauser und kleineren Mehrfamilienhduser nahe der
umgebenden, kleinteiligen Bebauung in offener/ halboffener Bauweise
Quartiersspielplatz aus Pietatsgriinden abseits vom Friedhof

Geschossigkeit der kleineren Wohngebaude annahernd gemaf der tiberwiegend 2-
bis 3-geschossigen umgebenden Bebauung, hierdurch gute Eingliederung der
Gebéaude in die vorhandene Bausubstanz

Hohenstaffelung der Gebaude, Dachbegriinung und partielle Fassadenbegriinung
lockern das Erscheinungsbild auf

Ausrichtung aller Wohneinheiten nach Suid/ Stdost/ Stidwest

Punkthauser mit héherer Geschossigkeit in einigem Abstand zur bestehenden
Bebauung, um diese nicht zu beeintrachtigen, diese mit Dachterrassen zur
allgemeinen Nutzung

Fir beide Baufelder/ Bauabschnitte Freiflachen iberwiegend zur gemeinschaftlichen
Nutzung und Erholung im urbanen Kontext mit Bereichen fir Ruhe und Bereichen fir
Aktivitat

Ruhender Verkehr iiberwiegend in den vorgesehenen Tiefgaragen, lediglich
kurzzeitiges Parken oder Parken fur Besucher arrondierend zu den Gebauden
Fahrrader teils ebenfalls In Tiefgarage, teils entlang der stidwestlichen
Feuerwehrzufahrt

Verkehrskonzept

FuRlaufige Entfernung zur Innenstadt

Ruhender Verkehr PKW Uberwiegend in Tiefgaragen

Kurzparker und Besucherstellplatze arrondierend zu den Gebauden

Ladesaulen fur e-Mobilitat

Fahrradstellplatze tGberdacht an den Zufahrten zum Quartier, teilweise auch in
Tiefgaragen

Minimierung des Individualverkehrs durch Carsharing, Ausleihmoglichkeit fir e-bikes
und gute Anbindung an den OPNV
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Nutzung/ Typologie

Mehrfamilienhauser/ Punktgebaude Uberwiegend barrierefreie Wohnungen,
ErschlieBung Uber alle Geschosse, einschliellich Dachgarten und Tiefgarage, mit
Aufzug

ErschlieBung der Gebaude/ Wohneinheiten gemal deren GréRe und Anordnung,
teils als Zweispanner, teils Mehrspanner, je nach Erfordernis

Wohneinheiten unterschiedlicher Grof3en und Zuschnitte in den unterschiedlichen
Gebauden, mdglichst variabel/ kombinierbar durch nicht tragende Innenwéande

je Gebaude gleiche bzw. Ubereinanderliegende Wohneinheiten, um wirtschaftliche
Bauweise zu erreichen

Hoéhenentwicklung gemal Vorgaben der Topologie beider Baufelder, Zufahrt fiir die
Tiefgaragen jeweils an tiefster Stelle des Grundstticks

eingeschossiges Verbindungsgebaude der Punkthduser 1+2 als Mehrzweckraum der
Kita, wahlweise auch als Versammlungsraum fir Veranstaltungen im Quartier
Freianlage als Dachgarten/ Dachterrasse zur gemeinschaftlichen Nutzung Gber
Tiefgarage

Ruhezonen am Randbereich des Spielplatzes, Grillplatz fiir allgemeine Nutzung
begriinter Quartiersplatz/ Grinanlage in Baufeld 2 auch als Veranstaltungs- und
Festplatz zu nutzen

Flache fur Urban Gardening im siidwestlichen und nordéstlichen Bereich

Wirtschaftlichkeit/ Nachhaltigkeit

begriinte Flachdacher, teilweise als privat bzw. gemeinschaftlich nutzbarer
Dachgarten, teilweise mit PV-anlage, partielle Fassadenbegrinung

Begriinung als Klimapuffer und Feuchtespeicher fiir optimales ¢kologisches Klima
innerhalb des Quartiers

Werkstoffe unter Beriicksichtigung der Schadstofffreiheit und Okologie, sowie
moglichst Recyclingfahigkeit fiir zirkulares Bauen

Beheizung der Anlage, sofern kein Fernwarmeanschluss verflgbar ist,
umweltfreundlich (iber gemeinschaftliche Geothermie oder ggf. ein eigenes
Blockheizkraftwerk,

gemeinschaftlich genutzte Tiefgaragen, ggf. Minimierung des Individualverkehrs
durch Carsharing

ausreichend Fahrradstellplatze mit guter Erreichbarkeit

gestalterisch hochwertige, jedoch einfache Bauweise mit langlebigen und
wartungsarmen Materialien zur Reduzierung der Unterhaltungskosten und
Verlangerung des Lebenszyklus

hohe Nutzungsflexibilitat der Wohneinheiten und einzelnen Rdume durch
nichttragende Innenwande, Gemeinschaftsrdume optional zur Nutzung fir private
Feierlichkeiten

Aufgestellt: SH

Sulzbach, den 13.01.2025
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Schaus Decker
Architekten GmbH
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