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Beschlussvorlage

offentlich ST.INGBERT

Bebauungsplan Nr. 523.00 "Grubenweg" in St. Ingbert-
Mitte: Entwurfsannahme und Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden

Organisationseinheit: Datum
Stadtentwicklung (61) 22.10.2024
Beratungsfolge

Stadtrat Entscheidung 29.10.2024 )

Beschlussvorschlag
1. Es wird beschlossen, dass das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
523.00 "Grubenweg" im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB fortgefiihrt
wird. Der als Anlage 1 beigefligte Plan, der den Geltungsbereich abgrenzt, ist
Bestandteil des Beschlusses.

2. Die beigefugten Planunterlagen des Bebauungsplanentwurfes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) und der
Begriindung, werden gebilligt.

3. Fir den Bebauungsplan Nr. 523.00 "Grubenweg" wird die Veroffentlichung im
Internet und die Auslegung als Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB,
die elektronische Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. 8§
2 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Sachverhalt

Die Nachnutzungen im Bereich des ehemaligen Hela-Gelandes wurden bislang nach § 34
BauGB beurteilt und genehmigt. Fir die stidlich des Kauflands angrenzenden
Ladeneinheiten sind dariiber hinaus Baulasten eingetragen, in denen die zulassigen
Warensortimente festgelegt sind. Im Bereich der Gehnbachstral3e befindet sich momentan
noch eine unbebaute Flache, die nach gegenwértigem Stand ebenfalls nach § 34 BauGB zu
beurteilen ist.

Um zukuinftig die weiteren Entwicklungen und ggf. Nachnutzungen der Ladeneinheiten in
diesem Areal bauleitplanerisch zu regeln, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

In diesem Zusammenhang ist als Grundlage fur den Bebauungsplan das
Einzelhandelsgutachten erforderlich, in dem die zulassigen Warensortimente sowie die
zulassigen maximalen Verkaufsflachen aufgezeigt werden. Dieses Gutachten erleichtert
auch die Beurteilung spaterer Nach- oder Umnutzungen oder Erweiterungen der
Ladeneinheiten hinsichtlich einer Vertraglichkeit, auch im Kontext der Innenstadt.

Ziel ist es auch, die zuklnftigen baulichen Entwicklungen in diesem Bereich
bauleitplanerisch zu regeln.

Ziel fUr die derzeit noch unbebauten Flachen sind mit den bereits vorhandenen Strukturen
vertragliche Nutzungen festzusetzen, die zu einer Starkung und Weiterentwicklung des
bereits etablierten Einzelhandelsstandortes beitragen.



Am 12.10.2021 hat der Stadtrat den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr.
523.00 "Grubenweg" gefasst (BV 2021/0077). Da das Bebauungsplanverfahren im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchgeftihrt werden soll, ist ein neuer
Aufstellungsbeschluss zu fassen. Auf den vorliegenden Bebauungsplan treffen die
Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB zu (Lage im Innenbereich und zuléssige
Grundflache 20.000 gm bis weniger als 70.000 gm). Die Vorprifung des Einzelfalls hat
ergeben, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Das Vorhaben unterliegt keiner Umweltvertraglichkeitsprifung. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Schutzgiter gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind nicht zu erwarten.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltprifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfuigbar sind, der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB und
§ 13a Abs. 3 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 88 3 Abs. 1 und
4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.

Dennoch findet eine Beriicksichtigung der Umweltbelange im Rahmen der Begriindung und
der noch zu treffenden Festsetzungen statt. Zudem wurde eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP) gem. 8 44 BNatSchG durchgefihrt, als auch alle
weiteren relevanten Umweltschutzguiter in der planerischen Abwégung auf ihre Betroffenheit
untersucht.

Der Stadtrat billigt nun den vom Buro Argus Concept — Gesellschaft fur
Lebensraumentwicklung mbH vorgelegten Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Anlage 2 — Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie Anlage 3 —
Begriindung.

Ferner beschlieRt der Stadtrat zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB die
Vero6ffentlichung des Bebauungsplanes im Internet, inklusive einer 6ffentlichen Auslegung
sowie die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der
Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB auf elektronischem Weg.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung ist gem. § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer von
mindestens 30 Tagen im Internet zu veroffentlichen, zur Ansicht und zum Herunterladen
bereit zu halten und zusétzlich auszulegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt sein kann sowie die Nachbargemeinden sind gem. § 4 Abs. 2 und § 2 Abs.
2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB von der Veroffentlichung im Internet / Auslegung zu
benachrichtigen und zu beteiligen.

Ort und Dauer der Veroéffentlichung im Internet sind gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Veroffentlichungsfrist von jedermann
elektronisch per Mail oder bei Bedarf schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kdnnen, ortstiblich bekanntzumachen.

Anpassungen

Aufgrund der Anregungen aus dem SBUDA wurde eine Festsetzung zur Errichtung von
Photovoltaik-Anlagen erganzt.

Finanzielle Auswirkungen

Es entstehen Kosten fir die Planungsleistungen des Bauleitplanverfahrens in Hohe von
voraussichtlich 29.000 EUR brutto. Die Mittel stehen unter der HH-Stelle 5.1.10.01.552500
zur Verfaigung.

Weitere Kosten entstehen flir die Veroffentlichung der erforderlichen amtlichen
Bekanntmachung. Die Mittel werden Uber den Deckungskreis des GB 6 bereitgestellt.



Anlage/n

1

Anlage 1_Geltungsbereich BP 523.00

2 Anlage 2_BP 523.00 Planzeichnung
3 Anlage 3_BP 523.00 Begriindung
4 Anlage 4 BP 523.00 VorprifungUVP
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