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Beschlussvorlage

offentlich ST.INGBERT

Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 702 Ill "Klébergeldnde Nord" in
St. Ingbert-Mitte

Organisationseinheit: Datum
Stadtentwicklung (61) 27.09.2024
Beratungsfolge

Stadtentwicklungs-, Biosphéaren-, Umwelt-

und Demographieausschuss Entscheidung 08.10.2024 (@]

Beschlussvorschlag

Der Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 702 11l "Klébergelande Nord"
in St. Ingbert-Mitte, rechtsverbindlich seit 30.11.2018, zur Uberschreitung der maximalen
Hohe in einem Teilbereich um 4 m wird gem. 8 31 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
zugestimmt.

Sachverhalt

Die Eigentimer eines der verbliebenen bisher unbebauten Gewerbegrundstiicke im
nordwestlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 702 Il "Klébergelande Nord" planen die
Einreichung eines Bauantrags ohne konkreten Nutzer. Fir eine bestmdgliche Vermarktung
ist es besonders hilfreich, wenn bereits eine Baugenehmigung vorhanden ist.

Laut Eigentimer wird bei der Entwicklung ihrer Flachen die Strategie verfolgt, langfristige
und nachhaltige Immobilien zu entwerfen und zu bauen. Die Nachhaltigkeit bezieht sich
dabei maf3geblich auf zwei Aspekte:

- ein Okologisch nachhaltiges Design und entsprechende Bauausfihrung
- nutzerunabhangige, dauerhafte und hochwertige Gebaudenutzung.

Um moderne Industrie- und Gewerbeimmobilien dauerhaft nutzen zu kénnen, muss in der
Konzeptionierung auf eine hohe Drittverwendungsfahigkeit Wert gelegt und die Anspriiche
verschiedenster Branchen und Nutzer antizipiert werden. Diese Anforderungen sind meist
ein hoher Flachenbedarf verbunden mit der Notwendigkeit einer uneingeschrankten
Flachennutzung (geringe Stiitzenzahl) und einer gleichbleibenden, durchgehenden
maximalen Deckenhohe.

Kunden, die diese Anforderungen an Immobilien stellen, befinden sich in einem
Uberregionalen oder auch nationalen Sondierungsprozess fir einen neuen Betriebsstandort.
Als Standort St. Ingbert stehen die Eigentimer damit in einem hohen Wettbewerb.

Als entscheidendes Kriterium hat sich in der Vergangenheit immer wieder gezeigt, dass eine
zeitlich verlassliche Projektrealisierung bis zur Kundenibernahme der Flache die essentielle
und prioritare Entscheidungsgrundlage einer Neuansiedlung ist. Projekte ohne eine

vorliegende Baugenehmigung fallen bei den meisten Kunden aus dem Entscheidungsraster.

Zur Erhéhung der Vermarktungs- und Ansiedlungschancen von Uberregionalen
Unternehmen in St. Ingbert wird seitens des Eigentimers daher ein Bauantrag unabhangig
eines konkreten Nutzers gestellt.

Fur einen kleinen Teilbereich (900 gm) des unbebauten Grundstlicks wird eine um 4 m
niedrigere Gebaudehdhe (max. 267,5 m UNN) als im Ubrigen Teil des Grundstiicks (271,5 m
UNN) festgesetzt.
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Um eine, wie oben erlautert, bestmdgliche Ausnutzung des Grundstiickes zu erzielen und
eine Halle mit einer durchgéngigen Deckenhéhe realisieren zu kénnen, soll fir den o.g.
Teilbereich von der festgesetzten maximalen Hohe befreit werden und eine Uberschreitung
von 4 m, analog zu dem restlichen Bereich des Grundstlickes zugelassen werden.

Gem. 8§ 31 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) kann von Festsetzungen des Bebauungsplanes
befreit werden, wenn die Grundzlge nicht bertihrt werden und einer der im Gesetz
aufgefiihrten weiteren Griinde (Wohl der Allgemeinheit oder stadtebaulich vertretbar oder
nicht beabsichtigte Harte) erfillt ist und die Befreiung unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Im vorliegenden Fall ist eine Befreiung von der festgesetzten maximalen Hohe stadtebaulich
und unter Wurdigung der nachbarlichen Interessen vertretbar. Die angrenzende Bebauung
im Bereich der Blieskasteler StralRe, Hassler Chaussee wird durch die Befreiung keine
erheblichen stadtebauliche oder nachbarrechtliche Beeintrachtigungen erfahren.

Im Vorfeld haben bereits positive Gesprache mit Vertretern der Blirgerinitiative/
Interessengemeinschaft stattgefunden.

In den Anlagen sind die geplante Bebauung sowie zur Veranschaulichung Visualisierungen
der durchgangigen Gebaudehéhe (mit Befreiung) und einer teilweise herabgesetzten
Gebaudehohe (ohne Befreiung) zu entnehmen.

Finanzielle Auswirkungen

keine
Anlage/n
1 A-400 Lageplan
2 A-405 Ansichten
3 A-407 Freiflachenplan
4 ING HOhen Skizze
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Gewerbepark St. Ingbert
Skizzen zur Hohenausbildung

Abweichungsflache
= ca. 900 m2
=ca. 3.600 m3

Attika durchgangig auf 14,50 m

- durchgangiger Riegel bringt erhdhten Schallschutz , Larm konzentriert sich Richtung Tiefhéfe
- Abschrimung zur Kettler Alurad Fabrik
- zusatzliche Fassadenbegriinung zur Eingliederung in die Umgebung
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Attika teilweise herabgesetzt auf 10,50 m

- Larmschleuse’ zu den Tiethdfen , sowie Kettler

- Sicht auf Kettlerfabrik

- Fassadennegriinung nur im unteren Fassadenbereich méglich.
> oberer Teil keine Begriinung moglich
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