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Beschlussvorlage

offentlich ST.INGBERT

Bebauungsplan Nr. Ro 38.03 "Industrie- und
Technologiepark Rohrbach-Sud 11" in St. Ingbert-
Rohrbach: Entwurfsannahme und Beteiligung der

Offentlichkeit und Behdrden

Organisationseinheit: Datum
Stadtentwicklung (61) 02.08.2024
Beratungsfolge

Ortsrat St. Ingbert-Rohrbach Anhdrung 13.11.2024

Stadtentwmklungs—, Biospharen-, Umwelt- Vorberatung 14.11.2024
und Demographieausschuss

Stadtrat Entscheidung 03.12.2024

Beschlussvorschlag
1. Die beigefiuigten Planunterlagen des Bebauungsplanentwurfes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) (Anlage 1), der
Begriindung (Anlage 2) und dem Umweltbericht (Anlage 3), der Abwagungssynopse
der frihzeitigen Beteiligung (Anlage 4), der schalltechnischen Untersuchung (Anlage
5) und dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Anlage 6) werden gebilligt.

2. Fur den Bebauungsplan Nr. Ro 38.03 "Industrie- und Technologiepark Rohrbach-Sid
II" wird die Veroéffentlichung im Internet und die Auslegung als Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB, die elektronische Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belang gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie die
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Sachverhalt
Am 01. Juni 2022 hat der Stadtrat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Ro 38.03
"Industrie- und Technologiepark Rohrbach-Sud II" beschlossen (BV 2022/0160).

Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben im raumlichen Geltungsbereich wurde
bislang auf Grundlage von 8 34 BauGB beurteilt. Der zentrale Bereich des Plangebietes ist
durch industrielle Nutzungen gepréagt. In den Randbereichen bzw. suidlich angrenzend finden
sich auch Buro- und Verwaltungsgebéaude. Diese sind gemaf Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in Gewerbegebieten — nicht aber in Industriegebieten - zulassig. Eine
parzellenscharfe Abgrenzung zwischen Gewerbe- und Industriegebiet ist aufgrund dieser
peripher angrenzenden Bestandsnutzungen planungsrechtlich nicht abschlie3end und
rechtssicher zu beurteilen. Nach planerischem Willen der Gemeinde soll der zentrale Bereich
den vorwiegend bereits dort angesiedelten industriellen Nutzungen vorbehalten bleiben.

Fur die planungsrechtliche Sicherung dieser stadtebaulichen Entwicklung ist daher die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Die parzellenscharfe Abgrenzung zwischen
Gewerbe- und Industriegebiet ist wesentliches Planungsziel des in Rede stehenden
Bebauungsplanes. Zudem soll die diffuse ErschlieBungsstruktur im rdumlichen
Geltungsbereich planungsrechtlich geregelt werden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige
Beteiligung der Behdrden und der Nachbargemeinden gem. 8 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2
BauGB wurden vom Stadtrat am 11.05.2023 (BV 2023/0737) beschlossen und in der Zeit



vom 26.05.2023 bis einschlief3lich 26.06.2023 durchgefinhrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden untereinander und gegeneinander gerecht
abgewogen. Daraus wurde der vorliegende Bebauungsplanentwurf erarbeitet. Zusatzlich
wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet sowie ein schalltechnisches
Gutachten erstellt.

Nach Billigung des vorliegenden Entwurfsstandes wird die Offentlichkeitsbeteiligung und die
Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange durchgefiihrt. Sofern die dort
eingehenden Stellungnahmen keine grundlegenden Anderungen des vorliegenden
Entwurfsstandes erforderlich machen, kann der Plan anschliel3end als Satzung beschlossen
werden.

Finanzielle Auswirkungen
Die Kosten fir die Erstellung des Bebauungsplanes sowie der erforderlichen Fachgutachten
werden Uber die HH-Stelle 5.1.10.01.552500 abgebildet.

Kosten fir die gesetzlich vorgeschriebenen amtlichen Verdéffentlichungen werden tber den
Deckungskreis des GB 6 gedeckt.

Anlage/n
1 Anlage 1_BP R038.03_Planzeichnung
2 Anlage 2_BP RO 38.03_Begriindung
3 Anlage 3_ BP RO 38.03_UB
4 Anlage 4 BP R0O38.03_Abwagungssynopse
5 Anlage 5_BP R038.03_Schallschutzgutachten
6 Anlage 6_BP R038.03 artensch_Fachbeitrag
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