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Beschlussvorlage

offentlich ST.INGBERT

Bebauungsplan Nr. Ro 12.06 ,Quartier im Stegbruch®
mit paralleler Teilanderung des Flachennutzungsplans
— Abwéagungs-, Satzungs- und Feststellungsbeschluss
sowie stadtebaulicher Vertrag mit dem Vorhabentrager

Organisationseinheit: Datum
Stadtentwicklung (61) 29.02.2024
Beratungsfolge

Ortsrat St. Ingbert-Rohrbach Anhdrung 13.03.2024

Stadtentwmklungs—, Biospharen-, Umwelt- Vorberatung 10.04.2024
und Demographieausschuss

Stadtrat Entscheidung 25.04.2024

Beschlussvorschlag
1. Stadtebaulicher Vertrag: Dem stadtebaulichen Vertrag nach § 11 Baugesetzbuch
(BauGB) mit dem Vorhabentrager wird zugestimmt. Anlage 9 ist Teil des

Beschlusses.

2. Abwaéaqgungsbeschluss: Gemal § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB) und gemald der
beiliegenden Vorlage wird die Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen zum
Bebauungsplan Nr. Ro 12.06 ,Quartier im  Stegbruch® und zur
Flachennutzungsplanteilanderung ,Gemischte Bauflache Stegbruch* sowie die
Ubernahme des Abwéagungsergebnisses in die Planung beschlossen. Anlage 1 —
Abwagungsvorlage — ist Teil des Beschlusses.

3. Satzungsbeschluss: Gemal3 § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wird der
Bebauungsplan Nr. Ro 12.06 ,Quartier im Stegbruch”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B) sowie der Begrindung und dem
Umweltbericht, als Satzung beschlossen. Die Planunterlagen — Stand Satzung —
werden gebilligt. Die Anlagen 4 bis 8 sind Teil des Beschlusses.

4. Feststellungsbeschluss: Die Flachennutzungsplanteilanderung "Gemischte Bauflache
Stegbruch”, bestehend aus der Planzeichnung, dem Textteil und der Begriindung mit
Umweltbericht, wird geméa? 8 2 BauGB festgestellt und als solche beschlossen.
Anlage 2 — Planzeichnung einschlie3lich Textteil — und Anlage 3 — Begrindung mit
Umweltbericht — sind Teil des Beschlusses.

Sachverhalt

Der Stadtrat der Stadt St. Ingbert hat in seiner Sitzung am 11.05.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Quartier im Stegbruch” beschlossen. Dieser Beschluss wurde am
06.07.2023 ortstiblich bekannt gemacht. Zugleich wurde die Teilanderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren beschlossen. Der Stadtrat der Stadt St. Ingbert
hat den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Quartier im Stegbruch® in seiner Sitzung am
11.05.2023 gebilligt.

Zielsetzung der Anderung des Flachennutzungsplans und der Aufstellung des
Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Entwicklung einer Mischgebietsflache, die den bestehenden Siedlungskérper arrondiert und
einen harmonischen Ubergang zu einer potenziellen weiteren Siedlungsentwicklung im
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Stegbruch darstellt. Es liegt der Entwurf eines stadtebaulichen Vertrags vor, der Uber die
Festsetzungen des Bebauungsplans hinaus, weitere Regelungen mit dem Investor zum
Inhalt hat (u.a. ErschlieBung und 6kologischer Ausgleich).

Der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 10.07.2023 bis 09.08.2023 die Moglichkeit zur
Einsichtnahme in die Planunterlagen gewahrt. Auf Anfrage wurde sie Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet. Dabei
wurde ihr Gelegenheit zur AuRBerung und Erorterung gegeben. Die Mdglichkeit zur
Einsichtnahme in die Planunterlagen wurde am 06.07.2023 ortsublich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
05.07.2023 unter Beifiigung des Bebauungsplanvorentwurfs sowie des Vorentwurfs der
Begriindung lber die Planung unterrichtet und zur AuRerung bis zum 09.08.2023
aufgefordert. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurden die Behérden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange auch aufgefordert, sich im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB und zur
Flachennutzungsplanteilanderung zu auf3ern.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Quartier im Stegbruch* mit Begriindung wurde nebst dem
Entwurf zur Flachennutzungsplanteilanderung im Zeitraum vom 22.01.2024 bis einschliel3lich
23.02.2024 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 12.01.2024
ortsuiblich bekannt gemacht mit der Angabe, welche umweltbezogenen Informationen
verfigbar sind. Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden koénnen und das nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt
bleiben kénnen.

Im Rahmen der Offenlage sind keine Einwande seitens der Offentlichkeit eingegangen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit dem Schreiben vom
16.01.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 23.02.2024 aufgefordert.

Die eingegangenen Stellungnahmen und die jeweiligen Abwéagungsvorschlége sind in der
Abwéagungssynopse (Anlage 1) dargestellt. Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen
wurden lediglich neue Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Mittelstadt St. Ingbert kommt zu dem Ergebnis, dass der Umsetzung der Planung nichts
entgegensteht.

Finanzielle Auswirkungen
Fur die gesetzlich vorgeschriebenen amtlichen Veroéffentlichungen stehen Mittel im
Deckungskreis des GB 6 zur Verfigung.

Die Kosten fur die Bebauungsplanerstellung einschlie3lich Verfahrensdurchfihrung sowie
den oOkologischen Ausgleich Ubernimmt der Antragsteller und Vorhabentrager. Ein
entsprechender Kostentibernahmevertrag wurde geschlossen.

Anlage/n
1 Anlagel_240305_Abwagungsynopse_der_Offenlage
2 Anlage2_PK23-018 IGB_Stegbruch_FNP_240305_FNP
3 Anlage3_ 240229 FNP Teilanderung MI Stegbruch_Feststellungsfassung
4 Anlage4 PK22-014 IGB_BP_Stegbruch 240306 BP_S
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Anlage5 240229 TF_Quartier Im Stegbruch_Satzungsfassung

Anlage6 230305 BG_Im Stegbruch_Satzungsfassung

Anlage7_Umweltbericht mit GOP_April 2024

Anlage8_Schallschutzgutachten_25092023

Anlage9 Stadtebaulicher Vertrag - einseitig unterzeichnet
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Anlage Bebauungsplan “Quartier Im Stegbruch” / Seite: 1
Parallele Teilanderung des Flachennutzungsplanes

Beteiligung der Trager 6ffentl. Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligung vom 22.01. — 23.02.2024

Stellungnahme/Riickfrage: ‘ ‘ Beantwortung/Riickmeldung:

Folgende Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden haben sich im Rahmen der Beteiligung gem. § 4
Abs.2 BauGB per Stellungnahme geduBert:

Lfd.-Nr. Name Antwort mit
Schreiben vom
1 Gemeinde Kirkel Fachbereich 3 Bauen und Umwelt 16.01.2024
2 Entsorgungsverband Saar EVS Geschaftsbereich Abfallwirtschaft 16.01.2024
3 Igony Energies GmbH 22.01.2024
4 Deutsche Telekom Technik GmbH 22.01.2024
5 inexio Informationstechnologie und Telekommunikation GmbH 22.01.2024
6 Amprion GmbH 23.01.2024
7 Creos Deutschland GmbH 23.01.2024
8 Stadt Blieskastel 23.01.2024
9 DB Immobilien 23.01.2024
10 Biospharen-Stadtwerke GmbH & Co. KG 24.01.2024
11 Landesdenkmalamt — Bodendenkmalpflege 24.01.2024
12 Ministerium fir Umwelt, Klima, Mobilitat, Agrar und Verbraucherschutz 25.01.2024
Referat F/6 — Neue Mobilititsformen, OPNV-Férderung, PBefG-Genehmigungsbehdrde
13 Autobahn GmbH des Bundes 25.01.2024
14 Ministerium fir Umwelt, Klima, Mobilitdt, Agrar und Verbraucherschutz 29.01.2024
Referat F/5 — Oberste StraBenbaubehérde
15 VSE Verteilnetz GmbH 24.01.2024
16 Eisenbahn-Bundesamt 29.01.2024
17 Westnetz GmbH Trier 30.01.2024
18 Deutscher Wetterdienst 31.01.2024
19 Entsorgungsverband Saar (EVS) 07.02.2024
20 Oberbergamt des Saarlandes 13.02.2024
21 Landwirtschaftskammer fiir das Saarland 20.02.2024
22 Ministerium flr Wirtschaft, Innovation, Digitales und Energie 19.02.2024
Referat E/1 — Wirtschafts- und Standortpolitik, EU-Struktur-/ Regionalpolitik, Gewerbe-
flachen, Preisrecht
23 Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH 21.02.2024
24 IHK Saarland 22.02.2024
25 Landesbetrieb fiir StraRenbau 23.02.2024
26 Saarpfalz-Kreis 21.02.2024
27 Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz 28.02.2024
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Anlage Bebauungsplan “Quartier Im Stegbruch” / Seite: 2
Parallele Teilanderung des Flachennutzungsplanes
Beteiligung der Trager 6ffentl. Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB
Beteiligung vom 22.01. — 23.02.2024
Stellungnahme/Riickfrage: ‘ ‘ Beantwortung/Riickmeldung:
28 Ministerium fur Inneres, Bauen und Sport — Referat OBB11 Landesplanung, Bauleitpla- 29.02.2024
nung
29 Biosphdrenzweckverband Bliesgau 23.02.2024
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Anlage

Bebauungsplan “Quartier Im Stegbruch” /
Parallele Teilanderung des Flachennutzungsplanes

Seite: 3

Beteiligung der Trager 6ffentl. Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligung vom 22.01. — 23.02.2024

Stellungnahme/Riickfrage:

Beantwortung/Riickmeldung:

1. | Gemeinde Kirkel
Fachbereich Bauen und Umwelt
Schreiben vom 16.01.2024:

Gegen den Bebauungsplan Nr.RO 12.06 ,Quartier Im
Stegbruch” in der Kreisstadt St. Ingbert und die Tei-
landerung des FNP bestehen seitens der Gemeinde
Kirkel keine Bedenken.

Konsequenz / Begriindung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, eine
Anderung / Anpassung der Planunterlagen ist nicht
erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
erforderlich.

2. | Entsorgungsverband Saar EVS Geschéaftsbereich Ab-
fallwirtschaft
Schreiben vom 16.01.2024:

Zu der o0.g. MaRnahme werden seitens des EVS — Ge-
schaftsbereich Abfallwirtschaft — keine Anregungen
oder Bedenken geltend gemacht.

Wir bitten jedoch, bei der weiteren Planung die ent-
sprechenden Vorschriften der Abfallwirtschaftssat-
zung des EVS — hier die §§ 7, 8, 13, 15 und 16
(Amtsblatt des Saarlandes Nr. 49 vom 07.12.2021,
Seite 885 ff.) — sowie die einschlagigen berufsgenos-
senschaftlichen Vorschriften, hier insbesondere die
DGUV Information 214-033 der BG Verkehr, zu be-
achten.

Konsequenz / Begriindung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, eine
Anderung / Anpassung der Planunterlagen ist nicht
erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und
ein entsprechender Hinweis in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen.

3. |lgony Energies GmbH
Schreiben vom 22.01.2024:

Die Igony Energies GmbH ist von den genannten Pla-
nungen nicht betroffen, insbesondere sind in dem
von lhnen gekennzeichneten Planbereich keine Me-
dienleitungen in unserem Zustandigkeitsbereich vor-
handen. Die Verbindlichkeit dieser Auskunft hat eine
Gliltigkeit von einem Monat beginnend ab dem Da-
tum der Zustellung.

Konsequenz / Begriindung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, eine
Anderung / Anpassung der Planunterlagen ist nicht
erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
erforderlich.

4, | Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 22.01.2024:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Tele-
kom genannt) — als Netzeigentiimerin und Nutzungs-
berechtigte i.S.v. § 125 Abs.1 TKG — hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmach-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter ent-
gegenzunehmen und dementsprechend die erfor-
derlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g.
Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI 108-

Konsequenz / Begriindung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, eine
Anderung / Anpassung der Planunterlagen ist nicht
erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
erforderlich.
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Anlage

Bebauungsplan “Quartier Im Stegbruch” /
Parallele Teilanderung des Flachennutzungsplanes

Seite: 4

Beteiligung der Trager 6ffentl. Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligung vom 22.01. — 23.02.2024

Stellungnahme/Riickfrage:

Beantwortung/Riickmeldung:

23/SB/JT vom 11.07.2023 Stellung genommen. Diese
Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Stellungnahme vom 11.07.2023:

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf § 77i
Abs. 7 TKG (DigiNetz-Gesetz), dass im Rahmen der
ErschlieBung von Neubaugebieten durch die Kom-
mune stets sicherzustellen ist, dass geeignete pas-
sive Netzinfrastrukturen (z.B. Kabelrohrsysteme),
ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt wer-
den.

Durch die gesetzliche Verpflichtung wird u.a. er-
reicht, dass die Kommune auch Haushaltsmittel fur
die Verlegung in Anspruch nehmen kann, soweit kein
privatwirtschaftlicher Glasfaserausbau (durch TK-
Netzbetreiber wie z.B. die Telekom) erfolgt.

Wir mdchten Sie dariber in Kenntnis setzen, dass die
Telekom die Voraussetzungen zur Errichtung eigener
TK-Linien im Baugebiet priift. Je nach Ausgang dieser
Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung
treffen, welche ggf. auch negativ ausfallen kann. Vor
diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei
einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau
einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter
auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzich-
ten.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirt-
schaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubau-
gebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in
unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller
Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie ei-
ner ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

- Fir den Ausbau des Telekommunikations-
netzes im ErschlieBungsgebiet die ungehin-
derte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrs-
wege moglich ist

- Der ErschlieBungstrager verpflichtet wird,
in Abstimmung mit uns im erforderlichen
Umfang Flachen fir die Aufstellung von
oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten
Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen und
diese durch Eintrag einer beschrankten per-
sonlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Te-
lekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn im
Grundbuch kostenlos zu sichern.
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Anlage Bebauungsplan “Quartier Im Stegbruch” / Seite: 5
Parallele Teilanderung des Flachennutzungsplanes

Beteiligung der Trager 6ffentl. Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligung vom 22.01. — 23.02.2024

Stellungnahme/Riickfrage: ‘ ‘ Beantwortung/Riickmeldung:

- Eine rechtzeitige und einvernehmliche Ab-
stimmung der Lage und der Dimensionie-
rung der Leitungszonen vorgenommen wird
und eine Koordinierung der Tiefbaumal-
nahmen fir StraBenbau und Leitungsbau
durch den ErschlieBungstrager erfolgt

- Die geplanten Verkehrswege nach der Er-
richtung der TK-Infrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr verdandert werden

- Die zeitnahe Bekanntgabe der zugeteilten
Straflennamen und Hausnummern.

Flr die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommuni-
kationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit
StraRenbau- bzw. ErschlieBungsmaRnahmen der an-
deren Versorger ist es dringend erforderlich, dass Sie
sich mindestens 6 Monate vor der Ausschreibung mit
dem zustdndigen Resort in Verbindung setzen.

5. | inexio Informationstechnologie und Telekommuni- Konsequenz / Begriindung:
kation GmbH Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, eine
Schreiben vom 22.01.2024: Anderung / Anpassung der Planunterlagen ist nicht

erforderlich.
Im angefragten Bereich befinden sich derzeit keine
Leitungen unseres Unternehmens. Beschlussvorschlag:

Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
erforderlich.

6. | Amprion GmbH Konsequenz / Begriindung:
Schreiben vom 23.01.2024: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, eine
Anderung / Anpassung der Planunterlagen ist nicht
im Planbereich der o. a. MaBnahme verlaufen keine erforderlich.

Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens.
Beschlussvorschlag:

Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
Versorgungsleitungen die zustandigen Unterneh- erforderlich.

men beteiligt haben.

7. | Creos Deutschland GmbH Konsequenz / Begriindung:

Schreiben vom 23.01.2024: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, eine
Anderung / Anpassung der Planunterlagen ist nicht

Die Creos Deutschland GmbH betreibt ein eigenes erforderlich.

Gashochdruckleitungsnetz sowie ein eigenes Hoch-

und Mittelspannungsnetz inklusive der zugehorigen Beschlussvorschlag:

Anlagen. Fiir folgende Leitungen bzw. Leitungsab- Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht

schnitte inklusive der zugehorigen Anlagen wurde erforderlich.

die Creos Deutschland GmbH mit der Betreuung be-

auftragt:

- Kokereigasleitungen der Zentralkokerei
Saar GmbH (Z.K.S.)

- Sauerstoff- und Stickstoffleitungen im Saar-
land der Nippon Gases Deutschland GmbH
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Anlage

Bebauungsplan “Quartier Im Stegbruch” /
Parallele Teilanderung des Flachennutzungsplanes

Seite: 6

Beteiligung der Trager 6ffentl. Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligung vom 22.01. — 23.02.2024

Stellungnahme/Riickfrage:

Beantwortung/Riickmeldung:

- Biosgasleitung Ramstein der Stadtwerken-
Ramstein-Miesenbach GmbH

- Gashochdruckleitungen im Bereich Fried-
richsthal der energis-Netzgesellschaft mbH

- Gasleitungen der Villeroy & Boch AG in
Mettlach

- Gasleitungsabschnitt Speer Sidost (An-
schlussleitung G+H) der Stadtwerke Speyer
GmbH

- Gasleitungsabschnitt Fischbach Neunkir-
chen der Igony Energies GmbH

- Gasleitungsabschnitt Erdgasanschluss Ford
Saarlouis der Iqony Energies GmbH

Flr diese Leitungen bzw. Leitungsabschnitte und An-
lagen erfolgt die Planauskunft durch die Creos
Deutschland GmbH.

Zu lhrer Anfrage teilen wir Ihnen mit, dass im ange-
fragten Bereich keine Anlagen der Creos Deutsch-
land GmbH und keine der von uns betreuten Anlagen
vorhanden sind.

8. | Stadt Blieskastel
Schreiben vom 23.01.2024:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. RO
12.06 "Quartier im Stegbruch" mit Teildnderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt St. Ingbert beste-
hen seitens der Stadt Blieskastel keine Bedenken.

Konsequenz / Begriindung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, eine
Anderung / Anpassung der Planunterlagen ist nicht
erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
erforderlich.

9. | DB Immobilien
Schreiben vom 23.01.2024:

DB Immobilien ist das von der DB InfraGO AG (ehe-
mals DB Netz AG / DB Station & Service AG) bevoll-
machtigte Unternehmen fiir die Abgabe von
Stellungnahmen bei Beteiligungen Trager offentli-
cher Belange.

Gegen den o.g. Bebauungsplan sowie die Teilande-
rung des Flachennutzungsplanes bestehen aus Sicht
der DB InfraGO AG keine Einwendungen.

Aufgrund eines Abstandes von ca. 430 m zur néachs-
ten aktiv betriebenen Bahnstrecke Nr. Saarbriicken -
Homburg (3250) halten wir eine Beteiligung im wei-
teren Verlauf des Verfahrens fiir nicht erforderlich.

Konsequenz / Begriindung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, eine
Anderung / Anpassung der Planunterlagen ist nicht
erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
erforderlich.
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Anlage

Bebauungsplan “Quartier Im Stegbruch” /
Parallele Teilanderung des Flachennutzungsplanes

Seite: 7

Beteiligung der Trager 6ffentl. Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligung vom 22.01. — 23.02.2024

Stellungnahme/Riickfrage:

Beantwortung/Riickmeldung:

10.

Biospharen-Stadtwerke GmbH & Co. KG
Schreiben vom 24.01.2024:

Gegen den oben genannten Bebauungsplan werden
keine Bedenken erhoben.

Wir verweisen hierzu auf unsere Stellungnahme vom
19.08.2022.

Stellungnahme vom 19.08.2022:
Gegen den oben genannten Bebauungsplan werden
keine Bedenken erhoben.

Sicherstellung der Energie- und Wasserversorgung

1. Stromversorgung
Die Stromversorgung kann aus den im Be-
bauungsplan vorhandenen Niederspan-
nungsanlagen sichergestellt werden.

2. Wasserversorgung
Fir den Léschwasserbedarf kdnnen aus den
vorhandenen Versorgungsleitungen im
Stegbruch 48 m3/h sichergestellt werden.
Das Baugebiet liegt in der Wasserschutz-
zone lll.

3. Gasversorgung
Die Gasversorgung kann durch die im Steg-
bruch vorhandenen Neiderdruckleitungen
sichergestellt werden.

Die Lage der Abwasserleitungen ist mit den Stadt-
werken wegen deren Versorgungsleitungen abzu-
stimmen.

Konsequenz / Begriindung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, eine
Anderung / Anpassung der Planunterlagen ist nicht
erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
erforderlich.

11.

Landesdenkmalamt - Bodendenkmalpflege
Schreiben vom 24.01.2024:

Zu der vorliegenden Planung nimmt das Landesdenk-
malamt wie folgt Stellung. Rechtsgrundlage ist das
Gesetz Nr. 1946 zur Neuordnung des saarldandischen
Denkmalschutzes und der saarlandischen Denkmal-
pflege (Saarlandisches Denkmalschutzgesetz -
SDSchG) vom 13. Juni 2018 (Amtsblatt des Saarlan-
des Teil | vom 5. Juli 2018, S. 358ff.).

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heu-
tigem Kenntnisstand von der Planung nicht betrof-
fen. Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 16
Abs.1 SDSchG) und das Verdnderungsverbot (§ 16
Abs. 2 SDSchG) wird hingewiesen.

Konsequenz / Begriindung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, eine
Anderung / Anpassung der Planunterlagen ist nicht
erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
erforderlich.
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Anlage

Bebauungsplan “Quartier Im Stegbruch” /
Parallele Teilanderung des Flachennutzungsplanes

Seite: 8

Beteiligung der Trager 6ffentl. Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligung vom 22.01. — 23.02.2024

Stellungnahme/Riickfrage:

Beantwortung/Riickmeldung:

Auf § 28 SDSchG (Ordnungswidrigkeiten) sei an die-
ser Stelle hingewiesen.

12.| Ministerium fiir Umwelt, Klima, Mobilitdat, Agrar
und Verbraucherschutz

Referat F/6 — Neue Mobilititsformen, OPNV-
Férderung, PBefG - Genehmigungsbehorde
Schreiben vom 25.01.2024:

Ref. F/6 meldet Fehlanzeige.

Konsequenz / Begriindung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, eine
Anderung / Anpassung der Planunterlagen ist nicht
erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
erforderlich.

13.| Autobahn GmbH des Bundes
Schreiben vom 25.01.2024:

Die angezeigte Flache befindet sich in einer Entfer-
nung von 950 Metern Luftlinie zur nachstgelegenen
Autobahn (BAB 6). Gegen den Bebauungsplan / die
Teilanderung des Flachennutzungsplans ,Quartier
Im Stegbruch” der Stadt St. Ingbert bestehen seitens
der Autobahn GmbH des Bundes keine Bedenken.
Ausbauabsichten, StraBenbaugestaltung und die Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs der Autobahn
werden davon nicht berihrt. Belange der Autobahn
GmbH sind nicht betroffen.

Wir machen jedoch darauf aufmerksam, dass poten-
tiellen Bauherrn selbst flr ausreichenden Larm-
schutz sorgen miissen. Es ist sicherzustellen, dass
der StralRenbaulasttrager Bund von jeglichen An-
spriichen Dritter bezliglich Larmschutz freigestellt
wird bzw. bei einem kiinftigen Neubau oder der we-
sentlichen Anderung der BAB nur insoweit Larm-
schutzmaBnahmen zu betreiben hat, als diese tber
das hinausgehen, was der Antragsteller im Zusam-
menhang mit einem Bauantrag bereits hatte regeln
mussen.

Konsequenz / Begriindung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, eine
Anderung / Anpassung der Planunterlagen ist nicht
erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
erforderlich.

14.| Ministerium fiir Umwelt, Klima, Mobilitat, Agrar
und Verbraucherschutz
Schreiben vom 29.01.2024:

Das Vorhaben hat verkehrliche Auswirkungen auf die
angrenzende Landstrafle Il. Ordnung, L 241 (,Im
Stegbruch®’). Der Landesbetrieb fiir StraBenbau ist
als StraRenbaubehdrde im Rahmen des Verfahrens
zu beteiligen.

Konsequenz / Begriindung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, eine
Anderung / Anpassung der Planunterlagen ist nicht
erforderlich. Der Landesbetrieb fiir StraBenbau wurde
entsprechend beteiligt.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
erforderlich.
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Anlage

Bebauungsplan “Quartier Im Stegbruch” /
Parallele Teilanderung des Flachennutzungsplanes

Seite: 9

Beteiligung der Trager 6ffentl. Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligung vom 22.01. — 23.02.2024

Stellungnahme/Riickfrage:

Beantwortung/Riickmeldung:

15.| VSE Verteilnetz GmbH Konsequenz / Begriindung:
Schreiben vom 24.01.2024: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, eine
Anderung / Anpassung der Planunterlagen ist nicht
Gegen die Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes so- erforderlich.
wie die parallele Teilanderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt St. Ingbert bestehen unsererseits Beschlussvorschlag:
keine Bedenken, da sich innerhalb des Geltungsbe- Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
reiches keine von uns betriebenen Versorgungsanla- erforderlich.
gen befinden.
16.| Eisenbahn-Bundesamt Konsequenz / Begriindung:
Schreiben vom 29.01.2024: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, eine
Anderung / Anpassung der Planunterlagen ist nicht
In der relativen Nahe des Plangebietes verlaufen die erforderlich.
Eisenbahnstrecken:
- Strecke 3250, Saarbriicken Hbf — Homburg Beschlussvorschlag:
Saar Hbf Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
- Strecke 3450, Rheinsheim - Rohrbach (Saar) erforderlich.
Aus den beigefligten Unterlagen ist zu entnehmen,
dass Sie in diesem Zusammenhang erforderliche Be-
teiligung der DB Immobilien AG bereits parallel mit
der Beteiligung des EBA durchfiihren.
Seitens des Eisenbahn-Bundesamtes werden keine
weiteren Hinweise vorgebracht.
17.| Westnetz GmbH Trier Konsequenz / Begriindung:
Schreiben vom 30.01.2024: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, eine
Anderung / Anpassung der Planunterlagen ist nicht
In dem von Ihnen angezeigten Ausbaubereich um St. erforderlich.
Ingbert ist die Westnetz GmbH kein Grundversorger.
Wir besitzen in dem von Ihnen angefragten Gebiet Beschlussvorschlag:
keine sonstigen Kabel. Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
erforderlich.
18.| Deutscher Wetterdienst Konsequenz / Begriindung:

Schreiben vom 31.01.2024:

Der Deutsche Wetterdienst (DWD) bedankt sich als
Trager offentlicher Belange fur die Beteiligung an
o.a. Vorhaben.

Der DWD hat keine Einwande gegen die von lhnen
vorgelegte Planung, da keine Standorte des DWD be-
eintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Hinweis: Wir mochten Sie bitten lhre Antrage nebst
Anlagen zukinftig in digitaler Form an die E-Mail-Ad-
resse: PB24.TOEB@dwd.de zu senden. Sie helfen uns
damit bei der Umsetzung einer nachhaltigen und di-
gitalen Verwaltung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, eine
Anderung / Anpassung der Planunterlagen ist nicht
erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
erforderlich.
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Anlage

Bebauungsplan “Quartier Im Stegbruch” /
Parallele Teilanderung des Flachennutzungsplanes

Seite: 10

Beteiligung der Trager 6ffentl. Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligung vom 22.01. — 23.02.2024

Stellungnahme/Riickfrage:

Beantwortung/Riickmeldung:

19.| Entsorgungsverband Saar (EVS) Konsequenz / Begriindung:
Schreiben vom 07.02.2024: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, eine
Anderung / Anpassung der Planunterlagen ist nicht
In dem vom Ihnen angefragten Bereich befinden sich erforderlich.
keine Sammler des EVS. Uber mégliche Leitungsver-
ldufe anderer oder der Kommune liegen uns keine Beschlussvorschlag:
Informationen vor. Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
erforderlich.
Wir weisen darauf hin, dass sich diese Auskunft aus-
schlieflich auf den Verlauf der Sammler bezieht. So-
weit weitergehende Informationen, z.B. zu
Eigentums - oder Nutzungsangelegenheiten von
oder an Grundstiicken erforderlich sind, sind diese
von den jeweils zustdndigen Stellen beim EVS oder
anderen betroffenen Stellen, wie z.B. Gemeinde,
Grundbuchamt, Eigentiimern einzuholen.
20.| Oberbergamt des Saarlandes Konsequenz / Begriindung:
Schreiben vom 13.02.2024: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, eine
Anderung / Anpassung der Planunterlagen ist nicht
Nach Prifung der Angelegenheit teilen wir lhnen erforderlich.
mit, dass gegen die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. RO 12.06 ,Quartier im Stegbruch” mit Teilan- Beschlussvorschlag:
derung des Flachennutzungsplanes in der Stadt St. Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
Ingbert aus bergbaulicher Sicht keine Bedenken be- erforderlich.
stehen.
21.| Landwirtschaftskammer fiir das Saarland Konsequenz / Begriindung:
Schreiben vom 20.02.2024: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, eine
Anderung / Anpassung der Planunterlagen ist nicht
Gegen die vorliegende Bauleitplanung werden keine erforderlich.
Bedenken vorgebracht.
Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
erforderlich.
22.| Ministerium fir Wirtschaft, Innovation, Digitales Konsequenz / Begriindung:

und Energie

Referat E/1 - Wirtschafts- und Standortpolitik, EU-
Struktur-/ Regionalpolitik, Gewerbeflichen, Preis-
recht

Schreiben vom 19.02.2024:

Zum im Betreff angefiihrtem Planverfahren dufRern
sich die Fachreferate des Ministeriums fur Wirt-
schaft, Innovation, Digitales und Energie wie folgt:

Grundsatzfragen der Energiepolitik:

Die Nutzung von Solarkollektoren sowie Photovolta-
ikmodulen auf den Dachflachen und die Moglichkei-
ten der Nachnutzung der erzeugten erneuerbaren

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, eine
Anderung / Anpassung der Planunterlagen ist nicht
erforderlich. Wie in der Stellungnahme angemerkt,
wurde das Oberbergamt des Saarlandes im Verfahren
ebenfalls beteiligt. Die entsprechende Stellungnahme
liegt vor.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
erforderlich.
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Anlage

Bebauungsplan “Quartier Im Stegbruch” /
Parallele Teilanderung des Flachennutzungsplanes

Seite: 11

Beteiligung der Trager 6ffentl. Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligung vom 22.01. — 23.02.2024

Stellungnahme/Riickfrage:

Beantwortung/Riickmeldung:

Energie sind aus energiepolitischer Sicht zu begru-
Ben.

Energiewirtschaft, Montanindustrie:

Soweit noch nicht geschehen, wird darum gebeten,
das Verfahren auch mit dem Oberbergamt des Saar-
landes abzustimmen.

23.| Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH Konsequenz / Begriindung:
Schreiben vom 21.02.2024: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, eine
Anderung / Anpassung der Planunterlagen ist nicht
Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vo- erforderlich.
dafone Deutschland GmbH gegen die von lhnen ge-
plante BaumaBnahme keine Einwdnde geltend Beschlussvorschlag:
macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekom- Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
munikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine erforderlich.
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist
unsererseits derzeit nicht geplant.
24.| IHK Saarland Konsequenz / Begriindung:
Schreiben vom 22.02.2024: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, eine
Anderung / Anpassung der Planunterlagen ist nicht
Mit der Aufstellung des oben genannten Bebauungs- erforderlich.
planes inklusive der Teildnderung des Flachennut-
zungsplanes  sollen  die  planungsrechtlichen Beschlussvorschlag:
Voraussetzungen flr ein mischgenutztes Quartier Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
auf bisher ungenutzten Flachen im Stadtteil Rohr- erforderlich.
bach der Stadt St. Ingbert geschaffen werden. Diese
Planungsabsicht begriRen wir aus der Sicht der ge-
werblichen Wirtschaft. Anregungen und Bedenken
zu den einzelnen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes, insbesondere was Art (Mischgebiet) und MaR
der baulichen Nutzung betrifft, sind von Seiten der
IHK Saarland nicht vorzutragen.
25.| Landesbetrieb fiir StraBenbau Konsequenz / Begriindung:

Schreiben vom 23.02.2024:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes nebst
paralleler Teilanderung des Flachennutzungsplanes
bestehen aus verkehrstechnischer Sicht keine Be-
denken.

Im weiteren Planungsverlauf ist die Anbindung an
die L.1.O. 241 mit dem LfS abzustimmen sowie eine
verkehrssichere Anbindung (Einhaltung der Sicht-
dreiecke) nachzuweisen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, eine
Anderung / Anpassung der Planunterlagen ist nicht
erforderlich. Die erforderliche Abstimmung erfolgt
nachgelagert zum Bebauungsplanverfahren.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und
ein entsprechender Hinweis in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen.
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Anlage

Bebauungsplan “Quartier Im Stegbruch” / Seite: 12
Parallele Teilanderung des Flachennutzungsplanes

Beteiligung der Trager 6ffentl. Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligung vom 22.01. — 23.02.2024

Stellungnahme/Riickfrage:

Beantwortung/Riickmeldung:

26.

Saarpfalz-Kreis
Schreiben vom 21.02.2024:

Seitens des Saarpfalz-Kreises bestehen weiterhin
keine Einwadnde zum Vorhaben. Hinweise wurden in
der Stellungnahme vom 31.07.2023 gegeben.

Stellungnahme vom 31.07.2023:

Nach Durchsicht der Planungsunterlagen bestehen
von Seiten des Saarpfalz-Kreises keine Einwdnde
y,Unter Einhaltung aller im Antrag ausgearbeiteten
Vorgaben” gegen das oben genannte Bauvorhaben.

Jedoch mochten wir Sie auf folgendes hinweisen:
In Bezug auf bauliche Anforderungen im Bereich
marktiiblicher Wohnformen zum Thema Gebaude-
wasserversorgungsanlagen sowie der Meldepflicht
flir Regenwassernutzungsanlagen ist im Bedarfsfall
friihzeitig das Gesundheitsamt mit einzubinden.

Trinkwasserverordnung:

Verordnung Uber die Qualitat von Wasser fiir den
menschlichen Gebrauch

(Trinkwasserverordnung — TrinkwV) vom 20. Juni
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 159, S.2)

§ 11 Anzeigepflichten in Bezug auf Wasserversor-
gungsanlagen

§ 12 Anzeigepflichten in Bezug auf Nichttrinkwasser-
anlagen

§ 13 Planung, Errichtung, Instandhaltung und Betrieb

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Quartier
im Stegbruch” in St. Ingbert-Rohrbach befindet sich
in der Schutzzone Il des mit Verordnung vom 29. No-
vember 1991 festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet
,St. Ingbert”.

Wie im Umweltbericht erwéahnt, ist auf Grund der
Lage im WSG bei der Durchfiihrung der MaRnahme
die entsprechenden Bestimmungen des DVGW-
Arbeitsblattes W-101 (Richtlinien fiir Trinkwasser-
schutzgebiete) gemal Schreiben des Fachbereich 2.1
Hydrogeologie und Grundwassernutzung im Landes-
amt fir Umwelt- und Arbeitsschutz vom 2.11.2018
zu beachten.

Konsequenz / Begriindung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, eine
Anderung / Anpassung der Planunterlagen ist nicht
erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
erforderlich.
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Parallele Teilanderung des Flachennutzungsplanes
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Beteiligung der Trager 6ffentl. Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligung vom 22.01. — 23.02.2024

Stellungnahme/Riickfrage:

Beantwortung/Riickmeldung:

27.

Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz
Schreiben vom 28.02.2024:

Der Bebauungsplan verfolgt die Absicht, auf einer
insgesamt ca. 6.000m? groRen Fliche eine vertikal
gegliederte Mischnutzung in zwei Gebauden zu rea-
lisieren.

Zum o. a. Verfahren nehmen wir aus fachtechnischer
Sicht unseres Hauses wie folgt Stellung und bitten,
die aufgefiihrten Hinweise und Anmerkungen zu be-
ricksichtigen.

Natur- und Artenschutz

Viele der in der ersten Beteiligung erfolgten Anre-
gungen wurden bereits in die vorliegende Planung
ibernommen. Das bilanzierte Defizit von 31.452 OW
wird liber die externe landschaftspflegerische Mal3-
nahme ,Extensivgrinland und Streuobstwiesen im
Raum Habkirchen-Reinheim* ausgeglichen.

Eine im Rahmen der Planung durchgefiihrte arten-
schutzrechtliche Betrachtung hat ergeben, dass bei
Beachtung der im Rahmen des Bebauungsplans for-
mulierten Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen (z. B. Einhaltung der Rodungs-
fristen des § 39 BNatSchG) keine Verbotstatbestande
zu erwarten sind.

Auch in der aktuellen Planung wird darauf hingewie-
sen, dass der auRerhalb des Bebauungsplangebietes
(Parkplatz Lidl) gelegene FFH-Lebensraum BT-6708-
0002-2018 nicht mehr vorhanden ist. Mit Schreiben
vom 09.11.2018 war fir die Inanspruchnahme des
gesetzlich geschiitzten Biotops eine Ausnahmege-
nehmigung nach § 30 BNatSchG erteilt worden, un-
ter der Bedingung, dass der Biotop auf die gegen-
liberliegende StraRenseite verlagert wird. Dies ist
trotz schriftlicher Aufforderung und schriftlicher Be-
statigung des Antragstellers vom 07.07.2021 bislang
nicht erfolgt und muss noch nachgeholt werden.

Folgende Anregung sollte in die , Grlinordnerischen
Festsetzungen” aufgenommen werden: Der im Be-
bauungsplangebiet festgesetzte Streifen zur An-
pflanzung von Gehdélzen sollte von 5 auf 10 m ver-
breitert werden um eine 6kologisch wirksamere
Eingriinung des Gebietes zu ermdglichen.

Wasser

Gebiets- und anlagenbezogener Grundwasserschutz
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutz-
zone Il des durch Verordnung des Ministeriums flr

Konsequenz / Begriindung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, eine
Anderung / Anpassung der Planunterlagen ist nicht
erforderlich.

Hinsichtlich der Empfehlung zur Verbreiterung des
Pflanstreifens von 5 auf 10m wird aus stadtebaulichen
Griinden im Hinblick auf das zugrundeliegende
stadtebauliche Konzept nicht gefolgt. Eine Vebreiterung
hatte zur Folge, dass die Baugrenzen entsprechend
verringert werden missen, was sich nachteilig auf die
bauliche Umsetzung auswirkt. Es besteht somit die
Annahme, dass der bestehende 5m breite Pflanzstreifen
ausreichend ist, um eine entsprechende okologisch
wirksame Eingriinung zu ermdglichen. Ferner werden
durch die allgemeine Erdhung des Griinanteils eine
verbesserte  landschaftliche  Einbindung  sowie
verminderte Versiegelungsgrade erreicht. Neben den
positiven Auswirkungen der begriinten Flachen auf das
Mikroklima und dem Erhalt der Bodenfunktionen auf
diesen Flachen dient diese MalRnahme auch in
begrenztem Male der Forderung eines Biotopver-
bunds, indem sie kleinflachige Trittsteinbiotope
innerhalb des Plangebietes herstellt.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
erforderlich.
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Parallele Teilanderung des Flachennutzungsplanes

Seite: 14

Beteiligung der Trager 6ffentl. Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligung vom 22.01. — 23.02.2024

Stellungnahme/Riickfrage: ‘ ‘ Beantwortung/Riickmeldung:

Um-welt vom 29.11.1991 ausgewiesenen Trinkwas-
serschutzgebietes C45 ,St.Ingbert”, zu Gunsten der
Stadtwerke St. Ingbert GmbH.

Durch das geplante Vorhaben werden voraussicht-
lich keine Verbotsbestimmungen der geltenden
Wasserschutzgebietsverordnung berihrt. Das Vor-
haben bedarf daher keiner Befreiung von den Ver-
botsbestimmungen. Im Rahmen der spéateren
Umsetzung ist deren Vereinbarkeit mit den Anforde-
rungen bzw. den Vorschriften der Wasserschutzge-
bietsverordnung zu Gberpriifen.

Erst nach Vorlage der baureifen Planunterlagen kon-
nen die eventuell erforderlichen Auflagen festge-
setzt werden.

Fir die spatere Nutzung des Grundstiickes weisen
wir auf folgendes hin:

- Im Verfahren ist darauf zu achten, dass die
Verwendung von wassergefdahrdenden auswasch-
oder auslaugbaren Materialien beim StraBen-,
Wege- und Wasserbau verboten ist.

- Die Belange der Verordnung liber Anlagen
zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
(AwSV) ist neben der Wasserschutzgebietsverord-
nung zu berlicksichtigen.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes beste-
hen seitens des gebiets- und anlagenbezogenen
Grundwasserschutzes keine grundsatzlichen Beden-
ken.

Larmschutz

Der Forderung, die Gewerbebetriebe in der Eck-
stralRe in die schall-technische Untersuchung mit ein-
zubeziehen, ist der Vorhabenstrager
nachgekommen. Die Betriebe wurden im gednder-
ten schalltechnischen Gutachten berticksichtigt.

Im schalltechnischen Gutachten wurden Vorschlage
zur Textlichen Festsetzung gemacht. Diese wurden in
der Ziffer 13 der textlichen Festsetzungen zum Ent-
wurf des B-Plans Gbernommen.

Aus Sicht des Larmschutzes sind durch die Planung
wie vorgelegt bei der Beriicksichtigung der betref-
fenden textlichen Festsetzungen keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.
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Bebauungsplan “Quartier Im Stegbruch” /
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Beteiligung der Trager 6ffentl. Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligung vom 22.01. — 23.02.2024

Stellungnahme/Riickfrage:

Beantwortung/Riickmeldung:

28.

Ministerium fiir Inneres, Bauen und Sport

Referat OBB11 - Landesplanung, Bauleitplanung
Schreiben vom 29.02.2024:

Der Planung werden, auch im Hinblick auf die Ergeb-
nisse der gemeinsamen Videokonferenz zwischen
Vertreterinnen der Stadt St. Ingbert und der Landes-
planung am 25.01.2024 keine Ziele der Raumord-
nung entgegengehalten.

Es wird jedoch auf Folgendes hingewiesen:

Die der Begriindung nunmehr beigefiigte Baulticken-
bilanz zeigt sehr deutlich, dass die im derzeit wirksa-
men Flachennutzungsplan dargestellten
Reserveflachen in einer GroRenordnung von 9,7 ha,
zusammen mit 92 Baullcken in rechtskraftigen Be-
bauungsplanen, den Bedarf des nicht-zentralen
Stadtteils Rohrbach (138 Wohnungen fiir die nachs-
ten 15 Jahre) bei weitem Uberschreitet. Zwar sollen
rd. 1,9 ha aufgehoben werden, aber durch die ge-
plante Darstellung von weiteren 4,63 ha belduft sich
nach derzeitigem Kenntnisstand der Uberhang dann
auf 260 Wohnungen.

Es wird dringend empfohlen, den Flachennutzungs-
plan und auch das in Aufstellung befindliche Wohn-
baufldchenentwicklungskonzept enger am Bedarf
und an den veranderten Rahmenbedingungen zu ori-
entieren.

Konsequenz / Begriindung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, eine
Anderung / Anpassung der Planunterlagen ist nicht
erforderlich. Der dargelegte Sachverhalt stellt keinen
Regelungstatbestand des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens dar.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
erforderlich.

29.

Biosphdrenzweckverband Bliesgau
Schreiben vom 23.02.2024:

Wie bereits in vorhergehenden Stellungnahmen er-
wahnt, lehnen wir eine Bebauung des Stegbruchs
insgesamt ab.

Gerade St. Ingbert als Biosphdrenstadt sollte ein In-
teresse daran haben, innerstadtische Griinflachen zu
erhalten. Vor diesem Hintergrund erscheint uns die
in einer Stellungnahme geforderte Alternativenpri-
fung eher oberflachlich und nicht ergebnisoffen
durchgefiihrt.

Da aber offensichtlich an der Planung festgehalten
werden soll, regen wir an, eine Festsetzung der Stadt
Blieskastel aus aktuellen B-Planen zum Vorbild zu
nehmen um das Vogelschlagrisiko zu reduzieren.
Dort wird festgesetzt, dass west-, siid-, oder ostwarts
gerichtete Fensterflichen, die eine Glasflache von
0,5 m? Uberschreiten, so zu gestalten sind, dass von
ihnen keine Vogelschlaggefahr ausgeht. Wir regen

Konsequenz / Begriindung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, eine
Anderung / Anpassung der Planunterlagen ist nicht
erforderlich. Der methodischen Infragestellung der
durchgefiihrten Alternativenprifung kann nicht gefolgt
werden, da diese sowohl mogliche Flachenreserven als
auch Eigentlimsverhaltnisse betrachtet.

Die Anregung zu den kiinftigen Fensterflachen wird zur
Kenntnis genommen, gemaR Umweltbericht sowie der
dort aufgefuihrten Bestandsaufnahme der einschlagigen
Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Nr. 2a Anlage
zu §2a BauGB) wird zwar bestétigt, dass Vogelarten der
Siedlungsgebiete vorzufinden sind, jedoch im Rahmen
der Betrachtung der Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung konnten
keine negativen Einflusswirkungen festgestellt werden.
Vor diesem Hintergrund wird die empfohlene Aufnahme
der genannten Festsetzung als nicht erforderlich
erachtet.

Der zu erbringende Okologische Ausgleich fiir die
Entwicklung des Mischgebietes im Stegbruch kann laut
zustandiger Fachabteilung "Stadtgriin und
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Anlage

Bebauungsplan “Quartier Im Stegbruch” /
Parallele Teilanderung des Flachennutzungsplanes

Seite: 16

Beteiligung der Trager 6ffentl. Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligung vom 22.01. — 23.02.2024

Stellungnahme/Riickfrage:

Beantwortung/Riickmeldung:

an, diese Festsetzung auf alle Glasflachen (z.B. vor-
gehdngte Glasfassaden, Prallscheiben, verglaste Lau-
bengidnge oder verglaste Balkone) zu erweitern.

Dariiber hinaus mochten wir noch auf die Aussage
des Umweltberichtes eingehen, dass im Raum Saar-
bricken-St. Ingbert nach Kenntnis des Gutachters im
Umfeld weder Flachen fir KompensationsmafRnah-
men noch zur Entsieglung vorhanden seien.

Grundsatzlich erscheint es uns nur schwer vorstell-
bar, dass im ganzen Stadtgebiet nicht einmal Entsie-
gelungspotenziale vorhanden sein sollen. Angesichts
dieser und weiterer geplanter BaumalRnahmen emp-
fehlen wir daher die Erstellung einer Okokonto-Rah-
menplanung wie z.B. die Gemeinde Kirkel sie derzeit
erarbeitet (https://argusconcept.com/oekokonto-
rahmenplanung-gemeinde-kirkel/). Damit lage der
Stadt fir die Zukunft ein Konzept vor, um kurz- bis
mittelfristig eine vorausschauende 6kologisch ausge-
richtete Flachenbevorratungsstrategie in die kom-
munale Entwicklungsplanung zu integrieren und ggf.
die Umsetzung des stadtischen Landschaftsplans zu
unterstutzen.

Friedhofswesen" aus Mangel an geeigneten Flachen
nicht auf stadtischen Flachen erbracht werden. Der
Erwerb von Okopunkten st eine legitime
Vorgehensweise, um entsprechenden
Kompensationsverpflichtungen nachzukommen. Das
zustdndige Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz ist
in den Prozess eingebunden.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
erforderlich.
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Anlage Bebauungsplan “Quartier Im Stegbruch” / Seite: 20
Parallele Teilanderung des Flachennutzungsplanes

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung vom 22.01. — 23.02.2024

Stellungnahme/Riickfrage: ‘ ‘ Beantwortung/Riickmeldung:

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sind keine Stellungnahmen zu
vorliegendem Verfahren eingegangen.
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Stadt St. Ingbert
Flachennutzungsplanteilainderung ,,Gemischte Bauflache Stegbruch”

Flachennutzungsplananderung im Bereich des
Bebauungsplanes "Bebauungsplan Nr. Ro 12.06 "Quartier im Stegbruch" (Bestand)

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) Verkehrsflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Wohnbauflichen (vorhanden) -

Wasserflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB

StraBenverkehrsflache

‘Wohnbauflachen (geplant)

I Rohrbach
Gemischte Baufldchen (vorhanden)
i und ichtliche U
Gemischte Bauflachen (geplant)
FI:T Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Bl

Gewerbliche Bauflachen (vorhanden)

DER0ON

Flachennutzungsplananderung im Bereich des
Bebauungsplanes "Bebauungsplan Nr. Ro 12.06 "Quartier im Stegbruch" (Planung)

1 RECHTSGRUNDLAGEN

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI.2023 | Nr. 88) geandert worden ist.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der vom 03. 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

AuRerung bis zum 09.08.2023 aufgefordert. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
wurden die Behérden und i Tréger & i Belange t, sich im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB zu duRern.

4 Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf der Fla Stegbruch”
mit Begriindung wurde im Zeitraum vom 22.( 01 2024 bis einschlieRlich 23.02.2024

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke —
(Bau-NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert
worden ist.

iiber die i der und die D:
(PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58),
zuletzt geandert am 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Mérz 2021 (BGBI. | $.540), das zuletzt durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor adli L irkungen durch Lul\.v T

offentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 12.01.2024 ortsiiblich bekannt gemacht mit
der Angabe welche umweltbezogenen Informationen verfugbar sind. Es wurde darauf

dass wiéhrend der ist werden
konnen und dass nicht fristge bei der
tber den unberi bleiben kénnen.

der Behd und igen Tréager & Belange (§4 Abs. 2

BauGB)

Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
16.01.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 23.02.2024 aufgefordert.

Gerausche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgange (B
BIMSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S
123), das zuletzt durch Artikel 11 Abs. 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. | S. 202)
geandert worden ist.

Gesetz zur Ordnung des Wasser - WHG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bund in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel des Gesetzes vom 25. Februar 2021
(BGBI. I S. 306) gedndert worden ist.

und (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S.

2598, 2716).

Gesetz (ber und L BNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 29 Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 geéndert worden ist.

L (SLPG) vom 18. November 2010 (Amtsblatt des
Saarlandes, S. 2599), zuletzt gedndert durch Artikel 92 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021
(Amtsbl. S. 2629).

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
Juni 1997 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 682), zuletzt gedndert Gesetz vom 12. Dezember
2023 (Amtsblatt 1 S. 1119).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.Juli
2004 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 1994), zuletzt gedndert durch Artikel 173 des Gesetzes
vom 08. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Landesbauordnung fiir das Saarland (LBO), in der Fassung des Gesetzes Nr. 1544 zur
Neuordnung des Saarléndischen Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004
(Amtsblatt des Saarlandes S. 822), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 17. Mai 2023
(Amtsbl. 1'S. 762).

Gesetz zur g des Bund -
Saarlandisches Bodenschutzgesetz vom 20. Mérz 2002 (Amtsblatt des Saarlandes, 5. 990),
letzte beriicksichtige Anderung: zuletzt gedndert durch Artikel 10 Abs. 3 des Gesetzes Nr.
1632 vom 21. November 2007 (Amtsbl. S. 2393).

Saarlandisches StraBengesetz (SaarlStrg) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 1977 (Amtsblatt des Saarlandes S. 969), letzte beriicksichtige Anderung: zuletzt
geéndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 30. Oktober 2002 (Amtsbl. S. 2494), letzte beriicksichtige
Anderung: zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. I S.
324).

(SAWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.11.1997 (Amtsbl. S. 1352), letzte beriicksichtige Anderung: zuletzt geandert durch
Artikel 170 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

n VERFAHREN
1 Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat der Mittelstadt St. Ingbert hat in selner Sitzung am 11.05.. 2023 dle
Einleitung des Verfahrens zur Flich ung

Stegbruch” beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 06.07.2023 ortsiiblich bekannt
gemacht.

2 iihzeiti ili der O

it (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat der Mittelstadt St. Ingbert hat den Vorentwurf der
Flé ilinderung i iche Stegbruch” in seiner Sitzung

am 11.05.2023 gebilligt.

Der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 10.07.2023 bis 09.08.2023 die Moglichkeit zur
Einsichtnahme in die Planunterlagen gewahrt. Auf Anfrage wurde sie iber die
allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
unterrichtet. Dabei wurde ihr Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

Die Méglichkeit zur Einsichtnahme in die Planunterlagen wurde am 06.07.2023
ortsiblich bekannt gemacht.

3 iihzeitiy il der Behd und igen Trager o
Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
05.07.2023 unter Beifiigung des Vorentwurfs iiber die Planung unterrichtet und zur

Die wurden vom Stadtrat in seiner Sitzung am __.__.. gewdirdigt.
6 Genehmigung (§ 6 Abs. 1 BauGB)
Der Stadtrat der Mittelstadt St. Ingbert hat in seiner Sitzung am __.

zur Fla
Stegbruch* gefasst. Die Genehmigung erfolgte mit Schrelben vom

7 Bekanntmachung (§ 6 Abs. 5 BauGB)

Die i der

Stegbruch” wurdeam __._ . onsubllch bekannt gemacht In der Bekanntmachung
wurde darauf hi i dass die Fl ur

Bauflache Stegbruch” mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 6 Abs. 5 BauGB wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
wird.
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| RECHTSGRUNDLAGEN

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22. Mérz 2023 (BGBI.2023 | Nr. 88) gedndert worden ist.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke — Baunutzungsverordnung - (Bau-NVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt gedandert am 14. Juni 2021 (BGBI. I S.
1802).

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021
(BGBI. 15.540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert
worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterun-
gen und dhnliche Vorgédnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 11 Abs. 3 des Gesetzes vom 26. Juli
2023 (BGBI. I S. 202) gedndert worden ist.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 409) gedndert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutz-
gesetz - BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S.306) gedndert worden ist.

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716).

Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember
2022 geandert worden ist.

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) vom 18. November 2010 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 2599), zu-
letzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. I S. 324).

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsblatt
des Saarlandes, S. 682), letzte beriicksichtige Anderung: Inhaltsverzeichnis gedndert sowie § 50 neu gefasst durch
Gesetz vom 12. Dezember 2023 (Amtsbl. | S. 1119).

Saarldndisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.Juli 2004 (Amtsblatt des Saar-
landes, S. 1994), zuletzt gedndert durch Artikel 173 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Landesbauordnung fiir das Saarland (LBO), in der Fassung des Gesetzes Nr. 1544 zur Neuordnung des Saar-lan-
dischen Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 822), zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 17. Mai 2023 (Amtsbl. | 762).

Saarldndisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)- Saarlandisches Boden-
schutzgesetz vom 20. Méarz 2002 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 990), letzte beriicksichtige Anderung: zuletzt ge-
andert durch Artikel 10 Abs. 3 des Gesetzes Nr. 1632 vom 21. November 2007 (Amtsbl. S. 2393).
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Saarlandisches StraBengesetz (SaarlStrg) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 1977 (Amtsblatt
des Saarlandes S. 969), letzte beriicksichtige Anderung: zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 8.
Dezember 2021 (Amtsbl. I S. 2629).

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 30. Oktober 2002 (Amtsbl. S. 2494), letzte beriicksichtige Anderung: zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).

Saarlandisches Abfallwirtschaftsgesetz (SAWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.11.1997 (Amtsbl. S. 1352), letzte beriicksichtige Anderung: zuletzt geandert durch Artikel 170 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).
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Il VERFAHREN

1 Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat der Mittelstadt St. Ingbert hat in seiner Sitzung am 11.05.2023 die Einleitung des Verfah-
rens zur Flachennutzungsplanteildnderung ,,Gemischte Bauflache Stegbruch” beschlossen. Dieser Be-
schluss wurde am 06.07.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat der Mittelstadt St. Ingbert hat den Vorentwurf der Flachennutzungsplanteilanderung ,,Ge-
mischte Bauflache Stegbruch” in seiner Sitzung am 11.05.2023 gebilligt.

Der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 10.07.2023 bis 09.08.2023 die Méglichkeit zur Einsichtnahme
in die Planunterlagen gewdahrt. Auf Anfrage wurde sie tber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet. Dabei wurde ihr Gelegenheit zur AuRerung
und Erdrterung gegeben.

Die Moglichkeit zur Einsichtnahme in die Planunterlagen wurde am 06.07.2023 ortsiiblich bekannt ge-
macht.

3 Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1
BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 05.07.2023 unter
Beifiigung des Vorentwurfs tiber die Planung unterrichtet und zur AuRerung bis zum 09.08.2023 auf-
gefordert. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange aufgefordert, sich im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu dufSern.

4 Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf der Flachennutzungsplanteilanderung ,Gemischte Bauflache Stegbruch” mit Begriindung
wurde im Zeitraum vom 22.01.2024 bis einschlielich 23.02.2024 o6ffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 12.01.2024 ortsiblich bekannt gemacht mit der Angabe,
welche umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind. Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellung-
nahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgege-
bene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen.

5 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 16.01.2024 zur
Abgabe einer Stellungnahme bis zum 23.02.2024 aufgefordert.

Die Stellungnahmen wurden vom Stadtrat in seiner Sitzungam . . gewlrdigt.

27 von 237 in Zusamenstell ung



Mittelstadt St. Ingbert 05.03.2024
Flachennutzungsplanteildanderung ,,Gemischte Bauflache Stegbruch" Seite 6

6 Genehmigung (§ 6 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat der Mittelstadt St. Ingbert hat in seiner Sitzungam __. . den Feststellungsbeschluss
zur Flachennutzungsplanteilanderung ,,Gemischte Bauflache Stegbruch” gefasst. Die Genehmigung er-
folgte mit Schreibenvom __.

7 Bekanntmachung (§ 6 Abs. 5 BauGB)

Die Genehmigung der Flachennutzungsplanteilanderung , Gemischte Bauflache Stegbruch” wurde am
__.__.____ ortsublich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass die
Flachennutzungsplanteildanderung ,Gemischte Bauflache Stegbruch” mit der Begriindung und der zu-
sammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 BauGB wahrend der Dienststunden zu jedermanns Ein-

sicht bereitgehalten wird.
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Il WESENTLICHE INHALTE, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1 Planungsanlass, Erfordernis und Zielsetzung

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Quartier im Stegbruch” und der daher notwendigen Tei-
landerung des Flachennutzungsplans im Stadtteil Rohrbach der Stadt St. Ingbert sind die Planungen
der FMZ Im Stegbruch GmbH & Co. KG die Arrondierung des bestehenden Siedlungskérpers voranzu-
treiben und dementsprechend die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Schaffung eines misch-
genutzten Quartiers auf bisher ungenutzten Flachen zu realisieren. Stadtebauliche Zielsetzung ist die
Schaffung einer behutsamen Mischnutzung aus Wohnen und Gewerbe am geplanten Standort sowie
die Nutzung brachliegender Fldachen, die in die Arrondierung der umgebenden stadtebaulichen Struk-
turen eingebunden werden sollen. Die gewerblichen Nutzungen konzentrieren sich die Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die Realisierung der Mischnutzung
soll in der baulichen Umsetzung vertikal er-folgen. Das Ansiedlungsvorhaben soll in Fortfiihrung der
vorhandenen Bebauung des LIDL-Marktes auf einer Teilfliche von ca. 6.000m? realisiert werden. Leit-
gedanke ist die Idee einer lebendigen und urbanen Nutzungsmischung. Die beiden Hauptnut-zungen
sollen dabei gleichberechtigt nebeneinanderstehen (,gleichrangiges Nebeneinander”) und somit dem
Gebot der Durchmischung gerecht werden.

Die zuvor genannten Nutzungen sind derzeit nicht aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
entwickelbar. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) ist das Plangebiet als Wohnbauflache (ge-
plant) dargestellt. Damit ist die vorgesehene Nutzung als gemischte Bauflache sowie die daraus resul-
tierende Festsetzung im Bebauungsplan als nicht entwickelt gem. § 8 Abs. 2 BauGB zu sehen. Dies
erfordert die Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren.

2 Standortalternativen

Die Prifung von Standortalternativen mit vergleichbarer Eignung ergab, dass derzeit keine Flache mit
gleicher Eignung als Bauflache zur Fortfiihrung der bestehenden Bebauung und Umsetzung einer ur-
banen Mischnutzung im Stadtteil verfiigbar ist. An dieser Stelle kann der bestehende Siedlungskérper
umweltvertraglich abgerundet und mischgenutzt fortentwickelt werden. Das Vorhaben bettet sich so-
mit in die langfristigen Uberlegungen der Stadt St. Ingbert, den gesamten Bereich des Stegbruchs zu-
kiinftig stadtebaulich zu arrondieren und baulich zu nutzen, ein. Nebst der Umsetzung des westlich
gelegenen LIDL-Marktes stellt der vorliegende Bebauungsplan der ,Ubergang” zur kiinftig geplanten
GesamtmaRnahme dar. Durch die 6rtliche Ndhe werden Synergien erwartet, die zu einer dauerhaften
Attraktivierung und Belebung des Stadtteils beitragen sollen. Aufgrund bestehender Grundstlicksver-
fligbarkeiten kann die Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes zudem zielgerecht erfolgen. Aus
Sicht der Stadt St.Ingbert ist aufgrund der oben genannten Aspekte der jetzt vorgesehene Standort der
am besten geeignete Standort fir die Umsetzung des Projekts, da keine sonstigen Innenentwicklungs-
potentiale vorhanden sind.
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Vor dem Hintergrund der landesplanerisch libergeordneten Zielsetzung ,,Innenentwicklung vor AuRRen-
entwicklung” erfolgt nachgehend eine vertiefende Betrachtung der zuvor ausgefiihrten Aspekte unter
Hinzunahme des aktuellen Baullickenkatasters der Stadt St. Ingbert.

Die innerhalb des Stadtteils Rohrbach abgebildeten Baullicken (rot markiert) befinden sich allesamt in
privatem Besitz und weisen eine durchschnittliche FlichengréRe bis zu ca. 1.500m? auf. Somit besteht
weder ein stadtischer Zugriff auf die vorhandenen Baullicken, noch I3sst sich die erforderliche Flachen-
groRe des Vorhabens abbilden.

Abbildung 1: Auszug Bauliickenkataster Stadtteil Rohrbach der Stadt St. Ingbert
Quelle: Stadt St. Ingbert

Dariber hinaus verflgt die Stadt St. Ingbert Gber keine weiteren relevanten Flachenverfiigbarkeiten
innerhalb des Stadtteils. Die blau hinterlegten Flachen stellen den gegenwartigen Grundstiicksbesitz
der Stadt dar. Die einzig vorhandenen groReren zusammenhadngenden Grundstiicksparzellen, die im
Rahmen einer Standortalternativenprifung von Relevanz sind, sind aktuell mit folgenden Nutzungen
belegt:
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Standortalternative

Nutzung

Eignung / Bewertung

Festplatz in direkter Anbindung an die
Rohrbachhalle

Keine Eignung, da gegenwartig mit
entsprechender Nutzung belegt

Friedhof Stadtteil Rohrbach

Keine Eignung, da gegenwartig mit
entsprechender Nutzung belegt

Sportanlage Kénigswiesen

Keine Eignung, da gegenwartig mit
entsprechender Nutzung belegt

AuRenbereich, dichter Waldbestand

Keine Eignung, da Eingriff in Waldbe-
stand und AuRenbereich (Widerspruch
zu Ubergeordneten landesplaneri-

schen Zielsetzungen) nétig ware

AuBenbereich, dichter Waldbestand

Keine Eignung, da Eingriff in Waldbe-
stand und AuRRenbereich (Widerspruch
zu Ubergeordneten landesplaneri-

schen Zielsetzungen) nétig ware
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Der aktuelle Auszug aus dem Baullickenkataster der Stadt St. Ingbert gestaltet sich ergdnzend wie folgt:

Flichen laut
WE-Bedarf FNP-Rerserve- Reserve-FNP Baultcken in WE-Bedarf Wohnbauflichen- |WE geméR
Einwohner Bedarfsfaktor |fiir 15 Jahre flachen in ha Dichte LEP|in WE Bplanen aktuell konzept in ha Konzept WE-Bedarf
A B C o] E F G H I J M

A/1000*B*15 C-F-G
St. Ingbert - Mitte 22.984 35 1.207 18,9 30 567 136, 504 9,89 368 703
Rohrbach 6.118 15 138 9,7 25 2425 92 -197. 12,43 509 -463
Hassel 3302 15 74 15,06 20 301,2 56 -283 25 32 -14
Oberwdrzbach 2.130] 15 49/ 11,68 20 2336 35 -219 4,23 75 -61
Rentrisch 1521 15 34 14,19 25 354,75 8 -329 13,78 232 -206
Gesamt 36.115/ 1502 69,53 1699,05 327 -524 42,83 1216 -41
Unter Berlicksi Wohnbauflack und Zuriicknahme der nicht mehr zu verfolgenden Rerserveflichen

werbleibende FNP-|
'WE-Bedarf Rerserve- Reserve-FNP Baullicken in Flachen It. Konzept in
Einwahner Bedarfsfaktor _|fur 15 Jahre flachen in ha Dichte LEP_|in WE Bplanen ha (zusitzlich zu FNP) [WE gemaR Konzept |WE-Bedarf
A ] c o E F G H | ]

A/1000*B*15 C-F-G-1
St. Ingbert - Mitte 22.984 35 1.207] [} 30 Q 136, 9,89 368 703
Rohrbach 6.118 15 138 78] 25 195 92 4,63 111 -260
Hassel 3302 15 74 0 20 0 56 2,50 32 -14
Oberw(rzbach 2.190° 15 49/ 1,93] 20 38,6 35, 2,30 30 -54
Rentrisch 1521 15 34 13,19 25 329,75 8 0,59 15 -319
Gesamt 36.115 1.502] 22,92 563,35 327 19,91 556 56
Wohnbauflichenkonzept
St. Inghert - Mitte 9,89 368 keine FNP-Reserveflachen
Rohrbach 12,43 509 davon 7,8 ha FNP-Reserveflichen, 4,63 zusitzlich
Hassel 25 32 keine FNP-Reserveflachen
Oberwirzbach 4,23 75 davon 1,93 ha FNP-Reserveflichen, 2,3 ha zusatzlich
Rentrisch 13,78 232 davon 13,19 ha FNP-Reserveflichen, 0,59 zusitzlich
St. Ingbert - Mitte 189 der Reservefldchen werden nicht weiterverfolgt
Rohrbach 2 der Reserveflachen werden nicht weiterverfolgt
Hassel 15,06 der Reserveflichen werden nicht weiterverfolgt
Oberwlirzbach 9,75 der Reservefldchen werden nicht weiterverfolgt
Rentrisch 1 der Reserveflichen werden nicht weiterverfolgt

46,71

Im Ergebnis der Analyse der Baullickenbilanz sowie der Standortalternativenpriifung lasst sich festhal-
ten, dass innerhalb des Stadtteils Rohrbach keine Flachenverfiigbarkeiten vorhanden sind, um das be-
absichtigte Vorhaben an anderer Stelle realisieren zu kdnnen. Zudem befinden sich die Flachen des
Plangebietes vollumfanglich in privatem Besitz, wodurch eine investorenbasierende Realisierung und
Umsetzung gewahrleistet wird.
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3 Plangebiet

3.1 Lage und GroRBe des Plangebietes / Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Quartier im Stegbruch” befindet sich im
Stadtteil Rohrbach der Stadt St. Ingbert und
umfasst die Flurstlicke 723/4, 723/2, /19/4,
719/6 sowie 886/10, 887/5 sowie Teilbereiche
der Flurstiicke 881/1.

Das ca. 6.000 m? groRe Plangebiet wird wie
folgt begrenzt:

- im Norden durch bestehende Bauten
entlang der EckstraRe,

- im Osten durch angrenzende Bauten
sowie ungenutzter Freiflachen,

- im Sliden von der Stralle ,Im Steg-
Abbildung 2: Abgrenzung des Geltungsbereiches
bruch” und ¢ 9 9 9

- im Westen durch den bestehenden LIDL-Markt.

3.2 Vorhandene Nutzungen im Plangebiet

Das Plangebiet weist dominierend unversie-
gelte Bereiche und gerodete Griinstrukturen
auf. Solitdirbdume sowie Straucher sind
mehrfach Giberwiegend im 6stlichen Randbe-
reich des Plangebietes vorzufinden. Sidlich
grenzen Verkehrsflichen der Stralle ,Im
Stegbruch”, nérdlich des bestehenden Park-
platzes des LIDL-Marktes. Das Gelande befin-
det sich stadtebaulich und planungsrechtlich
im AuBenbereich nach § 35 BauGB.

Der Bereich des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes , Quartier im Stegbruch” wird
nach Satzungsbeschluss mit Ausnahme der
zur Sicherung der ErschlieBung erforderli-
chen Flachen mit der Flurstiicksnummer

886/10 (soweit erforderlich) Eigentum des

Quelle: ©GeoBasis-DE / Geoportal Saarland

Investors. Die vorgenannten Flurstiicke

befinden sich im Eigentum der Stadt St. Ingbert.
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4 Planerische Vorgaben

4.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Der Landesentwicklungsplan Saarland stellt einen tibergeordneten Gesamtplan dar, der mit seinen Zie-
len rechtsverbindliche Vorgaben fiir raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen gibt. Die Grunds-

dtze erhalten allgemeine Aussagen, die bei genannten Planungen und MaRBnahmen zu berlicksichtigen
sind.

> A.!S._ -ﬁtﬁ‘#

J.u.'i" 3 =
= S e VIHL Lo e
“E E ﬁ o ' B o — e 3 v Siedlungsflache dberwiegend Wohnen
:.__‘.:_/ / . L?f,,,-“‘_,f £
3 _',__r aET.‘ )

Abbildung 3: Ausschnitt Landesentwicklungsplan Saarland, Teilabschnitt Umwelt

|:{ Vorranggebiete fir Grundwasserschutz -VW-

ML)+ Y

-~
-

Quelle: Landesentwicklungsplan Saarland, Teilabschnitt Umwelt; Teil B: Zeichnerische Festlegungen vom 13. Juli 2004

Die Stadt St. Ingbert mit ihrer Funktion als Mittelzentrum beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungs-
planes , Quartier Im Stegbruch”. GemaR Landesentwicklungsplan Saarland werden die Flachen des
Plangebietes als , Siedlungsflache Giberwiegend Wohnen” dargestellt und von einem Vorranggebiet fir
Grundwasserschutz Uberlagert. Ein Vorranggebiet hat den Charakter von Zielen der Raumordnung, es
ist damit endgiiltig abgewogen und lasst den Adressaten keinen diesbeziiglichen Entscheidungsspiel-
raum mehr, wohl aber einen Ausformungsspielraum auf den Ebenen der Regionalplanung und der
Bauleitplanung.

Gem. LEP Umwelt ist das Grundwasser in den Vorranggebieten im Interesse der 6ffentlichen Wasser-
versorgung vor nachteiligen Einwirkungen zu schiitzen. Eingriffe in Deckschichten sind zu vermeiden.

34 von 237 in Zusamenstell ung



Mittelstadt St. Ingbert 05.03.2024
Flachennutzungsplanteilanderung ,Gemischte Bauflache Stegbruch" Seite 13

Soweit nachteilige Einwirkungen durch unabweisbare Bau- und InfrastrukturmafBnahmen zu befirch-
ten sind, fur die keine vertretbaren Standortalternativen bestehen, ist durch Auflagen sicherzustellen,
dass eine Beeintrachtigung der Trinkwasserversorgung nicht eintritt. Die Forderung von Grundwasser
ist unter Berlicksichtigung einer nachhaltigen Nutzung auf das notwendige MaR zu beschranken, d.h.
die Entnahme des Wassers soll an der Regenerationsfahigkeit ausgerichtet werden.

Nachteilige Einwirkungen sind nicht anzunehmen. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass der Be-
bauungsplan den Zielen der Raumordnung und Landesplanung nicht entgegensteht und somit den An-
forderungen des § 1 Abs. 4 BauGB entspricht.

4.2 Bisherige Darstellung der vorbereitenden Bauleitplanung

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt St. Ingbert stellt das Plangebiet als geplante
Wohnbauflache dar. GemaR § 8 Abs. 2 S.1 BauGB sind Bebauungspldane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Die Teilanderung des Flachennutzungsplanes erfolgt gem. § 8 Abs. 3 S. 1 BauGB im Pa-
rallelverfahren zum Bebauungsplanverfahren.

D Wohnbauflachen (geplant)

oy O Lage Plangebiet
N g

g ’ & b -_—e
Abbildung 4: Auszug aus dem Flidchennutzungsplan der Stadt St. Ingbert / Flichennutzungsplanteilinderung ,Sonderbau-
flaiche Nahversorgung Stegbruch”
Quelle: Stadt St. Ingbert.

$

¥
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5 Planinhalte

Mit der Darstellung einer gemischten Bauflache sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Schaffung einer Mischnutzung aus Wohnen und Arbeiten am Standort Stegbruch im Stadtteil Rohr-
bach geschaffen werden.

Da die Flache im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache (geplant) dargestellt ist, ist
die vorgesehene Nutzung als nicht entwickelt zu betrachten.

Deshalb erfolgt die parallele Anderung des Flichennutzungsplanes dahingehend, dass eine gemischte
Bauflache entsprechend der Bebauungsplanfestsetzungen dargestellt wird.

6 Wesentliche Belange und Auswirkungen der Planung

6.1 Belange der ErschlieBung und des Verkehrs

Die uber-/6rtliche Verkehrsanbindung ist aufgrund der direkten Anbindung an die L 241 (ber die
StralBe ,,Im Stegbruch” als sehr positiv zu werten. Nur wenige Meter von dem Anschluss entfernt ver-
lauft nordlich die BundesstralRe B40.

Das Plangebiet liegt an der L 241 Im Stegbruch im Stadtteil Rohrbach. Die L 241 ist nach den Richtlinien
fiir integrierte Netzgestaltung, Ausgabe 2008 (RIN) der Verbindungsfunktionsstufe Il (regional) zuzu-
ordnen. Die L 241 Im Stegbruch ist 2-streifig ausgebaut, die Fahrbahnbreite bewegt sich in der direkten
Angrenzung zum Plangebiet bei ca. 7,00m.

Der kiinftige Knotenpunkt zur Gebietserschlielfung soll durch eine vorfahrtgeregelte Quartiersanbin-
dung andie L 241 Im Stegbruch erfolgen. Entsprechend Tabelle 44 der RASt 06 werden im vorliegenden
Fall keine baulichen MaRnahmen (Aufstellbereich bzw. Linksabbiegestreifen) im Zuge der L 241 Im
Stegbruch notwendig. Hierbei sind bei der Gehweglberfahrt die entsprechenden planerischen und
baulichen MaRnahmen nach den Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) zu beachten.
Die innere GebietserschlieBung soll als Mischverkehrsflache ausgebaut werden, die zugleich eine mog-
liche kiinftige Anbindung nach Osten erméglicht.

6.2 Schalltechnische Untersuchung

Die Lage in direkter Nachbarschaft zum bestehenden Discounter-Markt sowie die geplanten Nutzun-
gen bedarf einer entsprechenden Betrachtung im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung auf
Ebene des Bebauungsplans. Hier werden entsprechende MaRnahmen zum Schutz von Wohnnutzun-
gen erforderlich und per Festsetzung verbindlich aufgenommen.

6.3 Belange von Naturschutz und Landschaftsbelange

Im Rahmen der Erarbeitung des Griinordnungsplans zum Bebauungsplan ,Quartier im Stegbruch” wur-
den die Belange des Artenschutzes und der Natur und Landschaft einschlagig untersucht. Die Ergeb-
nisse sind im Umweltbericht zu FNP/Bebauungsplan entsprechend dargelegt.
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6.4 Technische Infrastruktur

Im Rahmen der baulichen Realisierung des 1. BA (LIDL-Markt) wurde bereits gesamthaft eine entspre-
chende Planung und Umsetzung zur Wasserversorgung / Abwasserentsorgung realisiert. Der 2. BA und
Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens bekommt im Zuge der baulichen Realisierung
einen separaten SW-Anschluss an einer fiir dieses Grundstiick glinstigen Stelle. Entsprechende An-
schlussmoglichkeiten wurden bereits im Zuge der Realisierung des 1. BA (LIDL-Markt) vorverlegt.

7 Flachenbilanz
Bezeichnung Flachen ca. [ha]
Gemischte Bauflache 0,6
Geltungsbereich der Flichennutzungsplanteilanderung 0,6
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IV UMWELTBERICHT

1 Gesetzliche Grundlagen

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 des BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7und § 1a
BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht entsprechend der Anlage zum BauGB beschrieben und
bewertet werden.

In welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich
ist, ist flr jeden Bauleitplan (d.h. Flachennutzungs- und Bebauungsplan) von der Gemeinde festzulegen
(§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB). Hierzu werden im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beriihrt werden kann, auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert (Scoping).

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein aner-
kannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener
Weise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). Liegen Landschaftspldane oder Plane des Was-
ser-, Abfall- oder Immissionsschutzrechts vor, sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen her-
anzuziehen (§ 2 Abs. 4 Satz 6 BauGB).

Die Umweltprifung soll in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanver-
fahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden, wenn fir das
Plangebiet oder fiir Teile davon in einem Raumordnungs-, Flaichennutzungs- oder Bebauungsplanver-
fahren eine Umweltprifung durchgefiihrt wird (§ 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB, sog. Abschichtungsregelung).

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berlicksichtigen (§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB).

Nach Abschluss des Planverfahrens liberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die auf Grund der Durchflihrung der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht angegebenen UberwachungsmaRnahmen
und die Informationen der Behdrden (§ 4c BauGB). Dazu unterrichten die Behoérden die Gemeinde,
sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche, ins-
besondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat (§ 4 Abs. 3 BauGB).
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2 Inhalte und Ziele des Flichennutzungsplanes, Beschreibung der Plandarstellung, Standort, Art
und Umfang des Vorhabens, Bedarf an Grund und Boden

Die wesentlichen Ziele und Inhalte der vorliegenden Flachennutzungsplanteilanderung , Gemischte

Bauflache Stegbruch" sowie das Erfordernis zur Aufstellung wurden in der Begriindung bereits darge-

stellt.

Als Grundlage fiir die stadtebauliche Entwicklung ist die Anderung des Flichennutzungsplanes im Pa-
rallelverfahren fiir den Planbereich erforderlich, um dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB
Rechnung zu tragen.

3 Beschreibung des Vorhabens

Im Plangebiet soll Mischgebiet mit einem gleichrangigen Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten
entstehen. Die Lage im Siedlungszusammenhang, die Nutzung einer bislang unbebauten Flache sowie
die Sicherung der ErschlieBung erfordern fir die Umsetzung des Planungszieles ein Bebauungsplanver-
fahren sowie die Anpassung des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes.

4 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sind von der Gemeinde fiir jeden Bauleitplan fest-
zulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fiir die Abwagung erforderlich ist. Ziel der Um-
weltprifung und somit MaRstab fir deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung, Beschreibung und Be-
wertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heif3t, der erforder-
liche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung reicht nur soweit, als durch die Planung tiber-
haupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind und zwar bezogen auf jeden derin § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Umweltbelange.

5 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltauswirkun-
gen (Bestandsaufnahme)

5.1 Mensch, einschlieBlich menschlicher Nutzungen

Aufgrund der Ndhe des Standortes zu angrenzenden schutzbedirftigen Nutzungen in den Ortslagen
Rohrbach und aufgrund der Veranderungen des Verkehrsaufkommens auf 6ffentlichen Stralen durch
die Entwicklung des Gebiets, sind die Auswirkungen des Gewerbe- und StraRenverkehrslarms auf das
Schutzgut Mensch zu untersuchen. Somit erfolgt eine vertiefende Betrachtung hierzu erst im anzuneh-
menden Planfall.

5.2 Forst- und Landwirtschaft

Eine forst- oder landwirtschaftliche Nutzung findet im Geltungsbereich nicht statt. Das Plangebiet ist
hinsichtlich der Schutzgiiter Forst- und Landwirtschaft als sehr geringwertig zu bewerten.
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5.3 Tiere

Es wurden im Rahmen der Bestandserfassung faunistische Erhebungen durchgefiihrt, um eine Ein-
schatzung der Biotoptypenausstattung zu erlangen. Die Bewertung der erfassten Tiervorkommen er-
moglicht die Darstellung von geschiitzten Arten sowie der jeweiligen indikatorgruppenspezifischen
landschaftsdkologischen Wertigkeit von Lebensraumen bzw. Lebensraumkomplexen. Darlber hinaus
dienen faunistische Erhebungen der Darstellung der Empfindlichkeit gegenliber potenziellen Stérwir-
kungen der geplanten Nutzungen im Plangebiet und ggf. zur Entwicklung von geeigneten Ausgleichs-
malknahmen im Umfeld.

Durch die Lage des Gebietes innerhalb des Stadtgebietes wurde der Umfang der faunistischen Unter-
suchungen auf die Uberpriifung des Vorkommens streng geschiitzter Arten beschrankt, d.h. es wurden
keine spezifischen faunistischen Detailuntersuchungen vorgenommen.

Bei den durchgefiihrten Begehungen wurden innerhalb des Plangebiets keine streng geschiitzten Ar-
ten festgestellt.

Bedingt durch die Vegetationsstruktur wurde insbesondere nach Végeln, Reptilien und Amphibien un-
tersucht. Bei den Vogelarten fanden sich im Plangebiet nur haufige Arten der Siedlungsgebiete. Es fan-
den sich auf dem Geldnde keine Wasserflachen. Es ergaben sich keine Hinweise auf ein Vorkommen
von Amphibien. Im Bezug auf Reptilien wurde bei geeigneter Witterung intensiv nach Wert gebenden
Arten gesucht. Ferner wurde potentielle Verstecke und geeignete Habitate abgeschritten und abge-
sucht. Es konnten keine Reptilien gefunden werden.

Bei den Begehungen innerhalb des Plangebietes wurden keine streng geschiitzten Arten festgestellt.

5.4 Pflanzen

Im Plangebiet existieren keine Vegetationsstrukturen, die der potentiell natirlichen Vegetation zuge-
ordnet werden kdnnen.

5.5 Realnutzung im Plangebiet

Die Realnutzung im Plangebiet lasst sich wie nachfolgend dargestellt zusammenfassen:

Mr. Erfassungseinheit Flache m*
3.6-1 Ruderalflache, weniger Uberformter Standort 3076
3.6-2 Ruderalfiache, starker Uberformter Standort 2949

Summe 6025

Das Plangebiet besitzt keine Bedeutung innerhalb eines Biotopverbundsystems und besitzt keinen
Schutzstatus mit nur unterdurchschnittlicher Bedeutung als Lebensraum.

Den beiden Ruderalfluren wird eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung zugeordnet.
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5.6 Artenschutz

Im Ergebnis wird festgestellt, dass die Kriterien fiir die Verbotstatbestande (Schadigungsverbot, To-
tungs- und Stérungsverbot) nicht erfillt sind. Wesentlich dafir ist, dass alle von den geplanten Nut-
zungen beeintrachtigten Tierarten mit ihren Populationen sich in ihrem Erhaltungszustand nicht ver-
schlechtern bzw. eine ausreichende Lebensraumflache fiir den Fortbestand der Populationen erkenn-
bar erhalten bleibt.

5.7 Schutzgut Boden (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Generell besteht bei allen nicht (iberbauten Béden eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber Uberbauung
und Versiegelung, da hier die natirlichen Schichtungen und Strukturen und die Funktion des Bodens
als Pflanzenstandort, Wasserspeicher und Lebensraum (Mikroorganismen und Bodentiere) zerstort
werden.

Den Boden der Ruderalflachen wird eine mittlere Wertigkeit zugeordnet.

5.8 Grundwasser

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes. Die Empfindlichkeit des Grundwassers ergibt
sich in Abhangigkeit von der Machtigkeit und Beschaffenheit der Deckschichten gegeniiber Stoffein-
trag. Dies betrifft insbesondere die Bauzeit. Betriebsbedingte Risiken einer Beeintrachtigung durch
Schadstoffeintrage sind grundsatzlich vermeidbar, allerdings nicht ganzlich auszuschlieRen.

Die Bedeutung des Schutzgutes Grundwasser wird als hoch bewertet.

5.9 Oberflaichengewasser

Im Plangebiet sind keine Oberflaichengewasser vorhanden. Das nadchste Gewdsser ist der Rohrbach,
welcher ca. 95m westlich der Geltungsbereichsgrenze flief3t.

In der Strae ,,Im Stegbruch” befindet sich ein leistungsstarker Regenwasserkanal der Stadt St. Ingbert,
an welchem das Plangebiet angeschlossen wird. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt (iber den stad-
tischen Schmutzwasserkanal, welcher parallel zum Rohrbach liegt.

Eine Wertigkeit des Schutzguts im Plangebiet ist somit nicht gegeben.

5.10 Klima/Luft

Das Klima ist der subatlantischen, geméaRigten Klimazone zuzuordnen. Im Bereich St. Ingbert herrscht
eine Jahresdurchschnittstemperatur von 8,3 —9° C. Die jahrlichen Niederschlage betragen ca. 800-900
mm. Im Stadtgebiet herrschen westliche Winde vor.
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Die im Geltungsbereich gelegenen, waldartigen Geholzbestande und Wiesen liegen am Rand einer Fla-
che, die als Freilandklimatop mit aktiver hochaktiver klimatischer Ausgleichsfunktion zu definieren ist.
D.h. Wiesen, Ackerflachen oder bewaldete Taler, die tagsiber sehr hohe bis mittlere Temperaturen
aufweisen und sich wahrend der Nacht stark abkihlen. Die Kaltluft kann in den Siedlungsbereich ab-
flieRen, wodurch ein Frischluftaustausch zwischen Freiland und Siedlungen stattfinden kann. Dieser
Luftaustausch ist sehr wichtig, um hochbelastetes Klima in den Siedlungen auszugleichen. Das Rohr-
bachtal dient als Ventilationsbahn zum Luftausgleich (schwarzer Pfeil in nachfolgender Abbildung). Da-
neben befindet sich ein gering belasteter Klimatop mit dorflich gepragter Bebauung und guten Luft-
austauschbedingungen.

Abb. 2.8-1:Klimakarte (Ausschnitt) (SVS 1994)
1,1/ ihwaldpicdiung
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Erlauhenngen gelb-genng belasheter Kllmatop, rot = mltnel belasteter éiédhngsld:ma&p, blau Frellandldl-
matop mit hochaktiver klimatischer Ausgleichsfunktion, griin = Freilandklimatope,

Das Lokalklima des Raumes ist aus klimatischer Sicht ausgeglichen. Dem Plangebiet kommt aber im
heutigen Zustand durch seine Lage und die vielen klimatisch ausgleichenden Griinflichen der Talaue
eine geringe Funktion als potentielle klimatkologische Ausgleichsflache zu.

Besondere lokale Klimafunktionen des Plangebietes fiir die Umgebung sind nicht ausgewiesen. Ein
Kaltluftabfluss wird iber das Rohrbachtal erfolgen und wird durch die geplante Bebauung nicht beein-
trachtigt. Es ist davon auszugehen, dass die Bebauung im Bereich des Plangebiets eine geringe klima-
relevante Auswirkung aufweist. Die klimadkologische Funktion der unbebauten, offenen Ruderalfla-
chen wird als mittelwertig eingestuft.
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5.11 Landschaftsbild / Erholung

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebiets wird gepragt durch die Ruderalflaichen mit lockerer
randlicher Verbuschung. Stérend wirkt die kleinere Schuttablagerung im Westen nahe der StraRe. Die
vorhandenen Biotoptypen, die Oberflachenform und die derzeitige Nutzung bieten nur eine geringe
Vielfalt an Landschaftsbildaspekten. Durch die nicht naturnahen Strukturen ist die Natirlichkeit des
Landschaftsbildes als gering einzustufen.

Fiir den Siedlungsbereich, in dem sich das Plangebiet befindet, werden sowohl der landschaftsastheti-
sche Eigenwert als auch die Fernwirksamkeit dieser Landschaftsbildeinheit als gering eingestuft.

Das Plangebiet wird derzeit nicht bzw. nur randlich zur Erholung genutzt. Das Grundstiick ist ungenutzt.
Erholungsnutzung findet jedoch in den angrenzenden Talbereichen der Rohrbachaue statt. Die an das
Plangebiet angrenzende Rohrbachaue mit ihrem unverbauten Bachtal und ihrer naturnahen Vegeta-
tion machen diesen Randbereich an der Westseite des Geltungsbereiches attraktiv fiir Spazierganger,
insbesondere mit Hunden. Diese waren auch bei jeder Begehung dort vereinzelt zu beobachten.

Dem Plangebiet kommt randlich eine mittlere Bedeutung fiir die landschaftsgebundene Erholung zu.

5.12  Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur. Und Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt.

5.13 Bestehende Wechselwirkungen
Boden / Geologie / Relief:

Geologischer wie kinstlich Gberformter Untergrund und Béden stehen in enger Wechselbeziehung zu
den Standortbedingungen fiir Pflanzen und damit mit den zu erwartenden Artenvorkommen. Sie sind
dariber hinaus auch hinsichtlich des Wasserhaushaltes und dort vor allem der Versickerungsfahigkeit
von grolRer Bedeutung.

Wasser:

Wechselwirkungen bestehen grundsétzlich zum Schutzgut Boden (Grundwasserneubildung, Versicke-
rung, Bodenverdunstung), zu den Schutzgiitern Tiere und Pflanzen (Anderung des Lebensraumes durch
Anderung des Wasserhaushaltes) und zum Schutzgut Klima (Anderung des Mikroklimas durch Beein-
trachtigung des Wasserhaushaltes).

Tiere und Pflanzen:

Wechselwirkungen sind vor allem zwischen Vegetation und Klima bzw. Lufthygiene sowie mit dem
Landschaftsbild gegeben. Diese Aspekte sind im vorliegenden Fall als sehr bedeutend fiir die Bewer-
tung der Griinbestdande anzusehen, da die Bedeutung als Lebensraum wild lebender Pflanzen und Tiere
verhaltnismaRig gering ist.
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Landschaftsbild und Erholung:

Wechselwirkungen bestehen mit dem Schutzgut Mensch und flieRen als Grundlage fiir die Bewertung
insbesondere auch in Form der Verlarmung mit ein.

Kultur und sonstige Sachgiiter:

Wechselwirkungen bestehen grundsatzlich v.a. mit dem Schutzgut Landschafts- bzw. Ortsbild. Neben
direkter Inanspruchnahme kann es bei starken Immissionen bei Gebdauden zu Beeintrachtigungen aus
Luftverunreinigungen und Erschiitterungen kommen. Die geplante Nutzung ldsst aber keine Immissio-
nen in so hoher Intensitat erwarten bzw. eswerden MinderungsmalRnahmen festgesetzt, die solche
Beeintrachtigungen kompensieren.

Mensch:

Mogliche Auswirkungen, die durch das Vorhaben hervorgerufen werden kdénnen, sind in Kap. 5.1 dar-
gelegt.
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6 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltauswirkun-
gen (Bestandsaufnahme)

Die Wirkungen der geplanten Nutzungen sind nach ihrer Art, Intensitat, raumlichen Ausbreitung und

Dauer des Auftretens bzw. des Einwirkens fiir die einzelnen Schutzgiiter zu beurteilen. Grundlagen zur

Ermittlung der vorhabenbedingten Auswirkungen sind die technischen Planungen und die vorliegen-

den Prognosedaten.

Die vom Vorhaben ausgelosten Auswirkungen werden durch so genannte Wirkfaktoren, die durch den
Bau, die Anlage oder durch den Betrieb entstehen kdnnen, verursacht. Wirkfaktoren sind somit Ein-
flussgroRRen, die das Vorhaben auf den Zustand der Umwelt und deren Entwicklung haben kann. Ein-
zelne Wirkfaktoren stehen in enger Verbindung zueinander, ggf. kann es erforderlich sein, diese bei
der Analyse der Auswirkungen auf die Schutzglter gemeinsam zu betrachten.

Die potentialspezifische Risiko-/ Konflikteinschatzung wird verbal-argumentativ vorgenommen. Eine
Uberlagerung von hoher Belastungsintensitit in einem sehr empfindlichen Bereich bedeutet ein ho-
hes, von geringen Intensitdten in wenig empfindlichen Bereichen, ein geringes Konfliktniveau.

Die Einstufung der Konflikte ist schutzgutbezogen und an den jeweiligen Schutzzielen, Umweltquali-
tatszielen und Grenzwerten fir dieses Schutzgut orientiert.

Die Bewertung verdeutlicht, ob fiir diesen Konflikt ein Handlungsbedarf besteht (hoher Konflikt) oder
ob die Auswirkungen ohne MinderungsmaRRnahmen zu tolerieren sind. Konflikte der Stufen V und IV
sind durch geeignete MaRnahmen auf ein umweltvertragliches MaR abzumildern. Ein Vergleich der
Konfliktstarke zwischen den einzelnen Schutzgltern (beispielsweise zwischen Wohnumfeld und Natur-
schutzgebieten) ist aufgrund unterschiedlicher Bewertungsmethoden und —mafstabe nicht moglich.

Tab. 3.1-1:  Bewertungsmatrix Konfliktbeurteilung

Stufe | Konfliktniveau |Erlduterung

kennzeichnet eine sehr hohe Belastung mit Grenzwertiiberschreitungen
bzw. Uberschreitung der Schwelle schadlicher Umwelteinwirkungen. Irrever-
v sehr hoch sible Schadigungen des Maturhaushalts sind méglich. Sehr hohe Beein-
trachtigungen Uberlagern hochempfindliche Landsch tionen. Es lie-
gen schwerwiegende Eingriffe vor

bedeutet eine starke Belastung der betroffenen Landschaftspotenziale. Es
liegen erhebliche negative Auswirkungen und mittlere bis hohe Empfindlich-
v hoch keiten vor. Mindeststandards und Orientierungswerte werden dberschritten.
Schadigungen natirlicher Ressourcen sind maglich. Es bestenht die Gefahr
einer Verschlechterung der Umweltqualitat

bedeutet eine deutliche Belastung der Landschaftspotenziale. Dabei kdnnen
hohe Belastungen auf gering empfindliche Landschaftsfaktoren treffen, oder
(1] mittel maéltige Belastungen auf hochsensible Landschaftsfaktoren. Vorsorgewerte
kénnen Uberschritten werden. Die Leistungsfahigkeit der Potenziale wird
durch negative Auswirkungen in noch vertretbarem MalRe geschmalert

kennzeichnet eine relativ geringe Belastung. Dabei treffen geringe Beein-
] gering trachtigungen auf gering empfindliche Landschaftsfaktoren. Die Leistungs-
fahigkeit der Potenziale wird leicht geschmalert

kennzeichnet eine Belastung unterhalb der Normalbelastung bzw. die Ein-
haltung der Vorsorgewerte. Keine oder nur sehr geringe Beeintrachtigungen

I sehr gerin
g a wirken auf gering empfindliche Landschafisteile. Es erfolgen keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen auf die Potenziale
. bedeutet keine Veranderung oder Verstarkung der derzeitigen Beeintrachti-
0 unverandert

gungssituation durch die geplanten Vorhaben

bedeutet eine Verminderung der Beeintrachtigungen der Landschaftsfakto-
+ positiv ren. Die Leistungsfahigkeit der Potenziale wird durch erhebliche positive
Umweltauswirkungen gesteigert

Die Darstellung der Mutzung und Gestaltung von Naturgiitern sowie die Angaben zu sons-
tigen Folgen der Festsetzungen fir die geplanten Nutzungen, die zu erheblichen nachteili-
gen Umweltauswirkungen filhren kénnen, erfolgt potenzialspezifisch und bauleitplanrele-
vant.
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6.1 Mensch

Entsprechende MalRnahmen, die dem Schutz dienen, werden auf Ebene der Bebauungsplanung gere-
gelt und verbindlich festgesetzt, sodass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
eingehalten werden kénnen. Der hierdurch entstehende Konflikt wird dementsprechend minimiert.

6.2 Land- und Forstwirtschaft

Eine land- oder forstwirtschaftliche Nutzung findet innerhalb des Geltungsbereichs nicht statt. Ein Kon-
flikt ist nicht vorhanden.

6.3 Tiere / Artenschutz

Es ist festzustellen, dass die Kriterien fiir die Verbotstatbestdande nicht erfillt sind. Wesentlich dafiir
ist, dass keine streng geschiitzten Tierarten nachgewiesen wurden und sich somit ihre Populationen in
ihrem Erhaltungszustand nicht negativ andern kénnen.

Das Konfliktniveau wird mit unverandert bewertet.

6.4 Pflanzen

Mit der Realisierung der geplanten Nutzungen ist der Verlust der Vegetation auf nahezu der gesamten
Geltungsbereichsflache verbunden, da eine Gelandemodellierung/Abgrabung zur Realisierung des Pla-
nes notwendig ist.

Aufgrund der geringen Wertigkeit der betroffenen Biotoptypen wird der Konflikt fir das Schutzgut
Pflanzen (Realnutzung) als gering eingestuft.

6.5 Boden

Durch die Gelandemodellierung, welche durch das zur Strafle hin abfallende Relief zur Erstellung eines
Planum fiir die geplante Nutzung notwendig ist, wird der Boden der gesamten Planflache komplett
entfernt. Die maximal zuldssige Versiegelung im Plangebiet wird auf 0,38 ha der Gesamtfldache von 0,60
ha, bzw. 60 % der Plangebietsflache ansteigen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden
durch MinderungsmalBnahmen reduziert.

Versiegelung von Bbdden stellt einen dauerhaften Eingriff dar. Der Konflikt fiir das Schutzgut Boden
wird daher als hoch eingestuft.
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6.6 Grundwasser

Die maximal zulassige Versiegelung im Plangebiet wird wesentlich zunehmen. Jedoch ist die Gesamt-
flache mit 0,38 ha in dem nahezu unversiegelten Rohrbachtal sehr gering, so dass keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser in Bezug auf die Grundwasserspende zu erwarten sind.

Durch die Lage im Wasserschutzgebiet missen die Vorgaben des Grundwasserschutzes berticksichtigt
werden. Daher wird das gesamte Oberflachenwasser und die Dachentwasserung der geplanten Ge-
baude im Plangebiet in die bereits unter dem Parkplatz des Lidl Marktes errichtete Retensionsanlage
in Verbindung mit einer Oberflachenwasserreinigung durch die vorgeschaltete "Sedi-Pipe” Anlage lau-
fen.

Der Konflikt wird als gering eingestuft.

6.7 Oberflachengewdsser

Im Plangebiet existieren keine Oberflachengewasser. Eine Beeintrachtigung des nahegelegenen Rohr-
baches ist - auch bedingt durch die Trennung der StraRe Im Stegbruch zum eigentlichen Eingriffsraum
— nicht zu erwarten.

Ein Konflikt existiert somit nicht.

6.8 Klima / Luft

Eine wesentliche Bedeutung des Klimas besteht in seiner Wirkung auf das menschliche Wohlbefinden.
So wirken in den stadtisch gepragten Bereichen gut belliftete und begriinte, mit Gehodlzen Uberstellte
Freiflachen durch die Erh6hung der Luftfeuchtigkeit oder Verringerung der Temperaturen positiv auf
das Bioklima.

Bauliche Anlagen kénnen grundsétzlich zu einer Anderung des Lokalklimas beitragen. Als mogliche
Auswirkungen sind zu nennen: Reduzierung der Windgeschwindigkeit, Unterbrechung von Kaltluftstro-
men, Anderung lokaler Windsysteme, Trockenheit und Erhéhung der Lufttemperatur.

Die geplanten Nutzungen werden zu keinem Verlust von Flachen mit bedeutsamen lokalklimatischen
Funktionen fiihren und im Umfeld des Rohrbachtals zu keiner erhebliche Erh6hung des Versiegelungs-
grads fuhren.

PflanzmaBnahmen auf den nicht tGberbaubaren Grundsticksflichen werden negative Auswirkungen
der bebauten Flachen in begrenztem Umfang mindern. Neupflanzungen wirken ausgleichend bzw. sta-
bilisierend auf den Wasserhaushalt und damit auf die Luftfeuchte.

Das Konfliktniveau wird mit gering bewertet.

Die von den kiinftigen Nutzungen ausgehenden Emissionen beschrdanken sich in erster Linie auf den
induzierten Verkehr und die Heizung des Gebaudes. Es ist davon auszugehen, dass diese Emissionen
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in einem gut durchlifteten Umfeld zu keinen erheblichen Auswirkungen auf die angrenzende Vegeta-
tion und die Gesundheit des Menschen fiihren.

Das Konfliktniveau bzgl. Lufthygiene wird mit gering bewertet.

6.9 Landschaftsbild / Erholung

Fir die Gebaude des Plangebietes sind Hohen von 10 m zuldssig. Wahrnehmbare Veranderungen des
Landschaftsbildes sind durch den Bau von des Gebaudes sowie den Verlust von Gehdlzbestdnden und
Einzelbdumen nicht zu erwarten, da das Plangebiet aus westlicher Richtung, wo sich sensible Nutzun-
gen befinden, nicht direkt einsehbar ist.

Eine verandertes Ortsrandbild wird sich jedoch von der StraRe im Stegbruch aus ergeben, insbeson-
dere da die alte Baumreihe nicht erhalten werden kann und eine dulRere Eingriinung durch die Lage
des Baufeldes nicht moglich ist.

Visuelle Beeintrachtigungen mit Fernwirkung sind aufgrund der topographischen Gegebenheiten der
umgebenden Landschaft und der bestehenden Bebauung (keine direkte Einsehbarkeit von AustralRe)
im Plangebiet nicht zu erwarten.

Das Konfliktniveau bzgl. Landschaftsbild ist als mittel zu bewerten.

Das Plangebiet wird derzeit nicht zur Erholung genutzt. Die von Spaziergangern genutzt Strafle und
die westlich gelegene Rohrbachaue werden in ihrer Erholungseignung nicht wesentlich beeintrachtigt.

Fir die landschaftsgebundene Erholung werden die Auswirkungen der geplanten Nutzungen auf die
Erholungsfunktion als geringfiigig bewertet.

6.10  Kultur- und sonstige Sachgiiter
Im Einflussbereich der geplanten Nutzungen sind keine Boden- oder Kulturdenkmale bekannt.

Umweltrelevante Kultur- und Sachgiter werden nach derzeitigem Kenntnisstand durch die geplanten
Nutzungen nicht beeintrachtigt.

6.11 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen beschreiben abstrakte Interaktionen der sonst konkret greifbaren Umweltguter. Es
sind somit im Umweltbericht nicht nur die Auswirkungen auf die Schutzgliter sektoral zu betrachten,
sondern es sind ebenso synergistische (sich gegenseitig verstarkende Effekte) oder kumulative (sich
addierende Effekte) zu untersuchen. Auch Verlagerungseffekte und Problemverschiebungen von ei-
nem Schutzgut auf ein anderes sind zu priifen (WENDE 1998, vgl. BUNGE 1994).

Als Wechselwirkung mit Bezug zu den verkehrsbedingten Luftschadstoffemissionen kann die mégliche
Bildung von Photooxidanzien durch die emittierten Stickoxide gesehen werden, da diese zusammen
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mit der Sonneneinstrahlung die Ausgangskomponenten zur Bildung dieser Stoffgruppen (Ozon, Per-
oxiacetylnitrat PAN) darstellen.

Beim derzeitigen Planungsstand sind keine relevanten, (iber die bereits beschriebenen Auswirkungen
hinausgehende Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern zu erkennen.

6.12 Auswirkungen auf Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische Vogelschutzge-
biete (Natura 2000-Gebiete)

Nach § 1a Abs. 4 BauGB sind die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der FFH-/ Vogelschutzgebiete
bei der Bauleitplanung im Rahmen der Abwagung zu beriicksichtigen. Dabei ist zu priifen, ob durch die
Bauleitplanung die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung bzw. die Europdischen Vogelschutzgebiete erheblich beeintrachtigt werden kénnen.

Es kann davon ausgegangen, dass auf der Grundlage der Entfernung von ca. 1,3 km zu den nachstge-
legenen gemeldeten Natura2000-Gebieten eine Beeintrachtigung von Natura2000-Gebieten nicht zu
erwarten ist.

7 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Falle einer Nicht-Durchfiihrung der geplanten Nutzungen der Bebauungsplanung ist davon auszu-
gehen, dass eine weitere Verbuschung der Ruderalflache erfolgt und sich ein Vorwald entwickelt.

Dies hat fir die Schutzgiiter folgende Auswirkungen:
Land- und Forstwirtschaft keine Anderung

Tiere / Artenschutz keine  gravierende  Anderung  der  insgesamt  geringen
Lebensraumqualitat

Pflanzen Zunahme an Geholzen (u.a. mit invasiver Arten)
Boden keine Anderung
Grundwasser keine Anderung
Oberflichengewdsser keine Anderung
Klima / Luft keine Anderung
Erholung keine Anderung
Kultur- und Sachgiiter keine Anderung

Verbesserungen des Umweltzustands des Gebiets sind aus sich heraus nicht zu erwarten.
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8 MaRBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltaus-
wirkungen

Die erforderlichen Festsetzungen (Griinordnerische Festsetzungen, Festsetzungen mit Bezug zu Larm-
schutz) zum Schutz der jeweiligen Schutzgiiter erfolgt auf Ebene der Bebauungsplanung.
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V  ANLAGE

Umweltbericht mit Griinordnungsplan, PCU PlanConsultUmwelt Partnerschaft, Saarbrucken,
30.10.2023.

Heine + Jud — Ingenieurbiiro fur Umweltakustik: Schalltechnische Untersuchung zum Bebau-
ungsplan, September .2023, Stuttgart.
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1.1.3

2.1

2.11

2.2
2.21
2.2.2

BAUPLANUNGSERECHTLICHE VORSCHRIFTEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN
Nr. Ro 12.06 ,,Quartier im Stegbruch”

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1

BauGBi. V. m.
Mischgebiet Ml § 6 BauNVvO
Zul3ssig sind:

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Birogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, so- §1Abs. 5
ziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke BauNvo
Nicht zuldssig sind: §1Abs.5
1. Gartenbaubetriebe, BauNVoO
2. Tankstellen,
3. Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in
den Teilen des Gebiets, die liberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen gepragt sind,
4. Vergnigungsstdtten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2
auBerhalb der in Absatz 2 Nummer 8 bezeichneten Teile des
Gebiets.
MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1
BauGB i.V.m.
Zahl der Vollgeschosse § 16 Abs. 2 Nr.

3, § 20 BauNVO

Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. Planeinschrieb in der Planzeich-
nung festgesetzt.

Grundfldchenzahl (GRZ) § 17 BauNVvO

Die zulassige Grundflachenzahl wird mit 0,6 festgesetzt.

Die zulassige GRZ kann durch Nebenanlagen und Stellplatze sowie
ihre Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8 tberschritten werden.
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3. Bauweise § 22 BauNvO
3.1 Im Mischgebiet Ml ist die offene Bauweise festgesetzt.
4, Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGBi. V. m.
4.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind entsprechend der Plan- § 23 Abs. 1
zeichnung durch Baugrenzen festgesetzt. BauNVO
5. Flachen fiir Stellplatze und Garagen §9Abs.1Nr. 4
BauGBi. V. m.
5.1 Stellpldtze und Garagen sind innerhalb der iiberbaubaren Grund- § 12 Abs.6
stiicksflache zulassig. BauNVO
6. Flachen fiir Nebenanlagen §9Abs.1Nr. 4
BauGBi.V. m.
6.1 Nebenanlagen im Sinne von Zufahrten und FuBwege sind innerhalb § 14 Abs. 1S.3
und aullerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. BauNVO
6.2 Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und § 14 Abs.1S.2
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen BauNVO
sind innerhalb und aulRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.
6.3 Untergeordnete Nebenanlagen zur Kleintierhaltung sind nicht zulds- § 14 Abs. 1S.2
sig. BauNVO
g
7. Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr.
11 BauGB
7.1 Die fiir die ErschlieBung erforderlichen StraRenverkehrsflachen mit
der besonderen Zweckbestimmung ,,Mischverkehr” sind gemald Plan-
zeichnung festgesetzt. Die StraRenverkehrsflachen sind durch Stra-
Benbegrenzungslinien von den librigen Flachen abgegrenzt.
8. Offentliche Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr.
15 BauGB
8.1 Die offentlichen Griinflaichen werden in der Planzeichnung mit 6G la-
gemalig festgesetzt.
9. Technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speiche- § 9 Abs. 1 Nr.
rung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien 23 b BauGB
9.1 Aufgestianderte Solaranlagen (Thermische Solarkollektoren sowie

Photovoltaikmodule auf der Dachflache) sind im gesamten Plangebiet
bei Flachdachern bis zu einer Hohe von 1,5m, gemessen von der Ober-
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10.

10.1

10.2

11.

111
1111

kante Dachhaut, zulassig. Die geeigneten Dachflachen sind zu mindes-
tens 80% mit den vorgenannten Anlagen zur Solarenergienutzung
auszustatten. Sie miissen zum Dachrand mindestens einen Abstand
einhalten, der das 1,5 fache ihrer gesamten Konstruktionshéhe tber
der Dachflache entspricht, mindestens jedoch 1,5m. Bei geneigten
Dachern sind Solaranlagen (Thermische Solarkollektoren sowie Pho-
tovoltaikmodule) im gesamten Plangebiet nur in der Neigung der
Dachflache aufgelegt oder ebenengleich zur Dachhaut zuldssig. Die
geeigneten Dachflachen sind bestmoglich auszunutzen. Die Installa-
tion auf Nebenanlagen ist ebenfalls zulassig, sofern die vorgegebenen
Konstruktionshéhen eingehalten werden.

Photovoltaikmodule sind so zu errichten und zu betreiben, dass keine
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beladstigungen infolge
von Lichteinwirkungen durch Lichtreflexionen und Blendwirkungen
fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft auftreten.

Zur Vermeidung und zur Minderung bodennaher Lichtreflektionen
sind nur die nach dem Stand der Lichtminderungstechnik und gegen
Blendwirkung entspiegelten bzw. reflektionsarmen Solarmodule und
Befestigungsbauteile zulassig.

Die festgesetzten Solargebote sind mit Fertigstellung der Gebaude zu
realisieren.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Befestigte Flachen auf Baugrundstiicken

Stellplatze, Wege, Zufahrten und sonstige befestigte Grundstiicksfrei-
flachen sind so herzustellen, dass nicht schadlich verunreinigtes Nie-
derschlagswasser versickern kann, sofern wasserwirtschaftliche oder
geologische Belange nicht entgegenstehen.

AuRenbeleuchtung

Im Plangebiet sind nur ,insektenfreundliche” AuRenbeleuchtung mit
einem UV-freien Lichtspektrum (z.B. Natriumdampf-Hochdruckleuch-
ten, Natriumdampf-Niederdruckleuchten, LED) zuldssig. Die Licht-
farbe muss unter 2.700 Kelvin und die Wellenldnge tiber 540 nm (Na-
nometer) liegen, sofern Belange der Verkehrssicherheit nicht entge-
genstehen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Be-
pflanzungen

Pflanzung von Geholzgruppen und Einzelbdumen

GemaR Planzeichnung werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern oder Hecken zur Eingriinung des Plangebietes umgrenzt.
Innerhalb dieser Flachen sind entsprechend der Breite eine dichte Ge-
holzpflanzung mit Strauchern und Baumen gemaR beiliegender Ge-
holzartenliste anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB
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Die Geholzpflanzung ist im Fall des 5m breiten Streifens entlang der
Verkehrsstralle ,Im Stegbruch® zweireihig anzulegen. Bei 3m Breite
soll eine einreihige Anpflanzung erfolgen. Die Pflanzungen sind auf
mindestens 2/3 der Lange des Pflanzstreifens in einer Dichte von 1
Pflanze je 1,5m? auszufiihren. Die Pflanzungen sollen grundlegend fl&-
chendeckend ohne Liicken umgesetzt werden. Im Sinne einer kiinfti-
gen ErschlieBung der westlich gelegenen Teilflachen aulRerhalb des
Plangebietes ist innerhalb des zeichnerisch festgesetzten Pflanzstrei-
fens zur westlichen Gebietsgrenze hin ein 6,5m breiter Korridor von
Bepflanzung freizuhalten. Die genaue Lage ist mit dem Bauantrag zu
konkretisieren. Die verbleibenden Flachen sind durch eine Gras-/
Krauteinsaat zu begriinen und als Saum oder griinlandartige Flache zu
pflegen und zu unterhalten. Fir die Gehdlzanpflanzung sollen nur ge-
bietsheimische Geholze mit der regionalen Herkunft ,, Westdeutsches
Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) nach dem , Leitfaden zur
Verwendung gebietseigener Geholze” verwendet werden. Eventuelle
Ausfalle bei der Bepflanzung sind durch Neuanpflanzungen zu erset-
zen.

BegriinungsmaRnahmen innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen

Die Flache ist durch eine Gras-/ Krauteinsaat zu begriinen. Zur Einsaat
sind nur zertifizierte gebietsheimische Saatgutmischungen mit der re-
gionalen Herkunft ,,Oberrheingraben” (Region 6) zu verwenden.

Begriinung von Stellplatzen

Stellplatzanlagen fir mehr als 6 Kraftfahrzeuge sind mit Baumen zu
begriinen und zu gliedern. Hierzu ist je angefangene 6 Pkw-Stellpladtze
mindestens ein Laubbaum mit einen Stammumfang (StU) von min-
destens 16-18 cm (gemessen in 1 m Stammhdhe) mit standortgerech-
ter und einheimischer Art gemal} der Gehdlzartenliste in rdumlicher
Zuordnung zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ab-
gdnge sind mit gleichwertigen Baumen zu ersetzen.

Dachbegriinung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Dachflachen der zu
errichtenden Gebdude bestmdglich und flachig extensiv mit einer be-
lebten Substratschicht von mindestens 10cm Dicke, mit Regenwas-
seranstau in der Drainschicht und ohne zusatzliche Bewasserung zu
begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Dachbegriinungen sind
als Extensivbegriinungen aus geeigneten Grasern, Krautermischun-
gen sowie aus Stauden (z.B. Sprossen oder Flachballenpflanzen) her-
zustellen. Eine Kombination der Dachbegriinung mit aufgestanderten
Solar- und Photovoltaikmodulen ist zuldssig.
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Artenauswabhlliste

Baume:

MAcer campestre
Ulmus laevis
Acer platanoides
Carpinus betulus
Quercus petraea
Quercus robur
Prunus avium
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Straucher:

Acer campestre
Carpinus betulus
Comus mas

Comus sanguinea
Euwonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus carthartica
Hosa canina
Sambucus nigra

Fiir die Geholzpflanzungen sollten auf Grundlage des § 40 BNatSchG
nur gebietsheimische Gehodlze mit der regionalen Herkunft , West-
deutsches Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) nach dem , Leit-
faden zur Verwendung gebietseigener Geholze” (BMU, Januar 2012)

verwendet werden.

Feld-Ahom
Flatterulme
Spitzahomn
Hainbuche
Traubeneiche
Stieleiche
Vogel-Kirsche
Mehlbeera
Eberesche

Feld-Ahomn
Hainbuche
Kornelkirsche
Gemeiner Hartriegel
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlghe

Kreuzdom
Hunds-Hose
Schwarzer Holunder
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13. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minde- § 9 Abs. 1 Nr. 24
rung von schidlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissi- BauGB
onsschutzgesetzes

13.1 Anforderungen an den Schutz gegen AuBRenldrm (DIN 4109)

Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthalts-
raumen sind zum Schutz vor Gewerbe- und StraBenverkehrslarmein-
wirkungen die AulRenbauteile einschlieBlich Fenster, Tiren und Da-
cher entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 ,,Schallschutz im
Hochbau - Anforderungen und Nachweise” vom Januar 2018 auszu-
bilden.

Die Anforderung an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-
Malle R'W,ges der AuRRenbauteile! von schutzbediirftigen Raumen
ergibt sich unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten
nach folgender Formel :

1 —
R Waees = L.1 - Kiaumart

Mit:

L, MaRgeblicher AuBenldarmpegel, gemal DIN 4109-2: 2018,
4.4.5

Krauman = 25 dB flir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

Krauman = 30 dB fiir Aufenthaltsriume in Wohnungen, Ubernachtungsriume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches

Krauman = 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches

Mindestens einzuhalten sind:

R'yge. =35 dB flir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

R, ye =30 dB fiir Aufenthaltsrdume, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstitten, Unterrichtsrdume, Blrordume und
Ahnliches.

1 Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddamm-MaRe R’W,ges sind in Abhingigkeit vom Verhiltnis der vom
Raum aus gesehenen gesamten AuBenflache eines Raumes SS zur Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-2:2018-
01 Gleichung (32) mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fur AuBenbauteile, die unterschied-
lich zur maRgebli-chen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, 4.4.1.
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Zuordnung zwischen Ldrmpegelbereichen und mafigeblichem AufSen-

ldrmpegel gem. DIN 41092

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel
La
in dB
I bis 55
1] 56 his 60
] 61 his 65
\% 66 his 70
\ 71 bis 75
Vi 76 bis 80
Vil >80

*) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Anforderung an die AuRenbauteile ergibt sich aus den festgesetz-
ten Larmpegelbereichen nach DIN 4109. Der Nachweis dafiir ist im
Baugenehmigungsverfahren fur die Gebiude/Fassaden, die in den
Flachen ab Larmpegelbereich Il liegen, zu erbringen (vgl. Gutachten-

Abbildung 9; Larmkarte A5 im Anhang).

Abbildung 1 — Ldrmpegelbereiche nach DIN 4109-1 (2018), Rechenhdhe

8 m ii. Geldnde

Bl --
85« Nl <=
60< M <=
65< N <=
70 < [ <=
7S5« VI <=

( 30 < Nl

maBgeblicher
AuBenlarmpegel
nachts in dB(A)

55
60
65
70
75
g0

2 DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen 2018.
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13.2

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im
Einzelfall geringere Auf3enldrmpegel an den Fassaden vorliegen (z.B.
aufgrund einer geeigneten Gebdudestellung und hieraus entstehen-
der Abschirmung) kénnen die Anforderungen an die Schalldimmung
der AufSenbauteile entsprechend der Vorgaben der DIN 4109 reduziert
werden.

Liiftungseinrichtungen

Fur die Gebdude/Fassaden, die in den orangefarbenen Bereichen lie-
gen, sind in den flr das Schlafen genutzten Rdumen, schallgedammte
Liftungselemente vorzu-sehen, wenn der notwendige Luftaustausch
wahrend der Nachtzeit nicht auf ande-re Weise sichergestellt werden
kann.

Das Schallddmm-MaR R’'w,res des gesamten AuBenbauteils aus
Wand/Dach, Fenster, Liftungselement muss den Anforderungen der
DIN 4109 entsprechen.

Wird die Liftung durch besondere Fensterkonstruktionen oder an-
dere bauliche MalRnahmen sichergestellt, so darf ein Beurteilungspe-
gel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den Rau-
men bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht Gberschritten
werden.

Der Einbau von Liiftungseinrichtungen ist nicht erforderlich, soweit
im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass in der Nacht
zwischen 2200 und 0600 Uhr ein AulSenlarm-Beurteilungspegel von
50 dB(A) nicht Gberschritten wird oder der Schlafraum tGber eine larm-
abgewandte Fassade beliiftet werden kann.

Abbildung 2 — Bereiche > 50 dB(A) nachts, Rechenhédhe 8 m ii. Geldnde

N IS b A ¢ Legende

& Immissionsort

= = Geltungsbereich

= Baugrenzen

Pegelwerte nachts
in dB(A)

«= 50

B0 <
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13.3

Im Baugenehmigungsverfahren kann gegebenenfalls von den erfor-
derlichen Liiftungseinrichtungen abgewichen werden (ldrmabge-
wandte Seite). Einzelnachweise im Baugenehmigungsverfahren kén-
nen erforderlich werden.

Orientierung der Aufenthaltsrdume

Zum Schutz vor dem Verkehrs- und Gewerbeldrm sind dem standigen
Aufenthalt von Personen dienende Rdume (Aufenthaltsrdumeii. S. der
DIN 4109) zu den larmabgewandten Gebaudeseiten zu orientieren.
Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafraume einer Wohnung
an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht moglich ist, sind vor-
rangig die Schlafrdume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzu-
ordnen. Wohn-/ Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinder-
zimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.

Der nachstehenden Abbildung kann die Kennzeichnung der larmzuge-
wandten Fassaden (hellrot eingefarbt) entnommen werden, die von
den verkehrlichen Schallimmissionen betroffen sind und an denen
keine schutzbedirftige Nutzung orientiert werden sollte.

Abbildung 3 - Kennzeichnung der ldrmzugewandten Fassaden (hellrot eingeférbt),
stockwerksbezogen fiir den Tagzeitraum (oben) und Nachtzeitraum (unten)

Pegelwerte tags
in dB(A)
€= 35

Pegelwerte nachts
in dB(A)
<= 25
25 < <= 30
a0 < <= 35
W= <= 40
a0 < <= 45
45« <= 50 WA
50 < <= 55 M
55 <l <= 60 ce

[ <= 85
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13.4

AuBenwohnbereiche

Zum Schutz vor Gewerbe- und Verkehrslarm sind fir die Ge-
bdude/Fassaden in den lilafarbenen Bereichen AuRenwohnbereiche
(z. B. Loggien, Balkone, Terrassen) von Wohnungen, die nicht mit min-
destens einem baulich verbundenen AuRenwohnbereich zum Blo-
ckinnenbereich ausgerichtet sind, nur als verglaste Vorbauten oder
verglaste Loggien zulassig.

Abbildung 4 - Bereiche > 62 dB(A) tags, Rechenhéhe 8 m (i. Geldinde

Legende

@ Immissionsort

= = Geltungsbereich

= Baugrenzen

Pegelwerte tags
in dB(A)

<= 82
ez <l

63 von 237 in Zusamenstell ung



Stadt St. Ingbert Seite 11
Bebauungsplan Nr. Ro 12.06 ,Quartier im Stegbruch”

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN
Nr. Ro 12.06 ,,Quartier im Stegbruch”

§ 14 Abs. 3 Landeswaldgesetz Saarland

Bei der Errichtung von Gebauden auf waldnahen Grundstiicken ist ein Abstand von 30
Metern zwischen Waldgrenze und AulRenwand des Gebdudes einzuhalten. Die gleichen
Abstande sind bei der Neubegriindung von Wald zu Gebauden einzuhalten. Durch die
Erweiterung bestehender Gebaude dirfen die gemals Satz 1 einzuhaltenden Abstdnde
nicht verkiirzt werden. Die Forstbehdrde genehmigt Ausnahmen von dem gemald Satz 1
einzuhaltenden Abstand, wenn

1. der Eigentliimer des zu bebauenden Grundstiicks zugunsten des jeweiligen Eigenti-
mers des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks eine Grund-
dienstbarkeit mit dem Inhalt bestellt, die forstwirtschaftliche Nutzung des von der
Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks einschlieBlich samtlicher Einwir-
kungen durch Baumwurf zu dulden und insoweit auf Schadenersatzanspriiche aus
dem Eigentum zu verzichten und

2. aufgrund der Standortgegebenheiten, insbesondere der Gelandeausformung, der
Waldstruktur sowie der Windexposition keine erhohte Baumwurfgefahr besteht.

Dem Antrag auf Genehmigung einer Ausnahme ist ein Plan beizufligen, aus dem die Flur-
stlicksbezeichnung des Grundstiicks sowie die genaue Lage des zu errichtenden Gebau-
des auf dem Grundstiick hervorgehen. Die Forstbehdrde tiberprift den Antrag innerhalb
von sechs Arbeitstagen nach Eingang auf seine Vollstdndigkeit und fordert fehlende An-
gaben und Unterlagen unverziiglich beim Antragssteller an. Uber den Antrag ist inner-
halb von drei Monaten nach Eingang des vollstandigen Antrags zu entscheiden; die Ge-
nehmigung gilt als erteilt, wenn lber den Antrag nicht innerhalb dieser Frist entschieden
worden ist.
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1.2

1.3

14

15

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN
Nr. Ro 12.06 ,,Quartier im Stegbruch”

Gestaltung der Dacher und Fassaden

Im Mischgebiet Ml sind ausschlieBlich Flachdacher mit einer Neigung von hochstens 5°
zul3ssig.

Untergeordnete Gebaudeteile, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen gemal8 § 23 Abs. 5 S. 2 BauNVO sowie Garagen und tiberdachte Stellplatze sind
von dieser Regelung ausgenommen.

Die entstehenden Hauptgebdudekomplexe sind jeweils mit einer einheitlichen Dach-
neigung auszufiihren.

Dacheindeckungen sind blendfrei auszufiihren. Dacheindeckungen aus unbeschichte-
ten Metallen (Kupfer, Zink, Blei) sind nicht zulassig.

Grelle, leuchtende, glanzende oder spiegelnde Materialien sind zur Fassadengestaltung
nicht zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen und nur an
der Statte der Leistung zuldssig. Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem, be-
wegtem oder laufendem Licht sowie Lichtwerbung am Himmel.

Im Ubergangsbereich zwischen dem Erdgeschoss und dem 1. Obergeschoss bis zur
Bristungshohe der Fenster sind horizontale Werbeanlagen bis zu einer maximalen
Hohe von 0,8m zuldssig, soweit die vertikale Gliederung der Baukérper nicht beein-
trachtigt wird.

Standorte fiir Restmiill- und Wertstoffbehilter

Die Aufstellplatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind durch geeignete
Vorkehrungen (z.B. Sichtblenden, Bepflanzung) allseitig und dauerhaft gegen Einblick
einzuschirmen.
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HINWEISE
ZUM BEBAUUNGSPLAN
Nr. Ro 12.06 ,,Quartier im Stegbruch”

ArtenschutzmafBnahmen

Rodung

Erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Geholzarbeiten (Riickschnitt, Umsetzungen) die auf das
unbedingt erforderliche Mal zu begrenzen sind, sind nach Malgabe des § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG zwi-
schen dem 01.0ktober und 28. Februar, d.h. auRerhalb der Brut- und Aufzucht-zeiten der Avifauna,
durchzufiihren, um vermeidbare Tétungen von Individuen oder Zerstérungen von Eigelegen zu verhin-
dern.

Brandschutz

Bei allen Bauvorhaben wird die friihzeitige Klarung der baulich-brandschutzrechtlichen Vorgaben mit
den zustandigen Behorden und Institutionen empfohlen.

Okologische Baubegleitung

Die Umsetzung aller Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen ist durch eine 6kologisch geschulte Per-
son zu begleiten, die vom Vorhabentrager zu beauftragen ist. Die MalRnahme ist erforderlich, um das
Eintreten des von Verboten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffene Arten zu vermeiden und um die
Einhaltung der Ubrigen erforderlichen Umweltauflagen wahrend der Bauausfiihrung zu tiberwachen.
Die 6kologische Baubegleitung soll moglichst in den Bauablauf eingebunden sein und sich mit der Bau-
Uberwachung und den Umweltbeh6rden abstimmen.

Externer Ausgleich mit Hinweis auf Regelung in einem 6ffentl.-rechtl. Vertrag

Aufgrund des Ausgleichsdefizits nach Anrechnung aller innerhalb des Geltungsbereichs stattfindenden
AusgleichsmaRnahmen sind externe AusgleichsmaRnahmen erforderlich. Die Umsetzung ist im Rah-
men eines stadtebaulichen Vertrages zu regeln und sicherzustellen. Die vertragliche Regelung soll vor
Inkraft-Treten des Bebauungsplanes zwischen den jeweiligen Parteien geschlossen werden. Die ent-
sprechenden fachlichen Anforderungen sowie zielgerichteten MaBnahmen wurden gutachterlich be-
ricksichtigt und dargestellt.

Kampfmittelrdaumdienst

Das Vorhandensein von Kampfmitteln kann nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Daher sind
Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Eine praventive Absuche durch entsprechende
Fachfirmen, deren Kosten zu Lasten des jeweiligen Auftraggebers gehen, wird empfohlen. Kampfmit-
telfunde gleich welcher Art, sind unverziglich dem Kampfmittelraumdienst Rheinland-Pfalz zu melden,
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der dann liber die weitere Vorgehensweise entscheidet. Beauftragte Fachunternehmen sind nicht be-
rechtigt, selbststandig Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen oder auf 6ffentlichen Straflen zu
transportieren.

Bodendenkmalpflege

Baudenkmaler und Bodendenkmadler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betrof-
fen. Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 16 Abs.1 SDSchG) und das Verdnderungsverbot (§16
Abs.2 SDSchG) wird hingewiesen. Ebenso wird auf § 28 SDSchG (Ordnungswidrigkeiten) hingewiesen.

Abfallwirtschaft

Hinsichtlich der Abfallwirtschaft sind die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS (hier: §§ 7,
8, 13, 15 und 16 — Amtsblatt des Saarlandes Nr. 49 vom 07.12.2021, Seite 885 ff.) sowie die einschla-
gigen berufsgenossenschaftlichen Vorschriften, hier insbesondere die DGUV Information 214-033 der
BG Verkehr zu beachten.

Umsetzung der verkehrlichen ErschlieBung

Im Rahmen der baulichen Realisierung und ErschlieBungsmanahmen ist die Anbindung an die L.1.0.
241 mit dem Landesbetrieb fir StraRenbau (LfS) abzustimmen sowie eine verkehrssichere Anbindung
(Einhaltung der Sichtdreiecke) nachzuweisen.
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| RECHTSGRUNDLAGEN

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22. Marz 2023 (BGBI.2023 | Nr. 88) geandert worden ist.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke — Baunutzungsverordnung - (Bau-NVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedandert am 14. Juni 2021 (BGBI. I S.
1802).

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021
(BGBI. 15.540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert
worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geradusche, Erschiitterun-
gen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 11 Abs. 3 des Gesetzes vom 26. Juli
2023 (BGBI. | S. 202) gedndert worden ist.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 409) gedndert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutz-
gesetz - BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | 5.306) gedndert worden ist.

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember
2022 gedndert worden ist.

Saarldndisches Landesplanungsgesetz (SLPG) vom 18. November 2010 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 2599), zu-
letzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsblatt
des Saarlandes, S. 682), letzte beriicksichtige Anderung: Inhaltsverzeichnis gedndert sowie § 50 neu gefasst durch
Gesetz vom 12. Dezember 2023 (Amtsbl. I S. 1119).

Saarldndisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.Juli 2004 (Amtsblatt des Saar-
landes, S. 1994), zuletzt gedndert durch Artikel 173 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Landesbauordnung fiir das Saarland (LBO), in der Fassung des Gesetzes Nr. 1544 zur Neuordnung des Saar-lan-
dischen Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 822), zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 17. Mai 2023 (Amtsbl. | 762).

Saarldndisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)- Saarlandisches Boden-
schutzgesetz vom 20. Méarz 2002 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 990), letzte beriicksichtige Anderung: zuletzt ge-
andert durch Artikel 10 Abs. 3 des Gesetzes Nr. 1632 vom 21. November 2007 (Amtsbl. S. 2393).
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Saarlandisches StraBengesetz (SaarlStrg) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 1977 (Amtsblatt
des Saarlandes S. 969), letzte beriicksichtige Anderung: zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 8.
Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 30. Oktober 2002 (Amtsbl. S. 2494), letzte beriicksichtige Anderung: zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).

Saarldndisches Abfallwirtschaftsgesetz (SAWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.11.1997 (Amtsbl.
S.1352), letzte beriicksichtige Anderung: zuletzt gedndert durch Artikel 170 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021
(Amtsbl. I S. 2629).
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Il VERFAHREN

1 Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt St. Ingbert hat in seiner Sitzung am 11.05.2023 die Aufstellung des Bebauungs-
planes , Quartier im Stegbruch” beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 06.07.2023 ortsublich be-
kannt gemacht. Zugleich wurde die Teilanderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren be-
schlossen.

2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt St. Ingbert hat den Vorentwurf des Bebauungsplans ,,Quartier im Stegbruch” in
seiner Sitzung am 11.05.2023 gebilligt. Der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 10.07.2023 bis
09.08.2023 die Moglichkeit zur Einsichtnahme in die Planunterlagen gewahrt. Auf Anfrage wurde sie
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unter-
richtet. Dabei wurde ihr Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben.

Die Moglichkeit zur Einsichtnahme in die Planunterlagen wurde am 06.07.2023 ortsiblich bekannt ge-
macht.

3 Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1
BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 05.07.2023 unter
Beifligung des Bebauungsplanvorentwurfs sowie des Vorentwurfs der Begriindung (ber die Planung
unterrichtet und zur AuBerung bis zum 09.08.2023 aufgefordert.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurden die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange aufgefordert, sich im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltpriifung nach & 2 Abs. 4 BauGB zu dufRern.

4 Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplans ,, Quartier im Stegbruch” mit Begriindung wurde im Zeitraum vom
22.01.2024 bis einschlieflich 23.02.2024 o6ffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 12.01.2024 ortsiblich bekannt gemacht mit der Angabe,
welche umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind. Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellung-
nahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden konnen und das nicht fristgerecht abgege-
bene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tGber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben
kénnen.

5 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit dem Schreiben vom 16.01.2024
zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 23.02.2024 aufgefordert.
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Die Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat in seiner Sitzungam __ . . gewlrdigt.

6 Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt St. Ingbert hat in seiner Sitzungam __ . . den Bebauungsplan ,,Quartier im
Stegbruch” als Satzung beschlossen. Der Stadtrat hat die vorliegende Begriindung zum Bebauungsplan

gebilligt.
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Il WESENTLICHE INHALTE, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1 Planungsanlass, Erfordernis und Zielsetzung

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplanes ,, Quartier im Stegbruch” im Stadtteil Rohrbach der Stadt
St. Ingbert sind die Planungen der FMZ Im Stegbruch GmbH & Co. KG die Arrondierung des bestehen-
den Siedlungskorpers voranzutreiben und dementsprechend die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Schaffung eines mischgenutzten Quartiers auf bisher ungenutzten Flachen zu realisieren.

Stadtebauliche Zielsetzung ist die Schaffung einer behutsamen Mischnutzung aus Wohnen und Ge-
werbe am geplanten Standort sowie die Nutzung brachliegender Flachen, die in die Arrondierung der
umgebenden stadtebaulichen Strukturen eingebunden werden sollen. Die gewerblichen Nutzungen
konzentrieren sich auf die Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen. Die Realisierung der Mischnutzung soll in der baulichen Umsetzung vertikal erfolgen. Das An-
siedlungsvorhaben soll in Fortfiihrung der vorhandenen Bebauung des LIDL-Marktes auf einer Teilfla-
che von ca. 6.000m? realisiert werden. Grundlage fiir den Bebauungsplan bildet ein zugrundeliegender
stadtebaulicher Entwurf. Die geplante MaRnahme ist dariber hinaus ganzheitlich fur die kiinftig 6stlich
geplante bauliche Erweiterung des Stegbruchs einzuordnen. Leitgedanke ist die Idee einer lebendigen
und urbanen Nutzungsmischung. Die beiden Hauptnutzungen sollen dabei gleichberechtigt nebenei-
nanderstehen (,gleichrangiges Nebeneinander”) und somit dem Gebot der Durchmischung gerecht
werden.

Ein rechtswirksamer Bebauungsplan besteht fiir das Plangebiet bisher nicht. Aufgrund der Lage im Au-
Renbereich ist das Vorhaben nicht auf Basis des § 34 BauGB entwickelbar. Um die Realisierung des
geplanten Vorhabens zu ermdglichen, ist somit die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes sowie die
Teilanderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren erforderlich.

2 Standortalternativen

Die Priifung von Standortalternativen mit vergleichbarer Eignung ergab, dass derzeit keine Flache mit
gleicher Eignung als Bauflache zur Fortfiihrung der bestehenden Bebauung und Umsetzung einer ur-
banen Mischnutzung im Stadtteil verfiigbar ist. An dieser Stelle kann der bestehende Siedlungskorper
umweltvertraglich abgerundet und mischgenutzt fortentwickelt werden. Das Vorhaben bettet sich so-
mit in die langfristigen Uberlegungen der Stadt. St. Ingbert, den gesamten Bereich des Stegbruchs zu-
kiinftig stadtebaulich zu arrondieren und baulich zu nutzen, ein. Nebst der Umsetzung des westlich
gelegenen LIDL-Marktes stellt der vorliegende Bebauungsplan den ,Ubergang” zur kiinftig geplanten
GesamtmaRnahme dar. Durch die ortliche Ndhe werden Synergien erwartet, die zu einer dauerhaften
Attraktivierung und Belebung des Stadtteils beitragen sollen. Aufgrund bestehender Grundstiicksver-
fligbarkeiten — diese befinden sich vollumfanglich in privatem Eigentum des o.g. Investors - kann die
Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes zudem zielgerecht erfolgen. Aus Sicht der Stadt St.Ing-
bert ist aufgrund der oben genannten Aspekte der jetzt vorgesehene Standort der am besten geeig-
nete Standort fiir die Umsetzung des Projekts, da keine sonstigen Innenentwicklungspotentiale vor-
handen sind.
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Vor dem Hintergrund der landesplanerisch libergeordneten Zielsetzung ,,Innenentwicklung vor AuRen-
entwicklung” erfolgt nachgehend eine vertiefende Betrachtung der zuvor ausgefiihrten Aspekte unter
Hinzunahme des aktuellen Baullickenkatasters der Stadt St. Ingbert.

Die innerhalb des Stadtteils Rohrbach abgebildeten Baullicken (rot markiert) befinden sich allesamt in
privatem Besitz und weisen eine durchschnittliche FlichengréBe bis zu ca. 1.500m? auf. Somit besteht
weder ein stadtischer Zugriff auf die vorhandenen Baullicken, noch |asst sich die erforderliche Flachen-
groRe des Vorhabens abbilden.

Abbildung 1: Auszug Bauliickenkataster Stadtteil Rohrbach der Stadt St. Ingbert
Quelle: Stadt St. Ingbert

Dariber hinaus verfiigt die Stadt St. Ingbert Gber keine weiteren relevanten Flachenverfiigbarkeiten
innerhalb des Stadtteils. Die blau hinterlegten Flachen stellen den gegenwartigen Grundstiicksbesitz
der Stadt dar. Die einzig vorhandenen groReren zusammenhangenden Grundstiicksparzellen, die im
Rahmen einer Standortalternativenpriifung von Relevanz sind, sind aktuell mit folgenden Nutzungen
belegt:
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Standortalternative

Nutzung

Eignung / Bewertung

Festplatz in direkter Anbindung an die
Rohrbachhalle

Keine Eignung, da gegenwartig mit
entsprechender Nutzung belegt

Friedhof Stadtteil Rohrbach

Keine Eignung, da gegenwartig mit
entsprechender Nutzung belegt

Sportanlage Kénigswiesen

Keine Eignung, da gegenwartig mit
entsprechender Nutzung belegt

AuRenbereich, dichter Waldbestand

Keine Eignung, da Eingriff in Waldbe-
stand und AuRenbereich (Widerspruch
zu Ubergeordneten landesplaneri-
schen Zielsetzungen) nétig ware

AuRenbereich, dichter Waldbestand

Keine Eignung, da Eingriff in Waldbe-
stand und AuRenbereich (Widerspruch
zu Ubergeordneten landesplaneri-
schen Zielsetzungen) nétig ware
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Der aktuelle Auszug aus dem Baullickenkataster der Stadt St. Ingbert gestaltet sich erganzend wie folgt:

Flachen laut
WE-Bedarf FNP-Rerserve- Reserve-FNP Bauliicken in WE-Bedarf Wohnbauflachen-  |WE gemaR
Einwohner Bedarfsfaktor _|fiir 15 Jahre flichen in ha Dichte LEP_|in WE Bplinen aktuell konzept in ha Konzept WE-Bedarf
A B C ) E F G H I J M

A/1000*B*15 C-F-G
5t. Ingbert - Mitte 22.984 3.5 1.207) 18,9 30 567 136 504 9,89 368 703
Rohrbach 6.118/ 15 138 9,7 25 242,5 92 -197’ 12,43 509 -463
Hassel 3302 15 74 15,06 20 301,2 56 -283 25 32 -14
Oberwirzbach 2.190: 15 49 11,68 20 2336 35 -219. 4,23 75 -61
Rentrisch 1521 15 34 14,19 25 354,75 8 -329 13,78 232 -206
Gesamt 36.115. 1.502 69,53 1699,05 327 -524. 42,83 1216 41
Unter Berlicksi Wohnbauflack und Zuriicknahme der nicht mehr zu verfolgenden Rerserveflichen

werbleibende FNP-|
'WE-Bedarf Rerserve- Reserve-FNP Baullicken in Flachen It. Konzept in
Einwohner Bedarfsfaktor __|fiir 15 Jahre flachen in ha Dichte LEP__|in WE Bplanen ha (zusitzlich zu FNP) |WE gemaR Konzept |WE-Bedarf
A B c D E F G H 1 ]

A/1000*B*15 C-F-G-1
5t. Inghert - Mitte 22.984 35 1.207) 0 30 Q 136, 9,89 368 703
Rohrbach 6.118' 15 138 7.8 25 195 92, 4,63 111 -260
Hassel 3302 1,5 74 [} 20 Q 56 2,50 32 -14
Oberwdrzbach 2.190! 15 49 1,93 20 38,6 35 2,30 30| 54
Rentrisch 1521 15 34 13,19 25 329,75 8 0,59 15 -319
Gesamt 36.115 1502 22,92 563,35 327 19,91 556 56
‘Wohnbauflachenkonzept
St. Inghert - Mitte 9,89 368 keine FNP-Reserveflichen
Rohrbach 12,43 509 davon 7,8 ha FNP-Reserveflichen, 4,63 zusitzlich
Hassel 25 32 keine FNP-Reserveflachen
Oberwirzbach 4,23 75 davon 1,93 ha FNP-Reserveflichen, 2,3 ha zusitalich
Rentrisch 13,78 232 davon 13,19 ha FNP-Reserveflichen, 0,59 zusitzlich
St Ingbert - Mitte 189 der Reserveflachen werden nicht weiterverfolgt
Rohrbach 2 der Reservefldchen werden nicht weiterverfolgt
Hassel 15,06 der Reserveflichen werden nicht weiterverfolgt
Oberwirzbach 9,75 der Reserveflichen werden nicht weiterverfolgt
Rentrisch 1 der Reserveflichen werden nicht weiterverfolgt

46,71

Im Ergebnis der Analyse der Baullickenbilanz sowie der Standortalternativenpriifung ldsst sich festhal-
ten, dass innerhalb des Stadtteils Rohrbach keine Flachenverfiigbarkeiten vorhanden sind, um das be-
absichtigte Vorhaben an anderer Stelle realisieren zu kdnnen. Zudem befinden sich die Flachen des
Plangebietes vollumfanglich in privatem Besitz, wodurch eine investorenbasierende Realisierung und
Umsetzung gewahrleistet wird.

78 von 237 in Zusamenstell ung



Stadt St. Ingbert

Bebauungsplan Nr. Ro 12.06 ,,Quartier im Stegbruch”

Seite 11

3 Plangebiet

3.1 Lage und GroBe des Plangebietes / Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Quartier im Stegbruch” befindet sich im
Stadtteil Rohrbach der Stadt St. Ingbert und
umfasst die Flurstiicke 723/4, 723/2, /19/4,
719/6 sowie 886/10, 887/5 sowie Teilbereiche

der Flurstiicke 881/1.

Das ca. 6.000 m? groRe Plangebiet wird wie

folgt begrenzt:

- im Norden durch bestehende Bauten

entlang der EckstraRe,

- im Osten durch angrenzende Bauten

sowie ungenutzter Freiflachen,

- im Sliden von der Stralle ,Im Steg-

bruch” und

Abbildung 2: Abgrenzung des Geltungsbereiches

- im Westen durch den bestehenden LIDL-Markt.

3.2 Vorhandene Nutzungen im Plangebiet / Eigentumsverhiltnisse

Das Plangebiet weist dominierend unversie-
gelte Bereiche und gerodete Griinstrukturen
auf. Solitdrbdume sowie Straucher sind
mehrfach Giberwiegend im 6stlichen Randbe-
reich des Plangebietes vorzufinden. Siidlich
grenzen Verkehrsflichen der Stralle ,Im
Stegbruch”, nérdlich des bestehenden Park-
platzes des LIDL-Marktes. Das Geldnde befin-
det sich stadtebaulich und planungsrechtlich
im AuBenbereich nach § 35 BauGB.

Der Bereich des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes , Quartier im Stegbruch” wird
nach Satzungsbeschluss mit Ausnahme der
zur Sicherung der ErschlieBung erforderli-
chen Flachen mit der Flurstiicksnummer
886/10 (soweit erforderlich) Eigentum des
Investors. Die vorgenannten Flurstiicke

befinden sich im Eigentum der Stadt St. Ingbert.

Abbildung 3: Luftbild des Plangebietes
Quelle: ©GeoBasis-DE / Geoportal Saarland
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4 Stadtebauliches Konzept

Das vorliegende stadtebauliche Konzept dient als Grundlage zur Aufstellung des Bebauungsplanes und
ist wie folgt charakterisiert.

Nutzung

Die Nutzung sieht eine urbane vertikal gegliederte Mischnutzung im Sinne der BauNVO vor. In den
Erdgeschossen der dargestellten Gebdaudekubaturen sollen vorrangig gewerblich nutzbare Einheiten
realisiert werden, wahrend in den dariiberliegenden Geschossen rein wohnbauliche Nutzungen vorge-
sehen sind. Die jeweiligen Zuldssigkeiten werden im Rahmen der textlichen Festsetzungen diesbeziig-
lich geregelt. Als Bauweise wird hier entspre- — : ‘

chend die offene Bauweise festgesetzt. Die ; !

Geschossigkeit umfasst ein Vollgeschoss so-
wie zwei darlber liegende Staffelgeschosse.
Entsprechend der schutzbedirftigen Wohn-
nutzungen werden erginzend Textfestset-
zungen getroffen, um die Immissionseinwir-
kungen zu begrenzen. Im Rahmen der wohn-
baulichen Realisierung sollen bis zu max. 20
WE entstehen.

FlieRender und ruhender Verkehr

Das Plangebiet wird Uber die StraRe ,Im
Stegbruch” erschlossen. Die internen Stra-

Renverkehrsflaichen sollen als ,,Mischver-
kehrsflache” entsprechend verkehrsberuhigt

ausgebildet werden.

Freiflichen / Griinordnung

Das stadtebauliche Konzept sieht eine ent-
sprechende Eingriinung des Plangebietes
vor, sowohl siidlich zur StraRe ,Im Steg-

bruch” sowie zu den Ostlichen und westli- Abbildung 4: Darstellung des stidtebaulichen Konzeptes
Quelle: Architekturbiiro dipl.-ing. Andreas Hupprich

chen Randbereichen hin. Innerhalb der

Uberbaubaren Grundstlicksflache sollen die nicht versiegelten Grundstiicksflachen ebenfalls begriint
werden und somit einen Beitrag zu gesunden und nachhaltigen Wohnverhaltnissen leisten.

Versorgung mit Loschwasser

Die Léschwasserversorgung flir den Feuerwehreinsatz aus dem offentlichen Netz ist unter Anwendung
der DVGW Arbeitsblatter W 405 ,,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung” und W 331 ,Hydrantenrichtlinie” sichergestellt.

Schmutzwasser / Regenwasserentsorgung

Siehe Kap. 7.4 der vorliegenden Begriindung.
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5 Planerische Vorgaben

5.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Der Landesentwicklungsplan Saarland stellt einen libergeordneten Gesamtplan dar, der mit seinen Zie-
len rechtsverbindliche Vorgaben fiir raumbedeutsame Planungen und MaRRnahmen gibt. Die Grunds-
atze erhalten allgemeine Aussagen, die bei genannten Planungen und MaRnahmen zu berlicksichtigen

sind.
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Abbildung 5: Ausschnitt Landesentwicklungsplan Saarland, Teilabschnitt Umwelt

] Vorranggebiete fiir Grundwasserschutz -VW-

SIELY

Quelle: Landesentwicklungsplan Saarland, Teilabschnitt Umwelt; Teil B: Zeichnerische Festlegungen vom 13. Juli 2004

Die Stadt St. Ingbert mit ihrer Funktion als Mittelzentrum beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungs-
planes , Quartier Im Stegbruch”. Gemal Landesentwicklungsplan Saarland werden die Flachen des
Plangebietes als ,Siedlungsflache Giberwiegend Wohnen” dargestellt und von einem Vorranggebiet fir
Grundwasserschutz Uberlagert. Ein Vorranggebiet hat den Charakter von Zielen der Raumordnung, es
ist damit endgliltig abgewogen und lasst den Adressaten keinen diesbeziiglichen Entscheidungsspiel-
raum mehr, wohl aber einen Ausformungsspielraum auf den Ebenen der Regionalplanung und der
Bauleitplanung.

Gem. LEP Umwelt ist das Grundwasser in den Vorranggebieten im Interesse der 6ffentlichen Wasser-
versorgung vor nachteiligen Einwirkungen zu schiitzen. Eingriffe in Deckschichten sind zu vermeiden.
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Soweit nachteilige Einwirkungen durch unabweisbare Bau- und InfrastrukturmaBnahmen zu befiirch-
ten sind, fir die keine vertretbaren Standortalternativen bestehen, ist durch Auflagen sicherzustellen,
dass eine Beeintrachtigung der Trinkwasserversorgung nicht eintritt. Die Forderung von Grundwasser
ist unter Berlicksichtigung einer nachhaltigen Nutzung auf das notwendige Mal} zu beschranken, d.h.
die Entnahme des Wassers soll an der Regenerationsfahigkeit ausgerichtet werden.

Nachteilige Einwirkungen sind nicht anzunehmen. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass der Be-
bauungsplan den Zielen der Raumordnung und Landesplanung nicht entgegensteht und somit den An-
forderungen des § 1 Abs. 4 BauGB entspricht. Nahere Ausfiihrungen sind dem beiliegenden Umwelt-
bericht zum Bebauungsplan zu entnehmen.

5.2 Bisherige Darstellung der vorbereitenden Bauleitplanung

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt St. Ingbert stellt das Plangebiet als geplante
Wohnbauflache dar. GemalR § 8 Abs. 2 S.1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Die Teildnderung des Flachennutzungsplanes erfolgt gem. § 8 Abs. 3 S. 1 BauGB im Pa-
rallelverfahren.

D Wohnbauflachen (geplant)
*'i, \ . O
. . , /

Abbildung 6: Auszug aus dem Flichennutzungsplan der Stadt St. Ingbert / Flichennutzungsplanteilinderung ,Sonderbau-
flache Nahversorgung Stegbruch”

Lage Plangebiet

Quelle: Stadt St. Ingbert.
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6 Planinhalte

6.1 Art der baulichen Nutzung

Fir das Plangebiet ist, aus immissionsschutzrechtlichen Griinden der angrenzenden SO Nutzung des
LIDL-Marktes, dem derzeitigen Nutzungsbedarf sowie einem potentiellen Ubergang zu einer kiinftigen
Ostlichen Baugebietserweiterung als Abstufung eine Mischgebietsnutzung gem. § 6 BauNVO festge-
setzt. Zur zielgerichteten Realisierung des geplanten Vorhabens werden nachfolgende Nutzung als zu-
lassig definiert:

- Wohngebaude,
- Geschafts- und Blirogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zulassig sind. Durch die geplante kleinteilige Gebiets-
struktur ergibt sich in der Regel fiir die vorgenannten Anlagen nicht die erforderliche Grundflache. Um
jedoch die Moglichkeit fiir z. B. eine freiberufliche Tatigkeit mit gesundheitlichem Aspekt, welche
bspw. nur ein Raum innerhalb eines Wohnhauses erfordert offenzuhalten, werden diese Anlagen nicht
ganzlich ausgeschlossen.

Als im Mischgebiet allgemein zulassige Nutzungen werden Gartenbautriebe, Tankstellen und Vergni-
gungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen. Der Ausschluss erfolgt, da diese
stadtebaulich nicht zur geplanten Nutzung passen. Aus diesem Grund wurden auch Nebenanlagen fiir
die Kleintierhaltung gem. § 14 BauNVO als unzulassig festgesetzt. Im Mischgebiet wird vor allem eine
Bebauung mit gewerblicher sowie wohnbaulicher Nutzung angestrebt. Daher wurden die o.g. Nutzun-
gen ausgeschlossen, da sie mit unerwiinschten Immissionen oder grofRer Flacheninanspruchnahme
verbunden sind.

Da wohnbauliche und gewerbliche Nutzungen gleichrangig zu betrachten sind, kommt dem Gebot der
gegenseitigen Ricksichtnahme hier eine besondere Bedeutung zu. Vor allem tagsiiber missen die Be-
wohner ein MaR an Larmbelastungen und anderen Stérungen hinnehmen, das gréRer ist als in bspw.
Allgemeinen Wohngebieten. Andererseits miissen gewerbliche Betriebe mehr Riicksicht auf die Wohn-
nutzung insbesondere auf den Schutz der Nachtruhe sowie der Feierabend- und Wochenendzeiten
nehmen als in Gewerbegebieten.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird Gber die Hohe die Zahl der Vollgeschosse und die Grundflachen-
zahl (GRZ) bestimmt. Fiir eine optimale Ausnutzung des Gebietes und unter Berticksichtigung 6kologi-
scher Belange wird im Einklang mit den Vorgaben des § 17 Abs. 1 BauNVO eine Grundfldchenzahl von
0,6 festgesetzt. Die Hohe baulicher Anlagen wird Uber die festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse ent-
sprechend geregelt.
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6.2.1 Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird, um ein harmonisches Erscheinungsbild im gesamten Plangebiet si-
cherzustellen, durch Planeintrag mit zwei Vollgeschossen plus Dachgeschoss als HochstmaR festge-
setzt.

Damit wird eine maximale Bauhdhe zur Sicherung eines geordneten Ortsbildes und zur Vermeidung
einer erdriickenden Bebauung festgesetzt. Der ortsbildpragende Charakter wird damit umfangreich
beachtet und nachhaltig gesichert.

6.2.2 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Mischgebiet mit 0,6 festgesetzt. Damit entspricht die Festsetzung
der GRZ den Orientierungswerte fiir die Bestimmung des MalSes der baulichen Nutzung fiir Mischge-
biete gem. § 17 BauNVO.

Entsprechend des § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass die GRZ fiir Anla-
gen gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1 — 3 BauNVO um bis zu einer GRZ von 0,8 tberschritten werden darf.

Demnach kann im Bebauungsplan eine abweichende Bestimmung zu § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO getroffen
werden, welche eine Uberschreitung durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO benannten Grundflichen
der festgesetzte GRZ von bis zu 50 vom Hundert zulasst.

Vor dem Hintergrund der genannten Griinde ist die geringfiige Uberschreitung der Grundflache fiir
Anlageni. S. d. § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO stadtebaulich vertretbar. Dartiber hinaus tragt dies auch zur
geordneten und fiir die Umgebung nicht storende ErschlieBung des Mischgebietes sowie der internen
Abwicklungen des ruhenden Verkehrs bei. Weiterhin passt sich das neue Mischquartier mit seinem
Mald gut in die Umgebungsbebauung ein. Zudem trifft der Bebauungsplan erganzend griinordnerische
Festsetzungen zur randbezogenen Eingriinung, welche der leichten Uberschreitung der GRZ entgegen-
wirken.

6.3 Bauweise

Im gesamten Plangebiet wird grundsatzlich in Anlehnung an die Bebauungsstruktur der Umgebung
sowie der Umsetzung des vorliegenden stadtebaulichen Konzeptes und somit dem Planungsziel, der
Realisierung eines mischgenutzten Quartiers, die offene Bauweise festgesetzt. Demnach sind Hauser
mit seitlichem Grenzabstand (nach landesrechtlichen Vorschriften) zu errichten. Die Bauweise dient
der Zielsetzung der Schaffung eines urbanen Mischgebietes mit einer maRvollen Verdichtung.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festlegung von Baugrenzen definiert. Sie definie-
ren die Flachen auf denen das Grundstiick (unter Beachtung der textlichen und zeichnerischen Fest-
setzungen sowie bauordnungsrechtlicher Vorschriften) baulich ausgenutzt werden darf.

Durch die Festsetzung der Giberbaubaren Grundstlicksflachen wird die Umsetzung der stadtebaulichen
Konzeption dahingehend sichergestellt, dass eine zielgerechte Umsetzung erfolgen kann.
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6.5 Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Die erforderlichen Stellplatze werden mittels oberirdischer Stellpldtze realisiert. Diese sind nur inner-
halb innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Die Festsetzung dient der geordneten
Abwicklung des ruhenden Verkehrs.

6.6 Flachen fiir Nebenanlagen

Der Bebauungsplan setzt fest, dass Nebenanlagen im Sinne von Zufahrten und FuBwege innerhalb und
auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig sind. Die Festsetzung dient der Umsetzung
des vorliegenden stadtebaulichen Konzeptes und dabei insbesondere der (fuBlaufigen) ErschlieBung
der einzelnen Gebaude.

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienenden Nebenanlagen sind innerhalb und aufRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig. Somit wird die Versorgung des Plangebietes nachhaltig gesichert.

Es wird zudem festgesetzt, dass Einrichtungen und Anlagen fiir die Kleintierhaltung, aufgrund ihrer
immissionsbezogenen Auswirkungen auf die Umgebung, unzulassig sind. Bei diesen Anlagen ist nicht
auszuschlieRen, dass hiervon starkere Stérung oder Belastigung flr die Nachbarn ausgehen kénnen.

6.7 Verkehrsflachen

Die festgesetzten Strallenverkehrsflachen dienen der ErschlieBung des geplanten Mischquartiers. Die
interne ErschlieBung soll als Mischverkehrsflache ausgebildet werden. Die dem entsprechende Ver-
kehrsberuhigung wirkt sich positiv auf die geplanten Nutzungen aus und steigert zugleich die Attrakti-
vitat des kiinftigen Mischgebiets.

6.8 Offentliche Griinflichen

GemaR der Planzeichnung werden 6ffentliche Griinflachen ,,6G“ festgesetzt. Diese dienen der vorwie-
genden Durchgriinung des kiinftigen Mischquartiers.

6.9 Technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wirme
oder Kilte aus erneuerbaren Energien

Die Nutzung von regenerativen Energien ist ausdricklich erwiinscht und wird entsprechend verpflich-
ten als nachhaltiger Beitrag zu Klima- und Umweltschutz festgesetzt. Die Nutzung von Solarkollektoren
sowie Photovoltaikmodulen soll bestmdoglich flaichendeckend auf den Dachern der geplanten Neubau-
ten installiert werden und somit einen nachhaltigen Beitrag zum Klimawandel leisten.

Fiir das gesamte Mischquartier darf eine Anschlussleistung von insgesamt 100 kW nicht Giberschritten
werden, da ab diesem Schwellenwert eine Direktvermarktung gesetzlich verpflichtend ist. Uber-
schisse stehen flir Haushaltsstrom und eine mogliche E-Mobilitat im Quartier zur Verfligung.
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6.10 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die getroffenen Mallnahmen und Festsetzungen sollen einen nachhaltigen Beitrag zu Boden, Natur
und Landschaft darstellen und werden entsprechend im Rahmen der Umsetzung planungsrechtlich
verbindlich.

6.11  Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Festsetzungen dienen der Vermeidung und Verminderung von nachteiligen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt sowie einer angemessenen, attraktiven Durchgriinung und Randeingriinung des kiinfti-
gen Mischgebiets.

6.11.1 Pflanzung von Gehdélzgruppen und Einzelbaumen

Als Abgrenzung und Sichtschutz zwischen Mischgebietsflache und angrenzender Landschaft dient die
Heckenpflanzung als Zasur zwischen den unterschiedlichen Nutzungen. Die MaBnahme fiihrt in erster
Linie zu einer Minderung der Einsehbarkeit. Ferner werden durch die allgemeine Erh6hung des Griin-
anteils eine verbesserte landschaftliche Einbindung sowie verminderte Versiegelungsgrade erreicht.
Die Mallnahme dient auch der Minderung von Beeintrachtigungen durch die Versiegelung auf den
Bauflachen. Neben den positiven Auswirkungen der begriinten Flachen auf das Mikroklima und dem
Erhalt der Bodenfunktionen auf diesen Flachen dient diese MalRnahme auch in begrenztem MaRe der
Forderung eines Biotopverbunds, indem sie kleinflachige Trittsteinbiotope innerhalb des Plangebietes
herstellt.

6.11.2 Begriinung von Stellpldtzen

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass je angefangene 6 Pkw-Stellpldtze ein Baum einheimischer,
standortgerechter Art in direkter Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten ist. Baume sorgen fiir eine visuelle Aufwertung und innere Durchgriinung der Ansiedlungs-
flachen. Durch die allgemeine Erhéhung des Griinanteils wird auch eine Verbesserung des Ortsbildes
erreicht. Ferner besitzen Baume eine bedeutende 6kologische Funktion als Verbindungselement und
Trittsteinbiotope innerhalb der Ansiedlungsflachen.

6.11.3 Begriinung der 6ffentlichen Griinfliche ,6G“

Die 6ffentliche Griinflache ist entsprechend ihrer Zweckbestimmung zu begriinen und gartnerisch an-
zulegen. Begriinungen und Pflanzungen sind gemaR der Geholzartenliste durchzufihren.

6.11.4 Dachbegriinung

Begriinte Dachflachen stellen in begrenztem Malle Ersatzlebensrdume fiir trockene, Offenland lie-
bende Pflanzen- und Tierarten bereit. Als weitere 6kologische Funktion der Dachbegriinung ist auf die
Verbesserung des Lokalklimas durch den Ausgleich von Temperaturextremen sowie durch die Erho-
hung der Luftfeuchtigkeit im Vergleich zu einer frei bewitterten oder bekiesten Dachbedeckung hinzu-
weisen. Zudem fordert die festgesetzte Starke des Substrataufbaus und seiner Speicherfahigkeit die
Bewirtschaftung des anfallenden Niederschlagswassers, da es teilweise verdunstet bzw. verzogert ab-
geleitet wird.
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6.12  Bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen Um-
welteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse werden entsprechende Festsetzungen zum
Schutz gegen AuRenlarm getroffen.

6.13  Ortliche Bauvorschriften

Es werden gestalterische Festsetzungen auf der Grundlage von § 93 LBauO in den Bebauungsplan auf-
genommen, um baugestalterische Mindestanforderungen an die Baukorper und teilweise an die Frei-
flachengestaltung festzulegen.

Die Festlegung gestalterischer Anforderungen folgt dem Grundsatz der Zuriickhaltung. Die Festset-
zungen beschranken sich nur auf die wesentlichen und besonders gestaltungswirksamen Bauele-
mente, wie Fassade, Dachgestaltung und Werbeanlagen. Dabei pragen vor allem die Dacher (Form,
Farbe und Material) das Erscheinungsbild von innen (StraRenraumbild) und auRen (Silhouetten-Wir-
kung).

Diese Bauelemente und rdaumlichen Bereiche bestimmen den Baucharakter und das Erscheinungsbild
im besonderen MalRe. Ein weiteres Ziel der getroffenen Festsetzungen ist, dem Baugebiet einen ge-
wissen einheitlichen und nachhaltigen Mindestmalstab in der dritten Dimension zu geben.

6.14 Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Die Hinweise zu den im Bebauungsplan aufgefiihrten Belange tragen Anforderungen Rechnung, die im
Allgemeinen oder aufgrund der vorherrschenden lokalen Verhaltnisse an die Planung zu stellen, bezie-
hungsweise die aufgrund sonstiger Rechtsgrundlagen bei der Verwirklichung zu beachten sind.
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7 Wesentliche Belange und Auswirkungen der Planung - Abwagung

7.1 Belange der ErschlieBung und des Verkehrs

Das Untersuchungsgebiet liegt an der L 241 Im Stegbruch im Stadtteil Rohrbach. Die L 241 ist nach den
Richtlinien fiir integrierte Netzgestaltung, Ausgabe 2008 (RIN) der Verbindungsfunktionsstufe Il (regi-
onal) zuzuordnen. Die L 241 Im Stegbruch ist 2-streifig ausgebaut, die Fahrbahnbreite bewegt sich in
der direkten Angrenzung zum Plangebiet bei ca. 7,00m.

Der kiinftige Knotenpunkt zur GebietserschlieBung soll durch eine vorfahrtgeregelte Quartiersanbin-
dung andie L 241 Im Stegbruch erfolgen. Entsprechend Tabelle 44 der RASt 06 werden im vorliegenden
Fall keine baulichen MalRnahmen (Aufstellbereich bzw. Linksabbiegestreifen) im Zuge der L 241 Im
Stegbruch notwendig. Hierbei sind bei der Gehwegliberfahrt die entsprechenden planerischen und
baulichen MaRnahmen nach den Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) zu beachten.
Die innere GebietserschlieBung soll als Mischverkehrsflache ausgebaut werden, die zugleich eine mog-
liche kiinftige Anbindung nach Osten erméglicht.

7.2 Belange von Natur-, Landschafts- und Artenschutz
Die betroffenen Belange von Natur-, Landschafts- und Artenschutz werden vollumfanglich im Rahmen
des Umweltberichts analysiert und dargelegt.

7.3 Schalltechnische Belange?

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die Schallimmissionen, die vom angrenzenden Ein-
kaufsmarkt, sowie dem Strallenverkehr der LandessstraRe L 241 auf das Bebauungsplangebiet einwir-
ken, zu ermitteln und zu beurteilen.

Zur Beurteilung der schalltechnischen Situation werden folgende Regelwerke angewendet:

- DIN 18005 wird in der Regel im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens angewendet und gilt
fir alle Lérmquellen

- Neben den Orientierungswerten der DIN 18005 stellen die Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV fiir den Verkehrslarm ein weiteres Abwagungskriterium dar

- Flr Gewerbebetriebe mit allen dazugehoérigen Schallimmissionen ist die TA Larm heranzuzie-
hen. Die TA Larm gilt fiir Anlagen im Sinne des BImSchG. Die TA Larm ist im Bebauungsplan-
verfahren zwar nicht bindend, es sollte jedoch im Rahmen der Abwagung geprift werden, ob
deren Anforderungen eingehalten werden kénnen.

1 Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan ,Quartier im Stegbruch®, Heine + Jud — Ingenieurbiiro fiir Um-
weltakustik, Stand 31.03.2023.
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Die Richtwerte der TA Larm entsprechen weitestgehend den Orientierungswerten der DIN 18005.
Durch die Beriicksichtigung von besonders schutzbediirftigen Stunden (Ruhezeiten) und die Betrach-
tung der lautesten Nachtstunde, liegen die Anforderungen der TA Larm (iber denen der DIN 18005 und
stellen die ,strengere” Beurteilungsgrundlage dar.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung lassen sich folgende Ergebnisse festhalten:
StraBenverkehr

- Zur Beurteilung der Situation wurden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Mischgebiete
(M1) von tags 60dB(A) und nachts 50db(A) herangezogen. Als weiteres Abwagungskriterium
konnen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von tags 64 dB(A) und nachts 54 dB(A)
herangezogen werden

- Durch den StraRenverkehr werden an den Baugrenzen im Plangeltungsbereich Beurteilungs-
pegel bis zu 65dB(A) tags und 56dB(A) nachts erreicht

- Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete werden an den Baugrenzen tags bis
5dB und nachts bis 6dB tiberschritten. Die Grenzwerte der 16. BImSchV fiir Mischgebiete wer-
den an den Baugrenzen tags bis 1 dB und nachts bis 2dB tberschritten

- Es werden entsprechende passive SchallschutzmaBnahmen im Zuge der Realisierung notwen-
dig

Gewerbeldrm

- Zur Beurteilung der kiinftigen Situation wurden die Immissionsrichtwerte der TA Larm
herangezogen. Flr das Plangebiet wurden die Richtwerte fir Mischgebiete (MI) von tags
60dB(A) und nachts 45dB(A) herangezogen. Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen sollen den
Tagrichtwert um nicht mehr als 30dB(A) und den Nachtrichtwert um nicht mehr als 20 dB(A)
Uberschreiten

- Es wurde die Abstrahlung der maligeblichen Schallquellen bestimmt und zum
Beurteilungspegel zusammengefasst

- Durch die gewerblichen Schallimmissionen treten an den Baugrenzen im Plangeltungsbereich
Beurteilungspegel bis 57 dB(A) tags und 33 dB(A) in der lautesten Nachtstunde auf. Die Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm flir Mischgebiete (MI) werden tags und nachts eingehalten

- Es werden keine SchallschutzmaRnahmen gegeniiber den gewerblichen Schallimmissionen im
Plangebiet erforderlich

Die detaillierten Ergebnisse und Berechnungen sind dem als Anlage beigefligten Schallgutachten zu
entnehmen.
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7.4 Wasserversorgung, Abwasserentsorgung und Entwisserung?

Im Rahmen der baulichen Realisierung des 1. BA (LIDL-Markt) wurde bereits gesamthaft eine entspre-
chende Planung und Umsetzung zur Wasserversorgung / Abwasserentsorgung realisiert. Der 2. BA und
Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens bekommt im Zuge der baulichen Realisierung
einen separaten SW-Anschluss an einer fiir dieses Grundstiick glinstigen Stelle. Entsprechende An-
schlussmoglichkeiten wurden bereits im Zuge der Realisierung des 1. BA (LIDL-Markt) vorverlegt.

A

Ausfiihrungsplanung

P Lot A Y

FMZ . semcn ammscoxs

€0 Clarars Do

Abbildung 7: Bestehende Entwdsserung - Ausbau fiir BA I Lidl und BA Il neu geplantes Mischquartier (Drogeriemarkt im
Entwurf nicht mehr aktuell und nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens)

2 Hinweis: Die Abbildung zur Entwasserung zeigt fiir den 2. BA einen veralteten Stand der Nutzung auf. Die dar-
gestellte Planung eines Drogeriemarktes ist NICHT Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.
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7.5 Abwagung

Mit Realisierung der Planung sind wie zuvor beschrieben Auswirkungen auf einzelne derin & 1 Abs. 6
BauGB genannten Belange zu erwarten. Gemal$ § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleit-
plane die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen
(Abwagungsgebot).

Aufgrund des zugrundliegenden stadtebaulichen Konzeptes der Plangeberin in Verbindung der zu tref-
fenden rechtsverbindlichen textlichen Festsetzungen lassen sich folgende Auswirkungen —in Bezug auf
die gem. § 1 Abs. 6 BauGB zu betrachtende Belange — erwarten, die im Rahmen der Abwagung zu
betrachten und berticksichtigen sind.

Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse:

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse konkretisieren nicht nur
die allgemeinen Aufgaben der Bauleitplanung und die in der Abwagung zu bericksichtigenden Be-
lange, sondern stellen einen allgemeinen stadtebaulichen Grundsatz dar. Die Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kdnnen insbesondere verwirklicht werden durch

- geeignete Zuordnung von Wohn- und Arbeitsstatten

- geeignete Festsetzungen zum Mal’ der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu den (iberbau-
baren Grundsticksflaichen nach MaRRgabe der §§ 16 ff. BauNVO

- Ausweisung von Ausgleichsflachen im weitesten Sinne, etwa Grinflachen, Frei- und Schutzfla-
chen, Flachen fir Freizeit, Erholung, Spiel und Sport

- Beschrankung von Emissionen durch entsprechende Festsetzungen

Die hierzu im vorliegenden Planfall getroffenen Festsetzungen wurden so gewahlt, dass hinsichtlich
der zuvor genannten Anforderungen eine behutsame Realisierung der stadtebaulichen Konzeption er-
moglicht wird. Die mischgenutzte Art der baulichen Nutzung erméglicht zugleich in Kombination mit
den getroffenen Festsetzungen zum Umgang mit schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bun-
desimmissionsschutzgesetzes ein vertragliches stadtebauliches Einfligen in die bestehende Umge-
bungsbebauung. Der Bebauungsplan kommt somit den Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse in vollem Umfang nach.

Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung:

Mit zu den wichtigsten stadtebaulichen Aufgaben der Kommune gehort die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Versorgung der Bevolkerung mit einem entsprechenden Wohnrau-
mangebot. Eine moglichst homogene Bewohnerstruktur kann danach eine stadtebaulich sachgerechte
Losung darstellen, die insgesamt zu ausgewogenen Wohnverhaltnissen innerhalb der Kommune fihrt.
Der Bebauungsplan kommt somit diesen Anforderungen nach, da er in der Umsetzung eines mischge-
nutzten Quartiers auch entsprechende wohnbauliche Realisierungen und kiinftige Angebote fokus-
siert.
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Auswirkungen auf die Fortentwicklung vorhandener Ortsteile:

Die Belange der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile heben die Bedeu-
tung der Bauleitplanung fir die innerortliche Entwicklung und Erneuerung hervor. Im vorliegenden
Planfall soll das gemaR stadtebaulicher Konzeption umzusetzende Mischquartier dazu beitragen, bis-
her ungenutzte Teilflichen des Stadtteils Rohrbach gesamthaft zu arrondieren und fortzuentwickeln.
Somit sind die durch den Bebauungsplan entsprechenden Auswirkungen auf die Fortentwicklung vor-
handener Ortsteile als positiv zu bewerten.

Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege / Auswirkungen auf die Belange des Orts- und Landschaftsbildes:

Hinsichtlich der moglichen Auswirkungen wird hierbei vollumfanglich auf den Umweltbericht als Be-
standteil der Begriindung des vorliegenden Bebauungsplans verwiesen.

Auswirkungen auf die Belange der Wirtschaft:

Die mischgenutzte stadtebauliche Konzeption der Plangeberin ermoglicht gemal festgesetzter Art der
baulichen Nutzung (Mischgebiet mit vertikaler Gliederung) die Umsetzung von Geschafts- und Biiro-
gebauden, entsprechender Einzelhandelsbetriebe sowie sonstiger Gewerbebetriebe. Vor diesem Hin-
tergrund dient der vorliegende Bebauungsplan der Schaffung einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevolkerung sowie dem Erhalt, der Sicherung sowie der Schaffung von Arbeitsplatzen. Negative Aus-
wirkungen auf die Belange der Wirtschaft sind somit nicht erkennbar.

Auswirkungen auf die Belange der ausreichenden Versorgung mit Griin- und Freifldchen:

Die stadtebauliche Konzeption der Plangeberin sieht eine Eingriinung nach Norden sowie zur L 241
vor. Darliber hinaus sollen im Zufahrtsbereich des Plangebietes entsprechende 6ffentliche Griinfla-
chen umgesetzt werden. Entsprechende PflanzmaBBnahmen sind in den textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan dargestellt. Somit tragt der vorliegende Bebauungsplan der Anforderung der ausrei-
chenden Versorgung mit Grin- und Freiflachen in vollen Umfang Rechnung.

Auswirkungen auf private Belange:

Durch die Planung ergeben sich fiir die Grundstiickseigentliimer der angrenzenden Flachen keine ne-
gativen Folgen. Somit sind keine Auswirkungen, die den privaten Belangen entgegenstehen erkennbar.

Auswirkungen auf alle sonstigen Belange:

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bauleitplanen gem. § 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksichtigenden
Belange werden nach jetzigem Kenntnisstand durch die Planung nicht berihrt.
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Gewichtung des Abwagungsmaterials:

GemaR dem Abwéagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wurden die bei der Abwagung zu berticksichtigenden
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen und entspre-
chend ihrer Bedeutung in den vorliegenden Bebauungsplan eingestellt.

Fiir die Umsetzung der Planung sprechen folgende Aspekte:

- das Planvorhaben stimmt mit den Zielen der Raumordnung tiberein und entspricht den Anfor-
derungen des § 1 Abs. 4 BauGB

- der Bebauungsplan wird gemal} § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
sein (Parallelverfahren zum Bebauungsplan)

- es besteht kein Widerspruch zu den betroffenen Belangen der Planung gem. § 1 Abs. 6 BauGB

- Fortentwicklung und Arrondierung des bestehenden Stadtteils unter Beplanung gegenwartig
ungenutzter Teilflachen

- Behutsames stadtebauliches Einfligen eines kiinftig mischgenutzten Quartiers mit wohnbauli-
chen und gewerblichen marktgerechten Angebotsstrukturen

Aufgrund der durchgefiihrten Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB sowie der ermittelten Ergebnisse und
deren entsprechender Gewichtung kommt die Mittelstadt St. Ingbert als Plangeberin zu dem Ergebnis,
dass der Umsetzung der Planung nichts entgegensteht.

8 Flachenbilanz
Bezeichnung FlichengroRe
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 6.025 m?
Mischgebiet 3.938 m?
Offentliche Griinfliche 619 m?
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IV ANLAGEN

Heine + Jud — Ingenieurbiiro fir Umweltakustik: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan,
25.09.2023, Stuttgart.

PCU PlanConsultUmwelt Partnerschaft: Umweltbericht mit Griinordnungsplan, 30.10.2023, Saarbri-

cken.
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1. EINLEITUNG

11 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans (Nr. 1a
der Anlage zu § 2a BauGB)

1.1.1 Grundlagen zur Entwicklung des Mischgebietes

Die Gemeinde St. Ingbert plant in Rohrbach die Aufstellung eines B-Plans zwecks Ansied-
lung eines Mischgebietes. Die Flache betragt ca. 0,6 ha. Die zulassige Grundflachenzahl
wird mit 0,6 festgesetzt.

1.1.2 Lage und GroRe des Plangebietes

Abb. 1-1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Quartier Im Stegbruch™ (rot um-
randet; Quelle: gis-sanktingbert.de,)

B;Plangebiet

I 100 m I (C) Geodaten: Landesamt fiir Kataster-, Vermessungs- und Kartenwesen Saarland, Kontrollnummer - 1/10
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1.1.3 Rechtswirksame Bebauungspldane

Im direkten Umfeld des Plangebiets existiert ein anderer rechtswirksamer Bebauungsplan
(vgl. Abb. 1-2).

Abb. 1-2: Darstellung des raumlichen Geltungsbereiches RO 12.04 ,Nahversor-
gung Stegbruch™

52 2-A=1

Festplatz

e
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1.1.4 Aufgabenstellung und Methodik

Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fiir die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzuflihren.

Eine Plan-Umweltprifung soll bewirken, dass Umwelterwagungen bei der Ausarbeitung und An-
nahme von Bebauungsplanen angemessen Rechnung getragen wird. Hierzu sollen Be-
bauungsplane, die voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen haben, einer Umweltpri-
fung unterzogen werden. Dadurch soll gewahrleistet werden, dass derartige Auswirkungen bei
der Ausarbeitung und vor der Annahme der Plane im erforderlichen Male bertcksichtigt wer-
den.

Der hier vorliegende Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung und dient als
Grundlage fur die durchzufihrende Umweltprifung. Die Umweltprifung steht in unmittelbarem
Zusammenhang mit dem bauleitplanerischen Abwagungsgebot nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Unter Beteiligung der Offentlichkeit sowie von Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange wurden im Rahmen des Verfahrensschritts "Scoping" der Gegenstand (hier das in Aus-
sicht genommene Plangebiet), der Umfang (u.a. zu untersuchende Umweltkomponenten, Unter-
suchungsraum) und die Methoden des hier vorliegenden Umweltberichts festgelegt. Bei der Er-
stellung des Umweltberichtes sind dartiber hinaus die inhaltlichen Anforderungen des § 1 Abs. 6
Nr. 7 sowie die Vorgaben der Anlage 1 zum BauGB zu beachten.

Griinordnungsplan

Die geplanten Nutzungen im Plangebiet stellt entsprechend § 14 BNatSchG einen Eingriff in Na-
tur und Landschaft dar. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde daher ein
Grinordnungsplan erarbeitet, in dem die voraussichtlichen Eingriffe in Natur und Landschaft er-
fasst und bewertet sowie erforderliche Ausgleichsmalinahmen vorgeschlagen wer-den.

Um eine Doppelung von relevanten Informationen zu vermeiden, werden die entsprechend § 1a
(3) BauGB notwendigen zusatzlichen Inhalte zur Abarbeitung der Eingriffsregelung (v.a. Okolo-
gische Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz) in den hier vorliegenden Umweltbericht integriert.

Wesentliche Aufgaben des Griinordnungsplans sind dartber hinaus

. die Darstellung und Begrindung der MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
Ausgleich des 6kologischen Eingriffs,

. die Freiraumplanung unter Berticksichtigung bestehender und geplanter Nutzungsan-
spriiche, sowie

. die Eingliederung der geplanten Nutzungen in die Landschaft unter Berucksichtigung der
lokaltypischen Ausstattung der Kulturlandschaft und ortsiblicher Bauweisen.
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1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben liber Standorte, Art
und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden (Nr. 1a der Anlage zu § 2a
BauGB)

Der Entwurf des Umweltberichtes wird auf der Basis des Bebauungsplanentwurfs erstellt, der in
der nachfolgenden Abbildung dargestellt ist.

Abb. 1.2-1: Entwurf des Bebauungsplans

Planze

Muftraggeber:

Stadt St. Ingbert

Projekt: .
Bebauungsplan "Ouartier im Stegbruch”

1.21  Mischgebiet

Mischgebiete dienen der Unterbringung von Gewerbebetrieben und Wohnnutzungen.

Das zulassige Mall der baulichen Nutzung setzt sich zusammen aus der Grundflachenzahl
(GRZ) und der zulassigen Zahl der Vollgeschosse.

Die zulassige Grundflachenzahl wird auf (0,6) festgesetzt. Demzufolge ist eine maximale Versie-
gelung des Mischgebiets von ca. 60 % (GRZ 0,6) anzunehmen. Als zulassigen Zahl der Vollge-
schosse wird auf 2 festgesetzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Errichtung von Mischbebauung geplant. Der
stadtebauliche Entwurf sieht derzeit die Entwicklung von 2 Gebaudekoérpern (11+DG) vor.

Da angenommen wird, dass sich zuklnftig mehr Gewerbe (v. a. IT-Branche) in St. Ingbert nie-
derlassen wird und zudem auf den Flachen sludostlich des Bebauungsplangebietes vor-
raussichtlich weitrdumig neue Wohnbauflachen realisiert werden sollen, wird angestrebt im
Plangebiet ,Quartier Im Stegbruch® ggf. die Nahversorgung (z. B. Arztpraxis etc.) der zu-
kiinftigen Wohnbauflachen sicherzustellen.

Das Plangebiet ,Quartier Im Stegbruch® dient dabei ebenfalls als Pufferzone zwischen dem Le-
bensmittel-Discounter im Nordwesten und der (zuklnftigen) schutzbedurftigen Wohnnutzung im
Sldosten. Die beiden geplanten Gebaude-kdérper werden dabei unter akustischen Gesichts-
punkten als natirliche Abschirmung fiir die zukinftig dahinterliegende Bebauung wirken.

Innerhalb des Plangebiets soll in Gebdude 1 vornehmlich die gewerbliche Nutzung unterge-

102 von 237 in Zusammenstell ung



‘DPIunConsulvaweh
P tnerschatft

or »Quartier Im Stegbruch®™ Griinordnungsplan mit Umweltbericht zum B-Plan

bracht werden. Im akustisch weniger belasteten, norddstlichen Bereich des Plangebiets ist Ge-
baude 2 vorgesehen. In den ruhigeren Bereichen (strallenabgewandt, u. a. auch OGs/DGs) sol-
len voraussichtlich zusatzliche Wohnnutzungen realisiert werden.

Die ErschlieBung soll im Stidwesten Uber die Landesstrale L 241 (Im Stegbruch) erfolgen. In-
nerhalb des Plangebiets ist eine Mischverkehrsflaiche entlang der sldwestlichen und sid-
Ostlichen Grenze des Plangebiets vorgesehen.

Im Norden grenzt das Baugrundstick unmittelbar an die Betriebsflachen des ortlichen Le-
bensmittel-Discounters.

Ein Vorabzug des stadtebaulichen Entwurfs kann der nachstehenden Abbildung enthnommen
werden.

Abb. 1.2-2: Stadtebaulicher Entwurf

g
.
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1.2.2 Verkehrsflachen

Die fur die ErschlieRung erforderlichen Strallenverkehrsflachen mit der besonderen Zweckbe-
stimmung ,Mischverkehr* sind gemafl Planzeichnung festgesetzt. Die Strallenverkehrsflachen
sind durch Straflenbegrenzungslinien von den Ubrigen Flachen abgegrenzt.

1.2.3 PflanzmaBnahmen, Griinflaichen sowie Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Bebauungsplangebiet Mal3-
nahmen und Flachen gem. BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a und 25b festgesetzt.

Die offentlichen Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) werden in der Planzeichnung mit 6G la-
gemalig festgesetzt.

1.2.3.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Begriinung privater Grundstiicksflachen

Die im Rahmen der vorgegebenen GRZ nicht Uberbaubaren Anteile der Grundstucksflachen
sind unversiegelt zu belassen und zu begriinen.

Je angefangene 300 m? der unbebauten Flachen des allgemeinen Wohngebietes ist mindestens
ein Baum standortgerechter und ein-heimischer Art gemal Gehdlzartenliste mit einem Stamm-
umfang von 14-16 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die anzupflanzenden Baume und Straucher missen den Gutebestimmungen fir Baumschul-
pflanzen der Forschungsgesellschaft Landentwicklung-Landschaftsbau e.V. (FLL) entsprechen.
Die Qualitat der Baume (Hochstamm) muss mindestens einen Stammumfang (StU) von 16-18
cm (gemessen in 1 m Stammhdohe) entsprechen, die Baume mussen 3 x verpflanzt (3xv) und mit
Ballen (mB) sein. Straucher missen 2-3 x verpflanzt sein und eine Héhe von maximal 150 cm
aufweisen. Auf die Gehdlzartenliste wird verwiesen.

Pflanzung von Gehdlzgruppen und Einzelbaumen

Gemal Planzeichnung werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder Hecken
zur Eingrunung des Plangebietes umgrenzt. Innerhalb dieser Flachen sind entsprechend der
Breite eine dichte Gehdlzpflanzung mit Strduchern und Baumen gemald beiliegender Ge-
hoélzartenliste anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Gehdlzpflanzung ist im Fall des 5m breiten Streifens entlang der Verkehrsstralle ,Im Steg-
bruch® zweireihig anzulegen. Bei 3m Breite soll eine einreihige Anpflanzung erfolgen. Die Pflan-
zungen sind auf mindestens 2/3 der Lange des Pflanzstreifens in einer Dichte von 1 Pflanze je
1,5m? auszufiihren. Die Pflanzungen sollen flachendeckend ohne Liicken umgesetzt werden.
Die verbleibenden Flachen sind durch eine Gras-/ Krauteinsaat zu begriinen und als Saum oder
grun-landartige Flache zu pflegen und zu unterhalten.

BegriinungsmaRBnahmen innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen

Die Flache ist durch eine Gras-/ Krauteinsaat zu begrinen.

104 von 237 in Zusammenstell ung



® | ©™®

.
PlanConsultUmwelt
Partner

et ~Quartier Im Stegbruch" Griinordnungsplan mit Umweltbericht zum B-Plan

Begriinung von Stellplatzen

Stellplatzanlagen fiir mehr als 6 Kraftfahrzeuge sind mit Baumen zu begriinen und zu gliedern.
Hierzu ist je angefangene 6 Pkw-Stellplatze mindestens ein kleinkroniger Laubbaum mit einen
Stammumfang (StU) von mindestens 16-18 cm (gemessen in 1 m Stammhoéhe) mit standortge-
rechter und einheimischer Art gemaf der Gehdlzartenliste in raumlicher Zuordnung zu pflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu er-halten. Abgange sind mit gleichwertigen Baumen zu ersetzen.

1.2.4 Technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b
BauGB)

Aufgestanderte Solaranlagen (Thermische Solarkollektoren sowie Photovoltaikmodule auf der
Dachflache) sind im gesamten Plangebiet nur bei Flachdachern bis zu einer Héhe von 1,5m,
gemessen von der Oberkante Dachhaut, zulassig. Sie missen zum Dachrand mindestens einen
Abstand einhalten, der das 1,5 fache ihrer gesamten Konstruktionshéhe Uber der Dachflache
entspricht, mindestens jedoch 1,5m. Bei geneigten Dachern sind Solaranlagen (Thermische So-
larkollektoren sowie Photovoltaikmodule) im gesamten Plangebiet nur in der Neigung der Dach-
flache aufgelegt oder ebenengleich zur Dachhaut zulassig. Die geeigneten Dachflachen sind
bestmoglich auszunutzen. Die Installation auf Nebenanlagen ist ebenfalls zuldssig, sofern die
vorgegebenen Konstruktionshdhen eingehalten werden.

Photovoltaikmodule sind so zu errichten und zu betreiben, dass keine Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen infolge von Lichteinwirkungen durch Lichtreflexionen
und Blendwirkungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft auftreten.

Zur Vermeidung und zur Minderung bodennaher Lichtreflektionen sind nur die nach dem Stand
der Lichtminderungstechnik und gegen Blendwirkung entspiegelten bzw. reflektionsarmen So-
larmodule und Befestigungsbauteile zulassig.

1.2.5 Externe AusgleichsmalRnahmen#

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung (s. Kap. 3) zeigt, dass der erforderliche 6kologische
Ausgleich nicht innerhalb des Plangebietes in Rohrbach erbracht werden kann. Die 6kologische
Bilanzierung weist ein Defizit von 31.452 OP auf.

Zusatzlich zu den innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzten Flachen und Malinahmen zum
Ausgleich werden daher weitere externe AusgleichsmalRnahmen durchgefiihrt werden. Dazu
kénnen 31.422 OWE aus der OkokontomaRnahme der Naturland Okoflachen-Management
GmbH ,Brenschelbach® verwendet werden. Im Raum Saarbriicken-St. Ingbert sind momentan
leider keine Flachen fir den Kompensationsbedarf vorhanden.

10
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1.2.6 Flachengrofen und —-anteile, Flachenbilanz

Fur die Ermittlung des Bedarfs an Grund und Boden wird der vorliegende Bebauungsplan-
Entwurf zugrunde gelegt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst 0,6 ha. Es ergeben
sich innerhalb des Bebauungsplans nachstehende Flachenanteile.

Tab.1.2-1:  FlachengréBen und —anteile im Plangebiet

Anteil an
Flachenfestsetzung FlachengroBe | Gesamtfla-

che:
MI 3.938 65%
Ml versiegelt 2.363 39%
Grinflache Ml 1575 26%
Grin- und Ausgleichsflachen 619 10%
Verkehrsflachen 1468 24%
Gesamtflache 6.025 100%

1.2.7 Gerauschemissionen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind durch Heine+Jud (2023)' die Schallimmissio-
nen zu ermitteln, die vom StralRenverkehr der LandesstralRe L 241 (Im Stegbruch) und von dem
angrenzenden Lebensmittel-Discounter auf das Bebauungsplangebiet einwirken. Weitere
Schallquellen sind auftragsgemaf kein Bestandteil der vorliegenden Untersuchung.

In einem zweiten Schritt sind die Auswirkungen der Schallimmissionen auf die geplanten Ge-
baudekdrper in Form einer detaillierten Einzelpunktberechnung zu ermitteln (Prifung des Stad-
tebaulichen Entwurfs).

Beurteilungsgrundlage ist die DIN 18005 sowie die Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm) mit den darin genannten Regelwerken und Richtlinien. Bei Uberschreiten der
glltigen Orientierungs- bzw. Richtwerte sind LarmschutzmalRnahmen zu konzipieren.

1.2.8 Emission von Luftschadstoffen

Durch den Bebauungsplan sind keine relevanten Luftschadstoffe mit schadlichen Umwelteinwir-
kungen erwarten.

! Heine+Jud (2023): Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan ,Quartier Im Stegbruch™ in St. Ingbert-Rohrbach. Projekt: 3401/3a
- 31. Mérz 2023. Aktualisiert am 25. September 2023. Projekt: 3401/4a. Erganzung der Gewerbeldarmeinwirkungen EckstraBe Nr. 23,
Nr. 27 und Nr. 29.

1
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1.3 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoéglichkeiten (Planungsalter-
nativen) (Nr. 2d der Anlage zu § 2a BauGB)

GemalR Firu (2023)? hat die Priifung von Standortalternativen mit vergleichbarer Eignung erge-
ben, dass derzeit keine Flache mit gleicher Eignung als Bauflache zur Fortfiihrung der beste-
henden Bebauung und Umsetzung einer urbanen Mischnutzung im Stadtteil verfiigbar ist. An
dieser Stelle kann der bestehende Siedlungskorper umweltvertraglich abgerundet und mischge-
nutzt fortentwickelt werden. Das Vorhaben bettet sich so-mit in die langfristigen Uberlegungen
der Stadt. St. Ingbert, den gesamten Bereich des Stegbruchs zu-kinftig stadtebaulich zu arron-
dieren und baulich zu nutzen, ein. Nebst der Umsetzung des westlich gelegenen LIDL-Marktes
stellt der vorliegende Bebauungsplan der ,Ubergang” zur kiinftig geplanten GesamtmaRnahme
dar. Durch die ortliche Nahe werden Synergien erwartet, die zu einer dauerhaften Attraktivierung
und Belebung des Stadtteils beitragen sollen. Aufgrund bestehender Grundstlicksverfligbarkei-
ten kann die Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes zudem zielgerecht erfolgen. Aus
Sicht der Stadt St. Ingbert ist aufgrund der oben genannten Aspekte der jetzt vorgesehene
Standort der am besten geeignete Standort fir die Umsetzung des Projekts, da keine sonstigen
Innenentwicklungspotentiale vorhanden sind.

1.4 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind (Nr.
1b der Anlage zu § 2a BauGB)

1.41 Allgemeines

Die materiellen Anforderungen an die Einhaltung bestimmter Umweltstandards bei der Plan-
Umweltprtfung ergeben sich aus den Mal3staben, die fiir das jeweilige Planungsverfahren nach
den einschlagigen Rechtsvorschriften zu beachten sind. Fir die Bauleitplanung kénnen von Be-
deutung sein:

. das allgemeine Ziel des § 1 Abs. 5 BauGB, nach dem Bauleitpléane "eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung (...) gewahrleisten" und dazu beitragen [sollen], "eine men-
schenwlrdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz, sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu

entwickeln",
. die Belange des Umweltschutzes des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB,
. die Bodenschutzklausel nach § 1a BauGB,
. die Regelungen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft

gemald § 18 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB,
. die umweltbezogenen Ziele der Raumordnung gemal § 1 Abs. 4 BauGB,

. die umweltbezogenen Darstellungen in Flachennutzungsplanen gemafR § 5 Abs. 2 Nrn.
5, 6, 9 und 10 BauGB,

2 Firu (2023): Bebauungsplan Nr. Ro 12.06 ,Quartier im Stegbruch" Begriindung
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die umweltbezogenen Aussagen in Fachplanen des Naturschutz-, Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts, soweit sie fur die bauleitplanerische Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB von Bedeutung sind,

die Erhaltungsziele oder der Schutzweck der Natura 2000-Gebiete (Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete) i.S. des Bundesna-
turschutzgesetzes gemaf § 1a Abs. 4 BauGB,

der Planungsleitsatz des § 50 BImSchG, wonach "bei raumbedeutsamen Planungen und
Malinahmen (...) die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zu-
zuordnen [sind], dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen (...) in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen (...) auf die ausschlieRlich oder Uber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete
(...) soweit wie moglich vermieden werden",

das Schutzziel des § 1 Abs. 1 BImSchG wonach ,Menschen, Tiere und Pflanzen, Bo-
den, Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und Sachguter entsprechend dem Bun-
desimmissionsschutzgesetz vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem
Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen sind®.

13
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1.4.2 Landesentwicklungsplan

Konkrete Ziele der Raumordnung und Landesplanung bestehen zurzeit in Form von Aussagen
des Landesentwicklungsplanes (LEP) Siedlung von 2006, sowie dem LEP Umwelt von 2004.

Die Stadt St. Ingbert mit ihrer Funktion als Mittelzentrum beabsichtigt die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Quartier Im Stegbruch®. Gemaf Landesentwicklungsplan Saarland werden die Fla-
chen des Plangebietes als ,Siedlungsflache Uberwiegend Wohnen* dargestellt und von einem
Vorranggebiet fur Grundwasserschutz Uberlagert. Ein Vorranggebiet hat den Charakter von Zie-
len der Raumordnung, es ist damit endguiltig abgewogen und lasst den Adressaten keinen dies-
bezliglichen Entscheidungsspielraum mehr, wohl aber einen Ausformungsspielraum auf den
Ebenen der Regionalplanung und der Bauleitplanung.

Abb. 1.4-1: Auszug LEP Umwelt (Plangebiet rot umrandet, Quelle: Geoportal Saar-

Lage Plangebiet

Gem. LEP Umwelt ist das Grundwasser in den Vorranggebieten im Interesse der offentlichen
Wasserversorgung vor nachteiligen Einwirkungen zu schitzen. Eingriffe in Deckschichten sind
zu vermeiden.

Soweit nachteilige Einwirkungen durch unabweisbare Bau- und Infrastrukturmaf3nahmen zu be-
furchten sind, fur die keine vertretbaren Standortalternativen bestehen, ist durch Auflagen si-
cherzustellen, dass eine Beeintrachtigung der Trinkwasserversorgung nicht eintritt. Die Forde-
rung von Grundwasser ist unter Berticksichtigung einer nachhaltigen Nutzung auf das notwendi-

14
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ge Mal zu beschranken, d.h. die Entnahme des Wassers soll an der Regenerationsfahigkeit
ausgerichtet werden.

Die Ausflihrungen zur Trinkwasserversorgung und der Entnahme von Grundwasser wird im wei-
teren Verfahren sowie im Rahmen der baulichen Realisierung berlcksichtigt. Nachteilige Einwir-
kungen sind nicht anzunehmen. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass der Bebauungsplan
den Zielen der Raum-ordnung und Landesplanung nicht entgegensteht und somit den Anforde-
rungen des § 1 Abs. 4 BauGB entspricht.

1.4.3 Flachennutzungsplan der Stadt St. Ingbert

Der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan (Abb. 6) stellt fiir die zur Anderung anstehenden
Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Quartier im Stegbruch® Wohnbauflache (ge-
plant) gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB dar.

GemaB § 8 Abs. 2 S.1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die
Teildnderung des Flachennutzungsplanes erfolgt gem. § 8 Abs. 3 S. 1 BauGB im Parallelverfahren.

Abb. 1.4-2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt St. Ingbert / Flachen-
nutzungsplanteildnderung ,Sonderbau-fliche Nahversorgung Stegbruch"
Quelle: Stadt St. Ingbert.
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1.4.4 Kartierung besonders schutzwiirdiger Biotope im Saarland

In der Kartierung besonders schutzwirdiger Biotope sind fir das B-Plan-Areal keine Eintragun-
gen vorgenommen.

Innerhalb des B-Plan-Bereiches (Gstlich der Strale im Stegbruch) finden sich keine kartierten
geschutzten Biotope.

Westlich der Strafde finden sich das Biotop GB-6708-10-0079 (rote Schraffur) und der FFH-
Lebensraumtyp BT-6708-0001-2017 (grine Schraffur). Die Beschreibungen finden sich im An-
hang. Das BT-6708-0002-2018 ist nicht mehr vorhanden.

Abb. 1.4-3:Geschiitzte Biotope und FFH-Lebensraumtypen im Plangebiet

6510 Bplus

1.4.5 Biotopverbundflachen

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil einer landesweiten Biotopverbundflache.

1.4.6 Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

Die flachendeckende Biotoptypenerfassung im Plangebiet ergab keine Flachen, fiir die eine Schutz-
wirdigkeit gemaB § 30 BNatSchG besteht.
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1.4.7 Weitere Schutzgebiete i. S. des Naturschutzgesetzes

Der Bereich des B-Plan-Areals unterliegt nicht dem Natur- und Landschaftsschutz. Das nachste
Landschaftsschutzgebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 900 m &stlich des Plangebie-
tes.

Das Naturschutzgebiet "Limbacher und Spieser Wald" (N 6609-301) befindet sich ca. 1,38 km
westlich des Plangebietes.

1.4.8 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete
(Natura 2000-Gebiete)

Das Plangebiet ist nicht Teil eines Gebietes gemeinschaftlicher Bedeutung und / oder Europai-
schen Vogelschutzgebiets.

Das nachstgelegene Natura2000-Gebiet FFH-6609-301 Limbacher und Spieser Wald® liegt in
einer Entfernung von ca. 1,3 km, dstlich des Geltungsbereichs. Es handelt sich dabei um ein
grofdes zusammenhangendes Waldgebiet mit hohem Buchenwaldanteil, Quellstellen und typi-
schen feuchten Talchen. Das Waldgebiet ist unter gleichem Namen als Vogelschutzgebiet ge-
meldet.

Es ist auszuschlielRen, dass die geplanten Nutzungen im Plangebiet den Umgebungsschutz der
Schutzgebiete durch Larmemissionen erheblich beeintrachtigen. Auf eine weitere Betrachtung
wird daher verzichtet.

1.4.9 Wasserwirtschaft, Wasserschutzgebiete

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Quartier Im Stegbruch® in St. Ingbert-Rohrbach befindet
sich in der Schutzzone Il des mit Verordnung vom 29.November 1991 festgesetzten Trinkwas-
serschutzgebiet ,St. Ingbert”.

Die Wasserschutzgebietszonierung umfasst das gesamte Plangebiet, das somit in der Wasser-
schutzzone I liegt, und erstreckt sich weiter in Richtung Westen und Osten. Diese Schutzzone
dient zur Sicherung der o6ffentlichen Wasserversorgung und zum Schutz des Grundwassers. In
der weiteren Schutzzone (Zone lll) ist der Schutz vor weiterreichenden Beeintrachtigungen, ins-
besondere vor nicht oder schwer abbaubaren chemischen und radioaktiven Verunreinigungen,
zu gewahrleisten.

Auf Grund der Lage im WSG sind bei der Durchfuhrung der MalRnahme die entsprechenden
Bestimmungen des DVGW-Arbeitsblattes W-101 (Richtlinien fir Trinkwasserschutzgebiete) ge-
malk Schreiben des Fachbereich 2.1 ,Hydrogeologie und Grundwassernutzung“ im Landesamt
fur Umwelt- und Arbeitsschutz vom 2.11.2018 zu beachten.

1.4.10 Biosphare Bliesgau

Das Plangebiet liegt innerhalb des Biospharenreservats ,Bliesgau®.
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2. Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Nr. 2a Anlage zu § 2a BauGB)

21 Mensch, einschlieBlich menschlicher Nutzungen

Aufgrund der Nahe des Standortes zu angrenzenden schutzbedurftigen Nutzungen in den
Ortslagen von Rohrbach und aufgrund der Veranderungen des Verkehrsaufkommens auf
offentlichen Stralen durch die Entwicklung des Gebiets, sind die Auswirkungen des Ge-
werbe- und StralRenverkehrslarms auf das Schutzgut Mensch zu untersuchen.

211 Gewerbelarm

2.1.1.1 Allgemeines

Die Schutzbedurftigkeit eines Gebietes ergibt sich in der Regel aus den Festsetzungen in
den Bebauungsplanen. Das Bebauungsplangebiet ,Quartier Im Stegbruch® soll zuklinftig als
Mischgebiet (MI) ausgewiesen werden.

In der folgenden Tabelle sind die jeweiligen Orientierungs-, Immissionsricht-, bzw. Immissi-
onsgrenzwerte flr Mischgebiete dargestellt.

Regelwerk Orientierungs-, Immissionsricht- und Immissionsgrenzwerte
flir Ml in dB(A)
tags (6-22 Uhr) nachts (22-6 Uhr)
DIN 18005 (Verkehr / Gewerbe) 60 50/453
TA Larm 60 454
16. BImSchV 64 54
AulRenwohnbereiche 62 -
el s Gea ™ o

2.1.1.2 Beschreibung der Situation und des stadtebaulichen Entwurfs

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Errichtung von Mischbebauung geplant.
Der stadtebauliche Entwurf sieht derzeit die Entwicklung von 2 Gebaudekérpern (11+4DG)
vor.

Da angenommen wird, dass sich zukunftig mehr Gewerbe (v. a. IT-Branche) in St. Ingbert
niederlassen wird und zudem auf den Flachen siidéstlich des Bebauungsplangebietes vor-
raussichtlich weitrdumig neue Wohnbauflachen realisiert werden sollen, wird angestrebt im

3 Der hohere Wert gilt fiir StraBenverkehr, der niedrigere fiir die anderen Larmarten.

4 MaBgeblich ist die lauteste Nachtstunde.

18

113 von 237 in Zusammenstell ung



™
® | eV
7 s \/7 ;
PlanConsultUmwelt
Partner

et ~Quartier Im Stegbruch" Griinordnungsplan mit Umweltbericht zum B-Plan

Plangebiet ,Quartier Im Stegbruch® ggf. die Nahversorgung (z. B. Arztpraxis etc.) der zu-
kinftigen Wohnbauflachen sicherzustellen.

Das Plangebiet ,Quartier Im Stegbruch® dient dabei ebenfalls als Pufferzone zwischen dem
Lebensmittel-Discounter im Nordwesten und der (zukiinftigen) schutzbedurftigen Wohnnut-
zung im Sudosten. Die beiden geplanten Gebaudekdrper werden dabei unter akustischen
Gesichtspunkten als nattrliche Abschirmung fur die zukunftig dahinterliegende Bebauung
wirken.

Innerhalb des Plangebiets soll in Gebaude 1 vornehmlich die gewerbliche Nutzung unter-
gebracht werden. Im akustisch weniger belasteten, norddstlichen Bereich des Plangebiets
ist Gebaude 2 vorgesehen. In den ruhigeren Bereichen (strallenabgewandt, u. a. auch
OGs/DGs) sollen voraussichtlich zusatzliche Wohnnutzungen realisiert werden.

Die ErschlieRung soll im Sidwesten Uber die Landesstralle L 241 (Im Stegbruch) erfolgen.
Innerhalb des Plangebiets ist eine Mischverkehrsflache entlang der siidwestlichen und sid-
Ostlichen Grenze des Plangebiets vorgesehen.

Im Norden grenzt das Baugrundstick unmittelbar an die Betriebsflachen des &rtlichen Le-
bensmittel-Discounters.

Des Weiteren wurde seitens des Landesamtes flir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) gefor-
dert, dass die schalltechnischen Auswirkungen der umliegenden Gewerbebetriebe in der
EckstralRe Nr. 23, Nr. 27 und Nr. 29 ebenfalls zu betrachten sind®.

,In dem beigefligten schalltechnischen Gutachten des Ingenieurbiiros Heine+ Jud sind beziiglich
Gewerbeldrm lediglich die Einwirkungen des Lidl-Marktes auf das Plangebiet beurteilt worden, nicht
jedoch die sonstigen Gewerbeldrmeinwirkungen.

Im riickwértigen Bereich der EckstraBe Nr. 23, Nr. 27 und Nr. 29 sind Gebéude im Bestand, die in
der Vergangenheit als Gewerbe genutzt wurden bzw. noch genutzt werden. In der Eckstr. 27 befin-
det sich der Getrdnkevertrieb Schlicker. in der Eckstr.23 war die Firma Holzbau Dieter Vogelgesang
anséassig.

Aus Sicht des Larmschutzes sind zwingend auch die angrenzenden Gebé&ude in der Eckstral3e, in
denen sich Gewerbe befunden hat bzw. befindet, in das schalltechnische Gutachten mit aufzuneh-

“

men.

StraBenverkehr

Auf der Grundlage der Verkehrsuntersuchung wurde fir die Zeitraume 2016 (Bestand bzw.
Analyse-Nullfall) und 2030 (Prognose-Nullfall) die Belastung des Strallenverkehrsnetzes
untersucht, die sich ohne das Planvorhaben einstellt. Des Weiteren wurde das zusatzliche
Verkehrsaufkommen durch das Planvorhaben fur 2025 (Prognose-Planfall) bertcksichtigt.

5 Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der ,Erneuten frilhzeitigen Beteiligung der Trager offentl. Belange gemaB
§ 4 Abs. 1 BauGB" zum Bebauungsplan ,Quartier im Stegbruch® / Parallele Teildanderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
St. Ingbert, Schreiben des Landesamtes fiir Umwelt- und Arbeitsschutz vom 31. Juli 2023.
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21.2  Forst- und Landwirtschaft
Eine forst- oder landwirtschaftliche Nutzung findet im Geltungsbereich nicht statt.

Bewertung

Das Plangebiet ist hinsichtlich der Schutzguter Forst- und Landwirtschaft als sehr geringwertig
zu bewerten.

2.2 Tiere
Bestand

Es wurden im Rahmen der Bestandserfassung faunistische Erhebungen durchgefihrt. Im Juni
2022 wurden drei Begehungen des Gelandes durchgefiihrt, um eine Einschatzung zu der Bio-
toptypenausstattung zu erlangen. Die Bewertung der erfassten Tiervorkommen ermdglicht die
Darstellung von geschitzten Arten sowie der jeweiligen indikatorgruppenspezifischen land-
schaftsokologischen Wertigkeit von Lebensraumen bzw. Lebensraumkomplexen. Darlber hin-
aus dienen faunistische Erhebungen der Darstellung der Empfindlichkeit gegentiber potenziellen
Stérwirkungen der geplanten Nutzungen im Plangebiet und ggf. zur Entwicklung von geeigneten
Ausgleichsmalinahmen im Umfeld.

Durch die Lage des Gebietes innerhalb des Stadtgebietes wurde der Umfang der faunistischen
Untersuchungen auf die Uberpriifung des Vorkommens streng geschiitztes Arten beschrankt,
d.h. es wurden keine spezifischen faunistischen Detailuntersuchungen vorgenommen.

Bei den Begehungen wurde im Jahr 2022 (drei Begehungen) wurden Ostliche der Strale ,Am
Stegbruch® innerhalb des Plangebietes keine streng geschitzten Arten festgestellt.

Bedingt durch die Vegetationsstruktur wurde insbesondere nach Végeln, Reptilien und Amphi-
bien untersucht. Bei den Vogelarten fanden sich im Plangebiet nur haufige Arten der Siedlungs-
gebiete. Es fanden sich auf dem Gelande keine Wasserflachen. Es ergaben sich keine Hinweise
auf ein Vorkommen von Amphibien. In Bezug auf Reptilien wurde bei geeigneter Witterung in-
tensiv nach Wert gebenden Arten gesucht. Ferner wurden potenzielle Verstecke und geeignete
Habitate (Wegrander, Bdschungen, Wald-/ Gehdlzrander) abgeschritten und abgesucht. Es
konnten keine Reptilien gefunden werden.

Bei den Begehungen wurden innerhalb des Plangebietes keine streng geschutzten Arten fest-
gestellt.

2.3 Pflanzen
2.3.1  Potenziell natiirliche Vegetation (PNV)

Die potenzielle natiirliche Vegetation gibt an, welche Pflanzengesellschaften sich ohne Einfluss
des Menschen aufgrund der Standortvoraussetzungen durch natirliche Sukzession einstellen
wirden. Unter naturlichen Bedingungen ware das gesamte Gebiet bewaldet. Aus der PNV las-
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sen sich Aussagen fur die Verwendung standortgerechter Gehdlze, die Eignung der Nutzungsart
und Mdglichkeiten fur den Biotopschutz ableiten.

Die heutige potenziell naturliche Vegetation im Plangebiet ware ein bodensaurer Hainsimsen-
Buchenwald. Im Plangebiet existieren keine Vegetationsstrukturen, die der potenziell nattirlichen
Vegetation zugeordnet werden kénnen.

2.3.2 Realnutzung im Plangebiet
231 Bestand

Am noérdlichen Rand findet sich eine ehemalige Schreinerei, die au3erhalb des B-Plan-Gebiets
liegt.

Es war friher der Freibereich eines Schreinereibetriebes. Seit 2017 werden diese Grundstiicksflachen
jahrlich gerodet und von Bewuchs befreit.
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Abb. 2.3-1:  Nordlicher Bereich des Plangebiets

Abb. 2.3-2:  Sidlicher Bereich des Plangebiets
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Abb. 2.3-3:geschiitzte Rohrichtflachen im Westen der StraBe

B

23

118 von 237 in Zusammenstell ung



i PlanConsultUmwelt

Parinerschain ,Quartier Im Stegbruch® Griinordnungsplan mit Umweltbericht zum B-Plan

Abb. 2.3-4:  Biotoptypen

e
Ay

hellgrin: 3.6.-2 Ruderalflache, starker uberformter Standort; dunkelgriin: 3.6-1 Ruderalflache, weniger berformter
Standort;
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Tab. 2.3-1: Realnutzung im Plangebiet

Nr. Erfassungseinheit Flache m?
3.6-1 Ruderalflache, weniger Uberformter Standort 3076
3.6-2 Ruderalflache, starker iberformter Standort 2949

Summe 6025
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Tab. 2.3-2: Geplantes Quartier im Stegbruch — Erfassungseinheiten im Planungsgebiet

Biotop-
typ

Bezeichnung

Vorkommen/ Standort

Struktur/ Vegetation/ Nutzung

3.6-1

Ruderalflache, weniger
Uberformter Standort

wenig uberformter zentraler Teil der Flache

nach Rodungsarbeiten gestorter Boden mit
Pioniervegetation

nach kompletter Rodung eines Geholzbestandes (hauptsachlich Amerikanische Trauben-Kirsche), der sich auf ehemaliger
Wiesenbrache ausgebreitet hatte zum Aufnahmezeitpunkt Anfang Juni 2022 Pionierbewuchs aus horstig wachsenden Gra-
semn, aufkommenden Stauden und Gehdlzjungwuchs, Wiederaustrieb einiger Arten der vormaligen Wiesenvegetation, wie
Straullgras (Agrostis capillaris), Ruchgras (Anthoxanthum odoratum), einige Seggen (Carex hirta, C. ovalis, C. spicata), Jo-
hanniskraut (Hypericum maculatum agg.), Ehrenpreis (Veronica chamaedrys) und Wicken (Vicia sepium, V. tetrasperma),
durchsetzt von Stauden und Ruderalpflanzen (v.a. Goldrute, Brombeere) und initialer Gehdlzaufwuchs, in Randbereichen
noch lokal 2-3 m hohe Bische (v.a. Amerikanische Trauben-Kirsche), durch regelmaRige Rodungsarbeiten gestoérter bluten-
armer Aufwuchs von unterdurchschnittlicher Bedeutung als Lebensraum

3.6-2

Ruderalflache, starker Giber-
formter Standort

durch Aufschittungen Uberformte Flachen im
oberen Teil des Geladndes (ehemalige Schrei-
nerei), im Randbereich zum Lidl-Parkplatz und
durch Schuttablagerungen im stralennahen
unteren Teil

nach Rodungsarbeiten gestorter Boden mit
Pioniervegetation

llickige Pioniervegetation aus weit verbreiteten Ruderalpflanzen (Artemisia vulgaris, Cirsium arvense, Equisetum arvense, Ga-
leopsis tetrahit, Potentilla reptans, Solidago canadensis, Tanacetum vulgare, Urtica dioica u.a.), einzelnen Ackerunkrdutem
(Anchusa arvensis, Atriplex patula, Vicia villosa) und initialer Gehdlzaufwuchs, v.a. in Randbereichen vereinzelte Busche (Ro-
binie, Stiel-Eiche, Amerikanische Trauben-Kirsche) oder Brombeeren, durch regelmallige Rodungsarbeiten gestorter bliten-
armer Aufwuchs von unterdurchschnittlicher Bedeutung als Lebensraum
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2.3.3 Bewertung

Das Plangebiet besitzt keine Bedeutung innerhalb eines Biotopverbundsystems und besitzt
keinen Schutzstatus mit nur unterdurchschnittlicher Bedeutung als Lebensraum.

Den beiden Ruderalfluren wird eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung zuzuordnen.

Eine Bewertung der 6kologischen Wertigkeit wird dartiber hinaus im Rahmen der Eingriffsrege-
lung (Kap. 6) durchgefiihrt.

24 Artenschutz

Eine naturschutzfachliche Bewertung des Artenschutzes besteht in der Feststellung, ob:

o die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europaischen Vogelarten, Ar-
ten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfillt werden kénnen,

e und die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Verboten
gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG geprift werden.

Als Ergebnis wird festgestellt, dass die Kriterien flr die Verbotstatbestande (Schadigungsver-
bot, Tétungs- und Stérungsverbot) nicht erfillt sind. Wesentlich dafir ist, dass alle von den ge-
planten Nutzungen beeintrachtigten Tierarten mit ihren Populationen sich in ihrem Erhaltungs-
zustand nicht verschlechtern bzw. eine ausreichende Lebensraumflache fur den Fortbestand
der Populationen erkennbar erhalten bleibt.

11.04.2024 Seite 27
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25 Schutzgut Boden (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

251 Naturraumliche Einordnung und Relief

Das Untersuchungsgebiet liegt im Naturraum St. Ingberter Senke. Dieses Becken ist in der
Sandstein-Formation (Mittlerer Buntsandstein) angelegt.

Das Relief im B-Plan-Gelande ist zum Rohrbach nach Westen hin abfallend.

252 Geologie und Boden

Der Geltungsbereich liegt im Bereich des Mittleren Buntsandsteins. Es wurden schwach schluf-
fige rétliche und gelbe Fein- sowie Mittelsande des Mittleren Buntsandsteins erkundet.

Eine vollig ungestorte, natirliche Auspragung der Bodenschichten innerhalb des Planbereiches
ist unter BerUcksichtigung der langjahrigen Nutzung als Lagerflache (Bodenverdichtung) nicht
anzunehmen.

Nach Auskunft aus dem Altlastenkataster liegen gemaf Anfrage des Erdbaulaboratorium Saar
und des LUAs im Plangebiet keine Eintrage vor.

Das Kataster erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Sollten sich wahrend der Durchfiihrung spaterer BaumalRnahmen im Baugenehmigungsverfah-
ren dennoch Anhaltspunkte Uber schadliche Bodenveranderungen ergeben, hat der Eigenti-
mer/ Bauherr gern. § 2 Abs. 1 Saarlandisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) unverziglich
die zustandige untere Bodenschutzbehdrde zu informieren und die erforderlichen MaRnahmen
abzusprechen.

Seitens des FB 2.2, Altlasten bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung .

Bewertung

Generell besteht bei allen nicht liberbauten Bdden eine hohe Empfindlichkeit gegentiber Uber-
bauung und Versiegelung, da hier die natirlichen Schichtungen und Strukturen und die Funkti-
on des Bodens als Pflanzenstandort, Wasserspeicher und Lebensraum (Mikroorganismen und
Bodentiere) zerstort werden.

Den Béden der Ruderalflachen wird eine mittlere Wertigkeit zugeordnet.

6 Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der ,Erneuten friihzeitigen Beteiligung der Trager offentl. Belange gemaB
§ 4 Abs. 1 BauGB" zum Bebauungsplan ,Quartier im Stegbruch" / Parallele Teildnderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
St. Ingbert, Schreiben des Landesamtes fiir Umwelt- und Arbeitsschutz vom 31. Juli 2023.
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2.6 Grundwasser

Im weiteren Umfeld des Geltungsbereiches wird der Mittlere Buntsandstein als Hauptgrund-
wasserleiter wasserwirtschaftlich intensiv genutzt. Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzo-
ne lll des WSG St. Ingbert liegt (Verordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebiets
in der Mittelstadt St. Ingbert (Wasserschutzgebietsverordnung St. Ingbert) vom 29. November
1991 zuletzt geandert durch die Verordnung vom 24. Januar 2006 (Amtsbl. S. 174) ). Im Rohr-
bachtal und Spieser Muhlental werden Brunnen der Stadtwerke St. Ingbert und der Saar Was-
ser GmbH betrieben.

Der durchschnittliche Grundwasserflurstand liegt nach Angaben des LUA bei ca. 5 m.

Durch das geplante Vorhaben werden voraussichtlich keine Verbotsbestimmungen der gelten-
den Wasserschutzgebietsverordnung bertihrt. Das Vorhaben bedarf daher keiner Befreiung
von den Verbotsbestimmungen. Im Rahmen der spateren Umsetzung ist deren Vereinbarkeit
mit den Anforderungen bzw. den Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung zu tberpri-
fen. 7.

Gemal der Stellungnahme kdnnen erst nach Vorlage der baureifen Planunterlagen die even-
tuell erforderlichen Auflagen festgesetzt werden.

Des Weiteren befindet sich der Geltungsbereich im Vorranggebiet flir Grundwasserschutz
(VW). Vorranggebiete fir Grundwasserschutz sind raumliche Maflinahmenschwerpunkte fir die
Erschlielung und Sicherung von Grundwasser, die geeignet sind, ibergeordnete, landesplane-
rische Zielsetzungen (z.B. hinsichtlich der Siedlungsstruktur) zu erreichen und zu stitzen. In
VW ist das Grundwasser im Interesse der 6ffentlichen Wasserversorgung vor nachteiligen Ein-
wirkungen zu schitzen. Eingriffe in Deckschichten sind zu vermeiden.

Soweit nachteilige Einwirkungen durch unabweisbare Bau- und Infrastrukturmaf3nahmen zu
befirchten sind, fur die keine vertretbaren Standortalternativen bestehen, ist durch Auflagen si-
cherzustellen, dass eine Beeintrachtigung der Trinkwasserversorgung nicht eintritt. Dies bedeu-
tet, dass im Zuge der BaumalRnahmen entsprechende Maflinahmen zum Schutz des Grund-
wassers festzulegen sind.

Bewertung
Das Plangebiet liegt innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Die Empfindlichkeit des Grundwassers ergibt sich in Abhangigkeit von der Machtigkeit und Be-
schaffenheit der Deckschichten gegentiber Stoffeintrag. Dies betrifft insbesondere die Bauzeit.

7 Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der ,Erneuten friihzeitigen Beteiligung der Trager offentl. Belange gemaB
§ 4 Abs. 1 BauGB" zum Bebauungsplan ,Quartier im Stegbruch" / Parallele Teildnderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
St. Ingbert, Schreiben des Landesamtes fiir Umwelt- und Arbeitsschutz vom 31. Juli 2023.
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Betriebsbedingte Risiken einer Beeintrachtigung durch Schadstoffeintrdge sind grundsatzlich
vermeidbar, allerdings nicht ganzlich auszuschlie3en.

Die Bedeutung des Schutzgutes Grundwasser wird als hoch bewertet.

27 Oberflachengewasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Das nachste Gewasser ist der
Rohrbach, welcher ca. 95 m westlich der Geltungsbereichsgrenze flief3t.

In der Stral3e ,Im Stegbruch® befindet sich ein leistungsstarker Regenwasserkanal der Stadt St.
Ingbert, an welchem Plangebiet angeschlossen werden wird. Die Schmutzwasserentsorgung
erfolgt Uber den stadtischen Schmutzwasserkanal, welcher parallel zum Rohrbach liegt.

Bewertung

Eine Wertigkeit des Schutzguts im Plangebiet ist somit nicht gegeben.
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2.8 Klima / Luft

Das Klima ist der subatlantischen, gemafigten Klimazone zuzuordnen. Im Bereich St. Ingbert
herrscht eine Jahresdurchschnittstemperatur von 8,3-9° C. Die jahrlichen Niederschlage betra-
gen ca. 800-900 mm. Im Stadtgebiet herrschen westliche Winde vor.

Die im Geltungsbereich gelegenen, waldartigen Gehdlzbestande und Wiesen liegen am Rand
einer Flache, die als Freilandklimatop mit aktiver hochaktiver klimatischer Ausgleichsfunktion zu
definieren ist (s. Abb. 2.8-1). D.h. Wiesen, Ackerflachen oder bewaldete Taler, die tagsuber
sehr hohe bis mittlere Temperaturen aufweisen und sich wahrend der Nacht stark abkihlen.
Die Kaltluft kann in den Siedlungsbereich abflieRen, wodurch ein Frischluftaustausch zwischen
Freiland und Siedlungen stattfinden kann. Dieser Luftaustausch ist sehr wichtig, um hochbelas-
tetes Klima in den Siedlungen auszugleichen. Das Rohrbachtal dient als Ventilationsbahn zum
Luftausgleich (schwarzer Pfeil). Daneben befindet sich ein gering belasteter Klimatop mit dorf-
lich gepragter Bebauung und guten Luftaustauschbedingungen.

Abb. 2.8-1:Klimakarte (Ausschnitt) (SVS 1994)
(Miihhaidpicdlund | e
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ErIauterundén gelb= gering belasteter Kllmatop, rot = m|ttel belasteter Sledlungskllmatop, bIau = Frelléndkll-
matop mit hochaktiver klimatischer Ausgleichsfunktion, griin = Freilandklimatope,

Eine geringe lufthygienische Vorbelastung bestehen durch das Verkehrsaufkommen auf der L
241 Im Stegbruch.
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Bewertung

Das Lokalklima des Raumes ist aus klimatischer Sicht ausgeglichen. Dem Plangebiet kommt
aber im heutigen Zustand durch seine Lage und die vielen klimatisch ausgleichenden Grinfla-
chen der Talaue eine geringe Funktion als potenzielle klimadkologische Ausgleichsflache zu.

Besondere lokale Klimafunktionen des Plangebietes fur die Umgebung sind nicht ausgewiesen.
Ein Kaltluftabfluss wird Uber das Rohrbachtal erfolgen und wird durch die geplante Bebauung
mit maximal zwei Geschossen nicht beeintrachtigt.

Es ist davon auszugehen, dass die Bebauung im Bereich des Plangebiets eine geringe klima-
relevante Auswirkung aufweist.

Die klimadkologische Funktion der unbebauten, offenen Ruderalflachen wird als mittelwertig
eingestuft.

29 Landschaftsbild / Erholung

2.9.1 Landschaftsbild

Gemal § 14 Abs. 2 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der moglichen Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung umfasst somit nicht nur die 6kologische, sondern auch
die asthetische Funktion von Natur und Landschaft. Unter dem Begriff Landschaftsbild ist die
sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft zu verstehen. Dieser strukturelle As-
pekt wird gebildet durch historische Prozesse, jahreszeitliche Veranderungen, Reste histori-
scher Nutzungen und aktuelle anthropogene Nutzungen.

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebiets wird gepragt durch die Ruderalflachen mit lo-
ckerer randlicher Verbuschung. Stérend wirkt die kleinere Schuttablagerungen im Westen nahe
der Strale.
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Abb. 2.9-1:Bauschuttablagerungen im Westbereich des Plangebietes

Der exponierte Hangbereich ist von der Strale Im Stegbruch und vom Gelande 6stlich des
Plangebiets einsehbar. In diesem Bereich befindet sich aber die Rohrbachaue ohne Bebauung.
Die weiter westlich gelegene Australe ist zur Rohrbachaue hin mit Gehdlzen in Privatgarten
eingegrunt, so dass auch dort keine direkte Einsehbarkeit besteht.

Bewertung

Die vorhandenen Biotoptypen, die Oberflachenform und die derzeitige Nutzung bieten nur eine
geringe Vielfalt an Landschaftsbildaspekten. Durch die nicht naturnahen Strukturen ist die Na-
tarlichkeit des Landschaftsbilds als gering einzustufen.

Fir den Siedlungsbereich, in dem sich das Plangebiet befindet, werden sowohl der land-
schaftsasthetische Eigenwert als auch die Fernwirksamkeit dieser Landschaftsbildeinheit als
gering eingestuft.
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29.2  Erholungsfunktion

Die Erholungswirksamkeit einer Landschaft wird mafgeblich durch die Attraktivitat der Land-
schaft und dem Angebot an Erholungseinrichtungen bestimmt. Weiterhin orientiert sie sich an
der Erreichbarkeit und ErschlieRung des Raumes und der Entfernung zu Siedlungen. Fur die
Tages- und Kurzzeiterholung der Bewohner sind insbesondere die Nahe zum Wohnort und die
Zuganglichkeit von Bedeutung. Erholungssuchende nutzen vor allem wohnortnahe Bereiche
sowie Gebiete, die in einer Entfernung von bis zu 1000 m von den Siedlungsgrenzen entfernt
liegen genutzt.

Im Bereich der Stadt St. Ingbert ist ein quantitativ und qualitativ gutes Erholungsangebot, das
sowohl landschafts- als auch infrastrukturgebundene Einrichtungen aufweist, vorhanden.

Das Plangebiet wird derzeit nicht bzw. nur randlich zur Erholung genutzt. Das Grundstick ist
ungenutzt. Erholungsnutzung findet jedoch in den angrenzenden Talbereich der Rohrbachaue
statt

Die an das Plangebiet angrenzende Rohrbachaue mit ihrem unverbauten Bachtal und ihrer na-
turnahen Vegetation machen diesen Randbereich an der Westseite des Geltungsbereiches at-
traktiv fir Spazierganger, insbesondere mit Hunden. Diese waren auch bei jeder Begehung
dort vereinzelt zu beobachten.

Bewertung

Dem Plangebiet kommt randlich eine mittlere Bedeutung fiir die landschaftsgebundene Erho-
lung zu.

210 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt.

2.1 Bestehende Wechselwirkungen
2.11.1 Boden / Geologie / Relief

Geologischer wie kinstlich Gberformter Untergrund und Béden stehen in enger Wechsel-
beziehung zu den Standortbedingungen fir Pflanzen und damit mit den zu erwartenden
Artenvorkommen. Sie sind dartber hinaus auch hinsichtlich des Wasserhaushaltes und
dort vor allem der Versickerungsfahigkeit von grof3er Bedeutung.

2.11.2 Wasser

Wechselwirkungen bestehen grundsatzlich zum Schutzgut Boden (Grundwasserneubil-
dung, Versickerung, Bodenverdunstung), zu den Schutzgiitern Tiere und Pflanzen (Ande-
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rung des Lebensraumes durch Anderung des Wasserhaushaltes) und zum Schutzgut Kli-
ma (Anderung des Mikroklimas durch Beeintrachtigung des Wasserhaushalts).

2.11.3 Klima und Luft

Wechselwirkungen klimatischer Veranderungen und Luftstromungen sowie mit Schad-
stoffgehalten kénnen mit den Schutzgitern Mensch und Pflanzen sowie Tiere auftreten.

2.11.4 Tiere und Pflanzen

Wechselwirkungen sind vor allem zwischen Vegetation und Klima bzw. Lufthygiene sowie
mit dem Landschaftsbild gegeben. Diese Aspekte sind im vorliegenden Fall als sehr be-
deutend fur die Bewertung der Grinbestéande anzusehen, da die Bedeutung als Lebens-
raum wild lebender Pflanzen und Tiere verhaltnismafig gering ist.

2.11.5 Landschaftsbild und Erholung

Wechselwirkungen bestehen mit dem Schutzgut Mensch und fliefien als Grundlage fiir die
Bewertung insbesondere auch in Form der Verlarmung mit ein.

2.11.6 Kultur und sonstige Sachgiiter

Wechselwirkungen bestehen grundsatzlich v.a. mit dem Schutzgut Landschafts- bzw.
Ortsbild. Neben direkter Inanspruchnahme kann es bei starken Immissionen bei Gebau-
den zu Beeintrachtigungen aus Luftverunreinigungen und Erschatterungen kommen. Die
geplante Nutzung lasst aber keine Immissionen in so hoher Intensitat erwarten bzw. es
werden Minderungsmaflinahmen festgesetzt, die solche Beeintrachtigungen kompensie-
ren.

2.11.7 Mensch

Mégliche Auswirkungen und Wechselwirkungen, die durch das Vorhaben hervorgerufen
werden koénnen, sind in Kapitel 3.2 dargelegt.
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3. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI DURCH-
FUHRUNG DER PLANUNG (NR. 2 B DER ANLAGE ZU § 2A BAUGB) UNTER
BERUCKSICHTIGUNG DER GEPLANTEN MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG,
VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH DER NACH-TEILIGEN AUSWIRKUN-
GEN GEM. NR. 2C DER ANLAGE ZU § 2A BAUGB

3.1 Inhalt und Methodik

Die Wirkungen der geplanten Nutzungen sind nach ihrer Art, Intensitat, rdumlichen Aus-
breitung und Dauer des Auftretens bzw. des Einwirkens fir die einzelnen Schutzguter zu
beurteilen. Grundlagen zur Ermittlung der vorhabenbedingten Auswirkungen sind die tech-
nischen Planungen und die vorliegenden Prognosedaten.

Die vom Vorhaben ausgeldsten Auswirkungen werden durch so genannte Wirkfaktoren,
die durch den Bau, die Anlage oder durch den Betrieb entstehen kénnen, verursacht. Wirk-
faktoren sind somit Einflussgréf3en, die das Vorhaben auf den Zustand der Umwelt und
deren Entwicklung haben kann. Einzelne Wirkfaktoren stehen in enger Verbindung zuei-
nander, ggf. kann es erforderlich sein, diese bei der Analyse der Auswirkungen auf die
Schutzglter gemeinsam zu betrachten.

Die potenzialspezifische Risiko-/ Konflikteinschatzung wird verbal-argumentativ vorge-
nommen. Eine Uberlagerung von hoher Belastungsintensitat in einem sehr empfindlichen
Bereich bedeutet ein hohes, von geringen Intensitaten in wenig empfindlichen Bereichen,
ein geringes Konfliktniveau.

Die Einstufung der Konflikte ist schutzgutbezogen und an den jeweiligen Schutzzielen,
Umweltqualitatszielen und Grenzwerten fir dieses Schutzgut orientiert.

Die Bewertung verdeutlicht, ob fiir diesen Konflikt ein Handlungsbedarf besteht (hoher
Konflikt) oder ob die Auswirkungen ohne Minderungsmafnahmen zu tolerieren sind. Kon-
flikte der Stufen V und IV sind durch geeignete MalRnahmen auf ein umweltvertragliches
Maly abzumildern. Ein Vergleich der Konfliktstarke zwischen den einzelnen Schutzgitern
(beispielsweise zwischen Wohnumfeld und Naturschutzgebieten) ist aufgrund unterschied-
licher Bewertungsmethoden und —mafstabe nicht moglich.
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Das Konfliktniveau wird nachfolgender Einteilung abgeschatzt:

Tab. 3.1-1:

Bewertungsmatrix Konfliktbeurteilung

Stufe

Konfliktniveau

Erlauterung

sehr hoch

kennzeichnet eine sehr hohe Belastung mit Grenzwertliberschreitungen
bzw. Uberschreitung der Schwelle schadlicher Umwelteinwirkungen. Irrever-
sible Schadigungen des Naturhaushalts sind mdglich. Sehr hohe Beein-
trachtigungen Uberlagern hochempfindliche Landschaftsfunktionen. Es lie-
gen schwerwiegende Eingriffe vor

hoch

bedeutet eine starke Belastung der betroffenen Landschaftspotenziale. Es
liegen erhebliche negative Auswirkungen und mittlere bis hohe Empfindlich-
keiten vor. Mindeststandards und Orientierungswerte werden Uberschritten.
Schadigungen naturlicher Ressourcen sind mdglich. Es besteht die Gefahr
einer Verschlechterung der Umweltqualitat

mittel

bedeutet eine deutliche Belastung der Landschaftspotenziale. Dabei konnen
hohe Belastungen auf gering empfindliche Landschaftsfaktoren treffen, oder
mafige Belastungen auf hochsensible Landschaftsfaktoren. Vorsorgewerte
kdnnen Uberschritten werden. Die Leistungsfahigkeit der Potenziale wird
durch negative Auswirkungen in noch vertretbarem Malie geschmalert

gering

kennzeichnet eine relativ geringe Belastung. Dabei treffen geringe Beein-
trachtigungen auf gering empfindliche Landschaftsfaktoren. Die Leistungs-
fahigkeit der Potenziale wird leicht geschmalert

sehr gering

kennzeichnet eine Belastung unterhalb der Normalbelastung bzw. die Ein-
haltung der Vorsorgewerte. Keine oder nur sehr geringe Beeintrachtigungen
wirken auf gering empfindliche Landschaftsteile. Es erfolgen keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen auf die Potenziale

unverandert

bedeutet keine Veranderung oder Verstarkung der derzeitigen Beeintrachti-
gungssituation durch die geplanten Vorhaben

positiv

bedeutet eine Verminderung der Beeintrachtigungen der Landschaftsfakto-
ren. Die Leistungsfahigkeit der Potenziale wird durch erhebliche positive
Umweltauswirkungen gesteigert

Die Darstellung der Nutzung und Gestaltung von Naturgutern sowie die Angaben zu sons-
tigen Folgen der Festsetzungen flr die geplanten Nutzungen, die zu erheblichen nachteili-
gen Umweltauswirkungen fihren kénnen, erfolgt potenzialspezifisch und bauleitplanrele-

vant.

3.2

3.21

Mensch

Auswirkung Larm

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind durch Heine+Jud (2023) die Schallimmissi-
onen zu ermitteln, die vom Straldenverkehr der Landesstrale L 241 (Im Stegbruch) und von

11.04.2024

Seite 37

132 von 237 in Zusamenstell ung




~

/ \ 48
Q) Ol
AL

PlanConsultUmwelt

~~~~~~~~~ »Quartier Im Stegbruch®™ Griinordnungsplan mit Umweltbericht zum B-Plan

dem angrenzenden Lebensmittel-Discounter sowie benachbarten Gewerbebetrieben auf das
Bebauungsplangebiet einwirken. Weitere Schallquellen sind auftragsgemal kein Bestandteil
der vorliegenden Untersuchung.

In einem zweiten Schritt sind die Auswirkungen der Schallimmissionen auf die geplanten
Gebaudekdrper in Form einer detaillierten Einzelpunktberechnung zu ermitteln (Prifung
des Stadtebaulichen Entwurfs). Die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
,Quartier Im Stegbruch® in St. Ingbert-Rohrbach kann wie folgt zusammengefasst werden:

StraBenverkehr

Zur Beurteilung der Situation wurden die Orientierungswerte der DIN 180058 ° fiir Misch-
gebiete (MI) von tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A) herangezogen. Als weiteres Abwa-
gungskriterium kénnen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von tags 64 dB(A) und
nachts 54 dB(A) herangezogen werden.

Durch den Stral’enverkehr werden an den Baugrenzen im Plangeltungsbereich Beurtei-
lungspegel bis zu 65 dB(A) tags und 56 dB(A) nachts erreicht.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Mischgebiete werden an den Baugrenzen tags
bis 5 dB und nachts bis 6 dB Uberschritten. Die Grenzwerte der 16. BImSchV fir Mischge-
biete werden an den Baugrenzen tags bis 1 dB und nachts bis 2 dB Gberschritten.

Es werden SchallschutzmalRnahmen gegenuber den Straflenverkehrsimmissionen im
Plangebiet erforderlich. Geeignete Schallschutzmalinahmen wurden vorgeschlagen.

Gewerbe

Zur Beurteilung der kiinftigen Situation wurden die Immissionsrichtwerte der TA Larm?°
herangezogen. Fir das Plangebiet wurden die Richtwerte fir Mischgebiete (MI) von tags
60 dB(A) und nachts 45 dB(A) herangezogen. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen sollen
den Tagrichtwert um nicht mehr als 30 dB(A) und den Nachtrichtwert um nicht mehr als 20
dB(A) Uberschreiten.

Seitens des LUA besteht die Forderung, dass die gewerblichen Flachen in der Eckstralle
zwingend in der vorliegenden Untersuchung zu betrachten sind. Im Sinne einer ,Worst-
Case“-Betrachtung wird dementsprechend folgender Emissionsansatz gewahlt:

8 DIN 18005-1 Schallschutz im Stédtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung. Juli 2002.

° DIN 18005-1 Beiblatt 1 Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfahren; Schalltechnische Orientierung fir stadtebauliche Pla-
nung. Mai 1987.

10 Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm -
TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), zuletzt geédndert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017
(BAnz AT 08.06.2017 B5), in Kraft getreten am 9. Juni 2017.
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Fir die angrenzenden gewerblichen Flachen, auf denen ehemals Gewerbebetriebe ange-
siedelt waren bzw. im Rahmen der Untersuchung keine detaillierte Erhebung des Be-
triebsgelandes oder ein Abgleich mit der bestehenden Genehmigungslage erfolgte, wird
die Schallabstrahlung unter Einbezug der Anhaltswerte der DIN 18005, im Rechenmodell
pauschal berucksichtigt:

~Wenn die Art der unterzubringenden Anlagen nicht bekannt ist, ist fiir die Berechnung der in der
Umgebung eines [...] Industrie- oder Gewerbegebietes ohne Emissionsbegrenzung zu erwartenden
Beurteilungspegel dieses Gebiet als eine Flachenschallguelle mit folgenden fidchenbezogenen Schall-
leistungspegeln anzusetzen:

o Industriegebiet, tags und nachts 65 dB;

o Gewerbegebiet, tags und nachts 60 dB."

Fir die angrenzenden ,Gewerbeflachen” in der Eckstralle Nr. 23, Nr. 27 und Nr. 29 wird
den Berechnungen ein flachenbezogener Schallleistungspegel von 60 dB(A)/m? {iber den
gesamten Tagzeitraum (6.00-22.00 Uhr) zugrunde gelegt. Eine nachtliche Nutzung kann
grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Es wurde die Abstrahlung der malfigeblichen Schallquellen bestimmt und zum Beurtei-
lungspegel zusammengefasst, unter Berlicksichtigung der Einwirkzeit, der Ton- und Im-
pulshaltigkeit und der Pegelminderung auf dem Ausbreitungsweg. Grundlage hierflir waren
Literaturangaben. Zudem wurden Angaben zur Auslastung des Lebensmittel-Discounters
der schalltechnischen Untersuchung ,Bebauungsplan RO 12.04 ,Nachversorgung Steg-
bruch® in St. Ingbert-Rohrbach, Heine + Jud — Ingenieurburo fur Umweltakustik, Projekt-Nr.
2285/3, Stand 01. Juli 2021“, entnommen. Eine Uberarbeitung der Ansatze konnte nicht
erfolgen, da die Filialleitung nicht zur Auskunft bereit war (Telefonat mit Lidl Vertriebs-
GmbH & Co. KG am 28. Oktober 2022).

Durch die gewerblichen Schallimmissionen treten an den Baugrenzen im Plangeltungsbe-
reich Beurteilungspegel bis 57 dB(A) tags und bis 33 dB(A) in der lautesten Nachtstunde
auf. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Mischgebiete (MI) werden tags und nachts
eingehalten.

Die Forderung der TA Larm hinsichtlich des Spitzenpegelkriteriums wird erfullt.

Es werden keine Schallschutzmalinahmen gegenliber den gewerblichen Schallimmissio-
nen im Plangebiet erforderlich.

Priifung des stadtebaulichen Entwurfs

Die Realisierung des stadtebaulichen Entwurfs bzw. des geplanten Bauvorhabens ist unter
akustischen Gesichtspunkten grundsatzlich als unkritisch zu betrachten.

e Aufgrund der verkehrlichen Schallimmissionen empfiehlt es sich die geplante
wohnliche Nutzung im zuklnftigen Bebauungsplangebiet ,Quartier Im Steg-
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bruch® grundsatzlich in den ruhigeren (stralenabgewandten) Bereichen unter-
zubringen (z. B. Gebaude 2).

In der Gebaudelarmkarte B1 wird die akustische Belastung der Plangebaude
durch die verkehrlichen Immissionen fur jedes einzelne Stockwerk im Tag-
und Nachtzeitraum dargestellt. Die geplanten Schlaf- und Aufenthaltsrdume
sollten dementsprechend sofern mdglich nicht an den larmzugewandten Fas-
saden (— in Karte B2 hellrot gekennzeichnet) orientiert werden.

In der Gebaudelarmkarte B2 wird die akustische Belastung der Plangebaude
durch die bestehenden gewerblichen Schallimmissionen fur jedes einzelne
Stockwerk im Tag- und Nachtzeitraum dargestellt. Es sind keine kritischen
Schalleinwirkungen durch das angrenzende Gewerbe zu erwarten. Durch die
gewerblichen Schallimmissionen ergeben sich fir die geplante Bebauung kei-

ne erhohten Anforderungen oder besondere Empfehlungen hinsichtlich des
Schallschutzes.

Verhabenbezogener Bebauungsplan
"Quartier Im Stegbruch" in St. Ingbert

Karte B1 Gebaudelarmkarten Strafenverkehr

Pegelverteilung StraBenverkehr L 241/ Prafung BY

Beurtsilungsgrundiage: DIN 18005 (Verkehr)

Beurteilungspegel Tag (oben) / Nacht (unten)

Stand: 31.032023

Legende Pegelwerte tags
in dB(A)

[ Plangebaude 3

== Geltungsbereich
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Quartier Im Stegbruch” in St. Ingbert
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3.2.2 Land- und Forstwirtschaft

Eine land- oder forstwirtschaftliche Nutzung findet innerhalb des Geltungsbereichs nicht statt.
Gemal Stellungnahme der Obersten Forstbehoérde vom 31.08.2022 handelt es sich bei den
betroffenen Flachen um keine Waldflachen im Sinne des § 2 Landeswaldgesetzes.

Konfliktbeurteilung

Ein Konflikt ist nicht vorhanden.

3.3 Tiere / Artenschutz

Es ist festzustellen, dass die Kriterien fir die Verbotstatbestande (Schadigungs-, Tétungs- und
Stérungsverbot) nicht erflllt sind. Wesentlich dafiir ist, dass keine streng geschiitzten Tierarten
nachgewiesen wurden und sich somit ihre Populationen in ihrem Erhaltungszustand nicht ne-
gativ andern kdnnen. Dies galt auch bereits fur die angrenzenden Gebusche, die 2017 gerodet
wurden, welche im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung im Bebauungsplanverfahren
zum Bebauungsplan RO 12.04 ,Nahversorgung Stegbruch® Gberprtift wurden.

Konfliktbeurteilung Landschaftsbild

Das Konfliktniveau wird mit unverandert bewertet.

34 Pflanzen

Biotopverluste

Mit der Realisierung der geplanten Nutzungen ist der Verlust der Vegetation auf nahezu der
gesamten Geltungsbereichsflache verbunden, da eine Geldndemodellierung/Abgrabung zur
Realisierung des Planes notwendig ist.

Konfliktbewertung

Aufgrund der geringen Wertigkeit der betroffenen Biotoptypen wird der Konflikt fir das Schutz-
gut Pflanzen (Realnutzung) als gering eingestuft.

3.5 Boden

Durch die Gelandemodellierung, welche durch das zur Stral3e hin abfallende Relief zur Erstel-
lung eines Planum fir die geplante Nutzung notwendig ist, wird der Boden der gesamten Plan-
flache komplett entfernt.

Die maximal zulassige Versiegelung im Plangebiet wird auf 0,38 ha der Gesamtflache von 0,60
ha, bzw. 60 % der Plangebietsflache ansteigen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
werden durch Minderungsmaflnahmen reduziert.
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Konfliktbeurteilung

Versieglung von Bdden stellt einen dauerhaften Eingriff dar. Der Konflikt fir das Schutzgut Bo-
den wird daher als hoch eingestuft.

3.6 Grundwasser

Die maximal zulassige Versiegelung im Plangebiet wird wesentlich zunehmen. Jedoch ist die
Gesamtflache mit 0,38 ha in dem nahezu unversiegelten Rohrbachtal sehr gering, so dass kei-
ne erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser in Bezug auf die Grundwasser-
spende zu erwarten sind.

Durch die Lage im Wasserschutzgebiet missen die Vorgaben des Grundwasserschutzes be-
ricksichtigt werden. Daher wird das gesamte Oberflachenwasser und die Dachentwasserung
der geplanten Gebaude im Plangebiet in die bereits unter dem Parkplatz des Lidl Marktes er-
richtete Retensionsanlage in Verbindung mit einer Oberflachenwasserreinigung durch die vor-
geschaltete "Sedi-Pipe“ Anlage laufen.

Konfliktbewertung

Der Konflikt wird als gering eingestutft.

3.7 Oberflachengewasser
Im Plangebiet existieren keine Oberflachengewasser.

Eine Beeintrachtigung des nahegelegen Rohrbaches ist, - auch bedingt durch die Trennung der
Stralle Im Stegbruch zum eigentlichen Eingriffsraum, — nicht zu erwarten.

Konfliktbewertung

Ein Konflikt existiert somit nicht.

3.8 Klima / Luft

3.8.1 Klima

Eine wesentliche Bedeutung des Klimas besteht in seiner Wirkung auf das menschliche Wohl-
befinden. So wirken in den stadtisch gepragten Bereichen gut belliftete und begrinte, mit Ge-
hélzen Uberstellte Freiflachen durch die Erhdhung der Luftfeuchtigkeit oder Verringerung der
Temperaturen positiv auf das Bioklima.

Bauliche Anlagen kénnen grundsétzlich zu einer Anderung des Lokalklimas beitragen. Als
mdgliche Auswirkungen sind zu nennen: Reduzierung der Windgeschwindigkeit, Unterbre-
chung von Kaltluftstrdmen, Anderung lokaler Windsysteme, Trockenheit und Erhéhung der
Lufttemperatur.
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Die geplanten Nutzungen werden zu keinem Verlust von Flachen mit bedeutsamen lokalklima-
tischen Funktionen flihren und im Umfeld des Rohrbachtals zu keiner erhebliche Erhéhung des
Versiegelungsgrads fihren.

Pflanzmalnahmen auf den nicht tUberbaubaren Grundstlicksflachen werden negative Auswir-
kungen der bebauten Flachen in begrenztem Umfang mindern. Neupflanzungen wirken aus-
gleichend bzw. stabilisierend auf den Wasserhaushalt und damit auf die Luftfeuchte.

Konfliktbeurteilung

Das Konfliktniveau wird mit gering bewertet.

3.8.2 Lufthygiene

Die von den kunftigen Nutzungen ausgehenden Emissionen beschranken sich in erster Linie
auf den induzierten Verkehr und die Heizung des Gebaudes. Es ist davon auszugehen, dass
diese Emissionen in einem gut durchlifteten Umfeld zu keinen erheblichen Auswirkungen auf
die angrenzende Vegetation und die Gesundheit des Menschen flihren.

Konfliktbeurteilung

Das Konfliktniveau wird mit gering bewertet.

3.9 Landschaftbild / Erholung

3.9.1 Landschaftsbild

Fir die Gebaude des Plangebietes sind Héhen von 10 m zulassig. Wahrnehmbare Verande-
rungen des Landschaftsbildes sind durch den Bau von des Gebaudes sowie den Verlust von
Gehdlzbestanden und Einzelbdumen nicht zu erwarten, da das Plangebiet aus westlicher Rich-
tung, wo sich sensible Nutzungen befinden, nicht direkt einsehbar ist.

Eine verandertes Ortsrandbild wird sich jedoch von der Strale im Stegbruch aus ergeben, ins-
besondere da die alte Baumreihe nicht erhalten werden kann und eine aufere Eingrinung
durch die Lage des Baufeldes nicht méglich ist.

Visuelle Beeintrachtigungen mit Fernwirkung sind aufgrund der topographischen Gegebenhei-
ten der umgebenden Landschaft und der bestehenden Bebauung (keine direkte Einsehbarkeit
von Austral3e) im Plangebiet nicht zu erwarten.

Konfliktbeurteilung Landschaftsbild

Das Konfliktniveau wird mit mittel bewertet.

11.04.2024 Seite 44

139 von 237 in Zusamenstell ung



~

/ \ 48
Q) Ol
AL

PlanConsultUmwelt

~~~~~~~~~ »Quartier Im Stegbruch®™ Griinordnungsplan mit Umweltbericht zum B-Plan

3.9.2 Erholung

Das Plangebiet wird derzeit nicht zur Erholung genutzt.

Die von Spaziergangern genutzt Stral3e und die westlich gelegene Rohrbachaue werden in ih-
rer Erholungseignung nicht wesentlich beeintrachtigt.

Konfliktbeurteilung

flr die landschaftsgebundene Erholung werden die Auswirkungen der geplanten Nutzungen
auf die Erholungsfunktion als geringfiigig bewertet.

3.10 Kultur- und sonstige Sachgiiter
Im Einflussbereich der geplanten Nutzungen sind keine Boden- oder Kulturdenkmale bekannt.

Konfliktbeurteilung

Umweltrelevante Kultur- und Sachgulter werden nach derzeitigem Kenntnisstand durch die ge-
planten Nutzungen nicht beeintrachtigt.

3.1 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen beschreiben abstrakte Interaktionen der sonst konkret greifbaren Um-
weltgiter. Es sind somit im Umweltbericht nicht nur die Auswirkungen auf die Schutzguter
sektoral zu betrachten, sondern es sind ebenso synergistische (sich gegenseitig verstar-
kende Effekte) oder kumulative (sich addierende Effekte) zu untersuchen. Auch Verlage-
rungseffekte und Problemverschiebungen von einem Schutzgut auf ein anderes sind zu
prifen (WENDE 1998, vgl. BUNGE 1994).

Als Wechselwirkung mit Bezug zu den verkehrsbedingten Luftschadstoffemissionen kann
die mégliche Bildung von Photooxidanzien durch die emittierten Stickoxide gesehen wer-
den, da diese zusammen mit der Sonneneinstrahlung die Ausgangskomponenten zur Bil-
dung dieser Stoffgruppen (Ozon, Peroxiacetylnitrat PAN) darstellen.

Konfliktbewertung

Aus der Kenntnis des Verkehrsaufkommens kdnnen keine erheblichen Beeintrachtigungen
abgeleitet werden.

Beim derzeitigen Planungsstand sind keine relevanten, Uber die bereits beschriebenen
Auswirkungen hinausgehende Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgi-
tern zu erkennen.
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3.12 Auswirkungen auf Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische
Vogelschutzgebiete (Natura 2000-Gebiete)

Nach § 1a Abs. 4 BauGB sind die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der FFH-/ Vogel-

schutzgebiete bei der Bauleitplanung im Rahmen der Abwagung zu berucksichtigen. Dabei ist

zu prifen, ob durch die Bauleitplanung die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete

von gemeinschatftlicher Bedeutung bzw. die Europaischen Vogelschutzgebiete erheblich beein-

trachtigt werden kénnen.

Es kann davon ausgegangen, dass auf der Grundlage der Entfernung von ca. 1,3 km zu den
nachstgelegenen gemeldeten Natura2000-Gebieten eine Beeintrachtigung von Natura2000-
Gebieten nicht zu erwarten ist.

4, Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Im Falle einer Nicht-Durchfiihrung der geplanten Nutzungen der Bebauungsplanung ist davon
auszugehen, dass eine weitere Verbuschung der Ruderalflache erfolgt und sich ein Vorwald
entwickelt.

Dies hat fur die Schutzguter folgende Auswirkungen:

Land- und Forstwirtschaft keine Anderung

Tiere / Artenschutz keine gravierende Anderung der insgesamt geringen Lebens-
raumgqualitat fur Tiere im Plangebiet

Pflanzen Zunahme an Gehdlzen (u.a. mit invasiver Arten)

Boden keine Anderung

Grundwasser keine Anderung

Oberflachengewasser keine Anderung

Klima / Luft keine Anderung

Erholung keine Anderung

Kultur- und Sachguter keine Anderung

Verbesserungen des Umweltzustands des Gebiets sind aus sich heraus nicht zu erwarten.
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5. MaBRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Umweltauswirkungen

5.1 VermeidungsmaBnahmen

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben sich Vermeidungs- und Min-
derungsmalinahmen, um die Auswirkungen der geplanten Nutzungen im Geltungsbereich zu
vermeiden bzw. zu mindern.

Vermeidungsmaflnahme V 1: Beschrankung der Rodungszeiten

Erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Gehdlzarbeiten (Ruckschnitt, Umsetzungen) die
auf das unbedingt erforderliche Mal} zu begrenzen sind, sind nach Maligabe des § 39 (5) Nr. 2
BNatSchG zwischen dem 01.Oktober und 28. Februar, d.h. auf3erhalb der Brut- und Aufzucht-
zeiten der Avifauna, durchzufiihren, um vermeidbare Tétungen von Individuen oder Zerstorun-
gen von Eigelegen zu verhindern.

VermeidungsmaRnahme V 2: Okologische Baubegleitung.

Die Umsetzung aller Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen ist durch eine 6kologisch ge-
schulte Person zu begleiten, die vom Vorhabentrager zu beauftragen ist. Die Mal3nahme ist er-
forderlich, um das Eintreten des von Verboten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffene Arten zu
vermeiden und um die Einhaltung der Ubrigen erforderlichen Umweltauflagen wahrend der
Bauausfuhrung zu Giberwachen. Die 6kologische Baubegleitung soll méglichst in den Bauablauf
eingebunden sein und sich mit der Bauliberwachung und den Umweltbehdrden abstimmen.
Diese Vermeidungsmalfinahme entspricht den Anregungen des LUA im Beteiligungsverfahren,
dass die fachgerechte Umsetzung der landschaftspflegerischen MalRnahmen durch eine Um-
weltbaubegleitung beaufsichtigt und dokumentiert werden sollte.

VermeidungsmafRnahme V 3: Verwendung umweltfreundlicher Beleuchtung

Fir die Ausleuchtung der bebauten Bereiche ist eine insektenfreundliche Beleuchtung im Sinne
von § 41a Bundesnaturschutzgesetz verbindlich festgesetzt.

5.2 Griinordnerische MaBnahmen und Festsetzungen

5.21 MaRnahmen und Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzung und fiir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
und b BauGB)

Flache PF 1 — Pflanzung von Gehélzgruppen und Einzelbdumen

Gemal} Planzeichnung werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern oder He-
cken zur Eingriunung des Plangebietes umgrenzt. Innerhalb dieser Flachen sind entsprechend
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der Breite eine dichte Gehdlzpflanzung mit Strauchern und Baumen gemaf beiliegender Ge-
hélzartenliste anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Gehdlzpflanzung ist im Fall des 5m breiten Streifens entlang der Verkehrsstral3e ,Im Steg-
bruch® zweireihig anzulegen. Bei 3m Breite soll eine einreihige Anpflanzung erfolgen. Die
Pflanzungen sind auf mindestens 2/3 der Lange des Pflanzstreifens in einer Dichte von 1
Pflanze je 1,5m? auszufiihren. Die Pflanzungen sollen flachendeckend ohne Liicken umgesetzt
werden. Die verbleibenden Flachen sind durch eine Gras-/ Krauteinsaat zu begriinen und als
Saum oder grunlandartige Flache zu pflegen und zu unterhalten. Fir die Gehoélzanpflanzung
sollen nur gebietsheimische Gehoélze mit der regionalen Herkunft ,Westdeutsches Bergland
und Oberrheingraben” (Region 4) nach dem ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdl-
ze“ verwendet werden. Eventuelle Ausfalle bei der Bepflanzung sind durch Neuanpflanzungen
zu ersetzen. 1

Begriindung:

Als Abgrenzung und Sichtschutz zwischen Mischgebietsflache und angrenzender Landschaft
dient die Heckenpflanzung als Zasur zwischen den unterschiedlichen Nutzungen. Die Mal3-
nahme fuhrt in erster Linie zu einer Minderung der Einsehbarkeit. Ferner werden durch die all-
gemeine Erhdhung des Grinanteils eine verbesserte landschaftliche Einbindung sowie ver-
minderte Versiegelungsgrade erreicht. Die Mallnahme dient auch der Minderung von Beein-
trachtigungen durch die Versiegelung auf den Bauflachen. Neben den positiven Auswirkungen
der begrinten Flachen auf das Mikroklima und dem Erhalt der Bodenfunktionen auf diesen
Flachen dient diese Mallhahme auch in begrenztem Male der Forderung eines Biotopver-
bunds, indem sie kleinflachige Trittsteinbiotope innerhalb des Plangebietes herstellt.

Flache PF 2 BegriinungsmaBnahmen innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen

Die Flache ist durch eine Gras-/ Krauteinsaat zu begriinen. Zur Einsaat sind nur zertifizierte ge-
bietsheimische Saatgutmischungen mit der regionalen Herkunft ,Oberrheingraben” (Region 6)
zu verwenden.

Flache PF 3 — Bepflanzung von Pkw-Stellplatzen
Festsetzung:

Stellplatzanlagen fir mehr als 6 Kraftfahrzeuge sind mit Baumen zu begriinen und zu gliedern.
Hierzu ist je angefangene 6 Pkw-Stellplatze mindestens ein kleinkroniger Laubbaum mit einen
Stammumfang (StU) von mindestens 16-18 cm (gemessen in 1 m Stammhdhe) mit standortge-
rechter und einheimischer Art gemaf der Gehdlzartenliste in raumlicher Zuordnung zu pflan-
zen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind mit gleichwertigen Baumen zu erset-
zen.

11 Fine Verbreiterung des im Bebauungsplangebiet festgesetzte Streifen zur Anpflanzung von Geh6lzen von 5 auf 10 m um eine wirk-
same Eingriinung des Gebietes zu erreichen, wie in der Stellungnahme des LUAs vom 31.07.2023 vorgeschlagen, ist leider wegen der
notwendigen Parkplatze nicht moglich.
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Begriindung:

Die Uberstellung von Pkw-Parkplatzen mit Baumen dient der Minderung kleinklimatischer Be-
eintrachtigungen. Sie beugt einer Aufheizung der Abstellflichen und Fahrzeuge vor. Ferner
werden durch die allgemeine Erhdhung des Griinanteils eine verbesserte landschaftliche Ein-
bindung sowie verminderte Versiegelungsgrade erreicht.

Weitere Anforderungen gemaR der Stellungnahme des LUAs

Aus naturschutzfachlicher Sicht sollten ergdnzende der Festsetzungen fiir die méglichst natur-
nahe Bepflanzung der Freiflachen, der Fassaden und ggf. einer Dachbegriinung getroffen wer-
den.

Eine Dach- und Fassadenbegriinung wird angestrebt, kann jedoch noch nicht endgliltig festge-
legt werden, da Nutzung und Bauausflihrung noch nicht endguiltig festgelegt sind.

Fiir den nicht mehr nachvollziehbaren Verlust von Brutstétten durch die vorgezogenen Ro-
dungsmalBnahmen sollten Nist- und Quartierhilfen fiir Végel, Flederm&use und entsprechende
Tierarten im Bebauungsplangebiet und dessen ndherem Umfeld angebracht werden.

Der Anbringung von Nist- und Quartierhilfen fir Vogel, Fledermause kann entsprochen werden.
Eine detaillierte Festlegung der Anzahl und des Ausbringungsortes kann noch nicht erfolgen,
da Nutzung und Bauausfiihrung noch nicht endgliltig festgelegt sind.
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5.2.2 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von
schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Anforderungen an den Schutz gegen AuRenldrm (DIN 4109)

Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen sind zum Schutz vor
Gewerbe- und StraBenverkehrslarmeinwirkungen die AuBenbauteile einschlieBlich Fenster, Tiiren
und Dacher entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforde-
rungen und Nachweise" vom Januar 2018 auszubilden.

Die Anforderung an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'wges der AuBenbauteile!?
von schutzbediirftigen Raumen ergibt sich unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten
nach folgender Formel'3:

R’W,ges = La - Kraumart

Mit:

La MaBgeblicher AuBenlarmpegel, gemaB DIN 4109-2: 2018,
4.4.5

Kraumart = 25 dB flir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

Kraumart = 30 dB flr Aufenthaltsraume in Wohnungen, Uberna(_:_htungsréume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches

Kraumart = 35 dB fiir Birordume und Ahnliches

Mindestens einzuhalten sind:
R'w,ges = 35 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

R'w, ges = 30 dB fir Aufenthaltsrdume, Ubernachtungsrdume in  Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsrdume, Birordume und Ahnliches.

12 Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'w,es sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus ge-
sehenen gesamten AuBenflache eines Raumes Ss zur Grundflache des Raumes Sg nach DIN 4109-2:2018-01 Gleichung (32) mit dem
Korrekturwert Ka. nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fiir AuBenbauteile, die unterschiedlich zur maBgeblichen Larmquelle orientiert
sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, 4.4.1.

13 DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen. 2018.
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Zuordnung zwischen Lérmpegelbereichen und maBgeblichem AulBenlérmpegel gemal3 DIN 4109, Tabelle 7

Larmpegelbereich MaRgeblicher AulRenlarmpegel
La
in dB
I bis 55
Il 56 bis 60
1 61 bis 65
1% 66 bis 70
\Y 71 bis 75
Vi 76 bis 80
Vil > 80"

" Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Anforderung an die AuBenbauteile ergibt sich aus den festgesetzten Larmpegelbereichen nach
DIN 4109. Der Nachweis dafiir ist im Baugenehmigungsverfahren fiir die Gebaude/Fassaden, die in
den Flachen ab Ldrmpegelbereich I1T liegen, zu erbringen.

4 DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen. 2018.
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Abb. 5.2-1:  Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1 (2018), Rechenhéhe 8 m ii. Gelande

makgeblicher
AuBenlarmpegel
nachts in dB({A)

Bl - s
&< Wl == &0
0=« M == 85
G5= I == T0
70<I0 <= 75
7o« Wl == 20
a0 < Nl

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht dass im Einzelfall geringere AulBen-
larmpegel an den Fassaden vorfiegen (z.B. aufgrund einer geeigneten Gebéudestellung und hieraus
entstehender Abschirmung) kénnen die Anforderungen an die Schalldémmung der AulBenbauteile
entsprechend der Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.
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Liftungseinrichtungen

Fur die Gebdude/Fassaden, die in den orangefarbenen Bereichen liegen, sind in den fiir das
Schlafen genutzten Raumen, schallgedédmmte Liiftungselemente vorzusehen, wenn der notwendige
Luftaustausch wahrend der Nachtzeit nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann.

Das Schallddmm-MaB R'wrs des gesamten AuBenbauteils aus Wand/Dach, Fenster, Liftungsele-
ment muss den Anforderungen der DIN 4109 entsprechen.

Wird die Liiftung durch besondere Fensterkonstruktionen oder andere bauliche MaBnahmen sicher-
gestellt, so darf ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den
Raumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht tberschritten werden.

Der Einbau von Liftungseinrichtungen ist nicht erforderlich, soweit im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen wird, dass in der Nacht zwischen 22% und 06% Uhr ein AuBenlarm-Beurteilungspegel
von 50 dB(A) nicht Uberschritten wird oder der Schlafraum (ber eine larmabgewandte Fassade be-
IGftet werden kann.

Abb. 5.2-2:  Bereiche > 50 dB(A) nachts, Rechenh6éhe 8 m ii. Gelande

Legende

&  Immissionsor
= m=  (Geltungsbereich

— EEIJQFE.‘I'IZE.‘I'I

Pegelwerte nachts
in dB{A)

== B

Im Baugenehmigungsverfahren kann gegebenentalls von den erforderfichen Liiftungseinrichtungen
abgewichen werden (ldrmabgewandte Seite). Einzelnachweise im Baugenehmigungsverfahren kon-
nen erforderlich werden.
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Orientierung der Aufenthaltsraume

Zum Schutz vor dem Verkehrs- und Gewerbelarm sind dem standigen Aufenthalt von Personen die-
nende Raume (Aufenthaltsraume i. S. der DIN 4109) zu den ldrmabgewandten Gebdudeseiten zu
orientieren. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an den larmabge-
wandten Gebaudeseiten nicht mdglich ist, sind vorrangig die Schlafraume den larmabgewandten
Gebaudeseiten zuzuordnen. Wohn-/ Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind
wie Schlafrdume zu beurteilen.

AuBenwohnbereiche

Zum Schutz vor Gewerbe- und Verkehrslarm sind fiir die Gebaude/Fassaden in den lilafarbenen Be-
reichen AuBenwohnbereiche (z. B. Loggien, Balkone, Ter-rassen) von Wohnungen, die nicht mit
mindestens einem baulich verbundenen AuBenwohnbereich zum Blockinnenbereich ausgerichtet
sind, nur als verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien zuldssig.

Abb. 5.2-3: Bereiche > 62 dB(A) tags, Rechenhohe 8 m ii. Gelande

Pegelwerte tags
in dB{A)

== 82

ez <N

Legende

o Immizsionsort
= = (Geltungsbereich

= Baugrenzen

Bei den aufgefiihrten Festsetzungsvorschidgen handelt es sich um grundsétzliche Vorschléage.
Anderung und Umformulierung der Festsetzungsvorschldage im Textteil des Bebauungsplans
sind méglich.
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6. Flachenbilanzierung mit 6kologischer Wertung

Eine formalstrukturelle Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsraum erfolgt auf der
Grundlage des im Saarland Ublichen und weithin anerkannten ,Leitfadens Eingriffsbewertung®.

6.1 Bilanzierung des Ausgangszustands

Die Flachenanteile der einzelnen Vegetations- und Biotoptypen wurden innerhalb des gesam-
ten Geltungsbereichs des Bebauungsplans ermittelt.

Bei der Bilanzierung ergibt sich die Wertung der bestehenden Biotoptypen aus der Multiplikati-
on der jeweiligen Flache mit der 6kologischen Werteinheit des betreffenden Biotoptyps. Aus der
Addition der Einzelwertungen ermittelt sich die Gesamtpunktzahl des aktuellen Vegetations-
und Biotoptypenbestands.

e Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (MaflRnahmen PF 1, PF 2, PF 3)
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Tab. 6.1-1: Bewertung des Ist-Zustands
. Okolo-
Biotopwert gischer
Erfassungseinheit Zustands(-teil)wert X Flachenwert Wert
Klartext Nummer Biotop-wert ZTW A ZTW B Z\W Z\W m? ow
Ruderalflache, weniger Uberformter Standort 3.6.1 15 0,5 0.4 0,5 7,5 3076 23149
Ruderalflache, starker Uberformter Standort 3.6.2 15 04 04 04 6 2949 17757
Summe 6025 40906
Bewertung entsprechend Bewertungsblock A
Erfassungseinheit Bi Bewertungsblock A
iotop-
wert ZTW A
Klartext Nummer I Il i v \Y VI
Ruderalflache, weniger Uberformter Standort 3.6-1 15 0,6 - 04 - - 04 0,5
Ruderalflache, starker Gberformter Standort 3.6-2 15 04 - 04 - - 0,4 0,4
Bewertung entsprechend Bewertungsblock B
Erfassungseinheit Bewertungsblock B
B:Ac/);?tp- T \Vi ZTW B
Klartext Nummer I Il AV
1 2 3 1 2 3
Ruderalflache, weniger tUberformter Standort | 3.6-1 15 0,4 - - 0,2 - - 0,4 - 04 0,4
Ruderalflache, starker Gberformter Standort 3.6-2 15 04 - - 0,2 - - 0,4 - 04 04
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GemalB der Stellungnahme des LUAs vom 31.07.2023:

hat sich auf den betroffenen Fldchen infolge der bereits erfolgten, vollstdndigen Rodung der Gehélze - die ohne Genehmigung durchgefiihrt wurde - und der
damit verbundenen Stérung des Bodengefiiges ein Pionierbewuchs aus Grésern, Hochstauden und Gehdlzjungwuchs eingestellt. Eine im Rahmen der Pla-
nung durchgefiihrte artenschutzrechtliche Betrachtung hat ergeben, dass bei Beachtung der im Rahmen des Bebauungsplans formulierten Vermeidungs-,
Minimierungs- und AusgleichsmalBnahmen (z. B. Einhaltung der Rodungsfristen des § 39 BNatSchG), die Kriterien fiir Verbotstatbestdnde nicht erflillt sind".

In der Bilanzierung des Ist-Zustands wird von einer Ruderalflache ausgegangen. Vielmehr ist aber vom Zustand vor der ungenehmigten Rodung des fl&-
chendeckenden Gehoélzbestands auszugehen. Somit diirfte das bilanzierte Defizit von 15.252 OW weitaus héher sein. Die Bilanzierung ist entsprechend
abzuédndern und das neu ermittelte Defizit im weiteren Verfahren (iber externe landschaftspflegerische MalBnahmen auszugleichen.

Der Zustand des Plangebietes wurde von PCU zum Zeitpunkt der Beauftragung kartiert. Sollten rechtswidrige Rodungen im Vorfeld durchgefiihrt worden
sein, liegen diese nicht in unserer Verantwortung.

Eine Bewertung und Flachenermittlung des Zustandes vor Rodung ist im Nachhinein nur schwer mdéglich.
Eine Abschatzung Uber alte Luftbilder und Kartierungen und Fotos ergibt ca. eine Flache von ca. 4.000 m?, welche mit sonstigem Gebuisch (1.8.3.1 und

1,8,3,2) bestanden waren. Dieses wurde im B-Planverfahren 2018 mit 10,8 Okopunkten bewertet, wahrend die derzeitige Ruderalflur mit im Schnitt 6,75
Okopunkten bewertet ist. Somit wiirde sich eine Diskrepanz von + 4,05 Okopunkten auf ca. 4.000 m? = 16.200 Okopunkte ergeben.
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6.2 Bilanzierung des Planungszustand

Der funktionale Wert eines Biotops von seiner Neuanlage bis zu seiner Funktionserflllung nach einer Menschengeneration (20 Jahre) bildet den Wert ei-

ner Ausgleichsmafnahme.

Tab. 6.1-2: Bewertung des Planungszustands

Erfassungseinheit

Planungszustand

Klartext Nummer Flache (m?) P-Wert Okol. Wert

MI (GRZ 0,6)

versiegelte Flache Gebaude 3.1 vollversiegelte Flache 2.363 0 0
nicht Gberbaubare GF Gartnerisch Anlegen (0,6 3.4 Garten

GRZ) ' 1.575 10 15.750
\_/_erS|egeIte Stellplatzfiache 3.1 vollversiegelte Flache 1.468 0 0
Offentliche Griinflichen Heckenpflanzung 2.10 Hecke 619 16 9.904
Summe 6.025 25.654
Defizit 15.252

Durch die Umsetzung der dargestellten landschaftspflegerischen MaRnahmen kénnen die ermittelten Eingriffe nicht innerhalb des Planbereichs ausgegli-

chen werden.

Somit verbleibt ein Defizit von 15.252 + 16.200 = 31.452 Wertpunkten. Zusatzlich zu den innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzten Flachen und
MaRnahmen zum Ausgleich werden daher weitere externe Ausgleichsmafnahmen durchgefiihrt werden. Dazu kénnen 31.452 OWE aus der Okokon-
tomafnahme der Naturland Okoflachen-Management GmbH ,Brenschelbach® verwendet werden.

Im Raum Saarbriicken-St. Ingbert sind momentan leider keine Flachen fir den Kompensationsbedarf vorhanden. Die Kompensation des nicht vermeidba-
ren Verlustes von Boden durch Uberbauung und Versiegelung soll gemaB Stellungnahme des Landesamts fiir Umwelt- und Arbeitsschutz (Schreiben vom
12.09.2022) nicht allein durch biotopverbessernde, sondern auch durch schutzgutbezogene MaBnahmen zur Aufwertung und Wiederherstellung von Bodenfunk-
tionen, z. B. durch Entsiegelung/Teilentsiegelung erfolgen sollte. Bei der Auswahl von Flachen fiir multifunktionale KompensationsmaBnahmen ist das Standort-
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potenzial der jeweiligen Boden zu berticksichtigen. Leider liegt im Saarland derzeit kein Verfahren zur Bewertung der Eingriffe- bzw. des Ausgleiches zur Kompen-
sation von Bodenverlusten durch Versiegelung vor und Flachen zur Entsieglung sind nach Kenntnis des Gutachters im Umfeld nicht vorhanden.

»Quartier Im Stegbruch®™ Griinordnungsplan mit Umweltbericht zum B-Plan

Im Hinblick auf die GréBe des Plangebietes und die nachhaltige Sicherung der Bodenfunktionen auf den verbleibenden Freiflachen sollte eine fachkundige boden-
kundliche Baubegleitung gem. DIN 19639 eingesetzt werden. Deshalb empfehlen wir eine entsprechende Erganzung der textlichen Hinweise im Bebauungsplan
und eine verbindliche Regelung zum baubegleitenden Bodenschutz im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages.
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Prunus avium

Anhang 1:
Vorschlagsliste zur Gehdlzverwendung in 0.g. Projekt:
Baume:
Acer campestre Feld-Ahorn
Ulmus laevis Flatterulme
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Vogel-Kirsche

Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Straucher:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea

Gemeiner Hartriegel

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus carthartica Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Fir die Geholzpflanzungen sollten auf Grundlage des § 40 BNatSchG nur gebietsheimische Ge-
holze mit der regionalen Herkunft ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben® (Region 4)
nach dem ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze* (BMU, Januar 2012) verwendet
werden.
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Anhang 2:  Geschiitzte Biotope im weiteren Umfeld des geplanten Vorhabens

1 Allgemeine naturschutzfachliche Informationen

Gebietsnummer GB-6708-10-0079
Lage: Saarpfalz-Kreis
Gemeinde: St. Ingbert

Gemarkung: Rohrbach

Flache (ha) 2,4463

Flachenanzahl 3

Hauptnaturraum

(3.0rd+): Saar-Nahe-Bergland, Sandgebiete (Naturraum-Nr.=2.03.01S)

Naturraum (4.0rd): St. Ingberter Senke (Naturraum-Nr.=2.03.01.03)
2 Biotoptypen, Pflanzen und Tiere

Lebensraumtypen - Biotoptypen
ohne Lebensraumtyp: Flachenanteile: 2,45 ha
Geschiitzter Biotop:
Biotoptyp: Réhrichtbestand hochwiichsiger Arten (yCF2): 35.0 % der Flache: = 0,8562 ha
Geschutzter Biotop:
Biotoptyp: Grol3seggenried (yCDO): 35.0 % der Flache: = 0,8562 ha

Anteil Neo- / Nitrophyten > 25-50 (neo2) , (Goldrute)
Geschutzter Biotop:
Biotoptyp: Brachgefallenes Nass- und Feuchtgrinland (yEE3): 10.0 % der Flache: = 0,2446 ha

Anteil Neo- / Nitrophyten > 25-50 (neo2) , (Goldrute)
Geschutzter Biotop:
Biotoptyp: Feuchte Hochstaudenflur, flachenhaft (yLB1): 9.0 % der Flache: = 0,2202 ha

Anteil Neo- / Nitrophyten > 25-50 (neo2) , (Goldrute)
Geschutzter Biotop:

Biotoptyp: Bruch- und Sumpfgebusch (yBB5): 5.0 % der Flache: = 0,1223 ha
Geschiitzter Biotop:

Biotoptyp: Neophytenflur (LB3): 5.0 % der Flache: = 0,1223 ha
Geschutzter Biotop:

Biotoptyp: ohne Zuordnung (OZ): 1.0 % der Flache: = 0,0245 ha

Vegetationstyp(en)
Molinion caeruleae Fragmentges. (MC-FG)

Pflanzen, Biotoptyp(en) und Vegetation
Biotoptyp: Brachgefallenes Nass- und Feuchtgriinland (yEE3):

Vegetationstyp: Molinion caeruleae Fragmentges. (MC-FG):
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Schicht: ohne Zuordnung:

Achillea ptarmica L. (Gewdhnliche Sumpf-Schafgarbe) RL-SL * / Angelica sylvestris subsp. syl-
vestris L. (Wald-Engelwurz) RL-SL * / Arrhenatherum elatius var. elatius (L.) P. Beauv. ex J.
Presl & C. Presl (Glatthafer) RL-SL * / Betonica officinalis L. (Heil-Ziest) RL-SL V, s / Bromus
erectus Huds. (Aufrechte Trespe) RL-SL * / Campanula rotundifolia L. (Rundblattrige Glocken-
blume) RL-SL * / Carex hirta L. (Behaarte Segge) RL-SL * / Carex acutiformis Ploeg et F. Ru-
dolphy (Sumpf-Segge) RL-SL * / Carex brizoides L. (Zittergras-Segge) RL-SL * / Cirsium ar-
vense (L.) Scop. (Acker-Kratzdistel) RL-SL * / Cirsium oleraceum (L.) Scop. (Kohl-Kratzdistel)
RL-SL * / Colchicum autumnale L. (Herbst-Zeitlose) RL-SL * / Deschampsia cespitosa s. str.
(L.) P. Beauv. (Rasen-Schmiele) RL-SL * / Festuca rubra agg. (Artengruppe Rot-Schwingel) /
Filipendula ulmaria (L.) Maxim. (Echtes Madesif3) RL-SL * / Galium uliginosum L. (Moor-
Labkraut) RL-SL *, s / Galium verum s. str. L. (Echtes Labkraut) RL-SL * / Hypericum macula-
tum agg. () / Lathyrus pratensis L. (Wiesen-Platterbse) RL-SL * / Linaria vulgaris Mill. (Gewohn-
liches Leinkraut) RL-SL * / Molinia caerulea agg. (Artengruppe Pfeifengras) / Potentilla erecta
(L.) Raeusch. (Blutwurz) RL-SL *, s / Rubus idaeus L. (Himbeere) RL-SL * / Solidago spec.
(Goldrute (unbestimmt)), f/ Veronica chamaedrys subsp. chamaedrys L. (Gamander-
Ehrenpreis) RL-SL *

3 Verwaltungstechnische Informationen

Gemarkung - Flur - Flurstiick

TK25: 6708 / Quadrant: 2 / Minutenfeld: 15 TK25: 6708 / Quadrant: 2 / Mi-
nutenfeld: 25

Gebietskoordinate R: 2583949 / H: 5461167
Bearbeitung Kartier-/Planungsbdiro:

agl-Joerg Morlo
Datum: 17.09.2010, Kartierung

Datum: 21.11.2010, Datenerfassung

Allgemeine Bemerkungen

Nutzungs-/Pflegevorschlag: Mehrmalige Mahd zur Beseitigung von Problemunkrautern (Goldru-
te) und zur Vermeidung weiterer Verbuschung, anschliefsend Pflegemahd oder extensive Be-
weidung
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Biotoptypen/Lebensraumtypen

1 Allgemeine Informationen
Gebietsnummer BT-6708-0001-2017

Lage: Saarpfalz-Kreis
Gemeinde: St. Ingbert

Gemarkung: Rohrbach

Hauptnaturraum (3.0rd+): Saar-Nahe-Bergland, Sandgebiete (Na-
turraum-Nr.=2.03.01S)

Naturraum (4.0rd): St. Ingberter Senke (Naturraum-
Nr.=2.03.01.03)

Flache (ha) 0,4849

Flachenanzahl 1

2 Biotoptypen, Pflanzen und Tiere

Lebensraumtypen - Biotoptypen

Lebensraumtyp: Magere Flachland-Maehwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis)
(6510)
Geschutzter Biotop:

Biotoptyp: Fettwiese, Flachlandausbildung (Glatthaferwiese) (xEA1):

keine aktuelle Nutzung (xj) , (Keine Mahd)

Erhaltungszustand:

Gesamtbewertung: B - gut, Strukturen: B - gut

Artenkombination: B - gut, Stérungen: C - erhebliche Beeintraechtigungen/Stoerungen
LR-typische Strukturen:

Pflanzen, Biotoptyp(en) und Vegetation
Biotoptyp: Fettwiese, Flachlandausbildung (Glatthaferwiese) (xEA1):

Vegetationstyp: ohne Zuordnung (OZ):
Schicht: ohne Zuordnung:

Arrhenatherum elatius var. elatius (L.) P. Beauv. ex J. Presl & C. Presl (Glatthafer) RL-SL *, ¢ /
Anthriscus sylvestris (L.) Hoffm. (Wiesen-Kerbel) RL-SL *, cfl / Centaurea jacea agg. (), cfl /
Galium album subsp. album Mill. (Grof3blitiges Wiesen-Labkraut) RL-SL *, cf / Heracleum
sphondylium subsp. sphondylium L. (Wiesen-Barenklau) RL-SL *, cf / Malva moschata L.
(Moschus-Malve) RL-SL *, cs / Campanula rotundifolia L. (Rundblattrige Glockenblume) RL-SL
*, s | Euphorbia cyparissias L. (Zypressen-Wolfsmilch) RL-SL *, fl / Hieracium pilosella L.
(Kleines Habichtskraut) RL-SL *, | / Hypochaeris radicata L. (Gewohnliches Ferkelkraut) RL-SL
*, 1/ Koeleria macrantha (Ledeb.) Schult. (Zierliches Schillergras) RL-SL 3, fl / Luzula cam-
pestris (L.) DC. (Feld-Hainsimse) RL-SL *, | / Pimpinella saxifraga L. (Kleine Bibernelle) RL-SL
*, 1/ Thymus pulegioides subsp. pulegioides (Borbas) P. A. Schmidt (Gewoéhnlicher Arznei-
Thymian) RL-SL *, fl / Lathyrus pratensis L. (Wiesen-Platterbse) RL-SL *, | / Trifolium pratense
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subsp. pratense L. (Wiesen-Klee) RL-SL *, cf / Achillea millefolium L. (Gewdhnliche Wiesen-
Schafgarbe) RL-SL *, f / Agrimonia eupatoria L. (Kleiner Odermennig) RL-SL *, | / Agrostis
capillaris L. (Rotes Straufdgras) RL-SL *, dI / Cerastium holosteoides Fr. (Gewohnliches Horn-
kraut) RL-SL *, I / Holcus lanatus L. (Wolliges Honiggras) RL-SL *, f / Linaria vulgaris Mill.
(Gewohnliches Leinkraut) RL-SL *, | / Medicago lupulina L. (Hopfenklee) RL-SL *, | / Veronica
chamaedrys subsp. chamaedrys L. (Gamander-Ehrenpreis) RL-SL *, | / Plantago lanceolata L.
(Spitz-Wegerich) RL-SL *, fl / Carex spicata L. (Stachel-Segge) RL-SL *, | / Trifolium repens L.
(Weil-Klee) RL-SL *, fl / Glechoma hederacea L. (Gundermann) RL-SL *, fl / Deschampsia
cespitosa s. str. (L.) P. Beauv. (Rasen-Schmiele) RL-SL *, fl / Urtica dioica s. I. L. (GroRRe
Brennnessel) RL-SL *, | / Tanacetum vulgare L. (Rainfarn) RL-SL *, | / Rumex crispus L.
(Krauser Ampfer) RL-SL *, s / Carex hirta L. (Behaarte Segge) RL-SL *, | / Hypericum x de-
setangsii s. |. Lamotte (Bastard-Johanniskraut) RL-SL *, fl / Stellaria graminea L. (Gras-
Sternmiere) RL-SL *, | / Epilobium angustifolium L. (Schmalblattriges Weidenrdschen) RL-SL *,
I

3 Weitere okologisch-naturschutzfachliche Informationen
4 Verwaltungstechnische Informationen

TK25: 6708 / Quadrant: 2 / Minutenfeld: 15 TK25: 6708 / Quadrant: 2 / Mi-
nutenfeld: 25

Gebietskoordinate R: 2584122 / H: 5461158

Bearbeitung LUA, Zentrum fur Biodokumentation:

F.-J. Weicherding
Datum: 19.07.2017, Kartierung

Datum: 20.07.2017, Datenerfassung
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Griinordnungsplan zum Bebauungsplan RO 12.04 ,Nahversorgung Stegbruch®

Biotoptypen/Lebensraumtypen

1 Allgemeine Informationen
Gebietsnummer BT-6708-0002-2018

Lage: Saarpfalz-Kreis
Gemeinde: St. Ingbert

Gemarkung: Rohrbach

Hauptnaturraum (3.0rd+): Saar-Nahe-Bergland, Sandgebiete (Na-
turraum-Nr.=2.03.01S)

Naturraum (4.0rd): St. Ingberter Senke (Naturraum-
Nr.=2.03.01.03)

Flache (ha) 0,1018

Flachenanzahl 1

2 Biotoptypen, Pflanzen und Tiere

Lebensraumtypen - Biotoptypen

Lebensraumtyp: Magere Flachland-Maehwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis)
(6510)
Geschiitzter Biotop:

Biotoptyp: Brachgefallene Fettwiese (xEE1):

auf trocken-frischem Standort (stm1)
Erhaltungszustand:

Gesamtbewertung: C - durchschnittlich-beschraenkt, Strukturen: C - durchschnittlich-
beschraenkt

Artenkombination: C - durchschnittlich-beschraenkt, Stérungen: C - erhebliche Beeintraechti-
gungen/Stoerungen

LR-typische Strukturen:

Vegetationstyp(en)
Arrhenatherion (AHN-V)

Pflanzen, Biotoptyp(en) und Vegetation
Biotoptyp: Brachgefallene Fettwiese (xEE1):

Vegetationstyp: Arrhenatherion (AHN-V):
Schicht: Krautschicht:

Arrhenatherum elatius var. elatius (L.) P. Beauv. ex J. Presl & C. Presl (Glatthafer) RL-SL *, cd
/ Campanula rapunculus L. (Rapunzel-Glockenblume) RL-SL *, cf / Galium album subsp. album
Mill. (Grofblitiges Wiesen-Labkraut) RL-SL *, cf / Heracleum sphondylium subsp. sphondylium
L. (Wiesen-Barenklau) RL-SL *, cs / Malva moschata L. (Moschus-Malve) RL-SL *, cfl / Tri-
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Griinordnungsplan zum Bebauungsplan RO 12.04 ,Nahversorgung Stegbruch®

setum flavescens (L.) P. Beauv. (Wiesen-Goldhafer) RL-SL *, cfl / Lathyrus pratensis L. (Wie-
sen-Platterbse) RL-SL *, | / Lotus corniculatus subsp. corniculatus L. (Gewdhnlicher Hornklee
i.e.S.) RL-SL *, | / Trifolium pratense subsp. pratense L. (Wiesen-Klee) RL-SL *, |/ Bromus
erectus Huds. (Aufrechte Trespe) RL-SL *, cs / Galium verum s. str. L. (Echtes Labkraut) RL-
SL *, cfl / Agrostis capillaris L. (Rotes Straufdgras) RL-SL * / Alopecurus pratensis Huds. (Wie-
sen-Fuchsschwanzgras) RL-SL * / Calystegia sepium subsp. sepium (L.) R. Br. (Echte Zaun-
winde) RL-SL * / Carex hirta L. (Behaarte Segge) RL-SL * / Carex spicata L. (Stachel-Segge)
RL-SL * / Crepis capillaris (L.) Wallr. (Kleinkopfiger Pippau) RL-SL * / Dactylis glomerata s. str.
L. (Wiesen-Knauelgras) RL-SL * / Equisetum arvense L. (Acker-Schachtelhalm) RL-SL */
Festuca rubra agg. (Artengruppe Rot-Schwingel) / Lysimachia vulgaris L. (Gewdhnlicher Gilb-
weiderich) RL-SL * / Phleum pratense s. str. L. (Wiesen-Lieschgras) RL-SL * / Rumex crispus
L. (Krauser Ampfer) RL-SL * / Urtica dioica s. I. L. (GroRe Brennnessel) RL-SL * / Veronica
chamaedrys subsp. chamaedrys L. (Gamander-Ehrenpreis) RL-SL *

3 Weitere okologisch-naturschutzfachliche Informationen
4 Verwaltungstechnische Informationen

TK25: 6708 / Quadrant: 2 / Minutenfeld: 15 TK25: 6708 / Quadrant: 2 / Mi-
nutenfeld: 25

Gebietskoordinate R: 2584210/ H: 5461218

Bearbeitung LUA, Zentrum fiir Biodokumentation:
F.-J. Weicherding

Datum: 25.06.2018, Kartierung

Datum: 27.06.2018, Datenerfassung
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Die Untersuchung enthalt 38 Seiten, 18 Anlagen und 7 Karten.
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Schalltechnische Untersuchung
Bebauungsplan ,,Quartier Im Stegbruch” in St. Ingbert-Rohrbach

1 Aufgabenstellung

Es ist die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Quartier Im
Stegbruch” in St. Ingbert-Rohrbach vorgesehen. Auf dem Baugrundstiick soll
Mischbebauung realisiert werden. Es ist die Festsetzung eines Mischgebiets
(MI) geplant.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die Schallimmissionen zu
ermitteln, die vom StralRenverkehr der LandesstrafRe L 241 (Im Stegbruch) und
von dem angrenzenden Lebensmittel-Discounter auf das Bebauungsplangebiet
einwirken.

Des Weiteren wurde seitens des Landesamtes fiir Umwelt- und Arbeitsschutz
(LUA) gefordert, dass die schalltechnischen Auswirkungen der umliegenden Ge-
werbebetriebe in der EckstraBe ebenfalls zu betrachten sind?.

In einem zweiten Schritt sind die Auswirkungen der Schallimmissionen auf die
geplanten Gebdudekdrper in Form einer detaillierten Einzelpunktberechnung
zu ermitteln (Priifung des Stadtebaulichen Entwurfs).

Beurteilungsgrundlagen sind die DIN 18005%*® sowie die Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA Larm)* mit den darin genannten Regelwerken und
Richtlinien. Bei Uberschreiten der giiltigen Orientierungs- bzw. Richtwerte sind
SchallschutzmaBnahmen zu konzipieren.

! Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der , Erneuten friihzeitigen Beteiligung der Trager
offentl. Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB“ zum Bebauungsplan ,,Quartier im Stegbruch” / Pa-
rallele Teilanderung des Flachennutzungsplanes der Stadt St. Ingbert, Schreiben des Landes-
amtes fir Umwelt- und Arbeitsschutz vom 31. Juli 2023.

2 DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau — Grundlagen und Hinweise fiir die Planung. Juli 2023.

3 DIN 18005 Beiblatt 1 Schallschutz im Stadtebau — Beiblatt 1: Schalltechnische Orientierungs-
werte fir die stadtebauliche Planung. Juli 2023.

4 Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503),
zuletzt gedndert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017
B5), in Kraft getreten am 9. Juni 2017.
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Schalltechnische Untersuchung
Bebauungsplan ,,Quartier Im Stegbruch” in St. Ingbert-Rohrbach

Im Einzelnen ergeben sich folgende Arbeitsschritte:

o Erarbeiten eines Rechenmodells anhand von Literaturangaben, Angaben
der Gewerbebetreiber und Bestimmung der Abstrahlung aller relevanten
Schallquellen,

o Ermittlung der Beurteilungspegel im Plangebiet sowie an der geplanten Be-
bauung,

o Konzeption von Minderungsmalnahmen zur Einhaltung der zulassigen Ori-
entierungs-/Richtwerte,

o Darstellung der Situation in Form von Larmkarten,
o Textfassung und Beschreibung der Ergebnisse.

3401/4b - 25. September 2023
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Schalltechnische Untersuchung
Bebauungsplan ,,Quartier Im Stegbruch” in St. Ingbert-Rohrbach

2

2.1

Unterlagen

Projektbezogene Unterlagen

Folgende Unterlagen wurden zur Erstellung dieses Berichts herangezogen:

©)

2.2

Vorabzug des vorhabenbezogenen Bebauungsplans “Quartier Im Steg-
bruch“in St. Ingbert-Rohrbach, M 1:1.000, FIRU mbH, Stand 30. Marz 2023.

Vorabzug des stadtebaulichen Entwurfs “Quartier Im Stegbruch”, Architek-
turbiro Dipl.-Ing. Andreas Hupprich, Stand 07. Juni 2023.

Bebauungsplan RO 12.04 ,Nahversorgung Stegbruch” der Mittelstadt
St. Ingbert, M 1:1.000, Inkrafttreten am 28. Oktober 2019.

Verkehrsmengenkarte des Saarlandes 2015, digital, Landesbetrieb fiir Stra-
Renbau Saarland, Stand 2018.

Verkehrsgutachten zum Neubau eines Lebensmitteldiscounters in St. Ing-
bert-Rohrbach, Strafde ,Im Stegbruch® — Erlauterungsbericht, PJG GmbH,
Stand 11. September 2018.

Verkehrsgutachten zum Bauvorhaben ,Wohnquartier Im Stegbruch 6“ in
St. Ingbert-Rohrbach — Erlauterungsbericht, PJG GmbH, Stand 03. Juni
2022.

Angaben zur Auslastung des Lebensmittel-Discounters wurden der schall-
technischen Untersuchung ,Bebauungsplan RO 12.04 ,Nachversorgung
Stegbruch” in St. Ingbert-Rohrbach, Heine + Jud — Ingenieurbiiro fir Um-
weltakustik, Projekt-Nr. 2285/3, Stand 01. Juli 2021“, entnommen.

Gesetze, Normen und Regelwerke

DIN 18005 Beiblatt 1 Schallschutz im Stadtebau — Beiblatt 1: Schalltechni-
sche Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung. 2023.

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau — Grundlagen und Hinweise fiir die
Planung. 2023.

DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen. 2018.
DIN 45687 - Akustik - Software-Erzeugnisse zur Berechnung der Gerdu-

schimmissionen im Freien - Qualitatsanforderungen und Priifbestimmun-
gen. 2006.

DIN ISO 9613-2 Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien - Teil
2: Allgemeines Berechnungsverfahren (ISO 9613-2: 1996). 1999.

Kuschnerus, Ulrich (2010): Der sachgerechte Bebauungsplan: Handreichun-
gen fir die kommunale Praxis. Bonn: vhw-Verlag Dienstleistung.

Ministerium fiir Verkehr und Infrastruktur Baden-Wirttemberg (2018):
Stadtebauliche Larmfibel - Hinweis fur die Bauleitplanung.
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Bebauungsplan ,,Quartier Im Stegbruch” in St. Ingbert-Rohrbach

o Richtlinien fiir den Larmschutz an StraBen (RLS-19). Richtlinien zum Ersatz
der RLS-90 mit der Verabschiedung der Anderung der 16. BImSchV, Aus-
gabe 2019.

o Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Ldrm) vom 26.
August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), zuletzt gedndert durch Bekannt-
machung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5), in Kraft
getreten am 9. Juni 2017.

o Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990
(BGBI. I S. 1036), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 4. Novem-
ber 2020 (BGBI. I S. 2334) gedandert worden ist.
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Schalltechnische Untersuchung
Bebauungsplan ,,Quartier Im Stegbruch” in St. Ingbert-Rohrbach

3 Beurteilungsgrundlagen
Zur Beurteilung der Situation werden folgende Regelwerke angewendet:

o Die DIN 18005%*% wird in der Regel im Rahmen eines Bebauungsplanverfah-
rens angewendet, die darin genannten Orientierungswerte gelten fir alle
Larmarten.

o Neben den Orientierungswerten der DIN 18005 stellen die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV? fiir den Verkehrslarm ein weiteres Abwa-
gungskriterium dar.

o Fir Gewerbebetriebe mit allen dazugehorenden Schallimmissionen ist die
TA Larm* heranzuziehen. Die TA Larm gilt fir Anlagen im Sinne des BIm-
SchG. Die TA Larm ist im Bebauungsplanverfahren zwar nicht bindend, es
sollte jedoch im Rahmen der Abwagung gepriift werden, ob deren Anfor-
derungen eingehalten werden kénnen.

Die Richtwerte der TA Larm entsprechen weitestgehend den Orientierungswer-
ten der DIN 18005. Durch die Bericksichtigung von besonders schutzbedurfti-
gen Stunden (Ruhezeiten) und die Betrachtung der lautesten Nachtstunde, lie-
gen die Anforderungen der TA Larm Uber denen der DIN 18005 und stellen die
»strengere” Beurteilungsgrundlage dar.

1 DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau — Grundlagen und Hinweise fir die Planung. Juli 2023.
2 DIN 18005 Beiblatt 1 Schallschutz im Stidtebau — Beiblatt 1: Schalltechnische Orientierungs-
werte fir die stadtebauliche Planung. Juli 2023.

3 Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
larmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), die zuletzt durch
Artikel 1 der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334) geandert worden ist.

4 Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503),
zuletzt gedndert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017
B5), in Kraft getreten am 9. Juni 2017.
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Schalltechnische Untersuchung
Bebauungsplan ,,Quartier Im Stegbruch” in St. Ingbert-Rohrbach

3.1 Anforderungen der DIN 18005

Das Beiblatt 1 der DIN 18005-1! enthélt schalltechnische Orientierungswerte
fir die stadtebauliche Planung.

Tabelle 1 — Orientierungswerte der DIN 18005

Gebietsnutzung Orientierungswert in dB(A)

tags (6-22 Uhr) nachts (22-6 Uhr)
Gewerbegebiet (GE) 65 55/50
Kerngebiete (MK) 63 53/45
Dorfgebiete (MD), Dorfliche Wohn-
gebiete (MDW), Mischgebiete (M), 60 50/ 45
Urbane Gebiete (MU)
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45 /40
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 45 /40
Reine Wohngebiete (WR) 50 40/ 35

Der jeweils niedrigere Nachtwert gilt flir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm,
der hohere fiir Verkehrslarm.

Nach der DIN 18005 sollen die Beurteilungspegel verschiedener Arten von
Schallquellen (Verkehrs-, Sport-, Gewerbe- und Freizeitlarm, etc.) jeweils fiir
sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und beurteilt werden. Diese
Betrachtungsweise lasst sich mit der verschiedenartigen Gerdauschzusammen-
setzung und der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zur jeweiligen
Larmquelle begriinden.

1 DIN 18005 Beiblatt 1 Schallschutz im Stidtebau — Beiblatt 1: Schalltechnische Orientierungs-
werte fir die stadtebauliche Planung. Juli 2023.

2 DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau — Grundlagen und Hinweise fiir die Planung. Juli 2023.
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Schalltechnische Untersuchung
Bebauungsplan ,,Quartier Im Stegbruch” in St. Ingbert-Rohrbach

3.2 Weitere Abwagungskriterien im Bebauungsplanverfahren

Neben den Orientierungswerten der DIN 18005 stellen die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV? ein weiteres Abwagungskriterium fiir die verkehrlichen
Schallimmissionen dar. Die ,Stadtebauliche Larmfibel“® fiihrt hierzu folgendes
aus:

Fiir die Abwdgung von LédrmschutzmafSnahmen im Bebauungsplan ist die
16. BImSchV insofern von inhaltlicher Bedeutung, als bei Uberschreitung von
»Schalltechnischen Orientierungswerten” der DIN 18005-1 Beiblatt 1 mit den
Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV eine weitere Schwelle, ndmlich die Zu-
mutbarkeitsgrenze erreicht wird.”

Tabelle 2 — Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV

Gebietsnutzung Immissionsgrenzwert in dB(A)
tags (6-22 Uhr) nachts (22-6 Uhr)

Krankejhauser,SchuIen,Kurhenne und 57 47

Altenheime

Wohngebiete 59 49

KerrT-, Dorf- und Mischgebiete, Urbane 64 54

Gebiete

Gewerbegebiete 69 59

Zur Problematik der Schallimmissionen in Bebauungsplanverfahren im Zusam-
menhang mit der Anwendung der DIN 18005 fiihrt Kuschnerus (2010)* auRBer-
dem folgendes aus: Von praktischer Bedeutung ist die DIN 18005 vornehmlich
fir die Planung neuer Baugebiete, die ein storungsfreies Wohnen gewahrleis-
ten sollen. ,Werden bereits vorbelastete Gebiete (iberplant, die (auch) zum
Wohnen genutzt werden, kénnen die Werte der DIN 18005 hdufig nicht einge-
halten werden. Dann muss die Planung zumindest sicherstellen, dass keine stdd-
tebaulichen Missstéinde auftreten bzw. verfestigt werden. Insoweit zeichnet sich

1 DIN 18005 Beiblatt 1 Schallschutz im Stadtebau — Beiblatt 1: Schalltechnische Orientierungs-
werte fir die stadtebauliche Planung. Juli 2023.

2 Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
larmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), die zuletzt durch
Artikel 1 der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334) gedndert worden ist.

3 Ministerium fir Verkehr und Infrastruktur Baden-Wiirttemberg (2018): Stadtebauliche Larm-
fibel - Hinweis fiir die Bauleitplanung.

4 Kuschnerus, Ulrich (2010): Der sachgerechte Bebauungsplan: Handreichungen fiir die kom-
munale Praxis. Bonn: vhw-Verlag Dienstleistung.
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in der Rechtsprechung des BVerwG die Tendenz ab, die Schwelle der Gesund-
heitsgefahr, bei der verfassungsrechtliche Schutzanforderungen greifen, bei ei-
nem Dauerschallpegel von 70 dB(A) am Tag [und 60 dB(A) nachts] anzusetzen”.

In ,Auflenwohnbereichen [...] kénnen im Einzelfall auch héhere Werte als
55 dB(A) noch als zumutbar gewertet werden, denn das Wohnen im Freien ist
nicht in gleichem Mafle schutzwiirdig wie das an die Gebdudenutzung gebun-
dene Wohnen. ,,Zur Vermeidung erheblicher Beldstigungen unter ldrmmedizini-
schen Aspekten tagsiiber” scheidet allerdings eine angemessene Nutzung von
Aufsienwohnbereichen bei (Dauer-)Pegeln von mehr als 62 dB(A) aus.”
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3.3 Immissionsrichtwerte der TA Larm

Zur Beurteilung der gewerblichen Schallimmissionen werden die Immissions-
richtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)?! her-
angezogen. Folgende Immissionsrichtwerte sollen wahrend des reguldren Be-
triebes nicht Gberschritten werden:

Tabelle 3 — Immissionsrichtwerte der TA Lérm, aufserhalb von Gebduden

Gebietsnutzung Immissionsrichtwert in dB(A)
tags (6-22 Uhr) lauteste Nachtstunde
a) Industriegebiete 70 70
b) Gewerbegebiete 65 50
c) Urbane Gebiete 63 45
d) Kern-, Misch-, Dorfgebiete 60 45

e) Allgemeine Wohngebiete

und Kleinsiedlungsgebiete >3 40
f) Reine Wohngebiete 50 35
g) Kurgebiete, Krankenhau- 45 35

ser, Pflegeanstalten

Es soll vermieden werden, dass kurzzeitige Gerauschspitzen den Tagrichtwert
um mehr als 30 dB(A) und den Nachtrichtwert um mehr als 20 dB(A) Uber-
schreiten. Innerhalb von Ruhezeiten (werktags 6 bis 7 Uhr und 20 bis 22 Uhr,
sonntags 6 bis 9 Uhr, 13 bis 15 Uhr und 20 bis 22 Uhr) ist fur die Gebietskate-
gorien e) bis g) ein Zuschlag von 6 dB(A) zum Mittelungspegel in der entspre-
chenden Teilzeit anzusetzen. Fir die Nachtzeit ist die lauteste Stunde zwischen
22 und 6 Uhr malgeblich.

! Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503),
zuletzt gedndert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017
B5), in Kraft getreten am 9. Juni 2017.
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3.4 Gebietseinstufung und Schutzbediirftigkeit

Die Schutzbedurftigkeit eines Gebietes ergibt sich in der Regel aus den Festset-
zungen in den Bebauungsplanen. Das Bebauungsplangebiet , Quartier Im Steg-
bruch” soll zukiinftig als Mischgebiet (MI) ausgewiesen werden.

Abbildung 1 — Vorabzug Bebauungsplan "Quartier Im Stegbruch"?

! Vorabzug des vorhabenbezogenen Bebauungsplans “Quartier Im Stegbruch” in St. Ingbert-
Rohrbach, M 1:1.000, FIRU mbH, Stand 30. Méarz 2023.
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3.5 Zusammenfassung der Orientierungs-, Richt- und Grenzwerte

In der folgenden Tabelle sind die jeweiligen Orientierungs-, Immissionsricht-,
bzw. Immissionsgrenzwerte fir Mischgebiete dargestellt.

Tabelle 4 — Orientierungs-, Immissionsricht- und Immissionsgrenzwerte fiir

Mischgebiete (M)

Regelwerk

Orientierungs-, Immissionsricht- und Immissi-
onsgrenzwerte fiir Ml in dB(A)

tags (6-22 Uhr)

nachts (22-6 Uhr)

heitsgefahrdung

DIN 18005 (Verkehr / Gewerbe) 60 50/45"*
TA Ldrm 60 452
16. BImSchV 64 54
Aullenwohnbereiche 62 -
Schwellenwerte der Gesund- 70 60

! Der héhere Wert gilt fiir StraRenverkehr, der niedrigere fiir die anderen Larmarten.

2 MaRgeblich ist die lauteste Nachtstunde.
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4 Beschreibung der Situation und des stadtebaulichen Entwurfs

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Errichtung von Mischbebauung
geplant. Der stadtebauliche Entwurf sieht derzeit die Entwicklung von 2 Geb&u-
dekorpern (lI+DG) vor.

Da angenommen wird, dass sich zukiinftig mehr Gewerbe (v. a. IT-Branche) in
St. Ingbert niederlassen wird und zudem auf den Flachen siidostlich des Bebau-
ungsplangebietes voraussichtlich weitrdumig neue Wohnbauflachen realisiert
werden sollen, wird angestrebt im Plangebiet ,,Quartier Im Stegbruch” ggf. die
Nahversorgung (z. B. Arztpraxis etc.) der zukiinftigen Wohnbaufldchen sicher-
zustellen.

Das Plangebiet ,Quartier Im Stegbruch” dient dabei ebenfalls als Pufferzone
zwischen dem Lebensmittel-Discounter im Nordwesten und der (zukiinftigen)
schutzbediirftigen Wohnnutzung im Siidosten. Die beiden geplanten Gebaude-
korper werden dabei unter akustischen Gesichtspunkten als natlirliche Abschir-
mung fir die zukiinftig dahinterliegende Bebauung wirken.

Innerhalb des Plangebiets soll in Gebdude 1 vornehmlich die gewerbliche Nut-
zung untergebracht werden. Im akustisch weniger belasteten, norddstlichen
Bereich des Plangebiets ist Gebdude 2 vorgesehen. In den ruhigeren Bereichen
(straBenabgewandt, u.a. auch OGs/DGs) sollen voraussichtlich zusatzliche
Wohnnutzungen realisiert werden.

Die ErschlieBung soll im Stidwesten lber die Landesstrafle L 241 (Im Stegbruch)
erfolgen. Innerhalb des Plangebiets ist eine Mischverkehrsflache entlang der
stidwestlichen und stidostlichen Grenze des Plangebiets vorgesehen.

Im Norden grenzt das Baugrundstiick unmittelbar an die Betriebsflachen des
ortlichen Lebensmittel-Discounters. Im (Siid-)Osten grenzen (ehemals) gewerb-
lich genutzte Flachen an das Plangebiet.

Ein Vorabzug des stadtebaulichen Entwurfs kann der nachstehenden Abbildung
entnommen werden.
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Abbildung 2 — Vorabzug des stédtebaulichen Entwurfs?

T
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! Vorabzug des stadtebaulichen Entwurfs “Quartier Im Stegbruch, Architekturbiiro Dipl.-Ing.
Andreas Hupprich, Stand 07. Juni 2023.
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4.1 Berechnungsgrundlagen — Lebensmittel-Discounter

Nordlich des Plangeltungsbereichs grenzt der 6rtliche Lebensmittel-Discounter
unmittelbar an das Plangebiet. Fiir die schalltechnische Untersuchung bzw. die
Beurteilung der schalltechnischen Situation im Plangebiet sind v. a. die Vor-
gange und Arbeitsablaufe im Freien mafRgeblich.

Folgende Tatigkeiten und Einwirkzeiten® des Lebensmittel-Discounters sind fur
die schalltechnische Untersuchung von Bedeutung:

- Aus Datenschutzgriinden sind die Randbedingungen nicht vollsténdig aufge-
flihrt. -

Allgemeine Offnungszeiten/Betriebszeiten von 7-20 Uhr,
Kunden-Verkehr auf dem Parkplatz,

Mitarbeiter-Verkehr auf dem Parkplatz,

Lieferverkehr (Warenanlieferung) und Verladetatigkeiten,

0O O O O O

Technische Einrichtungen.

4.2 Berechnungsgrundlagen — Umliegende Gewerbebetriebe

Sidostlich des Bebauungsplangebiets befinden sich Gebdude im Bestand bzw.
Grundstucksflachen die in der Vergangenheit gewerblich genutzt wurden bzw.
noch genutzt werden und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu be-
trachten sind?.

Im Sinne einer ,Worst-Case“-Betrachtung wird dementsprechend folgender
Emissionsansatz gewahlt:

Fiir die angrenzenden gewerblichen Flachen, auf denen ehemals Gewerbebe-
triebe angesiedelt waren bzw. im Rahmen der Untersuchung keine detaillierte

1 Angaben zur Auslastung (Lieferverkehr, Verladetitigkeiten) des Lebensmittel-Discounters
wurden der schalltechnischen Untersuchung ,,Bebauungsplan RO 12.04 ,Nachversorgung Steg-
bruch” in St. Ingbert-Rohrbach, Heine + Jud — Ingenieurbiro fir Umweltakustik, Projekt-
Nr. 2285/3, Stand 01. Juli 2021“, entnommen. Ein Abgleich der Randbedingungen konnte nicht
erfolgen, da die Filialleitung nicht zur weiteren Auskunft bereit war (Telefonat mit Lidl Ver-
triebs-GmbH & Co. KG am 28. Oktober 2022).

2 Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der ,Erneuten friihzeitigen Beteiligung der Tréger
offentl. Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB“ zum Bebauungsplan ,,Quartier im Stegbruch” / Pa-
rallele Teilanderung des Flachennutzungsplanes der Stadt St. Ingbert, Schreiben des Landes-
amtes fir Umwelt- und Arbeitsschutz vom 31. Juli 2023.

3401/4b - 25. September 2023

179 von 237 in Zusammenstell ung

HEINE + JUD '\\

&)

14



Schalltechnische Untersuchung
Bebauungsplan ,,Quartier Im Stegbruch” in St. Ingbert-Rohrbach

Erhebung des Betriebsgelandes oder ein Abgleich mit der bestehenden Geneh-
migungslage erfolgte, wird die Schallabstrahlung unter Einbezug der Anhalts-
werte der DIN 180052 im Rechenmodell pauschal berticksichtigt:

»Wenn die Art der unterzubringenden Anlagen nicht bekannt ist, ist fiir die Be-
rechnung der in der Umgebung eines [...] Industrie- oder Gewerbegebietes
ohne Emissionsbegrenzung zu erwartenden Beurteilungspegel dieses Gebiet als
eine Fldchenschallquelle mit folgenden flichenbezogenen Schallleistungspegeln
anzusetzen:

o Industriegebiet, tags und nachts 65 dB;
o Gewerbegebiet, tags und nachts 60 dB.”

1 DIN 18005 Schallschutz im Stidtebau — Grundlagen und Hinweise fir die Planung. Juli 2023.

2 DIN 18005 Beiblatt 1 Schallschutz im Stadtebau — Beiblatt 1: Schalltechnische Orientierungs-
werte fir die stadtebauliche Planung. Juli 2023.
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5 Bildung der Beurteilungspegel

5.1 Verfahren - StraBenverkehr (RLS-19)

Emissionsberechnung

Der malRgebende Wert fiir den Schall am Immissionsort ist der Beurteilungspe-
gel. Die Beurteilungspegel wurden fir den Tag (von 6% bis 22° Uhr) und die
Nacht (22% bis 6% Uhr) berechnet. Zur Berechnung der Schallemissionen nach
den RLS-19' werden bei einer zweistreifigen StraRe Linienschallquellen in 0,5 m
Uber den Mitten dieser Fahrstreifen angenommen. Stehen drei oder vier Fahr-
streifen in eine Fahrtrichtung zur Verfligung wird die Linienschallquelle 0,5 m
Uber der Trennlinie zwischen den beiden dufRersten Fahrstreifen angenommen.
Bei flinf oder mehr Fahrstreifen liegt die Linienschallquelle 0,5 m (iber der Mitte
des zweitdauBersten Fahrstreifens.

In die Berechnung der Schallemissionen des StraRenverkehrslarms gehen ein:

o die malRgebende Verkehrsstarke fiir den Tag und die Nacht, ermittelt aus
der durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke (DTV),

o die Lkw-Anteile (> 3,5 t) fiir Lkw ohne Anhdnger und Busse (Lkw1) fiir Tag
und Nacht,

o die Lkw-Anteile (> 3,5 t) fiir Lkw mit Anhanger (Lkw2) fiir Tag und Nacht,
o die zuldssigen Geschwindigkeiten fiir Pkw und Lkw,

o die Steigung und das Gefalle der Stral3e,

o die Korrekturwerte fiir den StraRendeckschichttyp.

Verkehrskennwerte

Sidwestlich des Bebauungsplangebiets verlduft die Landesstralle L 241 (Im
Stegbruch). Die Berechnung des StraBenverkehrslarms erfolgt anhand der
RLS-19. Die Verkehrszahlen der Landesstralie L 241 wurden der Verkehrsmen-
genkarte des Saarlandes 20152 (Zdhlstellen-Nr. 0798) entnommen. Der durch-
schnittliche tagliche Verkehr (DTV) wurde mit einer jahrlichen Steigerung von
1% auf das Prognosejahr 2035, bei gleichbleibenden Schwerverkehrsanteil
Ubertragen.

! Richtlinien fiir den Larmschutz an StraRen (RLS-19). Richtlinien zum Ersatz der RLS-90 mit der
Verabschiedung der Anderung der 16. BiImSchV, Ausgabe 2019.

2 verkehrsmengenkarte des Saarlandes 2015, digital, Landesbetrieb fiir StraBenbau Saarland,
Stand 2018.
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Abbildung 3 - Auszug aus der Verkehrsmengenkarte des Saarlandes 2015*
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Der Kunden- und Lieferverkehr durch den angrenzenden Einkaufsmarkt wurde
gemal vorliegenden Verkehrsgutachten? durch zuséatzliche 2000 Kfz-Fahrten
tagsiiber (6-22 Uhr), sowie pauschal durch die Anzahl von zusatzlichen

5 SV/24h bericksichtigt.
Die Berechnungsgrundlagen bzw. die Verkehrskennwerte kdnnen der nachste-
henden Tabelle entnommen werden.

1 Verkehrsmengenkarte des Saarlandes 2015, digital, Landesbetrieb fiir StraBenbau Saarland,

Stand 2018.
2 Verkehrsgutachten zum Neubau eines Lebensmitteldiscounters in St. Ingbert-Rohrbach,
StralRe ,,Im Stegbruch” — Erlduterungsbericht, PJG GmbH, Stand 11. September 2018.
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Tabelle 5 — Verkehrskennwerte (Prognoseverkehr 2035)

StraRe DTV ® SV-Anteil™ SV-Anteil™ Geschwin-
Lkw1 Lkw?2 digkeit
tags /nachts! tags /nachts!

Kfz/24 h % % km/h
Bestandsverkehr 2015
Landesstrafle L 241 7.700 1,2/20 2,0/24 50
Prognoseverkehr 2035
Landesstrafle L 241 9.400 1,2/20 2,0/24 50
Prognoseverkehr 2035, zzgl. Kunden- und Lieferverkehr Lebensmitteldiscounter

9.400 + 2.000

LandesstralRe L 241 Kunden-Kfz 1,0/ 2,0 1,7/2,4 50

=11.400

Stralendeckschicht

Die StralRenoberflache geht mit einem Korrekturwert von = 0 dB(A) in die Be-
rechnungen ein.

Steigungen und Gefille

Fir die Fahrzeuggruppe der Pkw treten Gefalle <-6 % und Steigungen > 2 % auf,
so dass gemaR RLS-19 Zuschlage zu vergeben sind.

Fir die Fahrzeuggruppen Lkw1 und Lkw?2 treten Gefille < -4 % und Steigungen
> 2 % auf, so dass gemal RLS-19 Zuschldge zu vergeben sind.
Mehrfachreflexionen

Ein Zuschlag fur Mehrfachreflexionen gemald RLS-19 wurde nicht vergeben.

Knotenpunkte

In den relevanten Abschnitten sind keine lichtzeichengeregelten Knotenpunkte
oder Kreisverkehre vorhanden. Dementsprechend wurde keine Knotenpunkt-
korrektur gemaf RLS-19 vorgenommen.

! Der Schwerverkehrsanteil wurde entsprechend den Anhaltswerten der Tabelle 2 der RLS-19
auf die Fahrzeuggruppen Lkw1 und Lkw2, sowie auf den Tag- und Nachtzeitraum verteilt.
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5.2 Verfahren - TA Larm

Die Beurteilungspegel wurden nach dem in der TA Ldrm? beschriebenen Ver-
fahren ,detaillierte Prognose” ermittelt. Zur Bestimmung der kiinftigen Situa-
tion wurde ein Rechenmodell auf der Basis von Literaturangaben sowie Anga-
ben zur Auslastung seitens der Gewerbebetreiber erarbeitet.

Entsprechend den einschldgigen Regelwerken und Verordnungen werden nur
die Tatigkeiten auf dem Betriebsgeldande betrachtet und den Richtwerten ge-
genlibergestellt. Sobald sich ein Fahrzeug im 6ffentlichen Straenraum befin-
det, unterliegt es einer gesonderten Betrachtung und Beurteilung.

Die Immissionspegel der einzelnen Geradusche werden unter Bericksichtigung
der Einwirkdauer sowie besonderer Gerduschmerkmale (Ton- und Impulshal-
tigkeit) zum Beurteilungspegel zusammengefasst. Die Beurteilungspegel wer-
den nach dem Verfahren der TA Larm nach der folgenden Gleichung bestimmt:

N
L, =10-1g [Ti Z T, 109 (Laeq, - Cmet *+ Krj+Kij + Kr,) dB(A)
r
=1

Mit:

T, Beurteilungszeitraum, 16 Stunden tags und 1 Stunde nachts
T Teilzeit j

N Zahl der gewahlten Teilzeiten

Laeq,j Mittelungspegel wahrend der Teilzeit j

Cret meteorologische Korrektur

Kr,j Zuschlag fiir Ton- und Informationshaltigkeit

Ki,j Zuschlag flr Impulshaltigkeit

Kr,j Zuschlag fiir Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit

! Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503),
zuletzt gedndert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017
B5), in Kraft getreten am 9. Juni 2017.
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5.3 Ausbreitungsberechnung

Die Berechnungen erfolgten mit dem EDV-Programm SoundPlan 8.2 auf der Ba-
sis der DIN I1SO 9613-2! (Gewerbe) bzw. der RLS-19? (StraRenverkehr). Das Mo-
dell berticksichtigt:

o die Anteile aus Reflexionen der Schallquellen an Stiitzmauern, Hausfassa-
den oder anderen Flachen (Spiegelschallguellen-Modell), gerechnet wurde
bis zur 3. Reflexion (Gewerbe) bzw. bis zur 2. Reflexion (Strafsenverkehr),

Pegelanderungen aufgrund des Abstandes und der Luftabsorption,

o Pegelanderungen aufgrund der Boden- und Meteorologiedampfung, es
wird fir den gesamten Untersuchungsraum ein Bodenfaktor von 0,4
(0,0 = schallhart; 1,0 = schallweich) berticksichtigt (Gewerbe),

o Pegelanderungen durch topographische und bauliche Gegebenheiten
(Mehrfachreflexionen und Abschirmungen),

o einen leichten Wind, etwa 3 m/s, zum Immissionsort hin und Temperatu-
rinversion, die beide die Schallausbreitung fordern,

o Die Minderung durch die meteorologische Korrektur Cmet wurde im Sinne
einer ,Worst Case“-Betrachtung mit 0 dB(A) angesetzt (Gewerbe).

Die Ergebnisse der Berechnungen sind in den Larmkarten im Anhang darge-
stellt. In einem Rasterabstand von 5 m und in einer Héhe von 8 m liber Geldnde
(ca. 2. 0G) wurden die Beurteilungspegel fiir das gesamte Untersuchungsgebiet
berechnet und die Isophonen mittels einer mathematischen Funktion (Bezier)
bestimmt.

Die Farbabstufung wurde so gewadhlt, dass ab den hellroten Farbtdnen die Ori-
entierungswerte (OW) der DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte (IRW) der
TA Larm fir Mischgebiete (M) Uiberschritten werden.

Die Larmkarten kénnen aufgrund unterschiedlicher Rechenhéhen und Reflexi-
onen nur eingeschrankt mit Pegelwerten aus Einzelpunktberechnungen vergli-
chen werden. MaRgeblich fur die Beurteilung sind die Ergebnisse der Einzel-
punktberechnungen.

1 DIN 1SO 9613-2 Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien - Teil 2: Allgemeines Be-
rechnungsverfahren (1ISO 9613-2: 1996). Oktober 1999.

2 Richtlinien fur den Larmschutz an StraBen (RLS-19). Richtlinien zum Ersatz der RLS-90 mit der
Verabschiedung der Anderung der 16. BImSchV, Ausgabe 2019.
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5.4 Qualitit der Prognose

Folgende Einflussfaktoren haben Auswirkungen auf die Qualitdt der Ergebnisse
der schalltechnischen Untersuchung:

o Die Angaben zu den Emissionsansdtzen basieren auf einer Maximalauslas-
tung (,Worst Case“-Ansatz):

Die Emissionsansatze fiir die Liefertatigkeiten wurden dem ,Techni-
schen Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerdusche auf Be-
triebsgeldnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditio-
nen” sowie dem ,Technischen Bericht zur Untersuchung der Ge-
rauschemissionen durch Lastkraftwagen auf Betriebsgelanden von
Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbraucher-
markten sowie weiterer typischer Gerdausche insbesondere von Ver-
brauchermarkten” entnommen. Darin werden keine Angaben zur
»Qualitat” gemacht, sie liegen aber erfahrungsgemaf auf der ,,sicheren
Seite”.

Den Lkw wird unterstellt, dass diese beim Ruckwartsfahren/-rangieren
akustische Riickfahrwarneinrichtungen einsetzen.

o Die Berechnungen der Schallimmissionen wurden mit dem EDV-Programm
SoundPlan in der Version 8.2 durchgefiihrt. Das Programm erfillt die Qua-
litdtsanforderungen der DIN 45687*.

Mit den gewéhlten Ansatzen befinden sich die in dieser Untersuchung ermittel-
ten Beurteilungspegel voraussichtlich an der oberen Grenze der zu erwarten-
den Schallimmissionen.

! DIN 45687 - Akustik - Software-Erzeugnisse zur Berechnung der Gerduschimmissionen im
Freien - Qualitatsanforderungen und Prifbestimmungen. Mai 2006.
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6 Ergebnisse und Beurteilung im Plangebiet

6.1 StraBenverkehrsimmissionen

Die Beurteilung erfolgt mit den Orientierungswerten der DIN 180052, Fir eine
sachgerechte Abwagung werden zur Beurteilung zusatzlich die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV herangezogen. Es treten folgende Beurteilungspe-
gel an den Baugrenzen auf:

Tabelle 6 — Beurteilungspegel Strafsenverkehr an den Baugrenzen im Plangel-
tungsbereich, ausgewdhlte Immissionsorte (stockwerksbezogen)

Immissionsort Beurtei- Orientie- Uber- Immissions- Uber-
lungspegel | rungswert | schreitung | grenzwert | schreitung
DIN 18005 16. BImSchVv
dB(A) dB(A) dB dB(A) dB

tags / nachts

1022 06 57 /49 -/ - -/ -
104, 06 59 /51 60/ 50 -/1 64 /54 -/-
10 6206 65/ 56 (far M1 5/6 (far m1) 1/2
10 8 2.06 61/53 1/3 -/-

An den Baugrenzen im Bebauungsplangebiet treten durch die Schallimmissio-
nen des StralRenverkehrs der LandesstraBe L 241 Beurteilungspegel bis
65 dB(A) tags und bis 56 dB(A) nachts auf.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete (M) tags bis 5 dB und
nachts bis 6 dB Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir
Mischgebiete von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts werden tags bis 1 dB und
nachts bis 2 dB (iberschritten.

Die Lage der Immissionsorte sowie die Pegelverteilung innerhalb des Plange-
biets kann den Larmkarten A1l und A2 im Anhang sowie den beiden nachste-
henden Abbildungen 4 und 5 entnommen werden.

Die detaillierten Ergebnisse der Einzelpunktberechnung kénnen den Anlagen
A10 bis A12 im Anhang entnommen werden.

1 DIN 18005 Schallschutz im Stidtebau — Grundlagen und Hinweise fir die Planung. Juli 2023.

2 DIN 18005 Beiblatt 1 Schallschutz im Stadtebau — Beiblatt 1: Schalltechnische Orientierungs-
werte fir die stadtebauliche Planung. Juli 2023.
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Abbildung 4 — Pegelverteilung Strafienverkehr tags, Rechenhéhe 8 m (. Gel.
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6.2 Gewerbliche Schallimmissionen

Die Beurteilung der gewerblichen Schallimmissionen erfolgt mit den Immissi-
onsrichtwerten der TA Larm?. Es treten folgende Beurteilungspegel an den Bau-
grenzen auf:

Tabelle 7 — Beurteilungspegel Gewerbe an den Baugrenzen im Plangeltungsbe-
reich, ausgewdhlte Immissionsorte (stockwerksbezogen)

Immissionsort Beurteilungs- Immissions- Uber-
pegel richtwert schreitung
dB(A) dB(A) dB(A)

tags / nachts

10 2 2.06 57/29 -/-

104 2 06 55/30 60/ 45 -/~

10 6 2.06 51/28 (far M) /-

10 82.06 57/33 -/-

Die Beurteilungspegel an den Baugrenzen im Plangebiet betragen bis 57 dB(A)
tags und bis 33 dB(A) in der lautesten Nachtstunde. Die Immissionsrichtwerte
der TA Larm fiir Mischgebiete (MI) von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts wer-
den tags und nachts eingehalten.

Die Lage der Immissionsorte sowie die Pegelverteilung innerhalb des Plange-
biets kann den Karten A3 und A4 im Anhang sowie den beiden nachstehenden
Abbildungen 6 und 7 entnommen werden.

Die detaillierten Ergebnisse der Einzelpunktberechnung kénnen den Anlagen
A7 bis A9 entnommen werden.

Spitzenpegel

An den Baugrenzen im Plangeltungsbereich werden im unglnstigsten Fall Pe-
gelspitzen bis 76 dB(A) tags durch das Rangieren der Lkw und bis 59 dB(A)
nachts durch das Tiirenschlagen des Transporters erreicht.

Die Forderung der TA Larm, dass Maximalpegel die Immissionsrichtwerte tags
um nicht mehr als 30 dB(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A) tiberschrei-
ten sollen (Mischgebiete: 90 dB(A) tags und 65 dB(A) nachts), wird tags und
nachts erflillt.

! Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503),
zuletzt gedndert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017
B5), in Kraft getreten am 9. Juni 2017.
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Abbildung 6 - Pegelverteilung Gewerbe tags, Rechenhéhe 8 m (ii. Gel.
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7 Diskussion von SchallschutzmaRnahmen

7.1 MaBnahmen gegeniiber dem Strallenverkehr

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden im Plangebiet durch die Schall-
immissionen des Strallenverkehrs Uberschritten. Als weiteres Abwagungskrite-
rium kénnen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV? herangezogen wer-
den. Diese Grenzwerte stellen die Schwelle der Zumutbarkeit dar. Die Grenz-
werte werden ebenfalls tberschritten. Die sogenannte ,,Schwelle der Gesund-
heitsgefahr?, bei der verfassungsrechtliche Schutzanforderungen greifen, wird
bei Dauerschallpegeln von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts angesetzt. Die
Beurteilungspegel durch den StraBenverkehr (und auch die Schallimmissionen
des Gesamtlarms) liegen unterhalb der Schwelle der Gesundheitsgefahr.

Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 und der
Grenzwerte der 16. BImSchV werden SchallschutzmaBnahmen erforderlich.
Neben den Festsetzungen hinsichtlich der akustischen Dimensionierung der
Umfassungsbauteile der Gebdaude sind im Bebauungsplan auch Aussagen zum
Schutz der AuRenwohnbereiche (Balkone, Terrassen, Hausgarten etc.) und zu
Luftungseinrichtungen fiir Schlafraume zu treffen.

7.1.1 Aktive LirmschutzmafRnahmen

Ein aktiver Schutz (Wande, Walle) ist grundsatzlich passiven MaBnahmen
(Schallschutzfenster, etc.) vorzuziehen. Zum vollstandigen Schutz aller Ge-
schosse misste durch einen aktiven Schallschutz in Form von Wanden oder
Waillen zumindest die Sichtverbindung zwischen dem jeweiligen betroffenen
Gebdude und der Schallquelle unterbrochen werden.

Im Westen liegt die Haupteintragsrichtung der verkehrlichen Schallimmissio-
nen ins Plangebiet. Im vorliegenden Fall ware zur Einhaltung der Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV fir Mischgebiete (Ml) tiber alle Geschosse die Er-
richtung einer durchgehenden, abgewinkelten Schallschutzwand mit einer
Hohe von mindestens 3,5 m entlang der nord- und siidwestlichen Grenze des
Geltungsbereichs erforderlich. Aufgrund der ErschlieBungssituation (Zufahrt

1 DIN 18005 Beiblatt 1 Schallschutz im Stidtebau — Beiblatt 1: Schalltechnische Orientierungs-
werte fir die stadtebauliche Planung. Juli 2023.

2 Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
larmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), die zuletzt durch
Artikel 1 der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334) gedndert worden ist.

3 Kuschnerus, Ulrich (2010): Der sachgerechte Bebauungsplan: Handreichungen fir die kom-
munale Praxis. Bonn: vhw-Verlag Dienstleistung.
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Uber Im Stegbruch) wére das Schallschutzbauwerk jedoch nur mit Unterbre-
chungen auszufiihren, was grundsétzlich mit einer Minderung der akustischen
Wirksamkeit einhergeht.

Sind Larmschutzwénde aus stadtebaulichen, technischen oder (grenzstandig)
bauordnungsrechtlichen Griinden nicht umsetzbar, ist ein passiver Schallschutz
an den Gebauden vorzusehen.

7.1.2 Passive LarmschutzmaRhahmen

Als passiver Schallschutz sind bauliche MalBnahmen wie Schallschutzfenster
und Luftungseinrichtungen sowie eine geeignete Grundrissgestaltung zu nen-
nen. Dabei gilt, dass:

o weniger schutzbediirftige Rdume, wie Abstellrdaume, Kiiche und Badezim-
mer, sich an den larmbelasteten Seiten befinden sollten,

o schutzbedirftige Rdume (Schlaf- und Aufenthaltsrdaume) zur larmabge-
wandten Seite hin orientiert werden sollten.

Als SchallschutzmaBnahmen kommen ebenfalls verglaste Laubengange, ver-
glaste Balkone, eine vorgehingte Glasfassade o.A. in Betracht.

7.2 MaRBnahmen gegeniiber gewerblichen Immissionen

Die zulassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm? fir Mischgebiete (MI) wer-
den tags sowie in der lautesten Nachtstunde eingehalten.

Innerhalb des Plangebiets werden keine Schallschutzmallhahmen gegeniiber
den gewerblichen Schallimmissionen erforderlich.

! Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503),
zuletzt gedndert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017
B5), in Kraft getreten am 9. Juni 2017.
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8 Festsetzungsvorschlage im Bebauungsplan

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von
schddlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Anforderungen an den Schutz gegen AuBenlarm (DIN 4109)

Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen
sind zum Schutz vor Gewerbe- und StralRenverkehrslarmeinwirkungen die Au-
Renbauteile einschliellich Fenster, Tiiren und Dacher entsprechend den Anfor-
derungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nach-
weise” vom Januar 2018 auszubilden.

Die Anforderung an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R’w,ges
der AuBenbauteile! von schutzbedirftigen Raumen ergibt sich unter Berlick-
sichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Formel:

’
R W,ges = La - Kraumart

Mit:

La Malgeblicher AuBenlarmpegel, gemdalR DIN 4109-2:
2018, 4.4.5

Kraumart = 25 dB far Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien

Kraumart = 30 dB fir Aufenthaltsriume in Wohnungen, Ubernachtungs-
raume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und
Ahnliches

Kraumart = 35 dB fur Birordaume und Ahnliches

Mindestens einzuhalten sind:

R’w,ges = 35 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

R'w, ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume, Ubernachtungsrdume in Beher-
bergungsstatten, Unterrichtsrdume, Birordume und
Ahnliches.

! Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R’w,ges sind in Abhangigkeit
vom Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuBenflache eines Raumes Ss zur
Grundflache des Raumes Sg nach DIN 4109-2:2018-01 Gleichung (32) mit dem Korrekturwert
KaL nach Gleichung (33) zu korrigieren. Flr AuBenbauteile, die unterschiedlich zur maRgebli-
chen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, 4.4.1.

2 DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen. 2018.
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Zuordnung zwischen Lidrmpegelbereichen und mafigeblichem AufSenlérmpegel

gemdfs DIN 4109%, Tabelle 7

Larmpegel- | MaRgeblicher AuBenlarmpegel
bereich L,

indB
[ bis 55

I 56 bis 60

[l 61 bis 65

\Y) 66 bis 70

\Y, 71 bis 75

VI 76 bis 80
Vi > 80"

") Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Anforderung an die AuBenbauteile ergibt sich aus den festgesetzten Larm-
pegelbereichen nach DIN 4109. Der Nachweis dafiir ist im Baugenehmigungs-
verfahren flr die Gebadude/Fassaden, die in den Flachen ab Ldrmpegelbe-
reich Il liegen, zu erbringen (vgl. Abbildung 8; Larmkarte A5 im Anhang).

1 DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen. 2018.
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Abbildung 8 — Ldrmpegelbereiche nach DIN 4109-1 (2018), Rechenhdhe

8 m i. Geldnde
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Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall
geringere AufSenlérmpegel an den Fassaden vorliegen (z.B. aufgrund einer ge-
eigneten Gebdudestellung und hieraus entstehender Abschirmung) kénnen die
Anforderungen an die Schallddmmung der Aufienbauteile entsprechend der

Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.
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Liiftungseinrichtungen

Fir die Gebdude/Fassaden, die in den orangefarbenen Bereichen liegen, sind
in den fir das Schlafen genutzten Rdumen, schallgedammte Liiftungselemente
vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustausch wahrend der Nachtzeit nicht
auf andere Weise sichergestellt werden kann.

Das Schalldamm-MaR R-wres des gesamten AuRenbauteils aus Wand/Dach,
Fenster, Liftungselement muss den Anforderungen der DIN 4109 entsprechen.

Wird die Liftung durch besondere Fensterkonstruktionen oder andere bauliche
MalBnahmen sichergestellt, so darf ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wah-
rend der Nachtzeit in dem Raum oder den Raumen bei mindestens einem teil-
geoffneten Fenster nicht Gberschritten werden.

Der Einbau von Luftungseinrichtungen ist nicht erforderlich, soweit im Bauge-
nehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass in der Nacht zwischen 22°° und
06° Uhr ein AuBenlidrm-Beurteilungspegel von 50 dB(A) nicht (iberschritten
wird oder der Schlafraum (iber eine larmabgewandte Fassade beliiftet werden
kann.

Abbildung 9 — Bereiche > 50 dB(A) nachts, Rechenh6he 8 m (i. Geldnde
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= = Gelungzbereich

= Baugrenzen

Pegelwerte nachts
in dB({A)

== 50

Im Baugenehmigungsverfahren kann gegebenenfalls von den erforderlichen
Liiftungseinrichtungen abgewichen werden (lirmabgewandte Seite). Einzel-
nachweise im Baugenehmigungsverfahren kénnen erforderlich werden.
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Orientierung der Aufenthaltsraume

Zum Schutz vor dem Verkehrs- und Gewerbeldrm sind dem standigen Aufent-
halt von Personen dienende Rdume (Aufenthaltsraume i. S. der DIN 4109) zu
den larmabgewandten Gebdudeseiten zu orientieren. Sofern eine Anordnung
aller Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung an den larmabgewandten Gebau-
deseiten nicht moglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume den larmabgewand-
ten Gebiudeseiten zuzuordnen. Wohn-/ Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnun-
gen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

AuBRenwohnbereiche

Zum Schutz vor Gewerbe- und Verkehrslarm sind fiir die Gebdude/Fassaden in
den lilafarbenen Bereichen AuBenwohnbereiche (z. B. Loggien, Balkone, Ter-
rassen) von Wohnungen, die nicht mit mindestens einem baulich verbundenen
AuBenwohnbereich zum Blockinnenbereich ausgerichtet sind, nur als verglaste
Vorbauten oder verglaste Loggien zuldssig.

Abbildung 10 - Bereiche > 62 dB(A) tags, Rechenhéhe 8 m (i. Gelénde

Legende

& Immizzionzort
= == Geltungsbereich
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Pegelwerte tags
in dB{A)

i

=
gz <

Bei den aufgefiihrten Festsetzungsvorschldgen handelt es sich um grundsdtzli-
che Vorschlége. Anderung und Umformulierung der Festsetzungsvorschldge im
Textteil des Bebauungsplans sind méglich.
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9 Priifung des Stadtebaulichen Entwurfs

Nachstehend erfolgt die Priifung des aktuellen stadtebaulichen Entwurfs! bzw.
des geplanten Bauvorhabens. Es werden die verkehrlichen und gewerblichen
Schallimmissionen an der geplanten Bebauung ermittelt und den zuldssigen
Orientierungs- und Immissionsrichtwerten gegeniibergestellt. Die abschir-
mende Wirkung der geplanten Gebaudekdrper wird dabei in den Berechnun-
gen bericksichtigt.

9.1 StraRenverkehr

Die Beurteilung erfolgt mit den Orientierungswerten der DIN 18005%3. Fiir eine
sachgerechte Abwagung werden zur Beurteilung zusatzlich die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV* herangezogen. Es treten folgende Beurteilungs-
pegel an der geplanten Bebauung auf:

Tabelle 8 — Beurteilungspegel Strafsenverkehr an der geplanten Bebauung, aus-
gewdhlte Immissionsorte (stockwerks- und fassadenbezogen)

DIN 18005 16. BImSchV

dB(A) dB(A) dB dB(A) dB

Immissionsort Beurtei- Orientie- Uber- Immissions- Uber-
lungspegel | rungswert | schreitung | grenzwert | schreitung

tags / nachts

Gebdude 2 2.0G, SW 58 / 49 (f(]r MI) - / - (fUr MI) - / -

Gebdude 1 . o6, sw 64 /56 60/50 4/6 64/ 54 -/2

An den geplanten Gebauden treten durch die Schallimmissionen des StralRen-
verkehrs der LandesstraBe L 241 Beurteilungspegel bis 64 dB(A) tags und bis
56 dB(A) nachts auf.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete (Ml) von 60 dB(A) tags
und 50 dB(A) nachts werden tags bis 4 dB und nachts bis 6 dB Uberschritten.
Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir Mischgebiete von 64 dB(A) tags

! Vorabzug des stidtebaulichen Entwurfs ,Quartier Im Stegbruch®, Architekturbiiro Dipl.-Ing.
Andreas Hupprich, Stand 07. Juni 2023.

2 DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau — Grundlagen und Hinweise fir die Planung. Juli 2023.

3 DIN 18005 Beiblatt 1 Schallschutz im Stidtebau — Beiblatt 1: Schalltechnische Orientierungs-
werte fir die stadtebauliche Planung. Juli 2023.

4 Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
larmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), die zuletzt durch
Artikel 1 der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334) geandert worden ist.

3401/4b - 25. September 2023

198 von 237 in Zusammenstell ung

33



Schalltechnische Untersuchung
Bebauungsplan ,,Quartier Im Stegbruch” in St. Ingbert-Rohrbach

und 54 dB(A) nachts werden tags eingehalten und nachts bis 2 dB Uberschrit-
ten. Die gebietsabhangigen Grenzwerte fiir Mischgebiete werden tags einge-
halten und nachts bis 2 dB lberschritten.

Die Pegelverteilung an den geplanten Geb&duden durch die verkehrlichen Schal-
limmissionen tags/nachts kann der Karte B1 im Anhang entnommen werden.
Die detaillierten Ergebnisse der Einzelpunktberechnung kénnen den Anlagen
B1 bis B6 entnommen werden.

Es werden SchallschutzmalRnahmen gegeniiber den Schallimmissionen des

StraRenverkehrs an der geplanten Bebauung erforderlich. SchallschutzmalR-

nahmen wurden in Kapitel 7 diskutiert.

Sind Schallschutzwédnde/-walle aus stadtebaulichen, technischen oder (grenz-
standig) bauordnungsrechtlichen Griinden nicht umsetzbar, ist ein passiver
Schallschutz an den Gebauden vorzusehen.

Als passiver Schallschutz sind bauliche MaBnahmen wie Schallschutzfenster
und Liftungseinrichtungen sowie eine geeignete Grundrissgestaltung zu nen-
nen. Dabei gilt, dass:

o weniger schutzbedirftige Rdume, wie Abstellrdume, Kiiche und Badezim-
mer, sich an den larmbelasteten Seiten befinden sollten,

o schutzbedirftige Raume (Schlaf- und Aufenthaltsraume) zur larmabge-
wandten Seite hin orientiert werden sollten.

Als SchallschutzmaBnahmen kommen ebenfalls verglaste Laubengange, ver-
glaste Balkone, eine vorgehingte Glasfassade o0.A. in Betracht.
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9.2 Gewerbe

Die Beurteilung erfolgt mit den Immissionsrichtwerten der TA Larm?®. Es treten
folgende Beurteilungspegel an der geplanten Bebauung auf:

Tabelle 9 — Beurteilungspegel Gewerbe an der geplanten Bebauung, ausge-
wdhlte Immissionsorte (stockwerks- und fassadenbezogen)

Immissionsort Beurteilungs- Immissions- Uber-
pegel richtwert schreitung
dB(A) dB(A) dB(A)

tags / nachts

Gebdude 1 5. o6, no 54/31 60/ 45 -/-
Gebdude 2 1. 0G, NO 57 / 24 (far MI) - / -

Die Beurteilungspegel an der geplanten Bebauung betragen bis 57 dB(A) tags
und bis 31 dB(A) in der lautesten Nachtstunde. Die zuldssigen Immissionsricht-
werte der TA Larm fur Mischgebiete werden tags und nachts eingehalten.

Die Pegelverteilung an den geplanten Gebaduden durch die gewerblichen Schal-
limmissionen kann der Karte B2 im Anhang entnommen werden. Die detaillier-
ten Ergebnisse der Einzelpunktberechnung kénnen den Anlagen B1 bis B6 ent-
nommen werden.

Spitzenpegel

An der geplanten Bebauung werden im unglinstigsten Fall Pegelspitzen bis
75 dB(A) tags durch den Containerwechsel und bis 58 dB(A) nachts durch das
Tiurenschlagen des Transporters erreicht. Die Forderung der TA Larm, dass Ma-
ximalpegel die Immissionsrichtwerte tags um nicht mehr als 30 dB(A) und
nachts um nicht mehrals 20 dB(A) liberschreiten sollen (Mischgebiete: 90 dB(A)
tags und 65 dB(A) nachts), wird tags und nachts erfiillt.

Es werden keine SchallschutzmafRhahmen gegeniber den gewerblichen Schal-

limmissionen an der geplanten Bebauung erforderlich.

! Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503),
zuletzt gedndert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017
B5), in Kraft getreten am 9. Juni 2017.
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10 Zusammenfassung

Die schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Quartier Im Stegbruch” in St. Ingbert-Rohrbach kann wie folgt zusammenge-
fasst werden:

StralBenverkehr

o Zur Beurteilung der Situation wurden die Orientierungswerte der
DIN 180052 fiir Mischgebiete (MI) von tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A)
herangezogen. Als weiteres Abwagungskriterium kénnen die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV von tags 64 dB(A) und nachts 54 dB(A) heran-
gezogen werden.

o Durch den Strallenverkehr werden an den Baugrenzen im Plangeltungsbe-
reich Beurteilungspegel bis zu 65 dB(A) tags und 56 dB(A) nachts erreicht.

o Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete werden an den
Baugrenzen tags bis 5 dB und nachts bis 6 dB tberschritten. Die Grenzwerte
der 16. BImSchV fur Mischgebiete werden an den Baugrenzen tags bis 1 dB
und nachts bis 2 dB iberschritten.

o Es werden Schallschutzmaflnahmen gegeniber den StraRenver-
kehrsimmissionen im Plangebiet erforderlich. Geeignete SchallschutzmaR-
nahmen wurden in Kapitel 7 diskutiert.

Gewerbe

o Zur Beurteilung der kiinftigen Situation wurden die Immissionsrichtwerte
der TA Larm? herangezogen. Fir das Plangebiet wurden die Richtwerte fiir
Mischgebiete (Ml) von tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) herangezogen.
Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen sollen den Tagrichtwert um nicht
mehr als 30 dB(A) und den Nachtrichtwert um nicht mehr als 20 dB(A)
Uberschreiten.

o Es wurde die Abstrahlung der mafgeblichen Schallquellen bestimmt und
zum Beurteilungspegel zusammengefasst, unter Berlicksichtigung der Ein-
wirkzeit, der Ton- und Impulshaltigkeit und der Pegelminderung auf dem
Ausbreitungsweg. Grundlage hierfiir waren Literaturangaben. Zudem wur-

1 DIN 18005 Schallschutz im Stidtebau — Grundlagen und Hinweise fiir die Planung. Juli 2023.

2 DIN 18005 Beiblatt 1 Schallschutz im Stadtebau — Beiblatt 1: Schalltechnische Orientierungs-
werte fir die stadtebauliche Planung. Juli 2023.

3 Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503),
zuletzt gedndert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017
B5), in Kraft getreten am 9. Juni 2017.
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den Angaben zur Auslastung des Lebensmittel-Discounters der schalltech-
nischen Untersuchung , Bebauungsplan RO 12.04 ,Nachversorgung Steg-
bruch” in St. Ingbert-Rohrbach, Heine + Jud — Ingenieurbiiro fur Umwelta-
kustik, Projekt-Nr. 2285/3, Stand 01. Juli 2021, entnommen. Eine Uberar-
beitung der Ansatze konnte nicht erfolgen, da die Filialleitung nicht zur Aus-
kunft bereit war (Telefonat mit Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG am 28. Okto-
ber 2022).

Durch die gewerblichen Schallimmissionen treten an den Baugrenzen im
Plangeltungsbereich Beurteilungspegel bis 57 dB(A) tags und bis 33 dB(A)
in der lautesten Nachtstunde auf. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm
flr Mischgebiete (MI) werden tags und nachts eingehalten.

Die Forderung der TA Larm hinsichtlich des Spitzenpegelkriteriums wird er-
fallt.

Es werden keine SchallschutzmaBnahmen gegeniiber den gewerblichen
Schallimmissionen im Plangebiet erforderlich.

Priifung des stidtebaulichen Entwurfs

©)

Die Realisierung des stadtebaulichen Entwurfs bzw. des geplanten Bauvor-
habens ist unter akustischen Gesichtspunkten grundsatzlich als unkritisch
zu betrachten.

Aufgrund der verkehrlichen Schallimmissionen empfiehlt es sich die ge-
plante wohnliche Nutzung im zukiinftigen Bebauungsplangebiet , Quartier
Im Stegbruch” grundsatzlich in den ruhigeren (straBenabgewandten) Berei-
chen unterzubringen (z. B. Gebdude 2).

In der Gebaudeldarmkarte B1 im Anhang wird die akustische Belastung der
Plangebdude durch die verkehrlichen Immissionen fiir jedes einzelne Stock-
werk im Tag- und Nachtzeitraum dargestellt. Die geplanten Schlaf- und Auf-
enthaltsraume sollten dementsprechend sofern moglich nicht an den larm-
zugewandten Fassaden (- in Karte B2 hellrot gekennzeichnet) orientiert
werden.

In der Gebadudeldrmkarte B2 wird die akustische Belastung der Plange-
baude durch die bestehenden gewerblichen Schallimmissionen fiir jedes
einzelne Stockwerk im Tag- und Nachtzeitraum dargestellt. Es sind keine
kritischen Schalleinwirkungen durch das angrenzende Gewerbe zu erwar-
ten. Durch die gewerblichen Schallimmissionen ergeben sich fiir die ge-
plante Bebauung keine erhéhten Anforderungen oder besondere Empfeh-
lungen hinsichtlich des Schallschutzes.
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11 Anhang

Ergebnistabellen — Plangebiet

Rechenlaufinformation, StraRenverkehr
Eingangsdaten, StraRenverkehr
Rechenlaufinformation, Gewerbe
Einzelpunktberechnung, Gewerbe

Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (2018) und Liftungs-
einrichtungen fiir Schlafraume nach VDI 2719

Larmkarten — Plangebiet
Pegelverteilung Strallenverkehr - Tag
Pegelverteilung StralRenverkehr - Nacht
Pegelverteilung Gewerbe - Tag
Pegelverteilung Gewerbe - Nacht

Larmpegelbereiche nach DIN 4109

Priifung des stadtebaulichen Entwurfs

Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (2018) und Liftungs-
einrichtungen nach VDI 2719

Gebaudelarmkarten StraBenverkehr - Tag/Nacht
Gebaudelarmkarten Gewerbe - Tag/Nacht

3401/4b - 25. September 2023

Anlage A1 - A2
Anlage A3 — A4
Anlage A5 — A6
Anlage A7 — A9

Anlage A10 — A12

Karte Al
Karte A2
Karte A3
Karte A4
Karte A5

Anlage B1 —B6

Karte B1
Karte B2
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Schalltechnische Untersuchung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Quartier Im Stegbruch”
- Rechenlaufinformation, StralRenverkehr -

Anlage A1

Projektbeschreibung

Projekititel: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Quartier Im Stegbruch”
Projekt Nr.: 3401

Projektbearbeiter: AJLR

Auftraggeber: FMZ Im Stegbruch GmbH & Co. KG

Beschreibung:

Rechenlaufbeschreibung

Rechenart: Einzelpunkt Schall
Titel: EZP Stralle BPlan
Rechenkerngruppe t2

Laufdatei: RunFile.runx
Ergebnisnummer: 13

Lokale Berechnung (Anzahl Threads = 12)
Berechnungsbeginn: 31.03.2023 10:51:38
Berechnungsende: 31.03.2023 10:51:41
Rechenzeit: 00:00:996 [m:s:ms]
Anzahl Punkte: 9

Anzahl berechneter Punkte: 9

Kernel Version: SoundPLAN 8.2 (14.03.2023) - 32 bit

Rechenlaufparameter

Reflexionsordnung 2

Maximaler Reflexionsabstand zum Empfanger
Maximaler Reflexionsabstand zur Quelle

Suchradius 5000 m

Filter: dB(A)

Zuldssige Toleranz (fur einzelne Quelle):
Bodeneffektgebiete aus Stralenoberflachen erzeugen:

Richtlinien:
Strale: RLS-19
Rechtsverkehr
Emissionsberechnung nach: RLS-19
Reflexionsordnung begrenzt auf :
Reflexionsverluste gemaf Richtlinie verwenden
Stralensteigung geglattet Uber eine Lange von :
Seitenbeugung: ausgeschaltet

Minderung
Bewuchs: Benutzerdefiniert
Bebauung: Benutzerdefiniert
Industriegeléande: Benutzerdefiniert
Bewertung: DIN 18005:1987 - Verkehr

Reflexion der "eigenen" Fassade wird unterdriickt

Geometriedaten

t1-StralRe BPL.sit 31.03.2023 10:51:20
- enthélt:
000 Baufenster.geo 31.03.2023 07:55:16
000 Geltungsbereich.geo  24.10.2022 13:39:56
ALKIS.geo 29.09.2022 11:06:12
F002 Bodeneffekt.geo 13.10.2022 08:31:22

F003 Gebietsnutzung.geo  31.03.2023 08:12:52
10001 Immissionsorte Baugrenzen_032023.geo
R001 Gebaude Bestand.geo 25.10.2022 14:05:14

200 m
50 m

0,100 dB
Nein

15 m

31.03.2023 08:10:30

Ergebnisnr.: 13

Heine + Jud - Ingenieurbiiro fiir Umweltakustik

SoundPLAN 8.2
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Schalltechnische Untersuchung Anlage A2
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Quartier Im Stegbruch”

- Rechenlaufinformation, StralRenverkehr -

R002 Markt.geo 31.03.2023 08:17:36
S001 Strale.geo 31.03.2023 08:19:36
S002 Erschlieffungsverkehr.geo 31.03.2023 10:51:20
RDGM1001.dgm 24.10.2022 13:01:18
Ergebnisnr.: 13 Heine + Jud - Ingenieurbiiro fiir Umweltakustik
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Quartier Im Stegbruch”
- Eingangsdaten, Stralenverkehr (RLS-19) -

Anlage A3

Legende

Strale
Abschnittsname
DTV

M Tag

M Nacht

pPkw Tag

pPkw Nacht

pLkw1 Tag

pLkw1 Nacht
pLkw2 Tag

pLkw2 Nacht
vPkw/Mot Tag/Nacht
vLkw1/2 Tag/Nacht
Steigung

Drefl

L'w Tag

L'w Nacht

Kfz/24h
Kfz/h
Kiz/h

km/h
km/h

StraBenname

StraRenabschnitt

Durchschnittlicher Taglicher Verkehr

Mittlerer stundlicher Verkehr im Zeitbereich Tag

Mittlerer stundlicher Verkehr im Zeitbereich Nacht
Prozent Pkw im Zeitbereich Tag

Prozent Pkw im Zeitbereich Nacht

Prozent Lkw1 im Zeitbereich Tag

Prozent Lkw1 im Zeitbereich Nacht

Prozent Lkw2 im Zeitbereich Tag

Prozent Lkw2 im Zeitbereich Nacht

Geschwindigkeit Pkw/Motorrad im Zeitbereich Tag/Nacht
Geschwindigkeit Lkw1/2 im Zeitbereich Tag/Nacht
Langsneigung in Prozent (positive Werte Steigung, negative Werte Gefalle)
Pegeldifferenz durch Reflexionen

Schallleistungspegel pro Meter im Zeitbereich Tag
Schallleistungspegel pro Meter im Zeitbereich Nacht

Ergebnisnr.: 13

Heine +Jud - Ingenieurbtiro fiir Umweltakustik

SoundPLAN 8.2
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Schalltechnische Untersuchung Anlage A4
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Quartier Im Stegbruch”
- Eingangsdaten, Stralenverkehr (RLS-19) -
StraRe Abschnittsname DTV M M pPkw pPkw pLkw1 pLkw1 pLkw2 pLkw2 vPkw/Mot vLkw1/2 | Steigung Drefl L'w L'w
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag/Nacht | Tag/Nacht Tag Nacht
Kfz/24h Kfz/h Kfz/h % % % % % % km/h km/h % dB dB(A) | dB(A)
LandesstraBe L 241 Im Stegbruch 11400 665,5 94,0 97,3 95,6 1,0 2,0 1,7 2,4 50 50 -0,3 0,0 82,1 739
Ergebnisnr.: 13 Heine +Jud - Ingenieurbiiro fir Umweltakustik

SoundPLAN 8.2
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Schalltechnische Untersuchung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Quartier Im Stegbruch”

- Rechenlaufinformation, Gewerbe -

Anlage A5

Projektbeschreibung

Projekttitel:
Projekt Nr.:
Projektbearbeiter:
Auftraggeber:

Beschreibung:

Rechenlaufbeschreibung

Rechenart:

Titel:
Rechenkerngruppe
Laufdatei:
Ergebnisnummer:

Berechnungsbeginn:
Berechnungsende:
Rechenzeit:

Anzahl Punkte:

Anzahl berechneter Punkte:
Kernel Version:

Rechenlaufparameter

einfach/mehrfach

Umgebung:
Luftdruck
relative Feuchte
Temperatur

Zerlegungsparameter:
Minimale Distanz [m]

Max. Iterationszahl
Minderung

Bewuchs:

Bebauung:

Industriegelande:

Parkplatze:

Faktor Abstand / Durchmesser

Max. Differenz Bodendampfung + Beugung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Quartier Im Stegbruch”
3401

AJ-LR

FMZ Im Stegbruch GmbH & Co. KG

Einzelpunkt Schall
EZP Gewerbe BPlan
t4

RunFile.runx

27

Lokale Berechnung (Anzahl Threads = 12)

20.09.2023 12:33:25

20.09.2023 12:33:36

00:06:419 [m:s:ms]

9

9

SoundPLAN 8.2 (20.06.2023) - 32 bit

Reflexionsordnung 3
Maximaler Reflexionsabstand zum Empfanger 200 m
Maximaler Reflexionsabstand zur Quelle 50m
Suchradius 5000 m
Filter: dB(A)
Zuldssige Toleranz (fur einzelne Quelle): 0,100 dB
Bodeneffektgebiete aus Stralenoberflachen erzeugen: Nein
Richtlinien:

Gewerbe: ISO 9613-2: 1996

Luftabsorption: ISO 9613-1

regularer Bodeneffekt (Kapitel 7.3.1), fur Quellen ohne Spektrum automatisch alternativer Bodeneffekt
Begrenzung des Beugungsverlusts:

20,0 dB /25,0 dB

Seitenbeugung: Seitliche Pfade auch um Gelénde (veraltet)
Verwende Glg (Abar=Dz-Max(Agr,0)) statt Glg (12) (Abar=Dz-Agr) fur die Einfugedampfung

1013,3 mbar
70,0 %
10,0 °C

Meteo. Korr. C0(6-22h)[dB]=0,0; C0(22-6h)[dB]=0,0;
Cmet fur Lmax Gewerbe Berechnungen ignorieren:  Nein
Beugungsparameter: C2=20,0

4
ISO 9613-2
ISO 9613-2
ISO 9613-2

ISO 9613-2: 1996

Emissionsberechnung nach: Parkplatzlarmstudie 2007

Ergebnisnr.: 27
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Schalltechnische Untersuchung Anlage A6
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Quartier Im Stegbruch”
- Rechenlaufinformation, Gewerbe -

Luftabsorption: ISO 9613-1
regularer Bodeneffekt (Kapitel 7.3.1), fur Quellen ohne Spektrum automatisch alternativer Bodeneffekt
Begrenzung des Beugungsverlusts:
einfach/mehrfach 20,0 dB /25,0 dB
Seitenbeugung: ISO/TR 17534-3:2015 konform: keine Seitenbeugung, wenn das Geléande die Sichtverbindung
unterbricht
Verwende Glg (Abar=Dz-Max(Agr,0)) statt Glg (12) (Abar=Dz-Agr) fur die Einfugedampfung

Umgebung:
Luftdruck 1013,3 mbar
relative Feuchte 70,0 %
Temperatur 10,0 °C

Meteo. Korr. C0(6-22h)[dB]=0,0; C0(22-6h)[dB]=0,0;
Cmet fur Lmax Gewerbe Berechnungen ignorieren:  Nein
Beugungsparameter: C2=20,0

Zerlegungsparameter:
Faktor Abstand / Durchmesser 8
Minimale Distanz [m] Tm
Max. Differenz Bodendampfung + Beugung 1,0dB
Max. lterationszahl 4
Minderung
Bewuchs: ISO 9613-2
Bebauung: ISO 9613-2
Industriegelande: ISO 9613-2
Bewertung: TA-Larm 1998/2017 - Werktag
Reflexion der "eigenen" Fassade wird unterdriickt
Geometriedaten
t1-Gewerbe BPL_ungenutzte Flachen.sit 20.09.2023 12:28:26
- enthalt:
000 Baufenster.geo 31.03.2023 07:55:16
000 Geltungsbereich.geo  24.10.2022 13:39:56
ALKIS.geo 29.09.2022 11:06:12
F002 Bodeneffekt.geo 13.10.2022 08:31:22
FO003 Gebietsnutzung.geo  31.03.2023 08:12:52
HO1 - H6henpunkte_Ausschnitt 06-2021.geo 20.05.2022 07:51:32
HO2 - Hoéhenlinien Markt 06-2021.geo 30.05.2022 14:32:10
10001 Immissionsorte Baugrenzen_032023.geo 31.03.2023 08:10:30
LS001 Einhausung Anlieferung.geo 29.09.2022 11:05:16
Q001 Gewerbe(1).geo 20.09.2023 12:22:34
R001 Gebaude Bestand.geo 20.09.2023 11:47:52
R002 Markt.geo 31.03.2023 08:17:36
RDGM1001.dgm 24.10.2022 13:01:18
Ergebnisnr.: 27 Heine + Jud - Ingenieurbiiro fiir Umweltakustik
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Schalltechnische Untersuchung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Quartier Im Stegbruch”

- Einzelpunktberechnung, Gewerbe -

Anlage A7

Legende

Immissionsort
SW
Nutzung
RW, T
RW,N

LrT

LrN

LrT, diff
LrN, diff
RW, T,max
RW,N,max
LT,max
LN,max

LT, max,diff
LN, max,diff

dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB

dB
dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB

dB

Name des Immissionsorts

Stockwerk

Gebietsnutzung

Richtwert Tag

Richtwert Nacht

Beurteilungspegel Tag

Beurteilungspegel Nacht
Grenzwertliberschreitung in Zeitbereich LrT
Grenzwertlberschreitung in Zeitbereich LrN
Richtwert Maximalpegel Tag

Richtwert Maximalpegel Nacht

Maximalpegel Tag

Maximalpegel Nacht

Grenzwertliberschreitung in Zeitbereich LT,max
Grenzwertlberschreitung in Zeitbereich LN,max

Ergebnisnr.: 27
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Schalltechnische Untersuchung Anlage A8
\’ \ Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Quartier Im Stegbruch”
A\ / - Einzelpunktberechnung, Gewerbe -
Immissionsort SW Nutzung RW., T RW,N LT LrN LrT,diff | LrN,diff | RW,T,max RW,N,max LT, max LN,max LT,max,diff | LN,max,diff
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) dB dB dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB dB
101 EG M 60 45 54,7 | 29,2 90 65 65,7 55,4
101 1.0G M 60 45 554 | 29,3 90 65 67,1 55,6
101 2.0G M 60 45 557 | 29,6 90 65 65,7 55,9
102 EG M 60 45 557 | 27,8 90 65 62,9 53,4
102 1.0G M 60 45 56,1 | 28,6 90 65 63,6 54,0
102 2.0G M 60 45 56,2 | 28,5 90 65 64,9 54,0
103 EG M 60 45 53,9 | 29,8 90 65 71,8 54,8
103 1.0G M 60 45 54,4 | 29,9 90 65 71,6 54,9
103 2.0G M 60 45 54,7 | 29,9 90 65 71,6 54,8
104 EG M 60 45 53,4 | 29,3 90 65 71,2 54,3
104 1.0G M 60 45 53,9 | 29,5 90 65 70,8 54,4
104 2.0G M 60 45 54,2 | 29,4 90 65 70,9 54,4
105 EG M 60 45 51,1 | 27,4 90 65 64,8 52,1
105 1.0G M 60 45 52,0 | 27,5 90 65 68,9 52,1
105 2.0G M 60 45 52,3 | 27,5 90 65 68,9 52,1
106 EG M 60 45 50,6 | 27,5 90 65 70,5 52,1
106 1.0G M 60 45 50,7 | 27,5 90 65 69,8 52,1
106 2.0G M 60 45 50,9 | 27,6 90 65 69,8 52,1
107 EG M 60 45 54,3 | 30,5 90 65 72,0 55,7
107 1.0G M 60 45 54,1 | 30,6 90 65 71,6 55,7
107 2.0G M 60 45 54,0 | 30,6 90 65 71,6 55,7
108 EG M 60 45 56,5 | 32,5 90 65 75,5 58,1
108 1.0G M 60 45 56,3 | 32,6 90 65 75,3 58,1
108 2.0G M 60 45 56,1 | 32,5 90 65 75,3 58,0
109 EG M 60 45 56,4 | 32,5 90 65 74,4 58,2
109 1.0G M 60 45 56,2 | 32,5 90 65 74,4 58,2

Ergebnisnr.: 27
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Schalltechnische Untersuchung Anlage A9
» \ Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Quartier Im Stegbruch”
\»/ - Einzelpunktberechnung, Gewerbe -
Immissionsort SW Nutzung RW., T RW,N LT LrN LrT,diff | LrN,diff | RW,T,max RW,N,max LT, max LN,max LT,max,diff | LN,max,diff
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) dB dB dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB dB
109 2.0G M 60 45 56,1 | 32,4 90 65 74,5 58,1

Ergebnisnr.: 27
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HEINE +JUD

Schalltechnische Untersuchung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Quartier Im Stegbruch”
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (2018) - StraRenverkehr und Gewerbe
Laftungseinrichtungen fir Schlafrdume nach VDI 2719

Anlage A10

Spalte

Beschreibung

SW

Beurteilungspegel (StralRe)
Beurteilungspegel (Gewerbe)
Gesamtlarm

mALP

Larmpegelbereich

Lifter

Stockwerk

Beurteilungspegel Straenverkehr Tag/Nacht
Beurteilungspegel Gewerbe Tag/Nacht

Gesamtlarm aus Gewerbe und StraRenverkehr Tag/Nacht
maRgeblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109-1 (2018)
Larmpegelbereich nach DIN 4109-1 (2018)

Lufter fur Schlafrdume nach VDI 2719
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Schalltechnische Untersuchung Anlage A11
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Quartier Im Stegbruch”
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (2018) - StraRenverkehr und Gewerbe
Luftungseinrichtungen fur Schlafraume nach VDI 2719
Beurteilungspegel (StraRe) Beurteilungspegel (Gewerbe) Gesamtlarm mALP Larmpegelbereich Liifter
sw Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht nach DIN 4109-1 (2018) nach DIN 4109-1 (2018) fur Schlafraume
dB(A) dB(A) dB(A) nach VDI 2719
101 M OW (StraRe) T/N: 60/ 50 dB(A) IRW (Gewerbe) T/N: 60/ 45 dB(A)

EG 53,9 4577 54,7 29,2 58 46 61 1] -
1.0G 54,5 46,2 55,4 293 58 47 61 Il -
2.0G 55,1 46,9 55,7 296 59 47 62 Il -

102 Mi OW (Strae) T/N: 60/ 50 dB(A) IRW (Gewerbe) T/N: 60/ 45 dB(A)

EG 543 46,1 557 2738 59 47 62 I -
1.0G 54,9 46,7 56,1 28,6 59 47 62 1] -
2.0G 55,6 47,3 56,2 28,5 59 48 62 1 -

103 Mi OW (StralBe) T/N: 60/ 50 dB(A) IRW (Gewerbe) T/N: 60/ 45 dB(A)

EG 56,1 47,8 53,9 29,8 59 48 62 1l -
1.0G 56,8 48,6 54,4 29,9 59 49 62 Il -
2.0G 57,5 49,2 54,7 29,9 60 50 63 1l -

104 mi OW (StraBBe) T/N: 60/ 50 dB(A) IRW (Gewerbe) T/N: 60/ 45 dB(A)

EG 56,7 485 534 293 59 49 62 I B
1.0G 57,5 49,3 53,9 29,5 60 50 63 1l -
2.0G 58,2 50,0 54,2 294 60 50 63 1] -

105 Mi OW (Strae) T/N: 60/ 50 dB(A) IRW (Gewerbe) T/N: 60/ 45 dB(A)

EG 57,8 495 51,1 274 59 50 63 I -
1.0G 58,8 50,5 52,0 275 60 51 64 1l ja
2.0G 59,7 514 52,3 27,5 61 52 65 1l ja

106 mi OW (Strae) T/N: 60/ 50 dB(A) IRW (Gewerbe) T/N: 60/ 45 dB(A)

EG 62,5 54,3 50,6 27,5 63 55 68 \ ja
1.0G 64,1 55,8 50,7 275 65 56 69 v ja
2.0G 64,3 56,0 50,9 27,6 65 56 69 W ja

107 Mi OW (StraBe) T/N: 60/ 50 dB(A) IRW (Gewerbe) T/N: 60/ 45 dB(A)

EG 61,4 53,1 54,3 305 63 54 67 v ja
1.0G 62,8 54,5 54,1 30,6 64 55 68 v ja
2.0G 63,2 54,9 54,0 306 64 55 68 v ja

108 M OW (StraRe) T/N: 60/ 50 dB(A) IRW (Gewerbe) T/N: 60/ 45 dB(A)

EG 59,0 508 56,5 325 61 51 64 I ja
1.0G 60,0 51,7 56,3 326 62 52 65 Il ja
2.0G 60,5 52,2 56,1 32,5 62 53 66 Y ja

109 M OW (StraRe) T/N: 60/ 50 dB(A) IRW (Gewerbe) T/N: 60/ 45 dB(A)

EG 56,7 48,4 56,4 32,5 60 49 63 1] -

1.0G 57,4 49,2 56,2 325 60 50 63 Il -
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Schalltechnische Untersuchung Anlage A12
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Quartier Im Stegbruch”
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (2018) - StraRenverkehr und Gewerbe
Laftungseinrichtungen fir Schlafrdume nach VDI 2719
Beurteilungspegel (StraRe) Beurteilungspegel (Gewerbe) Gesamtlarm mALP Larmpegelbereich Liifter

sw Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht nach DIN 4109-1 (2018) nach DIN 4109-1 (2018) fur Schlafraume

dB(A) dB(A) dB(A) nach VDI 2719
2.0G 58,0 49,7 56,1 32,4 61 50 64 il -
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Quartier Im Stegbruch" in St. Ingbert

Karte A1 Pegelverteilung StraRenverkehr - Tag

Pegelverteilung StraRenverkehr L 241

Beurteilungsgrundlage: DIN 18005 (Verkehr)

Beurteilungspegel Tag
Rechenhéhe 8 m liber Gelande

Stand: 31.03.2023

Legende Pegelwerte tags
in dB(A)
I:l Hauptgeb&ude - s
35< <= 40
] Nebengebéude 40< <= 45
45 < <= 50
@ Immissionsort 50 < <= 55
55 < <= 60 WA
= = Geltungsbereich 60 < <= 65 Ml
9 65 <[l <= 70 GE
70< <= 75
=== Baugrenzen I5<

= Emission Strae

Grenzwertlinie 64 dB(A)

MaRstab 1:550
[ 10 20 30 40 50

Anmerkung: Die L&rmkarte kann nur eingeschrénkt mit der Einzelpunktbe-
rechnung verglichen werden, aufgrund unterschiedlicher Rechenhohen,
Reflexionen, etc.

HEINEGIUD Bearbeitung:AJ-LR

Projekinummer: 3401
Auftraggeber:FMZ Im Stegbruch GmbH & Co. KG
Heine +Jud, Ingenieurbtro fur Umweltakustik
Quelle Hintergrundkarte: Katasterauszug
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Quartier Im Stegbruch" in St. Ingbert

Karte A2 Pegelverteilung StraRenverkehr - Nacht

Pegelverteilung StraRenverkehr L 241
Beurteilungsgrundlage: DIN 18005 (Verkehr)
Beurteilungspegel Nacht

Rechenhéhe 8 m liber Gelande

Stand: 31.03.2023

Legende Pegelwerte nachts
in dB(A)
I:l Hauptgeb&ude - s
25< <= 30
] Nebengebéude 30 < < 35
35< <= 40
& Immissionsort 40< <= 45
45 < <= 50 WA
= = Geltungsbereich 50 < <= 55 MI
o 55 <[l <= 60 GE
60 < <= 65
=== Baugrenzen 65 <

= Emission Strae

Grenzwertlinie 54 dB(A)

MaRstab 1:550

Anmerkung: Die L&rmkarte kann nur eingeschrénkt mit der Einzelpunktbe-
rechnung verglichen werden, aufgrund unterschiedlicher Rechenhshen,
Reflexionen, etc.

HEINEGIUD Bearbeitung:AJ-LR

Projekinummer: 3401

Auftraggeber:FMZ Im Stegbruch GmbH & Co. KG
Heine +Jud, Ingenieurbtro fur Umweltakustik
Quelle Hintergrundkarte: Katasterauszug
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Quartier Im Stegbruch" in St. Ingbert

Karte A3 Pegelverteilung Gewerbe - Tag

Pegelverteilung Gewerbe
Beurteilungsgrundlage: TA Larm - Werktag
Beurteilungspegel Tag

Rechenhéhe 8 m liber Gelande

Stand: 20.09.2023

Legende Pegelwerte tags
in dB(A)
[ Hauptgebzude « 35
35< <= 40
] Nebengebéude 40< <= 45
45 < <= 50
@ Immissionsort 50 < <= 55
55 < <= 60 WA
= = Geltungsbereich 60 < <= 65 Ml
9 65 <[l <= 70 GE
— 70< <= 75
Baugrenzen I5<

D Einhausung

MaRstab 1:850
0 10 20 30 40 50

Anmerkung: Die Larmkarte kann nur eingeschrankt mit der Einzelpunktbe-
rechnung verglichen werden, aufgrund unterschiedlicher Rechenhohen,
Reflexionen, etc.

HEINEGIUD Bearbeitung:AJ-LR

Projekinummer: 3401
Auftraggeber:FMZ Im Stegbruch GmbH & Co. KG
Heine +Jud, Ingenieurbtro fur Umweltakustik
Quelle Hintergrundkarte: Katasterauszug
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Quartier Im Stegbruch" in St. Ingbert

Karte A4 Pegelverteilung Gewerbe - Nacht

Pegelverteilung Gewerbe
Beurteilungsgrundlage: TA Larm - Werktag
Beurteilungspegel Nacht

Rechenhéhe 8 m liber Gelande

Stand: 20.09.2023

219 von 237 in Zusamenstel |l ung

Legende Pegelwerte nachts
in dB(A)
I:l Hauptgeb&ude « 2
20< <= 25
] Nebengebéude 25 < <= 30
30< <= 35
& Immissionsort 35< <= 40
40 < <= 45 WA
= = Geltungsbereich 45< <= 50 MI
o 50 <[l <= 55 GE
55< <= 60
=== Baugrenzen 00 <
D Einhausung
MaRstab 1:850
0 10 20 30 40 50
[ Im

Anmerkung: Die Larmkarte kann nur eingeschrankt mit der Einzelpunktbe-
rechnung verglichen werden, aufgrund unterschiedlicher Rechenhohen,
Reflexionen, etc.

HEINEGIUD Bearbeitung:AJ-LR

Projekinummer: 3401
Auftraggeber:FMZ Im Stegbruch GmbH & Co. KG
Heine +Jud, Ingenieurbtro fur Umweltakustik
Quelle Hintergrundkarte: Katasterauszug
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Quartier Im Stegbruch" in St. Ingbert

Karte A5 Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1

Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109-1 (2018)
StraBenverkehr L 241 / Gewerbe

maRgebliche AuBenldrmpegel nachts (22-6 Uhr)
Rechenhéhe 8 m liber Gelande

Stand: 20.09.2023

Legende maRgeblicher
- AuBenlarmpegel
& Immissionsort nachts in dB(A)
= = Geltungsbereich i <= 55
55< I <= 60
— 60< Il <= 65
augrenzen s < Wl =
70<lM<= 75
75< VI <= 80

80 < Vil

MaRstab 1:500

0 5 10 15 20 25
m

Anmerkung: Die Larmkarte kann nur eingeschrénkt mit der Einzelpunktbe-
rechnung verglichen werden, aufgrund unterschiedlicher Rechenhshen,

Reflexionen, etc.

HEINEGIUD Bearbeitung:AJ-LR

Projekinummer: 3401

Auftraggeber:FMZ Im Stegbruch GmbH & Co.
Heine +Jud, Ingenieurbtro fur Umweltakustik

Quelle Hintergrundkarte: Katasterauszug
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HEINE +JUD

Schalltechnische Untersuchung
"Quartier Im Stegbruch" - Prufung des stadtebaulichen Entwurfs
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (2018) - StraRenverkehr und Gewerbe
Laftungseinrichtungen fir Schlafrdume nach VDI 2719

Anlage B1

Spalte

Beschreibung

SW

HR

Beurteilungspegel (StraRe)
Beurteilungspegel (Gewerbe)
Gesamtlarm

mALP

Larmpegelbereich

Lufter

Stockwerk

Himmelsrichtung der Geb&udeseite

Beurteilungspegel StraRenverkehr Tag/Nacht
Beurteilungspegel Gewerbe Tag/Nacht

Gesamtlarm aus Gewerbe und StraRenverkehr Tag/Nacht
mafgeblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109-1 (2018)
Larmpegelbereich nach DIN 4109-1 (2018)

Lafter fur Schlafraume nach VDI 2719
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Schalltechnische Untersuchung Anlage B2
"Quartier Im Stegbruch" - Prifung des stédtebaulichen Entwurfs
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (2018) - StraRenverkehr und Gewerbe
Luftungseinrichtungen fur Schlafraume nach VDI 2719
Beurteilungspegel (StraRe) Beurteilungspegel (Gewerbe) Gesamtlarm mALP Larmpegelbereich Liifter
SW HR Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht nach DIN 4109-1 (2018) nach DIN 4109-1 (2018) fur Schlafraume
dB(A) dB(A) dB(A) nach VDI 2719
Gebaude 1 M| OW (StraRe) T/N: 60/ 50 dB(A) IRW (Gewerbe) T/N: 60/ 45 dB(A)
EG NO 51,2 43,0 512 28,4 55 44 58 Il -
50,8 42,5 51,6 27,0 55 43 58 Il -
50,1 41,8 52,3 25,8 55 42 58 Il -
51,6 43,4 51,9 30,0 55 44 58 1l -
52,2 43,9 52,4 305 56 45 59 Il -
NW 60,8 52,6 49,6 28,0 62 53 66 v ja
57,8 49,5 517 29,7 59 50 63 Ll -
60,0 51,8 50,0 28,3 61 52 65 1] ja
58,5 50,2 51,3 292 60 51 64 Il ja
57,2 48,9 517 30,3 59 49 62 1] -
58,1 49,9 51,6 29,5 59 50 63 Ll -
57,5 49,2 51,7 30,0 59 50 63 1] -
56,8 48,6 51,5 30,5 58 49 62 1] -
61,9 53,6 49,2 27,7 63 54 67 v ja
58,9 50,7 50,9 28,9 60 51 64 1] ja
59,4 51,1 50,4 28,6 60 52 65 1] ja
SO 51,8 43,5 49,5 54 54 44 57 1l -
52,3 44,0 49,0 5,1 54 44 57 Il -
51,3 431 50,1 57 54 44 57 Il -
50,8 42,6 50,7 6,0 54 43 57 1l -
54,1 45,8 475 43 55 46 59 Il -
54,8 46,5 47,0 47 56 47 60 Il -
52,8 446 48,5 4,9 55 45 58 Il -
53,4 452 48,0 4,6 55 46 59 1l -
49,5 413 52,4 7,1 55 42 58 Il -
49,9 41,7 51,8 6,6 54 42 57 Il -
50,3 421 51,3 6,2 54 43 57 1l -
sw 62,1 53,9 35,0 11,5 63 54 67 v ja
60,9 52,7 32,1 7,7 61 53 66 v ja
61,3 53,0 32,3 8,5 62 53 66 v ja
61,7 53,4 33,3 9,6 62 54 67 v ja
62,7 54,4 39,0 16.1 63 55 68 [\ ja
1.0G NO 51,2 42,9 52,9 29,2 56 44 59 1l -
52,0 43,7 52,7 297 56 44 59 Il -
53,1 44,8 53,1 30,6 57 45 60 Il -
50,7 42,5 53,3 28,8 56 43 59 Il -
52,4 441 52,7 30,1 56 45 59 Il -
NwW 60,3 52,0 51,0 29,0 61 52 65 1] ja
59,8 51,5 513 29,3 61 52 65 1] ja
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Schalltechnische Untersuchung Anlage B3
"Quartier Im Stegbruch" - Prifung des stédtebaulichen Entwurfs
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (2018) - StraRenverkehr und Gewerbe
Luftungseinrichtungen fur Schlafraume nach VDI 2719
Beurteilungspegel (StraRe) Beurteilungspegel (Gewerbe) Gesamtlarm mALP Larmpegelbereich Liifter

SW HR Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht nach DIN 4109-1 (2018) nach DIN 4109-1 (2018) fur Schlafraume

dB(A) dB(A) dB(A) nach VDI 2719
1.0G | Nw 58,9 50,7 52,0 2938 60 51 64 I ja
60,9 52,7 50,4 28,7 62 53 66 v ja
61,6 53,4 49,9 28,4 62 54 67 v ja
62,8 54,6 49,2 27,8 63 55 68 v ja
59,4 51,1 51,7 295 61 52 65 Il ja
62,2 54,0 49,6 28,1 63 54 67 v ja
58,6 50,3 52,2 30,1 60 51 64 1] ja
57,8 49,6 52,4 30,6 59 50 63 1] -
58,2 49,9 52,3 30,3 60 50 63 1] -
SO 52,2 43,9 50,3 6,6 55 44 58 1l -
54,4 46,2 48,1 55 56 47 60 Il -
53,8 45,5 48,6 6,0 55 46 59 Il -
53,2 44,9 49,1 6,1 55 45 58 Il -
52,7 44,4 49,7 6.3 55 45 58 Il -
51,7 43,4 50,9 7,0 55 44 58 Il -
50,4 421 52,7 9,8 55 43 58 1l -
56,0 47,7 47,2 54 57 48 61 Il -
50,8 42,6 52,1 8,2 55 43 58 Il -
51,1 42,9 51,5 7.5 55 43 58 1l -
55,1 46,9 47,6 54 56 47 60 Il -
sw 63,7 55,4 39,9 17,0 64 56 69 v ja
62,7 54,5 33,0 8,9 63 55 68 v ja
63,0 54,8 34,1 10,2 63 55 68 v ja
63,3 55,1 35,8 12,2 64 56 69 v ja
62,5 54,2 32,6 8,0 63 55 68 [\ ja
2.0G NO 51,4 43,2 53,6 28,8 56 44 59 Il -
51,9 43,6 53,2 29,2 56 44 59 Il -
53,1 44,8 53,1 30,1 57 45 60 Il -
53,8 45,5 53,4 305 57 46 60 Il -
52,6 44,4 53,0 297 56 45 59 Il -
NW 61,2 53,0 51,1 29,0 62 53 66 v ja
59,1 50,8 52,5 30,3 60 51 64 Ll ja
60,8 52,6 51,5 29,3 62 53 66 v ja
59,5 51,2 52,4 30,1 61 52 65 Il ja
58,7 50,4 52,7 30,6 60 51 64 1] ja
59,9 51,6 52,1 29,8 61 52 65 Ll ja
60,4 52,1 51,9 29,5 61 53 66 v ja
62,4 54,2 49,8 28,1 63 55 68 v ja
62,9 54,6 49,4 27,8 64 55 68 v ja
61,6 53,4 50,6 28,7 62 54 67 v ja
62,0 53,8 50,1 28,4 63 54 67 v ja
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Schalltechnische Untersuchung Anlage B4
"Quartier Im Stegbruch" - Prifung des stédtebaulichen Entwurfs
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (2018) - StraRenverkehr und Gewerbe
Luftungseinrichtungen fur Schlafraume nach VDI 2719
Beurteilungspegel (StraRe) Beurteilungspegel (Gewerbe) Gesamtlarm mALP Larmpegelbereich Liifter
SW HR Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht nach DIN 4109-1 (2018) nach DIN 4109-1 (2018) fur Schlafraume
dB(A) dB(A) dB(A) nach VDI 2719
20G | SO 53,6 454 49,8 9,5 56 46 59 1l -
53,1 449 50,4 9,6 55 45 58 Il -
54,8 46,5 48,8 8,4 56 47 60 Il -
54,2 459 493 9,1 56 46 59 Il -
51,6 43,3 52,2 10,1 55 44 58 Il -
51,2 43,0 52,7 11,5 55 43 58 Il -
52,6 44,4 51,0 9,1 55 45 58 Il -
52,1 43,8 51,6 9,5 55 44 58 Il -
57,0 48,8 47,5 77 58 49 62 1] -
56,2 48,0 47,9 7.8 57 48 61 1] -
55,5 47,2 48,4 7,9 57 48 61 Il -
swW 63,5 552 37,4 13,7 64 56 69 v ja
63,7 55,5 41,0 18,4 64 56 69 v ja
63,2 55,0 35,8 11,8 64 55 68 v ja
62,8 54,6 34,4 9,9 63 55 68 v ja
63,0 54,8 34,8 10,7 63 55 68 [\ ja
Gebédude 2 M| OW (Strage) T/N: 60/ 50 dB(A) IRW (Gewerbe) T/N: 60/ 45 dB(A)
EG NO 451 36,9 513 19,2 53 37 56 1l -
442 35,9 56,2 18,1 57 36 60 Il -
445 36,3 53,5 15,7 54 37 57 Il -
45,6 37,4 52,3 21,9 54 38 57 Il -
44,4 36,1 54,9 17,9 56 37 59 Il -
44,8 36,5 52,0 16,5 53 37 56 Il -
NW 55,2 47,0 50,3 30,4 57 48 61 1] -
55,3 47,0 50,5 30,4 57 48 61 1] -
55,2 47,0 48,4 30,1 56 48 61 Il -
55,1 46,8 48,9 30,2 56 47 60 Il -
55,1 46,9 50,2 30,4 57 47 60 Il -
55,0 46,8 54,1 31,6 58 47 61 Il -
55,3 471 48,3 30,7 57 48 61 1] -
55,3 47,1 50,6 30,4 57 48 61 I -
54,3 46,1 53,8 30,8 58 47 61 1] -
54,7 46,4 53,9 31,2 58 47 61 1] -
SO 47,7 39,4 54,5 7.2 56 40 59 1l -
46,5 38,3 554 8,7 56 39 59 Il -
46,8 38,5 55,0 7,3 56 39 59 Il -
47,0 38,8 54,8 73 56 39 59 Il -
48,2 40,0 54,1 8,7 56 40 59 Il -
46,4 38,2 55,9 8,1 57 39 60 Il -
48,3 40,0 542 7,7 56 40 59 Il -
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Schalltechnische Untersuchung Anlage BS
"Quartier Im Stegbruch" - Prifung des stédtebaulichen Entwurfs
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (2018) - StraRenverkehr und Gewerbe
Luftungseinrichtungen fur Schlafraume nach VDI 2719
Beurteilungspegel (StraRe) Beurteilungspegel (Gewerbe) Gesamtlarm mALP Larmpegelbereich Liifter
SW HR Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht nach DIN 4109-1 (2018) nach DIN 4109-1 (2018) fur Schlafraume
dB(A) dB(A) dB(A) nach VDI 2719
EG| sO 48,1 39,9 54,4 7.4 56 40 59 1l -
47,7 39,4 54,6 7.4 56 40 59 Il -
47,3 39,0 54,7 7.8 56 39 59 1l -
swW 52,5 44,3 50,5 20,9 55 45 58 Il -
52,2 44,0 51,1 22,6 55 44 58 Il -
55,7 47,4 51,1 31,1 57 48 61 Ll -
53,2 45,0 50,0 21,9 55 45 58 Il -
55,3 47,0 48,7 31,0 57 48 61 1] -
55,4 47,2 49.8 31,0 57 48 61 1] -
1.0G NO 45,8 37,6 52,7 17,5 54 38 57 1l -
44,8 36,6 56,3 23,2 57 37 60 Il -
45,4 37,2 53,9 17,0 55 38 58 Il -
451 36,8 55,1 22,2 56 37 59 Il -
46,9 38,6 52,9 22,5 54 39 57 Il -
46,3 38,0 52,1 19,7 54 39 57 Il -
NwW 56,0 47,8 51,6 30,4 58 48 61 Ll -
55,0 46,7 53,7 30,9 58 47 61 Il -
55,3 471 53,8 31,3 58 48 61 1] -
55,8 47,6 50,3 30,2 57 48 61 Ll -
557 47,5 50,6 30,4 57 48 61 Il -
55,8 47,5 51,4 30,4 58 48 61 Il -
55,9 47,6 51,4 30,4 58 48 61 1] -
55,7 47,5 54,0 31,7 58 48 61 Ll -
56,0 47,7 51,5 30,4 58 48 61 I -
56,0 47,7 50,3 30,8 57 48 61 Ll -
SO 48,6 40,3 54,6 77 56 41 59 I -
47,4 39,2 56,0 9,0 57 40 60 Il -
48,8 40,6 543 8,2 56 41 59 Il -
48,7 40,5 54,4 7,9 56 41 59 Il -
485 40,2 54,7 83 56 1 59 Il -
47,9 39,6 54,9 7.8 56 40 59 Il -
47,7 39,5 55,1 7.8 56 40 59 1l -
48,2 39,9 54,8 8,8 56 40 59 Il -
47,4 39,2 555 10,2 57 40 60 Il -
49,0 40,8 54,1 9,4 56 41 59 Il -
SW 56,1 47,9 51,1 31,2 58 48 61 Ll -
56,4 48,1 517 31,5 58 49 62 1] -
53,4 451 50,9 21,9 56 46 59 1l -
56,0 47,8 50,6 31,0 58 48 61 1] -
53,0 447 51,4 231 56 45 59 Il -
54,2 45,9 50,5 22,9 56 46 59 1l -

Heine +Jud - Ingenieurbtiro fiir Umweltakustik
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Schalltechnische Untersuchung Anlage B6
"Quartier Im Stegbruch" - Prufung des stadtebaulichen Entwurfs
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (2018) - StraRenverkehr und Gewerbe
Laftungseinrichtungen fir Schlafrdume nach VDI 2719
Beurteilungspegel (StraRe) Beurteilungspegel (Gewerbe) Gesamtlarm mALP Larmpegelbereich Liifter
sw HR Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht nach DIN 4109-1 (2018) nach DIN 4109-1 (2018) fur Schlafraume
dB(A) dB(A) dB(A) nach VDI 2719

20G| NO 47,8 396 52,9 221 55 40 58 I -
47,3 39,1 52,8 19,3 54 40 57 1} -

46,8 38,6 53,0 17,6 54 39 57 I -

46,6 38,3 53,9 16,3 55 39 58 I -

46,3 38,1 54,9 15,5 56 39 59 I -

46,2 38,0 55,8 14,7 57 38 60 I -

NW 55,5 47,2 53,4 30,9 58 48 61 Il -
56,6 48,4 50,8 308 58 49 62 Il -

55,9 47,7 53,6 31,2 58 48 61 1] -

56,3 48,0 53,8 31,5 59 49 62 Ll -

56,5 48,2 50,9 30,2 58 49 62 Il -

56,6 48,4 51,9 30,4 58 49 62 Il -

56,4 48,2 51,8 30,4 58 49 62 I -

56,5 48,2 51,8 30,4 58 49 62 Il -

56,6 48,3 51,9 30,4 58 49 62 1] -

56,4 48,1 51,1 30,3 58 49 62 Ll -

SO 49,6 41,4 54,7 10,4 56 42 59 I -
50,2 42,0 54,1 11,1 56 42 59 1} -

50,0 417 54,2 10,3 56 42 59 I -

49,9 41,7 54,4 10,2 56 42 59 I -

49,7 415 54,5 10,0 56 42 59 I -

49,2 41,0 54,9 9,7 56 41 59 1} -

48,8 40,6 55,5 13,4 57 41 60 I -

49,1 40,8 552 9,5 57 41 60 I -

48,7 40,4 56,0 9,8 57 41 60 I -

49,4 41,1 54,8 10,8 56 42 59 I -

swW 54,2 46,0 51,0 221 56 46 59 I -
53,8 45,5 51,5 23,2 56 46 59 1} -

56,9 48,6 51,4 312 58 49 62 Il -

56,7 48,5 51,1 31,0 58 49 62 Il -

55,1 46,8 50,4 23,2 57 47 60 1} -

571 48,9 51,9 314 59 49 62 1] -

Heine +Jud - Ingenieurbiro fiir Umweltakustik
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
\i "Quartier Im Stegbruch" in St. Ingbert

Karte B1 Gebaudelarmkarten StraBenverkehr

Pegelverteilung StraRenverkehr L 241 / Priifung BV

Beurteilungsgrundlage: DIN 18005 (Verkehr)
Beurteilungspegel Tag (oben) / Nacht (unten)

Stand: 31.03.2023

Legende Pegelwerte tags
in dB(A)
I:] Plangebaude <« 35
: 35< <= 40
= = Geltungsbereich 40 < <= 45
45 < <= 50
—— Emission StraRe 50 < <= 55

55 < <= 60 WA
60 < <= 65 MI
65 <[l <= 70 GE
70 < <= 75
75<

Pegelwerte nachts

in dB(A)
<= 25
25< <= 30

30 < <= 35
35< <= 40
40< <= 45
45< <= 50 WA
50 < <= 55 MI
55 <[l <= 60 GE
60 < <= 65

65 <

Dachgeschoss - tags

Anmerkung: Die Larmkarte kann nur eingeschrankt mit der Einzelpunktbe-
rechnung verglichen werden, aufgrund unterschiedlicher Rechenhahen,
Reflexionen, etc.

HEINEGIUD Bearbeitung:AJ-LR

Projekinummer: 3401
Auftraggeber:FMZ Im Stegbruch GmbH & Co. KG
Heine +Jud, Ingenieurbiro fur Umweltakustik
Quelle Hintergrundkarte: Katasterauszug

A
Erdgeschoss - nachts

Dachgeschoss - nachts
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Quartier Im Stegbruch" in St. Ingbert

Karte B2 Gebaudelarmkarten Gewerbe

Pegelverteilung Gewerbe / Priifung BV

Beurteilungsgrundlage: TA Larm - Werktag
Beurteilungspegel Tag (oben) / Nacht (unten)

Stand: 20.09.2023

Legende Pegelwerte tags
in dB(A)
I:] Plangebaude « 35
35< <= 40
@ Immissionsort 20< <= 45
45 < <= 50
= = Geltungsbereich 50 < <= 55

55 < <= 60 WA
60 < <= 65 MI
65 <[l <= 70 GE
70 < <= 75
75<

Pegelwerte nachts

in dB(A)

<= 20
20 < <= 25
25< <= 30
30< <= 35

35< <= 40
40< <= 45 WA
45< <= 50 MI
50 <[l <= 55 GE
55 < <= 60

60 <

Anmerkung: Die Larmkarte kann nur eingeschrankt mit der Einzelpunktbe-
rechnung verglichen werden, aufgrund unterschiedlicher Rechenhahen,
Reflexionen, etc.

HEINEGIUD Bearbeitung:AJ-LR

\ Projektnummer: 3401
. B ) Aufiraggeber:FMZ Im Stegbruch GmbH & Co, KG
Erdgeschoss - nachts 1. Obergeschoss - nachts Dachgeschoss - nachts Heine +Jud, Ingenieurbiiro fur Umweltakustik

Quelle Hintergrundkarte: Katasterauszug
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Stddtebaulicher Vertrag
‘Stand 18.04.2024
“zwischen.

der Mittelstadt St. Ingbert, vertreten durch den Oberbiirgermeister Prof. Dr.
Ulli Meyer, Am Markt 12, 66386 St. Ingbert,

- nachfolgend ,Stadt” genannt -
und

der FMZ Im Stegbruch GmbH & Co. KG, vertreten durch ihre persénlich haf-
tende Gesellschafterin, die DABU Immobilienverwaltung GmbH, geschiftsan-
sdssig in 66399 Mandelbachtal, Werner-Hepp-Weg 5, letztere vertreten durch
den Geschaftsfiithrer Herrn Dipl. Kfm. Clemens Dahlem, ebenfalls wohnhaft in
66399 Mandelbachtal, Werner-Hepp-Weg 5.

- nachfolgend ,Vorhabentrigerin“ genannt -

Priaambel

Die Vorhabentragerin beabsichtigt, im Stadtteil Rohrbach der Mittelstadt St.
Ingbert die Arrondierung des bestehenden Siedlungskérpers voranzutreiben
und dementsprechend die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Schaf-
fung eines mischgenutzten Quartiers auf bisher ungenutzten Flichen zu rea-
lisieren. Das Ansiedlungsvorhaben soll in Fortfiihrung der vorhandenen Be-
bauung des LIDL-Marktes auf einer Teilfliche von ca. 6.000m? realisiert wer-
den. Grundlage fiir den Bebauungsplan bildet ein zugrundeliegender stidte-
baulicher Entwurf. Die geplante MaBnahme ist dariiber hinaus ganzheitlich fir
die kiinftig 6stlich geplante bauliche Erweiterung des Stegbruchs einzuordnen.
Leitgedanke ist die Idee einer lebendigen und urbanen Nutzungsmischung. Um
die Realisierung des geplanten Vorhabens zu erméglichen, ist somit die Neu-
aufstellung eines Bebauungsplanes sowie die Teilinderung des Flichennut-
zungsplans im Parallelverfahren erforderlich.

Der Stadtrat der Stadt St. Ingbert hat in seiner Sitzung am 11.05.2023 die Auf-

stellung des Bebauungsplanes ,Quartier im Stegbruch® beschlossen. Dieser
Beschluss wurde am 06.07.2023 ortsiiblich bekannt gemacht. Zugleich wurde
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die Teildnderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren beschlos-
sen. Der Stadtrat der Stadt St. Ingbert hat den Vorentwurf des Bebauungsplans
»2Quartier im Stegbruch in seiner Sitzung am 11.05.2023 gebilligt. Der Offent-
lichkeit wurde in der Zeit vom 10.07.2023 bis 09.08.2023 die Mdglichkeit zur
Einsichtnahme in die Planunterlagen gewahrt. Auf Anfrage wurde sie liber die
allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung unterrichtet. Dabei wurde ihr Gelegenheit zur AuRerung und Erorte-
rung gegeben. Die Moglichkeit zur Einsichtnahme in die Planunterlagen wurde
am 06.07.2023 ortsiblich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 05.07.2023 unter Beifiigung des Bebauungsplanvorentwurfs sowie des
Vorentwurfs der Begriindung iiber die Planung unterrichtet und zur AuRerung
bis zum 09.08.2023 aufgefordert. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange aufgefordert,
sich im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu dufern.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Quartier im Stegbruch® mit Begriindung
wurde im Zeitraum vom 22.01.2024 bis einschlieRlich 23.02.2024 o6ffentlich
ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 12.01.2024 ortsiiblich
bekannt gemacht mit der Angabe, welche umweltbezogenen Informationen
verfiigbar sind. Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wéahrend
der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und das nicht fristgerecht ab-
gegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan
unberiicksichtigt bleiben kdnnen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit dem
Schreiben vom 16.01.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
23.02.2024 aufgefordert.

Die Mittelstadt St. Ingbert und die Vorhabentragerin haben am 25.09.2022
eine Planungsvereinbarung und Planungskosteniibernahmevertrag zum Be-
bauungsplanverfahren RO 12.06 geschlossen. Danach hat die Vorhabentrage-
rin u. a. die erforderlichen Planungs- und Gutachtenauftriage in eigenem Na-
men und auf eigene Rechnung an leistungsfiahige Biiros im Einvernehmen mit
der Stadt zu erteilen und die Kosten fiir die Bebauungsplanung zu tiberneh-

men.
2 0&1
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Der vorliegende Vertrag soll u. a. der Schaffung eines mischgenutzten Quar-
tiers gemaR dem stddtebaulichen Konzept vom 29.03.2023 des Architektur-
biiros Hupprich (mit Datum vom 11.05.2023 als Grundlage fiir den Bebau-
ungsplan vom Stadtrat beschlossen und gebilligt), der Sicherung der Erschlie-
Bung sowie der Erfiillung sonstiger Bindungen der Vorhabentragerin gegen-
uber der Stadt dienen.

Dies vorangestellt, vereinbaren die Parteien folgendes:

§1

Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages ist die Realisierung einer Mischnutzung im
Stadtteil Rohrbach auf den Grundstiicken gemaR dem Lageplan 1, der als An-
lage 1 dem Vertrag beigefiigt ist. Die Grundlage der baulichen Entwicklung
bildet das stddtebauliche Konzept vom 29.03.2023 des Architekturbiiros
Hupprich.

(2) Das Vertragsgebiet umfasst die im Entwurf des Bebauungsplanes RO 12.06
»Quartier im Stegbruch® ausgewiesenen Flurstiicke 723/4, 723/2, 719/4,
719/6 sowie 886/10, 887/5 sowie Teilbereiche der Flurstiicke 881/1, 881/2,
882/6, 883/4, 885/3, 886,5.

§2

Bestandteile des Vertrages
(1) Bestandteile des Vertrages sind:

— Lageplan des Architekturbiiros Hupprich, Stand:07.06.2023, Anlage 1,

— Entwurf des Bebauungsplanes RO 12.06 ,Quartier im Stegbruch®, Stand:
04.03.2024 Anlage 2,

— stddtebauliches Konzept vom 29.03.2023 des Architekturbiiros Hupp-
rich (am 11.05.2023 als Grundlage fiir den Bebauungsplan vom Stadtrat
beschlossen und gebilligt), Anlage 3

— Schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiiros fiir Umweltakustik
HEINE + JUD, Stand: 25.09.2023, Anlage 4,

— Umweltbericht und Griinordnungsplan zum Bebauungsplan RO 12.06
»<Quartier im Stegbruch” des Ingenieurbiiros pcu, Stand 11.04.2024, An-

lage 5,
3 @
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— Planungsvereinbarung und ein Planungskosteniibernahmevertrag zum
Bebauungsplanverfahren RO 12.06 vom 25.09.2022 Anlage 6.

(2) Der Umfang der baulichen Entwicklung sowie der ErschlieRungsanlage be-
stimmt sich nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes, Vorschriften der
Landesbauordnung, einschlagigen DIN-Vorschriften etc. sowie den Bestim-
mungen dieses Vertrages.

§3
Verfahren und Planung der Stadt

(1) Die Stadt hat auf Antrag der Vorhabentragerin ein Verfahren zur Aufstellung
eines Bebauungsplanes eingeleitet. Mit dem Verfahren beabsichtigt die Stadt,
die Voraussetzungen dafiir zu schaffen, dass das in § 1 des vorliegenden Ver-
trages beschriebene Vorhaben der Vorhabentrdagerin nach § 30 Abs. 2 BauGB
genehmigungsfahig wird.

(2) Zwischen der Stadt und der Vorhabentragerin wurde am 25.09.2022 eine
Planungsvereinbarung und ein Planungskosteniibernahmevertrag zum Bebau-
ungsplanverfahren RO 12.06 geschlossen, der als Anlage 7 dem vorliegenden
Vertrag beigefugt ist. Die Regelungen dieser Planungsvereinbarung und des
Planungskosteniibernahmevertrages gelten unveriandert fort, soweit durch den
vorliegenden Vertrag nichts Abweichendes geregelt wird.

§4

Kostentragung

(1) In Ergdnzung zu der bestehenden Planungsvereinbarung und Planungskos-
teniibernahmevertrages verpflichtet sich die Vorhabentragerin fiir den Fall ei-
ner gerichtlichen Uberpriifung des Bebauungsplanes, etwaige Kosten der
Stadt, die der Stadt durch die gerichtliche Uberpriifung eines Bebauungsplanes
entstehen, bis zu einem Betrag von 10.000,00 € zzgl. gesetzlicher Mehrwert-
steuer zu erstatten. Die von der Vorhabentrdgerin zu erstattenden Kosten sind
innerhalb von zwei Wochen nach schriftlicher Zahlungsanforderung durch die
Stadt zur Zahlung fallig. Der Zahlungsaufforderung sind entsprechende Rech-
nungsbelege beizufligen.

(2) Fir den Fall, dass weitere MaRnahmen und Kosten als Folge des Ansied-
lungsinteresses entstehen wie z. B. naturschutzrechtliche AusgleichsmaRBnah-
men, Untersuchungen der Abwasserleitungen, Lirmschutzmafnahmen u. .

A
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(1)

erkennt die Vorhabentrdgerin grundsatzlich ihre Kostentragungspflicht hierfur
an.

§5

Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung
des Bebauungsplans. Eine Haftung der Stadt fiir etwaige Aufwendungen der
Vorhabentragerin, die diese im Hinblick auf die Aufstellung des Bebauungs-
plans getdtigt hat, ist ausgeschlossen. Die Vorhabentrdgerin erkennt an, dass
ein Anspruch auf Erlass des Bebauungsplans durch den vorliegenden Vertrag
nicht begriindet wird. Die Vorhabentragerin verzichtet in diesem Zusammen-
hang hiermit auf die Geltendmachung etwaiger Anspriiche. Die Stadt nimmt
den Verzicht an.

(2) Fur den Fall, dass die Unwirksamkeit des Bebauungsplans im Laufe eines
gerichtlichen Verfahrens entweder durch eine Normenkontrollklage oder inzi-
dent festgestellt wird, kdnnen Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend ge-
macht werden. Die Vorhabentrdgerin verzichtet in diesem Zusammenhang
hiermit auf die Geltendmachung etwaiger Anspriiche gegen die Stadt. Die Stadt
nimmt den Verzicht hiermit an.

§6

Ver- und Entsorgung, ErschlieRung

Die Anlagen zur Ver- und Entsorgung fiir die Nutzungen gemaR Bebauungs-
plan RO 12.6, insbesondere fiir die beiden geplanten Gebdude sind bereits
teilweise hergestellt. Diesbeziiglich wird auf die Kostenbeteiligung der Vorha-
bentrdgerin fiir die neue Trafostation im Zuge der Errichtung des Lidl Markts
und die die Herstellung des Regenwasserabschlusses und der Oberflichenent-
wasserung ebenfalls im Zug der Errichtung des Lidl Marktes gemaR der vorlie-
genden und mit dem stddtischen Abwasserbetrieb abgestimmten Planungen
des Ingenieurbiiros Naumann & Saar verwiesen. Es ist vorgesehen, das Regen-
wasser des jetzt geplanten Gebietes auf das Grundstiuck des Lidl-Marktes zu
leiten und uber das dort vorhandene Retentionsbecken der 6ffentl. Kanalisa-
tion zuzufithren. Somit ist seitens des Abwasserbetriebs der Stadt St. Ingbert
kein neuer RW-Anschluss mehr herzustellen. Ein Anschluss an das Kanaltrenn-
system im Stegbruch fiir das Schmutzwasser ist jedoch noch nicht vorhanden.

i
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(2)

(3)

(4)

(5)

Dieser muss noch gebaut werden. Von dem Vertrag werden Forderungen der
Stadt beziglich der Erhebung von Kanalherstellungsbeitrigen nicht beriihrt
Die VerkehrserschlieRung erfolgt iiber eine innere ErschlieRung im Zuge der
Herstellung der geplanten Parkplatz- und AuRenanlagen auf eigenen Grund-
stiicken mit direkter Anbindung an die StraBe Im Stegbruch.

Die zukiinftige Realisierung und Herstellung der perspektivisch geplanten
Mischverkehrsflache ist abhdngig von einer stidtebaulichen Entwicklung der
anschlieBenden Flachen im Osten des Geltungsbereichs. Entsprechende Kon-
zepte wurden von der Stadtverwaltung bereits erarbeitet und vom Stadtrat be-
schlossen. Die Konzeption sieht vor, dass die Mischverkehrsflache, die im Be-
bauungsplan RO 12.06 festgesetzt ist, der ErschlieRung der weiteren 6stlichen
Bereiche - derzeit nicht im Eigentum der der Vorhabentragerin befindlichen
Grundstiicke - des Stegbruchs dienen soll.

Die Vorhabentragerin und die Stadt verpflichten sich, hierzu zum gegebenen
Zeitpunkt eine separate Vereinbarung zu treffen, die die Herstellung, 6ffentli-
che Widmung und Nutzung der Verkehrsfliche regeln wird. Die anteiligen
Grundstiicke der Mischverkehrsfliche werden dann von der Stadt erworben.
Die Kosten zur Herstellung der Mischverkehrsfliche werden von der Stadt ge-
tragen.

Bis zu dem Zeitpunkt, ab dem die anteileigenen Grundstiicke der Mischver-
kehrsflache von der Stadt erworben werden, kénnen diese Grundstiicksflichen
von der Vorhabentrdagerin im Rahmen der inneren verkehrstechnischen Er-
schlieBung der Vorhabengrundstiicke vollumfanglich genutzt werden.

§7

Kosteniibernahme fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

(1) Die Vorhabentrdgerin verpflichtet sich, die festgesetzten Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen sowie die griinordnerischen
und landespflegerischen Festsetzungen (Flachen oder MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) so-
wie Festsetzungen fiir das Anpflanzen sowie den Erhalt von Biumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen auf eigene Kosten zu verwirklichen. Fiir
die Ausfiihrung der MaRnahmen maRgeblich sind auch die Hinweise ohne Fest-
setzungscharakter im Bebauungsplan RO 12.06.

(2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
gemaR den Vorgaben des Bebauungsplanes und des Umweltberichts zu leis-
ten. Aufgrund des Ausgleichsdefizits nach Anrechnung aller innerhalb des

6
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Geltungsbereichs stattfindenden AusgleichsmaRnahmen sind externe Aus-
gleichsmaRnahmen erforderlich. Die entsprechenden fachlichen Anforderun-
gen sowie zielgerichteten MaBRnahmen wurden gutachterlich beriicksichtigt
und dargestellt. Laut Vorhabentrdgerin kénnen 31.422 OWE aus der Okokon-
tomaRnahme der Naturland Okoflichen-Management GmbH "Brenschelbach”
verwendet werden. Die Vorhabentrdgerin verpflichtet sich, die Vereinbarung
zur Bereitstellung von 6kologischen Werteinheiten aus der o.a. OkokontomaR-
nahme mit der Naturland Okoflichen-Management GmbH spéitestens vier Wo-
chen nach Satzungsbeschluss der Stadt vorzulegen.

§8

Weitere Verpflichtungen der Vorhabentragerin und Nutzungsbindungen

(1) Bei der Realisierung des Vorhabens sind in Absprache mit der Stadt die
ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan Nr. Ro 12.06 zu beriicksichti-
gen.

(2) Die Vorhabentrdgerin verpflichtet sich, die Umsetzung aller Vermeidungs-
und AusgleichsmaRnahmen durch eine 6kologisch geschulte Person begleiten
zu lassen, die von der Vorhabentrdgerin zu beauftragen ist. Die Begleitung ist
erforderlich, um das Eintreten der Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG zu vermeiden und um die Einhaltung der librigen erforderlichen Um-
weltauflagen wahrend der Bauausfiihrung zu iiberwachen. Die 6kologische
Baubegleitung soll in den Bauablauf eingebunden sein und sich mit der Bau-
uberwachung und den Umweltbehdrden abstimmen.

§9
Rechtsnachfolge

(1) Die Vorhabentrdagerin kann ihre Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag
nur nach vorheriger Zustimmung durch die Stadt auf Dritte libertragen. Die
Stadt darf die Zustimmung nur aus wichtigem Grund verweigern, wenn z.B.
Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfiihrung des stidtebau-
lichen Vertrages gefahrdet ist.

(2) Die Vorhabentrdgerin hat im Falle einer Rechtsnachfolge sicherzustellen,
dass der Rechtsnachfolger in die Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag ein-
tritt und seinem Rechtsnachfolger auferlegt, seinerseits bei Ubertragung den
Erwerber zu verpflichten, insoweit die Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag
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zu libernehmen. Die Vorhabentragerin hat der Stadt durch Vorlage der ent-
sprechenden Vereinbarung nachzuweisen, dass die Ubertragung der Rechte
und Pflichten an den Rechtsnachfolger in einer diesem Vertrag entsprechenden
Form erfolgt ist.

§10
Vertragsstrafe

(1) VerstdRt die Vorhabentragerin fahrldssig oder vorsatzlich gegen einzelne
Bestimmungen des Vertrages so ist die Stadt berechtigt, fiir jeden Fall der Zu-
widerhandlung eine Vertragsstrafe nach billigem Ermessen in angemessener
Héhe festzusetzen. Vor der Geltendmachung ist die Vorhabentriagerin zur Er-
fullung der Verpflichtung eine angemessene Frist zu setzen. Solange sich die
Vorhabentrdgerin weiterhin vertragswidrig verhalt, kann die Stadt die Ver-
tragsstrafe nach billigem Ermessen erneut festsetzen.

(2) Die Stadt kann die Vertragsstrafe neben der Erfullung der entsprechenden
Vertragspflichten verlangen. Weitergehende Anspriiche bleiben ebenfalls un-
beriihrt.

(3) Die Vertragsstrafe wird fillig, sobald gegen die Verpflichtung verstoRen
.wird und die Vorhabentrdgerin dies im Sinne des Abs. 1 zu vertreten hat, in-
nerhalb einer Woche nach Zustellung der schriftlichen Mitteilung iiber die er-
folgte Festsetzung der Vertragsstrafe.

§11

Salvatorische Klausel, Anderungen und Schlussbestimmungen
(1) Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform.

(2) Sollten Bestimmungen dieses Vertrages nicht rechtswirksam sein oder die
Rechtswirksamkeit durch einen spateren Umstand verlieren, oder sollte dieser
Vertrag in einzelnen Punkten nicht durchgefiihrt werden kénnen, wird hier-
durch die Rechtswirksamkeit der lbrigen Bestimmungen nicht beriihrt bzw.
soll der Vertrag in den librigen Punkten dennoch durchgefiihrt werden. Das-
selbe gilt, wenn sich in dem Vertrag eine Liicke herausstellen sollte. Anstelle
der unwirksamen oder nicht durchfiihrbaren Bestimmung oder zur Ausfiillung
der Liicke soll eine angemessene Regelung gelten, soweit die, soweit rechtlich
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moglich, dem am nachsten kommt, was die Beteiligten gewollt haben wiirden,
sofern sie diesen Punkt bedacht hitten.

(3) Beim Abschluss dieses Vertrages kénnen nicht alle Fragen in tatsidchlicher
und rechtlicher Hinsicht, die sich insbesondere aus der zukiinftigen Entwick-
lung, aus etwaigen Anderungen der gesetzlichen Bestimmungen oder sonsti-
gen fiir das Vertragsverhiltnis und zur Erreichung des Vertragsziels wesentli-
chen Umstédnden ergeben kénnen, vorausgesehen und erschépfend geregelt
werden. Die Vertragspartner sind sich dariiber einig, dass fiir ihre Zusammen-
arbeit die Grundsitze gegenseitiger Loyalitidt zu gelten haben. Sie sichern sich
gegenseitig zu, die vertraglichen Vereinbarungen in diesem Sinne zu erfiillen
und gegebenenfalls kiinftigen Anderungen der Verhiltnisse sinngemiR Rech-
nung zu tragen. Sie verpflichten sich, im Falle des Auftretens von Regelungs-
llicken oder von Stérungen alles Zumutbare zu unternehmen, um Liicken unter
Beriicksichtigung der jeweiligen Interessenslage zu schlieRen und Stérungen
zu beseitigen.

§12
Wirksamwerden

(1) Dieser stadtebauliche Vertrag wird mit Unterzeichnung des Vertrages wirk-
sam.

§13
Ausfertigungen

(1) Von diesem Vertrag erhalten die Stadt und die Vorhabentrdgerin jeweils
eine Ausfertigung.

5024
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Mittelstadt St. Ingbert FMZ Im Stegbruch GmbH & Co. KG
- Der Oberbiirgermeister - - Clemens Dahlem -
9
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