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Beschlussvorlage

offentlich ST.INGBERT

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 308.01
"Ehemaliges Hallenbad - Anderung" in St. Ingbert-Mitte

- Billigung Durchflhrungsvertrag und

Satzungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum
Stadtentwicklung (61) 15.02.2024
Beratungsfolge

Ortsrat St. Ingbert-Mitte Kenntnisnahme 09.04.2024
Stadtentwmklungs—, Biospharen-, Umwelt- Vorberatung 10.04.2024
und Demographieausschuss

Stadtrat Entscheidung 25.04.2024

Beschlussvorschlag

1. Billigung des Durchfiihrungsvertrages: Dem Abschluss des gemali § 12

Baugesetzbuch (BauGB) erstellten Durchfiihrungsvertrages mit der Vorhabentragerin
G + G GmbH & Co. eGbR, Malstatter Markt 11-13, 66115 Saarbrucken, wird
zugestimmt. Anlage 1 — Durchfiihrungsvertrag — ist Teil des Beschlusses.

Abwaédgungsbeschluss: Gemal § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB) wird die
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 308.01 "Ehemaliges Hallenbad — Anderung" gemanR der
beiliegenden Vorlage sowie die Ubernahme des Abwagungsergebnisses in die
Planung beschlossen. Anlage 2 — Abwagungsvorlage — ist Teil des Beschlusses.

Satzungsbeschluss: Gemalf § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wird der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 308.01 "Ehemaliges Hallenbad — Anderung",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie der Begriindung (Teil B) als Satzung
beschlossen. Die Planunterlagen — Stand Satzung — werden gebilligt. Anlage 3 —
Planzeichnung (Teil A) einschlieB3lich Teil B, Anlage 4 — Begriindung zum
Bebauungsplan, Anlagen 5-8 Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Anlage 9
Verkehrsuntersuchung, Anlage 10 Faunistische Untersuchung, Anlage 11
Verschattungsstudie, Anlage 12 Schalltechnische Untersuchung sind Teil des
Beschlusses.

Fassadenbegrinung: Hinsichtlich der Erstellung einer Fassadenbegrinung wird die
Verwaltung beauftragt, eine ortliche Bauvorschrift zu erarbeiten und dem Stadtrat zu
gegebenem Zeitpunkt zum Beschluss vorzulegen.

Sachverhalt

Die Victor's Bau + Wert AG beabsichtigt die Errichtung eines Gebaudekomplexes auf der
Flache des ehemaligen Hallenbades. Der Neubau soll zum einen bis zu 80 Wohneinheiten
(Bauteil A) sowie einen eingeschossigen Verbindungsbau (Bauteil B) und ein Hotel (Bauteil

C) beherbergen.

Durchfiihrungsvertrag

Fur die Verpflichtung an das zugrunde gelegte Vorhaben ist ein Durchfiihrungsvertrag

erforderlich. Der Entwurf des Vertrages ist als Anlage beigefligt. Derzeit wird der
Durchflihrungsvertrag mit den Vertragspartnern final abgestimmt, die endgultige,
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unterzeichnete Fassung wird dem Stadtrat am 25. April 2024 vorgelegt.
Verfahren

Fur das Plangebiet gilt aktuell noch der Bebauungsplan Nr. 308 ,Ehemaliges Hallenbad”.
Anhand der dort getroffenen Festsetzungen ist das Vorhaben jedoch nicht realisierbar.
Demnach ist die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Folgendes Verfahren wurde durchgefuhrt:

- Der entsprechende Aufstellungsbeschluss fiur den erforderlichen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan wurde in der Sitzung des Stadtrates vom 12. Oktober 2022 gefasst.

- In seiner Sitzung vom 27. September 2023 hat der Stadtrat die Anpassung des
Geltungsbereichs, den Entwurf des Bebauungsplans sowie die Durchfihrung der
Offenlage und Beteiligung der Behdrden beschlossen.

- Die Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit der parallelen Beteiligung der Behdrden
gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 16.10.2023 bis einschlief3lich
17.11.2023.

- Seitens der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

- Die im Rahmen der Beteiligung der Behdrden eingegangenen Stellungnahmen
wurden untereinander und gegeneinander gerecht abgewogen. Die
Abwagungsergebnisse wurden in die Planung eingestellt.

- Insbesondere haben sich folgende Anderungen/ Erganzungen am
Bebauungsplanentwurf gegeniiber des Planungsstandes vom 27.09.2023 ergeben:

Anpassung bei der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ):
Die Grundflachenzahl wird von 0,8 auf 1,0 erhoht.

- Diese Anpassungen haben zu einer erneuten Offenlage des Bebauungsplans
geflihrt, die im Zeitraum zwischen dem 15. und 26. Januar 2024 stattgefunden hat.

- Alle Uibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes waren bereits im Planungsstand
fur den Beschluss und die Billigung zur Offenlage enthalten.

- Im Rahmen der erneuten Offenlage sind keine kritischen Stellungnahmen
eingegangen. Die eingegangenen Stellungnahmen und die jeweiligen
Abwégungsvorschlage sind in der Abwagungssynopse dargestellt.

Fassadenbegriinung

Far die Verpflichtung zur Erstellung der Fassadenbegriinung gelten die Regelungen des
Kaufvertrages. Die Stadt wird ergédnzend zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan und zu
den Regelungen im Kaufvertrag in Abstimmung mit einem zu beauftragenden Fachplaner
ortliche Bauvorschriften erarbeiten, die konkrete Festsetzungen zu einer langlebigen und
attraktiven Begrinung der Fassaden der Neubauten beinhalten. Die ortlichen
Bauvorschriften sollen vom Stadtrat zu gegebenem Zeitpunkt als Satzung beschlossen
werden, der Vorhabentrager ist demnach dazu verpflichtet, die Fassadenbegriinung
entsprechend umzusetzen.

Toilettenanlage

Die vom Ortsrat erbetene Errichtung einer Toilettenanlage im Umfeld des Bauvorhabens wird
mit dem Vorhabentrager in einem anderen Vertrag geregelt. Da sich der Standort au3erhalb
des Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet, kann eine
Regelung nicht im hier vorliegenden Durchfiihrungsvertrag getroffen werden.

Finanzielle Auswirkungen
Fur die gesetzlich vorgeschriebenen amtlichen Verdffentlichungen stehen Mittel im
Deckungskreis GB 6 zur Verfligung.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes und die erforderlichen Fachgutachten waren im
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Haushaltsjahr zunachst keine Mittel eingestellt. Auf der HH.Stelle 5.1.10.01.552500 stehen
Mittel zur Verfiigung, die Kosten wurden hiertiber gedeckt.

Nach Abschluss des Verfahrens wird die Vorhabentragerin die Kosten fir das
Bebauungsplanverfahren und fur die Gutachten vollumfanglich tbernehmen und die Kosten
der Stadt riickerstatten.

Die Kosten fur die Erstellung der 6rtlichen Bauvorschriften bzw. fir die Beauftragung eines
geeigneten Fachplaners tragen der Vorhabentrager und die Stadt zu jeweils 50%. Mittel fur
den stadtischen Anteil stehen auf der HH.Stelle 5.1.10.01.552500 zur Verfligung.

Anlage/n
1 Anlagel Durchfiihrungsvertrag
2 Anlage 2 - Abwagungsvorlage
3 Anlage 3 - Planzeichnung (Teil A)
4 Anlage 4 - Begriindung (Teil B)
5 Anlage 5 - Vorhaben- und ErschlieBungsplan
6 Anlage 6 - Vorhaben- und ErschlieBungsplan
7 Anlage 7 - Vorhaben- und ErschlieBungsplan
8 Anlage 8 - Vorhaben- und ErschlieBungsplan
9 Anlage 9 - Verkehrsuntersuchung
10 Anlage 10 - Faunistische Untersuchung
11 Anlage 11 - Verschattungsstudie
12 Anlage 12 - Schalltechnische Untersuchung
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uvz-Nr. 45§ 120244

Sb: Bo
Durchfiihrungsvertrag

zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan — VEP - und vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 308.01 ,,Ehemaliges Hallenbad — Anderung®

Verhandelt zu St. Ingbert am 23. April 2024.

Vor mir,
Julia Resmini
Notarin
mit dem Amtssitz in St. Ingbert
erschienen
1. die

Mittelstadt St. Ingbert
Postadresse: Am Markt 12 in 66386 St. Ingbert,

vertreten durch Herrn Martin Ruck, geboren am 19. Juni 1960, wohnhaft in
66386 St. Ingbert, Neue MefstraBe 11, mir von Person bekannt, als Vertre-
ter ohne Vertretungsmacht, vorbehaltlich der Nachgenehmigung,

- nachfolgend ,Stadt genannt,

2. die
G + G GmbH & Co. eGbR
mit dem Sitz in Saarbriicken
(Geschéftsadresse: 66115 Saarbriicken, Malstatter Markt 11 -13), einge-
tragen im Gesellschaftsregister des Amtsgerichts Saarbriicken unter der
GsR 155,

vertreten durch ihre alleinigen Gesellschafter:
a) Gesundheitszentrum im Park GmbH mit dem Sitz in Saarbriicken,

(Geschéftsadresse: 66115 Saarbriicken, Malstatter Markt 11 — 13), ein-
getragen im Handelsregister des Amtsgerichts Saarbriicken unter der
HR B 101244,

WBEH5F
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die

vertreten durch ihren Geschéftsfuhrer Herrn Rudiger Linsler, geboren
am 30 September 1971, geschéftsanséssig ebenda, mit vor Person be-
kannt,

Im Park GmbH & Co. KG mit dem Sitz in Saarbriicken,

(Geschéftsadresse: 66115 Saarbriicken, Malstatter Markt 11 — 13), ein-
getragen im Handelsregister des Amtsgerichts Saarbriicken unter der
HR A 11526

vertreten durch ihre persénlich haftende Gesellschafterin Im Park Ge-
schaftsfuhrungsgesellschaft mbH mit dem Sitz in Saarbriicken, einge-
tragen im Handelsregister des Amtsgerichts Saarbriicken unter der HR
B 101243,

diese vertreten durch ihren Geschaftsfuhrer Herrn Riidiger Linsler, vor-
genannt,

- nachfolgend ,Vorhabentrager genannt -,

Victor's Bau + Wert AG
mit dem Sitz in Berlin

(Geschaftsadresse: 13407 Berlin, Aroser Allee 84), eingetragen im Han-

delsregister des Amtsgerichts Charlottenburg unter der HR B 94490 B,

vertreten durch ihre Einzelprokuristin Frau Astrid Steffen, geb. am 10. Ok-
tober 1966, geschéftsanséssig 66740 Saarlouis, Bahnhofsallee 5 - 7, mit
der Befugnis zur VerduRerung und Belastung von Grundstiicken, ausge-
wiesen durch ihren deutschen amtlichen Lichtbildausweis,

nachfolgend ,Victor's" genannt.

Sie erklarten mit der Bitte um Beurkundung:

Dieser Durchfuhrungsvertrag wurde mit Ausnahme des § 18 nicht von der am-
tierenden Notarin entworfen, sondern ihr in dieser Form von den Beteiligten
ubergeben.

Vorbemerkung

5 von 225 in Zusammenstell ung



Die Stadt St. Ingbert und der Vorhabentréger beabsichtigen, aufgrund konkreter
Ansiedlungsinteressen, eine Uberplanung des Areals des ehemaligen Hallen-
bades. Die Planungskonzeption des Vorhabentragers sieht die Errichtung eines
Hotels mit ergdnzenden Nutzungen sowie eine Wohnanlage vor. Firr das Plan-
gebiet besteht Planungsrecht aufgrund des Bebauungsplans Nr. 308 ,Ehemali-
ges Hallenbad®. Dieser Bebauungsplan setzt Sondergebietsnutzungen i. S.
,Barrierefreies Wohnen/Hotel* sowie den entsprechenden ergénzenden Nut-
zungen fest. Aufgrund der Planungskonzeption ist eine Anderung des vorbe-
zeichneten Bebauungsplans erforderlich. Es ist beabsichtigt, Planungsrecht
Uber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu schaffen. Dem Vorhaben-
trager ist bekannt, dass durch das Vorhaben nachbarschaftliche Interessen
beriihrt werden, durch die der rechtsverbindliche Abschluss des Bebauungs-
planverfahrens beeintrachtigt werden kann.

Der Vorhabentréager hat mit notarieller Urkunde der amtierenden Notarin vom
08.03.2023, UVZ-Nr. 287/2023 J (nachfolgend auch der ,Kaufvertrag“), die
Grundstiicke des Planbereichs von der Mittelstadt St. Ingbert erworben.

Victor’s bietet fiir die vorbezeichnete Urkunde Gewahr fur die erfolgreiche und
rechtssichere Umsetzung des Vorhabens und ist den Verpflichtungen des Vor-
habentrégers in der notariellen Kaufvertragsurkunde im Rahmen eines Schuld-
beitritts beigetreten. Victor's tritt auch diesem Durchfuhrungsvertrag gemag § 1

Abs. 2 im Sinne eines Schuldbeitritts bei.

Die Regelungen des Kaufvertrages gelten fort, soweit sie nicht durch diesen
Durchfiihrungsvertrag ausdriicklich geandert werden.

Dies vorangestellt, vereinbaren die Vertragsparteien folgendes:

§1
Vertragsgegenstand, Schuldbeitritt

(1) Gegenstand dieses Vertrages ist:

- die Durchfuhrung der erforderlichen stadtebaulichen Planung,
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die Herstellung der nach § 30 ff. BauGB erforderlichen ErschlieBungsan-
lagen,

der Abriss und die fachgerechte Entsorgung der im Vertragsgebiet vor-
handenen Gebaudlichkeiten,

die Erstellung der im Vertragsgebiet vorgesehenen Bauvorhaben sowie
die Durchfiihrung weiterer stadtebaulicher MaRnahmen

nach Malgabe dieses Vertrages und des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 308.01 ,Ehemaliges Hallenbad*
der Mittelstadt St. Ingbert.

(2) Victor's erklart unwiderruflich zu Gunsten der Stadt den Schuldbeitritt zu
allen Verpflichtungen des Vorhabentragers nach diesem Durchfiihrungsvertrag,
insbesondere der sich aus § 1 Abs. 1 ergebenden Pflichten.

§2
Vertragsgrundlagen

Vertragsgrundlagen sind:

der noch zu veréffentliche vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.
308.01 ,Ehemaliges Hallenbad - Anderung®, Stand: Satzung April 2024,
Anlage 1,

Der Textteil dieser Anlage 1 wurde von der Notarin verlesen, die Plane
wurden den Beteiligten vorgelegt und von ihnen nach Durchsicht ge-
nehmigt. Diese Anlage 1 ist Gegenstand dieses Vertrages.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 308.01 ,Ehemaliges Hallenbad - Anderung*, Stand: April
2024, Anlagen 2 - 5,

Diese Plane wurden den Beteiligten vorgelegt und von ihnen nach
Durchsicht genehmigt. Diese Anlagen 2 — 5 sind Gegenstand dieses Ver-
trages.

Besatzkontrolle vor Beginn der Abbrucharbeiten PCU PlanConsultUm-
welt Partnerschaft, Saarbriicken, Stand: 05. Februar 2023, Anlage 6,
Diese Anlage 6 ist aus Beweissicherungsgriinden in Kopie beigefgt.
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Geotechnischer Bericht der GCG Geotechnik Dr. Heer GmbH & Co. KG,
Saarbrucken, Stand: 25.11.2022, Anlage 7,

Diese Anlage 7 ist aus Beweissicherungsgriinden in Kopie beigefiigt.
Schalltechnische Untersuchung der FIRU Gfl, Stand: 03. August 2023,
Anlage 8,

Diese Anlage 8 ist aus Beweissicherungsgriinden in Kopie beigefiigt.
Verschattungsstudie OKOPLANA, Mannheim, Stand: 14. Februar 2023,
Anlage 9,

Diese Anlage 9 ist aus Beweissicherungsgriinden in Kopie beigefigt.
Vertrag der amtierenden Notarin vom 08.03.2023, UVZ-Nr. 287/2023 J,
Anlage 10,

Die vorgenannte Urkunde der amtierenden Notarin, UVZ-Nr. 287/2023 J,
nachstehend ,Bezugsurkunde” genannt, ist den Beteiligten im Einzelnen
bekannt. Die Beteiligten verweisen auf die Bezugsurkunde. Die Bezugs-
urkunde lag bei Beurkundung in Urschrift vor.

Die Beteiligten verzichten auf das Vorlesen der Bezugsurkunde und auf
das Beifligen der Bezugsurkunde als Anlage 10 zu dieser Niederschrift.
Den Beteiligten ist bekannt, dass die Bezugsurkunde nunmehr in vollem
Umfang Gegenstand ihrer Vereinbarungen ist.

Verkehrsuntersuchung Habermehl & Follmann Ingenieurgesellschaft
mbH, Stand: 22.03.2023, Anlage 11,

Diese Anlage 11 ist aus Beweissicherungsgriinden in Kopie beigeflgt.
Lageplan bezuglich der herzustellenden Stellplatze, Stand: 29. Septem-
ber 2023, Anlage 12,

Dieser Plan wurden den Beteiligten vorgelegt und von ihnen nach
Durchsicht genehmigt. Diese Anlage 12 ist Gegenstand dieses Vertra-
ges.

Lageplan hinsichtlich des herzustellenden Briickenbauwerks sowie hin-
sichtlich der Grunddienstbarkeiten, Stand: 06. Marz 2023, Anlage 13.
Dieser Plan wurden den Beteiligten vorgelegt und von ihnen nach
Durchsicht genehmigt. Diese Anlage 13 ist Gegenstand dieses Vertra-
ges.

§3

Eigentumsverhiltnisse
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Durch vorgenannten notariellen Kaufvertrag der amtierenden Notarin vom
08.03.2023, UVZ-Nr. 287/2023 J, erwarb der Vorhabentrager die Grundstiicke
Gemarkung St. Ingbert, Flur 4, Flurstiick Nr. 765/39, 765/43, 765/44, 765/45
und 765/48 (teilweise), mit einer Gesamtflache von 9.231,41 m? von der Mittel-
stadt St. Ingbert. Die Eigentumsumschreibung im Grundbuch steht noch aus.

Nach Fortfihrungsmitteilung handelt es sich um die Grundstiicke Gemarkung
St. Ingbert, Flur 4, Flurstiicke Nr. 765/49, 765/51, 765/53, 765/45 und 765/54.
Im Hinblick auf die Vereinbarungen gemaR Teil A Ziffer Il.5 des vorgenannten
Kaufvertrages sowie das Optionsrecht der Vertragsparteien gemaf Teil D des
vorgenannten Kaufvertrages kann die Beurkundung der Auflassung erst erfol-
gen, wenn das Recht zur Ausiibung der Option gemaR Teil D § 1 Ziffer 1 erlo-
schen ist.

§4
Stadtebauliche Planung

(1) Der Vorhabentrager hat auf seine Kosten in Abstimmung mit der Stadt die
fristgerechte Erarbeitung sémtlicher fir den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 308.01 ,Ehemaliges Hallenbad“ notwendigen stadtebaulichen Planun-
gen und Satzungsentwirfe zu veranlassen, soweit diese zur Aufstellung der
Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zum Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr. 308.01 ,Ehemaliges Hallenbad" erforderlich sind. Die
Unterlagen mussen so aufbereitet sein, dass sie den Anforderungen zur Infor-
mation des Stadtrates und der Offentlichkeit geniigen und Grundlage der im
Planverfahren zu treffenden Entscheidungen sein kénnen.

(2) Der Vorhabentrager erklart sich bereit, die Planungen der Offentlichkeit und
dem Stadtrat, sofern von der Stadt erbeten, vorzustellen und zu erlautern.

(3) Der Vorhabentrager hat in seinem Namen und auf seine Rechnung alle zur
Planvorbereitung und Durchfiihrung erforderlichen Planungen und Gutachten,
die fir den Erlass der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 308.01 ,Ehemaliges Hallenbad®
erforderlich sind und von der Stadt angefordert werden, zu veranlassen. Die
Auswahl der Gutachter und Planer, welche die erforderlichen Auftrage erfiilien
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sollen, hat einvernehmlich zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt zu
erfolgen.

§5
Haftung

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Gemeinde keine Verpflichtung zur Aufstel-
lung der Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan, § 1 Abs. 3 Satz 3
BauGB. Eine Haftung der Stadt fur etwaige Aufwendungen des Vorhabentra-
gers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung tatigt, ist ausge-
schlossen.

(2) Fur den Fall, dass die Unwirksamkeit des Bebauungsplans im Laufe eines
gerichtlichen Verfahrens entweder durch eine Normenkontrolle oder inzident
festgestellt wird, kénnen ebenfalls keine Anspriiche gegen die Stadt geltend
gemacht werden.

(3) Fur den Fall, dass das Bebauungsplanverfahren nicht rechtsverbindlich
abgeschlossen wird, kénnen Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend gemacht
werden. Auf die Regelungen des Kaufvertrages, insbesondere A. Il. Ziffer 4 und
D. wird verwiesen. Dies gilt auch fiir den Fall, dass sich die Unwirksamkeit des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Laufe eines gerichtlichen Verfahrens
herausstellen sollte und das Bebauungsplanverfahren nicht fortgefiihrt wird.

(4) Im Ubrigen gelten die gesetzlichen Bestimmungen. Anspriiche aus Amtshaf-
tung sind nicht vom vorstehenden Haftungsausschluss umfasst.

(5) Fur den Fall, dass die beabsichtigten Bauvorhaben nicht verwirklicht werden
kdénnen, kann die Stadt gegeniiber dem Vorhabentréger keine Anspriiche gel-
tend machen, es sei denn, diesbezlglich liegt ein Verschulden des Vorhaben-
tragers vor.

(6) Anspruche der Vertragspartner, die bereits im Kaufvertrag zwischen den
Beteiligten geregelt sind, bleiben unberthrt.
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§6

Abriss der Bestandsgebidude

Der Abriss ist vollstandig bis zur Unterkante der Bodenplatte erfolgt. Die Bohr-
pfahle sind noch vorhanden und werden, soweit erforderlich, im Zusammen-
hang mit den Griindungsarbeiten entfernt.

§7
Durchfiihrungsverpflichtung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, das Vorhaben nach MaRgabe des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans auf eigene Kosten zu errichten. Dies betrifft
samtliche Malnahmen, die der Vorhabentrager auf dem erworbenen Eigentum
(siehe § 3) oder aufgrund ihm zur Verfiigung gestellter Dienstbarkeiten durch-
flhrt. Vereinbarte Kostenbeteiligungen der Stadt, die sich aus dem Kaufvertrag
oder diesem Durchfiihrungsvertrag ergeben, bleiben hiervon unbertihrt.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, auf seine Kosten und auf eigene
Rechnung die in der Anlage 12 rot gekennzeichneten zwélf Stellplatze neu
anzulegen. Die Herstellung ist mit der Stadt abzustimmen und die Stellplatze
sind nach den Regeln der Technik in Ublicher Ausstattung herzustellen. Die
Kosten fur die Herstellung sind in C. § 8 Ziffer 2 lit. b) des Kaufvertrages gere-
gelt. Danach beteiligt sich die Stadt an den Kosten fir die Herstellung der Stell-
platze in H6he von 50 % der kalkulierten Herstellungskosten, welche 250,00 €
brutto pro m? nach Aufmag fiir diese Stellplatze entspricht.

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in der Anlage 2 gelb gekennzeich-
nete Feuerwehrumfahrt als Weg zum Gehen und zum Fahren mit Fahrzeugen
aller Art auf eigene Rechnung herzustellen. Die Herstellung, Erhaltung und
Unterhaltung obliegt dem Vorhabentrager, wobei sich die Stadt an den hierfiir
nachgewiesenen und angemessenen Kosten in Hohe von 50 % beteiligt, be-
zlglich der Herstellungskosten jedoch begrenzt auf einen Maximalbetrag in
Hoéhe von 100.000,00 Euro. Soweit die Feuerumfahrt auf im Eigentum der Stadt
bzw. nach Vermessung bei der Stadt verbleibenden Grundbesitz errichtet wird,
geht sie ins Eigentum der Stadt tber.

Die Herstellung ist mit der Stadt abzustimmen. Vor Baubeginn hat der Vorha-
bentrager der Stadt eine Entwurfsplanung zur Genehmigung vorzulegen. Die
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Feuerwehrumfahrt ist nach den Regeln der Technik zu erstellen. Nach Fertig-
stellung ist der Stadt die Dokumentation einschlieBlich der Ausfiihrungsplanung
zu Ubergeben.

Von der Erhaltung und Unterhaltung des Vorhabentragers ausgenommen sind
Malnahmen, die die Stadt in Austbung ihrer Zustandigkeiten und Rechte
durchfihrt.

(4) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, auf eigene Rechnung und Kosten und
im eigenen Namen das in der Anlage 13 ausgewiesene Brickenbauwerk fir
Fuligangerverkehr herzustellen. Die Herstellung, insbesondere Ausfiihrung und
Material, ist mit der Stadt abzustimmen. Vor Baubeginn hat der Vorhabentrager
der Stadt eine Entwurfsplanung zur Genehmigung vorzulegen. Nach Fertigstel-
lung ist der Stadt die Dokumentation einschlieBlich der Ausfiihrungsplanung zu
Ubergeben. Das Briickenbauwerk geht ins Eigentum der Stadt St. Ingbert tber.
Die Vertragsbeteiligten vereinbaren die Durchfiihrung einer férmlichen Abnah-
me unter entsprechender Anwendung von § 12 VOB/B. Es wird klargestellt,
dass die Unterhaltung und Erhaltung durch und auf Kosten der Stadt erfolgt.

§8
Baudurchfiihrung

(1) Hinsichtlich der Durchfuhrungsfristen gelten die in C. § 8 Ziffer 1 lit. €) des
Kaufvertrages vereinbarten Fristen.

(2) Das auRere Erscheinungsbild, d. h. Materialwahl, Farbe, Fassadengestal-
tung, Auen- und Freiflachengestaltung, sind mit der Stadt vor Beginn der Bau-

arbeiten abzustimmen.

(3) Der Vorhabentrager hat die notwendigen offentlich-rechtlichen Genehmi-
gungen und Zustimmungen vor Beginn der Arbeiten einzuholen.
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§9

Widmung der ErschlieBungsanlagen/Stellpldtze/Briickenbauwerk

(1) Mit méangelfreier Abnahme der ErschlieBungsanlagen/Stellplatze werden
diese offentlich gewidmet. Dies betrifft die FuRgéngerbriicke, die ins Eigentum
der Stadt fallenden zwélf Parkplatze, die der Stadt per Dienstbarkeit zur Verfi-
gung gestellten sechs Parkplatze sowie der im Eigentum der Stadt verbleibende
Teil der Feuerwehrumfahrt (,Zufahrt“). Offentlich gewidmete Flachen und Anla-
gen werden durch die Stadt erhalten und unterhalten, soweit in diesem Durch-
fuhrungsvertrag keine abweichende Regelungen getroffen wurden.

(2) Der Vorhabentréager verzichtet dauerhaft auf die Geltendmachung des An-
spruchs auf Ubernahme gem. § 11 Abs. 2 SStrG.

§ 10
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, Bepflanzung/Begriinung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Bepflanzung gemaR den Festset-
zungen des Bebauungsplans, einschlieRlich des Pflanzplans, Anlagen 1 und 2,
herzustellen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die MaBnahmen miis-
sen spatestens bis zur Inbetriebnahme des Vorhabens oder Teile des Vorha-
bens abgeschlossen werden.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, auf seine Kosten die unter Beachtung
von § 12 dieser Urkunde verbleibenden Dachflachen der Gebaude extensiv zu
begrinen. Die Dachbegriinung muss spatestens mit Fertigstellung des jeweili-
gen Gebaudes erfolgt sein.

(3) Fur die Verpflichtung zur Erstellung der Fassadenbegriinung gelten die Re-
gelungen des Kaufvertrages, insbesondere C. § 8 Ziff. 1 lit. f). Das Konzept wird
zwischen den Vertragsparteien im Einvernehmen abgestimmt und von der Stadt
dem Stadtrat vorgelegt, mit dem Ziel, eine 6rtliche Bauvorschrift tiber das abge-
stimmte Konzept zu erlassen. Victor's beauftragt ein Fachingenieurbtiro mit der
Erstellung des Konzeptes. Die Kosten fiir die Erstellung des Konzeptes tragen
der Vorhabentrager und die Stadt zu jeweils 50 %. Fur die Fertigstellungsfrist
gilt Abs. 1 Satz 2 entsprechend.
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§ 11

Verkehrskonzept wiahrend der Bauphase

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Wege und Zufahrten im Bereich
der gesamten BaumaRnahme und insbesondere im Bereich der sechs Stellplat-
ze auf den Flurstiicken Nr. 765/27 — 32 wahrend der gesamten Bauphase als
Ersatzmalinahme im Einvernehmen mit der Stadt neu zu ordnen und auch wah-
rend der Bauphase die Nutzung von sechs Stellplatzen sicherzustellen; auf A.
Il. Ziffer 4 des Kaufvertrages wird erganzend verwiesen.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, dass die Rettungszufahrt, die Feuer-
wehrzufahrt und die Mullentsorgung fur die Anwohner und Anlieger wahrend
der gesamten Bauphase sichergestellt ist. Der Vorhabentrager verpflichtet sich
insoweit, ein Verkehrskonzept vor Baubeginn im Einverstandnis mit der Stadt
aufzustellen bzw. aufstellen zu lassen.

§ 12
Besondere Vereinbarungen

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, auf eigene Kosten und auf eigene
Rechnung zur Installation, Unterhaltung und dauerhaften Erhalt von Photovolta-
ikanlagen auf den Dachflachen der Geb&ude. Die Mindestgrée der Photovolta-
ikanlagen betragt 60 v. H. der Solarinstallations-Eignungsflache. Die Verpflich-
tung wird auf die maximale installierte Leistung der Photovoltaikanlagen be-
grenzt, bei der keine Pflicht zur Ausschreibung flir Zahlungsanspriiche fir
Strom aus solarer Strahlungsenergie nach dem Erneuerbare-Energien-Gesetz
in der jeweils geltenden Fassung besteht.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die besonderen 6kologischen Aspekte
gemal Anlage 2 zum Kaufvertrag einzuhalten und umzusetzen.
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§13
Kostentragung

(1) Der Vorhabentrager hat die Ausarbeitung der stadtebaulichen Planungen
einschlieBlich der erforderlichen Gutachten, die fur den Erlass des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans erforderlich sind und von der Stadt angefordert wer-
den, auf eigene Kosten zu veranlassen.

(2) Fur den Fall einer gerichtlichen Uberpriifung des Bebauungsplans verpflich-
tet sich der Vorhabentrager, der Stadt Kosten, die ihr durch eine gerichtliche
Uberprifung des Bebauungsplans entstehen, bis zu einem Betrag in Héhe von
10.000,00 Euro zzgl. gesetzlicher Mehrwertsteuer zu erstatten.

(3) Die Kosten der notariellen Beurkundung tragt der Vorhabentrager.

§ 14
Sonstige Verpflichtungen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, vor Baubeginn eine Beweissicherung der
Umgebungsbebauung auf eigene Kosten im Einvernehmen mit der Stadt
durchzufihren.

§ 15
Rechtsnachfolger

(1) Der Vorhabentrager kann seine Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag
nach vorheriger schriftlicher Zustimmung durch die Stadt tbertragen. Die Stadt
darf die Zustimmung nur dann verweigern, wenn Tatsachen die Annahme recht-
fertigen, dass die Durchfihrung des Durchfiihrungsvertrages gefahrdet ist. Der
heutige Vorhabentrager haftet der Stadt jeweils gesamtschuldnerisch neben
dem jeweiligen Rechtsnachfolger fur die Erfiillung des Vertrages, soweit die
Stadt den Vorhabentrager nicht ausdriicklich aus dieser Haftung entlasst.
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(2) Der Vorhabentrager hat im Falle der Ubertragung der Rechte und Pflichten
aus dem Vertrag sicherzustellen, dass der Rechtsnachfolger in die Rechte und
Pflichten aus diesem Vertrag eintritt. Der Vorhabentrager hat einen etwaigen
jeweiligen Rechtsnachfolger weiter zu verpflichten, dass dieser seinerseits bei
weiterer Ubertragung den Erwerber zu verpflichten hat, die Rechte und Pflich-
ten aus diesem Vertrag zu Gbernehmen. Die jeweiligen Vorhabentrager haben
der Stadt durch Vorlage entsprechender Vereinbarungen nachzuweisen, dass
die Ubertragung der Rechte und Pflichten an den Rechtsnachfolger in einer
diesem Vertrag entsprechenden Form erfolgt ist.

(3) Durch eine Rechtsnachfolge bleiben die Regelungen des Kaufvertrages,
insbesondere Sicherungsrechte gemaR C. § 8 Ziffer 4 und die Nichtabtretbar-
keit des Eigentumsverschaffungsanspruches gemafR C. § 2 des Kaufvertrages
unberuhrt.

§ 16
Leistungsfihigkeit des Vorhabentragers

Die Vertragsparteien gehen Ubereinstimmend davon aus, dass der Vorhaben-
trager wirtschaftlich zur Durchfihrung des Vorhabens uneingeschrankt in der
Lage und bereit ist, insbesondere tber die notwendigen Finanzmittel verflgt.

§ 17
Wirksamwerden

(1) Der Vertrag wird mit Beurkundung und Vorlage der erforderlichen Nachge-
nehmigung durch die Stadt wirksam.

(2) Sollten einzelne Regelungen dieses Vertrages nicht Gegenstand eines

Durchfuhrungsvertrages sein kénnen, werden diese im Wege eines stadtebauli-
chen Vertrages vereinbart.
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§18
Verhiltnis zur und Anderungen der notariellen Urkunde der amtierenden
Notarin
vom 08.03.2023, UVZ-Nr. 287/2023 J

Die Rechte und Pflichten aus der notariellen Urkunde der amtierenden Notarin
vom 08.03.2023, UVZ-Nr. 287/2023 J, bleiben von dem vorliegenden Vertrag
unberiihrt, soweit diese nicht vorstehend bzw. nachfolgend ausdriicklich wie
folgt geéndert werden:

1. Die in A. . Ziffer 5, 6 sowie in D. des Kaufvertrages genannten Fristen wer-
den um jeweils sechs Monate verlédngert. Fur die Frage des unanfechtbaren
Inkrafttretens des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gilt danach der
30.06.2025 und fur das Recht zur Austibung der Option gemaR D. § 1 Abs. 1
gilt der 30.09.2025 als jeweils neue Frist.

2. C. § 8 Nr. 2 lit. b) wird gestrichen und wie folgt neu gefasst:

,Die Veraulerin verpflichtet sich ferner, sich an den Kos-
ten der Anlegung der Feuerwehrumfahrt (einschlieRlich
Zufahrt) zu beteiligen. Diese Kostenbeteiligung entspricht
50 % der tatsachlichen, nachgewiesenen Herstellungskos-
ten, begrenzt auf einen Maximalbetrag in H&he von
100.000,00 Euro."

3. C. § 8 Nr. 5 lit. c) wird wie folgt neu gefasst:

,Die Verauferin ist verpflichtet, ihre Zustimmung zur Wei-
terverdufRerung von Teileigentum, die im Bauteil B. und C.
gemal den als Anlage 2 beigefiigten Planen liegen, zu er-
teilen, wenn folgende Voraussetzungen vorliegen:

aa) Es ist sichergestellt, dass die Erwerberin bzw.
Victor's nach VerauRerung von Wohnungs- und
Teileigentum noch mindestens 25 % an den
sondereigentumsfahigen Flachen und die ent-
sprechenden Miteigentumsanteile am Vertrags-
gegenstand halt und
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es ist sichergestellt, dass die Erwerberin bzw.
Victor's  die  Servicebereiche im (Son-
der-)Eigentum behalten und

der Mittelstadt ist der Betrieb des Bauteils B.
(Restaurant) und Bauteils C. (Hotel) fur eine
Laufzeit von mindestens 20 Jahren durch Victor's
oder ein mit ihm im Sinne der §§ 15 ff. AktG ver-
bundenes Unternehmen durch Vorlage einer
schriftlichen Garantieerklarung durch Victor's si-
chergestellt.”

4. C. § 8 Nr. 5 lit. d) wird wie folgt neu gefasst:

Wenn und soweit eine Zustimmung gemaR vorstehendem
lit. b) bereits erteilt ist oder gemaR lit. ¢) durch die Mittel-
stadt St. Ingbert erteilt werden muss, ist diese zur L&-
schung der Vormerkung gemaR vorstehender Ziffer 4. am
veraulerten Objekt Zug um Zug gegen Bewilligung und
Beantragung bzw. Beschrankung der Vormerkung am
verbleibenden Grundbesitz der Erwerberin/Victor's auf
Grundlage der Teilungserklarung zur Begriindung einer
WEG verpflichtet.

5. Die Vertragsparteien erklaren erganzend zu Ziffer 4 (C. § 8 Nr. 5 lit.

a)

Im Hinblick auf C. § 8 Nr. 5 lit. ¢) cc) garantiert Victor’s
der Mittelstadt St. Ingbert im Sinne eines selbststandi-
gen Schuldversprechen gemaR § 311 BGB, dass der
ununterbrochene Betrieb des Bauteils B (Restaurant)
und Bauteils C (Hotel) gemaR der Unteranlage 2 des
Kaufvertrages beigefiigten Grundrisse Bauteile B und
C fur eine Laufzeit von mindestens 20 Jahren ab Inbe-
triebnahme durch Victor's selbst oder durch ein mit
Victor's im Sinne der §§ 15 ff. AktG verbundenes Un-

ternehmen wahrgenommen und sichergestellt wird.
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b) Die Mittelstadt St. Ingbert erklart ihre Zustimmung zur
WeiterverduRerung am Sondereigentum der nach Tei-
lung entstehenden 96 Hotelzimmer im Bauteil B und C
gemal der als Anlage 2 zum Kaufvertag beigefuigten
Grundrisse Bauteile B und C und der dort ausgewie-

senen 96 Hotelzimmer.

c) Im Hinblick auf ihre Zustimmung gemaR C. § 8 Nr. 5
lit. b) der Bezugsurkunde (Wohnungseigentum im
Bauteil A) und die vorstehend unter lit. b) erklarte Zu-
stimmung (96 Hotelzimmer im Bauteil B und C) ver-
pflichtet sich die Stadt, nach Vorliegen der Teilungser-
klarung und Erfullung der Bauverpflichtung C § 8 Ziffer
1 und 2 der Bezugsurkunde) die Léschung der Vor-
merkung am Wohnungseigentum im Bauteil A und die
96 beschriebenen Hotelzimmer im Bauteil B und C zu
bewilligen.
Die amtierende Notarin hat darauf hingewiesen, dass eine Vor-
merkung eine im Grundbuch eingetragene und damit sicherere
Absicherung einer Betreibungsverpflichtung darstellt, wahrend
ein selbstandiges Schuldversprechen nicht grundbuchlich gesi-
chert ist.
Die Beteiligten bestanden auf Beurkundung in vorliegender
Form.

Die Notarin hat weiterhin darauf hingewiesen, dass eine L&-
schung der Vormerkung fir die Geb&audeteile, die von dem Frei-
gabeversprechen betroffen sind, erst nach Vorliegen der Tei-
lungserklarung und Einigung darlber, welche Teileigentumsein-
heiten von dem Freigabeversprechen betroffen sind, abgegeben
werden kann. Zudem hat die Notarin darauf hingewiesen, dass
die Eigentumsvormerkung gemafR Teil C § 8 Z. 4 der Bezugsur-
kunde neben der Betreibungsverpflichtung (Teil C § 8 Z. 3 der
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Bezugsurkunde) und der Beschrankung der WeiterverauRerung
(Teil C § 8 Z. 5 der Bezugsurkunde) auch die Bauverpflichtung
(Teil C § 5 Z. 1 und 2 der Bezugsurkunde) absichert.

Die Beteiligten sind sich darlber einig, dass die in Teil C § 8 Z. 4
der Bezugsurkunde bewilligte Vormerkung nach Vorliegen der
Teilungserklarung flr/betreffend die oben beschriebene Objekte
(Wohnungseigentum im Bauteil A und 96 Hotelzimmer in Bauteil
B und C) lediglich die Bauverpflichtung gemaR Teil C § 5 Z. 1
und 2 der Bezugsurkunde sichert, nicht hingegen die Betrei-
bungsverpflichtung geméaR Teil C § 8 Z. 3 der Bezugsurkunde
und die Beschrankung der WeiterverauRerungsteil C § 8 Z. 5 der
Bezugsurkunde, und bewilligen und beantragen entsprechende
Inhaltsdnderung der in der Bezugsurkunde in Teil C § 8 Z. 4 be-
willigten Vormerkung.

Die Beteiligten erkléaren, dass sie nach Erklarung der Auflassung
des Vertragsgegenstandes aus der Bezugsurkunde auf Anfor-
dern einer Partei und Vorliegen der Teilungserklarung die in der
Bezugsurkunde Teil C § 8 Z. 4 bewilligte Vormerkung I8schen
werden Zug um Zug gegen ranggleicher Eintragung einer Vor-
merkung am gesamten Vertragsgegenstand, die die Bauver-
pflichtung gemaR § 8 Z. 1 und 2 absichert, nachstehend ,,Vor-
merkung 1 genannt, und einer weiteren ranggleichen Vormer-
kung, die die Betriebsverpflichtung gemaR Teil C § 4 Z. 3 der
Bezugsurkunde und die Beschrankung der WeiterverduRerung
Teil C § 8 Z. 5 der Bezugsurkunde jeweils an den Uber das
Wohnungseigentum im Bauteil A sowie Uber die 96 Hotelzimmer
im Bauteil B und C hinausgehenden Sondereigentumsrechten

absichert, nachstehend ,,Vormerkung 2“ genannt.

Die Stadt verpflichtet sich, auf Verlangen und Kosten des Vorhabentragers
mit der Vormerkung 1 im Rang hinter von Dritterwerbern etwaig zu bestel-
lenden Grundpfandrechten, zurlickzutreten, wenn
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die Erdarbeiten in Anlehnung an § 3 Abs. 2 Nr. 1 MaBV begonnen ha-
ben,

fur diese VerauRerung die Zustimmung der Stadt erteilt wurde, wobei

klargestellt wird, dass die Zustimmung fur das Wohnungseigentum im
Bauteil A sowie Uber die 96 Hotelzimmer im Bauteil B und C in dieser

Urkunde bereits erteilt wurde.

Voraussetzung ist ferner, dass das Grundpfandrecht zu Gunsten eines
Kreditinstituts, das der Aufsicht nach dem KWG unterliegt, einschlieR-
lich Versicherungsunternehmen oder Sparkassen, bestellt wird und sich
das Kreditinstitut gegenuiber der Stadt verpflichtet, eine Valutierung nur
zur Zahlung der Kaufpreise des Dritterwerbs nach MABV vorzunehmen.

Zusatzlich verpflichtet sich die Stadt, bei Vorliegen der obengenannten
Bedingungen, den Vorrang vor der Rickauflassungsvormerkung einzu-
raumen, wenn:

aa) der Vertragsgegenstand verauBert wurde und fiir diese VerauRe-
rung die Zustimmung der Stadt erteilt wurde, und

bb) Vormerkungen fur etwaige Dritterwerber von Wohnungs-/ Teilei-
gentum im Rahmen der Bautrégervertrage im Grundbuch einge-
tragen werden sollen.

Eine Sicherung anderer Verbindlichkeiten bedarf der Zustimmung der
Veraulderin.

Die vorstehenden Einschréankungen entfallen, sobald die Stadt die L&-
schung der zu ihren Gunsten im Grundbuch zur Eintragung gelangen-
den Vormerkung auflagenfrei bewilligt. Die Stadt verpflichtet sich, un-
verziglich nach Wegfall des Riickubertragungsrechtes die Léschung
dieser Vormerkung in grundbuchmaRiger Form zu bewilligen. Die An-
spriche aus diesem Vertrag sind nur mit Zustimmung der Stadt Uber-
tragbar und verpféandbar.

Die Stadt verpflichtet sich, auf Verlangen und Kosten des Vorhabentragers
mit den Vormerkungen 1 und 2 im Rang hinter vom Erwerber / Vorhaben-
trager etwaig bestellten Grundpfandrechten zurlickzutreten, wenn:

nach schriftlicher Bestatigung der Kreditgeber oder Sicherstellung auf
andere Weise, dass die Valutierung der Grundpfandrechte ausschlieR-
lich zur Erfallung der vorgenannten Bauverpflichtungen erfolgt, und

nach Vorliegen einer Freistellungserklarung der Kreditgeber entspre-
chend § 3 MaBV héchstens in Hohe des Verkehrswertes zum Zeitpunkt
der Ubertragung an die VerauRerin oder an den von der VerauRerin zu
benennenden Dritten.
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§19
Schlussbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder —ergéanzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksam-
keit -soweit das Gesetz keine andere Form vorschreibt- der Schriftform. Der
Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und der Vorhabentrager erhalten je
eine Ausfertigung.

(2) Sollten Bestimmungen dieses Vertrages nicht rechtswirksam sein oder die
Rechtswirksamkeit durch einen spateren Umstand verlieren, oder sollte dieser
Vertrag in einzelnen Punkten nicht durchgefiihrt werden kénnen, wird hierdurch
die Rechtswirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht beriihrt bzw. soll der
Vertrag in den Ubrigen Punkten dennoch durchgefihrt werden. Dasselbe gilt,
wenn sich in dem Vertrag eine Liicke herausstellen sollte. Anstelle der unwirk-
samen oder nicht durchfiihrbaren Bestimmungen oder zur Ausfiillung der Liicke
soll eine angemessene Regelung gelten, die, soweit rechtlich méglich, dem am
nachsten kommt, was die Beteiligten gewollt haben wiirden, sofern sie diesen
Punkt bedacht hatten.

Vorgelesen von der Notarin,
von den Erschienenen genehmigt und
eigenhandig, wie folgt, unterschrieben:

<

s Vo

q
( [ YaNe! SQA%\
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Anlage Bebauungsplan Nr. 308.01 Seite: 1
Behorden / TOB »Ehemaliges Hallenbad-Anderung”

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 3a BauGB

Beteiligung mit Schreiben vom 17.01.2024 Frist zur Stellungnahme bis 06.02.2024

Stellungnahme: Ergebnis der Uberpriifung:

1 Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz

Stellungnahme vom 07.02.2024
Natur- und Artenschutz

Mit der vorliegenden Planung soll im Bereich des
ehemaligen Hallenbades eine Hotel- und
»barrierefreie wohnbauliche Nutzung”
(Seniorenheim) vorbereitet werden. Am Standort
sind keine Schutzgebiete oder Schutzobjekte nach
dem Bundesnaturschutzgesetz vorhanden. Zur
Einhaltung der artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 BNatSchG sowie zur
Kontrolle bei der Umsetzung der
landschaftspflegerischen MaBnahmen sollte eine
Umweltbaubegleitung eingesetzt werden. In der
Baumartenliste sind fast ausnahmslos

Wird zur Kenntnis genommen und im weiteren
Verfahren berlcksichtigt.

nichtheimische Baumarten aufgefiihrt. Die Liste Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt. Die
sollte um heimische, standortgerechte Arten Festsetzungen zum  Bebauungsplan  werden
erweitert werden. angepasst. Es wird fir die gem. Planzeichnung

festgesetzten Baume die Baumart ,Winterlinde®
. festgesetzt. Weitergehend wird eine Festsetzung
Gebiets- und anlagenbezogener Grundwasser-| | aufgenommen, dass zur Anpflanzung nur heimische,

schutz

Wasser

Seitens des Gebiets- und anlagenbezogenen Grund-
wasserschutzes ergeben sich keine Anderungen an
der urspriinglichen Stellungnahme des LUA vom
10.11.2023.

Bodenschutz und Geologie

Die in unserer Stellungnahme vom 10.11.2023 erbe- Kenntnisnahme. Abwagung ist im Rahmen der
tene Korrektur auf S. 9 der textlichen Festsetzungen Beteiligung gem.84 Abs.2 BauGB bereits erfolgt.

ist nicht erfolgt. Wir bitten dies nachzuholen.

Gewadsserschutz Wird zur Kenntnis genommnen. Die Hinweise zum
In den ,Textlichen Festsetzungen” unter Hinweisen | | Bebauungsplan werden fortgeschrieben.
,Gewadsserschutz” wurden die  geforderten
Anforderungen aufgefiihrt. Somit bestehen keine
Bedenken gegen den Bebauungsplan.

Gewadsserentwicklung und Hochwasserschutz Kenntnisnahme.
Da sich keine Anderungen bzgl. der Belange der
Gewasserentwicklung und des Hochwasserschutzes
ergeben, hat die Stellungnahme vom 10.11.2023
weiterhin Bestand.

Larmschutz Wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan
enthélt bereits einen entsprechenden Hinweis.

Dem Entwurf des B-Plans ist ein schalltechnisches
Gutachten beigefligt. Eine Aussage zu den

gewerblichen Larmauswirkungen kann erst im

Bearbeitungsstand: Februar 2024
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Anlage
Behorden / TOB

Bebauungsplan Nr. 308.01 Seite: 2
»Ehemaliges Hallenbad-Anderung”

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 3a BauGB

Beteiligung mit Schreiben vom 17.01.2024

Frist zur Stellungnahme bis 06.02.2024

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Bauantragsverfahren getéatigt werden, weil aktuell
die erforderlichen Angaben zur Bauausfiihrung des
Hotels und der Gastronomie nicht vorliegen.

Aus Sicht des Larmschutzes sind durch die Planung
wie vorgelegt keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Kenntnisnahme.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt. Die
textlichen Festsetzungen und die Hinweise zum
Bebauungsplan werden fortgeschrieben.

Ampiron

Schreiben vom 18.01.2024

im Planbereich der o. a. MaBhahme verlaufen
keine Hochstspannungsleitungen unseres Unter-
nehmens.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer
Versorgungsleitungen die zustandigen
Unternehmen beteiligt haben.

Die  Stellungnahme  wird zur Kenntnis
genommen. Eine weitere Veranlassung ist im
Bauleitplanverfahren nicht erforderlich.

Creos Deutschland GmbH

Schreiben vom 18.01.2024

die Creos Deutschland GmbH betreibt ein
eigenes Gashochdruckleitungsnetz sowie ein
eigenes Hoch- und Mittelspannungsnetz
inklusive der zugehérigen Anlagen. Fur folgende
Leitungen bzw. Leitungsabschnitte inklusive der
zugehdrigen  Anlagen  wurde die  Creos
Deutschland GmbH mit der Betreuung beauftragt:

o Kokereigasleitungen der Zentralkokerei
Saar GmbH (Z.K.S.)

Sauerstoff- und Stickstoffleitungen im
Saarland der Nippon Gases Deutschland
GmbH

Biogasleitung Ramstein der Stadtwerke
Ramstein-Miesenbach GmbH

Gashochdruckleitungen im Bereich
Friedrichsthal der energis-
Netzgesellschaft mbH

Gasleitungen der Villeroy & Boch AG in

Bearbeitungsstand: Februar 2024
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Anlage
Behorden / TOB

Bebauungsplan Nr. 308.01 Seite: 3
»Ehemaliges Hallenbad-Anderung”

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 3a BauGB

Beteiligung mit Schreiben vom 17.01.2024

Frist zur Stellungnahme bis 06.02.2024

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Mettlach

e Gasleitungsabschnitt Speyer Sidost
(Anschlussleitung G+H) der Stadtwerke
Speyer GmbH

e Gasleitungsabschnitt Fischbach
Neunkirchen der Igony Energies GmbH

e Gasleitungsabschnitt Erdgasanschluss
Ford Saarlouis der Igony Energies GmbH

Fur diese Leitungen bzw. Leitungsabschnitte und
Anlagen erfolgt die Planauskunft durch die Creos
Deutschland GmbH.

Zu lhrer Anfrage teilen wir Ihnen mit, dass im
angefragten Bereich keine Anlagen der Creos

Deutschland GmbH und keine der von uns

betreuten Anlagen vorhanden sind.

Die  Stellungnahme  wird zur  Kenntnis
genommen. Eine weitere Veranlassung ist im
Bauleitplanverfahren nicht erforderlich.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Stellungnahme vom 18.01.2024

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben
PTI 206-23/SBJD vom 13.10.2023 Stellung
genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert
weiter.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu
beteiligen.

Die Stellungnahme wurde im Rahmen der
Abwagung bereits bertcksichtigt.

Die Stellungnhahme wird zur Kenntnis
genommen. Eine weitere Veranlassung ist im
Bauleitplanverfahren nicht erforderlich.

14

Entsorgungsverband Saar — Geschaftsbereich
Planung und Kontzeption

Stellungnahme vom 23.01.2024

in dem o.g. Planungsgebiet befinden sich Abwas-
seranlagen des EVS in mittelbarer Umgebung ih-
rer BaumafRnahme.

Sie erhalten beigefiigt einen Auszug aus unserer
Kanaldatenbank mit den sich vor Ort befindenden
Hauptsammlern nebst Bauwerken. Wir bitten um
Beachtung!

Bearbeitungsstand: Februar 2024
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Anlage Bebauungsplan Nr. 308.01 Seite: 4
Behorden / TOB »Ehemaliges Hallenbad-Anderung“

Stellungnahmen der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 3a BauGB

Beteiligung mit Schreiben vom 17.01.2024 Frist zur Stellungnahme bis 06.02.2024

Stellungnahme: Ergebnis der Uberpriifung:

Uber mogliche Leitungsverlaufe anderer oder der
Kommune liegen uns keine Informationen vor.

Wir weisen darauf hin, dass Abweichungen in den
Bestandsplanen bzw. der Lage des Hauptsamm-
lers moglich sind.

Bei hoheren Anforderungen an die Lagegenauig-
keit empfehlen wir lhnen daher Sondierungen zur
Erfassung der exakten Lage des Hauptsammlers
durchzufihren.

Wir weisen weiter darauf hin, dass sich diese Aus-
kunft ausschlie3lich auf den Verlauf des Sammlers
bezieht.

Soweit weitergehende Informationen, z.B. zu Ei-
gentums - oder Nutzungsangelegenheiten von o-
der an Grundstiicken erforderlich sind,

sind diese von den jeweils zustdndigen Stellen
beim EVS oder anderen betroffenen Stellen, wie
z.B. Gemeinde, Grundbuchamt, Eigentiimern ein-
zuholen.

Bei der Durchfiihrung von Mal3nahmen im Bereich
von Anlagen des EVS ist zu berilcksichtigen, dass
Sammler und Bauwerke des EVS ,Besondere An-
lagen® im Sinne der 88 74 und 75 TKG sind und
der Daseinsvorsorge dienen. An diesen Anlagen
muss in unterschiedlichen Abstanden gearbeitet
(Reparatur, Erneuerung, Modernisierung oder An-
passung an den aktuellen Stand der Technik)
werden. In raumlicher Nahe zu Anlagen des EVS
vorgesehene MalRhahmen miissen daher so ge-
plant und durchgefihrt werden, dass zukinftige
Arbeiten des EVS an seinen Anlagen ohne Mehr-
kosten fur den EVS mdoglich sind. Kosten zur
Durchfuhrung zuklnftiger MaBhahmen des EVS
fur erforderliche Umverlegungen sind vom jeweili-
gen Nutzungsberechtigten zu tragen.

Die  Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Eine weitere Veranlassung ist im
Bauleitplanverfahren nicht erforderlich.

18 |Landesbetrieb fiir StraRenbau

Stellungnahme vom 07.02.2024

Bearbeitungsstand: Februar 2024
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Anlage Bebauungsplan Nr. 308.01 Seite: 5
Behorden / TOB »Ehemaliges Hallenbad-Anderung”

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 3a BauGB

Beteiligung mit Schreiben vom 17.01.2024 Frist zur Stellungnahme bis 06.02.2024

Stellungnahme: Ergebnis der Uberpriifung:

Gegen die Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes bestehen keine Bedenken. Kenntnisnahme.
Vor Umsetzung der MalBnahme sind dem LfS de-
taillierte Ausfuhrungsplane, aus denen die ver-
kehrliche Anbindung an die L.I.O 119 ersichtlich
sind, vorzulegen. Ferner wird um detaillierte Plane
gebeten, aus denen ersichtlich ist, inwieweit die
Bruckenbauwerke 183 sowie 721 tangiert werden.
Insoweit wird auch auf das Schreiben des LfS vom
06.11.2023 verwiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.Detaillierte Ausfihrungsplane
werden im Rahmen der Ausfuhrungsphase
vorgelegt und abgestimmt. Eine weitere
Veranlassung ist im Bauleitplanverfahren nicht
erforderlich.

23 | Ministerium fur Inneres, Bauen und Sport

Stellungnahme vom 05.02.2024

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die
Stadt St. Ingbert die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Wiedernutzung einer Brachflache
durch die Errichtung eines Hotels erganzt um
wohnbauliche und erganzende Nutzungen zu
schaffen. Konkret soll eine Wohnanlage fiir barrie-
refreies und betreutes Wohnen fur Senioren und
Personen mit Einschréankungen, eine Pflegestation
und ergdnzende Nutzungen sowie ein Gesund-
heitszentrum errichtet werden. Dabei sollen ca. 60
Wohnungen und eine gewerblich nutzbare Flache
von ca. 1400 m2 entstehen. Landesplanerische
Zielsetzungen stehen dem Vorhaben nicht entge-
gen. Nach Abschluss des Verfahrens wird um
Uberlassung eines Exemplars des als Satzung
beschlossenen Bebauungsplans einschl. Begriin-
dung sowie einer Kopie der ortsublichen Be-
kanntmachung gebeten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Eine weitere Veranlassung ist im
Bauleitplanverfahren nicht erfoderlich.

28 | Pfalzwerke

Stellungnahme vom 19.01.2024

wir  verweisen auf unsere zu diesem
Bauleitplanverfahren bereits abgegebene
Stellungnahmen vom 21.03.2023, Zeichen: BG76-
2023-561-15916-02 und 17.10. 2023, Zeichen:
BG269-2023-561-15916-02, deren Inhalte
weiterhin ~ Gltigkeit haben und um deren| |Die Stellungnahme wurde im Rahmen der
Beachtung wir Sie weiterhin bitten. Abwagung bereits bertcksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Eine weitere Veranlassung ist im

Bearbeitungsstand: Februar 2024
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Anlage
Behorden / TOB

Bebauungsplan Nr. 308.01
»Ehemaliges Hallenbad-Anderung”

Seite: 6

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 3a BauGB

Beteiligung mit Schreiben vom 17.01.2024

Frist zur Stellungnahme bis 06.02.2024

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Bauleitplanverfahren nicht erforderlich.

33 | Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Schreiben vom 06.02.2024
wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom
17.01.2024.
Im Planbereich befinden sich
Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens, deren Lage auf den beiliegenden
Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf
hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfiihrung
zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht Giberbaut
und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert
werden durfen.
Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung
unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich
werden, bendétigen wir mindestens drei Monate vor
Baubeginn lhren Auftrag an mitverlegung.tfr-
sw@vodafone.com, um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die
notwendigen Arbeiten durchflihren zu kénnen.
Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf.
(z.B. bei stadtebaulichen Sanierungsmafl3nahmen)
die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten
nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.
,_/
%’lru
B
v’/:,' b
X ) </'
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Eine weitere Veranlassung ist im
Bauleitplanverfahren nicht erforderlich.
37 | Stadtwerke St. Ingbert

Schreiben vom 24.01.2024

Gegen den oben genannten Bebauungsplan

Kenntnisnahme.

Bearbeitungsstand: Februar 2024
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Anlage
Behorden / TOB

Bebauungsplan Nr. 308.01
»Ehemaliges Hallenbad-Anderung”

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 3a BauGB

Beteiligung mit Schreiben vom 17.01.2024

Frist zur Stellungnahme bis 06.02.2024

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

werde keine Bedenken erhoben.
Sicherstellung der Energie- & Wasserversorgung

1. Stromversorgung

Zur Sicherstellung der Stromversorgung
ist es notwendig, auf dem stadtischen
Grundstiick des ehemaligen Hallenbades
eine neue Trafostation zu errichten. Die
Festlegung des neuen Standortes erfolgt
nach Rucksprache mit den
entsprechenden Stadtamtern -
Bauordnung und Stadtentwicklung.

2. Wasserversorgung
Fur den Léschwasserbedarf kdnnen 192
m3/h aus den, dem Baugebiet anliegenden
Leitungen DN 200, sichergestellt werden.

3. Gasversorgung
Die Gasversorgung kann durch die, dem
Baugebiet angliegenden Leitungen DN
200 Niederdruck sowie DN 200
Mitteldruck, sichergestellt werden.

Die Lage der Abwasserleitungen ist mit den Stadt-
werken wegen deren Versorgungsleitungen
abzustimmen.

Wird zur Kenntnis genommen und im weiteren
Verfahren berlcksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Eine weitere Veranlassung ist im
Bauleitplanverfahren nicht erforderlich.

52

Kreisverwaltung Saarpfalz Kreis

Schreiben vom 17.11.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

Seitens des Saarpfalzkreises bestehen weiterhin
keine Einwénde zum Vorhaben.

Von Seiten des Gesundheitsamtes wurde am
19.07.2023 eine Stellungnahme zum Bauobjekt
abgegeben.

Stellungnahme vom 06.02.2024

Wir verweisen auf die inhaltliche Stellungnahme
aus dem Jahr 2015 mit dem Aktenzeichen PK 12-
038/Scha-MZ, sowie die bisherigen
Stellungnahmen. Unter Vorbehalt der
beschriebenen Anderung bestehen keine weiteren
Einwande zum Vorhaben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Eine weitere Veranlassung ist im
Bauleitplanverfahren nicht erforderlich.

Bearbeitungsstand: Februar 2024
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Anlage Bebauungsplan Nr. 308.01 Seite: 8
Behorden / TOB »Ehemaliges Hallenbad-Anderung”

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 3a BauGB

Beteiligung mit Schreiben vom 17.01.2024 Frist zur Stellungnahme bis 06.02.2024

Stellungnahme: Ergebnis der Uberpriifung:

56 | Gemeinde Kirkel

Stellungnahme vom 18.01.2024

gegen den Bebauungsplan Nr. 308.01
,Ehemaliges Hallenbad - Anderung“ in der
Kreisstadt St. Ingbert bestehen seitens der
Gemeinde Kirkel keine Bedenken.

Die Belange der Gemeinde Kirkel werden durch
die Planungen nicht berihrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Eine weitere Veranlassung ist im
Bauleitplanverfahren nicht erforderlich.

60 | Stadt Blieskastel

Schreiben vom 23.01.2024

gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
308.01 "Ehemaliges Hallenbad - Anderung" in St.
Ingbert bestehen seitens der Stadt Blieskastel
keine Bedenken.

63 | lqony Energies GmBH

Stellungnahme vom 17.01.2024

in dem von Ihnen gekennzeichneten/angefragten
Planbereich sind keine Versorgungsleitungen
unserer Zustandigkeit vorhanden/betroffen.

Die Verbindlichkeit dieser Auskunft hat eine
Glltigkeit von einem Monat beginnend ab dem
Datum der Zustellung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Eine weitere Veranlassung ist im
Bauleitplanverfahren nicht erforderlich.

Bearbeitungsstand: Februar 2024
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Anlage Bebauungsplan Nr. 308.01
Behorden / TOB »Ehemaliges Hallenbad-Anderung”

Seite: 9

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 3a BauGB

Beteiligung mit Schreiben vom 17.01.2024

Frist zur Stellungnahme bis 06.02.2024

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Bearbeitungsstand: Februar 2024
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Begrundung

1 Plangebiet

1.1 Lage und Grof3e des Plangebietes

Das Areal mit einer Flache von ca. 1,2 ha (Geltungsbereich des zukiinftigen Bebauungsplans)
liegt zentral in innerstadtischer Randlage und verkehrsgiinstig unmittelbar an der L 119 zwi-
schen dem Theodor-Heuss-Platz, dem Stadtpark und der nérdlich angrenzenden Wohnbe-
bauung in der Gartenstral3e der Mittelstadt St. Ingbert. Der Bahnhof St. Ingbert befindet sich
in ca. 1,5 km Entfernung.

1.2 Geltungsbereich

ganz

teilweise

765-39

765-48

765-45

765-11

765-44

765/48

765-43

765-27

765-28

765-29

765-30

765-31

Tabelle 1: Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 308.01 "Ehemaliges Hallenbad-An-
derung".
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Abbildung 1: Abgrenzung des Geltungsbereichs

Nach Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher Be-
lange und Behdrden gem. 88 3,4 Abs.1 und 883,4 Abs.2 BauGB wurde der Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erweitert. Die Erweiterung des Geltungsbereichs
geschah vor allem mit Blick auf die inzwischen erfolgte Teilungsvermessung des Grundstulicks,
aus der ersichtlich wurde, dass das zukiinftige Grundstiick des Vorhabentragers nicht ganzlich
innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans lag. Im Zuge der
Erweiterung wurde auch die im stadtebaulichen Konzept dargestellte Feuerwehrumfahrt mit
ein bezogen. Diese ist nicht durch den Vorhabentrager zu errichten, doch kénnen auf Grund-
lage des 812 Abs.4 BauGB einzelne Flachen aufRerhalb des Vorhaben- und Erschlie3ungs-
plans in den Bebauungsplan mit einbezogen werden. Von dieser Bestimmung wurde vorlie-
gend Gebrauch gemacht.

1.3 Nutzungen im Plangebiet

Das Plangebiet ist Standort des ehemaligen Hallenbades. Dieses war von 1956 bis zum
31.12.2000 genutzt. Seit Anfang 2001 stehen die Gebaude leer und es besteht eine innerort-
liche Leerstandsituation. Der bestehende Parkplatz wird zurzeit als 6ffentlicher Parkplatz ge-
nutzt.
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1.4 Bestehendes Planungsrecht

Fur das Plangebiet besteht Planungsrecht aufgrund des Bebauungsplanes Nr. 308 ,Ehemali-
ges Hallenbad®. Dieser Bebauungsplan setzt Sondergebietsnutzungen im Sinne ,Barriere-
freies Wohnen / Hotel“ sowie den entsprechenden erganzenden Nutzungen fest. Das Sonder-
gebiet dient der Errichtung einer Wohnanlage fur barrierefreies und betreutes Wohnen fiir Se-
nioren und Personen mit Einschrankungen, einer Pflegestation und ergdnzenden Nutzungen
sowie einem Gesundheitszentrum. Des Weiteren dient das Sondergebiet der Unterbringung
eines Hotels mit ergdnzenden Nutzungen.

2 Planungskonzeption

Durch den Vorhabentrager Victors’s Bau+Wert AG ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
die Errichtung einer Hotelanlage in Kombination mit Wohnnutzung sowie nicht stérendem Ge-
werbe vorgesehen.

Fur die oben beschriebene Nutzung sind folgende Nutzungen in Planung:
a. Hotelnutzung mit
a. Konferenz- bzw. Tagungsbereich (bis zu 300 Personen)
b. Grol3kuche
c. Restaurant
d. Empfang, Lobby
e. Verwaltung
f. ca. 100 Hotelzimmer
b. Wohnnutzung mit:
a. gewerblich nutzbarer Flache (1400 m2) im Erdgeschoss
b. ca. 60 Wohnungen in den darliberliegenden Geschossen

Hinzu kommt die Errichtung einer Tiefgarage mit ca. 116 Stellplatzen sowie die Umsetzung
einer AulRengastronomie mit Terrasse und Biergarten. Um die geplanten Nutzungen baupla-
nungsrechtlich vorzubereiten, wird im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ein
Mischgebiet Ml ausgewiesen.
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Abbildung 2: Lageplan (Arbeitskopie), Stand 20.06.2023

3 Erfordernis der Planung, Planungsziele und —Grundséatze

3.1 Planungsanlass und Planungserfordernis (8 1 Abs. 3 BauGB)

Die Stadt St. Ingbert beabsichtigt - aufgrund konkreter Ansiedlungsinteressen - eine Uberpla-
nung des Areals des ehem. Hallenbades.

Die unter Kapitel 1.4 beschriebenen Nutzungen entsprechen nicht mehr dem aktuellen An-
siedlungsinteresse.

Aufgrund der aktualisierten Planung ist durch den Vorhabentrager Victor's Bau+Wert AG die
Errichtung eines Hotels erganzt um wohnbauliche und ergdnzende Nutzungen vorgesehen
(siehe Kapitel 2)

Aufgrund der bereits sehr konkreten Planungen wird das Instrument des ,vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes® angewandt, um die Umsetzung der geplanten Nutzung im Detail steuern
zu kdnnen und gleichzeitig sicherzustellen, dass die Umsetzung entsprechend vollzogen wird.
Erganzend zum Bebauungsplan werden durch den Vorhaben- und Erschlieungsplan die
stadtebaulichen Ziele konkretisiert. Dieser ist gem. den Bestimmungen des § 12 Abs.1 BauGB
dem Planwerk beigeflgt.

Im Flachennutzungsplan der Stadt St. Ingbert ist das Areal als Grinflaiche dargestellt. Der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.
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3.2 Ziel und Zweck der Planung

Mit der in Rede stehenden Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans soll aufgrund vor-
liegender Ansiedlungsinteressen den Erfordernissen der ErschlieBung und des Immissions-
schutzes (L&rm, Verschattung) sowie naturschutzfachlichen Aspekten Rechnung getragen
werden. Durch die Verwertung der Grundstiicke erfolgt zudem eine stadtebauliche und immo-
bilienwirtschaftliche Aufwertung sowie die Nutzung innerértlicher Potenziale. Daneben bietet
es sich an, mit der nachhaltigen Nachnutzung einer Brache und leer stehenden Gebauden,
dem Grundsatz der Starkung der Innenentwicklung zu entsprechen. Im Einklang mit den Zielen
der Mittelstadt St. Ingbert ist es somit mdglich, den Umfang der derzeitigen Flacheninan-
spruchnahme zu reduzieren und damit einhergehend auch dem Grundsatz der Landespla-
nung, Innentwicklung vor AuRenentwicklung nachzukommen.

Ferner kdnnen mit der Umsetzung des Geplanten folgende stadtebaulich-gestalterische Miss-
stande beseitigt werden:

= Negative Auswirkungen auf die Wohnqualitat im Umfeld des Bebauungsplangebietes
durch die bauliche Beschaffenheit der ehemaligen Hallenbadgebaude,

= Nur geringe - und sich im Zeitverlauf weiterhin verschlechternde - gestalterische Qua-
litat.

Weiterhin besteht durch die Umsetzung des Geplanten die Mdglichkeit, das Stadtimage von

St. Ingbert zu starken. Anstelle ungenutzter bzw. verfallender Gebaude, tritt eine innerstadti-

sche, attraktive und an aktuelle / zukiinftige Entwicklungen (z.B. demographischer Wandel)
angepasste Bebauung. Dies erhdht die Wohn- und Lebensqualitét.

3.3 Planungsgrundsatze

Der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 308.01 "Ehemaliges Hallenbad-Anderung" werden
folgende Planungsgrundsatze zugrunde gelegt:

o Entwicklung des vorgesehenen Nutzungsspektrums mittels vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans,
e Sicherung der Erschlie3ung,

e Bericksichtigung der Anforderungen des Immissionsschutzes (Larm / Verschattung) und
artenschutzrechtlicher Belange.

Mit der Nutzung der in Rede stehenden Flachen erfolgt durch die Freilegung und Wiedernut-
zung eine Aufwertung des Stadtbildes.

Die Wiedernutzung ehemaliger Brachflachen / leerstehender Gebaude ist dartiber hinaus ein
aktiver Beitrag zum Ressourcen- und Umweltschutz gegenulber einer weiteren baulichen In-
anspruchnahme von bislang unberihrten Freiflachen (schonender Umgang mit Grund und Bo-
den).

3.4 Planungsalternativen

Da es sich um eine innerstadtische Brachflache / leerstehende Gebaude handelt und Nutzun-
gen etabliert werden sollen, fir die eine zentrumsnahe Lage vorteilhaft ist, ergeben sich keine
Standortalternativen. Die Planung ist daher lagemé&Rig bestimmt. Alternativen bei der Nutzung
bestehen aufgrund des vorhandenen Ansiedlungsinteresses ebenfalls nicht.

Es kommen daher nur die vorgesehenen Festsetzungen in Betracht.
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4 Verfahren

4.1 Verfahrenswahl

Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplanung soll von den Bestimmungen des 8§ 13a Bau-
gesetzbuch (BauGB) Gebrauch gemacht werden, da es sich um die Wiedernutzbarmachung
von Flachen im Sinne einer Innenentwicklung handelt. Damit kann der Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn folgende Kriterien geprift wurden:

1. Priufung der GroRe der zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
entsprechend des 8§ 13 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB und damit ggf. Durchfiihrung einer
Uberschlagigen Prifung, ob vom Bebauungsplan - unter Berlcksichtigung der in An-
lage 2 zum BauGB genannten Kriterien - erhebliche Umweltauswirkungen ausgehen,
die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwéagung zu beriicksichtigen waren (Vorprifung des
Einzelfalls)

2. Prifung, inwieweit die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

3. Prifung inwieweit Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b genannten Schutzgtiter bestehen.

Die Beteiligung der Behorden und Burger erfolgt zweistufig im Rahmen der Bestimmungen der
88 3 Abs. 1 und 2 sowie 4 Abs. 1 und 2 BauGB.

Zu Pkt. 1:

Die zulassige Grundflache im Plangebiet (GeltungsbereichsgroRe ca. 10.000 m?) wird durch
die GRZ festgelegt. Allein die Grol3e des Geltungsbereiches unterschreitet die in § 13 a Abs. 1
S. 1 genannten Schwellenwerte von 20.000 m? Grundflache weit. Es wird somit keine Vorpri-
fung des Einzelfalls erforderlich. Es werden ebenfalls keine Bebauungsplane, in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt, die mitzurechnen wéren.

Zu Pkt. 2:

Die Bestimmungen des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes (UVPG), sehen in der Liste
der "UVP-pflichtigen Vorhaben" (Anlage 1 zum UVPG) unter Nr. 18.1.2 i.V.m. Nr. 18.8 fur den
Bau eines Hotels mit einer Bettenzahl von jeweils insgesamt 100 bis weniger als 300 oder
einer Gastezimmerzahl von jeweils insgesamt 80 bis weniger als 200 eine allgemeine
Vorprufung des Einzelfalls hinsichtlich méglicher Umweltauswirkungen gemanR § 3c UVPG
unter Anwendung der Kriterien der Anlage 2 zum UVPG zwingend vor. Sofern in der Anlage 1
zum UVPG fir ein Vorhaben eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls vorgesehen ist, ist
eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren, wenn das Vorhaben nach Einschatzung
der zustandigen Behdrde aufgrund tberschlagiger Prifung unter Berlicksichtigung der in der
Anlage 2 aufgefiihrten Kriterien erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, die
nach § 12 zu bertcksichtigen waren. Bei den Vorprifungen ist zu berticksichtigen, inwieweit
Umweltauswirkungen durch die vom Trager des Vorhabens vorgesehenen Vermeidungs-
und VerminderungsmafRnahmen offensichtlich ausgeschlossen werden. Bei der allgemei-
nen Vorprufung ist auch zu bericksichtigen, inwieweit Prifwerte fur Gro3e oder Leistung, die
die Vorprifung er6ffnen, tberschritten werden. Nachstehende Kriterien sind anzuwenden, so-
weit in 8 3¢ Satz 1 und 2 UVPG, auch in Verbindung mit 88 3e und § 3f UVPG, auf Anlage 2
Bezug genommen wird.
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Nach derzeitigem Planungstand sind tber 100 Zimmer / Suiten (ca. 111 Zimmer / Suiten)
bzw. 218 Betten vorgesehen, so dass eine Vorprifung durchzufihren ist.

Als Grundlage fur die Prifung wird der "grof3te anzunehmende Planfall" (GAP) definiert:
» Ca. 100 Zimmer
» GRZ: 1,0
» Max. Hohe: 23 m

Prufkriterien
. . UVP-Erforder-
Nr. (gem. Anlage 2 zum |Prufergebnis nis
UVPG)
L e Merkmale des Vorhabens
Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender
Kriterien zu beurteilen:
11 GrolRRe des Vorhabens Ca. 100 Zimmer, damit deutlich unterhalb | nein
der Schwelle, tber der sich die Notwen-
digkeit zur Durchfihrung einer UVP
ergibt
Wiedernutzung bisher bereits bebauter
Flachen, bisher nahezu vollversiegelt
durch Parkplatz und leerstehende Bau-
substanz.
1.2 Nutzung und Gestaltung Nutzung: Uberbaubare Grundstiicksfla- nein
von Wasser, Boden, Na- chen, Stellplatzflachen, geringe weiterge-
tur und Landschaft hende Eingriffe in Wasserhaushalt, Bo-
den, Natur und Landschaft
Innerértliche Lage
Gestaltung: Gebaudeneubau an gleicher
Stelle
1.3 Abfallerzeugung gering nein
14 Umweltverschmutzung Erhdhung der Verkehrsbelastung in ge- nein
und Belastigungen ringem Mafd
Lage des Vorhabens an durch Larm und
Emissionen vorbelastetem Standort
(Hauptverkehrsstral3e)
15 Unfallrisiko, insbeson- gering nein
dere mit Blick auf ver-
wendete Stoffe und
Technologien
2. e Standort des Vorhabens
Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben
moglicherweise beeintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgen-
der Nutzungs- und Schutzkriterien unter Berticksichtigung der Kumulie-
rung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich
zu beurteilen:
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Prufkriterien
Nr. (gem. Anlage 2 zum
UVPG)

Prufergebnis

UVP-Erforder-
nis

21 Bestehende Nutzung des
Gebietes, insbesondere
als Flache fir Siedlung
und Erholung, fur land-,
forst- und fischereiwirt-

Leerstehendes, ehem. Hallenbad wird
durch Hotel, barrierefreies / betreutes
Wohnen ersetzt, Beseitigung von Gebéu-
deleerstand innerhalb des Siedlungsge-
bietes

Keine erheblichen Auswirkungen festzustellen

weichquartiere vorhanden bzw. werden
geschaffen

keine artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestande zu erwarten.

schaftliche Nutzungen, . pjisher bereits z.T. vollversiegelte Flache, |N€in
fir sonstige wirtschaftli- teils Nutzung als offentlicher Parkplatz
che und 6ffentliche Nut- . .
- Starkung der Funktion der Innenstadt

zungen, Verkehr, Ver-

von St. Ingbert.
und Entsorgung (Nut- ) i )
zungskriterien) Keine erheblichen Auswirkungen festzustellen

2.2 Reichtum, Qualitat und - Aufgrund der bestehenden Vorbelastung

Regenerationsfahigkeit und -nutzung keine Beeintrachtigung zu
von Wasser, Boden, Na- erwarten
turund Landschaftdes . \ejtgehende Beseitigung gering belaste-
Gebietes (Qualitatskrite- ter Boden
rien) - geringe Wertigkeit der vorhandenen

Flora und Fauna bzw. ausreichend Aus- nein

Art und Umfang des ihnen

23 Belastbarkeit der Schutzgtter unter besonderer Berilicksichtigung folgender Gebiete und von
o jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien):

2 3.1 |im Bundesanzeiger ge-
maR § 10 Abs. 6 Nr. 1
des Bundesnaturschutz-
gesetzes bekannt ge-
machte Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeu-
tung oder europaische
Vogelschutzgebiete

Keine erheblichen Auswirkungen festzustellen

nicht betroffen

nein

232 Naturschutzgebiete ge-
mar § 23 des Bundesna-
turschutzgesetzes, so-
weit nicht bereits von
Nummer 2.3.1 erfasst

Keine erheblichen Auswirkungen festzustellen

nicht betroffen

nein

2 3.3 | Nationalparke gemaf §
24 des Bundesnatur-
schutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Num-
mer 2.3.1 erfasst

Keine erheblichen Auswirkungen festzustellen

nicht betroffen

nein

234 Biosphéarenreservate und
""" | Landschaftsschutzge-
biete gemaR den §§ 25

nicht betroffen

nein
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Nr.

Prufkriterien
(gem. Anlage 2 zum
UVPG)

Prufergebnis

UVP-Erforder-
nis

und 26 des Bundesnatur-
schutzgesetzes

Keine erheblichen Auswirkungen festzustellen

2.3.5

gesetzlich geschiitzte Bi-
otope gemaf § 30 des
Bundesnaturschutzgeset-
zes

- nicht betroffen

Keine erheblichen Auswirkungen festzustellen

nein

2.3.6

Wasserschutzgebiete ge-
mar § 19 des Wasser-
haushaltsgesetzes oder
nach Landeswasserrecht
festgesetzte Heilquellen-
schutzgebiete sowie
Uberschwemmungsge-
biete gemé&nR 8§ 31b des
Wasserhaushaltsgeset-
zes

- nicht betroffen

Keine erheblichen Auswirkungen festzustellen

nein

2.3.7

Gebiete, in denen die in
den Gemeinschaftsvor-
schriften festgelegten
Umweltqualitdtsnormen
bereits tberschritten sind

- nicht betroffen

Keine erheblichen Auswirkungen festzustellen

nein

2.3.8

Gebiete mit hoher Bevol-
kerungsdichte, insbeson-
dere Zentrale Orte und
Siedlungsschwerpunkte
in verdichteten Raumen
im Sinne des § 2 Abs. 2
Nr. 2 und 5 des Raum-
ordnungsgesetzes

- Stadt St. Ingbert, keine negative Betrof-
fenheit

Keine erheblichen Auswirkungen festzustellen

nein

2.3.9

in amtlichen Listen oder
Karten verzeichnete
Denkmale, Denkmalen-
sembles, Bodendenk-
male oder Gebiete, die
von der durch die Lander
bestimmten Denkmal-
schutzbehdérde als archa-
ologisch bedeutende
Landschaften eingestuft
worden sind

- nicht betroffen
Keine erheblichen Auswirkungen festzustellen

nein

o Merkmale der mdglichen Auswirkungen

Die mdglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand
der unter den Nummern 1 und 2 aufgefihrten Kriterien zu beurteilen; ins-
besondere ist folgendem Rechnung zu tragen:

3.1

dem Ausmalf3 der Auswir-
kungen (geographisches
Gebiet und betroffene
Bevolkerung)

- nicht relevant, da keine erheblichen Aus-
wirkungen festgestellt

nein
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Prafkriterien
, . UVP-Erforder-

Nr. (gem. Anlage 2 zum |Prufergebnis nis
UVPG)

3.2 dem etwaigen grenziber- |-  nicht relevant, da keine erheblichen Aus-
schreitenden Charakter wirkungen festgestellt nein
der Auswirkungen

3.3 der Schwere und der - nicht relevant, da keine erheblichen Aus-
Komplexitat der Auswir- wirkungen festgestellt nein
kungen

3.4 der Wahrscheinlichkeit - nicht relevant, da keine erheblichen Aus- .

; . nein
von Auswirkungen wirkungen festgestellt

3.5 der Dauer, Haufigkeit - nicht relevant, da keine erheblichen Aus-
und Reversibilitat der wirkungen festgestellt nein
Auswirkungen

Im Ergebnis ist bezogen auf die Regelungen des Umweltvertraglichkeits-Prifungsgesetzes
(UVPG), d.h. in Anwendung der hier maf3geblichen Nr. Nr. 18.1.2 i.V.m. Nr. 18.8 der Anlage 1
zum UVPG durchzufiihrenden Allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls gemaf Anlage 2 zum
UVPG, ein Erfordernis zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung fur die als zulas-
sig geplante Nutzungen nicht festzustellen.

Zu Pkt. 3.:

Es liegen derzeit keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. Nr. 7 Buchstabe
b genannten Schutzguter vor (FFH- und Vogelschutzgebiete).

Fazit:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 308.01 ,Ehemaliges Hallenbad - Anderung“ kann
dementsprechend im beschleunigten Verfahren (§ 13a Abs. 2 BauGB) aufgestellt werden. Es
wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB abge-
sehen.

Eingriffe, die Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&assig.

4.2 Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Aufstellung der Teilanderung
(8 2 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat der Mittelstadt St. Ingbert hat in seiner Sitzung vom 06.09.2022 der Neuaufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 308 "Ehemaliges Hallenbad" zugestimmt. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

4.3 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Offentlichkeit wurde durch Auslegung vom 27.02.2023 bis einschlieRlich 31.03.2023 an-
hand des Bebauungsplanvorentwurfs mit Begriindung tber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung offentlich unterrichtet. Dabei war ihnen
Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.
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4.4 Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4
Abs. 1 BauGB) und der Nachbargemeinden (8 2 Abs. 2 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom 20.02.2023 unter Beifligung des Vorentwurfs des Bebauungsplans Nr.
308.01 "Ehemaliges Hallenbad-Anderung" mit Begriindung zur Abgabe einer Stellungnahme
bis einschlief3lich 31.03.2023 aufgefordert.

4.5 Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Offentlichkeit wurde durch Auslegung vom 16.10.2023 bis einschlieRlich 17.11.2023 an-
hand des Bebauungsplanvorentwurfs mit Begriindung tber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich unterrichtet. Dabei war ihnen
Gelegenheit zur AuRBerung und Erdrterung gegeben.

4.6 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)
und der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB)

Die Behorden und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 05.10.2023 unter
Beifuigung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 308.01 ,Ehemaliges Hallenbad-Anderung®
mit Begriindung zur Stellungnahme bis einschlief3lich 17.11.2023 aufgefordert.

4.7 Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (84a Abs.3
BauGB)

Die erneute Beteiligung der Behdrden und Trager tffentlicher Belange gem. 84a Abs.3 BauGB
fand im Zeitraum vom 17.01.2024b bis zum 06.02.2024 statt.

4.8 Satzungsbeschluss

Wird ergéanzt.

5 Ubergeordnete Planungen und vorbereitende Bauleitplanung

5.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung (8 1 Abs. 4 BauGB)

Konkrete Ziele der Raumordnung und Landesplanung bestehen zurzeit in Form von Aussagen
des Landesentwicklungsplanes (LEP) Teilabschnitt "Siedlung" von 2006, sowie dem LEP Teil-
abschnitt "Umwelt" von 2004.

Die Mittelstadt St. Ingbert hat die Funktion eines Mittelzentrums. Fir das Plangebiet bestehen
keine weiteren raumlichen landesplanerischen Festlegungen.

Mit dem geplanten Vorhaben zur Errichtung eine Hotelnutzung und erganzender Wohnbaunut-
zungen wird den Vorgaben des LEP Siedlung Rechnung getragen (Beschreibung des Kon-
zeptes siehe auch Kapitel 2 und 6.1.1 dieser Begriindung). Durch die Festsetzung von Wohn-
nutzung (nicht seniorengerecht) wird den Zielen des Landesentwicklungsplans entsprochen.

Durch die untenstehende Bilanzierung wird fur das Mittelzentrum St. Ingbert ein entsprechen-
der Wohneinheitenbedarf nachgewiesen.
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Abbildung 3 Wohneinheitenbilanz

verbleibende FNP-
‘WE-Bedarf Rerserve- Reserve-FNP Bauliicken in Flachen It. Konzept in
Einwohner Bedarfsfaktor fiir 15 Jahre flichen in ha Dichte LEP  |in WE Bpldnen ha (zusétzlich zu FNP) |WE gemaR Konzept | WE-Bedarf
A B C D E F G H | J
A/1000*B*15 C-F-G-|

St. Inghert - Mitte 22.984| 35 1.207 0 30 0 136 9,89 368 703
Rohrbach 6.118 15 138 7.8 25 195 92 4,63 111 -260
Hassel 3.302 15 74 0 20 0 56 2,50 32 -14
Oberwiirzbach 2.190 15 49 1,93 20 38,6 35 2,30 30 -54
Rentrisch 1.521 15 34 13,19 25 329,75 8 0,59 15 -319

Gesamt 36.115 1.502 22,92 563,35 327 19,91 556 56

Quelle: Stadt Ingbert, 2023.

Die Stadt Ingbert (Bezirk Mitte) weist einen Wohneinheitenbedarf von ca. 703 Wohneinheiten
auf. Durch das Vorhaben werden zuséatzliche 60 Wohneinheiten geschaffen. Eine Uberschrei-
tung der landesplanerischen Ziele findet nicht statt.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes wird gemaf? LEP Umwelt von 2004
als Siedlungsflache lUberwiegender Wohnnutzung dargestellt.1 Durch die Planung wird der
nach LEP zu berechnende Maximalbedarf an Wohnbauflachen nicht tangiert. Die Sicherung
dieser Wohnform erfolgt durch entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan und wird wei-
terhin im Rahmen der Teilungserklarungen festgeschrieben.

Es wird deshalb davon ausgegangen, dass der Bebauungsplan den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung nicht entgegensteht und somit den Anforderungen des § 1 Abs. 4 BauGB
entspricht.

5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (8§ 8 Abs. 2 und 3 BauGB)

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) von 1979 ist das Plangebiet als Grinflache
dargestellt. Das Areal ist aber bereits seit 1956 mit den Gebauden des Hallenbades bebaut.
Da es sich um ein Verfahren gem. § 13a BauGB handelt, kann der Flachennutzungsplan im
Wege der Berichtigung angepasst werden.

6 Planinhalte
Die Nutzung des brachgefallenen Areals liegt im Interesse der Stadt St. Ingbert
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fr

¢ die Realisierung eines Nutzungsspektrums mit Wohnnutzung und einem Hotel,

o die sachgerechte Berlicksichtigung der umgebenden schutzbedirftigen Nutzung Wohnen
(Larmuntersuchung, Verschattung)

erreicht werden.

1 Ministerium fir Umwelt Saarland (Hrsg.), Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt Umwelt, Saarbriicken 2004
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6.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der angestrebten Gebietstypik und der geplanten Nutzungen wird im Plangebiet
ein ,Mischgebiet MI festgesetzt. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Der Gebietscharakter ist so-
mit durch eine Mischung aus Wohnnutzung, gewerblicher Nutzung und einem Beherbergungs-
betrieb gekennzeichnet. Der dem Bebauungsplan zugrunde liegende Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan entsprich gem. den umzusetzenden Nutzungen dem Gebietscharakter eines
Mischgebiets

Im Mischgebiet werden aus besonderen stadtebaulichen Grinden bestimmte Arten der allge-
meinen bzw. ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen ausgeschlossen. Im Einzelnen beinhaltet
der Ausschluss Anlagen fiir Verwaltungen und kirchliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen, da zum einen der Vorhaben- und ErschlieBungsplan derartige Anlagen innerhalb
des Plangebiets nicht vorsieht und zum anderen grade die mit Gartenbaubetrieben und Tank-
stellen verbundenen Verkehrsbelastungen (Emissionen und Stérungen) ausgeschlossen wer-
den.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 308.01 "Ehemaliges Hallenbad-Anderung" wer-
den die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um den Interessenbekundun-
gen eines Investors gerecht zu werden und dadurch die fir den Standort erforderliche Umnut-
zung des Areals mit Nutzungsbausteinen im Bereich Wohnen, Hotel, und erganzenden Nut-
zungen umzusetzen.

Vorgesehen ist die Realisierung eines Konzeptes aus verschiedenen Bausteinen zur Nutzung
von Synergien. Dabei soll eine Hotelnutzung mit wohnbaulichen Nutzungen sowie erganzen-
den Nutzungen (siehe Kapitel 2) kombiniert werden.

Die Kombination mit einem Hotel erméglicht vielfaltige Synergien, die die Wirtschaftlichkeit der
einzelnen Nutzungsbausteine erhéhen. Deshalb besteht ein weiterer Baustein aus einem Ho-
tel mit gastronomischen Einrichtungen.

6.1.2 Malf der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die
zulassige Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt.

Damit ist das Mal3 der baulichen Nutzung umfassend bestimmt. Die Grundflachenzahl (GRZ)
wird abweichend von § 17 Abs. 1 BauNVO und gem. 819 Abs. 3 S.3 BauNVO auf 1,0 festge-
setzt, um eine mdoglichst wirtschaftlich nachhaltige Ausnutzung der Grundsticksflache sowie
eine Umsetzung des geplanten Vorhabens zu ermdglichen. Um mit ruhendem Verkehr den
offentlichen Raum nicht zu belasten, ist die Errichtung einer Tiefgarage angezeigt. Die erfor-
derliche Uberschreitung der GRZ ergibt sich einerseits aus der, durch den Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan vorgesehenen Errichtung einer Tiefgarage sowie aus der bauplanungsrecht-
lichen Sicherung der gem. Planzeichnung definierten 6ffentlichen und privaten Griinflache, die
aufgrund ihrer definierten Art der Nutzung nicht in die GRZ-Bilanzierung eingerechnet werden.
Daruiber hinaus Nicht zuletzt handelt es sich bei dem in Rede stehenden Areal um ein Gebiet
mit anthropogener Vorpragung (Schwimmbad +Parkplatzflachen). Daher wird auch kein unbe-
lasteter Grund und Boden versiegelt. Mit der vorliegenden Planung wird zudem dem Grund-
satz ,Innenentwicklung vor Aufenentwicklung® berlcksichtigt, da eine innerértliche
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Brachflache entwickelt wird. Dadurch kann, wie bereits beschrieben, auch eine Inanspruch-
nahme von Flachen im Auf3enbereich verhindert werden und dem Ziel der vorrangigen Innen-
entwicklung Rechnung getragen werden.

Es ist nicht zu besorgen, dass Wohnbaugrundstiicke im Plangebiet oder an dieses angrenzend
durch nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zulassig werdende Planvorhaben in ei-
ner Weise verschattet, mit Lichtimmissionen befrachtet oder durch nicht hinnehmbare Veran-
derungen der Windverhaltnisse beeintrachtigt wurden, die sich planungsrechtlich als ruck-
sichtslos darstellten und mit den Wertungen des Abstandrechts nicht vereinbar sind. Dies re-
sultiert insbesondere aus der letztlich gewahlten Bebauungsstruktur unter Einhaltung der er-
forderlichen Mindestabstande gemalR Landesbauordnung, so dass die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Sinne des § 17 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
nicht beeintrachtigt werden und negative Auswirkungen auf die Umwelt nicht zu erwarten sind.
Im Zuge der Planaufstellung wird hierzu eine gesonderte Besonnungsstudie? erstellt.

Mit der durch den Bebauungsplan vorgesehenen Bebauung, ist damit eine optimale Ausnut-
zung des Grundstuckes zur Schaffung von neuem sowie einem Hotel in einem stadtebaulich
ansprechenden Umfeld gegeben. Damit wird die Realisierung eines stadtebaulich nachhalti-
gen und wirtschaftlich tragfahigen Raumprogramms auf einem kleinteiligen Baufeld ermég-
licht. Die Hohe und Dichte der Bebauung ist auch erforderlich, damit einer innerstadtischen
anspruchsvollen Bebauung entsprochen werden kann und eine tragféahige sowie auch wirt-
schaftlich nachhaltige Umsetzung des Geplanten erst ermdglicht wird.

Zudem ist zu bericksichtigen, dass es sich vorliegend um eine innerstadtische Bebauung,
handelt. Diese Lagen sind naturgemal bereits heute, mit vergleichbaren, wie in der Planung
vorgesehen Bebauungskorpern, auch und gerade in Bezug auf die Baukdrperhdéhen und bau-
liche Dichte bebaut. Damit kann festgestellt werden, dass die Bebauungsstruktur diejenige
eines Areals ist, in welchem Geb&ude dichter und héher zueinanderstehen als beispielsweise
in Einfamilienhausgebieten von Vorstadten. Angesichts dessen ist grundsatzlich nicht zu be-
furchten, dass benachbarte Grundstiicke durch nach den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes zulassigen Planvorhaben in einer Weise beeintrachtigt wirden, die sich planungsrechtlich
als ricksichtslos darstellt.

6.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen
entsprechen in ihrer Lage und Gro3e den stadtebaulichen Erfordernissen der vorgesehenen
Nutzungen. Um eine groRtmogliche Flexibilitat fir neue Ansiedlungen zu schaffen, werden
ausschlieB3lich Baugrenzen festgesetzt.

6.1.4 Flachen fir Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen

Die Festsetzung von Stellplatzen und Garagen innerhalb der tGberbaubaren Flachen sowie
innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Flachen dient der bauplanungsrechtlichen Vor-
bereitung des stadtebaulichen Konzepts des Vorhabentragers. Durch die Herstellung von An-
lagen zur Abwicklung des ruhenden Verkehrs wird der offentliche Raum nicht zuséatzlich be-
lastet.

2 (Okoplana, 2023)
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6.1.5 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Aus Grunden der verkehrstechnischen Erschlie3ung innerhalb des Gebietes ist eine Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung als 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestim-
mung ,Verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt.

6.1.6 Offentliche StraRenverkehrsflache

Die gem. Planzeichnung definierten Flachen dienen der bauplanungsrechtlichen Sicherung
der FulBwegeerschlieBung des Plangebiets an das Ubergeordnete Erschlielungsnetz der
Stadt.

6.1.7 Flachen fur Versorgungsanlagen

Im Nordwestlichen Bereich des Gebietes befindet sich eine Umspannstation. Zur Sicherung
der Versorgung ist diese im Bebauungsplan gem. Planzeichnung gesichert. Zur Substituierung
fossiler Energietrager wird im Bebauungsplan die Errichtung von PV-Anlagen auf Dachflachen
geregelt.

6.1.8 Offentliche und Private Griinflache

Zur Randeingrinung im Ubergang zu 6stlich angrenzender Grunflache wird im Bebauungsplan
eine private Grinflache festgesetzt.

Die Festsetzung offentlicher Griinflache verfolgt ebenso wie die Festsetzung zu privaten Griin-
flachen eine Randeingrinung und unterstitzt den Erhalt von Baumen und Strauchern entlang
der StralRe , Theodor-Heuss-Platz“.

6.1.9 Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit

Das Geh, Fahr und Leitungsrecht dient der Sicherung der Erschliel3ung von sich im Plangebiet
befindlichen Versorgungsanlagen.

Das Geh- und Fahrrecht GF1 dient der Sicherung der ErschlieRung der Parkflachen innerhalb
des Geltungsbereiches, der Aufrechterhaltung der Wegefuhrung in den angrenzenden Park
sowie der Sicherung einer Feuerwehrzufahrt.

Das Geh- und Fahrrecht GF2 dient der Sicherung einer Feuerwehrzufahrt

6.1.10 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die schalltechnische Untersuchung zum Verkehrs- und Gewerbelarm kommt zu dem Ergeb-
nis, dass aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 zum Schutz
vor Verkehrslarmeinwirkungen passive Schallschutzmafinahmen, fir die im Geltungsbereich
des Bebauungsplans vorgesehenen schutzbedurftigen Nutzungen erforderlich sind. Die
schalltechnischen Orientierungswerte fir die stéadtebauliche Planung gegentber Verkehrsge-
rduscheinwirkungen gem. Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 betragen fir die hier festgesetzte Art
der baulichen Nutzung eines Mischgebiets 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht.

Aufgrund der berechneten Uberschreitungen der Orientierungswerte ist die Festsetzung pas-
siver Schallschutzmafnahmen erforderlich. r

Nach den Gewerbelarmprognosen werden die Uberschreitungen an Immissionsorten am ge-
planten Hotelriegel und am geplanten Wohnriegel am Tag maf3geblich durch die angesetzten,
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von vergleichbaren Untersuchungen abgeleiteten Liefervorgdngen verursacht. Konkrete An-
gaben zu den kinftigen Liefervorgdngen durch die Nutzung des Vorhabens liegen zum der-
zeitigen Planungsstand nicht vor.

Aufgrund fehlender Angaben zur genauen Lage und den technischen Kennwerten von geplan-
ten Gebaudetechnischen Anlagen (Liftungsanlagen, Trafo) ist eine konkrete Berechnung
nicht maoglich, Im weiteren Planungsverlauf ist daher sicherzustellen, dass die vorgesehene
Gebaudetechnik nicht mafl3geblich dazu beitragen kann, die Immissionsrichtwerte zu uber-
schreiten. Dies ist dann der Fall, wenn die Gewerbelarmzusatzbelastung durch den Betrieb
der vorgesehenen Anlagen an den bestehenden Gebauden mit Wohnnutzung die Immissions-
richtwerte um mindestens 10 dB(A) unterschreitet. Erforderlichenfalls sind Maf3nahmen zur
Reduzierung der Gewerbelarmeinwirkungen zu treffen, wie z.B. Abschirmung durch z.B. Ein-
hausung der Geb&udetechnik oder Schallreduzierter Nachtbetrieb.

6.1.11 Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Da es sich bei dem vorliegenden Planverfahren um einen Bebauungsplan der Innentwicklung
handelt, der im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, wird von der Abhandlung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung abgesehen (8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Die getroffenen Festsetzungen basieren auf der durchgefuhrten artenschutzrechtlichen Be-
trachtung und entsprechen den dort gemachten Empfehlungen. Der Sachverhalt wird unter
Pkt. 7.1 dieser Begriindung ausgefihrt

6.1.12 Grinordnerische und landespflegerische Festsetzungen

Da es sich bei dem vorliegenden Planverfahren um einen Bebauungsplan der Innentwicklung
handelt, der im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, wird von der Abhandlung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung abgesehen (8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Die getroffenen Festsetzungen basieren auf der durchgefuhrten artenschutzrechtlichen Be-
trachtung und entsprechen den dort gemachten Empfehlungen. Der Sachverhalt wird unter
Pkt. 7.1 dieser Begriindung ausgefihrt.

6.1.13 Flachen zum Anpflanzen von Baumen

Die getroffenen Festsetzungen dienen dem Erhalt der das Gebiet pragenden Durchgriinung
sowie einer Abschirmung des Vorhabens gegeniiber umliegenden Nutzungen.

6.1.14 Bindungen fiur Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen

Mit den Vorgaben werden die stadtebaulichen Gestaltungs- und Entwurfselemente des Vor-
habens- und ErschlieBungsplans umgesetzt. Sie steigern, ebenso wie die Festsetzung gem.
[1.12.1, Wohn- und Aufenthaltsqualitat im Freiraum im Baugebiet sowie in dessen Umgebung.

6.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

6.2.1 Gestaltung der unbebauten Flachen

Durch die Festsetzung soll ein gewisses MalR an Durchgrinung erhalten werden und eine
UberméaRige Versiegelung von Flachen vermieden werden. Gemall den Vorgaben des
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Vorhaben- und ErschlielBungsplans wird das Areal auch durch die Gestaltung und Begriinung
des nicht bebauten Raumes gepragt.

6.2.2 Gestaltung der Standplatze fir Abfall und Wertstoffbehalter

Zur Abschirmung der Flachen, auf denen sich Sammelstellen fiir Abfallbehalter befinden er-
folgt eine Eingriinung dieser Nebenanlagen.

6.2.3 Fassadenbegriinung

Durch eine Begrunung der Fassade lassen zusatzliche positive Effekte fur das Lokalklima er-
zielen. Dariiber hinaus tragt sie zu einem Erhalt der Artenvielfalt bei.

Nicht zuletzt erganzt die Fassadenbegrinung eine Durchgriinung des Quartiers.

6.2.4 Dachbegriinung

Sowohl durch eine intensive als auch eine extensive Dachbegriinung wird zuséatzlicher Re-
tentionsraum geschaffen. Dies dient auch einem Abmildern von Extremwetterereignissen.
Durch die Kombination von extensiver Dachbegriinung und Photovoltaikanlagen lasst sich zu-
dem der Wirkungsgrad von PV-Anlagen erhéhen bzw. verringert er sich bei hohen AuRentem-
peraturen nicht mehr so stark.

6.2.5 Werbeanlagen

Um eine erdriickende Wirkung von Werbeanlagen im Mischgebiet zu verhindern, wird die Zu-
lassigkeit von Werbeanlagen eingeschrankt.

6.3 Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter

Die Hinweise tragen Anforderungen Rechnung, die im Allgemeinen an eine Planung zu stellen
sind bzw. die aufgrund sonstiger Rechtsgrundlagen beachtenswert sind, im Rahmen eines
Angebotsbebauungsplans aber nicht abschlieBend geregelt werden kénnen oder miissen.
Hierbei werden die spezifischen, das Plangebiet betreffenden Gegebenheiten, wie z.B. boden-
rechtliche, denkmalrechtliche und artenschutzrechtliche Belange aufgefiihrt, die bei der Ver-
wirklichung zu beachten sind. Weiterhin ergingen Empfehlungen zur Umsetzung der Planung
(zeitliche Regelungen, MalRnahmen, Umweltbaubegleitung).

Damit wird auch Hinweisen Rechnung getragen, die bei der Beteiligung der Behérden einge-
gangen sind. Sofern erforderlich kénnen hierbei einzelne Sachverhalte auf der Stufe des Bau-
genehmigungsverfahrens etwa durch Nebenbestimmungen bzw. durch Abstimmung des Vor-
habens sichergestellt werden.
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7 Wesentliche Belange und Auswirkungen der Planung

7.1 Artenschutzrechtliche Belange

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine artenschutzrechtliche Besatzkon-
trolle3 vor Beginn der Abbrucharbeiten erstellt. Im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens sind die
artenschutzfachlichen Aspekte des geplanten Vorhabens zu untersuchen.

Die Gebaude wurden deshalb im Vorfeld der geplanten Abbrucharbeiten am 24.11.2023 ein-
gehend auf Uberwinternde und einquartierte nach 8§ 44 BNatSchG artenschutzrelevante Arten
kontrolliert; insbesondere auf Fledermause und deren Kolonien sowie Végel.

Im Ergebnis stellt der Fachgutachter fest:

Die Untersuchung der Gebaude ergab, dass zum Zeitpunkt der Besatzkontrolle keine arten-
schutzrechtlich relevanten Arten dort ihr Quartier bezogen haben.

Spuren friiherer Besiedlungen waren nicht erkennbar.

Vogel- bzw. Fledermausindividuen sind nach derzeitigem Kenntnisstand durch die geplanten
Abbrucharbeiten nicht beeintrachtigt.

Es werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande i.S.d. 844 BNatSchG ausgelost.

Abbrucharbeiten sollten vor der Brutzeit (vor Marz) begonnen werden, damit sich zu Beginn
keine Vogel (z.B. Hausrotschwanz, Haussperling) ansiedeln und deren Nester und Nachwuchs
gefahrdet werden.

Bei spaterem Beginn, der in die Brutzeit reicht, sollte vorsorglich eine weitere Inspizierung
durch eine Fachperson erfolgen, um das Risiko einer Besiedlung auszuschlief3en.

7.2 Belange des Bodenschutzes

Altlastenerkundung 1997

Gemald Kataster fur Altlasten und altlastenverdachtige Flachen (ALKA) befindet sich ein Alt-
standort mit dem Kennzeichen IGB_2697 und der Bezeichnung ,Altablagerung Am Hallenbad*®
im Plangebiet.

Aus dem Jahr 1997 besteht eine Gutachterliche Stellungnahme zur Altlastenerkundung und
Gefahrdungsabschétzung fir die Altablagerung D-5-2 "Am Hallenbad". Diese ist in der Basis-
kartei zur Erfassung der Altablagerungen im Saarland beim Landesamt fir Umwelt- und Ar-
beitsschutz unter der genannten Bezeichnung registriert. Es handelt sich um eine Flache, auf
der zwischen 1948 und 1952 Ablagerung von Bauschutt, Hausmull und Erdmassen erfolgte.
Durch 5 Rammkernsondierungen entnommene Proben wurden chemisch analysiert.

Als Untersuchungsergebnis konnte festgestellt werden, dass in den Proben keine Anteile von
Hausmdull anzutreffen waren. Es Uberwogen Bauschutt und Schlackensand-ahnliche Aufful-
lungen. Schwerpunkt der Untersuchung war die Ermittlung der Auswirkungen auf das Schutz-
gut Grundwasser und eine moégliche Gefahrdung spielender Kinder.

Es wurden im Grundwasser erhdhte KW- und Cu-Werte festgestellt. Diesbeztiglich wurde eine
weitere Beobachtung eventueller Grundwasserkontaminationen angeregt. Die in den

3 (PlanConsultUmwelt Partnerschatft, 2023)
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Bodenproben ermittelten Schadstoffkonzentrationen lieferten keine nennenswerte Belastung
des Bodens unterhalb und 6stlich der Altablagerung. Es wurde insgesamt kein akuter Sanie-
rungsbedarf gesehen.

Im Zuge des vorgesehenen Riickbaus und des Neubaus mit Tiefgarage wird ohnehin nur ein
kleiner Teil des "leicht belasteten" Bodens verbleiben. Nach jetzigen Erkenntnissen liegen alle
Werte unterhalb des Z2-Wertes. 4

Vor diesem Hintergrund wurden vorgenannte Ergebnisse in die Planung eingestellt und mit
dem Landesamt fur Umwelt und Arbeitsschutz folgendes vereinbart:

Da keine umweltgefahrdenden Belastungen festgestellt wurden und auch die erhdhten Koh-
lenwasserstoffgehalte im Grundwasserschwankungsbereich unterhalb der Sanierungsgrenz-
werte liegen, wird derzeit kein weiterer Untersuchungsaufwand fur erforderlich gehalten. Nach
heutigem Wissen und Erfahrungen sind weitere Erkenntnisse zur Bodenbelastung durch punk-
tuelle Bohrungen nicht zu erwarten, jedoch kann ein Auftreten von Bodenbelastungen nicht
ausgeschlossen werden. Lt. § 18 BBodSchG wird im Rahmen der Baugenehmigung die gut-
achterliche Begleitung gefordert. Der Aushub ist schargenweise zu untersuchen. Das Risiko
einer Belastung uber LZ 2 ist als gering zu bezeichnen. Sofern nach Abschluss der Erdbau-
mafinahme gutachterlich nachgewiesen wird, dass die Altablagerungen ausgehoben wurden
und die Belastung des ubrigen Bodens gering ist, kann eine Léschung des Abfallstandortes
aus dem Kataster beantragt werden. Bzgl. des Grundwassers waren 1997 Grundwassermess-
stellen eingerichtet worden und Analysen erfolgt. Die Kohlenwasserstoffbelastung lag seiner-
zeit Uber dem Wert der Trinkwasserverordnung (2,5fach), auch Schwermetalle wurden gefun-
den. Die Werte lagen aber unterhalb der Sanierungsgrenze. Die Messstellen sind nicht mehr
auffindbar. Eine Neueinrichtung wird als unverhaltnismafig angesehen. Eine Kennzeichnung
des Altlastenstandortes in der Planzeichnung ist aus den genannten Grinden nicht erforder-
lich, da keine erheblichen Bodenbelastungen dokumentiert sind. Der Altlastenstandort wird
lediglich als Hinweis aufgenommen.5

Geotechnischer Bericht 2022

Im Zuge der aktuellen Planungen wurde zudem ein geotechnischer Bericht® erstellt, um den
Baugrund zu untersuchen und einen Bericht im Hinblick auf die Griindung des Gebéaudes zu
erstellen.

Auch im geotechnischen Bericht aus 2022 wird auf die bereits vorbenannte Altablagerung ver-
wiesen. Hierzu stellt der Bericht wie folgt fest:

Bei dieser Altablagerung handelt es sich um eine Bauschutt / Hausmull und Erdmassendepo-
nie, deren Gesamtablagerungszeitraum sich auf die Jahre 1948-1952 erstreckt.

Der dstliche Teil des ehemaligen Deponiegelandes wird heute als Parkanlage genutzt (Gus-
tav-Clauss-Anlage). Das alte Hallenbad wurde (zumindest teilweise) ebenfalls auf dem alten
Deponiekorper errichtet. Die Altablagerung wurde durch mehrere Gutachten untersucht, zu-
letzt durch den Bericht des IB Rogmann aus dem Jahr 1997. Hierbei wurden Ablagerungs-
machtigkeiten zwischen 2,3-3,6m festgestellt. Nach den aktuellen Baugrunduntersuchungen

4 Gesprachsvermerk vom 20.03.2014 bezuglich der Altlastensituation ehem. Hallenbad St. Ingbert

5 Gesprachsvermerk vom 10.10.2014 der Besprechung am 02.10.2014, 9.00 Uhr beim Landesamt fiir Umwelt und Arbeits-
schutz (LUA) in Saarbrucken

6 (Geotechnik Dr. Heer GmbH & Co. KG, 2022)

Bearbeitung: | FIRU mbH, BahnhofsstraRe 22, 67655 Kaiserslautern
Tel.: 06 31/ 3 62 45-0 e Fax: 06 31/ 3 62 45-99 e E-Maiil: firu-kl1@firu-mbh.de FIRU M\

56 von 225 in Zusamenstel |l ung



Mittelstadt St. Ingbert ) Seite 25
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 308.01 "Ehemaliges Hallenbad-Anderung"- Begriindung

ist partiell sogar mit M&chtigkeiten bis tiber 5m zu rechnen. Nach dem Gutachten des IB Rog-
mann leitet sich aus den Untersuchungen des Jahres 1997 kein akuter Sanierungsbedarf ab.
Die aktuellen Ergebnisse aus den Baugrundaufschliissen fir den geplanten Neubau haben
diesbeziglich auch keine grundlegend abweichenden Ergebnisse erbracht, so dass im Rah-
men des vorliegenden Griindungsgutachtens nicht weiter auf die umwelttechnischen Belange
eingegangen wird. Dies sollte ggfs. Bestandteil einer eigenstandigen umwelttechnischen Un-
tersuchung sein.

Zusammengefasst kommt das Gutachten zum Ergebnis dass die Die Untergrundverhéltnisse
gemal DIN 18.300: 2019-09 in sieben Homogenbereiche untergliedert werden:

¢ Homogenbereich O: Oberboden

¢ Homogenbereich B1: Auffullung (alter Deponiekorper)

e Homogenbereich B2: Fluviale Sedimente, gemischtkornig bis bindig, organisch

¢ Homogenbereich B3: Fluviale Sedimente, grobkdrnig bis gemischtkdrnig, organisch
¢ Homogenbereich B4: Torf

¢ Homogenbereich X1: verwitterter Fels

¢ Homogenbereich X2: fester Fels

Aufgrund der schwierigen Untergrundverhdltnisse sind vorauseilend eingebrachte und was-
serruckhaltende Baugrubenumschliel3ungen notwendig.

Die Grindung der Bauteile kann mittels Pfahlgriindung erfolgen, die gleichzeitig fiir den Ver-
bindungsbau als Auftriebssicherung fungiert.

Die Entsorgung der tberschiussigen Erdmassen und Wassermassen wurde abgehandelt. Da-
bei wurde explizit auf die Problematik des alten Deponiekdrpers innerhalb des Baufeldes hin-
gewiesen.

Weitergehende Untersuchungen sind ggfs. im Rahmen der Bauausfiihrung erforderlich, so-
dass auf Ebene des Bebauungsplanes nicht anzunehmen ist, dass Griinde bestehen welche
der Umsetzung des Vorhabens entgegenstehen.

7.3 Auswirkungen der Planung auf die Verschattungssituation

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist vorgesehen mit einer Verschattungsstudie
den Nachweis zu erbringen, dass die planungsbedingten Verschattungseffekte der Forderung
des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB nach gesunden Wohnverhéltnissen nicht entgegenstehen.

Hierzu wird ein geeignetes Fachgutachten?’ erstellt, welches mit Fortschreitung der Planung in
die Bauleitplanung eingestellt wird.

Vorgesehen ist, dass die Bestimmung der Besonnungs- bzw. Verschattungsverhaltnisse mit
Hilfe des Rechenmodells SHADOW Vers. 2.2a durchgefihrt wird.

Bei den Berechnungen wird mit Hilfe des ,Ray-Tracing-Verfahrens® fiir jedes Rasterelement
die Sichtbeziehung zur Sonnenbahn ermittelt und analysiert, ob durch dazwischen liegende
Gebaude / Hindernisse ein Schattenwurf erfolgt.

7 (Gkoplana, 2023)
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Vegetationsbestande werden bei der Berechnung der Besonnungsverhéltnisse auf Grund der
jahreszeitlich wechselnden Vegetationsverhéltnisse nicht berticksichtigt. Zudem kann der Be-
stand bei Bedarf im Vergleich zu Baukorpern vergleichsweise einfach modifiziert werden.

Im Rahmen der Modellrechnungen wird die Bebauung im Untersuchungsgebiet (Grol3e ca.
250 x 250 m) in Volumengitterzellen dreidimensional untergliedert - Rechenauflésung horizon-
tal 1 x 1 m, vertikal 1 m. H6hen ab 0.5 m werden auf 1.0 m aufgerundet.

Zur Bewertung der Besonnungs- bzw. Verschattungsverhéltnisse gibt es keine verbindlichen
Grenzwerte, sondern lediglich verschiedene Empfehlungen (Richtwerte).

Die insoweit wichtigste landesrechtliche Vorschrift ist die Einhaltung der bauordnungsrechtli-
chen Abstandsflachen, die allgemein als besondere Auspragung des Riicksichtnahmegebots
angesehen wird.

Im Ergebnis stellt der Fachgutachter im Rahmen der Verschattungsstudie wie folgt fest:

Aktuell existieren keine Rechtsvorschriften, die die Anforderungen an eine ausreichende Be-
sonnung Uber die Abstandsflachen hinaus normativ regeln. Die Gerichte treffen in relevanten
Fallen daher immer Einzelfallentscheidungen.

Nach DIN EN 17037:2022-05 ,Tageslicht in Gebauden® ist die Besonnungsdauer ein wichtiges
Qualitatskriterium fir einen Innenraum / Aufenthaltsraum und kann zum menschlichen Wohl-
befinden beitragen. Fir gewerbliche Nutzungen wird eine Besonnung von Arbeitsraumen nicht
als grundlegende Bedingung angesehen.

Die DIN EN 17037:2022-05 weist darauf hin, dass in mindestens einem Aufenthaltsraum einer
Wohnung an einem ausgewaéhlten Datum zwischen dem 1. Februar und dem 21. Marz eine
Mindestbesonnungszeit von langer als 1.5 Std. gegeben sein sollte. Damit wird eine minimale
Besonnung gewabhrleistet. Wird eine mittlere oder intensive Besonnung gewinscht, so sollte
die Besonnungsdauer am gewdahlten Untersuchungstag Werte von 3.0 Std bzw. tiber 4.0 Std.
aufweisen.

Da bei der durchgefiihrten flachenhaften Modellierung nach DIN 5034-1 (2011) weder die
Fensterlaibung noch der Fenstersturz die Besonnungsdauer einschranken, ist bei der Bewer-
tung der nachfolgenden Modellergebnisse bei der Besonnungsdauer fir den gewahlten Un-
tersuchungstag 21. Marz ein Zuschlag von ca. 1.5 Std. zu bertcksichtigten. Dieses Mal3 kann
einem Leitfaden zur DIN EN 17037 Tageslicht in Gebauden (2019) entnommen werden. D.h.
am gewahlten Untersuchungstag 21. Marz ist anstelle dem Mindestbesonnungsmaf3 von 1.5
Std. (DIN EN 17037:2022-05) ein Wert von 3.0 Std. zu fordern.

Im Rahmen der deutschen Rechtsprechung wird des Ofteren auch ein Vorher-Nachher-Ver-
gleich zur winterlichen Besonnung als Beurteilungsgrundlage herangezogen. Wann dabei die
Grenze des Zumutbaren Uberschritten wird, ist regelmafig von einer Einzelfallbetrachtung ab-
hangig. Urteile des BVerwG, Urteil vom 23. Februar 2005 - 4 A 4.04 -, juris Rdnr. 58, des
Hessischen VGH, Urteil vom 23.04.2015 — 4 C 567/13.N — Juris Rn. 81 und des OVG des
Saarlandes, Urt. v. 17.12.2020 - 2 C 309/19 - https://open-jur.de/u/2329959.html lassen an-
nehmen, dass die Grenze der Zumutbarkeit einer Verschattung dann tiberschritten wird, wenn
die mittlere Besonnungsdauer in den Wintermonaten (Dezember — Februar) um ca. ein Drittel
(ca. 33%) reduziert wird.

In der vorliegenden Studie finden demgemal} folgende Bewertungskriterien bzw. Untersu-
chungsansatze Anwendung:
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e DIN EN 17037: Mindestbesonnungsdauer eines Aufenthaltsraumes einer Wohnung
von 3.0 Std. an den ausgewahlten Untersuchungstagen 21. Marz und 1. Februar.

e Einbul3e an mittlerer Besonnungsdauer durch die Neubebauung in den Wintermonaten
Dezember — Februar.

Die Modellergebnisse fiur den ausgewdahlten Untersuchungstag 21. Marz (DIN EN
17037:2022-05) dokumentieren, dass die geplante Bebauung im Planungsumfeld zu kei-
nen gravierenden Zusatzverschattungen fuhrt. Zusétzliche Richtwertunterschreitungen
sind nicht zu bestimmen.

Im Bereich des geplanten Bauteils A sind die ausschlief3lich nach Nordwesten hin orientierten
Wohnungen im 1. und 2. OG nicht ausreichend besonnt. Da die DIN EN 17037:2022-05 aller-
dings keine rechtsverbindliche Vorgabe darstellt, ist dies kein Hindernisgrund flr deren Reali-
sierung. Die nach Sudosten hin ausgerichteten Wohnungen entsprechen hingegen bzgl. der
maximal moglichen Besonnungsdauer den Empfehlungen der DIN EN 17037:2022-05. Die
Wohnqualitat ist entsprechen als sehr gut einzustufen.

Die Ergebnisse der vergleichenden Modellrechnungen zwischen Ist- und Plan-Zustand bele-
gen, dass das geplante Neubauvorhaben auch am DIN-Stichtag 1. Februar in der benachbar-
ten Bebauung keine relevanten Verschattungseffekte verursacht. Zuséatzliche Richtwertunter-
schreitungen nach DIN EN 17037:2022-05 sind nicht festzustellen. Geringfuigigen Einbuf3en
an Besonnungsdauer an den Wohnh&usern Gartenstrafle 14 und 16 stehen an den Wohnhau-
sern 2 — 12 Strahlungsgewinne gegenuber. In der Kaiserstral3e und am Theodor-Heuss-Platz
ergeben sich keine relevanten Strahlungsmodifikationen.

Im Rahmen der Analyse zur relativen Abnahme der mittleren winterlichen Besonnungs-
dauer durch das geplante Neubauvorhaben wird gezeigt, dass durch die Planung keine
relevanten Zusatzverschattungen zu erwarten sind.

Laut vorliegenden Gerichtsurteilen ist die Grenze der Zumutbarkeit einer planungsbedingten
Verschattung dann lberschritten, wenn die Besonnung in den Wintermonaten an Fassaden
mit Fensterflachen grol3flachig um mehr als ein Drittel (33%) reduziert wird. Eine derartige
Verschattungssituation ist nicht festzustellen.

7.4 Belange des Larmschutzes

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 308 wird eine schalltechnische Untersu-
chung erstellt. Hierbei werden die nachfolgenden Belange untersucht:

= die Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet durch den Kfz-Verkehr auf der B 40 (The-
odor-Heuss-Platz) auf der Grundlage aktueller Verkehrszahlen,

= die Gewerbelarmeinwirkungen im Plangebiet und in der Umgebung durch die im Plan-
gebiet geplanten gewerblichen Nutzungen (Hotel- und Gastronomienutzungen und die
geplanten Pkw-Stellplatze).

Die Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet
erfolgt nach

e DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1, Juli 2022 (DIN 18005), i.V.m. Beiblatt 1
zur DIN 18005 Schalltechnische Orientierungswerte

Die Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Gewerbelarmeinwirkungen durch die Nut-
zung der Tiefgarage, der oberirdischen Stellplatze und der Gastronomienutzung erfolgt nach:
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e Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA-Larm) vom 26. August 1998
(GMBI. S.503), zuletzt gedndert durch Bekanntmachung des BMUB vom 01. Juni 2017,
in Kraft getreten am 09. Juni 2017 (TA-L&arm).

Fur die Emissions- und Schallausbreitungsberechnungen werden die folgenden Berechnungs-
vorschriften und sonstigen Erkenntnisquellen herangezogen.

¢ Richtlinien fur den LArmschutz an StrafRen — RLS-19, Ausgabe 2019 (RLS-19)

e Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz: Parkplatzlarmstudie, 6. Auflage 2007 (Park-
platzlarmstudie)

¢ VDI-Richtlinie 2720 ,Schallschutz durch Abschirmung im Freien, Marz 1997 (VDI 2720)

o DINISO 9613 Teil 2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien“ ,Allgemei-
nes Berechnungsverfahren®, Oktober 1999 (DIN ISO 9613-2)

e DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Juli 2022 (DIN 18005)

o Hessisches Landesamt fir Umwelt: Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw-
und Ladegerdusche, Schriftenreihe Umweltplanung, Arbeits- und Umweltschutz, Heft
192, Wiesbaden 1995 (Ladelarmstudie 1995)

o Hessisches Landesamt fur Umwelt und Geologie: Technischer Bericht zur Untersu-
chung der Gerduschimmissionen durch Lastkraftwagen auf Betriebsgelanden von
Fachzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrauchermarkten sowie weite-
rer typischer Gerdusche inshesondere von Verbrauchermarkten, Wiesbaden 2005 (La-
delarmstudie 2005)

e DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1. Mindestanforderungen, Januar 2018
(DIN 4109-1)

e DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfillung
der Anforderungen®, Januar 2018 (DIN 4109-2)

Die Verkehrslarmeinwirkungen an der geplanten Wohnnutzung und dem Hotel werden an-
hand der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 beurteilt.Nach Beiblatt 1 zur DIN
18005 ist die Schutzbediirftigkeit bei sonstigen Sondergebieten entsprechend der Nutzungsart
zu bertcksichtigen. Als Orientierungswerte werden die Werte zwischen 45 dB(A) und 65 dB(A)
am Tag und zwischen 35 dB(A) und 65 dB(A) in der Nacht angegeben. Geplant ist die Errich-
tung eines Gebaudeensembles mit Gesundheitszentrum, Seniorenresidenz und einer Hotel-
anlage mit variablen Konferenzbereichen. Im Erdgeschoss des nérdlichen Wohnkomplexes
sind Raumlichkeiten fur Therapeuten (Physiotherapie, Ergotherapie, Massage, medizinische
FuRpflege, Friseur) und eines ambulanten Dienstes geplant. Vor dem Hintergrund der geplan-
ten Nutzungen wird der vorgesehene Gebaudekomplex entsprechend der Schutzbedurftigkeit
eines Mischgebiets eingestuft.

Mit der Einhaltung des Orientierungswerts soll nach Beiblatt 1 der DIN 18005 die ,mit der
Eigenart des betreffenden Baugebiets oder Bauflache verbundene Erwartung auf angemes-
senen Schutz vor Larmbelastungen® erflllt werden. Da sich in vorbelasteten Bereichen, ins-
besondere bei vorhandener Bebauung, bei bestehenden Verkehrswegen und in Gemengela-
gen die Orientierungswerte oft nicht einhalten lassen, kann im Rahmen der Abwagung beim
Uberwiegen anderer Belange von ihnen abgewichen werden. In diesem Fall soll ein Ausgleich
durch geeignete Larmschutzmafnahmen (z.B. Grundrissgestaltung, baulicher Schallschutz)
vorgesehen und planungsrechtlich gesichert werden. Im Rahmen der Abwagung sind Abwei-
chungen von den Orientierungswerten bis zu den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV
i.d.R. ohne weiteres mdglich. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Mischgebiete
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betragen 64 dB(A) am Tag und 54 dB(A) in der Nacht. Die Orientierungswerte des Beiblatts 1
zur DIN 18005 fur Verkehrslarmeinwirkungen in Mischgebieten betragen 60 dB(A) am Tag und
50 dB(A) in der Nacht.

Die Beurteilung der Gewerbeldarmeinwirkungen erfolgt anhand der TA-L&arm und der DIN
18005. Die TA-Larm dient dem Schutz vor sowie der Vorsorge gegen schadliche Umweltein-
wirkungen durch Gewerbelarm. Sie gilt fir genehmigungsbeddrftige und nicht genehmigungs-
bedirftige Anlagen. Die Vorschriften der TA-Larm sind u.a. zu beachten fir nicht genehmi-
gungsbediirftige Anlagen bei der Prifung der Einhaltung der Betreiberpflichten (8§ 22 BIm-
SchG) im Rahmen der Prufung von Antrdgen im Baugenehmigungsverfahren. Durch die Be-
urteilung von Gewerbegerauschen im Rahmen der Bebauungsplanung nach TA-Larm kann
sichergestellt werden, dass keine Nutzungen festgesetzt werden, die nach TA-Larm nicht ge-
nehmigungsfahig waren. Die Immissionsrichtwerte der TA-Larm fir Gewerbelarmeinwirkun-
gen in Mischgebieten sind in der folgenden Tabelle angegeben. Der Immissionsrichtwert Nacht
bezieht sich auf die ungunstigste (lauteste) Nachtstunde.

Abbildung 4 Immissionsrichtwerte TA Larm

Gebietsart Immissionsrichtwert in dB(A)
Tag (6-22 Uhr) Nacht (22-6 Uhr)
Mischgebiet (M) 60 45

7.4.1 Verkehrslarmeinwirkungen
Emissionsberechnung

Durch die Verwirklichung der Planung werden sich die Verkehrsmengen auf der Straf3e Theo-
dor-Heuss-Platz/Otto-Toussaint-Stral3e erhthen. Die Berechnung der StraRenverkehrs-
lArmemissionen durch den Kfz-Verkehr auf den relevanten Stralenabschnitten der Garten-
stralRe sowie des Theodor-Heuss- Platzes / Otto-Toussaint-StralRe sind gemafl RLS-19 zu be-
rechnen. Die Berechnung der Emissionspegel fir die Stral3en erfolgt auf Grundlage der vom
Buro Habermehl+Follmann tbermittelten Eingangsparametern (DTV Tag/Nacht [Kfz/16h bzw.
Kfz/8h], Schwerverkehrsanteil p1% und p2% Tag/Nacht) nach RLS-19 fir den Prognose-Plan-
fall.

Immissionsberechnung

Die Berechnung der Verkehrslarmeinwirkungen erfolgt nach RLS-19 auf der Grundlage der
o.a. Emissionspegel durch Simulation der Schallausbreitung in einem digitalen Gelandemodell
(DGM). Das DGM enthélt alle fur die Berechnung der Schallausbreitung erforderlichen Anga-
ben (Lage von Schallguellen und Immissionsorten, Hohenverhaltnisse, Schallhindernisse im
Ausbreitungsweg,schallreflektierende Objekte usw.).Die Verkehrslarmeinwirkungen innerhalb
des Plangebiets werden unter Beriicksichtigung des vorliegenden Baukonzepts geschoss-
weise Einzelpunktberechnungen fir den Tag- und Nachtzeitraum durchgefihrt.

Die Karten zur Verkehrslarmeinwirkungen kénnen der technischen Schalluntersuchung ent-
nommen werden.
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Beurteilung

An den dem Theodor-Heuss-Platz zugewandten Fassaden des geplanten Hotelriegels wer-
den am Tag Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu 65 dB(A) und an Teilen der Nord- und Suid-
fassaden von bis zu 61 dB(A) bzw. 62 dB(A) prognostiziert. An allen anderen Fassaden und
Fassadenabschnitten werden Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu 60 dB(A) berechnet. Der
Orientierungswert der DIN 18005 wird an den dem Theodor-Heuss-Platz zugewandten Fas-
saden des geplanten Hotelriegels um bis zu 5 dB(A) und an Teilen der Nord- und Stidfassaden
um 1 dB(A) bzw. 2 dB(A) lUberschritten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 64
dB(A) wird an den dem Theodor- Heuss-Platz zugewandten Fassaden des geplanten Hotel-
riegels um bis zu 1 dB(A) uberschritten und an allen anderen Fassaden und Fassadenab-
schnitten eingehalten.

In der Nacht werden an den dem Theodor-Heuss-Platz zugewandten Fassaden des geplanten
Wohnriegels im lautesten Geschoss Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu 54 dB(A) berech-
net. An Teilen der Siidfassade des geplanten Wohnriegels werden Verkehrslarmeinwirkungen
von bis zu 51 dB(A) und an Teilen der Nordwestfassaden von bis zu 49 dB(A) berechnet. An
allen anderen Fassadenabschnitten des geplanten Wohnriegels werden Verkehrslarmeinwir-
kungen von bis zu 45 dB(A) im lautesten Geschoss prognostiziert. An den dem Theodor-
Heuss-Platz zugewandten Fassaden des geplanten Wohnriegels wird der Orientierungswert
der DIN 18005 fiur Verkehrslarmeinwirkungen in Mischgebieten von 50 dB(A) in der Nacht um
bis zu 4 dB(A) Uberschritten und an Teilen der Stdfassade wird der Orientierungswert gering-
fugig um bis zu 1 dB(A) Uberschritten. An allen anderen Fassaden und Fassadenabschnitten
des geplanten Wohnriegels wird der Orientierungswert eingehalten. Der Immissionsgrenzwert
der 16. BImSchV von 54 dB(A) in der Nacht wird an allen Fassaden des geplanten Wohnrie-
gels eingehalten.

An den dem Theodor-Heuss-Platz zugewandten Fassaden des geplanten Hotelriegels wer-
den in der Nacht im lautesten Geschoss Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu 55 dB(A), an
den Nordfassaden zwischen 48 und 52 dB(A) und an den Siudfassaden zwischen 44 und 51
dB(A) prognostiziert. Der Orientierungswert der DIN 18005 wird an den dem Theodor-Heuss-
Platz zugewandten Fassaden des geplanten Hotelriegels um bis zu 5 dB(A), an den Nordfas-
saden um bis zu 2 dB(A) dB(A) und an den Sudfassaden um 1 dB(A) tberschritten. Der Im-
missionsgrenzwert der 16. BImSchV von 54 dB(A) wird an den dem Theodor-Heuss-Platz zu-
gewandten Fassaden des geplanten Hotelriegels um bis zu 1 dB(A) Uberschritten und an allen
anderen Fassaden und Fassadenabschnitten eingehalten.
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Abbildung 5 Verkehrslarmeinwirkungen lautestes Geschoss, Tag

Quelle: FIRU GFi, 2023
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Abbildung 6 Verkehrslarmeinwirkungen lautestes Geschoss, Nacht

Quelle: FIRU GFi, 2023

Fur die Auswirkungen auf die einzelnen Geschosse wird auf die Technische Schalluntersu-
chung verwiesen.

7.4.2 Gewerbeldrmabschatzung

Zu prognostizieren und zu beurteilen sind die zu erwartenden Gewerbelarmeinwirkungen
durch die innerhalb des Plangebiets vorgesehenen, schalltechnisch relevanten Nutzungen. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 308 ,Ehemaliges Hallenbad® in St. Ingbert werden
die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau eines Geb&udeensembles mit Ge-
sundheitszentrum, Wohnen und einer Hotelanlage geschaffen werden. Im Erdgeschoss des
nordlichen Gebauderiegels sind R&umlichkeiten fur Dienstleistungen der Gesundheitsvor-
sorge (Krankengymnastik, Ergotherapie, Massage, medizinische Ful3pflege, Friseur) vorgese-
hen. Es wird davon ausgegangen, dass von diesen Einrichtungen keine relevanten Gewerbe-
larmeinwirkungen ausgehen. In den daruberliegenden Geschossen sind Wohnungen geplant.
Das Hotel soll im stdlichen Geb&udeteil untergebracht werden. Der Hauptzugang zum Hotel
ist Uber den flachen Verbindungsbau, der Hauptzugang zum Wohnriegel an der
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Siudwestfassade vorgesehen. Die Andienung des Hotels wird Gber die Zufahrt stidlich des Ho-
tels erfolgen. Ostlich des Hotels in Richtung Park sind AuRengastronomie und Biergarten vor-
gesehen. Gemal den vorliegenden Angaben erfolgt der Betrieb des Hotels in drei Schichten
mit insgesamt 37 Mitarbeitern, wovon in der starksten Schicht 23 gleichzeitig arbeiten. Der
Hotelbetrieb erfolgt durchgehend von 0.00 bis 24.00 Uhr. Relevante Gerdauscheinwirkungen
an den néchstgelegenen Immissionsorten werden durch Pkw-Fahrten von und zu den Park-
platzen und der Tiefgarage, den Pkw- Parkvorgéangen auf den oberirdischen Stellpléatzen, der
Tor6ffnung der Tiefgarage, den Lkw-Fahrten zum Anlieferbereich der Grol3kiiche, den Lkw-
Rangiervorgéngen und Ladevorgéngen am Anlieferbereich der Grof3kiiche und durch die Ge-
rauscheinwirkungen der Au3engastronomie (Terrasse, Biergarten) verursacht.

Zu den der Immissionsberechnung Gewerbelarm zugrunde liegenden Parametern wird auf die
Technische Schalluntersuchung verwiesen.

Beurteilung Gewerbelarm

Im Tagzeitraum werden durch die geplanten Nutzungen gemaf den Emissionsansatzen in
Kapitel 3 an den am starksten betroffenen Immissionsorten an der Studfassade des geplanten
Hotelriegels Gewerbelarmeinwirkungen zwischen 62 und 66 dB(A) prognostiziert. Diese Im-
missionsorte liegen unmittelbar an der Lieferzone. An allen anderen Immissionsorten am ge-
planten Hotelrigel werden Gewerbelarmeinwirkungen von weniger als 60 dB(A) berechnet. An
den Immissionsorten unmittelbar im Bereich der Lieferzone wird der Immissionsrichtwert der
TA Larm fir Gewerbelarmeinwirkungen in Mischgebieten von 60 dB(A) am Tag um 2 bis 6
dB(A) Uberschritten. An allen anderen Immissionsorten am geplanten Hotelriegel wird der Im-
missionsrichtwert eingehalten. An den am starksten betroffenen Immissionsorten am geplan-
ten Wohnriegel werden Gewerbelarmeinwirkungen von bis zu 60 dB(A) prognostiziert. Diese
Immissionsorte liegen an der angenommenen Lieferzone des Wohnriegels. An allen anderen
Immissionsorten am geplanten Wohnriegel werden Gewerbeldarmeinwirkungen von weniger
als 60 dB(A) berechnet.

An den Immissionsorten an der Siidfassade des geplanten Wohnriegels, die direkt an der Lie-
ferzone liegen, wird der Immissionsrichtwert eingehalten. An allen anderen Immissionsorten
wird der Immissionsrichtwert unterschritten. Die Gewerbelarmeinwirkungen am Tag werden
mafigeblich durch die Verladevorgange bestimmt. Es ist im weiteren Planungsverlauf zu pri-
fen und zu konkretisieren, welche Verladevorgange tatsachlich stattfinden und welche bzw.
wie viele Fahrzeuge fir die Belieferung der Gebauderiegel eingesetzt werden. An den beste-
henden Gebauden mit Wohnnutzung in der Umgebung des Plangebiets unterschreitet die
prognostizierte Gewerbelarmzusatzbelastung durch das Vorhaben die jeweiligen Immissions-
richtwerte der TA-Larm um mindestens 6 dB(A).

In der ungunstigsten Nachtstunde werden die Gewerbelarmeinwirkungen durch die Pkw-
Bewegungen und die AuRengastronomie bestimmt. An der den Freisitzen zugewandten Nord-
ostfassade des geplanten Hotelriegels verursacht die nachtliche Nutzung der Freisitze Ge-
werbelarmeinwirkungen von bis zu 58 dB(A). An allen anderen Immissionsorten am geplanten
Hotelriegel werden Gewerbelarmeinwirkungen von weniger als 45 dB(A) prognostiziert. Der
Immissionsrichtwert der TA-Larm fur Mischgebiete von 45 dB(A) in der Nacht wird an Teilen
der Nordostfassade durch die Nutzung der Freisitze um bis zu 13 dB(A) Uberschritten. An allen
anderen Immissionsorten des geplanten Hotelriegels wird der Nacht-Immissionsrichtwert ein-
gehalten. An den dem Parkplatz und der Tiefgarage zugewandten Immissionsorten an der
Sudwestfassade des geplanten Wohnriegels werden Gewerbelarmeinwirkungen von bis zu
45 dB(A) berechnet. Am dstlichen, den Freisitzen zugewandten Teil der Stidfassade werden
Gewerbeldrmeinwirkungen zwischen 47 dB(A) und 51 dB(A) berechnet. An allen anderen

Bearbeitung: | FIRU mbH, BahnhofsstraRe 22, 67655 Kaiserslautern
Tel.: 06 31/ 3 62 45-0 e Fax: 06 31/ 3 62 45-99 e E-Maiil: firu-kl1@firu-mbh.de FIRU M\

65 von 225 in Zusamenstel |l ung



Mittelstadt St. Ingbert ) Seite 34
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 308.01 "Ehemaliges Hallenbad-Anderung"- Begriindung

Immissionsorten werden Gewerbelarmeinwirkungen von weniger als 45 dB(A) berechnet. An
den, den Freisitzen zugewandten Immissionsorten am gstlichen Teil der Stdfassade des ge-
planten Wohnriegels wird der Immissionsrichtwert von 45 dB(A) in der Nacht um 1 bis 6 dB(A)
Uberschritten. An allen anderen Immissionsorten des geplanten Wohnriegels wird der Nacht-
Immissionsrichtwert am geplanten Wohnriegel eingehalten. An den bestehenden Geb&uden
mit Wohnnutzung in der Umgebung des Plangebiets unterschreitet die prognostizierte Gewer-
belarmzusatzbelastung durch das Vorhaben die jeweiligen Immissionsrichtwerte der TA-Larm
um mindestens 4 dB(A). An den Immissionsorten in der Umgebung, an denen die Immissions-
richtwerte um weniger als 6 dB(A) unterschritten werden, liegt keine relevante Gewerbelarm-
vorbelastung vor.

Abbildung 7 Gewerbelarmeinwirkungen lautestes Geschoss, Tag

Quelle: FIRU GFi, 2023
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Abbildung 8 Gewerbelarmeinwirkungen lautestes Geschoss, Nacht

ke

——

|

Quelle: FIRU GFi, 2023

7.4.3 Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen

Zum Schutz vor den Verkehrslarmeinwirkungen sind fiir die von Uberschreitungen der Orien-
tierungswerte der DIN 18005 betroffenen Gebaude passive SchallschutzmalRhahmen festzu-
setzen. Die DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® (Januar
2018) definiert Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen von Gebauden
unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten. Die Anforderungen sind abhé&ngig
von den maf3geblichen AuRenlarmpegeln, in denen die zu schiitzenden Nutzungen liegen. Der
mafRgebliche AuRenlarmpegel ist gemal Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hoch-
bau — Teil 2: Rechnerische Nachweise zur Erflllung der Anforderungen® (Januar 2018) unter
Berucksichtigung der verschiedenen Larmarten (u.a. StralBenverkehr, Schienenverkehr, Ge-
werbe- und Industrieanlagen) zu ermitteln. Bezogen auf den Schienen- und Stral3enverkehrs-
larm (4.4.5.2 und 4.4.5.3 der DIN 4109-2) wird der ,mal3gebliche Aulenlarmpegel“ ermittelt,
indem zu dem errechneten Verkehrslarmbeurteilungspegel 3 dB(A) zu addieren sind.
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Betragt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger als 10 dB(A),
so ergibt sich der maRRgebliche AuRenlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus dem um
3 dB(A) erhdhten Beurteilungspegel fir die Nachtund einem Zuschlag von 10 dB(A). Bezogen
auf den Gewerbelarm wird nach DIN 4109-2 im Regelfall als ,maRgeblicher Aulenlarmpegel”
der nach der TA Larm fur die jeweilige Gebietskategorie geltende Tag-Immissionsrichtwert
angesetzt. In dem im Bebauungsplan vorgesehenen Allgemeinen Wohngebiet betragt der
Tag- Immissionsrichtwert der TA Larm 55 dB(A). Bezogen auf die Nacht ergibt sich der mal3-
gebliche AuBenlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus dem um 3 dB(A) erhdhten Be-
urteilungspegel fur die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB. Von den Anforderungen an das
erforderliche Schalldammmald kann im Baugenehmigungsverfahren abgewichen werden,
wenn nachgewiesen wird, dass zur Sicherstellung vertraglicher Innenpegel geringere Maf3-
nahmen ausreichen. Dies gilt beispielsweise fir Aul3enbauteile an den larmabgewandten Fas-
saden der geplanten Gebaude.

7.4.4 Schutz vor Gewerbelarmeinwirkungen

Nach den Gewerbelarmprognosen werden die Uberschreitungen an Immissionsorten am ge-
planten Hotelriegel und am geplanten Wohnriegel am Tag maf3geblich durch die angesetzten,
von vergleichbaren Untersuchungen abgeleiteten Liefervorgange verursacht. Konkrete Anga-
ben zu den kiinftigen Liefervorgdngen durch die Nutzung des Vorhabens liegen zum derzeiti-
gen Planungsstand nicht vor. Zum Schutz schutzbedurftiger RAume innerhalb des geplanten
Hotelriegels und des geplanten Wohnriegels durch die Liefervorgange sind voraussichtlich
LarmschutzmaRnahmen wie z.B. Uberdachungen, Teileinhausungen der Ladezonen erforder-
lich. Entsprechende Larmschutzmaflinahmen kdénnen ermittelt werden, wenn konkrete Anga-
ben zu Art und Umfang der Ladevorgéange vorliegen. Die prognostizierten Uberschreitungen
des Immissionsrichtwerts in der Nacht an den, den Freisitzen zugewandten Immissionsorten
am geplanten Hotelriegel und am geplanten Wohnriegel werden mafigeblich durch die nacht-
liche Nutzung der Freisitze verursacht. Eine nachtliche Nutzung der Freisitze nach 22.00 Uhr
ist auszuschlieRen.

Aufgrund fehlender Angaben zur genauen Lage und den technischen Kennwerten von geplan-
ten Gebaudetechnischen Anlagen (Liftungsanlagen, Trafo) ist eine konkrete Berechnung
nicht moglich. Im weiteren Planungsverlauf bzw. im Baugenehmigungsverfahren ist sicherzu-
stellen, dass die vorgesehene Gebaudetechnik nicht maRgeblich dazu beitragen kann, die Im-
missionsrichtwerte zu tberschreiten. Dies ist der Fall, wenn die Gewerbelarmzusatzbelastung
durch den Betrieb der vorgesehenen Anlagen an den bestehenden Geb&uden mit Wohnnut-
zung die Immissionsrichtwerte um mindestens 10 dB(A) unterschreitet. Erforderlichenfalls sind
MalRnahmen zur Reduzierung der Gewerbelarmeinwirkungen zu treffen. Hierzu gehéren z.B.:

e Abschirmung durch zb. Einhausung der Geb&audetechnik
e Schallreduzierter (Nacht-)Betrieb
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7.5 Belange der ErschlieRung

Die Verkehrstechnische ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt 6ffentlich tber die Strale , The-
odor-Heuss-Platz“ und die privaten Erschlielungsstraflen auf dem Grundstuck.

7.5.1 VerkehrserschlieBung / Belange des Verkehrs

Im Rahmen der geplanten Entwicklung auf dem Areal ,Ehemaliges Hallenbad® angrenzend an
die Stral3e Theodor-Heuss-Platz und Otto-Toussaint-Straf3e, sind die Fragestellungen zu den
verkehrlichen Auswirkungen der zu erwartenden zuséatzlichen Verkehre im Untersuchungs-
raum zu betrachten. Hierzu wurde ein Fachgutachten erstellt, welches in die Bauleitplanung
eingestellt wirds.

Die Erschlielung des Plangebietes erfolgt im Wesentlichen tuber die B 40 (Straf3e Theodor-
Heuss-Platz). Mit dem Anschluss an den Theodor-Heuss-Platz sind die Grundsticke im
Rechtssinne erschlossen, da Uber diese 6ffentlichen Verkehrsflachen an die Grundstiicke her-
angefahren werden kann. Damit ist gewahrleistet, dass sie fur Kraftfahrzeuge, auch solche der
Polizei, der Feuerwehr, des Rettungswesens und der Ver- und Entsorgung, erreichbar sind.

Zur Anbindung des Grundstiicks wurden im Rahmen der Verkehrsuntersuchung 2 Varianten
zugrunde gelegt. In Variante 1 erfolgt die Anbindung des Areals aus beiden Richtungen durch
die Einrichtung eines Mischfahrstreifens. Eine Anpassung der Fahrstreifenaufteilung entlang
des Theodor-HeulR-Platzes ist damit nicht notwendig. In Variante 2 erfolgt die Anbindung des
Areals von Norden durch die Einrichtung eines separaten Linksabbiegerstreifens. Zur Gewahr-
leistung einer ausreichenden Aufstelllange fiir den Andienungsverkehr sollte dieser eine Lange
von 20 m nicht unterschreiten. Aufgrund des zusatzlichen Abbiegestreifens ist fir eine Losung
im bestehenden StralRenraum die sidliche Zufahrt um einen Fahrstreifen zu reduzieren.
Dadurch mdgliche Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit werden in den Szenarien Uber-
pruft.

Zur Ermittlung und Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens wurde eine
Verkehrsuntersuchung durch das Buro ,Habermehl & Follmann® erstellt. Hierbei sollte die ver-
kehrliche Machbarkeit der geplanten Entwicklung grundsatzlich geprift werden. Fir die ge-
plante Entwicklung wurde die Verkehrsnachfrage und deren Verkehrsverteilung im Quell- und
Zielverkehr wahrend der bemessungsrelevanten Hauptverkehrszeiten ermittelt. Fir die Anbin-
dung der geplanten Entwicklung an der Stral’e ,Theodor-Heus-Platz* wurden verschiedene
Varianten betrachtet und eine Leistungsfahigkeitsuntersuchung gem. dem Handbuch fir die
Bemessung von Stralenverkehrsanlagen (HBS 2015) durchgefiihrt. Die Leistungsfahigkeit
der Knotenpunkte wurde durch eine mikroskopische Simulation der des Verkehrsablaufs ge-
pruft. Mithilfe einer mikroskopischen Simulation lassen sich komplexe Verkehrsablaufe in
hochausgelasteten Netzen mit dichter Knotenpunktabfolge und bei verkehrsabhéngigen Licht-
signalsteuerungen untersuchen. Im Rahmen der Untersuchung wurden, aufgrund der Umge-
staltung des StraRennetzes 2 Szenarien als Grundlage betrachtet (Szenario 1: ohne Offnung
KohlenstraRe (Bestand), Szenario 2: mit Offnung KohlenstraRe). Fiir die rechnerische Plan-
fallbetrachtung wurden beide Szenarien untersucht.

Die Leistungsfahigkeit der umliegenden Knotenpunkte wird sowohl in Szenario 1 (ohne Off-
nung KohlenstraRe) als auch in Szenario 2 (mit Offnung KohlenstraRe) rechnerisch gewahr-
leistet. Zwar verschlechtert sich in Szenario 1 der Knotenpunkt Otto-Toussaint- Strafl3e /

8 Habermehl & Follmann, 2023
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Kaiserstral3e um eine Qualitatsstufe (C D), ist mit einem Auslastungsgrad von 87 % dennoch
weiterhin leistungsfahig. In Szenario 2 (mit Offnung KohlenstraRe) verschlechtert sich am Kno-
tenpunkt ,Kohlenstrale / Neunkircher Weg zu Qualitatsstufe D.

Insgesamt ergibt sich beim Vergleich beider Varianten keine Vorzugsvariante. Fir die Anbin-
dung des Gebiets ergibt sich in beiden Szenarien die Qualitatsstufe B. Da die Auslastunggs-
grade der Hauptrichtungen in Szenario 2 jedoch an fast allen Einzelknoten héher als in Sze-
nario 1 sind, was mit der Offnung der KohlenstraRe in Szeanrio 2 zusammenhangt, wird das
Szenario 2 als mal3gebendes Szenario, zur Durchfiihrung einer Simulation zur Bewertung der
Verkehrsablaufe, identifiziert.

Zusammenfassend ergibt sich aus der durchgefihrten mikroskopischen Simulation, dass bei
Sicherstellung der &uReren verkehrlichen Erschlieung alle Knotenpunkte im Untersuchungs-
raum leistungsfahig bleiben (Szenario 1 und Szenario 2). Der Anbindungsknotenpunkt kann
vorfahrtsgeregelt betrieben werden. Die Leistungsféhigkeit des Anbindungsknotenpunkts ist
sowohl mit als auch ohne separaten Linkabbiegerstreifen gewahrleistet.

Aus Grinden des Verkehrsablaufs (Koordinierung) und der Verkehrssicherheit wird die Ein-
richtung eines separaten Linksabbiegerstreifens fiir die ndrdliche Zufahrt empfohlen.

Fur weitere detailliertere Darstellungen wird auf das Verkehrsgutachten von Habermehl & Foll-
mann (2023) verwiesen.
7.5.2 Offentlicher Nahverkehr

Das Plangebiet ist bereits an das 6ffentliche Personennahverkehrssystem angeschlossen.

7.6 Technische Infrastruktur

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans sind die nach ,Gesetz zum Aufbau einer
gebaudeintegrierten Lade- und Leitungsinfrastruktur fir die Elektromobilitat® erforderlichen La-
depunkte vorzuhalten.

7.6.1 Wasserversorgung

Auf dem Grundstiick sind Grundleitungen der Stadtwerke St. Ingbert und des Abwasserbe-
triebs St. Ingbert verlegt. Die Trinkwasserversorgung erfolgt iber das 6ffentliche Trinkwasser-
netz.

7.6.2 Abwasserentsorgung / Entwasserung

Der Entwasserungsantrag der Kuhn Ingenieure GmbH (Stand 2016) wird vollstandig Gberar-
beitet und nachgereicht. In den Grundziigen wird die Entwasserung nachstehend allgemein
beschrieben:

7.6.2.1 Niederschlagswasser:

Die Flachdacher der Gebaudeteile ,Wohnen®, ,Hotel“ und ,Verbinder werden begriint. Die Ent-
wasserung der Grundéacher funktioniert tiber au3enliegende Regenrinnen und Regenwasser-
fallrohre. Das Flachdach tGber dem KG zur Auf3enanlage wird als Verkehrsdach ausgefihrt
und dber innenliegende Regenwasserabflussrohre entwassert.
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Anfallendes Niederschlagswasser wird in 2 Brauchwassertanks mit einem Volumen von je-
weils 10 m3 gesammelt und zur Bewésserung der Griinanlagen genutzt. Uberschiissiges Was-
ser wird Uber Grundleitungen in den Rohrbach als Vorfluter geleitet.

7.6.2.2 Schmutzwasser

7.6.2.2.1 Schmutzwasser hauslich

In den Neubauten wird hausliches Schmutzwasser Uber Grundleitungen an die 6ffentliche
Mischwasserkanalisation angeschlossen. Schmutzwasser, welches in Zusammenhang mit
dem Hotelbetrieb anfallt (Kiiche) wird Uber einen Fettabscheider mit Schlammfang Uber
Grundleitungen an die Offentliche Mischwasserkanalisation angeschlossen.

7.6.3 Stromversorgung

Die Versorgung des Neubaus mit elektrischer Energie erfolgt tber den direkten Anschluss an
die neu zu errichtende grundstiickseigene Trafostation. Der neue Trafo wird Uber das Mit-
telspannungsnetz der Stadtwerke St. Ingbert versorgt.

Zusatzlich ist im Bebauungsplan die Errichtung einer PV Anlage mit einer Gesamtleistung von
ca.. 151 kWp vorgesehen.
7.6.4 Gasversorgung / Warmeversorgung

Die technischen Konzepte werden erarbeitet. Es ist von einer ordnungsgemafien technischen
Ausflihrung auszugehen. Im Zuge der Herrichtung des Grundstiicks und vor Ausfihrung der
Tiefbauarbeiten zur Herstellung der Baugrube und der damit verbundenen Spundung ist die
Umlegung im Gebiet verlaufender Versorgungsleitungen durch die Stadtwerke und den Ab-
wasserbetriebs geplant.

Die Versorgung mit Warmeenergie erfolgt tiber elektrische Warmepumpen (Luft-Luft).

7.6.5 Telekommunikation

Die genauen technischen Konzepte werden erarbeitet. Es ist von einer ordnungsgemalen
technischen Ausfihrung auszugehen.
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St. Ingbert, im August 2023

Geschaéftsbereich Stadtentwicklung und Umwelt

Abt. Stadtentwicklung und Demographie
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HABERMEHL {@ FOLLMANN

I NGENIEURGESELLSCHATFT M B H

Prasentation 22.03.2023

Verkehrsuntersuchung

B-Plan 308 ,Ehemaliges Hallenbad®‘ in St. Ingbert

Auftraggeber:

stant (3 /\

ST.INGBERT
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Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad*

- Ausgangssituation -

Ausgangssituation

* Geplante Entwicklung auf dem Areal des
ehemaligen Hallenbads.

* Anbindung in alle Richtungen tber
Otto-Toussaint-Strale.

» Berlcksichtigung der geplanten/ méglichen
Anderungen im Grundnetz.
- Szenario ohne Offnung KohlenstraRe
- Szenario mit Offnung KohlenstraRRe

HABERMEHL @ FOLLMANN

%,
%
\ “3,3\
b NN
Vel
%
0%
%4 voIT
= Automotive
e k
s\ i > &
,/ = /
e

28 st Ingbert: \,f”%_ AR
e | Mittes 0y @t 1860 N
7% < ’% 0\
S S |
=4 7 K
7 N /

I NGENIEURGESELLSCHAFT MEH
N T 4 Gustav--. 5]
% \ % A CZwss» /
St. Ingbert | "4 % Whga—
Mitte "
3 R
N
% P
40% o,:r,’ \
2 N . |
X ' s Geplante Entwicklung | 9
oy <
\ s (tns) ,Ehem. Hallenbad'
/ e 5 4 %w(}\ &
/1{ , i o4 J m e
) & % Sk, B bRy
= & AW %, \ X %,
& < P o % R N
) f B £

Aufgabenstellung:

- Ermittlung/ Verteilung induzierte Neuverkehre auf das angrenzende Grundnetz.
- Bewertung der Leistungsfahigkeit mit Variantenbetrachtung Anbindungsknoten.

- Wirkungsanalyse Verkehrsablauf im Netzzusammenhang mittels Verkehrssimulation.

2 |
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Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad' HABERMEHL @ FOLLMANN

I NGENIEURGESELLSCHAFT MEBH

- Ausgangssituation -

Lange Netzabschnittes 330m

6 Knotenpunkte

- 4 signalisierte KP

- 1 FuRBgangerschutzanlage

- 1 vorfahrtsgeregelter KP
(geplanter Anbindungsknoten)

Sall 2%l cf@\T
: Kohlenstr./ Josefstaler Str./ Ludwigstralie

: : Kohlenstr./ Neunkircher Weg

e KP 03: FSA Kohlenstr./ Theodor-Heuss-Platz/ Gartenstr.
KP 04: Theodor-Heuss-Str./ Anb. geplante Entwicklung
KP 05: Otto-Toussaint-Str./ Poststr.

KP 06: Otto-Toussaint-Str./ Kaiserstr.

3 22.03.2023

79 von 225 in Zusammenstell ung



Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad' HABERMEHL @ FOLLMANN

I NGENIEURGESELLSCHAFT MEBH

Bestandsanalyse

4| 22.03.2023
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Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad' HABERMEHL @ FOLLMANN

I NGENIEURGESELLSCHAFT MEBH

- Bestandsanalyse -

Verkehrsbelastungen Status Quo (Netzabgleich)

[Kfz/h]

[Kfz/h]

5 | 22.03.2023
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Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad' HABERMEHL @ FOLLMANN

I'NGENIEURGESELLSCHATFT M B H

Bestandsanalyse -

Lelstungsfahlgkelt Einzelknoten Status Quo (rechnerlsche Betrachtung nach HBS)

<Pv| Qualitat des Verkehrsablaufs:

| @ - leistungsfhig (QSV: A - D)
: O - Kapazitatsgrenze (QSV: E)
‘ - Uberlastet (QSV: F)

Morgenspitze / Abendspitze
|| c/c | QSVgem. HBS
73/82 | Auslastungsgrad HR a [%]

b KP 01: Kohlenstr./ Josefstaler Str./ Ludwigstraf3e
24| KP 02: Kohlenstr./ Neunkircher Weg

KP 03: FSA Kohlenstr./ Theodor-Heuss-Platz/ Gartenstr.
KP 04: Theodor-Heuss-Str./ Anbindung geplante Entwicklung | [ = alle Knotenpunkte im Bestand

KP 05: Otto-Toussaint-Str./ Poststr. (rechnerisch) Ieistu ngsfahlg
KP 06: Otto-Toussaint-Str./ Kaiserstr.

6 | 22.03.2023
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Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad* HABERMEHL (9 FOLLMANN

- Bestandsanalyse -

&7 .
Morgenspitze [o N
' W Abendspitze |,

IV 4

- Geeichtes Simulationsmodell VU Offnung PoststraRe Radverkehr (2022).
- Verkehrsablauf Status Quo in beiden Spitzenstunden leistungsfahig.

22.03.2023
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Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad*

Verkehrsprognose

8 | 22.03.2023
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Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad*

HABERMEHL@FOLLMANN

I NGENIEURGESELLSCHAFT MEBH

- Verkehrsprognose -

Geplante Entwicklung ,Ehemaliges Hallenbad’

* 60 Wohneinheiten
- ca. 190 Fahrten/ Tag

« 1.400 m? Gewerbe
(kundenintensiv)
- ca. 460 Fahrten/ Tag

¢ 100 Zimmer Hotel mit
Gastronomie
- ca. 650 Fahrten/ Tag

- Verkehrsprognose
~1.300 Fahrten/ 24h

Quelle der Eingangsgrofien:
Stadt St. Ingbert 02/2023

Ermittlung Neuverkehre gemaR FGSV

22.03.2023
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Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad*

HABERMEHL @ FOLLMANN

I'NGENIEURGESELLSCHATFT M B H

- Verkehrsprognose -

Zeitliche Verkehrsverteilung der Neuverkehre

Tagesganglinien/ Spitzenstundenbelastungen

Wohnen Gesamtentwicklung | Verkehrsnachfrage Wohnen + Gewerbe + Hotel mit Gastronomie
40
2 100
20
80
= 60
iy
| g 40
© o
» 20
. [
10 0 ._
00-{01-{02 - 16 -|17 |18 -|19 -|20 -|21 -|22 -|23 -
9 BEBREEGEEE 01]02|03|04|05|06|07 (08|09 |10 11 §12 |13 |14 [15( 16 17 |18 |19 | 20|21 |22 |23 |24
1 I ITalmd T T TN KT T T o e oZielverkehr | 1 | 0 | 0| 0 | 1 |13 | 8 |19 |27 | 38) 59 |56 | 37 |39 47I| 31154 43|61 |33|35(30(14| 8
L] . BQuellverkehr| 1 | 1 | 0 | 0 | 2 | 5 | 20|29 |34 |47] 79 |62 | 53 | 29 51I|62 42 |32 28|27 |17 |22 |11 | 6
Hotel mit
Gastronomie Uhrzsit
20 | O7Zelverkehr  BQuellverkehr |
10 1
0 00 -[01-]02 -]03 -JO4 !06‘ ] | 5 -| 9 3
o [y [e oS [e[wla e[ e[suTuT B uw B[ R T R o7 : .
[Imamenmm ojJojojojojofnajar]2]|25[{36|1|9 |12|40|0[13|17[15]|19]10]|17|7]|4 Neuverkehre [In PkW-E/h]-
- 'Morgenspitze'*: Zielverkehr 59 / Quellverkehr 79
- Abendspitze: Zielverkehr 31/ Quellverkehr 62

* Morgenspitze: zeitliche worst case-Betrachtung

10 | 22.03.2023
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Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad' HABERMEHL @ FOLLMANN

I'NGENIEURGESELLSCHATFT M B H

- Verkehrsprognose -

Raumliche Verteilung der Neuverkehre
e N A, 0

2\

hier:
J Szenario mit Offnung Kohlenstr.

11 | 22.03.2023
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Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad*

- Verkehrsprognose -

Betrachtete Verkehrsszenarien

HABERMEHL@FOLLMANN

I'NGENIEURGESELLSCHAFT MEBH

Szenario ohne Offnung Kohlenstr.
o V‘."e‘ \‘4 ‘A‘ \ ? 3 VD o G e :

*  Verkehrsfiihrung gemaf Bestand

< e [\ k- < VS,
Spurreduktion Poststral3e

Offnung KohlenstraBe mit LA in Josefstaler Str.
Drehung der Einbahnstral3e Ludwigstral3e

- Beide Verkehrsszenarien Grundlage ftr rechnerische Planfallbetrachtungen.
- Rechnerisch maf3gebendes Verkehrsszenario Grundlage fur Simulation.

12 |

22.03.2023

88 von 225 in Zusammenstell ung




Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad' HABERMEHL @ FOLLMANN

I NGENIEURGESELLSCHAFT MEBH

- Verkehrsprognose -

Verkehrsbelastungen Prognose Planfall Szenario 1 (ohne Offnung KohlenstraRe)

[Kfz/h]

Verkehrsbelastungen unter Berlcksichtigung:

+ allg. Prognose gemalf Verkehrsmodell (+2%)

1+ Entwicklung WVD-Gelande

% « Neuverkehre geplante Entwicklung ,Ehem. Hallenbad’

[Kfz/h]

13 | 22.03.2023
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Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad*

HABERMEHL f{ FOLLMANN

- Verkehrsprognose -

Verkehrsbelastungen Prognose Planfall Szenario 2 (mit Offnung KohlenstraRe)

o - allg. Prognose gemalf3 Verkehrsmodell (+2%)

1« Entwicklung WVD-Gelande
§ -+ Verkehrsverlagerungen Offnung KohlenstraRe
Neuverkehre geplante Entwicklung ,Ehem. Hallenbad'

[Kfz/h]

14 | 22.03.2023
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Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad*

L eistungsfahigkeit / Simulation

15 | 22.03.2023
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Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad* HABERMEHL @ FOLLMANN

Leistungsfahigkeit -

Anbindungsvarianten geplante Entwicklung

Variante 1: ohne Linksabbiegespur Variante 2: mit Linksabbiegespur

Geplante Entwicklung & e 3 W Geplante Entwicklung
,Ehem. Hallenbad' - e ,Ehem. Hallenbad'

+ Zufahrt Nord: Mischspur Geradeaus/ Llnks + Zufahrt Nord: separate Linksabbiegespur
« Zufahrt Sud: 2-spurig Geradeaus gemaf3 Bestand (L&nge ca. 20m)
« Zufahrt Sud: Reduktion 1-spurig Geradeaus

- Bewertung der geplanten Anbindung fiir beide Varianten mittels HBS und Simulation.

16 | 22.03.2023
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Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad*

- Leistungsfahigkeit -

HABERMEHL @ FOLLMANN

I'NGENIEURGESELLSCHATFT M B H

Leistungsfahigkeit Planfall - Verkehrsszenario 1 (ohne Offnung KohlenstraRRe)

C AV

Var. 2

(mit LA) YL2% ', g O - Kapazitatsgrenze (QSV: E)
: @ . verlastet (QsV: F)

. o A IS b 2 X

% ] Va1 4 U R 12

ATe # (ohne LA) & v \ _<@ Qualitat des Verkehrsablaufs:
e R 8, A R

8 Morgenspitze / Abendspitze

c/cC
73/82

QSV gem. HBS
Auslastungsgrad HR a [%]

VA 44043 [T
4 T 2

3 1)
P & s

AN PN

‘q\\ N\ ‘
! -,\\\

S ;
R N \
1 _(\\‘\\\ | B

B\

y KP 01: Kohlenstr./ Josefstaler Str./ Ludwigstral3e
KP 02: Kohlenstr./ Neunkircher Weg

| KP 03: FSA Kohlenstr./ Theodor-Heuss-Platz/ Gartenstr.
KP 04: Theodor-Heuss-Str./ Anbindung geplante Entwicklung
KP 05: Otto-Toussaint-Str./ Poststr.
KP 06: Otto-Toussaint-Str./ Kaiserstr.

—> alle Knotenpunkte im

Szenario 1 (rechnerisch)

leistungsfahig

- rechnerisch kein Unterschied
zwischen Anb.-Variante 1 + 2

17 |
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Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad*

- Leistungsfahigkeit -

HABERMEHL @ FOLLMANN

I'NGENIEURGESELLSCHATFT M B H

Leistungsfahigkeit Planfall - Verkehrsszenario 2 (mit Offnung Kohlenstrale)

C AV

Var. 2

(mit LA) YL2% ', g O - Kapazitatsgrenze (QSV: E)
: @ . verlastet (QsV: F)

. o A IS b 2 X

% | Va1 4 U R 12

ATe f (ohne LA) & v \ _<@ Qualitat des Verkehrsablaufs:
e R 8, A R

8 Morgenspitze / Abendspitze

c/cC
73/82

QSV gem. HBS
Auslastungsgrad HR a [%]

Y KP 01: Kohlenstr./ Josefstaler Str./ Ludwigstrale
2+ | KP 02: Kohlenstr./ Neunkircher Weg
KP 03: FSA Kohlenstr./ Theodor-Heuss-Platz/ Gartenstr.
KP 04: Theodor-Heuss-Str./ Anbindung geplante Entwicklung
KP 05: Otto-Toussaint-Str./ Poststr.
KP 06: Otto-Toussaint-Str./ Kaiserstr.

—> alle Knotenpunkte im

Szenario 2 (rechnerisch)

leistungsfahig

- rechnerisch kein Unterschied
zwischen Anb.-Variante 1 + 2

18 |
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Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad’ HABERMEHL @ FOLLMANN

I'NGENIEURGESELLSCHATFT M B H

- Simulation Verkehrsablauf -

Simulation des Verkehrsablauf Prognose Planfall

Mal3gebendes Verkehrsszenario:

 Szenario 2 mit Offnung KohlenstraRe

« Simulation Morgenspitze und Abendspitze
| - Simulation beider Anbindungsvarianten

| = Insgesamt 4 Simulation

22.03.2023
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Simulation Verkehrsablauf HABERMEHL { FOLLMANN

I'NGENIEURGESELLSCHATFT M B H

Planfall mit Offnung KohlenstraRe, Anbindungsvariante 1 - Abendspitze

96 von 225 in Zusammenstel |l ung



Simulation Verkehrsablauf HABERMEHL { FOLLMANN

I NGENIEURGESELLSTCHATFT M B H

Planfall mit Offnung KohlenstraRe, Anbindungsvariante 2 - Abendspitze

97 von 225 in Zusammenstel |l ung



Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad' HABERMEHL @ FOLLMANN

I'NGENIEURGESELLSCHAFT MEBH

- Simulation Verkehrsablauf -

KenngrofRen der Simulation — Verlustzeiten Morgenspitze
(mit Offnung KohlenstraRe)

50

40

31

30

25

20

10

mittlere Verlustzeiten Kfz [s]

- Verlustzeiten sehr gering.

a: Richtung KohlenstralRe b: Richtung KaiserstraRe - Keine relevanten

O Prognose Nullfall @ Variante 1 (ohne LA-Spur) O Variante 2 (mit LA-Spur) Unterschlede ZWISC_hen
den Anbindungsvarianten.

22 | 22.03.2023
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Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad' HABERMEHL @ FOLLMANN

I'NGENIEURGESELLSCHAFT MEBH

- Simulation Verkehrsablauf -

Kenngré3en der Simulation — Verlustzeiten Abendspitze
(mit Offnung KohlenstraRe)

50

40 39
= 30 29
~
<
<
£ 20
N
@
=
2 10 —
et
£
£, - Verlustzeiten sehr gering.

a: Richtung KohlenstraRe b: Richtung Kaiserstralle - Keine relevanten
O Prognose Nullfall B Variante 1 (ohne LA-Spur) O Variante 2 (mit LA-Spur) Unterschiede ZWiSC_hen
den Anbindungsvarianten.
23 | 22.03.2023
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Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad*

Zusammenfassung

24 | 22.03.2023
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Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad' HABERMEHL @ FOLLMANN

I NGENIEURGESELLSCHAFT MEBH

- Zusammenfassung -

Kernaussagen

» Die auldere verkehrliche ErschlieBung der geplanten Entwicklungen ,Ehemaliges Hallenbad' ist
sichergestellt.

 Alle Knotenpunkte im Untersuchungsraum bleiben leistungsféahig, sowohl im Szenario mit der
bestehenden Verkehrsfilhrung als auch im Szenario mit Offnung der KohlenstraRe.

« Der Anbindungsknotenpunkt kann vorfahrtsgeregelt betrieben werden. Die Leistungsfahigkeit ist mit
und ohne Linksabbiegespur gegeben. Aus Griinden des Verkehrsablaufs (Koordinierung) und der
Verkehrssicherheit wird die Einrichtung einer Linksabbiegespur empfohlen.

25 | 22.03.2023
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HABERMEHL {@ FOLLMANN

I NGENIEURGESELLSCHATFT M B H

.(

s o
majjm - s : -

Standorte Rhein-Main Standort Rhein-Neckar
Frankfurter StralRe 79 Heidelberger Stralle 44 Mallaustraf3e 57
63110 Rodgau 64285 Darmstadt 68219 Mannheim
Telefon 06106 8525 -50 Telefon 06151 39458 -10 Telefon 0621 3915872 -0
Telefax 06106 8525 -95 Telefax 06151 39458 -95 Telefax 0621 3915872 -19
info@habermehl-follmann.de info@habermehl-follmann.de mannheim@habermehl-follmann.de
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PlanConsultUmwelt
Partnerschatft

Bebauungsplan Nr. 308
»Ehemaliges Hallenbad*

in St. Ingbert

Besatzkontrolle vor Beginn der Abbrucharbeiten

5. Februar 2023

PCU PlanConsultUmwelt PARTNERSCHAFT KASELER WEG 1 66113 SAARBRUCKEN
TEL. 0681/ 7 37 81 EMAIL: PCU@PCU.DE
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Besatzkontrolle Artenschutz, Enemaliges Hallenbad, St. Ingbert
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Besatzkontrolle Artenschutz, Enemaliges Hallenbad, St. Ingbert

1.  Vorbemerkung

In der Stadt St. Ingbert ist auf dem Gelande des ehemaligen Hallenbads ein Neubauvorhaben ge-
plant. Im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens sind die artenschutzfachliche Aspekte des geplanten

Vorhabens zu untersuchen.

Die Gebaude wurden deshalb im Vorfeld der geplanten Abbrucharbeiten am 24.11.2023 eingehend
auf Uberwinternde und einquartierte nach 8§ 44 BNatSchG artenschutzrelevante Arten kontrolliert;

insbesondere auf Fledermause und deren Kolonien sowie Vdgel.

Abb. 1-1: Geltungsbereich des B-Plans

‘&r@w_‘ . ;..:‘ é = 3 | 4&7 4&)—___&#— 1+me: B S 1o
{ " e 1T |
. T a 7. = i - 3

i‘."‘l
S\_

s
>

g

¢
Bl ca. 8.034 m?

il i

A ca. 9.860 m?
24 o = e e — — 3 -5
05.02.2023
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Besatzkontrolle Artenschutz, Enemaliges Hallenbad, St. Ingbert

Abb. 1-2: Luftbild des ehemaligen Hallenbads
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Abb. 1-3: Lageplan des ehemaligen Hallenbads
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Besatzkontrolle Artenschutz, Ehemaliges Hallenbad, St. Ingbert

Abb. 1-4: Querschnitt des ehemaligen Hallenbads
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Besatzkontrolle Artenschutz, Enemaliges Hallenbad, St. Ingbert

2. Untersuchungszeiten, Material und Methoden

2.1 Untersuchungszeit
Die Inspizierung erfolgte ganztagig am 24.11.2022 durch 2 Personen.

2.2 Material und Methoden

Das eingesetzte Material beinhaltete Taschen- und Kopflampen, eine Kamera (mit verschiedenen Objek-
tiven), Handykameras, ein Fernglas sowie ein Pancelet Endoskop (for Android) mit Aufzeichnungsfunk-
tion. Zuerst wurde das Gebaude mehrfach umrundet, um die AuRenfassaden und auf3enliegende Bau-
teile auf Offnungen ins Gebaudeinnere zu untersuchen. Im Anschluss wurden alle Raume auf allen Ge-
schossen auf Uberwinternde / einquartierte nach 844 BNatSchG artenschutzrelevante Arten kontrolliert

(besonders Flederméause und deren Kolonien sowie Vogel).

3.  Ergebnis der Inspizierung der Gebaude
Nachfolgende Abbildungen geben einen Eindruck der untersuchten Gebaude.

Abb. 3-1:  Unterhalb Kellergeschoss

4 A
i

wE

Die Gebaude liegen innerhalb einer wasserdichten Grundwasserwanne aus Beton, um das Eindringen

von Grundwasser aus dem nahegelegenen Rischbach zu verhindern.
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Abb. 3-2:  Kellergeschoss
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Abb. 3-4:  Umkleide im Erdgeschoss

Die Fenster der Gebdude sind weitgehend intakt.
Es gibt keine Rollladenkasten als mdglichen Unterschlupf.
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Abb. 3-5; Schwimmbhalle
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Besatzkontrolle Artenschutz, Enemaliges Hallenbad, St. Ingbert

Abb. 3-6: Decke / Au3enwand der Schwimmbhalle

\

Die AuBenhdille ist in einem guten Zustand.

Einflugmdglichkeiten waren keine erkennbar.
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Abb. 3-7: Betondecke des Dachgeschoss des Hauptgebaudes

Die AuBenhdille ist in einem guten Zustand.

Einflugmdglichkeiten waren keine erkennbar.
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Abb. 3-8: Ansicht Seitengebaude

Fassaden und Fenster verschlossen.
Keine Rollladenkasten als Unterschlupf.

05.02.2023
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Abb. 3-8: Innenansicht des Seitengebaudes
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Abb. 3-9: Innenansicht des Seitengebaudes
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Abb. 3-10: Blick vom Turm auf das Dach des Seitengebaudes
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4, Fazit

Die Untersuchung der Geb&ude ergab, dass zum Zeitpunkt der Besatzkontrolle keine artenschutzrecht-
lich relevanten Arten dort ihr Quartier bezogen haben.

Spuren friherer Besiedlungen waren nicht erkennbar.

Vogel- bzw. Fledermausindividuen sind nach derzeitigem Kenntnisstand durch die geplanten Abbruchar-
beiten nicht beeintrachtigt.

Es werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde i.S.d. 844 BNatSchG ausgelost.

Die Abbrucharbeiten sollten vor der Brutzeit (vor Marz) begonnen werden, damit sich zu Beginn keine
Vogel (z.B. Hausrotschwanz, Haussperling) ansiedeln und deren Nester und Nachwuchs geféhrdet wer-
den.

Bei spaterem Beginn, der in die Brutzeit reicht, sollte vorsorglich eine weitere Inspizierung durch eine
Fachperson erfolgen, um das Risiko einer Besiedlung auszuschlief3en.

Saarbriicken, den 5. Februar 2023

NS
%

Guido Jost
PCU Partnerschaft
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Abb. 9.3: Vorher-Nachher-Vergleich. Planungsbedingte Zu- bzw. Abnahme
der max. méglichen Sonnenscheindauer am 21. Marz / klarer Frih-
lingstag. Bezugshéhe: 8 m 0.G. (~ 2. OG)

Abb. 10.1:  Ist-Zustand - Max. mdgliche Sonnenscheindauer am 01. Februar /
klarer Wintertag. Bezugshoéhe: 2 m 0.G. (~ EG)

OKOPLANA Seite I

122 von 225 in Zusammenstel |l ung



Verschattungsstudie zum Bebauungsplan Nr. 308
,Ehemaliges Hallenbad® in der Mittelstadt St. Ingbert
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12.1:
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13.1:

13.2:

13.3:

14.1:

14.2:

14.3:

Ist-Zustand - Max. moégliche Sonnenscheindauer am 01. Februar /
klarer Wintertag. Bezugshdhe: 5 m 0.G. (~ 1. OG)

Ist-Zustand - Max. moégliche Sonnenscheindauer am 01. Februar /
klarer Wintertag. Bezugshdhe: 8 m i0.G. (~ 2. OG)

Plan-Zustand - Max. mdgliche Sonnenscheindauer am 01. Februar
/ klarer Wintertag. Bezugshohe: 2 m 0.G. (~ EG)

Plan-Zustand - Max. mdgliche Sonnenscheindauer am 01. Februar
/ klarer Wintertag. Bezugshohe: 5 m 0.G. (~ 1. OG)

Plan-Zustand - Max. mdgliche Sonnenscheindauer am 01. Februar
/ klarer Wintertag. Bezugshohe: 8 m 0.G. (~ 2. OG)

Vorher-Nachher-Vergleich. Planungsbedingte Zu- bzw. Abnahme
der max. moglichen Sonnenscheindauer am 01. Februar / klarer
Wintertag. Bezugshéhe: 2 m 0.G. (~ EG)

Vorher-Nachher-Vergleich. Planungsbedingte Zu- bzw. Abnahme
der max. méglichen Sonnenscheindauer am 01. Februar / klarer
Wintertag. Bezugshdéhe: 5 m 0.G. (~ 1. OG)

Vorher-Nachher-Vergleich. Planungsbedingte Zu- bzw. Abnahme
der max. moglichen Sonnenscheindauer am 01. Februar / klarer
Wintertag. Bezugshéhe: 8 m 0.G. (~ 2. OG)

Ist-Zustand - Max. mdgliche mittlere Sonnenscheindauer im Zeit-
raum Dezember — Februar / klare Wintertage. Bezugshdhe: 2 m
u.G. (~EG)

Ist-Zustand - Max. mdgliche mittlere Sonnenscheindauer im Zeit-
raum Dezember — Februar / klare Wintertage. Bezugshdhe: 5 m
u.G. (~ 1. 0G)

Ist-Zustand - Max. mdgliche mittlere Sonnenscheindauer im Zeit-
raum Dezember — Februar / klare Wintertage. Bezugshdhe: 8 m
u.G. (~ 2. 0G)

Plan-Zustand - Max. mdgliche mittlere Sonnenscheindauer im Zeit-
raum Dezember — Februar / klare Wintertage. Bezugshdéhe: 2 m
u.G. (~ EG)

Plan-Zustand - Max. mégliche mittlere Sonnenscheindauer im Zeit-
raum Dezember — Februar / klare Wintertage. Bezugshdhe: 5 m
u.G. (~ 1. 0G)

Plan-Zustand - Max. mdgliche mittlere Sonnenscheindauer im Zeit-
raum Dezember — Februar / klare Wintertage. Bezugshdéhe: 8 m
0u.G. (~ 2. 0G)
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Verschattungsstudie zum Bebauungsplan Nr. 308
,Ehemaliges Hallenbad® in der Mittelstadt St. Ingbert

Abb. 15.1:

Abb. 15.2:

Abb. 15.3:

Abb. 16:

Abb. 17:

Abb. 18:

Abb. 19:

Vorher-Nachher-Vergleich. Planungsbedingte relative Abnahme
der max. moéglichen mittleren Sonnenscheindauer im Zeitraum De-
zember - Februar / klare Wintertage. Bezugshéhe: 2 m 0.G. (~ EG)

Vorher-Nachher-Vergleich. Planungsbedingte relative Abnahme
der max. méglichen mittleren Sonnenscheindauer im Zeitraum De-
zember - Februar / klare Wintertage. Bezugshéhe: 5 m U.G. (~ 1.
0G)

Vorher-Nachher-Vergleich. Planungsbedingte relative Abnahme
der max. méglichen mittleren Sonnenscheindauer im Zeitraum De-
zember - Februar / klare Wintertage. Bezugshéhe: 8 m U.G. (~ 2.
0G)

Standorte von Punktanalysen zu den ganzjahrigen Besonnungsver-
haltnissen

Punktanalyse — Standort S1, GartenstralRe 12, Freisitz im Souter-
rain. Vergleich der ganzjahrigen Besonnungsverhaltnisse zwischen
Ist- und Plan-Zustand

Punktanalyse — Standort S2, Gartenstralte 14, Balkon im EG. Ver-
gleich der ganzjahrigen Besonnungsverhaltnisse zwischen Ist- und
Plan-Zustand

Punktanalyse — Standort S3, Gartenstral’e 16, Fenster im EG. Ver-
gleich der ganzjahrigen Besonnungsverhaltnisse zwischen Ist- und
Plan-Zustand
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Verschattungsstudie zum Bebauungsplan Nr. 308
,Ehemaliges Hallenbad® in der Mittelstadt St. Ingbert

1 Aufgabenstellung

In der Mittelstadt St. Ingbert ist stlich des Theodor-Heuss-Platzes auf dem Ge-
lande des ehemaligen Hallenbads (Bebauungsplangebiet Nr. 308 ,Ehemaliges
Hallenbad®) ein Neubauvorhaben geplant. Die Lages des Planungsgebiets kann
der Abbildung 1 entnommen werden.

Der vorgelegte Planungsentwurf sieht fir den angedachten Gebaudekomplex, der
sich aus drei Gebaudeteilen zusammensetzt, die Nutzungen Wohnen und Hotel
vor. Zur besseren Gestaltung des Vorbereichs in Richtung Theodor-Heuss-Platz
und der ErschlieBung’ ist eine Verschiebung der im aktuellen Bebauungsplan Nr.
308 ,Ehemaliges Hallenbad® festgesetzten Baufelder nach Nordosten vorgesehen.

Im anstehenden Planungsprozess ist zu prifen, ob die vorgesehene Bebauung
dazu fuhrt, dass im Bereich der benachbarten Wohnbebauung die nach DIN EN
17037:2022-05 ,Tageslicht in Gebauden“ empfohlenen Besonnungsdauern nicht
mehr eingehalten werden kénnen. Die Nichteinhaltung lasst wohnhygienische
Mangel erwarten.

Die DIN EN 17037:2022-05 weist darauf hin, dass in mindestens einem Aufent-
haltsraum einer Wohnung an einem ausgewahlten Datum zwischen dem 1. Fe-
bruar und dem 21. Marz eine Mindestbesonnungszeit von langer als 1.5 Std. ge-
geben sein sollte. Damit wird eine minimale Besonnung gewahrleistet. Wird eine
mittlere oder intensive Besonnung gewunscht, so sollte die Besonnungsdauer am
gewahlten Untersuchungstag Werte von 3.0 Std. bzw. Uber 4.0 Std. aufweisen.

Als Nachweisort gilt der Bezugspunkt in der Mitte der Fensterbreite und an der
Innenflache der Blende (Fassade und/oder Dach). Der Bezugspunkt befindet sich
zudem mindestens 1.2 m dber dem FulRboden.

Dass bei Einhaltung der Richtwerte nach DIN EN 17037:2022-05 keine wohnhy-
gienischen Beeintrachtigungen drohen, genugt jedoch nicht, um die Zumutbarkeit
einer Verschattung zu bejahen (OVG des Saarlandes, Urt. V. 17.12.2020 - 2 C
309/19 OVG des Saarlandes - https://openjur.de/u/2329959.html).

Im Rahmen der deutschen Rechtsprechung wird daher des Ofteren auch ein Vor-
her-Nachher-Vergleich zur Beurteilung herangezogen, da die DIN-Vorschriften
keine rechtlich verbindlichen Normen darstellen. Wann dabei die Grenze des Zu-
mutbaren erreicht wird, ist regelmaRig von einer Einzelfallbetrachtung abhangig.

T Vgl. Stadt St. Ingbert (2022): 2022/0389 BV — Aufstellungsbeschluss zur Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes Nr. 308 ,Ehemaliges Hallenbad®. St. Ingbert.
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Diese hat auch zu prifen, ob sich die geplante Bebauung in angemessenem Um-
fang an die angrenzende Bebauung anpasst.

Der Hessische Verwaltungsgerichtshof halt es fir unzumutbar, wenn die Beson-
nung einer Bestandsbebauung durch eine Neubebauung in der Nachbarschaft in
den Wintermonaten um mehr als ein Drittel reduziert wird (Urt. v. 23.04.2015 - 4
C 567/13.N — Juris Rn. 81). Er orientiert sich dabei an einem Urteil des BVerwG
vom 23.02.2005 — 4 A 4.04-, juris Rdnr. 58. Dem schlief3t sich auch das OVG des
Saarlandes, Urt. v. 17.12.2020 - 2 C 309/19 an.
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2  Planungsstandort und Planungsentwurf

In der Mittelstadt St. Ingbert ist stlich des Theodor-Heuss-Platzes auf dem Ge-
lande des ehemaligen Hallenbads (Bebauungsplangebiet Nr. 308 ,Ehemaliges
Hallenbad®) die Errichtung eines Wohnbau- und Hotelbaukomplexes geplant. Wie
die Abbildungen 2 und 3 dokumentieren, befindet sich das Planungsgebiet am
Sudwestrand der Gustav-Clauss-Anlage, die sich entlang des Rohrbachs zwi-
schen der Kaiserstralde im Suden und der Gartenstral3e im Norden in norddstliche
Richtung erstreckt.

Der aktuelle Bebauungsplan Nr. 308 ,Ehemaliges Hallenbad“ (Abbildung 4) setzt
im Planungsgebet max. Gebaudehéhen von 6 m, 17 m und 23 m fest. Die GRZ ist
mit 0.8 angegeben. Die GFZ belauft sich auf 2.4. Die Art der baulichen Nutzung ist
mit barrierefreies Wohnen / Hotel (SO) angegeben.

Die Gelandehéhe am Planungsstandort belauft sich auf ca. 222 m . NN. Die Kai-
serstral’e im Siden verlauft in einer Hohenlage von 229 — 230 m 4. NN und die
Gartenstralde im Norden zwischen ca. 223 und 224 m 4. NN.

Das geplante Neubauvorhaben (Abbildungen 5 und 6) umfasst nach Abbruch des
alten Hallenbads drei Gebaudeteile. Bauteil A dient Gberwiegend dem Wohnen.
Nur im Erdgeschoss sind gewerbliche Nutzungen vorgesehen (u.a. Praxisraume).
Im 1. — 4. Obergeschoss sind insgesamt 59 Wohnungen (1- bis 3- Zimmerwohnun-
gen ) geplant. Die Oberkante Dachrand liegt bei ca. +17.1 m. Die Firsthéhe betragt
ca. +17.2 m. Mit einzelnen Dachaufbauten wird eine max. Gebaudehdhe von ca.
+19.7 m erreicht.

Das Bauteil B umfasst Hotelnutzung. Die Firsthéhe liegt bei ca. +20.9 m und die
OK Dachrand bei ca. +20.7 m. Mit Dachaufbauten sieht die Planung einem max.
Hoéhe von ca. 23.3 m vor.

Fur das mittig angeordnete Bauteil C ist eine max. Gebaudehéhe von +6.0 m mog-
lich.

Die baurechtlich erforderlichen Abstandsflachen zur Nachbarbebauung werden
eingehalten.

Die Planung orientiert sich damit bzgl. der Gebaudekubatur am bestehenden Be-
bauungsplan. Lediglich die raumliche Verortung weicht davon ab. So rtickt bspw.
das Bauteil A um ca. 11.5 m weiter nach Nordosten, um die Ausformung und die
ErschlieBung in Richtung Theodor-Heuss-Platz planerisch zu optimieren
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3 Untersuchungsmethodik

Zur Bewertung der Folgeerscheinungen des geplanten Gebaudekomplexes im Be-
bauungsplangebiet Nr. 308 ,Ehemaliges Hallenbad“ bezliglich der Besonnungs-
bzw. Verschattungsverhaltnisse werden flachenhafte numerische Modellrechnun-
gen durchgeflihrt.

Die Bestimmung der Besonnungs- bzw. Verschattungsverhaltnisse wird in der vor-
liegenden Studie mit Hilfe des Rechenmodells SHADOW Vers. 2.2a (BRUSE 1997)
durchgeflhrt.

Bei den Berechnungen wird mit Hilfe des ,Ray-Tracing-Verfahrens fur jedes Ra-
sterelement die Sichtbeziehung zur Sonnenbahn ermittelt und analysiert, ob durch
dazwischen liegende Gebaude / Hindernisse ein Schattenwurf erfolgt.

Vegetationsbestande werden bei der Berechnung der Besonnungsverhaltnisse auf
Grund der jahreszeitlich wechselnden Vegetationsverhaltnisse nicht bertcksichtigt.
Zudem kann der Bestand bei Bedarf im Vergleich zu Baukoérpern vergleichsweise
einfach modifiziert werden.

Im Rahmen der Modellrechnungen wird die Bebauung in Volumengitterzellen drei-
dimensional untergliedert - Rechenauflésung horizontal 1 x 1 m, vertikal 1 m. Male
ab 0.5 m werden aufgerundet.

Insgesamt erstreckt sich das Modellgebiet tGber einen Gelandeausschnitt von 250
m in West-Ost-Richtung und 250 m in Std-Nord-Ausdehnung. Die erforderlichen
Gebaude- und Gelandedaten wurden von der Stadtverwaltung St. Ingbert zur Ver-
fligung gestellt (siehe Grafik 1).

Grundlagen zur Beschreibung der Verschattungs- bzw. der Besonnungsverhalt-
nisse sind die flachenhafte Darstellung der maximal mdéglichen Sonnenschein-
dauer im Verlauf klarer Winter- und Frihlingstage (drei H6henschichten - Erdge-
schoss, 1. und 2. Obergeschoss). Die gewahlten Héhen beziehen sich jeweils auf
das ortliche Gelande-/Straflenniveau.

Dem Plan-Zustand mit dem angestrebten Bauvorhaben wird dabei der Ist-Zustand
gegentubergestellt. Dieser beschreit eine Bebauung, die geman aktuellem Bebau-
ungsplan maximal ausgeformt ist.
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Grafik 1: Ausschnitt aus dem Plan ,Geldnde und Gebdudehdhen” der Stadt St. Ingbert
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4 Besonnung / Verschattung - Bewertungsgrofen

Durch die angestrebte Verschiebung der Baufelder nach Nordosten ist nicht aus-
zuschlieRen, dass sich in Teilbereichen der Nachbarbebauung veranderte Beson-
nungsverhaltnisse einstellen, die den Forderungen des § 1 (6) BauGB nach ge-
sunden Wohnverhaltnissen entgegenstehen.

Zur Bewertung der Besonnungs- bzw. Verschattungsverhaltnisse gibt es keine ver-
bindlichen Grenzwerte, sondern lediglich verschiedene Empfehlungen (Richt-
werte).

Die insoweit wichtigste landesrechtliche Vorschrift ist die Einhaltung der bauord-
nungsrechtlichen Abstandsflachen, die allgemein als besondere Auspragung des
Rucksichtnahmegebots angesehen wird.

Demgemal soll sich ein Nachbar regelmafig nicht auf eine unzumutbare Beein-
trachtigung durch eine Verschattung berufen kénnen, wenn das Bauvorhaben die
Abstandsflachenvorschriften der Landesbauordnung einhalt?. Bei einer Einhaltung
der Abstandsflachen ist eine verschattungsbedingte Nachbarrechtsverletzung da-
mit in den meisten Fallen ausgeschlossen.

Auf der Ebene technischer Regelwerke gibt es Normierungen zur Besonnungs-
dauer. Hier ist insbesondere die DIN EN 17037:2022-05 zu nennen, die indes im
Saarland - soweit ersichtlich - bislang nicht als technische Baubestimmung in der
LBO eingeflihrt worden ist. Nach DIN EN 17037:2022-05 , Tageslicht in Gebauden®
ist die Besonnungsdauer ein wichtiges Qualitatskriterium fur einen Innenraum /
Aufenthaltsraum? und kann zum menschlichen Wohlbefinden beitragen. Eine Min-
destbesonnungsdauer sollte in Wohnungen in mindestens einem Aufenthalts- /
Wohnraum sichergestellt werden. Fur gewerbliche Nutzungen wird eine Beson-
nung von Arbeitsrdumen / Hotelzimmern nicht als grundlegende Bedingung ange-
sehen.

2 BVerwG, Urt. v. 16.05.1991 — 4 C 17.90 — NJW 1991, 3293; BVerwG, Urt. v. 16.09.1993 —4 C
28/91 — BVerwGE 94, S. 151 ff.; VGH Kassel, Beschl. v. 20.11.2006 — 4 TG 2391/06 — BeckRS
2007, 20148.

3 Als Aufenthaltsraum ist ein Raum definiert, der zum nicht nur vorlibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt oder geeignet ist (§ 2 Abs. 10 HBO). Er umfasst bei Wohnungen das Wohn-
zimmer, das Schlafzimmer, das Arbeitszimmer und das Kinderzimmer oder einen Aufenthalts-
raum in einer Einrichtung, der Zwecken dient, die dem Wohnen vergleichbar sind (z.B. Aufent-
haltsraume zur Kinderbetreuung in Kitas). Kiichen, Flure und andere Raume, die primar nicht
zum mehr als voriibergehenden Aufenthalt bestimmt sind, gelten auch dann nicht als Wohn-/Auf-
enthaltsrdaume, wenn sie bspw. durch Einrichten von Ess- und Ruheplatzen zum zeitweiligen Auf-
enthalt genutzt werden (DIN 5034-1, 2011).
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Die DIN EN 17037:2022-05 empfiehlt, dass in mindestens einem Aufenthaltsraum
einer Wohnung an einem ausgewahlten Datum zwischen dem 1. Februar und dem
21. Marz eine Mindestbesonnungszeit von 1.5 Std. und langer gegeben sein sollte
(siehe Tabelle 1), damit ein wohnhygienisch ausreichender Standard angenom-
men werden kann.

Empfehlungsstufe fiir die Besonnungsdauer Besonnungsdauer
Gering 1,5h
Mittel 3,0h
Hoch 4,0h

Tabelle 1:  Empfehlung fiir die tagliche Besonnungsdauer im Zeitraum 01. Februar bis 21. Marz
(aus: DIN EN 17037:2022-05)

In Deutschland sollen dabei nur Zeiten angerechnet werden, in denen der Sonnen-
winkel (Azimut) einen Wert von mindestens 11° aufweist.

Als Nachweisort gilt der Bezugspunkt in der Mitte der Fensterbreite und an der
Innenflache der Blende (Fassade und/oder Dach). Der Bezugspunkt befindet sich
zudem mindestens 1.2 m Gber dem FulRboden bzw. 0.3 m Uber der Bristung der
Tageslichtéffnung, sofern vorhanden.

Im Rahmen der Studie werden zur Analyse der Verschattungsverhaltnisse flachen-
hafte Berechnungen durchgefiihrt, die eine Bestimmung der Besonnungsdauern
innerhalb der Wohnungen nicht exakt erméglichen, da die Besonnungsverhalt-
nisse in der Fassadenebene berechnet werden. Bei der Bewertung der nachfol-
genden Modellergebnisse wird daher bei der Besonnungsdauer flr die gewahlten
Untersuchungstage 21. Marz und 1. Februar ein Zuschlag von 1.5 Std. berticksich-
tigt (siehe Grafik 2). Dieses Mal} kann einem Leitfaden zur DIN EN 17037 Tages-
licht in Gebauden (2019)* entnommen werden und ist aus gutachterlicher Sicht
auch im vorliegenden Fall ein realitatsgetreuer Ansatz. D.h. an den gewahlten Un-
tersuchungstagen 21. Marz und 1. Februar ist anstelle dem Mindestbesonnungs-
malfd von 1.5 Std. (DIN EN 17037) ein Wert von 3.0 Std. anzusetzen.

4 BUNDESVERBAND FLACHGLAS (2019): Leitfaden zur DIN EN 17037 Tageslicht in Gebauden®. Der Leitfaden
wurde von nachfolgenden Autoren erarbeite: daylighting.de, Roman A. Jakobiak, jakobiak@daylighting.de, Berlin,
www.daylighting.de | Signify GmbH, Dirk Seifert, dirk.seifert@signify.com, Hamburg, www.signify.com | VELUX
Deutschland GmbH, Detlev von See, detlev.von.see@velux.com, Hamburg, www.velux.de | Peter Andres Bera-
tende Ingenieure fur Lichtplanung GbR, Arne Hulsmann, a.huelsmann@andres-lichtplanung.de, Hamburg,
www.andres-lichtplanung.de | Technische Universitat Berlin, Martine Knoop, martine.knoop@tu-berlin.de, Berlin,
www.li.tu-berlin.de | BLP Ingenieurburo Bind, Oliver Bind, o.bind@ingenieurbuero-bind.de Oberursel (Taunus),
www.ingenieurbuero-bind.de
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Beispielraum | I !

P: Bewertungspunkt

nach DIN En17037
0’82 ! A: Bewertungspunkt
[~ nach DIN 5034-1
1,20 .
w0 - pgoa
1,20 Einschrankung der Sonneneinstrahlung
i == . auf den Bewertungspunkt P durch die
0.80 ’ verdnderte Lage gegeniber der DIN 5034-1
[ A\
s \
Woaie /_/"___ -
N /4 N
i \
Abnahmeca. [l \
| 1Std. 20 Min. | ) <2 |
| 4+ |
- j L & \‘ /'I
= 5 \ R ’\\/;
= \\__\ B _-:__/‘
Sonnenbahndiagramm mit Eintrag des Beraichs, Sonnenbahndiagramm mit Eintrag des Bereichs,
aus dem der Nachweisort direktes Sonnenlicht aus dem der Nachweisort direktes Sonnenlicht
erhalten kann nach DIN EN 17037 erhalten kann nach DIN 5034-1

Grafik 2: Darstellung der Auswirkungen der unterschiedlichen Nachweisortlagen fiir die direkte Be-
sonnung DIN EN 17037 / Bewertungspunkt in Fassadenebene (DIN 5034-1 2011). Grafi-
ken aus: JAKOBIAK, R. A. ETAL. (2019)

Im Rahmen der deutschen Rechtsprechung wird insbesondere bei Planfeststel-
lungsverfahren auch ein Vorher-Nachher-Vergleich zur Beurteilung herangezo-
gen. Wann dabei die Grenze des Zumutbaren Uberschritten wird, ist regelmaRig
von einer Einzelfallbetrachtung abhangig und kann nicht verallgemeinert werden.

Urteile des BVerwG, Urteil vom 23. Februar 2005 - 4 A 4.04 -, juris Rdnr. 58, des
Hessischen VGH, Urteil vom 23.04.2015 — 4 C 567/13.N — Juris Rn. 81 und des
OVG des Saarlandes, Urt. v. 17.12.2020 - 2 C 309/19 - https://open-
jur.de/u/2329959.html lassen annehmen, dass die Grenze der Zumutbarkeit einer
Verschattung dann Uberschritten wird, wenn die mittlere Besonnungsdauer in den
Wintermonaten (Dezember — Februar) um ca. ein Drittel (33%) reduziert wird.
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Dabei ist zu bertcksichtigen, dass bei dem Fall vor dem Hessischen VGH 2015
das von Zusatzverschattungen betroffene Grundstiick im Winter (Monat Januar)
bereits zu % ganztagig verschattet war. Also eine hohe ,Vorbelastung® vorlag.

In der vorliegenden Studie finden demgemal folgende Bewertungskriterien bzw.
Untersuchungsansatze Anwendung:

¢ DIN EN 17037:2022-05: Mindestbesonnungsdauer eines Aufenthaltsraumes ei-
ner Wohnung von 3.0 Std. am 21. Méarz und 1. Februar.

¢ Relative Einbufe an mittlerer Besonnungsdauer durch die Neubebauung in den
Wintermonaten Dezember — Februar (= Vorher-Nachher-Vergleich) max. 33%.
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5 Numerische Modellrechnungen zur Bestimmung von Auswirkun-
gen der geplanten Bebauung auf die ortlichen Besonnungsver-
haltnisse

Der Anteil besonnter Flachen ist in bebauten Gebieten dulRerst heterogen und ei-
nem kleinrdumigen Wandel unterzogen. Ein Hauptfaktor ist die durch die Bebau-
ung hervorgerufene periodische Abschattung und die damit verbundene Vermin-
derung der absoluten Strahlungsintensitat, die nachfolgend analysiert und bewer-
tet wird.

Die erforderlichen Gebaude- und Gelandehéhen wurden anhand von Planen / Da-
ten des Auftraggebers ermittelt. Erganzend fand eine Vor-Ort-Begehung statt.

Zur Darstellung der direkten Strahlungsverhaltnisse wird flr die Stichtage 21.
Marz, 1. Februar sowie fiir den Zeitraum Dezember — Februar (Wintermonate) die
maximal moégliche (mittlere) Besonnungsdauer flr drei Hohenschichten (2 m 0.G.
~EG,5mi.G. ~1.0G und 8 m U.G. ~ 2. OG) bestimmt.

Die flachenhafte grafische Darstellung erfolgt in Form von Farbstufen, denen be-
stimmte Stundenwerte zugeordnet sind.

Der ungefahre Verlauf der Sonnenbahnen an den o.a. Stichtagen kann der Grafik
3 entnommen werden.
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® o Uhrzeit, volle Stunde S Untersuchungsstandort

O 11e-Azimutiinie ——  Sonnenbahn

Grafik 3: Jahresverlauf der Sonnenbahnen am Planungsstandort (Grafik: OKOPLANA)
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5.1 Untersuchungstag 21. Marz (DIN EN 17037:2022-05)

e 21.3.. Sonnenaufgang: 06:33 Uhr (MEZ), 88°41°
Sonnenuntergang: 18:45 Uhr (MEZ), 271°19
Sonnenscheindauer: 12 Std. 12 Min.

In den warmeren Ubergangsjahreszeiten bestimmt die Verteilung und die Andauer
der bebauungsbezogenen Verschattung die Wohnqualitat.

Als Nachweisort gilt bei den nachfolgenden Berechnungen die ungefahre Fenster-
mitte in Fassadenebene (DIN 5034-1 [2011], S. 13).

Da bei einer Berechnung nach DIN 5034-1 (2011) im Gegensatz zur DIN EN
17037:2022-05 weder die Fensterlaibung noch der Fenstersturz die Besonnungs-
dauer einschranken, ist bei der Bewertung der nachfolgenden Modellergebnisse
bei der Besonnungsdauer fir den gewahlten Untersuchungstag ein Abschlag von
ca. 1.50 Std. zu berlcksichtigten (siehe Kap. 4). D.h. am gewahlten Untersu-
chungstag 21. Marz sollte eine Mindestbesonnungszeit von 3.00 Std. gegeben
sein.

Die Rechenergebnisse fir den Ist-Zustand (Abbildungen 7.1 - 7.3) dokumentie-
ren, dass in der H6henschicht 2 m 0.G. (~EG) im Bereich der Wohnbebauung ent-
lang der GartenstralRe (nordlich des Planungsgebiets) die Wohnhauser Uber die
sudostexponierten Fensterflachen ausreichend besonnt sind. In diesen Bereichen
werden am Stichtag 21. Marz Besonnungsdauern von ca. 5.00 - 8.00 Std. be-
stimmt. Gleiches gilt fiir die Bebauung entlang der Kaiserstrafte im Stiden des Pla-
nungsgebiets.

In der dariber liegenden Geschossebenen (1. und 2. OG) steigt die Besonnungs-
dauer durch die nachlassende Horizonteinengung weiter an.

Im Plan-Zustand (Abbildungen 8.1 — 8.3) bleiben im Bereich der Wohnbebauung
an der GartenstralRe ausreichende Besonnungsverhaltnisse gesichert. Zwar sind
an den Sudostfassaden der Wohnhauser GartenstralRe 10 und 12 in Teilbereichen
des Erdgeschosses / Souterrains — 2 m 0.G.) kurzzeitige planungsbedingte Zu-
satzverschattungen (ca. 0.50 — 0.99 Std., siehe Abbildung 9.1) zu bilanzieren, es
verbleiben an diesen Stellen jedoch noch Besonnungsdauern von ca. 7.00 — 8.00
Std. Die Mindestbesonnungszeit an den Fensterflachen in Fassadenebene von
3.00 Std. wird sicher eingehalten.

Durch die geplante Verschiebung der Baufelder Nordosten stellen sich Im Bereich
der Wohnbebauung Gartenstralle 2 — 8, Kapellenstrafle 6 — 10 und Kaiserstrale
101 sogar verbesserte Besonnungsverhaltnisse ein.
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Auch in den Geschossebenen 1. und 2. OG flihrt der geplante Wohn-/Hotelbau-
komplex in der Nachbarbebauung zu keinen kritischen Zusatzverschattungen
(siehe Abbildungen 9.2 und 9.3).

Kurzfazit:

Die Modellergebnisse fur den ausgewahlten Untersuchungstag 21. Méarz (DIN EN
17037:2022-05) dokumentieren, dass die geplante Bebauung im Planungsumfeld
zu keinen gravierenden Zusatzverschattungen fuhrt. Zusatzliche Richtwertunter-
schreitungen sind nicht zu bestimmen.

Im Bereich des geplanten Bauteils A sind die ausschlieBlich nach Nordwesten hin
orientierten Wohnungen im 1. und 2. OG nicht ausreichend besonnt. Da die DIN
EN 17037:2022-05 allerdings keine rechtsverbindliche Vorgabe darstellt, ist dies
kein Hindernisgrund fir deren Realisierung.

5.2 Untersuchungstag 1. Februar (DIN EN 17037:2022-05)

o 1.2. Sonnenaufgang: 08:03 Uhr (MEZ), 115°44°
Sonnenuntergang: 17:27 Uhr (MEZ), 244°16°
Sonnenscheindauer: 9 Std. 24 Min.

Im Rahmen der vorliegenden Verschattungsstudie wird neben dem Stichtag 21.
Méarz auch der Stichtag 01. Februar analysiert. Bei niedrigstehender Wintersonne
ist eine entsprechende Besonnungsdauer ein Mal} fir die wohnhygienischen Ver-
héaltnisse (siehe Kap. 4).

In Abbildung 10.1 ist fir den Ist-Zustand die Verteilung der maximal méglichen
Sonnenscheindauer an einem klaren Wintertag (01. Februar) fur die Héhenschicht
2.0 m U.G. (~ EG) dargestellt. Typischerweise wird an den nord- bzw. nordwestex-
ponierten Fassaden der Richtwert (mind. 3-stliindige Besonnung in Fassaden-
ebene) unterschritten. Die zum Planungsgebiet benachbarten Wohnhauser ent-
lang der Gartenstral’e (Hausnr. 2 — 20) zeigen an den Sidostfassaden aber grof3-
tenteils Besonnungsdauern von mindestens 3.00 Std. und erflillen damit den emp-
fohlenen Besonnungsstandard nach DIN EN 17037:2022-05. Allein am Wohnhaus
Gartenstral3e 10 sind im Fassadenbereich vermehrt Besonnungsdauern von unter
3.00 Std. zu bestimmen.

Im Bereich der KaiserstralRe sind die Wohnhauser uber die Fensterflachen an der
Slidostfassade weitgehend ausreichend besonnt.
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In den Héhenschichten 5 m 0.G. (~1. OG) und 8 m iu.G. (~2. OG) werden in Nach-
barschaft zum Planungsgebiet ausreichende Besonnungsdauern bilanziert.

Die Ergebnisse fur den Plan-Zustand (Abbildungen 11.1 — 11.3) dokumentieren,
dass das Neubauvorhaben am Stichtag , 1. Februar" an den Siidostfassaden der
unmittelbar benachbarten Wohnhauser Gartenstralte 2 — 20 zu keine zusatzlichen
Richtwertunterschreitungen flihrt. Zwar zeigen sich in allen Gesschossebenen an
der Sudostfassade des Wohnhauses Gartenstral’e 14 gegentiber dem Ist-Zustand
EinbuRen an Besonnungsdauern (ca. 0.50 — 1.49 Std.), der Richtwert von 3.00
Std. wird mit ca. 4.00 — 4.99 Std. jedoch weiterhin sicher erreicht (siehe Abbildun-
gen 12.1 — 12.3). Die berechneten Zusatzverschattungen am Wohnhaus Garten-
straflde 16 sind ebenfalls unproblematisch.

Im Bereich der Bestandsbebauung Gartenstralte 2 — 12 sind durch die Verschie-
bung der Baufelder nach Nordosten gegenuber dem Ist-Zustand sogar Strahlungs-
gewinne zu erwarten (0.50 — 1.49 Std.).

Im Bereich der Kaiserstrale und am Theodor-Heuss-Platz sind keine nennens-
werten Modifikationen bzgl. der Besonnungsdauer zu bilanzieren.

Kurzfazit:

Die Ergebnisse der vergleichenden Modellrechnungen zwischen Ist- und Plan-Zu-
stand belegen, dass das geplante Neubauvorhaben auch am DIN-Stichtag 1. Fe-
bruar in der benachbarten Bebauung keine relevanten Verschattungseffekte ver-
ursacht. Zusatzliche Richtwertunterschreitungen nach DIN EN 17037:2022-05
sind nicht festzustellen. Geringflgigen Einbuf3en an Besonnungsdauern an den
Wohnhausern Gartenstral3e 14 und 16 stehen an den Wohnhdusern 2 — 12 Strah-
lungsgewinne gegenuber. In der Kaiserstrafle und am Theodor-Heuss-Platz erge-
ben sich keine relevanten Strahlungsmodifikationen.

Im Bereich des geplanten Bauteils A, der Uberwiegend die Nutzung Wohnen auf-
weist, verbleiben die ausschliellich nach Nordwesten exponierten Wohnungen
ganztagig im Schatten. Die Wohnqualitat ist reduziert. Die nach Stdosten hin aus-
gerichteten Wohnungen entsprechen hingegen bzgl. der maximal mdglichen Be-
sonnungsdauer den Empfehlungen der DIN EN 17037:2022-05. Die Wohnqualitat
ist entsprechen als sehr gut einzustufen.
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5.3 Untersuchungszeitraum Dezember — Februar

Wie bereits erwahnt, ist insbesondere im Winter eine ausreichende Besonnung
von Wohnraumen wohnhygienisch winschenswert. Dies gilt vor dem Hintergrund,
dass in diesem Zeitraum eine geringe meteorologische Sonnenscheindauer mit
geringer Strahlungs- und Lichtintensitat zusammenfalit.

In Kap. 4 wird angefuhrt, dass in den Wintermonaten Dezember - Februar eine
planungsbedingte Zusatzverschattung problematisch sein kann, wenn sich die Be-
sonnung einer Wohnung gegenlber dem Ist-Zustand oder einer Planung nach gel-
tendem Baurecht markant vermindert. Ab wann die Grenze der Unzumutbarkeit
erreicht wird, ist im Abwagungsprozess einzelfallbezogen zu klaren.

Als Orientierungsmalstab kann das Urteil des BVerwG, Urteil vom 23. Februar
2005 -4 A 4.04 -, juris Rdnr. 58 herangezogen werden. Demnach ist die Grenze
der Zumutbarkeit einer Verschattung dann Uberschritten, wenn die Besonnung in
den Wintermonaten um mehr als ein Drittel (ca. 33%) reduziert wird.

Daher wird nachfolgend die relative Einbufde an mittlerer Besonnungsdauer im
Zeitraum Dezember — Februar durch die geplante Bebauung gegenulber einer ma-
ximal ausgeformten Bebauung nach aktuellem Bebauungsplan untersucht.

Die Abbildungen 13.1 - 13.3 zeigen fir den Ist-Zustand die mittlere maximale
Sonnenscheindauer im Zeitraum Dezember bis Februar.

Die Modellergebnisse fir den gewahlten Gebietsausschnitt dokumentieren, dass
typischerweise vor allem die nach Norden und Nordwesten hin orientierten Fen-
sterflachen lang andauernd verschattet sind. Die Besonnungsdauer betragt zu-
meist weniger als 1.00 Std.

Im Bereich Stdostfassaden der Wohnhauser Gartenstrale 2 — 20, die sich in di-
rekter nordwestlicher Nachbarschaft zum Planungsgebiet befinden, werden in der
Hohenschicht 2 m 0.G. (~ EG / Souterrain) mittlere Besonnungsdauern von ca.
2.00 bis Uber 6.00 Std. berechnet. In den Héhenschichten 5 m 0.G. (~1. OG) und
8 m 0.G. (~2. OG) nimmt die maximal mégliche mittlere Besonnungsdauer weiter
Zu.

In den Abbildungen 14.1 — 14.3 sind die Ergebnisse der Modellrechnungen flr
den Plan-Zustand (2 m .G, 5 m 0.G. und 8 m 0.G.) dargestellt. Die relativen
planungsbedingten Abnahmen der maéglichen mittleren Sonnenscheindauern im
Zeitraum Dezember — Februar ist anhand der Abbildungen 15.1 - 15.3 dokumen-
tiert.
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Es wird deutlich, dass allein im Bereich der Wohngebaude Gartenstralte 14 und
16 (Sudostfassade) eine relative EinbuRe an mittlerer winterlicher Besonnungs-
dauer von mindestens 10% zu verzeichnen ist. Mit Werten zwischen ca. 10 und
20% bleiben die planungsbedingten Zusatzverschattungen aber auch dort deutlich
unter dem Richtwert von 33%. Laut vorliegenden Gerichtsurteilen liegt damit kein
unzumutbarer Ruckgang an Wohnqualitat vor.

Kurzfazit:

Im Rahmen der Analyse zur relativen Abnahme der mittleren winterlichen Beson-
nungsdauer durch das geplante Neubauvorhaben kann gezeigt werden, dass
durch die Planung keine relevanten Zusatzverschattungen zu erwarten sind.

Laut Gerichtsurteilen des BVerwG, Urteil vom 23. Februar 2005 - 4 A 4.04 -, juris
Rdnr. 58 und des Hessischen VGH, Urteil vom 23.04.2015 —4 C 567/13.N — Juris
Rn. 81, dem sich auch das OVG des Saarlandes, Urt. v. 17.12.2020 - 2 C 309/19
anschliel’t, ist die die Grenze der Zumutbarkeit einer planungsbedingten Verschat-
tung dann uberschritten, wenn die Besonnung in den Wintermonaten an Fassaden
mit Fensterflachen grof3flachig um mehr als ein Drittel reduziert wird. Eine derartige
Verschattungssituation ist nicht festzustellen.

5.4 Punktuelle Analyse der Verschattungsverhaltnisse an ausge-
wahlten Standorten

Zur vertiefenden Analyse der Verschattungsverhaltnisse werden fir ausgewahlte
Standorte im Bereich der Gartenstralie (Abbildung 16) Punktanalysen durchge-
fuhrt.

Unter Zuhilfenahme von Diagrammen kénnen an den Standorten die Besonnungs-
bzw. Verschattungsverhaltnisse fir das ganze Jahr stundengenau ermittelt und
bewertet werden

Bei den Diagrammen ist zu beachten, dass nur ganze Stunden dargestellt werden.
Die Genauigkeit der flachenhaften Ergebnisdarstellung (minutengenau) wird nicht
erreicht !

Abbildungen 16 und 17
Standort S1, GartenstraBe 12 / Freisitz im Souterrain:

Im Souterrainbereich (Freisitz unterhalb des Balkonrandes) des Wohnhauses Gar-
tenstral’e 12 werden alle Richtwerte sowohl im Ist- als auch im Plan-Zustand si-
cher eingehalten. Planungsbedingte Zusatzverschattungen bleiben zwischen
Ende Januar und Mitte Marz und im Oktober auf die friihen Morgenstunden (08:00
—09:00 Uhr) begrenzt.
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Dem stehen Strahlungsgewinne von ca. 1 Std. im Dezember bis Anfang Januar
(14:00 — 15:00 Uhr) gegentber. Die Besonnungsqualitat wird demnach am Unter-
suchungsstandort S1 nicht gravierend beeintrachtigt.

Abbildungen 16 und 18
Standort S2, Gartenstrale 14 / Balkon im EG:

Im Souterrainbereich (Freisitz unterhalb des Balkonrandes) des Wohnhauses Gar-
tenstral’e 14 ist auch bei Realisierung des geplanten Wohn-/Hotelbaukomplexes
mit keiner grundlegenden Veranderung der Sonneneinstrahlung zu rechnen. Allein
von Mitte Dezember bis Anfang Februar ist am Morgen (ca. 08:00 — 10:00 Uhr) mit
einer kurzzeitigen Zusatzverschattung zu rechnen. Diese schrankt die Aufent-
haltsqualitat nur sehr bedingt ein.

Zwischen 12:00 und 13:00 Uhr ist im Januar und im Dezember an einigen Tagen
durch die Verschiebung der Baugrenze nach Nordosten sogar ein Strahlungsge-
winn zu bilanzieren.

Abbildungen 16 und 19
Standort S3, GartenstraBe 16 / Fenster im EG:

Der Untersuchungsstandort S3 beschreibt die solare Einstrahlungssituation an ei-
nem sudostorientierten Fenster im EG des Anwesens Gartenstralle 16.

Das Diagramm dokumentiert, dass durch die Planung von November bis Ende Ja-
nuar am Morgen (10:00 — 11:00 /12:00 Uhr) kurzzeitige Zusatzverschattungen auf-
treten. Dem stehen von Dezember bis Mitte Januar am Nachmittag (14:00 — 16:00
Uhr) zusatzliche Besonnungszeiten gegeniber, so dass auch an diesem Standort
aus der Planung keine unzumutbaren Verschattungsverhaltnisse resultieren.

In der warmeren Jahreszeit sind keine Strahlungsmodifikationen zu bestimmen.
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6 Kurzzusammenfassung und abschlieBende Bewertung

In der Mittelstadt St. Ingbert ist stlich des Theodor-Heuss-Platzes auf dem Ge-
lande des ehemaligen Hallenbads (Bebauungsplangebiet Nr. 308 ,Ehemaliges
Hallenbad®) die Errichtung eines neuen Wohnbau- und Hotelbaukomplexes ge-
plant. Er umfasst nach Abbruch des alten Hallenbads drei Gebaudeteile. Bauteil A
dient Uberwiegend dem Wohnen. Nur im Erdgeschoss sind gewerbliche Nutzun-
gen vorgesehen (u.a. Praxisraume). Die Oberkante Dachrand liegt bei ca. +17.1
m. Die Firsthéhe betragt ca. +17.2 m. Mit einzelnen Dachaufbauten wird eine max.
Gebaudehohe von ca. +19.7 m erreicht. Das Bauteil B umfasst Hotelnutzung. Die
Firsthdhe liegt bei ca. +20.9 m und die OK Dachrand bei ca. +20.7 m. Mit Dach-
aufbauten sieht die Planung einem max. Héhe von ca. 23.3 m vor.

Fir das mittig angeordnete Bauteil C ist eine max. Gebaudehdhe von +6.0 m mog-
lich. Die baurechtlich erforderlichen Abstandsflachen zur Nachbarbebauung wer-
den eingehalten.

Die Planung orientiert sich damit bzgl. der Gebaudekubatur am bestehenden Be-
bauungsplan. Lediglich die raumliche Verortung weicht davon ab. So rtickt bspw.
das Bauteil A um ca. 11.5 m weiter nach Nordosten, um die Ausformung und die
ErschlieBung in Richtung Theodor-Heuss-Platz planerisch zu optimieren

Im Rahmen des eingeleiteten Planungsprozesses ist mit einer Verschattungsstu-
die der Nachweis zu erbringen, dass die planungsbedingten Verschattungseffekte
der Forderung des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB nach gesunden Wohnverhaltnissen
nicht entgegenstehen. Eine ausreichende Besonnung stellt ein wesentliches Merk-
mal von gesunden Wohnverhéltnissen dar®.

Aktuell existieren keine Rechtsvorschriften, die die Anforderungen an eine ausrei-
chende Besonnung uber die Abstandsflachen hinaus normativ regeln. Die Gerichte
treffen in relevanten Fallen daher immer Einzelfallentscheidungen.

Nach DIN EN 17037:2022-05 ,Tageslicht in Gebauden® ist die Besonnungsdauer
ein wichtiges Qualitatskriterium fur einen Innenraum / Aufenthaltsraum und kann
zum menschlichen Wohlbefinden beitragen. Fur gewerbliche Nutzungen wird eine
Besonnung von Arbeitsraumen nicht als grundlegende Bedingung angesehen.

Nach reprasentativen Bewohnerbefragungen bilden ,Licht und Sonne“ zusammen mit ,Lage und
Aussicht“ und ,ausreichend Platz* die wichtigsten Kriterien fiir die Beurteilung der Wohnqualitat
einer Wohnung. Dem Einfluss der Besonnung kommt hierbei gréRere Bedeutung zu als der
Warme und der Helligkeit allein (WIRTSCHAFTSMINISTERIUM BADEN-WURTTEMBERG 2007).
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Die DIN EN 17037:2022-05 weist darauf hin, dass in mindestens einem Aufent-
haltsraum einer Wohnung an einem ausgewahlten Datum zwischen dem 1. Fe-
bruar und dem 21. Marz eine Mindestbesonnungszeit von langer als 1.5 Std. ge-
geben sein sollte. Damit wird eine minimale Besonnung gewahrleistet. Wird eine
mittlere oder intensive Besonnung gewiinscht, so sollte die Besonnungsdauer am
gewahlten Untersuchungstag Werte von 3.0 Std bzw. tber 4.0 Std. aufweisen.

Da bei der durchgefihrten flachenhaften Modellierung nach DIN 5034-1 (2011)
weder die Fensterlaibung noch der Fenstersturz die Besonnungsdauer einschran-
ken, ist bei der Bewertung der nachfolgenden Modellergebnisse bei der Beson-
nungsdauer fir den gewahlten Untersuchungstag 21. Marz ein Zuschlag von ca.
1.5 Std. zu berucksichtigten. Dieses Maf% kann einem Leitfaden zur DIN EN 17037
Tageslicht in Gebauden (2019) enthommen werden. D.h. am gewahlten Untersu-
chungstag 21. Marz ist anstelle dem Mindestbesonnungsmal} von 1.5 Std. (DIN
EN 17037:2022-05) ein Wert von 3.0 Std. zu fordern.

Im Rahmen der deutschen Rechtsprechung wird des Ofteren auch ein Vorher-
Nachher-Vergleich zur winterlichen Besonnung als Beurteilungsgrundlage heran-
gezogen. Wann dabei die Grenze des Zumutbaren Gberschritten wird, ist regelma-
Rig von einer Einzelfallbetrachtung abhangig.

Urteile des BVerwG, Urteil vom 23. Februar 2005 - 4 A 4.04 -, juris Rdnr. 58, des
Hessischen VGH, Urteil vom 23.04.2015 — 4 C 567/13.N — Juris Rn. 81 und des
OVG des Saarlandes, Urt. v. 17.12.2020 - 2 C 309/19 - https://open-
jur.de/u/2329959.html lassen annehmen, dass die Grenze der Zumutbarkeit einer
Verschattung dann Uberschritten wird, wenn die mittlere Besonnungsdauer in den
Wintermonaten (Dezember — Februar) um ca. ein Drittel (ca. 33%) reduziert wird.

In der vorliegenden Studie finden demgemaf folgende Bewertungskriterien bzw.
Untersuchungsansatze Anwendung:

¢ DIN EN 17037: Mindestbesonnungsdauer eines Aufenthaltsraumes einer Woh-
nung von 3.0 Std. an den ausgewahlten Untersuchungstagen 21. Marz und 1.
Februar.

¢ EinbulRe an mittlerer Besonnungsdauer durch die Neubebauung in den Winter-
monaten Dezember — Februar.

Die Modellergebnisse fur den ausgewahlten Untersuchungstag 21. Marz (DIN EN
17037:2022-05) dokumentieren, dass die geplante Bebauung im Planungsumfeld
zu keinen gravierenden Zusatzverschattungen fuhrt. Zusatzliche Richtwertunter-
schreitungen sind nicht zu bestimmen.
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Im Bereich des geplanten Bauteils A sind die ausschliellich nach Nordwesten hin
orientierten Wohnungen im 1. und 2. OG nicht ausreichend besonnt. Da die DIN
EN 17037:2022-05 allerdings keine rechtsverbindliche Vorgabe darstellt, ist dies
kein Hindernisgrund fir deren Realisierung.

Die nach Siidosten hin ausgerichteten Wohnungen entsprechen hingegen bzgl.
der maximal mdglichen Besonnungsdauer den Empfehlungen der DIN EN
17037:2022-05. Die Wohnqualitat ist entsprechen als sehr gut einzustufen.

Die Ergebnisse der vergleichenden Modellrechnungen zwischen Ist- und Plan-Zu-
stand belegen, dass das geplante Neubauvorhaben auch am DIN-Stichtag 1. Fe-
bruar in der benachbarten Bebauung keine relevanten Verschattungseffekte ver-
ursacht. Zusatzliche Richtwertunterschreitungen nach DIN EN 17037:2022-05
sind nicht festzustellen. Geringflgigen EinbuRen an Besonnungsdauern an den
Wohnhausern Gartenstraflte 14 und 16 stehen an den Wohnhausern 2 — 12 Strah-
lungsgewinne gegenuber. In der Kaiserstralle und am Theodor-Heuss-Platz erge-
ben sich keine relevanten Strahlungsmodifikationen.

Im Rahmen der Analyse zur relativen Abnahme der mittleren winterlichen Beson-
nungsdauer durch das geplante Neubauvorhaben wird gezeigt, dass durch die Pla-
nung keine relevanten Zusatzverschattungen zu erwarten sind.

Laut vorliegenden Gerichtsurteilen ist die die Grenze der Zumutbarkeit einer pla-
nungsbedingten Verschattung dann dberschritten, wenn die Besonnung in den
Wintermonaten an Fassaden mit Fensterflachen grof3flachig um mehr als ein Drit-
tel (33%) reduziert wird. Eine derartige Verschattungssituation ist nicht festzustel-
len.

gez. Achim Burst (Dipl.-Geogr.)
OKOPLANA Mannheim, den 14. Februar 2023
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Abb. 1 Lage des Bebauungsplangebiets Nr. 308 ,,Ehemaliges Hallenbad“ in St. Ingbert
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Abb. 2 Luftbild vom Bebauungsplangebiet Nr. 308 ,,Ehemaliges Hallenbad“ und von dessen Umgebung
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Abb. 3 Fotografische Dokumentation - Bestand ,,Ehemaliges Hallenbad*
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Abb. 4 Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 308 ,,Ehemaliges Hallenbad“. Stand: 28.08.2015
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Abb. 5 Lage- und Abstandsflachenplan,

Planungsentwurf fiir das Bauvorhaben Hotel und Wohnen in St. Ingbert
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Abb. 6 Querschnitt BT-A-B-C,
Planungsentwurf fiir das Bauvorhaben Hotel und Wohnen in St. Ingbert
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Abb. 7.1 Ist-Zustand - Max. mdgliche Sonnenscheindauer am 21. Marz / klarer Friihlingstag
Bezugshéhe 2 m i.G. (~ EG)
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Abb. 7.2 Ist-Zustand - Max. mdgliche Sonnenscheindauer am 21. Marz / klarer Friihlingstag
Bezugshéhe 5 m i.G. (~ 1. OG)
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Abb. 7.3 Ist-Zustand - Max. mdgliche Sonnenscheindauer am 21. Marz / klarer Friihlingstag
Bezugshéhe 8 m i.G. (~ 2. OG)
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Abb. 8.1 Plan-Zustand - Max. mégliche Sonnenscheindauer am 21. Marz / klarer Friihlingstag
Bezugshéhe 2 m i.G. (~ EG)
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Abb. 8.2 Plan-Zustand - Max. mégliche Sonnenscheindauer am 21. Marz / klarer Friihlingstag
Bezugshéhe 5 m i.G. (~1. OG)
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Abb. 8.3 Plan-Zustand - Max. mégliche Sonnenscheindauer am 21. Marz / klarer Friihlingstag

Bezugshéhe 8 m i.G. (~2. OG)

Meter

250

225
200
175
150
125
100
75
50—
251

o

>

.‘ .:. - ~ p P, \ .. ..'. I’ ""’.;‘.:E. -'.. G B 5 ) ; .'-_ > :-‘.. ‘-: . > 4 “;A‘
0
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250 Meter

Gundkarte bereitgestellt von:
Stadtverwaltung St. Ingbert

|:| Baukérper - Ist-Zustand
- Baukérper - Planung

Max. mégliche
Sonnenscheindauer

0.00 - 0.99 Std.

I

I .00 - 1.99 Std.
[ 2.00 - 2.99 std.
[__]300-399std.
I 400 - 4.99 std.
- 5.00 - 5.99 Std.
|:| 6.00 - 6.99 Std.
[ 7-00-7.99 std.

8.00 - 8.99 Std.

[
I 9.00 - 9.99 std.
[

>=10.00 Std.

Richtwert nicht
eingehalten

Projekt:

Verschattungsstudie zum Bebauungsplan Nr. 308
+Ehemaliges Hallenbad® in der Mittelstadt

St. Ingbert

N

SP

157 von 225 in Zusammenstell ung

OKOPLANA




Abb. 9.1

Vorher-Nachher-Vergleich. Planungsbedingte Zu- bzw. Abnahme der max. méglichen Sonnenscheindauer
am 21. Marz / klarer Friihlingstag. Bezugshéhe 2 m ii.G. (~ EG)
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Abb. 9.2 Vorher-Nachher-Vergleich. Planungsbedingte Zu- bzw. Abnahme der max. méglichen Sonnenscheindauer

am 21. Marz / klarer Friihlingstag. Bezugshéhe 5 m i.G. (~ 1. OG)
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Abb. 9.3 Vorher-Nachher-Vergleich. Planungsbedingte Zu- bzw. Abnahme der max. méglichen Sonnenscheindauer

am 21. Marz / klarer Friihlingstag. Bezugshéhe 8 m i.G. (~ 2. OG)
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Abb. 10.1 Ist-Zustand - Max. mdgliche Sonnenscheindauer am 01. Februar / klarer Wintertag

Bezugshéhe 2 m i.G. (~ EG)
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Abb. 10.2 Ist-Zustand - Max. mdgliche Sonnenscheindauer am 01. Februar / klarer Wintertag
Bezugshoéhe 5 m i.G. (~ 1. OG)
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Abb. 10.3 Ist-Zustand - Max. mdgliche Sonnenscheindauer am 01. Februar / klarer Wintertag
Bezugshoéhe 8 m i.G. (~ 2. OG)
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Abb. 11.1 Plan-Zustand - Max. mégliche Sonnenscheindauer am 01. Februar / klarer Wintertag
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Abb. 11.2 Plan-Zustand - Max. mégliche Sonnenscheindauer am 01. Februar / klarer Wintertag

Bezugshoéhe 5 m i.G. (~ 1. OG)
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Abb. 11.3 Plan-Zustand - Max. mégliche Sonnenscheindauer am 01. Februar / klarer Wintertag
Bezugshoéhe 8 m i.G. (~ 2. OG)
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Abb. 12.1

Vorher-Nachher-Vergleich. Planungsbedingte Zu- bzw. Abnahme der max. méglichen Sonnenscheindauer

am 1. Februar / klarer Wintertag. Bezugshéhe 2 m i.G. (~ EG)
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Abb. 12.2 Vorher-Nachher-Vergleich. Planungsbedingte Zu- bzw. Abnahme der max. méglichen Sonnenscheindauer
am 1. Februar / klarer Wintertag. Bezugshéhe 5 m ii.G. (~ 1. OG)
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Abb. 12.3 Vorher-Nachher-Vergleich. Planungsbedingte Zu- bzw. Abnahme der max. méglichen Sonnenscheindauer
am 1. Februar / klarer Wintertag. Bezugshéhe 8 m i.G. (~ 2. OG)
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Abb. 13.1 Ist-Zustand - Max. mdégliche mittlere Sonnenscheindauer im Zeitraum Dezember - Februar / klare Wintertage
Bezugshéhe 2 m i.G. (~ EG)
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Abb. 13.2 Ist-Zustand - Max. mdgliche mittlere Sonnenscheindauer im Zeitraum Dezember - Februar / klare Wintertage
Bezugshoéhe 5 m i.G. (~ 1. OG)
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Abb. 13.3 Ist-Zustand - Max. mdgliche mittlere Sonnenscheindauer im Zeitraum Dezember - Februar / klare Wintertage
Bezugshoéhe 8 m i.G. (~ 2. OG)
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Abb. 14.1 Plan-Zustand - Max. mégliche mittlere Sonnenscheindauer im Zeitraum Dezember - Februar / klare Wintertage
Bezugshoéhe 2 m i.G. (~ EG)

Gundkarte bereitgestellt von:
Stadtverwaltung St. Ingbert

|:| Baukérper - Ist-Zustand
- Baukérper - Planung

Max. mégliche
Sonnenscheindauer

0.00 - 0.49 Std.
-0.99 Std.
- 1.49 Std.
-1.99 Std.
-2.49 Std.
-2.99 Std.
- 3.49 Std.

- 3.99 Std.
-4.49 Std.
-4.99 Std.
-5.49 Std.
- 5.99 Std.

>=6.00 Std.

Meter

Projekt:

Verschattungsstudie zum Bebauungsplan Nr. 308
+Ehemaliges Hallenbad® in der Mittelstadt

St. Ingbert

N

SP

OKOPLANA

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250 Meter

173 von 225 in Zusammenstell ung



Abb. 14.2 Plan-Zustand - Max. mégliche mittlere Sonnenscheindauer im Zeitraum Dezember - Februar / klare Wintertage
Bezugshéhe 5 m i.G. (~ 1. OG)
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Abb. 14.3 Plan-Zustand - Max. mégliche mittlere Sonnenscheindauer im Zeitraum Dezember - Februar / klare Wintertage
Bezugshéhe 8 m i.G. (~ 2. OG)
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Abb. 15.1

Vorher-Nachher-Vergleich. Planungsbedingte relative Abnahme der max. méglichen mittleren Sonnenscheindauer
im Zeitraum Dezember - Februar / klare Wintertag. Bezugshéhe 2 m i.G. (~ EG)
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Abb. 15.2 Vorher-Nachher-Vergleich. Planungsbedingte relative Abnahme der max. méglichen mittleren Sonnenscheindauer

im Zeitraum Dezember - Februar / klare Wintertag. Bezugshéhe 5 m ii.G. (~ 1. OG)
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Abb. 15.3 Vorher-Nachher-Vergleich. Planungsbedingte relative Abnahme der max. méglichen mittleren Sonnenscheindauer

im Zeitraum Dezember - Februar / klare Wintertag. Bezugshéhe 8 m ii.G. (~ 2. OG)
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Abb. 16 Standorte von Punktanalysen zu den ganzjahrigen Besonnungsverhiltnissen

S1 GartenstralRe 12 (Souterrain, Freisitz)
82 GartenstralRe 14 (EG, Balkon)
S3 GartenstralBe 16 (EG, Fenster)

Fotoaufnahmen: OKOPLANA 11/2022
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Punktanalyse - Standort S1, Gartenstrale 12, Freisitz im Souterrain
Vergleich der ganzjahrigen Besonnungsverhiltnisse zwischen

Ist- und Plan-Zustand

Abb. 17

Ist-Zustand, Standort S1
QA .07' 24 .03 2A -06

Stunde

Tag

Plan-Zustand, Standort S1

21.00

Stunde

QIO 150 1 éO 1;30 21I 0 24‘10 2%0 300 330 360
Tag
I:l Direkte Besonnung
Projekt: mdglich
Verschattungsstudie zum Bebauungsplan Nr. 308
,Ehemaliges Hallenbad“ in der Mittelstadt
St. Ingbert - Schatten
OKOPLANA ——

180 von 225 in Zusammenstel |l ung



Abb. 18 Punktanalyse - Standort S2, GartenstraRe 14, Balkon im EG
Vergleich der ganzjahrigen Besonnungsverhiltnisse zwischen

Ist- und Plan-Zustand
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Abb. 19

Punktanalyse - Standort S3, GartenstralRe 16, Fenster im EG

Vergleich der ganzjahrigen Besonnungsverhiltnisse zwischen

Ist- und Plan-Zustand
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| 1 Grundlagen

1.1 Aufgabenstellung

Im Juni 2014 wurde die ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
308 ,Ehemaliges Hallenbad® der Stadt St. Ingbert’ (Bericht P12-095/1) vorgelegt.
Der Bebauungsplan 308 soll geandert und erweitert werden. Mit der Anderung
des Bebauungsplans wird die Umsetzung des zwischenzeitlich aktualisierten
Bebauungskonzepts fiir das Plangebiet ermdglicht.

Entsprechend dem aktualisierten Bebauungskonzept ist auch die Schalltechni-
sche Untersuchung zum Bebauungsplan fortzuschreiben.

Als Grundlage fir die Berlicksichtigung der Schallschutzbelange im Bebauungs-
plananderungsverfahren sind zu untersuchen und zu beurteilen:

¢ die Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet durch den Kfz-Verkehr auf
der B 40 (Theodor-Heuss-Platz) auf der Grundlage aktueller Verkehrszah-
len,

o die Gewerbelarmeinwirkungen im Plangebiet und in der Umgebung durch
die im Plangebiet geplanten gewerblichen Nutzungen (Hotel- und Gastro-
nomienutzungen und die geplanten Pkw-Stellplatze).

Die Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet sind gemal RLS-19 zu berechnen
und anhand der Orientierungswerte der DIN 18005 zu beurteilen. Die Gewerbe-
larmeinwirkungen sind geméaRk TA Larm zu beurteilen. Bei prognostizierten Uber-
schreitungen der Orientierungswerte bzw. der Immissionsrichtwerte der TA Larm
sind Malinahmen zum Larmschutz zu prifen und Vorschlage flir entsprechende
Schallschutzfestsetzungen zu erarbeiten.

1.2 Plangrundlagen

Die schalltechnische Untersuchung basiert auf folgenden Karten- und Daten-
grundlagen:

o Digitale Geodaten und digitale Gebaudedaten, download unter
https://www.shop.lvgl.saarland.de/ am 13.01.2023;

e Bebauungsplan 308 ,Ehemaliges Hallenbad“ der Mittelstadt St. Ingbert,
Stand 28.08.2015;

o Bebauungsplan 509.00 ,Umfeld Kapellenstralle - Stid“ der Mittelstadt St. Ing-
bert, Stand 30.11.2018;

e Bebauungsplan 530 a ,Maxplatz® der Mittelstadt St. Ingbert, Stand
09.06.20009;

e Bebauungsplanentwurf 308.01 ,Ehemaliges Hallenbad“ der FIRU, Stand
16.02.2023;

e Vorhaben- und ErschlieBungsplan der FIRU, Stand 10.01.2023;
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e Lageplan, Schnitte, Grundrisse des Bauvorhabens, Stand Dezember 2006;

e Kennwerte fir die Larmberechnung nach RLS-19 des Biros Habermehl +
Follmann (malgebliche stundliche Verkehrsstarke M Tag/Nacht, Schwerver-
kehrsanteil p1 und p2 % Tag/Nacht) fir den Theodor-Heuss-Platz und die
Gartenstralie jeweils fur den Bestand, den Prognose-Nullfall und den Prog-
nose-Planfall, Stand 15.05.2023.

1.3 Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen

Die Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Verkehrslarmeinwirkungen
im Plangebiet erfolgt nach:

e DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1, Juli 2002 [DIN 18005], i.V.m.
Beiblatt 1 zur DIN 18005 Schalltechnische Orientierungswerte.

Die Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Gewerbelarmeinwirkungen
durch die Nutzung der Tiefgarage, der oberirdischen Stellplatze und der Gastro-
nomienutzung erfolgt nach:

e Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26.
August 1998 (GMBI. S. 503), zuletzt geadndert durch Bekanntmachung des
BMUB vom 01. Juni 2017, in Kraft getreten am 09. Juni 2017 [TA Larm].

Fiar die Emissions- und Schallausbreitungsberechnungen werden die folgenden
Berechnungsvorschriften und sonstigen Erkenntnisquellen herangezogen:

¢ Richtlinien fir den Larmschutz an Strallen - RLS-19, Ausgabe 2019 [RLS-
19];

o Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz: Parkplatzlarmstudie, 6. Auflage
2007 [Parkplatzlarmstudie];

¢ VDI-Richtlinie 2720 ,Schallschutz durch Abschirmung im Freien®, Marz 1997
[VDI 2720];

o DIN ISO 9613 Teil 2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien® -
~Allgemeines Berechnungsverfahren®, Oktober 1999 [DIN ISO 9613-2];

e DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Juli 2002 [DIN 18005];

e Hessisches Landesamt fur Umwelt: Technischer Bericht zur Untersuchung
der Lkw-und Ladegerdusche, Schriftenreihe Umweltplanung, Arbeits- und
Umweltschutz, Heft 192, Wiesbaden 1995 [Ladelarmstudie 1995];

o Hessisches Landesamt fur Umwelt und Geologie: Technischer Bericht zur
Untersuchung der Gerdauschemissionen durch Lastkraftwagen auf Betriebs-
gelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrau-
chermarkten sowie weiterer typischer Gerausche insbesondere von Verbrau-
chermarkten, Wiesbaden 2005 [Ladelarmstudie 2005];
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e DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Ja-
nuar 2018 [DIN 4109-1];

e DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der
Erflllung der Anforderungen®, Januar 2018 [DIN 4109-2].

1.4 Anforderungen

Die Verkehrslarmeinwirkungen an der geplanten Wohnnutzung und dem Hotel
werden anhand der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 beurteilt.
Nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 ist die Schutzbediirftigkeit bei sonstigen Sonder-
gebieten entsprechend der Nutzungsart zu bertcksichtigen. Als Orientierungs-
werte werden die Werte zwischen 45 dB(A) und 65 dB(A) am Tag und zwischen
35 dB(A) und 65 dB(A) in der Nacht angegeben.

Geplant ist die Errichtung eines Gebdudeensembles mit Gesundheitszentrum,
Seniorenresidenz und einer Hotelanlage mit variablen Konferenzbereichen. Im
Erdgeschoss des noérdlichen Wohnkomplexes sind Raumlichkeiten flr Therapeu-
ten (Physiotherapie, Ergotherapie, Massage, medizinische Fulipflege, Friseur)
und eines ambulanten Dienstes geplant. Vor dem Hintergrund der geplanten
Nutzungen wird der vorgesehene Gebaudekomplex entsprechend der Schutzbe-
dirftigkeit eines Mischgebiets eingestuft.

Die Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 flr Verkehrslarmeinwir-
kungen in Mischgebieten betragen 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht.

Mit der Einhaltung des Orientierungswerts soll nach Beiblatt 1 der DIN 18005 die
»,mit der Eigenart des betreffenden Baugebiets oder Bauflache verbundene Er-
wartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen® erflillt werden. Da sich
in vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bei beste-
henden Verkehrswegen und in Gemengelagen die Orientierungswerte oft nicht
einhalten lassen, kann im Rahmen der Abwagung beim Uberwiegen anderer Be-
lange von ihnen abgewichen werden. In diesem Fall soll ein Ausgleich durch ge-
eignete Larmschutzmalnahmen (z.B. Grundrissgestaltung, baulicher Schall-
schutz) vorgesehen und planungsrechtlich gesichert werden. Im Rahmen der
Abwagung sind Abweichungen von den Orientierungswerten bis zu den Immissi-
onsgrenzwerten der 16. BImSchV i.d.R. ohne weiteres moglich. Die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV fur Mischgebiete betragen 64 dB(A) am Tag und
54 dB(A) in der Nacht.

Die Beurteilung der Gewerbelarmeinwirkungen erfolgt anhand der TA Larm und
der DIN 18005. Die TA Larm dient dem Schutz vor sowie der Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen durch Gewerbelarm. Sie gilt fiir genehmigungs-
bedlrftige und nicht genehmigungsbediirftige Anlagen. Die Vorschriften der
TA Larm sind u.a. zu beachten fur nicht genehmigungsbediirftige Anlagen bei der
Prafung der Einhaltung der Betreiberpflichten (§ 22 BImSchG) im Rahmen der
Prifung von Antragen im Baugenehmigungsverfahren. Durch die Beurteilung von
Gewerbegerauschen im Rahmen der Bebauungsplanung nach TA Larm kann
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sichergestellt werden, dass keine Nutzungen festgesetzt werden, die nach
TA Larm nicht genehmigungsfahig waren.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir Gewerbelarmeinwirkungen in Misch-
gebieten sind in der folgenden Tabelle angegeben. Der Immissionsrichtwert
Nacht bezieht sich auf die unglinstigste (lauteste) Nachtstunde.

Tabelle 1: Immissionsrichtwerte TA Ldrm

Gebietsart Immissionsrichtwert in dB(A)
Tag (6-22 Uhr) Nacht (22-6 Uhr)
Mischgebiet (MI) 60 45

Die Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau“ fir Gewerbelarmeinwirkungen entsprechen im Wesentlichen den Immissi-
onsrichtwerten der TA Larm.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm beziehen sich auf die mallgebenden Im-
missionsorte im Einwirkungsbereich des Vorhabens. Diese Immissionsorte liegen
in bebauten Gebieten 0,5 m vor dem Fenster von schutzbedirftigen Raumen
nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®. Schutzbedirftige Raume sind insbe-
sondere Wohn- und Schlafrdume. Bei unbebauten Flachen liegen die mal3gebli-
chen Immissionsorte an dem am starksten betroffenen Rand der Flache, wo nach
dem Bau- und Planungsrecht Gebaude mit schutzbedirftigen Raumen erstellt
werden dirfen.

Nach Punkt 3.2 der TA Larm ist der Immissionsbeitrag einer zu beurteilenden
Anlage bzw. eines Vorhabens im Regelfall als nicht relevant anzusehen, wenn
die Zusatzbelastung der zu beurteilenden Anlagen den Immissionsrichtwert am
mafgeblichen Immissionsort um mindestens 6 dB(A) unterschreitet.

Fir die Beurteilung der Gewerbelarmeinwirkungen der geplanten Nutzungen in-
nerhalb des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans werden die Immissions-
richtwerte der TA Larm fur Mischgebiete von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in
der ungiinstigsten Nachtstunde herangezogen.

Nordlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich eine gewerb-
liche Nutzung sowie Praxisraume (Theodor-Heuss-Platz 20a und 22). Ostlich
angrenzend entlang der Gartenstralle befindet sich Uberwiegend Wohnbebau-
ung. Nach Angaben der Stadt St. Ingbert bestehen fur den Bereich nérdlich des
Geltungsbereichs keine Bebauungsplanfestsetzungen. Der Flachennutzungsplan
der Stadt St. Ingbert stellt die Flachen als Wohnbauflachen dar. Fir die Bebau-
ung nordlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird die Schutzbedurf-
tigkeit eines Allgemeinen Wohngebiets angesetzt.

Westlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich gewerbliche
Nutzungen und Wohnnutzungen. Nach Angaben der Stadt St. Ingbert bestehen
fur die Bebauung westlich des Geltungsbereichs keine Bebauungsplanfestset-
zungen. Der Flachennutzungsplan der Stadt St. Ingbert stellt die Flachen als ge-
mischte Bauflachen dar. Fir die Bebauung westlich des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans wird die Schutzbedurftigkeit eines Mischgebiets angesetzt.
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Die Bebauung sudlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist nach An-
gaben der Stadt St. Ingbert in einem rechtskraftigen Bebauungsplan als Misch-
gebiet festgesetzt. Fiir die Bebauung sidlich des Geltungsbereichs wird entspre-
chend den Bebauungsplanfestsetzungen die Schutzbedirftigkeit eines Mischge-
biets berucksichtigt.

Bericht: P22-077/B1 © FIRU Gfl 2023

190 von 225 in Zusammenstell ung



Gfl St. Ingbert, SU BPlan 308.01 ,Ehemaliges Hallenbad* Mérz 2024 - Seite 9

2 Verkehrslarmeinwirkungen

Relevante Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet sind insbesondere durch den
Kfz-Verkehr auf der Gartenstral’e nérdlich des Bauvorhabens sowie des Theo-
dor-Heuss-Platzes / Otto-Toussaint-Stralde westlich des Plangebiets zu erwarten.

2.1 Emissionsberechnung

Durch die Verwirklichung der Planung werden sich die Verkehrsmengen auf der
Stral’e Theodor-Heuss-Platz/Otto-Toussaint-Stralle erhdhen.

Die Berechnung der StralRenverkehrslarmemissionen durch den Kfz-Verkehr auf
den relevanten StralRenabschnitten der Gartenstral3e sowie des Theodor-Heuss-
Platzes / Otto-Toussaint-Stralle sind gemal RLS-19 zu berechnen.

Die Berechnung der Emissionspegel fur die Stralen erfolgt auf Grundlage der
vom Bilro Habermehl+Follmann Gdbermittelten Eingangsparametern (DTV
Tag/Nacht [Kfz/16h bzw. Kfz/8h], Schwerverkehrsanteil p1% und p2 %
Tag/Nacht) nach RLS-19 fiir den Prognose-Planfall.

Zuschlage fir Steigungen und Gefalle werden im digitalen Gelandemodell ermit-
telt und bei den Ausbreitungsberechnungen berlcksichtigt. Fur die relevanten
Straltenabschnitte werden im Prognose-Planfall (nach Verwirklichung der Pla-
nung) folgende Schallleistungspegel ohne Langsneigungskorrekturen geman
RLS-19 fur den Tag- und den Nachtzeitraum berechnet:

Tabelle 2: Emissionsberechnung Planfall

Strake Verkehrsanteile Tag Verkehrsanteile Nacht |Geschw.| Schallleistungs-
pegel
DTV M p1 p2 M p1 p2 Vmax Lw'T Lw'N
Kfz/24h| Kfz/h % % Kfz/h % % km/h | dB(A) | dB(A)
T.-Heuss-Platz  {10.255| 610 7,2 2,0 61 4,2 3,2 50 83,8 73,8
Gartenstralie 1.600 95 4,7 2,2 10 2,7 3,6 30 71,1 61,6

DTV = Durchschnittlicher Taglicher Verkehr; Mraginacht = Anteil der maRgebenden stiindlichen Verkehrsstérke
Tag / Nacht am DTV; pragmacnt = malgebender Lkw-Anteil; Lm g tagnacnt = Emissionspegel nach RLS 90

Als zulassige Hochstgeschwindigkeit werden auf der Gartenstrale 30 km/h und
auf dem Theodor-Heuss-Platzes / Otto-Toussaint-Strale 50 km/h angesetzt.

2.2 Immissionsberechnung

Die Berechnung der Verkehrslarmeinwirkungen erfolgt nach RLS-19 auf der
Grundlage der o.a. Emissionspegel durch Simulation der Schallausbreitung in
einem digitalen Gelandemodell (DGM). Das DGM enthalt alle fiir die Berechnung
der Schallausbreitung erforderlichen Angaben (Lage von Schallquellen und Im-
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missionsorten, Hoéhenverhaltnisse, Schallhindernisse im Ausbreitungsweg,
schallreflektierende Objekte usw.).

Die Verkehrslarmeinwirkungen innerhalb des Plangebiets werden unter Berick-
sichtigung des vorliegenden Baukonzepts geschossweise Einzelpunktberech-
nungen fur den Tag- und Nachtzeitraum durchgefuhrt. In Karte 1 sind die Ver-
kehrslarmeinwirkungen am Tag und in Karte 2 in der Nacht jeweils im lautesten
Geschoss dargestellt. Im Anhang befinden sich die Karten zu den Berechnungs-
ergebnissen der einzelnen Geschosse inklusive der Isophonendarstellung.
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2.3 Beurteilung
Tagzeitraum

Am Tag werden an den dem Theodor-Heuss-Platz zugewandten Fassaden des
geplanten Wohnriegels im lautesten Geschoss Verkehrslarmeinwirkungen von
bis zu 64 dB(A) berechnet. An Teilen der Slidfassade des geplanten Wohnriegels
werden Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu 61 dB(A) berechnet. An allen an-
deren Fassaden des geplanten Wohnriegels werden Verkehrslarmeinwirkungen
von bis zu 60 dB(A) im lautesten Geschoss prognostiziert.

An den dem Theodor-Heuss-Platz zugewandten Fassaden des geplanten Wohn-
riegels wird der Orientierungswert der DIN 18005 fir Verkehrslarmeinwirkungen
in Mischgebieten von 60 dB(A) am Tag um bis zu 4 dB(A) Uberschritten, an Tei-
len der Sudfassade wird der Orientierungswert um aufgerundet bis zu 1 dB(A)
Uberschritten. An allen anderen Fassaden und Fassadenabschnitten des geplan-
ten Wohnriegels wird der Orientierungswert eingehalten. Der Immissionsgrenz-
wert der 16. BImSchV von 64 dB(A) am Tag wird an allen Fassaden des geplan-
ten Wohnriegels eingehalten.

An den dem Theodor-Heuss-Platz zugewandten Fassaden des geplanten Hotel-
riegels werden am Tag Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu 65 dB(A) und an
Teilen der Nord- und Siidfassaden von bis zu 61 dB(A) bzw. 62 dB(A) prognosti-
ziert. An allen anderen Fassaden und Fassadenabschnitten werden Verkehrs-
larmeinwirkungen von bis zu 60 dB(A) berechnet.

Der Orientierungswert der DIN 18005 wird an den dem Theodor-Heuss-Platz
zugewandten Fassaden des geplanten Hotelriegels um bis zu 5 dB(A) und an
Teilen der Nord- und Sudfassaden um 1 dB(A) bzw. 2 dB(A) Uberschritten. Der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 64 dB(A) wird an den dem Theodor-
Heuss-Platz zugewandten Fassaden des geplanten Hotelriegels um bis zu
1 dB(A) Uberschritten und an allen anderen Fassaden und Fassadenabschnitten
eingehalten.

In den einzelnen Geschossen stellen sich die berechneten Verkehrslarmbeur-
teilungspegel am Tag wie folgt dar (vgl. Karten 1 — 3 im Anhang):

Am Tag werden an den dem Theodor-Heuss-Platz zugewandten Fassaden des
geplanten Wohnriegels Verkehrslarmeinwirkungen von 61 dB(A) in H6he des
Erdgeschosses berechnet. Am sitdwestlichen Teil der Sidfassade werden in
Erdgeschosshdhe Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu 60 dB(A) und am nord-
westlichen Teil der Nordfassade von bis zu 57 dB(A) prognostiziert. An den wei-
teren Fassadenabschnitten der Nordfassade werden zwischen 49 und 55 dB(A)
und an den weiteren Abschnitten der Stidfassade sowie der Nordostfassade von
weniger als 50 dB(A) berechnet.
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Der Orientierungswert der DIN 18005 fur Verkehrslarmeinwirkungen in Mischge-
bieten am Tag von 60 dB(A) wird im Erdgeschoss an der dem Theodor-Heuss-
Platz zugewandten Fassade des geplanten Wohnriegels um bis zu 1 dB(A) Uber-
schritten. An allen anderen Fassaden des geplanten Wohnriegels wird der Orien-
tierungswert im Erdgeschoss eingehalten. Der Immissionsgrenzwert der
16. BImSchV von 64 dB(A) wird im Erdgeschoss an allen Fassaden des geplan-
ten Wohnriegels eingehalten.

An der dem Theodor-Heuss-Platz zugewandten Fassade des geplanten Hotelrie-
gels werden am Tag in Erdgeschosshohe Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu
63 dB(A) und an Teilen der Nordfassade von bis zu 61 dB(A) berechnet. An den
weiteren Teilen der Nordfassade werden Verkehrslarmeinwirkungen zwischen 59
und 60 dB(A) und an der Sudfassade zwischen 51 und 58 dB(A) im Erdgeschoss
prognostiziert. Der Orientierungswert wird im Erdgeschoss an der dem Theodor-
Heuss-Platz zugewandten Fassade um bis zu 3 dB(A) und an Teilen der Nord-
fassade um bis zu 1 dB(A) Uberschritten. An allen anderen Fassaden und Fassa-
denabschnitten wird der Orientierungswert eingehalten. Der Immissionsgrenzwert
der 16. BImSchV von 64 dB(A) wird im Erdgeschoss an allen Fassaden des ge-
planten Hotelriegels eingehalten.

Die Verkehrslarmeinwirkungen steigen in den oberen Geschossen. An den dem
Theodor-Heuss-Platz zugewandten Fassaden des geplanten Wohnriegels wer-
den in den oberen Geschossen Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu 64 dB(A)
und sitidwestlichen Teil der Stidfassaden von bis zu 61 dB(A) prognostiziert. Am
weit Uberwiegenden Teil der Sudfassaden werden jedoch auch in den oberen
Geschossen Verkehrslarmeinwirkungen von weniger als 60 dB(A) berechnet. An
den Nordfassaden werden auch in den oberen Stockwerken Verkehrslarmeinwir-
kungen von weniger als 60 dB(A) berechnet.

Der Orientierungswert von 60 dB(A) am Tag wird in den oberen Geschossen an
den dem Theodor-Heuss-Platz zugewandten Fassaden des geplanten Wohnrie-
gels um 2 bis 4 dB(A) und an Teilen der sudwestlichen Fassaden um bis zu
1 dB(A) Uberschritten. An allen anderen Fassadenabschnitten und Fassaden wird
der Orientierungswert auch in den oberen Geschossen des geplanten Wohnrie-
gels eingehalten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 64 dB(A) wird
in allen Geschossen an allen Fassaden des geplanten Wohnriegels eingehalten.

An den dem Theodor-Heuss-Platz zugewandten Fassaden des geplanten Hotel-
riegels werden in den oberen Geschossen Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu
65 dB(A) berechnet. An Teilen der Stidfassaden werden Verkehrslarmeinwirkun-
gen von bis zu 61 dB(A) und an Teilen der Nordfassaden von bis zu 62 dB(A)
prognostiziert.

Der Orientierungswert von 60 dB(A) am Tag wird in den oberen Geschossen an
den dem Theodor-Heuss-Platz zugewandten Fassaden des geplanten Hotelrie-
gels um bis zu 5 dB(A), an einem geringen Teil der Sidwestfassaden um bis zu
1 dB(A) und an Teilen der Nordfassaden um bis zu 2 dB(A) Uberschritten. Am
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Uberwiegenden Teil der Fassaden und Fassadenabschnitte des geplanten Hotel-
riegels wird der Orientierungswert eingehalten. Der Immissionsgrenzwert der
16. BImSchV von 64 dB(A) wird lediglich an den dem Theodor-Heuss-Platz zu-
gewandten Fassaden geringfuigig um bis zu 1 dB(A) uberschritten. An allen ande-
ren Fassadenabschnitten und Fassaden des geplanten Wohnriegels wird der
Immissionsgrenzwert auch in den oberen Geschossen eingehalten.

Nachtzeitraum

In der Nacht werden an den dem Theodor-Heuss-Platz zugewandten Fassaden
des geplanten Wohnriegels im lautesten Geschoss Verkehrslarmeinwirkungen
von bis zu 54 dB(A) berechnet. An Teilen der Sudfassade des geplanten Wohn-
riegels werden Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu 51 dB(A) und an Teilen der
Nordwestfassaden von bis zu 49 dB(A) berechnet. An allen anderen Fassaden-
abschnitten des geplanten Wohnriegels werden Verkehrslarmeinwirkungen von
bis zu 45 dB(A) im lautesten Geschoss prognostiziert.

An den dem Theodor-Heuss-Platz zugewandten Fassaden des geplanten Wohn-
riegels wird der Orientierungswert der DIN 18005 fur Verkehrslarmeinwirkungen
in Mischgebieten von 50 dB(A) in der Nacht um bis zu 4 dB(A) Uberschritten und
an Teilen der Sudfassade wird der Orientierungswert geringfligig um bis zu
1 dB(A) uberschritten. An allen anderen Fassaden und Fassadenabschnitten des
geplanten Wohnriegels wird der Orientierungswert eingehalten. Der Immissions-
grenzwert der 16. BImSchV von 54 dB(A) in der Nacht wird an allen Fassaden
des geplanten Wohnriegels eingehalten.

An den dem Theodor-Heuss-Platz zugewandten Fassaden des geplanten Hotel-
riegels werden in der Nacht im lautesten Geschoss Verkehrslarmeinwirkungen
von bis zu 55 dB(A), an den Nordfassaden zwischen 48 und 52 dB(A) und an
den Sudfassaden zwischen 44 und 51 dB(A) prognostiziert.

Der Orientierungswert der DIN 18005 wird an den dem Theodor-Heuss-Platz
zugewandten Fassaden des geplanten Hotelriegels um bis zu 5 dB(A), an den
Nordfassaden um bis zu 2 dB(A) dB(A) und an den Sidfassaden um 1 dB(A)
Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 54 dB(A) wird an
den dem Theodor-Heuss-Platz zugewandten Fassaden des geplanten Hotelrie-
gels um bis zu 1 dB(A) Uberschritten und an allen anderen Fassaden und Fassa-
denabschnitten eingehalten.

In den einzelnen Geschossen ergeben die Berechnungen in der Nacht folgende
Verkehrslarmbeurteilungspegel (vgl. Karten 1 - 3 im Anhang).

In der Nacht werden an den dem Theodor-Heuss-Platz zugewandten Fassaden
des geplanten Wohnriegels Verkehrslarmeinwirkungen von 51 dB(A) in Hohe
des Erdgeschosses berechnet. Am siudwestlichen Teil der Siidfassade werden
in Erdgeschosshéhe Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu 50 dB(A) und am
nordwestlichen Teil der Nordfassade von bis zu 47 dB(A) prognostiziert. An den
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weiteren Fassadenabschnitten der Nordfassade werden zwischen 39 und
45 dB(A) und an den weiteren Abschnitten der Sidfassade von weniger als
40 dB(A) berechnet.

Der Orientierungswert der DIN 18005 fur Verkehrslarmeinwirkungen in Mischge-
bieten in der Nacht von 50 dB(A) wird im Erdgeschoss an der dem Theodor-
Heuss-Platz zugewandten Fassade des geplanten Wohnriegels geringfiigig um
bis zu 1 dB(A) Uberschritten. An allen weiteren Fassadenabschnitten und Fassa-
den wird der Nacht-Orientierungswert eingehalten. Der Immissionsgrenzwert der
16. BImSchV von 54 dB(A) wird am geplanten Wohnriegel an allen Fassaden in
allen Geschossen eingehalten.

An den dem Theodor-Heuss-Platz zugewandten Fassaden des geplanten Hotel-
riegels werden in den oberen Geschossen Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu
55 dB(A) berechnet. An Teilen der Stdfassaden werden Verkehrslarmeinwirkun-
gen von bis zu 51 dB(A) und an Teilen der Nordfassaden von bis zu 52 dB(A)
prognostiziert.

Der Orientierungswert von 50 dB(A) wird in den oberen Geschossen an den dem
Theodor-Heuss-Platz zugewandten Fassaden des geplanten Hotelriegels um bis
zu 5 dB(A), an Teilen der Stdfassaden um bis zu 1 dB(A) und Teilen der Nord-
fassaden um bis zu 2 dB(A) Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert der
16. BImSchV von 54 dB(A) wird lediglich an den dem Theodor-Heuss-Platz zu-
gewandten Fassaden des geplanten Hotelriegels geringfigig um bis zu 1 dB(A)
Uberschritten. An allen anderen Fassadenabschnitten und Fassaden des geplan-
ten Wohnriegels wird der Immissionsgrenzwert auch in den oberen Geschossen
eingehalten.

Alle Fassadenabschnitte, an denen die prognostizierten Verkehrslarmeinwirkun-
gen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 64 dB(A) am Tag und
54 dB(A) in der Nacht einhalten, sind als wohnvertraglich zu beurteilen.

Uberschreitungen von Orientierungswerten sind der Abwagung zugéanglich und
kénnen zugelassen werden, wenn die Uberschreitungen durch planerische MafR-
nahmen oder passiven Schallschutz kompensiert werden.

Dort wo die prognostizierten Verkehrslarmeinwirkungen die Orientierungswerte
von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht Uberschreiten, sind entspre-
chende SchallschutzmaflRnahmen festzusetzen.

Fiur die oberen Stockwerke der geplanten Gebaude lassen sich durch Larm-
schutzwande innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit stadte-
baulich vertraglichen Héhen keine relevanten Reduzierungen der Verkehrs-
larmeinwirkungen erreichen.

Da im Uberwiegenden Teil des Plangebiets bereits ohne Schallschutzmalinah-
men die Verkehrslarmbelastungen am Tag auf einem wohnvertraglichen Niveau
liegen und jedes der geplanten Gebaude Uber mehrere Fassaden verfugt, an
denen der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV eingehalten wird, werden fir
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die von Uberschreitungen betroffenen Fassaden passive SchallschutzmaRnah-
men vorgeschlagen. In Kapitel 4 wird ein entsprechender Festsetzungsvorschlag
unterbreitet.
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3 Gewerbelarmabschatzung

Zu prognostizieren und zu beurteilen sind die zu erwartenden Gewerbelarmein-
wirkungen durch die innerhalb des Plangebiets vorgesehenen, schalltechnisch
relevanten Nutzungen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 308 ,Ehemaliges Hallenbad® in St.
Ingbert werden die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Bau eines
Gebaudeensembles mit Gesundheitszentrum, Wohnen und einer Hotelanlage
geschaffen werden. Im Erdgeschoss des nérdlichen Gebauderiegels sind Radum-
lichkeiten fur Dienstleistungen der Gesundheitsvorsorge (Krankengymnastik,
Ergotherapie, Massage, medizinische FuBRpflege, Friseur) vorgesehen. Es wird
davon ausgegangen, dass von diesen Einrichtungen keine relevanten Gewerbe-
larmeinwirkungen ausgehen. In den dariberliegenden Geschossen sind Woh-
nungen geplant. Das Hotel soll im stdlichen Gebaudeteil untergebracht werden.
Der Hauptzugang zum Hotel ist Uber den flachen Verbindungsbau, der Hauptzu-
gang zum Wohnriegel an der Sudwestfassade vorgesehen. Die Andienung des
Hotels wird Gber die Zufahrt stdlich des Hotels erfolgen. Ostlich des Hotels in
Richtung Park sind AuRengastronomie und Biergarten vorgesehen. Gemafl den
vorliegenden Angaben erfolgt der Betrieb des Hotels in drei Schichten mit insge-
samt 37 Mitarbeitern, wovon in der starksten Schicht 23 gleichzeitig arbeiten. Der
Hotelbetrieb erfolgt durchgehend von 0.00 bis 24.00 Uhr. Relevante Ge-
rauscheinwirkungen an den nachstgelegenen Immissionsorten werden durch
Pkw-Fahrten von und zu den Parkplatzen und der Tiefgarage, den Pkw-
Parkvorgangen auf den oberirdischen Stellplatzen, der Tordffnung der Tiefgara-
ge, den Lkw-Fahrten zum Anlieferbereich der GrofR3kiiche, den Lkw- Rangiervor-
gangen und Ladevorgdngen am Anlieferbereich der GroRRkiiche und durch die
Gerauscheinwirkungen der Aufiengastronomie (Terrasse, Biergarten) verursacht.

3.1 Emissionsberechnung geplante Nutzungen

3.1.1 Parken

Insgesamt sind 162 Stellplatze geplant. Diese teilen sich auf in 119 Stellplatze in
der Tiefgarage, 8 oberirdische Stellplatze im Norden (SP Nord) und 35 oberirdi-
sche Stellplatze im Westen (SP West).

Nach dem vorliegenden Verkehrsgutachten werden durch die geplanten Nutzun-
gen innerhalb des Plangebiets insgesamt zusatzlich 1.300 Kfz-Fahrten (Summe
aus Zu- und Abfahrten) in 24h induziert. Die mit diesen Neuverkehren verbunde-
nen Parkbewegungen werden proportional zu den Stellplatzzahlen auf die Tief-
garage und die beiden oberirdischen Parkplatze verteilt.

Die Anzahl der Stellplatze und die angesetzten Pkw-Bewegungen sind in der
folgenden Tabelle aufgeflhrt und werden im Weiteren detailliert.
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Tabelle 3: Pkw-Bewegungen nach Nutzung und Stellplatz

Gesamt Tiefgarage PP West PP Nord
Anzahl Stellplatze 162 119 35 8
Kfz-Fahrten/Bewegungen 1.300 954,9 280,9 64,2
Tag (6.00 bis 22.00 Uhr)
Bewegungen/Fahrten am Tag 1.237 908,7 267,3 61,1
Bew./Fahrten pro Stunde am Tag 77,3 56,8 16,7 3,8
ungiinstigste Nachtstunde (zwi-
schen 22.00 und 6.00 Uhr)
Bewegungen/Fahrten in der Nacht 63 46,3 13,6 3.1
Bewegungen/Fahrten in der unglins-
tigsten Nachtstunde 25 184 5.4 1.2

Parkplatz

Die zu erwartenden Gerauscheinwirkungen durch die Nutzung der beiden oberir-
dischen Parkplatze werden gemaf Parkplatzlarmstudie berechnet.

Nach Parkplatzlarmstudie ist fir eine Pkw-Parkbewegung (Ein- oder Ausparkvor-
gang) der auf eine Stunde bezogene Ausgangsschallleistungspegel von
Lwo = 63 dB(A) anzusetzen. Zu diesem Ausgangsschallleistungspegel sind ver-
schiedene Zuschlage (z.B. fur Parkplatzart, Impulshaltigkeit, Fahrbahnoberfla-
che) zu addieren. Fur Pkw-Parkbewegungen durch Bewohner von Wohnanlagen
betragt der Zuschlag fir die Impulshaltigkeit K; = 4 dB(A) und fir die Parkplatzart
Kpa = 0 dB(A). FUr eine Berechnung auf der ,sicheren Seite“ wird angenommen,
dass die Stellplatze gepflastert ausgefiihrt werden. Fir den Parkplatz wird ein
Zuschlag flur gepflasterte Fahrbahnoberflachen von Ksyo = 1 dB(A) angesetzt.
Nach der Parkplatzlarmstudie werden fiir die Parkbewegungen auf dem Park-
platz die in Tabelle 4 angegebenen Schallleistungspegel berechnet.
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Tabelle 4: Emissionsberechnung Parkplatz

SP West SP Nord
Anzahl Stellplatze 35 8
Ausgangsschallleistungspegel Lwo [in dB(A)] 63 63
Kea Parkplatzart [in dB(A)] 0 0
Ki Impulszuschlag [in dB(A)] 4 4
Kstro Fahrbahnbelag [in dB(A)] 1 1
Kb Zuschlag Durchfahranteil 0 0
Lwa, 1 Bewegung in einer Stunde [in dB(A)] 68,0 68,0
Tag (6.00 bis 22.00 Uhr)
Pkw-Bewegungen pro Tagstunde 16,7 3,8
dLW Korrektur Vorgange in Beurteilungszeit Tag 12,2 5,8
Mittlerer Schallleistungspegel Parkplatz Tag (6-22 Uhr) Lwa in dB(A) 80,2 73,8
unglinstigste Nachtstunde (zwischen 22.00 und 6.00 Uhr)
Pkw-Bewegungen ungiinstigste Nachtstunde 54 1,2
dLW Korrektur Vorgange in Beurteilungszeit ung. Nachtstunde 7,3 0,8
Schallleistungspegel Parkplatz ung. Nachtstunde L*wain dB(A) 75,3 68,8

Lwa = Schallleistungspegel

Tiefgaragentore

Fir die Schallabstrahlung von Tiefgaragentoren ohne Larmschutzmal3nah-
men ist nach Parkplatzlarmstudie je Pkw-Bewegung ein auf einen Quadratmeter
und Stunde bezogener Schallleistungspegel von L“wa = 50 dB(A) anzusetzen.

Die in Tabelle 3 dargestellten Bewegungshaufigkeiten und die daraus berechnete
Schallabstrahlung des Tiefgaragentors sind in der folgenden Tabelle dargestellt.

Tabelle 5: Emissionsberechnung Tiefgaragentor

Tiefgaragen-

tor
Flachenbezogener Schallleistungspegel pro Durchfahrt pro Stunde L*wa in dB(A)/m? 50,0
Tag (6.00 bis 22.00 Uhr)
Bewegungen/Fahrten pro Stunde am Tag 56,8
dLW Korrektur Vorgange in Beurteilungszeit Tag 17,5
Mittlerer Schallleistungspegel TG-Tor Tag (6-22 Uhr) Lwain dB(A)/m? 67,5
ungiinstigste Nachtstunde (zwischen 22.00 und 6.00 Uhr)
Bewegungen/Fahrten unglinstigste Nachtstunde 18,4
dLW Korrektur Vorgénge in Beurteilungszeit unginstigste Nachtstunde 12,6
Mittlerer Schallleistungspegel TG-Tor Tag (6-22 Uhr) L*wain dB(A)/m? 62,6

Der schalltechnisch relevante freie Querschnitt des Tiefgaragentors wird mit einer
Flache von 16,7 m? (7,6 m Breite, 2,2 m Héhe) angesetzt. Es wird davon ausge-
gangen, dass die Abdeckungen von ggf. erforderlichen Regenrinnen im Bereich
der Tiefgaragen Ein- und Ausfahrt larmarm ausgebildet werden und ggf. vorge-
sehene Tiefgaragenrolltore dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechen.
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Fahrwege
- Fahrwege zu den oberirdischen Stellplétzen

Fir die Fahrwege der Pkw zwischen der offentlichen Stralle und der Parkflache
wird der langenbezogene Schallleistungspegel je Pkw-Fahrt in einer Stunde aus
dem Schallemissionspegel Lm e nach folgender Formel ermittelt:

Lwa',1h = Lme + 19 dB(A)

Nach dieser Formel ist je Pkw-Fahrt der auf eine Stunde und 1m-Wegelement
bezogene Schallleistungspegel von aufgerundet Lwa’,1n = 48 dB(A) anzusetzen.

Fur die Fahrwege von bzw. zu den oberirdischen Stellplatzen werden nach der
0.g. Formel folgende langenbezogenen Schallleistungspegel berechnet:

Tabelle 6: Emissionsberechnung Fahrwege oberirdische Stellplétze

SP West | SP Nord

Iangenbezogener Schallleistungspegel 1 Fahrt pro Std. L’'wa 1hin dB(A)/m 48,0 48,0
Tag (6.00 bis 22.00 Uhr)

IAnzahl Fahrten pro Stunde am Tag 16,7 3,8
dLW Korrektur Vorgange in Beurteilungszeit Tag 12,3 5,8
Iangenbezogener Schallleistungspegel Tag L'wain dB(A)/m 60,3 53,8
ungiinstigste Nachtstunde (zwischen 22.00 und 6.00 Uhr)

IAnzahl Fahrten ungunstigste Nachtstunde 54 1,2
dLW Korrektur Vorgange in Beurteilungszeit unglinstigste Nachtstunde 7,4 0,8
Iangenbezogener Schallleistungspegel ung. Nachtst. L’'wain dB(A)/m 55,4 48,8

- Fahrwege zu den Tiefgaragen

Fur die Pkw-Fahrten zwischen der offentlichen Strale und dem Tiefgaragentor
wird nach Parkplatzlarmstudie der langenbezogene Schallleistungspegel je Pkw-
Fahrt in einer Stunde aus dem Schallemissionspegel Lme gemal RLS-90 nach
folgender Formel ermittelt:

L'wa1h = Lme + 19 dB(A)

Gemal RLS-90 wird fir eine Pkw-Fahrt in einer Stunde mit einer Fahrgeschwin-
digkeit von 30 km/h auf glattem Betonbelag ohne Steigungszuschlag ein Emissi-
onspegel von Line = 29,6 dB(A) berechnet. Dies entspricht einem langenbezoge-
nen Schallleistungspegel von L'wa 1h = 48,6 dB(A).

Nach der vorliegenden Planung weist der Fahrweg zum Tiefgaragentor drei un-
terschiedliche Steigungen von 5%, 7,5% und 15% auf. Gemal RLS-90 ist ein
Zuschlag fur Steigungen zu berlcksichtigen. Der Steigungszuschlag wird nach
der Formel Dsyg = 0,6 * g — 3 ermittelt, wobei g die Steigung ist. Bei g<5% ist der
Steigungszuschlag Dsi = 0. Die fur die Fahrwege auf den unterschiedlichen
Steigungen zu berlicksichtigenden Zuschlage sind in der folgenden Tabelle mit
aufgefuhrt.
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Die Gesamtzahl der durch die Tiefgarage zu erwartenden Pkw-Fahrten wird zu
gleichen Teilen auf die beiden Fahrspuren (TG Zufahrt und TG Abfahrt) verteilt.
Unter Berlicksichtigung der Steigungszuschlage und der Anzahl der zu erwarten-
den Fahrten werden fur die Fahrwege von bzw. zu den Tiefgaragentoren nach
der 0.g. Formel folgende langenbezogenen Schallleistungspegel berechnet:

Tabelle 7: Emissionsberechnung Fahrwege TG

Tiefgarage Fahr-

weg
langenbezogener Schallleistungspegel 1 Fahrt pro Std. L'wa,1nin dB(A)/m 48,6
Steigungszuschlag Dstg bei g = 5% 0
Steigungszuschlag Dstg bei g = 7,5% 1,5
Steigungszuschlag Dstg bei g = 15% 6,0
langenbez. Schallleistungspegel 1 Fahrt pro Std. inkl. Dstgs L'wa,1hin dB(A)/m 48,6
langenbez. Schallleistungspegel 1 Fahrt pro Std. inkl. Dstg7,5 L'wa,1hin dB(A)/m 50,1
langenbez. Schallleistungspegel 1 Fahrt pro Std. inkl. Dstg15 L'wa,1nin dB(A)/m 54,6
)Anzahl Fahrten pro Stunde am Tag gesamt 56,8

Zufahrt | Abfahrt

Tag (6.00 bis 22.00 Uhr)

IAnzahl Fahrten pro Stunde am Tag 28,4 28,4
dLW Korrektur Vorgange in Beurteilungszeit Tag 14,5 14,5
langenbezogener Schallleistungspegel Tag L'wain dB(A)/m ohne Dstg 63,1 63,1
unglinstigste Nachtstunde (zwischen 22.00 und 6.00 Uhr)

IAnzahl Fahrten ungulnstigste Nachtstunde 9,2 9,2
dLW Korrektur Vorgange in Beurteilungszeit ungiinstigste Nachtstunde 9,6 9,6

ldngenbezogener Schallleistungspegel ung. Nachtst. L’'wain dB(A)/m ohne Dstg| 58,2 58,2

3.1.2 Anlieferung

Fir die Abschatzung der zu erwartenden Gewerbeldrmeinwirkungen durch die
Anliefervorgange werden die durch das Blro Habermehl + Follmann Ubermittel-
ten Lkw-Fahrten angesetzt. Die Angaben bzgl. dem erwarteten Liefer-
/Wirtschaftsverkehr wurden vom Verkehrsplaner aus der allgemeinen Studie
Lverfahren zur Abschatzung der Verkehrserzeugung durch Vorhaben der Bau-
leitplanung“ abgeleitet. Die so ermittelten Werte sind sehr hohe Schatzwerte, die
nicht zwingend den tatsachlich nach Verwirklichung der Planung zu erwartenden
Wirtschaftsverkehr darstellen. Am Tag (24 Stunden) entfallen nach den vom Ver-
kehrsplaner ermittelten Werten auf Hotel/Gastronomie 13 Lkw-Fahrten und auf
Wohnen mit Dienstleistung insgesamt 22 Lkw-Fahrten. Der Investor gibt deutlich
geringere Zahlen zum erwarteten Lieferverkehr an (insgesamt 8 Lieferfahrzeuge,
keine Lkw).

Fir eine Berechnung auf der ,sicheren Seite” werden im Folgenden jedoch die
schalltechnisch unglinstigeren Emissionsansatze fur Lkw basierend auf den An-
gaben des Verkehrsplaners herangezogen.
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Es wird davon ausgegangen, dass alle Lkw-Bewegungen ausschlieBlich im Tag-
zeitraum (6.00 — 22.00 Uhr) stattfinden.

Hotel/Gastronomie

Anliefervorgange fur das Hotel mit Gastronomie finden voraussichtlich an der
Sludwestseite des geplanten Hotelriegels statt. Zum derzeitigen Planungsstand
ist nicht bekannt, wieviele Paletten und Rollcontainer angeliefert werden.

Es wird angenommen, dass pro Tag insgesamt 10 Paletten und 20 Rollcontainer
Uber die fahrzeugeigene Ladebordwand entladen werden. Fir die Anlieferung
des Hotels wird zudem davon ausgegangen, dass ein Lkw mit einem Kihlaggre-
gat ausgestattet ist

Samtliche Anliefervorgdnge sowie die entsprechenden An- und Abfahrten der
Lkw werden am Tag aufRerhalb der Ruhezeiten (07.00-20.00 Uhr) angesetzt.

Die Gerauschemissionspegel der Lkw an der Lieferzone (Rangieren, Tiren-
schlagen, Betriebsbremse, Rickfahrwarner etc.) werden auf der Grundlage der
Angaben in der Ladeldrmstudie und im Emissionsdatenkatalog Forum Schall
berechnet. Bei der Zufahrt zur Ladezone wird pro Lkw eine Rangierdauer von
120 Sekunden mit einem Schallleistungspegel von Lwa = 99 dB(A), der Einsatz
eines Ruckfahrwarners fur 30 Sekunden mit einem Schallleistungspegel inkl.
Impulszuschlag von Lwa =106 dB(A) und 60 Sekunden Leerlauf mit einem
Schallleistungspegel von Lwa = 94 dB(A) angesetzt. Fir die kurzzeitigen Einzel-
gerausche (2xTlrenschlagen, Betriebsbremse, Anlassen) wird gemall Taktma-
ximalpegelverfahren eine Einwirkdauer von jeweils 5 Sekunden angesetzt.

Fir die Lkw an der Lieferzone werden folgende Schalleistungspegel berechnet:

Tabelle 8: Emissionsberechnung — Lkw Hotel/Gastronomie

Vorgang Lwa Dauer Lwar,1h
dB(A) Sekunden dB(A)
Rangieren 99 120 84,2
Rickfahrwarner 106 30 85,2
Leerlauf 94 60 76,2
Betriebsbremse 108 5 79,4
Tiarenschlagen (2x) 100 10 74,4
Anlassen 100 5 71,4
Lwa fiir 1 Lkw pro Stunde 88,9
Lkw/Tag (16 Stunden) 7
dLW Korrekturwert (16 Stunden) in dB(A) -3,6
Lwa,16n Tag in dB(A) 85,3

Lwa = Schallleistungspegel, Lwar,1n = auf einen Vorgang in einer Stunde bezogener Schallleistungs-
pegel

Die erforderlichen Zuschlage fiir impulshaltige Gerausche sind in den Emissions-
ansatzen bereits enthalten.
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Die Gerauschemissionen des Lkw-Kiihlaggregats werden mit einem Schallleis-
tungspegel von Lwa=97 dB(A) und einer Betriebsdauer von insgesamt
15 Minuten am Tag angesetzt. Dies entspricht dem auf den Tagzeitraum von 16
Stunden bezogenen Schallleistungspegel von Lwa 1en = 79,0 dB(A) pro Stunde.

Fir die An- bzw. Abfahrt eines Lkw wird gemaf Ladelarmstudie ein auf einen
Meter und Stunde bezogener Schallleistungspegel von Lwa’1nh = 63 dB(A)/m flr
ungunstige Fahrzustande angesetzt. Dies entspricht bei 7 Lkw am Tag (14 Fahr-
ten in 16 Stunden) einem langenbezogenen Schallleistungspegel von
Lwa,16n = 62,4 dB(A)/m.

Fir die Verladung von 10 Paletten und 20 Rollcontainern am Tag werden die
Ansatze der Ladelarmstudie flr Ladevorgange an Au3enrampen herangezogen.
Gemal Ladelarmstudie wird pro Verladung einer Palette der auf einen Vorgang
in einer Stunde bezogene Schallleistungspegel von Lwa 1= 88 dB(A) und je Roll-
container ein Schallleistungspegel von Lwa 1n = 81 dB(A) angesetzt. Ein Vorgang
entspricht hierbei der Verladung einer Palette oder eines Rollcontainers von ei-
nem Lkw oder auf einen Lkw. Dies entspricht bei 10 Paletten am Tag einem
Schallleistungspegel von Lwa1en= 89,0 dB(A) und bei 20 Rollcontainern einem
Schallleistungspegel von Lwa, 16n = 82,0 dB(A).

Wohnen/Dienstleistung

Die Lieferzone fir das Wohnen und die Dienstleistungsbetriebe im ndrdlichen
geplanten Gebauderiegel wird im Bereich der Eingange Hotel und Wohnen an-
gesetzt. Es wird angenommen, dass pro Tag elf Lieferwagen kommen und per
Hand entladen werden. Fir die Berechnung auf der ,sicheren Seite” werden flr
die Lieferwagen die Ansatze der Ladelarmstudie fur Lkw herangezogen.

Samtliche An- und Abfahrten der Lieferwagen werden am Tag auflerhalb der
Ruhezeiten (07.00-20.00 Uhr) angesetzt.

Die Gerauschemissionspegel der Lieferwagen an der Lieferzone (Rangieren,
Turenschlagen, Betriebsbremse, Riickfahrwarner etc.) werden auf der Grundlage
der Angaben in der Ladelarmstudie und im Emissionsdatenkatalog Forum Schall
berechnet. Bei der Zufahrt zur Ladezone wird pro Lieferwagen eine Rangierdauer
von 120 Sekunden mit einem Schallleistungspegel von Lwa = 99 dB(A), der Ein-
satz eines Rickfahrwarners fir 30 Sekunden mit einem Schallleistungspegel inkl.
Impulszuschlag von Lwa =106 dB(A) und 60 Sekunden Leerlauf mit einem
Schallleistungspegel von Lwa = 94 dB(A) angesetzt. Fur die kurzzeitigen Einzel-
gerausche (2xTurenschlagen, Betriebsbremse, Anlassen) wird gemall Taktma-
ximalpegelverfahren eine Einwirkdauer von jeweils 5 Sekunden angesetzt.

Fir die Lieferwagen an der Lieferzone werden folgende Schallleistungspegel
berechnet:
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Tabelle 9: Emissionsberechnung — Lieferwagen Wohnen/Dienstleistung

Vorgang Lwa Dauer Lwar,1h
dB(A) Sekunden dB(A)
Rangieren 99 120 84,2
Rickfahrwarner 106 30 85,2
Leerlauf 94 60 76,2
Betriebsbremse 108 5 79,4
Turenschlagen (2x) 100 10 74,4
Anlassen 100 5 71,4
Lwa fiir 1 Lkw pro Stunde 88,9
Lkw/Tag (16 Stunden) 11
dLW Korrekturwert (16 Stunden) in dB(A) -1,6
Lwa,ieh Tag in dB(A) 87,2

Lwa = Schallleistungspegel, Lwar,1n = auf einen Vorgang in einer Stunde bezogener Schallleistungs-
pegel

Die erforderlichen Zuschlage fir impulshaltige Gerausche sind in den Emissions-
ansatzen bereits enthalten.

Fir die An- bzw. Abfahrt eines Lkw wird gemal Ladelarmstudie ein auf einen
Meter und Stunde bezogener Schallleistungspegel von Lwa’1nh = 63 dB(A)/m flr
ungulnstige Fahrzustdande angesetzt. Dies entspricht bei 11 Lkw am Tag (22
Fahrten in 16 Stunden) einem langenbezogenen Schallleistungspegel von
Lwa,16n = 64,4 dB(A)/m.

3.1.3 Geplanter Gastronomiebetrieb

Nach den vorliegenden Planungsunterlagen befinden sich ostlich und sudlich des
Hotelrestaurants eine Terrasse und ein Biergarten. Es wird davon ausgegangen,
dass beide Flachen gastronomisch genutzt werden. Fir jeden der beiden Freisit-
ze wird von jeweils 100 Sitzplatzen ausgegangen. Beide Freisitze haben Zugang
Uber das Erdgeschoss. Zum derzeitigen Planungsstand ist nicht bekannt, ob und
in welchem Umfang eine Nutzung der Freisitze ,Terrasse” und ,Biergarten” nach
22.00 Uhr vorgesehen ist. Es wird daher auch eine Berechnung fir die lauteste
Nachtstunde durchgefiihrt.

Es wird davon ausgegangen, dass bei voller Auslastung des jeweiligen Freisitzes
(alle 100 Sitzplatze belegt) 50 Personen gleichzeitig sprechen. Fir eine normal
sprechende Person wird gem. VDI 3770 mit einem Schallleistungspegel von
Lwa. 1 pers. = 65 dB(A) gerechnet.

Demnach wird flir 50 sprechende Personen ein Schallleistungspegel von
Lwa = 82,0 dB(A) berechnet.

Bei der Beurteilung von Kommunikationsgerauschen sprechender Personen ge-
maf TA Larm ist ein Zuschlag fir die Impulshaltigkeit K, dieser Gerdusche zu
bertcksichtigen. Dieser Zuschlag fiur die Impulshaltigkeit betragt fur
50 gleichzeitig sprechende Personen gemal® Formel 20 der VDI 3770
Ki=1,9dB(A) und wird zu dem Schallleistungspegel flir 50 gleichzeitig spre-
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chende Personen von Lwa = 82,0 dB(A) addiert. Der Schallleistungspegel inkl.
Impulszuschlag von Lwa = 83,9 dB(A) wird fir eine die jeweilige Freisitzflache
reprasentierende Flachenschallquelle in 1,2 m Gber Grund in der Zeit von 10.00 -
22.00 Uhr angesetzt.

Im Nachtzeitraum wird davon ausgegangen, dass zwischen 22.00 und 24.00 Uhr
die Platze zu 2/3 gleichzeitig belegt sind. Dies entspricht aufgerundet 70 Gasten,
von denen die Halfte gleichzeitig spricht. Nach VDI 3770 wird flir 35 sprechende
Personen ein Schallleistungspegel von Lwa = 80,4 dB(A) berechnet. Zuzuglich
einem Impulshaltigkeitszuschlag von K, = 2,6 dB(A) ergibt sich insgesamt ein
Schallleistungspegel von Lwa = 83,0 dB(A).

3.1.4 Haustechnische Anlagen

Angaben zu Lage, Anzahl und schalltechnischen Eigenschaften von Gebaude-
und raumlufttechnischen Einzelanlagen liegen zum derzeitigen Planungsstand
nicht vor.

Der Auftraggeber geht derzeit davon aus, dass Warmepumpen installiert wer-
den. Fir eine Uberschlagige Berechnung werden gemal den vorliegenden An-
gaben auf dem Dach von Bauteil A (Wohnen) 3 Warmepumpen und auf dem
Dach von Bauteil C (Hotel) ebenfalls 3 Warmepumpen angesetzt. Fur jede der
Warmepumpen wird ein Schallleistungspegel von Lwa = 86 dB(A) am Tag ange-
setzt.! Ein Nachtbetrieb mit diesem Schallleistungspegel wiirde an den beste-
henden und geplanten Immissionsorten zu Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte fihren. Daher wird flir den Nachtbetrieb ein deutlich geringerer Schall-
leistungspegel von Lwa = 76 dB(A) in der Nacht angesetzt. Es wird empfohlen,
die Warmepumpen einzuhausen.

Weiterhin sind folgende Luftungszentralen vorgesehen:

o Liftungszentrale Tiefgarage: Zu- und Abluft im Bereich der dariberlie-
genden AulRenanlage zw. Achse H-E;

e Luftungszentrale Konferenz (Bauteil C): Zu- und Abluft im Bereich der
daruberliegenden AulRenanlage an Achse K/31-34;

e Liftungszentrale Kiiche (Bauteil C): Zu- und Abluft Gber dem Dach;

e Luftungszentrale Foyer (Bauteil B): Zu- und Abluft im Bereich der erdge-
schossigen AulRenanlage an Achse K/34;

e Lilftungszentrale Speisesaal (Bauteil B): Zu- und Abluft im Bereich der
daruberliegenden Aullenanlage an Achse E*/19.

Fiur die Luftungsanlagen liegen derzeit keine technischen Daten und konkrete
Angaben zur jeweiligen Lage vor. Im Baugenehmigungsverfahren ist nachzuwei-
sen, dass die geplanten Liftungsanlagen sich immissionsneutral verhalten. Die
Gerauschemissionen der geplanten Liftungsanlagen sind so zu begrenzen, dass

1 Bsp. Daikin REYQ32U VRV |V Heat Recovery Warmertckgewinnung 90,0kW
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die Gewerbelarmzusatzbelastung durch deren Betrieb die Immissionsrichtwerte
um mindestens 10 dB(A) unterschreitet.

An der Ecke Feuerwehrumfahrt — Theodor-Heuss-Platz soll eine Trafostation
eingerichtet werden. Auch hierzu liegen derzeit keine technischen Daten vor. Im
Baugenehmigungsverfahren ist nachzuweisen, dass die geplante Trafostation
sich immissionsneutral verhalt. Die Gerauschemissionen sind so zu begrenzen,
dass die Gewerbelarmzusatzbelastung durch den Betrieb des Trafos die Immis-
sionsrichtwerte um mindestens 10 dB(A) unterschreitet.
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3.2 Immissionsberechnung

Die schalltechnischen Berechnungen werden mit dem Schallberechnungspro-
gramm SoundPLAN 8.2 durchgefiihrt.

Die Berechnung der an den nachstgelegenen Wohngebauden in der Umgebung
des Bauvorhabens zu erwartenden Gerauscheinwirkungen durch zu erwartende
Gewerbelarmeinwirkungen durch das geplante Vorhaben erfolgt auf der Grund-
lage der oben angegebenen Emissionspegel durch Simulation der Schallausbrei-
tung in einem digitalen Gelandemodell (DGM). Das DGM enthalt alle fur die Be-
rechnung der Schallausbreitung erforderlichen Angaben (Lage von Schallquellen
und Immissionsorten, Héhenverhaltnisse, Schallhindernisse im Ausbreitungsweg,
schallreflektierende Objekte usw.). Entlang der Tiefgaragenzufahrt und oberhalb
des Tiefgaragentors wird eine 1,0 m hohe Wand (Absturzsicherung) bertcksich-
tigt. Die Oberflachen auf dem Schallausbreitungsweg werden als schallharte Fla-
chen mit dem Bodenfaktor von G = 0 angesetzt.

Die Gerauscheinwirkungen an den nachstgelegenen Gebauden und an den ge-
planten Gebauden innerhalb des Plangebiets werden als Einzelpunktberechnun-
gen geschossweise flr den Tag und die unglnstigste Nachtstunde berechnet.
Zusatzlich werden Rasterberechnungen in 4 m tber Grund durchgefiihrt und zu
Isophonen aufbereitet.
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3.3 Beurteilung Gewerbelarm

Im Tagzeitraum werden durch die geplanten Nutzungen gemal} den Emissions-
ansatzen in Kapitel 3 an den am starksten betroffenen Immissionsorten an der
Sildfassade des geplanten Hotelriegels Gewerbelarmeinwirkungen zwischen 62
und 66 dB(A) prognostiziert. Diese Immissionsorte liegen unmittelbar an der Lie-
ferzone. An allen anderen Immissionsorten am geplanten Hotelrigel werden Ge-
werbeldarmeinwirkungen von weniger als 60 dB(A) berechnet.

An den Immissionsorten unmittelbar im Bereich der Lieferzone wird der Immissi-
onsrichtwert der TA Larm fur Gewerbeldrmeinwirkungen in Mischgebieten von
60 dB(A) am Tag um 2 bis 6 dB(A) Uberschritten. An allen anderen Immissionsor-
ten am geplanten Hotelriegel wird der Immissionsrichtwert eingehalten.

An den am starksten betroffenen Immissionsorten am geplanten Wohnriegel
werden Gewerbelarmeinwirkungen von bis zu 60 dB(A) prognostiziert. Diese Im-
missionsorte liegen an der angenommenen Lieferzone des Wohnriegels. An allen
anderen Immissionsorten am geplanten Wohnriegel werden Gewerbelarmeinwir-
kungen von weniger als 60 dB(A) berechnet.

An den Immissionsorten an der Sldfassade des geplanten Wohnriegels, die di-
rekt an der Lieferzone liegen, wird der Immissionsrichtwert eingehalten. An allen
anderen Immissionsorten wird der Immissionsrichtwert unterschritten.

Die Gewerbelarmeinwirkungen am Tag werden malfgeblich durch die Verlade-
vorgange bestimmt. Es ist im weiteren Planungsverlauf zu prifen und zu konkre-
tisieren, welche Verladevorgange tatsachlich stattfinden und welche bzw. wie
viele Fahrzeuge fir die Belieferung der Gebauderiegel eingesetzt werden.

An den bestehenden Gebauden mit Wohnnutzung in der Umgebung des Plange-
biets unterschreitet die prognostizierte Gewerbelarmzusatzbelastung durch das
Vorhaben die jeweiligen Immissionsrichtwerte der TA Larm um mindestens
6 dB(A).

In der unginstigsten Nachtstunde werden die Gewerbelarmeinwirkungen
durch die Pkw-Bewegungen und die Aullengastronomie bestimmt.

An der den Freisitzen zugewandten Nordostfassade des geplanten Hotelriegels
verursacht die nachtliche Nutzung der Freisitze Gewerbelarmeinwirkungen von
bis zu 58 dB(A). An allen anderen Immissionsorten am geplanten Hotelriegel
werden Gewerbelarmeinwirkungen von weniger als 45 dB(A) prognostiziert.

Der Immissionsrichtwert der TA Larm fiir Mischgebiete von 45 dB(A) in der Nacht
wird an Teilen der Nordostfassade durch die Nutzung der Freisitze um bis zu
13 dB(A) Uberschritten. An allen anderen Immissionsorten des geplanten Hotel-
riegels wird der Nacht-Immissionsrichtwert eingehalten.

An den dem Parkplatz und der Tiefgarage zugewandten Immissionsorten an der
Siidwestfassade des geplanten Wohnriegels werden Gewerbelarmeinwirkungen

Bericht: P22-077/B1 © FIRU Gfl 2023

213 von 225 in Zusamenstell ung



Gfl St. Ingbert, SU BPlan 308.01 ,Ehemaliges Hallenbad* Mérz 2024 - Seite 32

von bis zu 45 dB(A) berechnet. Am &stlichen, den Freisitzen zugewandten Teil
der Sildfassade werden Gewerbelarmeinwirkungen zwischen 47 dB(A) und
51 dB(A) berechnet. An allen anderen Immissionsorten werden Gewerbe-
larmeinwirkungen von weniger als 45 dB(A) berechnet.

An den den Freisitzen zugewandten Immissionsorten am 6stlichen Teil der Sud-
fassade des geplanten Wohnriegels wird der Immissionsrichtwert von 45 dB(A) in
der Nacht um 1 bis 6 dB(A) Uberschritten. An allen anderen Immissionsorten des
geplanten Wohnriegels wird der Nacht-Immissionsrichtwert am geplanten Wohn-
riegel eingehalten.

An den bestehenden Gebauden mit Wohnnutzung in der Umgebung des Plange-
biets unterschreitet die prognostizierte Gewerbelarmzusatzbelastung durch das
Vorhaben die jeweiligen Immissionsrichtwerte der TA Larm um mindestens
4 dB(A). An den Immissionsorten in der Umgebung, an denen die Immissions-
richtwerte um weniger als 6 dB(A) unterschritten werden, liegt keine relevante
Gewerbelarmvorbelastung vor.
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4 SchallschutzmaBBnahmen

4.1 Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen

Zum Schutz vor den Verkehrslarmeinwirkungen sind fiir die von Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte der DIN 18005 betroffenen Gebaude passive Schall-
schutzmalRnahmen festzusetzen.

Die DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® (Ja-
nuar 2018) definiert Anforderungen an die Luftschalldd@mmung von Auf3enbautei-
len von Gebauden unter Berticksichtigung der unterschiedlichen Raumarten. Die
Anforderungen sind abhangig von den mallgeblichen Aufienlarmpegeln, in de-
nen die zu schitzenden Nutzungen liegen. Der maRRgebliche Aufienlarmpegel ist
gemal Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechneri-
sche Nachweise zur Erfullung der Anforderungen® (Januar 2018) unter Beruck-
sichtigung der verschiedenen Larmarten (u.a. Strallenverkehr, Schienenverkehr,
Gewerbe- und Industrieanlagen) zu ermitteln. Bezogen auf den Schienen- und
Strallenverkehrslarm (4.4.5.2 und 4.4.5.3 der DIN 4109-2) wird der ,maf3gebliche
AuRenlarmpegel® ermittelt, indem zu dem errechneten Verkehrslarmbeurtei-
lungspegel 3 dB(A) zu addieren sind.

Betragt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger
als 10 dB(A), so ergibt sich der maligebliche AulRenlarmpegel zum Schutz des
Nachtschlafes aus dem um 3 dB(A) erhdéhten Beurteilungspegel fir die Nacht
und einem Zuschlag von 10 dB(A). Bezogen auf den Gewerbelarm wird nach DIN
4109-2 im Regelfall als ,malgeblicher Aulenlarmpegel“ der nach der TA Larm
fur die jeweilige Gebietskategorie geltende Tag-Immissionsrichtwert angesetzt. In
dem im Bebauungsplan vorgesehenen Allgemeinen Wohngebiet betragt der Tag-
Immissionsrichtwert der TA Larm 55 dB(A). Bezogen auf die Nacht ergibt sich der
maligebliche Auflienlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus dem um
3 dB(A) erhdhten Beurteilungspegel fur die Nacht und einem Zuschlag von
10 dB.

Von den Anforderungen an das erforderliche Schalldammmal kann im Bauge-
nehmigungsverfahren abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass zur
Sicherstellung vertraglicher Innenpegel geringere MaRnahmen ausreichen. Dies
gilt beispielsweise fur AuRenbauteile an den larmabgewandten Fassaden der
geplanten Gebaude.

In den Karten 5 und 6 sind fur die gemaf dem vorliegenden Bebauungskonzept
geplanten Gebaude die mal3geblichen AuRenlarmpegel unter Berucksichtigung
der Abschirmwirkung der geplanten Bebauung fir das lauteste Geschoss fir je-
den Fassadenabschnitt fir den Tag- und den Nachtzeitraum dargestellt.
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Festsetzungsvorschlag passiver Schallschutz:

,Zum Schutz vor AuBenldarm sind fiir AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen die
Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hoch-
bau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die
erforderlichen resultierenden Schallddmm-MalRe der AuBenbauteile ergeben sich
nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter Beriicksichtigung des maf3geblichen Au-
Benldrmpegels und der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung
(Gleichung 6):

R ,W,ges = Lo - Kraumart

Dabei ist

Kraumart = 25 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsréume
in Beherbergungsstétten, Unterrichtsrdume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches;

La der MaBgebliche Aullenldrmpegel nach Punkt 4.5.5 der

DIN 4109-2 (Januar 2018).

Mindestens einzuhalten sind:

R wges = 35 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R wges = 30 dB flir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsréume
in Beherbergungsstétten, Unterrichtsrdume, Blirordume
und Ahnliches.

Fir gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal3e von R v,ges > 50 dB sind die An-
forderungen aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malle R 'wges Sind in
Abhéngigkeit vom Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aul3enfla-
che eines Raumes Ss zur Grundflache des Raumes S nach DIN 4109-2 (Januar
2018), Gleichung 32 mit dem Korrekturwert Ka. nach Gleichung 33 zu korrigieren.
Fir AuBBenbauteile, die unterschiedlich zur mal3geblichen Ldrmquelle orientiert
sind, siehe DIN 4109-2 (Januar 2018), 4.4.1.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
soweit nachgewiesen wird, dass — insbesondere bei gegeniiber den Larmquellen
abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebdudeteilen — geringere
gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal3e R v ges erforderlich sind.*
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Die Festsetzungen beziehen sich auf die von Uberschreitungen betroffenen Fas-
sadenabschnitte. Die mafRgeblichen Aulenlarmpegel sind in der Planzeichnung
oder in den Planen zur Festsetzung zu kennzeichnen.

Bei den berechneten mafRRgeblichen AuRenlarmpegeln ergeben sich resultierende
Schalldamm-Male der AuRenbauteile von weniger als R'w = 40 dB(A).
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4.2 Schutz vor Gewerbeldrmeinwirkungen

Nach den Gewerbeldrmprognosen werden die Uberschreitungen an Immission-
sorten am geplanten Hotelriegel und am geplanten Wohnriegel am Tag maligeb-
lich durch die angesetzten, von vergleichbaren Untersuchungen abgeleiteten
Liefervorgange verursacht. Konkrete Angaben zu den kiinftigen Liefervorgangen
durch die Nutzung des Vorhabens liegen zum derzeitigen Planungsstand nicht
vor.

Zum Schutz schutzbedurftiger Raume innerhalb des geplanten Hotelriegels und
des geplanten Wohnriegels durch die Liefervorgange sind voraussichtlich Larm-
schutzmaBnahmen wie z.B. Uberdachungen, Teileinhausungen der Ladezonen
erforderlich. Entsprechende Larmschutzmalinahmen kdnnen ermittelt werden,
wenn konkrete Angaben zu Art und Umfang der Ladevorgange vorliegen.

Die prognostizierten Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts in der Nacht an
den den Freisitzen zugewandten Immissionsorten am geplanten Hotelriegel und
am geplanten Wohnriegel werden maR3geblich durch die nachtliche Nutzung der
Freisitze verursacht. Eine nachtliche Nutzung der Freisitze nach 22.00 Uhr ist
auszuschlief3en.

Aufgrund fehlender Angaben zur genauen Lage und den technischen Kennwer-
ten von geplanten Gebaudetechnischen Anlagen (Liftungsanlagen, Trafo) ist
eine konkrete Berechnung nicht moglich. Im weiteren Planungsverlauf bzw. im
Baugenehmigungsverfahren ist sicherzustellen, dass die vorgesehene Gebaude-
technik nicht mafigeblich dazu beitragen kann, die Immissionsrichtwerte zu tber-
schreiten. Dies ist der Fall, wenn die Gewerbeldrmzusatzbelastung durch den
Betrieb der vorgesehenen Anlagen an den bestehenden Gebauden mit Wohn-
nutzung die Immissionsrichtwerte um mindestens 10 dB(A) unterschreitet. Erfor-
derlichenfalls sind MaRnahmen zur Reduzierung der Gewerbelarmeinwirkungen
zu treffen. Hierzu gehoéren z.B.:

e Abschirmung durch z.B. Einhausung der Gebaudetechnik;

e Schallreduzierter (Nacht-)Betrieb.
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Urheberrechtliche Hinweise

Die in dieser Unterlage vorgelegten Ermittlungen und Berechnungen sowie die
durchgefiihrten Recherchen wurden nach bestem Wissen und mit der nétigen
Sorgfalt auf der Grundlage der angegebenen und wahrend der Bearbeitung zu-
ganglichen Quellen erarbeitet. Eine Gewabhr fir die sachliche Richtigkeit wird nur
fur selbst ermittelte und erstellte Informationen und Daten im Rahmen der Ubli-
chen Sorgfaltspflicht Gibernommen. Eine Gewahr fir die sachliche Richtigkeit fir
Daten und Sachverhalte aus dritter Hand wird nicht Gbernommen.

Die Ausfertigungen dieser Unterlage bleiben bis zur vollstandigen Bezahlung des
vereinbarten Honorars Eigentum der FIRU Gfl mbH. Alle Unterlagen sind urhe-
berrechtlich geschitzt. Nur der Auftraggeber ist berechtigt, die Unterlagen oder
Ausziige hiervon (dies jedoch nur mit Quellenangaben) fir die gemal Auftrag
vereinbarte Zweckbestimmung weiterzugeben. Vervielfaltigungen, Veroffentli-
chungen und Weitergabe von Inhalten an Dritte in jeglicher Form sind nur mit
vorheriger schriftlicher Genehmigung der FIRU Gfl mbH gestattet. Ausgenom-
men ist die Verwendung der Unterlagen oder Teilen davon fir Vermarktungsakti-
onen des Auftraggebers. In diesen Fallen ist ein deutlich sichtbarer Hinweis auf
FIRU Gfl mbH als Urheber zu platzieren.

© FIRU Gfl mbH
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Karten

- Verkehrslarmeinwirkungen mit Bebauung, Tag und Nacht Karten 1 bis 3
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- 64/54 dB(A) Mischgebiet

(2200,2006,2207; 2023-04-18)
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Richard-Wagner-Strale 20-22 Mail: info@firu-gfi.de
67655 Kaiserslautern Internet: www firu-gfi.de
Telefon: 0631 / 36245-11

Telefax: 0631 / 36245-15 . I
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