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Beschlussvorlage

offentlich ST.INGBERT

Bebauungsplan Nr. 1004.01 "Campus Sud" - Offenlage
und Entwurfsannahme

Organisationseinheit: Datum
Stadtentwicklung (61) 17.11.2023
Beratungsfolge

Ortsrat St. Ingbert-Mitte Anhorung 05.12.2023
Stadtentwmklungs-, Biospharen-, Umwelt- Vorberatung 30.11.2023
und Demographieausschuss

Stadtrat Entscheidung 12.12.2023

Beschlussvorschlag
1. Fur den Bebauungsplan Nr. 1004.01 ,Campus Sud“ wird die Durchfiihrung der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB sowie die
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf 8§ 2 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der
Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB aufgestellt
werden.

2. Die Offenlage gemal § 3 Abs. BauGB, die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemalR 8§ 4 Abs. 2 BauGB sowie die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden geméall 8§ 2 Abs. 2 BauGB erfolgt erst nach vollstdndigem
Eingang aller Fachgutachten.

3. Die beigefugten Planunterlagen des Bebauungsplanentwurfes, bestehend aus der
Planzeichnung einschlieBlich der textlichen Festsetzungen und der Begriindung,
werden gebilligt.

Sachverhalt
Projektbeschreibung

Auf dem ehemaligen Betriebsgeldnde der Firma ,Préazisionstechnik Neumann“ soll ein
zentrumsnaher Innovationsstandort (Campus Siud) fur Forschung und Entwicklung
entstehen. Die industrielle Nutzung des Gelandes endete Anfang 2016 mit der Stilllegung der
Produktion. Aufgrund seiner innenstadtnahen Lage bildet das Gelande eine wertvolle Flache
und verlangt in Folge der Aufgabe seiner Nutzung nach einem neuen Nutzungskonzept.

Unmittelbar nérdlich des Plangebietes findet sich zudem das Areal der ,Alten Schmelz“. Mit
dem ,CISPA Innovation Campus Alte Schmelz® ist hier bereits die Ansiedlung eines
Forschungs- und Gewerbecampus vorgesehen.

Die Firma Peter Gross Bau + Projekt GmbH & Co0.KG hat das Areal des ehemaligen
Neumann-Gelandes erworben und plant die Realisierung des Forschungs- und
Entwicklungs-Campus fir die Schaffung neuer Arbeitsplatze zur Starkung der Stadt St.
Ingbert.

Das Gebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand von St. Ingbert-Mitte und grenzt im
Norden direkt an die StraBe ,Am Guterbahnhof* sowie im Siden an die StralRe
,Schnapphahner Dell* an. Uber die StraRe ,Am Giterbahnhof* soll dabei die
HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgen. Die erforderlichen Stellplatze kénnen auf dem
Grundstick (u.a. in einer Tiefgarage) bzw. auf unmittelbar angrenzenden Grundstiicken
organisiert werden.



Auf der Flache selbst befinden sich noch teilweise die Gebdude und Nutzflachen des
ehemaligen Betriebes. Diese werden derzeit vollstandig riickgebaut.

Verfahrensart

Aktuell beurteilt sich die planungsrechtliche Zuléassigkeit nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile). Auf dieser Grundlage kann
die geplante Nutzung nicht realisiert werden. Zur planungsrechtlichen Umsetzung des
Vorhabens bedarf es daher der Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1004.01 ,Campus
Sud“ sind der beigefugten Planzeichnung zu entnehmen. Er umfasst eine Flache von ca. 4,1
ha.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren wird nach § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung) durchgefiihrt. Es handelt sich bei der Planung um
eine MalRnahme der Wiedernutzbarmachung einer innerstadtischen Flache.

Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde bereits in der Sitzung vom 12. Oktober 2022
vom Stadtrat beschlossen. In gleicher Sitzung wurde auch die Offenlage des
Bebauungsplanes gemanR § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Durchfiihrung der Beteiligung nach §
3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Damals ging man jedoch noch von einer anderen Nutzung
(Festsetzung des Gebietes als Urbanes Gebiet) aus. Aufgrund der gednderten
Rahmenbedingungen ist ein erneuter Beschluss zur Offenlage erforderlich.

Der Flachennutzungsplan der Mittelstadt St. Ingbert stellt fur die Flache Uberwiegend
gewerbliche Bauflachen sowie entlang der Stral3e ,Schnapphahner Dell* zudem Grunflachen
dar. Das Entwicklungsgebot gemdlR §8 8 Abs. 2 BauGB ist somit nicht erfullt. Der
Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung gemalR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
angepasst.

Zum jetzigen Zeitpunkt sind noch nicht alle Fachgutachten zum Bebauungsplan finalisiert
worden und liegen demnach noch nicht vor. Die Verwaltung erwartet die Gutachten jedoch
noch in diesem Jahr, spatestens Anfang des neuen Jahres. Es handelt sich hierbei um ein
Verkehrsgutachten, ein Larmgutachten, eine Begutachtung des Fledermausbestandes sowie
eine  natur- und artenschutzfachliche  Betrachtung.  Aufgrund der engen
Umsetzungszeitschiene seitens des Projektentwicklers sowie der voraussichtlich erst am 27.
Februar 2024 stattfindenden néchsten Sitzung des Stadtrats wird vorgeschlagen, den
Beschluss zur Offenlage bereits zum jetzigen Zeitpunkt zu erwirken, die Offenlage aber erst
dann durchzufuhren sobald alle Gutachten eingegangen und gesichtet wurden
(voraussichtlich im Dezember 2023 oder Januar 2024). Die Gutachten wirden den Gremien
nachtraglich vorgestellt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs.
2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs.1 BauGB und gemal § 13 Abs. 2 BauGB
und 8§ 13a Abs. 3 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 88 3 Abs. 1
und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.

Nach Billigung des vorliegenden Entwurfsstandes wird die Offenlage gemald 8 3 Abs. 2
BauGB sowie die Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemall 8 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Inder o6ffentlichen Bekanntmachung ist auf die
Merkmale des beschleunigten Verfahrens gemal § 13ai.V.m. § 13 BauGB hinzuweisen.

Ort und Dauer der Auslegung sind gemal § 3 Abs. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass
AuRBerungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich, zur Niederschrift oder
elektronisch per Mail vorgebracht werden kdnnen, ortsuiblich bekanntzumachen.



Finanzielle Auswirkungen

Fur die gesetzlich vorgeschriebenen amtlichen Veroffentlichungen stehen Mittel im
Deckungskreis GB 6 zur Verfiigung.

Die Kosten fur das Bebauungsplanverfahren, inkl. Gutachten, werden durch den Eigentimer
ubernommen.

Anlage/n
1 Planzeichnung

2 Begriindung
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