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ST.INGBERT
22.09.2023

Bekanntmachung

Es findet eine Offentlichen/Nichtoffentlichen Sondersitzung des Stadtrates am Mittwoch,
27.09.2023 um 19:00 Uhr, im Rathaus, Grof3er Sitzungssaal, 1. OG statt.

Tagesordnung

Eroffnung der Sitzung und Einwohnerfragestunde
BegrufRung
Genehmigung der Tagesordnung

Offentlicher Teil

1 Bebauungsplan Nr. 1103.02 "Zwischen Ensheimer Gelésch und Stein-
kopfweg" in St. Ingbert-Mitte - Anderung Verfahrensart, Entwurfsannah-
me, Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

2 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 308.01 "Ehemaliges Hallenbad
- Anderung" - Anderung des Geltungsbereichs, Offenlage und Entwurfs-
annahme

3 Mitteilungen und Anfragen

Nichtoffentlicher Teil

4 Lieferung eines Hallenbodenschutzbelages fir die Rohrbachhalle

5 Weiteres Vorgehen bei einem Rechtsstreit

6 Mitteilungen und Anfragen

Prof. Dr. Ulli Meyer
Oberbilrgermeister
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2023/0980 BV stant A

Beschlussvorlage

offentlich ST.INGBERT

Bebauungsplan Nr. 1103.02 "Zwischen Ensheimer
Gelosch und Steinkopfweg" in St. Ingbert-Mitte -
Anderung Verfahrensart, Entwurfsannahme,
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

Organisationseinheit: Datum
Stadtentwicklung (61) 07.09.2023
Beratungsfolge

Ortsrat St. Ingbert-Mitte Vorberatung 14.09.2023

Stadtentwicklungs-, Biospharen-, Umwelt-

und Demographieausschuss Vorberatung 26.09.2023

Sondersitzung Stadtrat Entscheidung 27.09.2023

Beschlussvorschlag
1. Der Satzungsbeschluss, der vom Stadtrat am 23.03.2023 (2023/0618 BV) gefasst
wurde, wird aufgehoben.

2. Die Verfahrensart des Bebauungsplanes wird von dem Verfahren nach § 13b BauGB
in ein regulares Verfahren geandert.

3. Die beigefugten Planunterlagen des Bebauungsplanentwurfes, bestehend aus der
Planzeichnung einschlieflich der textlichen Festsetzungen und der Begriindung
sowie dem Umweltbericht werden gebilligt.

4. Dem abgewogenen reduzierten zu leistenden ¢kologischen Ausgleich von 5.000 OW-
Punkten wird zugestimmit.

5. Fur den Bebauungsplan Nr. 1103.02 "Zwischen Ensheimer Gel6sch und
Steinkopfweg" wird die Veroéffentlichung im Internet und die Auslegung als Beteiligung
der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB, die elektronische Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemalid § 4 Abs. 2 BauGB sowie
die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Sachverhalt

Am 29.09.2020 hat die Mittelstadt fir den Planbereich die Aufstellung eines Bebauungs-
planes im Regelverfahren in die Wege geleitet, wobei nach der friihzeitigen Beteiligung zu
einem Verfahren nach 8 13b BauGB gewechselt wurde. In der Sitzung am 23.03.2023 hat
der Stadtrat der Mittelstadt St. Ingbert den Satzungsbeschluss gefasst. Jedoch wurden die
Planunterlagen bislang nicht veréffentlicht und der Bebauungsplan deshalb nicht
rechtskraftig.

Das Bundesverwaltungsgericht kam im Juli 2023 zu dem Urteil, dass das Verfahren nach §
13b BauGB nicht mit dem Unionsrecht vereinbar ist. Deshalb kann in einem Verfahren nach
§ 13b BauGB kein weiterer Verfahrensschritt durchgefiihrt werden und der Bebauungsplan
somit derzeit nicht zur Rechtskraft gebracht werden. Daher wird der Bebauungsplan nun im
Regelverfahren weitergefuihrt und beendet. Der Stadtrat der Mittelstadt St. Ingbert beschlief3t
das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1103.02 ,Zwischen Ensheimer
Geldsch und Steinkopfweg” nach 8§ 2 BauGB im Regelverfahren fortzufiihren. Die bisherigen
Beteiligungen werden als friihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB angesehen.
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Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 29.09.2020 gem. 8 1 Abs. 3 und 8§ 2 Abs.1 BauGB in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), unter
Beriicksichtigung der aktuell gultigen Anderungen, die Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1103.02 ,Zwischen Ensheimer Gelésch und
Steinkopfweg" beschlossen.

Die wéahrend der bisherigen Beteiligungen vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden hat der Stadtrat gepruft.
Parallel hierzu fand die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit statt. Birgerinnen haben
sich zur vorliegenden Planung ebenfalls gedufRert. Auch diese Stellungnahmen wurden
geprift. Auch die Stellungnahmen der im Anschluss durchgefiihrten Beteiligungen gem. § 3
Abs. 2 und § 4 Abs.2 BauGB wurden vom Stadtrat bereits geprift.

Der Stadtrat billigt nun den vom Biro Kernplan vorgelegten Entwurf des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B), der Begriindung sowie
dem dazugehdérigen Umweltbericht. Der Umweltgutachter hat fir das Plangebiet nach Abzug
der MaRnahmen innerhalb des Plangebietes ein 6kologisches Defizit von rund 11.000 OW-
Punkten ermittelt. Nach Abwagung und unter Berlicksichtigung der gebietsinternen
MaRnahmen wird das auszugleichende Defizit auf 5.000 OW-Punkte reduziert. Der
Ausgleich soll Gber eine Malinahme der Naturlandstiftung Saar erbracht werden. Die
detaillierte Abwégung und Argumentation zur Reduzierung des auszugleichenden Defizits ist
der Anlage 5 zu enthehmen.

Ferner beschlieRt der Stadtrat zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB die
Veroffentlichung des Bebauungsplanes im Internet, inklusive einer offentlichen Auslegung
sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der
Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 2 BauGB und 8§ 2 Abs. 2 BauGB auf elektronischem Weg.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B), der Begriindung sowie dem dazugehérigen Umweltbericht, ist gemaR 8§ 3
Abs. 2 BauGB fir die Dauer von mindestens 30 Tagen im Internet zu verdéffentlichen, zur
Ansicht und zum Herunterladen bereit zu halten und zusatzlich auszulegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt sein kann, sowie die Nachbargemeinden sind gemafi § 4 Abs. 2 BauGB und
§ 2 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB von der Veroffentlichung im Internet / Auslegung
zu benachrichtigen und zu beteiligen.

Ort und Dauer der Verdéffentlichung im Internet sind gemaf § 3 Abs. 2 BauGB mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Veroffentlichungsfrist von jedermann
elektronisch per Mail oder bei Bedarf schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
koénnen, ortsiiblich bekanntzumachen.

Finanzielle Auswirkungen

Mittel fur die 6ffentliche Bekanntmachung sind im Haushalt 2023 unter der HH-Stelle
5.1.10.01.553500 eingestellt. Die Kosten fur die Bebauungsplanerstellung einschlie3lich
Verfahrensdurchfuhrung tbernimmt der Antragsteller und Vorhabentrager. Ein
entsprechender Kosteniibernahmevertrag wurde geschlossen.

Anlage/n
1 Geltungsbereich BP 1103.02
2 BP 1103.02 Begriindung
3 BP 1103.02 Planz
4 BP 1103.02 Umweltbericht
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BP 1103.02 Abwégg Reduzierung Ausgleich
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LAGEPLAN, OHNE MASSSTAB

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1103.02 ,Zwischen Ensheimer Gelésch und
Steinkopfweg"” in der Stadt St. Ingbert, Ortsteil Sengscheid

7546/104

7529/1 7546/126

7546/118

7546/15

7546/5

7546/9

7546/6

75457 G

546/59

3

Quelle: LVGL; Bearbeitung: Kernplan
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Nr. 1103.02 Zwischen Ensheimer
Geldsch und Steinkopfweg

Begriindung zum Bebauungsplan in der Stadt St. Ingbert, Stadtteil St.
Ingbert-Mitte, Ortsteil Sengscheid

ENTWURF

12.09.2023

K ERN

\ 4
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Bebauungsplan Nr. 1103.02
~Zwischen Ensheimer GelOsch
und Steinkopfweg"”

Im Auftrag:

Mittelstadt St. Ingbert
Am Markt 12
66386 St. Ingbert

Stand: 12.09.2023, Entwurf

Verantwortlich:

Geschaftsfiihrende Gesellschafter
Dipl.-Ing. Hugo Kern, Raum- und Umweltplaner
Dipl.-Ing. Sarah End, Stadtplanerin AKS

Projektbearbeitung:

Fabian Burkhard, M.Sc Stadt- und Regionalentwicklung

Hinweis:

Inhalte, Fotos und sonstige Abbildungen sind geistiges Eigentum der Kernplan GmbH
oder des Auftraggebers und somit urheberrechtlich geschiitzt (bei gesondert gekenn-
zeichneten Abbildungen liegen die jeweiligen Bildrechte/Nutzungsrechte beim Auftrag-
geber oder bei Dritten).

Samtliche Inhalte diirfen nur mit schriftlicher Zustimmung der Kernplan GmbH bzw. des
Auftraggebers (auch auszugsweise) vervielfaltigt, verbreitet, weitergegeben oder auf
sonstige Art und Weise genutzt werden. Samtliche Nutzungsrechte verbleiben bei der
Kernplan GmbH bzw. beim Auftraggeber.

KirchenstraBe 12 - 66557 lllingen

Tel. 068 25 -4 04 10 70 |_< E R [\>]
Fax 068 25-404 10 79

www.kernplan.de - info@kernplan.de
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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Im Stadtteil St. Ingbert-Mitte, Ortsteil
Sengscheid der Mittelstadt St. Ingbert be-
steht Bedarf nach neuen Wohnbaugrund-
stlicken. Aus diesem Grund sollen im 6stli-
chen Siedlungsgebiet von Sengscheid zwi-
schen dem , Steinkopfweg” und der StraBe
LZum Ensheimer Gelosch” die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Realisierung von Wohnbebauung in Form
von Einfamilienhdusern geschaffen werden.
Unmittelbar angrenzend wurden in den ver-
gangenen Jahren bereits vier Einfamilien-
héuser geschaffen. Diese Bebauung soll er-
ganzt und an die StraBe ,Zum Ensheimer
Gelésch” angebunden werden. Die geplan-
ten Einfamilienhduser sollen sich an die im
Norden des Gebiets anschlieBenden Einfa-
milienhauser angliedern, um den Siedlungs-
raum in diesem Bereich sinnvoll zu arron-
dieren und nachzuverdichten.

Der Standort ist flr die Entwicklung eines
Wohngebiets pradestiniert, da er durch die
Umgebung bereits (iberwiegend durch
Wohnnutzung gepragt ist und tber eine gu-
te verkehrliche Anbindung verfligt. Zudem
sieht der Flachennutzungsplan der Mittel-
stadt St. Ingbert an dieser Stelle eine
Wohnbauflache vor.

Das  Plangebiet  befindet sich im
AuBenbereich gem. § 35 BauGB, wobei es
sich um eine groBere unbebaute Freiflache
am Siedlungsrand des Ortsteils Sengscheid
handelt. Nach aktueller Rechtsgrundlage
ist die geplante Umnutzung der Brache
nicht realisierungsfahig. Somit bedarf es der
Aufstellung des Bebauungsplanes. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes umfasst
eine Flache von insgesamt ca. 1.780 m?,

Mitte 2020 hat die Mittelstadt fir den Plan-
bereich die Aufstellung eines
Bebauungsplanes im Regelverfahren in die
Wege geleitet, wobei das Bebauungsplan-
verfahren, nach der frilhzeitigen Beteiligung
auf ein Verfahren nach § 13b BauGB ge-
wechselt wurde. In der Stadtratsitzung am
23.03.2023 hat der Stadtrat der Mittelstadt
St. Ingbert den Satzungsbeschluss gefasst.
Jedoch wurden die Planunterlagen bislang
nicht verdffentlicht und der Bebauungsplan
deshalb nicht rechtskraftig. Das Bundesver-
waltungsgerichtes kam im Juli 2023 zu dem
Urteil, dass der § 13b BauGB nicht mit
Unionsrecht vereinbar ist. Deshalb kann
kein weiterer Verfahrensschritt in einem

Verfahren nach § 13b BauGB durchgefiihrt
werden. Somit wird der Bebauungsplan im
Regelverfahren beendet. Daher beschlieBBt
der Stadtrat der Mittelstadt St. Ingbert das
Verfahren zur  Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1103.02 ,Zwischen
Ensheimer Geldsch und Steinkopfweg”
nach § 2 BauGB fortzufiihren. Die bisheri-
gen Beteiligungen werden als frihzeitige
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB angese-
hen.

Parallel zum Bebauungsplan ist gemaB § 2
Abs. 4 eine Umweltpriifung durchzufiihren.
Der Umweltbericht ist gesonderter Bestand-
teil der Begriindung.

Mit der Erstellung des Bebauungsplans und
der Durchfiihrung des Verfahrens ist die
Kernplan, Gesellschaft fir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Mit der Erstellung des Umweltberichtes ist
das Biiro ARK Umweltplanung u. -cons.
Partnerschaft, Paul-Marien StraBe 18,
66111 Saarbriicken, beauftragt.

Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspla-
ne aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Der aktuell rechtskraftige Flachennut-
zungsplan der Stadt St. Ingbert stellt fir den
Geltungsbereich Wohnbauflache dar. Das
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 ist somit
erfiillt.

Friihzeitige Beteiligung

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
eingegangenen Stellungnahmen beziehen
sich Uberwiegend auf den stidwestlichen
Teil des Plangebietes (Flurstlicke 7546/5,
7546/9). Aufgrund der naturschutzrechtli-
chen und eigentumsrechtlichen Bedenken
verschiedener Fachbehérden und den Anre-
gungen der Biirger, entschlieBt sich der
Stadtrat, den Bebauungsplan nur auf den
nordlichen Teil (Flurstiicke 7723, 7724,
7725, 7726) zu beschranken. Die vorgetra-
genen naturschutzrechtlichen und eigen-
tumsrechtlichen Bedenken sind dann nicht
Bestandteil der zukiinftigen Planung. Im
Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2

BauGB besteht erneut die Gelegenheit zur
Abgabe einer Stellungnahme.

Bebauungsplan Nr. 1103.02 ,Zwischen Steinkopfweg und Ensheimer Geldsch” 4
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des ge-
planten Baugebiets

Das geplante Baugebiet ,Zwischen Stein-
kopfweg und Ensheimer Gel6sch” liegt im
Osten des Ortsteils Sengscheid der Stadt St.
Ingbert.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

e im Osten durch land- und forstwirt- “
schaftliche Flachen, o \rstss

e im Suden durch land- und forstwirt- X s
g 8 =,
‘4-°Q@°

schaftliche Flache sowie die Bebauung
und private Freiflichen der StraBe

Kataster mit Geltungsbereich, ohne MaBstab; Quelle Geobasisdaten,@ LVGL ONL 8146/2020, Bearbeitung:
Kernplan

. Steinkopfweg”,

e im Westen durch private Freiflachen der
StraBe ,Zum Ensheimer Gelosch”,

e im Norden durch die Bebauung der
StraBe ,Zum Ensheimer Geldsch”

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
plans zu entnehmen.

k,“‘g"‘ = ‘ .
.._;\,&,\&\i\{‘(‘)hnbebauunga

“©

Luftbild mit Geltungsbereich, ohne MaBstab; Quelle: Geobasisdaten,@ LVGL ONL 8146/2020, Bearbeitung: Kernplan

Bebauungsplan Nr. 1103.02 ,Zwischen Steinkopfweg und Ensheimer Geldsch” 5 www.kernplan.de
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Nutzung des Gebiets,
Umgebungsnutzung und
Eigentumsverhaltnisse

Das geplante Baugebiet ,Zwischen Stein-
kopfweg und Ensheimer Gelosch” stellt
derzeit eine brach liegende Fldche dar, die
sich im Siiden und Osten in die freie Land-
schaft fortsetzt. Unmittelbar nérdlich des
Gebiets grenzt die Wohnbebauung der Stra-
Be ,Zum Ensheimer Gelsch” an. Im Wes-
ten befinden sich die privaten Freiflachen
der StraBe , Zum Ensheimer Geldsch”
(Hausnr. 17) und der StraBe ,Steinkopf-
weg” (Hausnr. 1) sowie die dahinter liegen-
de Bebauung.

Die zu (iberplanende Fldche mit einer GréBe
von ca. 0,18 ha umfasst in der Gemarkung
St. Ingbert, Flur 31 die Parzellen 7723,
7724, 7725, 7726 und 7730, welche sich
im Eigentum eines Antragstellers befinden.

Topografie des Gebiets

Das Plangebiet féllt von Stdosten nach
Nordwesten leicht ab. Es handelt sich insge-
samt um eine reliefarme Topografie.

Es ist nicht davon auszugehen, dass sich die
Topografie in irgendeiner Weise auf die
Festsetzungen dieses  Bebauungsplanes
(insbesondere die  Festsetzungen  der
Baufenster) auswirken wird.

Verkehrsanbindung

Das Gebiet ,Zwischen Steinkopfweg und
Ensheimer Geldsch” wird von Nordwesten -
ausgehend von der StraBBe ,Zum Ensheimer
Gelésch” - und von Stidwesten - ausgehend
von der StraBe ,Steinkopfweg” erschlos-
sen. Die Anbindung an das Gberértliche Ver-
kehrsnetz, insbesondere an die nur ca. 1 km
entfernte Autobahn A 6, erfolgt (ber die
StraBe ,Zum Ensheimer Geldsch” und tber
die L 235und L 126.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt tiber
die Bushaltestelle ,Sengscheid Steinkopf-
weg” (ca. 200m westlich in der StraBe
,Zum Ensheimer Gel6sch” gelegen) und
den Bahnhof (Regionalbahnhaltepunkt ca.
2,3km norddstlich des geplanten Bauge-
biets).

Zur Sicherung der inneren ErschlieBung des
Plangebietes wird die vorhandene Be-
standsstraBe, welche von der Strale ,Zum
Ensheimer Geldsch” nach Siiden abzweigt
verlangert.

Blick von Stiden nach Norden zur BestandsstraBe ,Zum Ensheimer Gel6sch” mit Bestandsbebauung

Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist im
Umfeld (StraBe ,Zum Ensheimer Geldsch”)
bereits grundsatzlich vorhanden (Wasser,
Elektrizitdit etc.), muss jedoch zum
Plangebiet entsprechend ausgebaut wer-
den. Der erste Bauabschnitt wurde dafiir
bereits vorbereitet.

Das Gebiet ist im Trennsystem zu entwds-
sern. Fir die Entsorgung des Niederschlags-
wassers gilt gem. § 492 SWG:
.Niederschlagswasser von Grundstticken,
die nach dem 1. Januar 1999 erstmals be-
baut, befestigt oder an die &ffentliche Ka-
nalisation angeschlossen werden, soll (...)
vor Ort genutzt, versickert, verrieselt oder in

ein oberirdisches Gewdsser eingeleitet wer-
den(...)."

In der angrenzenden bereits vorhandenen
Privatstrae als auch im weiteren Verlauf
der StraBe , Zum Ensheimer Gelosch” ist
ein Trennsystem vorhanden, an das ange-
schlossen werden kann.

GemaB dem Kartendienst zur potenziellen
Versickerungseignung ist der Geltungsbe-
reich fiir eine Versickerung geeignet. (Quel-
le: LVGL, GeoPortal Saarland, Stand der Ab-
frage: 23.03.2020).

Die nach § 49a SWG geltenden Vorgaben
zur Beseitigung des Niederschlagswassers
(Nutzung, Versickerung, Verrieselung, Ein-

Bebauungsplan Nr. 1103.02 ,Zwischen Steinkopfweg und Ensheimer Geldsch” 6
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Versickerungsfahigkeit des Bodens (griin = geeignet, gelb = bedingt geeignet, rot = ungeeignet); Quelle: LVGL,

GeoPortal Saarland, Stand der Abfrage: 23.03.2020

leitung des Niederschlagswassers in ein
oberirdisches Gewasser) sind damit erfllt.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen mussen vor der Bauausfihrung
noch mit den Versorgungstragern abge-
stimmt werden.

AuBerhalb des Plangebietes auf dem stadti-
schen Flurstiick 7526/1 wird eine Zusétzli-
che Trafostation errichtet. Die derzeit einzi-
ge Trafostation im Ortsteil Sengscheid, die
sich im Bereich des Abwasserpumpwerks
nordlich des Alfa-Hotels befindet, ist zu weit
vom Plangebiet entfernt um den heute zu
erwartenden, elektrischen Leistungshedarf
der hier geplanten Gebaude aus dem Nie-
derspannungsnetz zu realisieren. In diesem
Netzgebiet konnen derzeit keine elektri-

7513/32

schen Sonderlasten, wie Ladeeinrichtungen
oder Warmepumpen mehr genehmigt

werden. Mit dem Neubau der Trafostation
kénnen dann elektrische Sonderlasten im
Gebiet genehmigt werden.

Lageplan der zusatzlichen Trafostation; Quelle: LVGL/ Mittelstadt St. Ingbert

Bebauungsplan Nr. 1103.02 ,Zwischen Steinkopfweg und Ensheimer Gel6sch” 7
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche
Belange; geltendes Planungsrecht (nur 1. Bauabschnitt)

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion

St. Ingbert (Mittelzentrum), Sengscheid in dessen Nahbereich; Entwicklungsachse erster Ordnung

Vorranggebiete

Vorranggebiet Grundwasserschutz
Vorranggebiet Naturschutz angrenzend

zu beachtende Ziele und Grundsatze

(Z 17, 21) Bedarfsgerechte, stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Siedlungsbestandes;
Siedlungsentwicklungen sollen sich ihrer stadtebaulichen Struktur und Dimensionierung nach
in das Orts- und Landschaftsbild einpassen: erfillt

(G 29) Arrondierungen bzw. Erweiterungen des Siedlungskérpers sollen sich bedarfsgerecht
an den kulturlandschaftstypischen Siedlungs-, ErschlieBungs- und Bauformen orientieren. Auf
eine dem Bestand angepasste MaBstablichkeit soll geachtet werden: Erfiillt

(Z 56) Vorranggebiete fur Grundwasserschutz (VW) sind als Wasserschutzgebiete festzusetzen.
In VW ist das Grundwasser im Interesse der offentlichen Wasserversorgung vor nachteiligen
Einwirkungen zu schiitzen. Eingriffe in Deckschichten sind zu vermeiden. Soweit nachteilige
Einwirkungen durch unabweisbare Bau- und InfrastrukturmaBnahmen zu beflrchten sind,
fir die keine vertretbaren Standortalternativen bestehen, ist durch Auflagen sicherzustellen,
dass eine Beeintrachtigung der Trinkwasserversorgung nicht eintritt. Die Férderung von Grund-
wasser ist unter Beriicksichtigung einer nachhaltigen Nutzung auf das notwendige MaB zu
beschranken, d.h. die Entnahme des Wassers soll an der Regenerationsfahigkeit ausgerichtet
werden.

(Z 57) Vorranggebiete fiir Grundwasserschutz sind rdumliche MaBnahmenschwerpunk-
te fiir die ErschlieBung und Sicherung von Grundwasser, die geeignet sind, Ubergeordnete,
landesplanerische Zielsetzungen (z.B. hinsichtlich der Siedlungsstruktur) zu erreichen und zu
stiitzen.

Einwohner Bedarfs- VYE-Bedarf Rese.rve Dichte LEP Rese_rve !Baulijcllfen WE-Bedarf
faktor fiir 15 Jahre | FNP in ha FNP in WE in B-Planen | aktuell
Spalten A B C D E F G H
Berechnung A/1000xBx15 DXE C-F-G
St. Ingbert 36.135 1,5 813 80 20 1.600 342 -1.129

Bauliicken und kiinftiger Wohnungsbedarf in der Mittelstadt St. Ingbert; Quelle: Mittelstadt St. Ingbert, Stand: 23.02.2021
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TOP 1

Kriterium

Beschreibung

Wohneinheiten

e Baureifmachung fiir zweckentsprechende Nutzung des Gebietes

e als Wohnungsbedarf sind fiir Sengscheid 1,5 Wohnungen pro 1.000 Einwohner und Jahr fest-
gelegt

e Dichtewert von 20 Wohneinheiten pro ha: Erfiillt

e keine Auswirkungen auf das landesplanerische Ziel eines landesweit und siedlungsstrukturell
ausgeglichenen und ressourcenschonenden Wohnbauflachenangebotes

o Der aktuell berechnete Wohnbedarf fiir die nachsten 15 Jahre ist rechnerisch iiber die vorhan-
denen Bauliicken und Reserveflachen gedeckt. Die Fldchen des vorliegenden Bebauungsplanes
sind in den Reserveflachen des FNP enthalten, somit werden keine zusatzlichen Wohnbau-
flachen geschaffen.

Landschaftsprogramm

keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

e Wasserschutzgebiet Schutzzone Ill: Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Schutz-
zone Il des durch Verordnung vom 28.12.1993 festgesetzt Trinkwasserschutzgebietes , Saar-
briicken/scheidter Tal” (C30).

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-, Land-
schaftsschutz-,  Wasserschutzgebiete,  Uber-
schwemmungsgebiete,  Geschiitzte  Land-
schaftsbestandteile, Nationalparks, Biospharen-
reservate

e Der Planbereich liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il des WSG Saarbriicken/Scheidter Tal
(VO v. 28.12.1993, ABI. d. S. Nr. 4 v. 04.02.1994, S. 108ff. und VO v. 24.03.1994 (ABL.d.S., Nr.
16 v. 24.03.1994, S. 500 ff.)

e Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb von Schutzgebieten n. BNatSchG; ca. 90 m siid-
lich beginnt das NSG ,Woogbachtal” (VO v. 29.12.2016, ABI. d. S. 2017, Nr. 1, S. 24ff),
deckungsgleich mit dem gleichnamigen NATURA 2000-Gebiet;

e Die Gebietsflache und die hier gemeldeten Lebensraume werden nicht direkt beansprucht,
daher sind die Verbotstatbestandig zunéchst nicht einschldgig; eine Betrachtungsrelevanz
besteht allenfalls fur die im Gebiet gemeldeten Arten, die durch das Vorhaben (Siedlungs-
abschluss durch Arrondierung des bestehenden Wohngebietes) wesentlich beeintrachtigt
wiirden; dies ist vorliegend nicht zu erkennen, da keine essentiellen Lebensraume der hier
gemeldeten Arten (silvicole Bechsteinfledermaus, GroBes Mausohr, Hirschkafer, GroBer Feuer-
falter, Groppe) betroffen sind;

e Denkbar ist, dass das GroBe Mausohr auch den riickwdrtigen Bereich der Schafweide als
Jagdraum nutzt, woraus sich jedoch fiir die vor allem in hallenwaldartigen Strukturen jagende
Art mit Sicherheit keine Erheblichkeit ableiten Idsst

e Lage innerhalb des Biosphdrenreservats Bliesgau, aber nicht innerhalb einer der Kern- oder
Pflegezonen

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdologisch
bedeutende Landschaften nach § 6 SDSchG
oder in amtlichen Karten verzeichnete Gebiete

nicht betroffen

Geschiitzter unzerschnittener Raum nach § 6
Abs. 1 SNG

nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

e Auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland) bestehen kei-
ne Hinweise auf das Vorkommen von i.5.d. besonderen Artenschutzes relevanten Arten inner-
halb des Geltungsbereiches bzw. im direkten Planungsumfeld

e In weniger als 1 km Entfernung zur Planungsflache im benachbarten NATURA 2000-Gebiet
befindet sich im Steinkopfstollen ein Winterquartier der Bechsteinfledermaus, des GroBen
Mausohrs und der Wasserfledermaus

e keine ABSP-Flache innerhalb des Geltungsbereiches und im unmittelbaren Umfeld

e kein registrierter Lebensraum n. Anhang 1 der FFH-Richtlinie und kein n. § 30 BNatSchG ge-
schitzter Biotop betroffen
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Kriterium

Beschreibung

Schutzgut Boden:

Es ist davon auszugehen, dass die Bdden durch die aktuelle Bautatigkeit stark ver-
dichtet sind, daneben sind weitere Bereiche durch Erdmasseablagerungen iber-
deckt; eine strukturelle und méglicherweise auch stoffliche Uberpragung darf auch
aus der vorhergehenden Nutzung als intensiv genutztes Umfeld eines landwirt-
schaftlichen (?) Betriebes abgeleitet werden

In geringerem Umfang gilt dies auch fir die mit Besenginster und Brombeere be-
wachsenen Bereiche

In der Bodentibersichtskarte des Saarlandes (BUK 100) ist die Planungsflache als
Teil des Siedlungsbereiches dargestellt mit grundsatzlich technogen Uberpragten
Bdden; die natiirlichen Boden dirften der benachbarten Einheit 21 (Braunerde und
Podsolige Braunerde, aus Hauptlage (iber Basislage aus Sandsteinverwitterung des
Buntsandsteins und der Kreuznach Formation des Rotliegenden) zuzuordnen sein
Die sandigen Substrate qualifizieren den Standort gem. der Karte der Versickerungs-
eignung grundsatzlich als geeignet fiir eine Versickerung von Niederschlagswasser
Das Ertragspotenzial als MaB fiir die Bodenfunktion ,Lebensraum fiir Pflanzen”
wird mit gering angegeben

Hinsichtlich des Biotopentwicklungspotenzials ist - abgeleitet aus der umgebenden
BUK-Einheit - der Standorttyp ,carbonatfreie Boden mit geringem Wasserspeicher-
vermdgen” zu erwarten

Die Feldkapazitat der umgebenden BUK-Einheit wird mit 2 angegeben, was einer
geringen Funktion im Bodenwasserhaushalt entspricht

Seltene Bodentypen sind nicht ausgewiesen (Quelle: LAPRO)

Fir den Geltungsbereich sind keine Altablagerungen, Altstandorte, schédliche Bo-
denverénderungen oder Verdachtsflachen bekannt.

Schutzgut Wasser:

Auf der Planungsflache befinden sich keine Oberflachengewasser

Schutzgut Klima/Luft:

Das Plangebiet befindet sich in Siedlungsrandlage

Lediglich der angrenzende Weidebereich ist als Offenlandklimatop mit Kaltluftent-
stehungspotenzial zu betrachten; in Strahlungsnéchsten dirften die Kaltluftmassen
der stdlich angrenzenden bewaldeten Hénge des Steinkopfes auf breiter Front iiber
die Flache in die Siedlungslage von Sengscheid einstromen

Schutzgut Landschaftsbild:

Der Planungsraum befindet sich am stiddstlichen Siedlungsrand von Sengscheid
Der Stadtteil Sengscheid liegt in einer Kessellage zwischen den vollstandig bewalde-
ten Hangen des Schafskopfes, des GroBen Stiefels und des Steinkopfes

Die Planungsflache ragt weder als exponierter Standort aus der Siedlungsflache he-
raus noch ist sie aus der Umgebung von offene Héhenzonen aus weithin einsehbar
Der grundsatzlich hohen Landschaftsbildqualitdt der bewaldeten Hange setzen so-
wohl die Siedlungsagglomeration von Sengscheid und St. Ingbert als auch die Trasse
der A 6 mit der AS St. Ingbert West und den Zubringerstralen einen deutlichen
technischen Kontrapunkt entgegen
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Kriterium

Beschreibung

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter:

e Innerhalb des Geltungsbereiches und der ndheren Umgebung sind keine in der
Denkmalliste des Saarlandes — Teildenkmalliste Mittelstadt St. Ingbert, gem. § 6
des Saarlandischen Denkmalschutzgesetzes (SDSchG) verzeichnete Denkmaler re-
gistriert

o Uber eventuelle Bodendenkmaler liegen keine Kenntnisse vor

Schutzgut Mensch:

e Die Planungsflache liegt am stidostlichen Rand der Ortslage von Sengscheid am
Ende einer von der StraBe ,Zum Ensheimer Geldsch” abzweigenden neuen
ErschlieBungsstraBe in einem aufgelockerten Wohnumfeld

e Damit st die Wohnfunktion primar und die Erholungsfunktion am Standort lediglich
in ihrer individuellen Qualitdt fir die Anwohner von Bedeutung

e Flr die Naherholung besitzt der Planbereich keine Bedeutung, insbesondere sind
keine nutzbaren Spazier- und Wanderwege betroffen

Beschreibung der Umwelt sowie der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung, Externe
AusgleichsmaBnahme etc.: sieche Umweltbericht
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Geltendes Planungsrecht

Fldchennutzungsplan Stadt St. Ingbert Darstellung des Plangebiets im Fldchennutzungsplan (1979) als Wohnbauflache

Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB erfiillt.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan im Bereich , Sengscheid”

Bebauungsplane nicht vorhanden; aktuell nach den Vorgaben des § 35 BauGB zu beurteilen.
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Das Projekt

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Eine Betrachtung von Planungsalternativen
und -standorten kann aus folgenden Griin-
den auBen vor bleiben:

e Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan
als Wohnbauflache ausgewiesen. Somit
folgt das Vorhaben den Darstellungen
des  Flachennutzungsplans.  Das
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2
BauGB ist erfiillt.

e Schaffung von neuem Wohnraum durch
sinnvolle Arrondierung / Nachverdich-
tung des  Siedlungskérpers  von
Sengscheid

e Das Plangebiet liegt am dstlichen
Siedlungsrand von Sengscheid. Der Be-
reich ist hier Uberwiegend von
Wohnbebauung geprdgt. Somit sind
weder vom Plangebiet auf die
Umgebungsnutzung noch von der Um-
gebung auf das Plangebiet nachteilige
Auswirkungen zu erwarten.

e Das Plangebiet verfiigt dber eine sehr
gute Anbindung an das (berdrtliche
Verkehrsnetz durch die L 126 und L 235
sowie die A 6.

Stadtebauliche Konzeption

Im Ortsteil Sengscheid der Stadt St. Ingbert
besteht Bedarf nach neuen Wohnbaugrund-
stlicken. Aus diesem Grund sollen im  6stli-
chen Siedlungsgebiet von Sengscheid, stid-
lich der kiirzlich entstanden Einfamilienhdu-
ser an der StraBe ,Zum Ensheimer Ge-
|6sch”, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Realisierung von Wohnbebauung
geschaffen werden. Im Bereich der bereits
realisierten  Einfamilienhduser stand ur-
spriinglich ein Bauernhof, daher wurden die
vier Wohnhduser im Rahmen des § 34
BauGB genehmigt. Vorab wurde vereinbart,
dass eine Erweiterung bei Aufstellung eines
Bebauungsplanes denkbar ist. Langfristig
ware zudem eine Erweiterung/Verlange-
rung der StraBe bis zum Steinkopfweg mog-
lich. Planungen hierzu liegen aktuell keine
vor.

Zur internen ErschlieBung ist eine Verldnge-
rung der StraBe ,Zum Ensheimer Geldsch”
geplant. Im Rahmen des ersten Bauab-
schnitts wurde die ErschlieBung bereits so
vorbereitet, dass eine Verlangerung der be-
stehenden StraBe mdglich ist. Bei dem

Plangebiet handelt es sich um eine groBere,
bislang unbebaute und brach liegende Fla-
che direkt angrenzend an die bebaute
Ortslage von Sengscheid.

Auf der zu beplanenden Flache sind bis zu
vier freistehende Einfamilienhauser geplant.
Die geplante ErschlieBungsstraBe  soll
7,00m breit sein, wobei am dstlichen Rand
ein Gehweg von 1,50 m Breite geplant ist.

Eine Wendemdglichkeit fiir PKW (Wenden
in drei Zligen) ist ebenfalls vorgesehen.

Der ruhende Verkehr soll innerhalb des neu-
en Wohngebiets organisiert werden. Die
Stellplatze sind den Gebauden auf ihren je-
weiligen Grundstiicken zugeordnet.

Fiir Wohnnutzung ist der Standort geradezu
pradestiniert, da auch die Umgebung Uber-
wiegend durch Wohnnutzung gepragt ist.
Eine stetige Nachfrage nach Wohnungsan-
gebot ist aufgrund der attraktiven Lage des
Ortsteils im Biospharenreservat Bliesgau
vorhanden.

Lage des Wendehammers in der StraBenverkehrsflache

7546/114 \/
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Begriindungen der Festsetzungen und weitere

Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4
BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Gem. § 4 BauNVvO

Ein Allgemeines Wohngebiet ist ein Bauge-
biet, dessen Zweckbestimmung vorwiegend
dem Wohnen dient. Im Unterschied zum
Reinen Wohngebiet kdnnen jedoch auch er-
ganzende offentliche und private Einrich-
tungen, die die Wohnruhe nicht wesentlich
storen, zugelassen werden.

Ein Ziel des Bebauungsplanes besteht darin,
ein Gebiet zu entwickeln, das vorwiegend
dem Wohnen dient. Auch vereinzelt das
Wohnen erganzende und mit dem Wohnen
vertragliche Nutzungen sind hier denkbar
(z.B. nicht stérende Dienstleister, nicht st6-

%540/15

rende Handwerks- und Gewerbebetriebe,
freiberufliche Nutzung).

Die stidwestlich und nordlich des Plange-
biets gelegene Bebauung dient ebenfalls
iberwiegend dem Wohnen bzw. als Stand-
ort von Nutzungen, die die Wohnruhe nicht
wesentlich storen. Dem Ziel der Intensivie-
rung der Wohnnutzung wird Rechnung ge-
tragen. Bauplanungsrechtlich ist durch die
Ausweisung des Allgemeinen Wohngebiets
nicht von Beeintrachtigungen auf die an-
grenzenden Wohngebiete auszugehen. So-
mit sind durch den Verordnungsgeber die
Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse ge-
wahrt.

Allerdings sind nicht alle Nutzungen des
Katalogs des Allgemeinen Wohngebiets an
diesen Standorten realisierungsfahig.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden
ausgeschlossen, da diese aufgrund ihrer

FH o/ WH_ ./ GH_.
9,0m/6,0m/70m

ax..

/2

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplans, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan

7546/128

mdglichen Immissionsbelastung nachteilige
Auswirkungen auf die Wohnnutzung sowie
auf die Wohnruhe und -qualitat haben kon-
nen. Auch dem dblicherweise erhéhten Fla-
chenbedarf und den baulichen Anforderun-
gen dieser Nutzungen kann an diesen
Standorten nicht Rechnung getragen wer-
den. Insbesondere Tankstellen haben bli-
cherweise ein erhohtes Verkehrsaufkom-
men und sind auf eine gute Erreichbarkeit
entlang von HauptdurchgangsstraBen an-
gewiesen. Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len sind darlber hinaus aus gestalterischen
Aspekten nicht in das Wohngebiet integrier-
bar.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
Anlagen fiir Verwaltungen werden ausge-
schlossen. Das Gebiet ist inshesondere er-
schlieBungstechnisch fiir diese Nutzungen
nicht geeignet (Zufahrt, Unterbringung des

ruhenden Verkehrs).

7546/116

N\

7546/118

7546/114

[
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MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhdltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstlcksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wabhrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,4 im Allge-
meinen Wohngebiet entspricht gemaB § 17
BauNVO den Bemessungsobergrenzen fiir
die bauliche Nutzung in Allgemeinen Wohn-
gebieten. Hierdurch wird eine optimale Aus-
lastung der Grundstiicke bei geringer Ver-
dichtung geschaffen. Die entstehende
Grundstlicksbebauung lasst auf den Grund-
stlicken somit ausreichend Freiflachen fir
eine Durchgriinung. Weiterhin wird ein
sparsamer Umgang mit Grund und Boden
sichergestellt.

Die Grundflachenzahl im Allgemeinen
Wohngebiet darf gemaB BauNVO insbeson-
dere durch die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
bis zu einer GRZ von 0,6 Uberschritten wer-
den (gesetzlich vorgesehene Abweichungs-
regel). Damit wird sichergestellt, dass ledig-
lich  untergeordnete  Nebengebdude/
Nebenanlagen zu einem héheren MaB der
baulichen Nutzung flihren werden. Unver-
tretbaren Versiegelungen durch Hauptge-
baude wird damit begegnet, die anteilsma-
Bige Flachenbegrenzung wird gewahrt.

Zahl der Vollgeschosse

Zur eindeutigen Bestimmung des MaBes
der baulichen Nutzung ist eine dreidimen-
sionale MaBfestsetzung notwendig. GemaB
§ 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschos-
se die Geschosse, die nach landesrechtli-
chen Vorschriften Vollgeschosse sind oder
auf ihre Zahl angerechnet werden.

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an
bestehenden Wohngebéduden der Umge-
bungsbebauung der StraBen ,Zum Ens-
heimer Gelésch” und , Steinkopfweg”

Die Festsetzung der Vollgeschosse ermdg-
licht somit die Wahrung des stadtebauli-
chen Charakters der Umgebung, gewahr-
leistet die Entwicklung ortstypischer Baufor-
men und ermdglicht ein harmonisches Ein-
figen in die Umgebung. Einer Beeintrachti-
gung des Orts- und Landschaftsbildes wird
damit entgegengewirkt.

Hohe baulicher Anlagen

Erganzend zur Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse wird die Héhenentwicklung
im Plangebiet iiber die Hohe baulicher Anla-
gen exakt geregelt und so auf eine absolu-
te Maximale begrenzt.

Die festgesetzte Hohe beriicksichtigt die
Hohe der bestehenden Umgebungsbebau-
ung.

Mit der Definition der Hohe der baulichen
Anlagen wird das Ziel verfolgt, die Errich-
tung Uberdimensionaler Baukorper im Ver-
gleich zur umgebenden Bebauung zu ver-
hindern und eine angemessene Integration
ohne Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftshildes zu erreichen. Mit der ge-
wahlten Hohe der baulichen Anlagen ist
auch gewahrleistet, dass ein potenzielles
Dachgeschoss auf den zuldssigen Vollge-
schossen das angestrebte Einflgen des
Baukorpers in die Umgebung nicht geféhr-
det und die gewlinschte Hdhenstaffelung
planungsrechtlich festgeschrieben wird.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshdhen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
konnen. Die Bezugshohen sind der Festset-
zung zu entnehmen.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebaude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Nachbargrenzen
angeordnet werden.

Die Festsetzung der offenen Bauweise er-
mdglicht eine aufgelockerte Bebauung, die
im Wesentlichen der Baustruktur der be-
nachbarten Wohnbebauung im Westen und
Norden entspricht. Damit wird eine Anpas-
sung des Plangebiets an das typische Orts-
gefiige sowie eine groBtmagliche Flexibili-
tat bei der Bebauung gewahrleistet. Um
einen kleinteiligen Charakter der Bebauung

zu erzielen wird die Gebaudetypologie auf
Einzelhduser begrenzt.

Uberbaubare und
nicht tiberbaubare
Grundstticksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstticksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche im Plangebiet
definiert und damit die Verteilung der bauli-
chen Anlagen auf den Baugrundstiicken ge-
regelt. Die Baugrenzen gemaB § 23 Abs. 3
BauNVO umschreiben die (berbaubare
Grundstticksflache, wobei die Baugrenzen
durch die Gebdude nicht Gberschritten wer-
den diirfen.

Die Abmessungen der durch die Baugrenzen
beschriebenen Baufenster wurden so ge-
wahlt, dass den Bauherren fir die spatere
Realisierung ausreichend Spielraum ver-
bleibt, gleichzeitig aber eine umweltgerech-
te, sparsame und wirtschaftliche Grund-
stlicksausnutzung erreicht wird.

Die Baufenster werden so abgegrenzt, dass
zwischen  StraBenbegrenzungslinie  und
Baugrenzen sowie zwischen Geltungsbe-
reich und Baugrenzen Abstande von min. 3
m bestehen.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig, sofern
sie dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen. Damit ist eine zweck-
maBige Bebauung der Grundstiicke mit den
erforderlichen Nebenanlagen und Einrich-
tungen sichergestellt, ohne gesondert
Baufenster ausweisen zu miissen.

Flachen fiir Stellpldtze, Carports
und Garagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung der Flachen fur Stellplatze,
Carports und Garagen dient der Ordnung
des ruhenden Verkehrs durch ein ausrei-
chendes Stellplatzangebot auf den jeweili-
gen Grundstlicken. Zudem werden Beein-
trachtigungen der bereits bestehenden Be-
bauung in der Nachbarschaft des Plange-
biets vermieden (Parksuchverkehr etc.). Ga-
ragen sind innerhalb der (berbaubaren
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Grundstiicksflache und im seitlichen Grenz-
abstand zuldssig, sofern ein Mindestab-
stand von 5,00 m zur StraBenverkehrsflache
eingehalten wird.

Mit der getroffenen Festsetzung ist gewahr-
leistet, dass der erforderliche Stellplatznach-
weis ausschlieBlich auf den Grundstlicken
erfolgt. Darlber hinaus trdgt die Festset-
zung dazu beij, dass ruhender Verkehr auf
den neu zu errichtenden Verkehrsflachen
vermieden wird.

Hochstzuldssige Zahl der Woh-
nungen je Gebaude

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Eine Beschrankung der zuldssigen Zahl der
Wohnungen je Wohngebdude verhindert
die Entstehung von Mehrfamilienhdusern,
die nicht dem gewtinschten Gebietscharak-
ter entsprechen und zu einem héheren Ver-
kehrsaufkommen fiihren wiirden.

StraBenverkehrsflache
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Fir die interne ErschlieBung ist eine ver-
kehrsberuhigte StraBe vorgesehen, die als
StraBenverkehrsflache festgesetzt wird.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zum Schutz potenziell vorkommender pla-
nungsrelevanter Arten (u. a. Vogel, Fleder-
mause) innerhalb des Plangebietes werden
vorsorglich  entsprechende  artenschutz-
rechtlich begriindete MaBnahmen festge-
setzt.

Zum Schutz von Fauna und Flora und des
Bodens werden vorsorglich MaBnahmen im
Rahmen von Bauarbeiten festgesetzt.

Aufgrund der Lage in der Wasserschutzge-
bietszone Il sind zum Schutz des Grund-
wasser die vorherrschenden Richtlinien zu
beriicksichtigen und entsprechende MaB-
nahmen wahrend der Bauausfiihrung und
der Fertigstellung der BaumaBnahmen zu
treffen.

Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Aufgrund der Lage des Wohngebiets in di-
rekter Nachbarschaft zu der bereits be-
stehenden Wohnbebauung und der geplan-
ten Versiegelung ist die hochwertige und
qualitatsvolle Ausgestaltung der Freirdume
von besonderer Bedeutung. Mit den getrof-
fenen griinordnerischen Festsetzungen wird
die Entwicklung 6kologisch hochwertiger
Pflanzungen mit Mehrwert fiir das Land-
schafts- und Ortsbild erzielt.

Die getroffenen griinordnerischen Festset-
zungen dienen der Eingriinung zur Steige-
rung der Aufenthaltsqualitat und tragen da-
zu bei, dass eine strukturreiche und optisch
ansprechende Durch- und Eingriinung des
Gebietes geschaffen wird.

Die Festsetzung der Heckenanpflanzung
aus einheimischen Strduchern (keine Zierar-
ten) gegenlber den auBen angrenzenden
Grundstlicken wird zur Verringerung des
Defizits aus der Eingriffs-Ausgleichs-Bilan-
zierung festgesetzt.

Auf weitergehende Festsetzungen wird ver-
zichtet, da so noch Flexibilitat bei der gart-
nerischen Anlage verbleibt.

KompensationsmaBnahme
Gem. § 9 Abs. 1a BauGB

Die Kosteniibernahme, das Flacheneigen-
tum bzw. die dingliche Berechtigung, sowie
der Vollzug des Ausgleichs wird gem. § 1a
Abs. 3 Satz 4 i.V.m. § 11 BauGB zwischen
dem spateren Bauantragssteller/
Vorhabentrager und der Plangeberin durch
einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Es wird darauf hingewiesen, dass das ent-
stehende Gkologische Defizit von 11.467
Okologischen Werteinheiten durch Ankauf
von Flachen bei der Naturlandstiftung kom-
pensiert wird und die Umsetzung vertrag-
lich gesichert ist.

Die v.g. Festsetzung stellt die Kompensation
des aus der Planung resultierenden Eingriffs
in die Natur und Landschaft sicher.

Festsetzungen aufgrund landes-
rechtlicher Vorschriften (gem. §
9 Abs. 4 BauGB i.V.m. LBO und
SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit 8§ 49-54 Landes-
wassergesetz)

Die festgesetzte Abwasserbeseitigung dient
der ordnungsgemaBen Entwdsserung aller
Flachen innerhalb des Plangebiets. Die Ent-
sorgungsinfrastruktur ist aufgrund der be-
stehenden Bebauung bereits grundsatzlich
vorhanden, muss jedoch zum Plangebiet
entsprechend ausgebaut werden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Fir Bebauungspléne kénnen gemaB § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saarlan-
dischen Landesbauordnung (LBO) gestalte-
rische Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-
meiden gestalterische Negativwirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild.

Die getroffenen Einschrankungen zu Dach-
form sollen ein Einfiigen in die Umgebung
und ein einheitliches stadtebauliches Bild
gewahrleisten. Die Begriinung von Fassa-
den und Dachfldchen ist zwecks natur-
schutzfachlicher Aufwertung und Verbesse-
rung des Mikroklimas zuldssig. Die Zulds-
sigkeit von Anlagen zur Nutzung der Son-
nenenergie auf den Dachern ermdglicht die
Energiegewinnung aus solarer Strahlungs-
energie im Sinne der Nachhaltigkeit.

Der Ausschluss von Steingdrten dient der
Wahrung der gréBtmaglichen kologischen
Qualitat der Freianlagengestaltung.

Das Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.
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Auswirkungen des Bebauungsplans, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fir jede stadtebauliche Planung ist das
Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss
die Kommune als Planungstrdgerin bei der
Aufstellung eines Bebauungsplans die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abwagen.
Die Abwdgung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fir die Beriicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zurlickstellung der
dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwdgungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Lebensbedingungen vor-
findet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrdchtigungen vom Plangebiet auf die
Umgebung und von der Umgebung auf das
Plangebiet vermieden werden. Dies kann
erreicht werden, indem unvereinbare Nut-
zungen voneinander getrennt werden.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich das Allgemeine Wohngebiet hinsicht-
lich der Art und des MaBes der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der
iberbaubaren Grundstlcksflachen in die
Umgebung und in die Nachbarschaft (eben-
falls Wohnnutzung) einfugt. Hierdurch wird
Konfliktfreiheit gewahrleistet. Zusétzlich
schlieBen die im Bebauungsplan getroffe-
nen  Festsetzungen  innerhalb  des
Plangebietes jede Form der Nutzung aus,
die innergebietlich oder im Umfeld zu Sto-
rungen und damit zu Beeintrachtigungen
fihren kénnen .

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ist die Berlicksichti-
gung ausreichender Abstande gem. Landes-
bauordnung. Die erforderlichen Abstands-
flachen werden alle eingehalten, sodass
ausreichend Belichtung und Belliftung ge-
wahrleistet werden kann.

Der Bebauungsplan kommt somit der For-
derung, dass die Bevolkerung bei der Wah-
rung der Grundbediirfnisse gesunde und si-
chere Wohn- und Arbeitsbedingungen vor-
findet, in vollem Umfang nach.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevdlkerung

Mit zu den wichtigsten stadtebaulichen
Aufgaben von Kommunen gehért die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Versorgung der Bevélkerung mit
Wohnbaugrundstiicken bzw. einem ent-
sprechenden Angebot von Wohnungen auf
dem Immobilienmarkt.

Der vorliegende Bebauungsplan kommt
dieser Forderung nach. Der Siedlungskérper
von Sengscheid wird fir die bauliche Ent-
wicklung - auch fiir Wohnbauzwecke - am
ostlichen Ortsrand arrondiert/ nachverdich-
tet. So entstehen neue Baugrundsticke mit
unterschiedlichen GrundstlicksgréBen.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbilds

Das Plangebiet stellt eine nicht genutzte
Flache am Siedlungsrand von Sengscheid
dar. Mit der geplanten Bebauung wird der
Siedlungskorper sinnvoll weiterentwickelt
und arrondiert. Ein darliber hinausgehender
Eingriff in die freie Landschaft findet nicht
statt.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst, da
die Dimensionierung der Gebdude eine
maBvolle Entwicklung erméglicht.

Die vorgesehenen Gebdude weisen max. |l
Vollgeschosse auf und fiigen sich in die Um-
gebung ein. Die Eingrinungen des
Plangebietes tragen darlber hinaus dazu
bei, einen harmonischen Ubergang in die
Landschaft zu schaffen und keine negativen
Auswirkungen auf das Ortsbild entstehen
zu lassen.

Die Planung hat aufgrund ihres geringen
Umfangs keine raumliche Fernwirkung.
Nachteilige Auswirkungen sind somit nicht
zu erwarten.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Die Flache ist aufgrund ihrer Lage am Rand
der bebauten Ortslage von Sengscheid (u.a.
Wohn- und Gartennutzung) und der daraus
resultierenden Stordispositionen aufgrund
der Anliegeraktivitaten vorbelastet. Es sind
keine abwégungs- oder artenschutzrechtlich
relevante Tier- und Pflanzenarten, insbeson-
dere keine Fortpflanzungsrdume streng ge-
schltzter Vogelarten, zu erwarten. Dem
Geltungsbereich kommt aktuell keine be-
sondere Bedeutung im Artenschutzrecht zu.

Dariiber hinaus sind vom Planvorhaben kei-
ne weiteren Schutzgebiete, insbesondere
keine Schutzgebiete mit gemeinschaftlicher
Bedeutung betroffen, die dem Planvorhaben
entgegenstehen kénnten.

Der entstehende Gkologische Defizit von
11.467 0Okologischen Werteinheiten wird
durch den Ankauf von Fldchen bei der Na-
turlandstiftung kompensiert und die Umset-
zung vertraglich gesichert,
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Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Die Belange des Verkehrs werden durch die
vorliegende Planung nicht negativ beein-
trachtigt.

Der neu entstehende Verkehr beschrankt
sich in erster Linie auf Anwohnerverkehr
und kann somit problemlos von der Stral3e
LZum Ensheimer Geldsch” aufgenommen
werden. Die gebietsinterne ErschlieBung er-
folgt Gber eine verkehrsberuhigte StraBe.
Die neu zu schaffende StraBe ist entspre-
chend ihrer zukiinftigen Nutzung ausrei-
chend dimensioniert. F

Der durch die Anwohner hervorgerufene ru-
hende Verkehr wird tiber den erforderlichen
Stellplatznachweis  vollstandig auf den
Grundstlicken geordnet, sodass nicht mit
Behinderungen durch Parkende im offentli-
chen Raum zu rechnen ist.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den beriicksichtigt. Die notwendige Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur sowie deren
Anschlusspunkte sind in unmittelbarer Um-
gebung des Plangebiets im Bereich der
StraBe ,Zum Ensheimer Gelésch” vorhan-
den. Im Rahmen der Realisierung der Pla-
nung mussen neue Hausanschlisse errich-
tet werden. Unter Beachtung der Kapazité-
ten und der getroffenen Festsetzungen ist
die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ord-
nungsgemaB sichergestellt.

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Im Zuge des Planvorhabens kommt es zwar
zu neuen Versiegelungen. Aufgrund des Fla-
chenumfangs der (iberbaubaren Bereiche
und der umfangreichen Begriinung sind die
Auswirkungen auf die Belange des Klimas
jedoch als gering einzustufen.

Zudem ist die Nutzung von Solarenergie auf
den Dachflachen zuldssig. hiermit wird ein
Beitrag zum Klimaschutz gewahrleistet.

Abgesehen von potenziell eintretenden ge-
ringfiigigen mikroklimatischen Veranderun-
gen konnen erhebliche negative Auswirkun-
gen insgesamt ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf private Belange

Die Nutzbarkeit und der Wert der Grundst(-
cke, auch der Grundstlicke im Umfeld, wer-
den nicht in einer Art und Weise einge-
schrankt, die den Eigentlimern des Plange-

biets und der angrenzenden Grundstiicke
unzumutbar ist.

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf die angrenzende Nachbarschaft zu er-
warten (alle bauplanungs- und bauord-
nungsrechtlichen Vorgaben werden einge-
halten). Zum einen wird der festgesetzten
Nutzungsart der Umgebung entsprochen.
Zum anderen wurden entsprechende Fest-
setzungen getroffen, um das harmonische
Einflgen in den Bestand zu sichern.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht bertihrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwadgung zu berlicksichti-
genden 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewagt und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplans

e Erflllung des Entwicklungsgebots, da
der Bebauungsplan aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt wird.

e Schaffung von neuem Wohnraum durch
sinnvolle Weiterentwicklung/ Arrondie-
rung des Siedlungsrands

e die Neubebauung flgt sich harmonisch
in die Umgebung ein, Stérungen und
Beeintrachtigungen der Planung auf die
Umgebungsnutzung  kénnen  ausge-
schlossen werden; ebenso verhdlt es
sich umgekehrt

o keine erheblichen Auswirkungen auf die
Belange des Umweltschutzes

e keine Auswirkungen auf die Belange
des Klimaschutzes

e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs

e keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen den
Bebauungsplan

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des Bebauungsplans
sprechen.

Fazit

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplans wurden die zu beach-
tenden Belange in ihrer Gesamtheit unterei-
nander und gegeneinander abgewagt. Auf-
grund der genannten Argumente, die fiir die
Planung sprechen, kommt die Mittelstadt
zu dem Ergebnis, dass der Umsetzung der
Planung nichts entgegensteht.
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TEIL B: TEXTTEIL

(GELTUNGSBEREICH

(59485 791068

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (W)

(§9485 1101 UGB 4.5 4 800D)

‘GRUNDFLACHENZAHL
9411 BAUGS LA 19840001

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTMASS)
(5946514138 L5 20 )
HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTHASS;
HIER: MAXIMAL ZULASSIGE rwsmons (FH,, )/ WANDHOHE (WH
)/ GEBAUDEHOHE (GH ,,,)
¥ 1 sca o 5 5o
ORFNE BANESE
54851 28A1G 1O § 2852 60000

BAUWEISE/ HAUSFORM; HIER: EINZELHAUSER
(89485 110284065 010 § 22485 24010)

BAUGRENZE
(8946510028408 010§ 231853 8]

STRASSENVERKEHRSFLACHE
(948510118818

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

W 254 GH)

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB + BAUNVO) ‘

1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GEN. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB VM. § 4 BAUGE

111 ALLGEMEINES WOHNGERIET

GEM.§ 4

aulssig sind:

ausnahmsweise zudssig sind:

it 2ulassg sind:

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GEN. § 9 ABS. 1 R 1 BAUGE
LUM. 5 16-21A BAUNVO

2.1 GRUNDFLACHENZAHL

GEN. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGS
LUM. § 19 BAUNVO

Siehe Plan
Gem. § 4 Abs. 2 BauNvO

1. Wohngebéude,

2. e der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Spmsewmchanen sowie nicht storende
Handwerksber

3 g 1 mmm kultuelle, soial, gesund-
heitche und sportiche Zuecle.

Gem. § 4 Abs. 3 N 2m. § 1 Abs. 6 N 2 BauNVO
1.sonstige icht sorende Gewerbebetriebe

Gem. § 4 Abs. 3 BauNVO

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Anlagen fir Venwaltungen.

Gem. § 4 Abs. 3 BauNVO iV, m. § 1 Abs. 6 i |
Baulivo

1. Gartenbaubetriebe
2 Tankstellen

Siche Plan.
Die Grundflschenzah (GR2) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. |
BauGB iVm. § 19 Abs. 1 und 4 BaulVO festoesetzt

8 der Emittng der Gundilache sind die
Grundiachen von

Garagen und Stellplitzen mit hren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
baulichen Anlagen unterhalb der Gelindeober-
fliche, durch die das Baugrundstick lediglch
unterbaut wird,

mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festge-
setzte GRZ durch Garagen und Stellplatze it hren
Zufahrten, durch Nebenanlagen i Sinne des § 14
BauNlV0 und durch bauiiche Anlagen unterhalb der
Gelandeaberfiche durch e das Baugrundstick ledig-
lich unterbaut wird, (§ 19 Abs. 4 Ni 1 bis 3 BauNVO)
bis 2 einer GRZ von 0,6 Uberschiiten werden,

2.2 HOHE BAULICHER ANLAGEN
GEN. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGS
LVM. § 20 BAUNVO

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGE
VM. § 20 BAUNVO

3. BAUWEISE
GEN. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGE
LUM.§ 22 BAUNVO

B

GRUNDSTOCKSFLACHE
GEM. § 9 ABS, 1 NR. zmuas
LUM. § 23 BAUNVO

5. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
GEN. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGS

5.1. FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN
UND CARPORTS

6. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER
WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGS

7. STRASSENVERKEHRSFLACHE
GEN. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB.

8. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
GEN. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB.

UBERBAUBARE UND m(m OBERBAUBARE

Siche Plan.

MaBgebender oberer Bezugspunkt fir die maximale
Hohe st die Fisthohe (FH) und Wandhshe (WH). Die
max. aulissige Firsthohe betrigt 3,00 m. Die max.
aulisige Wandhche betgt 6,00 . Bei Flachdachern
darf die Gebaudehghe maximal 7,00m betragen. Ene
Oberschreitung zugunsten von Stffelgeschossen ist
unzuléssig. Bei Gebauden wird die Wandhohe zwi-
schen dem Schnitipunkt der AuBenkante der aufge-
henden Wand mit der Dachunterkante und dem an das
Grundstiick angrenzenden Bezugspunkt gemessen.

Unterer Bezugspunkt i ie maximale Hohe bauicher
nd sonstioer Anlagen it die Oberkente der fetigen
StraBenverkehrsflache in Hohe der Gebaudenitte.

Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule nkl der zum
Betrih erfordelchen Anlagen und Bautelle kan die
aulassge Firsthohe geringfigg iberschritten werden.

siehe Plan.
Die Zah! der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. 2
BauNVO und § 20 BaulO als Hechstmafestgesetzt.

Sihe Plan.
Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauVO eine of-
fene Bauveise (o) festgesetzt. In der offenen Bauweise
sind Gebaude mit setichem Grenzabstand zu errich-
ten. Gemal dem Eintag in der Nutzungsschablone
sind nur Einzelhduser 2ussig

iehe Plan
Die Gberbaubaren Grundsticksfachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmi. Gem3 § 23 Abs. 3 BauNVO
dirfen Gebaude und Gebaudeteiledie Baugrenze nicht
berschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definerten Standortes
au errchten. Ein Vortreten von Gebsudetellen in
geringfigigem Ausmab kann zugelassen werden.

Aubehalb der Tberbaubaren Grundsticksfiachen sind
untergeordnete Nebenanlegen und Einrichtungen (5
14 BaulVO) zulassig, die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundsticke oder des
Baugebietes selbstdienen und dieseiner Eigenart icht
widersprechen. Das gleiche gitt i baulche Anlagen,
soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflichen
aulissig sind oder augelassen werden konnen. Die
Asmen des § 14 Abs. 2 BauNVO getten entspre-
end.

Das gleiche gitt fi beuiiche Anlagen, soveit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflchen 2ulssig sind oder
augelassen werden konnen (2.8, Sellplatze, Garagen,
Carport).

stelplatze, Garagen und Carports sind ausschiieBich
innerhalo_der dberbaubaren Grundsticksfliche und
in den seichen Grenzabstanden zulissig. Zwischen

Garagen und Carports sind seitch zum Hauptkrper
2y erichten, Stelplétze difen zudem auch vor dem
HauptkGrper errichtet werden

im Plangebiet sind je Wohngebaude mavinal 2
Wohnungen zussg.

Siehe Plan
Die StaBenverkehrslache dient der ErschlieBung des
Wohngebietes. Die Regeloreite wird mit 7,00 m fest-
gesetat

M
Die Rodung der Flache darf gem. § 39 Abs. 5 Ni. 2
BNtSChG nur auBerhalo der Brut- und Setzzeien im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen.
Danit ware der Schutz von Gelegen und Nestlingen
der_europaischen Vogelarten hinreichend sicher
gewshleiste,

Bei der baulichen Umsetzung ist mit geeigne-
ten MaBnahmen (Bauzaun, Rickschnit, ggfs.
Stamnschuy vl de atien sicherzustel-
len, dass die angrenzende Geholze nicht geschadigt
werden. falls es 2u Schadiqungen (Aste, Barke und
Wurzeln) kommen solte, wird eine entsprechende
Wundversorgung und Behandlung durchgefirt (2.5,
Wandverschluss mit Compo Lac Balsam). Die DIN 18
920, RAS-LP 4 und ZTv-Baumpllege (ns. Pk 3.5) der
FLL sind zu beachten.

m3:
Gem. §5 1a Abs. 2 BauG und § 7 BBodSchG ist auf
einen sparsamen, schonenden und fachgerechten

sind nach den einschisgigen Vorschifen der DIN
18 915 (,Vegetationstechnik im Landschaftsbau
Bodenarbeiten”) durchzufihren. Die DIN 19731 und
19639 sind zu beachten

In rickwértigen Teilareal ohne ~erkennbaren
Ablagerungen sind e vorhandenen Oberbbden abau-
ragen, fachgerecht awischenzulagern und bei Bedarf
an den 2u begrinenden Freffchen wieder einzubaur
en. Uberschissige Oberbéden sind anderer Stelle zu
verwerten.

va;
Wahrend der Bauausfiniung und nach Fertigstellng
der BaumaBnahmen muss der Schutzdes Grundwassers
stets gewaflestet sein. Die festgelegten Verbote und
Handlungseinschrénkungen der geltenden WSGVO
sind ebenso wie die entsprechenden Bestimmungen
des DVGW-Arbeitsblattes W-101 - Richtinien fir die
Trnkwasserschutzgebiete - vollumfangiich einzuhal-
ten. Dariber hinaus sind die folgenden Hinweise zu
beachten:

« Bericksichrigung der Auflagen fi BaumaBnahmen
innethalbderWSZ Il (DVGW-Richtinien, Arbeisblatt
W 101 und e Aulagen fr de Ericung

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB

von Kanalen und Entwé:

Wasserschutzgebieten (ATV- DVWK-A 157]

Baustelenciichtung nach Vorgabe (ausschieBlich

auf beestgten Fichen)

« Verneidng oder Sicherung cer Lagerung von
flenin

Trinkwasserschutzgebiet
« Der Planbereich befindet sich innerhalb der Schutzzone i des durch Verordnung vom 28.12.1993 festge-
setzten Trinkwasserschutzgebietes *Saarbricken/Scheidter Tal” (C 30), 2u Gunsten der Stactwerke Sazrbri-

o

Behdltern
Betankung und Reparaturarbeiten nur auf befesty
ten flachen innerhalb eines definerten Baulagers

Sicherung aller Baumaschinen gegen Tropfveruste
und auslaufende Kraftstffe und Ole

Verwendung von Boschmiermitteln und Bio-

]

el berspon und Envesingsiemina
der Baustell

Aufstlle eines Alamplanes

im Fall eines Unfalls mit wassergefahrdenden
Stoffen sind die Stadtwerke Saarbricken AG und
das LUA unverziglich zu nformieren

Kanalbaumabnehmen  sind  gemdB  den
Richtinien fir den Bau von Abwesseranlagen in
Wasserschutzgebieten” (WA A 142, Stand Januar
2016) auszufihren. Fiir Sauberkeits-, Trag- oder
Drénschicten, fi die Verfilung von Arbeitséumen
(Kanalgraben, Baugruben uswe) sowie fir den Urter-
und Oberbau von Verkehis: und. Parkflachen darf
ur Mateial verwendet werden, das keine ausaug-
baren wassergefahdenden Bestandheile enthalt bz
Materia, das der Einbauklasse O der LAGA Miteilung
M20 entspricht. Die einschiégigen Regelungen der

rordnung ber Anlagen zum Umgang it wasser-
geféidenden Stoffen (AwSV) in der jewels aktuellen
assung sind 2u beachten. Es dirfen nur Anlagen ver-
wendet werden, die mit einer Rickhalteeinrichtung
ausgeristet oder doppelwandig ausgefiinit und
it einem Leckanzeigegerit ausgeristet sind. Die
Rickhalteeinrichtung muss das gesamte n der Anlage
vorhandene Volumen aufnefimen konnen.

9. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. 5 9ABS. 1 NR. 25 A BAUGE inerhaloder Umgrenzung von Flachen zum Anpfanzen
von Béumen, Stauchern und sontigen Bepfianzungen
sing Hecken aus eineimischen Suuchern (keine
Ziraten) 2 pflnzen, daveaft zu erhalten und bei
Abgang nach zu planzen.

Die nicht berbauten Grundsticksfachen sind zu
begiinen und gértneisch 2u gestalten. Je angefange-
ne 300 m? nicht dberbauter Grundsticksfiche ist 1
standortgerechter Laubbaumhachstamm) Stammbusch
u planzen, daverhaft zu ethahien und bei Abgang
nach 2u pllanzen (Pflanzqualiat: 3w, StU 16/18).

8ei beengten Pltzverhatissen konnen Kiein- oder

mindestens 16-18 cm Stammuniang (StU) gemessen
in 1 m Hohe

Fiir die Geholzanpflanzung solten auf der Grundiage
des § 40 BNatSChG nur gebietsheimische Geholze mit
der regionalen Herkunft , Westdeutsches Bergland und
Ober-theingraben” (Region &) nach dem Leitfaden
2ur Verwendung gebietseigener Geholze” (MU,
Januar 2012) verwendet werden. Eventuelle Ausfélle
bei der Bepflanzung sind durch Neuanpflanzungen 2u
ersetzen

0: tsich C Trinkwasser

« Die festgelgt 2u beachten.

VERFAHRENSVERMERKE

 DerStaduathatam ______die inlitung des
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen (5 2 Abs. 1 BauGB).

Do e, dsenSebutngan afusle,
warde am rsblich bekanntgemacht

(5.2 Abs.1 BauGB).

St.Ingbert, den __

HINWEISE

Der Oberbirgermeister

£ wird bescheinigt, dass die im réumiichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes. gelegenen
Flursticke hinsictich ifer Grenzen und Bezeich-
nungen mit dem Liegenschaftskataster dberein-
stimmen,

Die Vorbereitung und Durchfilrung der Verfoh-

Der Bebauungsplan Ni. 1103.02 , Zwischen Ensheimer Gelosch und Steinkopfweg” wird gem. § 13b BauGB
m. 132 BauGB aufgestelt ie Vorschiften des § 13 BauGB gekten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs
3 BauGB von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauG, von dem Umeltbericht nach § 2a BauG8, von der
‘Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauG, welche Arten umweltbezogener Informationen vrfigbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erlarung nach § 103 Abs. 1 BauGS und gem. § 13 Abs, 2 BauGB von der fihzetigen

Unterictung und rcrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauG8 abgesehen
 Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist s verbaten, Baume, die auberhalb des Waldes und von Kurzum-
ielntagen ot imesch enun Grndschen shen, e, kbnde Zn, Gelche urd
m 1. Marz bis 2um u oden oder auf den Stock

Nachveise besetzter Federmausquartiee bzw, icht unter ie Legalausnahme gem. § 44 Abs.55. 1 1.3 fal
lender nistender Vigel (.8 Hoflenbriter mit Nistlatzkonstanz, Gebaudebriter) konnten richt rbracht wer-
den, 50 dass artenschutrechtlich beaiindete KompensationsmaSinahmen nicht rechtich begrindbr sind. Es
i an dieser Stelle dennoch empfohlen an den geplanten Gebiuden kinstiche Nistilen fir Gebaudebriter
anzubringen, sofern die baulichen Strukturen keine Nistmbglchkeiten (in Form von Uberstanden, Nischen,
Halbhehlen o.3) ur Verfagung stllen.
* Bauderknder nd odendnknlr sid nach bt Keristand von dor Plarung it b,
§16 SDSAG wird hin-

qewwsen Auf5 28 snsmc (Ordnungswidigheiter) wird hmgewwesen

« Hinsichlich der Himatischen Veranderungen ist darauf v achten, dass die Oberlichenabfisse aufgrund
von Starkregenereignissen einem kontrolierten Abfluss zugefihrt werden. Den uliegenden Anliegern darf
Kein zusatiches Risiko durch unkontrolete Uberflutungen entstehen. Herfr sind bei der Oberflichenpla-
nung vorsorglich entsprechende Mainahmen vorzusehen. Besondere Mainzhmen zur Abweht von mogli-
chen Oberfitungen sind watrend der Baudurchfihrung und bis hin zur endgiltigen Begrinung und Grund
sticksgestaltung durch die Grundstickseigentimer zu bederen.

 Brunnenbohrungen sowie Erdwémesonden sind richt eraubnisfahig. Die Eflaubnisfahigkeit von Ercrme-
Kolletoren st im Einzelfal z prifen.

« Fir die Ausfihrung vorgesehener Sauberkeit- Trag- oder Drénschicten,fi e Verfillung von Avbeitsdu-
men (Kanalgraben, Baugruben usve) sowie fi den Unter- und Oberbau von Verkehrs- und Parkflchen darf
nur Material verwendet werden, das keine auslaugbaren wassergefahidenden Bestandteie enthilt (geeig-
netes Naturmaterial) bzw. Materia, das der Enbauklasse 0 der LAGA ittelung M20 (Anforderungen an

fischen Abfal ptemb

9

« Sofer eine Grindung von Bauwerken mittels Bohrpfahlen erfolgen solte und diese n den Grundwasserho-
rizont reichen, stel e Mafinahme einen Benutzungstatbestand im Sinne des § 9 Abs. 1 N 4 Wasserhaus-
alsgesetz (WHG) dar, der gem3l § 8 Abs. 1WHG der Erlaubnis nach § 10WHG bedar, Zustandig fir die
Eiteilung der Ereubnis it das Ministerium fir Ul und Verbraucherschutz als oberste Wesserbehorde (5
103 Abs. 2 .1 Saarlandisches Wssergesetz - SWG)

*+ Kanabumartmensin g de iloin fr den B von Avsrriogn W

biten (DWAA 142, Stand Januar 2016)" auszufibre

Watend der Bauausfihrung als auch nach Femgsle”unq der BaumaBnahmen muss der Schutz des Grund-

wassers stets gewshleistet sein. Die festgelegten Verbote und Handlungseinschrankungen der geltenden

WSGVO sind ebenso wie die entsprechenden Bestimmungen des DVGW-Arbeitslattes W-101 -Richlnien

i Tinkwasserschutzgebiete- 2u beachten

Des Kataster fir Allasten und altlastverdachtige Flichen weist firden Planbereich derzeit keine Eintrage

auf. Das Kataster ethebt keinen Anspruch auf Volstandigkeit. Schédiche Bodenverdnderungen sind somit

nicht auszuschiieBen. Sind im Planungsgebet Altasten oder altastverdéchtige Flachen bekannt, oder erge

ben sich bei spéteren Bauvorhaben Anhalspunice iber schédiche Bodenveranderungen, besteht gem3 §

Standard-
Soatqumischungen i Landschtsasen (FSM) son-
dem auf Grundlage des § 40 BNatSchG nur zert-

2 Abs. 1 Saaréndisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpfichtung, das Landesamt fir Umwet- und
Funktion s informieren.
 Der Tager der Bauletplanung hat durch entsprechende Festsetzungen in der Planurkunde bzw. in den text-

lichen Festsetzungen zum Bauleitplan den Erfordernissen des § 1 Abs. 5 Ni. 1 i¥im. § 9 Abs. 1 N 24 BauGB

fiierte it der
regionalen HerkunftObertheingraben it Searpfalzer
Bergland (Region 6) verwiendet werden

10. KOMPENSATIONSMASSNAHME
GEM. § 9 ABS. 1A BAUGE Die Kostenibemahme, das Flacheneigentum baw.
die dinglche Berechtigung, sowe der Vollzug des
Ausgleichs wird gem. § 1a Abs. 3 Satz 4 iVm. § 11
BauGB awischen dem spateren Bauantragsstellr!
Vorhabenttager und der Plangeberin durch einen stéc
tebaulichen Vertrag gesichert,
s wird daraul hingewiesen, dass das entstehen-
de okologische Defizit von 11467 okologischen
Werteinheiten durch den Ankauf von Fléchen bei
der Naturlandstftung kompensiert wird und die
Umsetzung vertragich gesichert it

1. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES

GEM. § 9 ABS. 7 BAUGE, Siche Plan.

am i Sinne des Rechnung
20 tragen. Zudem hat er zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung bzw. Minderung sol-
cher Einwirkungen die notwendigen erforderlichen baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen im
Innen- und AuBenwohnbereich in austeichendem Mab 2u treffen. Die hierzu erforderlchen Nachweise sind
durch die Trégerin der Bauleitplanung in eigener Verantwortung 2u erbringen. Die Stadt ragt e Gewahr fir
die Richtigkeit der schallechnischen Beurteiung. Die Stadt hat mit der Festsetaung baw. Durchfihrung der
infolge der Bauleitplanung erfrderlchen Lirmschutzmafinahmen sicheraustllen, dass der StraBenbaulast-
trager bei einem kinftigen Neubau oder der wesentlchen Anderung der BAB A6 nur insoweit Larmschutz-
maBnahmen zu betreiben hat, als diese iber das hinausgehen, was die Stadt im Zusammenhang it der
Bauleitplanung bereits hitte regeln missen

« Potentielle Bauherren haben selbs i austeichend Lrmschutz (Einhaltung der DIN 4108) 2 sorgen. s it
scturmstelen, s de klnuge Susertmlstudgr Bund v ghcen ArsrchenDiter beriglh
Lammschatz freigetell wird, bzw. bef einem 2ukinfiigen Neubau oder der wesentichen Anderung der BAB
ut sowsit Umschuamababinen 3 nmmen Dt l s e s nausgfen,was der Anagste
lerin diesem hang mit einem Bauantra

I Plangebietsind kein konkreten Hmwens.eau!moqh(hs Kampimittel 2u erkennen. Sllten wider Envarten
Kampmittel gefunden werden (zufalstunde), so ist dber die zustandige Polzeidenststlle er Kampfittel
beseitigungsdienst unverzigich 2 verstandigen.

s wird empfohlen Nisthilfen fr Gebaudebriter anzubiingen.

« Eingiife in Deckschichten sind mdglichst zu vermeiden. Es st sicherzustellen, dass eine Beeintrachtigung
der Trink-wasserversorgung nicht eintit.

 Die Einsicht in e verwendeten Normen, Rchtlinen it im Bauamt der Stadt St Ingbert mégiich.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfuvung und die Festsezun- s Kommunalsebstenaltungsgesetzes

des
thv@) des Saarlandes in der Fassung der Bekann-

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

Abwasserheseitigung (5 9 Abs 4 BauGB (V. it §5 49-54 Landeswassergesetz)

« Das Schmutzwasser st durch Anschiuss an die vorhandene Gffentiche Kanalisaton 20 entsorgen. Bei der
vorhandenen Kanalisaion handelt es sich um ein Tennsysten.

Ortliche Bauvorschriften (5 9 Abs. 4 BauGB LV, mit § 85 Abs. 4 L60)

= Die Instalation von Anlagen 2ur Nutzung von Solarenergie / Photovolaik auf den Dachflachen ist zulssig,
Dachform: Als Dachform sind Walmdicher und Flachdicher zulssig

Fassaden und Dachfiéchen der awecks 3
serung des Mikioklimas begrint werden

Im Plangebiet sind PKW-Stellpltze auf den prvaten Grundsticken sowie deren Zufahiten ebenso wie sons-
tige Wege und Zugénge auf den Grundsticken flichensparend und wasserdurchlssig zu gestalten. Eine
Valhversiegelung ist unzulssig

Flchen, die nicht als Stelllétze, Zufahten, Terrassen oder Wege bendrigt werden, sind unversegelt 2u be-
Tassen und gartnerisch als Zier-oder Nutzgarten anzulegen. Groffachig mit Steinen bedeckte Flachen auf
denen hauptsichiich teine zur Gestatung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zah!
vorkommen (Schottergarten),sind m Bereich deser reifachen nicht 2ussig

gen des Bebauungspanes gelen .. fogende Ge-
o machung vom 27. Juni 1997 (Amusl. S 682), 2u-
+ Gaugesedbuch i der Fosung de Bekoomma: €10 q:fndenduv(h Gesetz vom 18. Januar 2023
chung vom 03. November 2017 (BGEl 15, 3634),  (AmisbL1S-204)
2uletzt geandert durch Arikel 3 des Gesetzes vom o Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Ar. 1 des
12. Juli 2023 (BGBL 2023 | Nr. 184), Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt
« Verordnung dber die bauiiche Nutzung der Grund-  9eandert durch Artikel 1 des Gesezes vom 1.
Sticke (Baunutzungsverordnung - BauVO) in der M3 2022 (Amisbl 1. 648).

Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novermber
2017 (BGBL | 5. 3786), zuletzt geéndert durch Ar-
ikl 2 des Gesetzes vom 3. Ju 2023 (BGBL 2023
1N 176),

« Verordnung iber de Ausarbeitung der Bauletpléne
und die Darstelung des Planinhalts (PlanzV) vom
18.12.1990 (BGBL 1991 1 5. 58), zuletzt gedndert
durch Artkel 3 des Gesetzes vom 14, Juni 2021
(BGB.15. 1802),

« Gesetz ber Naturschutz und Landschaftspllege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29, Ju-
11 2009 (BGBI.15. 2542),2uletzt geandert durch Ar-
el 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2027 (8GB.
15.2240)

« Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Mérz 1998
(BG8L 1. 502), 2uletzt gesndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBL 5. 306).

« Geseta 2ur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-

(G) vom 31. uli 2009 (8GBL I

Bei der Beleuchtung der Freiflachen und Stellplatze sind @8
LED Leuchten) mit maximal 4,100 Kelvin Farbtemperatur zu verwenden. Es sind nur Leuchten vorzusehen,
die 5o eingeblendet sind, dass moglichst wenig Licht nach oben oder auf angrenzende Grinlachen emittirt
wird

5. 2585), zultzt gedndert durch Artiel 5 des Ge-
setzes vom 3. Juli 2023 (BGBL 2023 | Nr. 176).

Gesetz aum Schutz der Natur und Heimat im Saar-
Tand - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG)
vom 05, April 2006 (Amtshl. 2006 5. 726), zuletzt
geandert durch Artkel 162 des Gesetzes vom 8
Dezember 2021 (Amtshl | 5. 2629).
Saalandisches  Denkmalschutzgesetz  (SDschG)
(Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Newordnung des.
saarandischen Denkmalschutzes und der saalan-
dischen Denkmalpflege)vom 13.Juni 2018 (Amisbl
018, 5. 358), 2letzt gedndert durch Artikel 260
des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amsbl.| 5.
2629)

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28, Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vor 30.
12004 (AmsbL 5.1984), 2uetzt gedindertdurch
Artkel 173 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021
(Amtsh | 5.2629).

Saarlandisches Gesetz 2ur Ausfirung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (Saariandisches  Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Mz 2002
(Amsb. 2002 . 990), zuleat geandert durch das.
Gesetz vom 21. November 2007 (Amtsbl 5. 2393).
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2abis 42 BauGB wurden
qem § 4b BauGB an die Kerplan GmbH ibertra-

. D\eDl!ml\(hkmwumemdevzmwum —
bis einschiieBic frihzeig beteligt

mm i der Planung unterrichtet (§ 3 Abs. 1
1GB).

i ecnund st g fncer e

 Der Stadat hatam ______ den Bebauungs-
plan ls Satzung beschiossen (5 10 Abs. 1 BauGB).
Der Bebauungsplan besteft aus der Planzeichnung

(Tl A) und dem Texttel (Tel ) sowie der Begrin-

dung mit Umweltbericht,

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung aus-
efertigt

. Ingbert, den
Der Oberbirgermeister

« Der Satzungsbeschiuss wurde am
orsibiich bekannt gemacht (5 10 Abs 3 BauGe).
In dieser Bekannimachung it auf die Maglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie auf die Rechtsfolgen der §5 214,215 BauGB,
femer auf Faligkeit und Erlschen der Entschid-
qungsanspriche gem. § 44 Abs. 3 Satz 1 und 250-
wie Abs. 4 BauGB auf die Rechtsfolgen des § 12
Abs. 6 KSVG hingewiesen worden.
« Wit dieser Bekanntmachung tit der Bebauungs-
I d

lange sowie die ren Aufga-
benbereich von der Planung beriht e Kari,
wurden it elek\wmsmem sdreber v
n der Pla-
g meriche wndum Adeing ach i i
blick auf den erforderichen Unfang und
Detaillerungsgrad der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB (Scoping) aufgeforder,lhnen wurde
eine Fist bis zum . aur Stellungnahime
eingerdut.

Der Stadtrat hat in siner Sitzung am

den Entwurt gebilligt und die Verdffentichung des
Bebauungsplanes im Internet inkL einer Auslegung
beschiossen (5 3 Abs. 2 BauGB).

Der Entwuf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Tel A) und dem Textteil (Tei 8)
sowie der Begrindung mit Umwelbericht, wurde
in der Zeit vom bis_einschliBlich

im Intemet verdffenticht und zur An-

Sicht und zum Herunterladen bereitgehalten (5 3
Abs. 2 BauGB). Zusétzlch fand eine dffentiche
Auslegung stat
Ort und Daver der Verdffentichung im Internet s
dorAleung i de e s
lungnahmen wahvend der vaa"enlhchungs(usl
von edermann elektronisch per al, o
o svfich oer 2 Nideshi sgegeben
werden kinnen, und dass nict fistgerecht abge-
gebene Stellungnahmen bei der Beschussfassung
ber den Bebauungsplan unberickschtig bleiben
konen, am ortsiblich bekannt ge-
macht (§ 3 Abs. 2 BauGB).
Die Behorden und sonstigen Tége offenticher Be-
lange sowe die Nachbargemeinden wurden mit
chveiben vom von der Verdffertl-
chung im Interet [ Auslegung elektronisch be-
nachiichigt (5 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). hnen wurde eine
Frist bis Zum __. aur Stellongnahme ein-
geraumt.
Wahrend der elektrorischen Beteiigung, Verdffent-
lichung i nternet / Auslegung gingen seitens der
Offentichkei, Behdrden und der sonstgen Trager
ffenicher Belange sowie der Nachbargemeinden
Anvegungen und Stellungnahmen ein. Die Abwa-
g dr wrgbrchin B ud A
gen erfolgte durch den Stadfrat a
B Egebns vt denigen, de e
und Stellungnahmen vorgebracht haben, mitgeteit
(83 Abs. 2 Satz 6 BauGh),

dem Tettei (Teil B) sowie der Begrindung mit
Unweltberich, in Krat (5 10 Abs. 3 BauGB).

St Ingbert, den .

Der Oberbirgermeister

Nr. 1103.02 Zwischen Ensheimer Gelosch und
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1. Einleitung und Anlass

Die Stadt St. Ingbert plantim dstlichen Siedlungsgebiet von Sengscheid in der Verlangerung der Stral3e
»Zum Ensheimer Geldsch” eine Erweiterung der bestehenden Wohnbebauung in Form von insgesamt
4 weiteren Einfamilienhdusern. Damit soll die bereits bestehende Bebauung ergdnzt und die
Siedlungsraum in diesem Bereich arrondiert bzw. nachverdichtet werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Gesamtgré3e von ca. 0,18 ha.

Abb. 1: Ubersichtslageplan (Kartengrundlage: Messtischblatt TK 6408, 6409 0.M.; Geobasisdaten © LVGL GDZ)

Von der urspriinglich geplanten Durchfihrung im beschleunigten Verfahren gem. §13b BauGB sieht die
Stadt St. Ingbert aufgrund der Unvereinbarkeit mit Unionsrecht ab und hat daher ein Regelverfahren
eingeleitet. Parallel zum Bebauungsplan ist gemaB § 2 Abs. 4 BauGB daher eine Umweltpriifung
durchzufthren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Gegenstand der Umweltprifung sind die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 genannten Schutzglter Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft und Klima sowie Mensch, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgliter sowie die
Wechselwirkung zwischen den Schutzgltern. Mit dem integrierten griinordnerischen Fachbeitrag erfolgt
die in § 1a Abs. 3 BauGB geforderte Berlicksichtigung der landschaftspflegerischen Belange, die in der
Abwagung gemaB §1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen sind. Hierbei werden die notwendigen
MaBnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und Ersatz nach § 1a BauGB i.S.d. Eingriffsregelung
ermittelt und festgelegt. Im Umweltbericht werden dariiber hinaus die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde gem. § 44, Abs. 1 BNatSchG abgepriift.
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2. Bebauungsplanentwurf

Der Bebauungsplanentwurf setzt innerhalb des Geltungsbereiches die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes fest. Vorgesehen ist eine ortlibliche Bebauung mit bis zu 4 Wohneinheiten in offener
Bauweise mit einer GRZ von 0,4 , die bis max. 0,6 Uberschritten werden darf.

Die Zahl der Vollgeschosse wird als HochstmalB auf 1 Vollgeschoss begrenzt, die maximale Héhe der
Gebaude auf 7,0m.

Die ErschlieBung erfolgt durch die Verldngerung der StraBe ,Zum Ensheimer Geldésch® mit
Wendemaglichkeit.

Als Beitrag zum internen Ausgleich wird an den Randern des Wohngebietes eine 2 m breite Hecke

festgesetzt.
7546126 v & 7oeriod

7546/118

7546/15

T540/5

FH__JWH_ /GH
max’ ' a2 ima,
90m/60m/ 7,0m

¥ Die digitale Liegenschaftskarte entsiand durch manuelles Digitaliseren der analogen | Durch wurde

eine iattschniirele und homogene Liegensehafiskarte erreugt. Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Liegenschaflsiartz auch nur der

Genaugkei cr 2ugrunde gelegenen, analogen Liegenschaftskarts entsprechen. Werden aus der digitzlen Lisgenschaftskarte Koordinaten entnommen,

muss i jede weltere Verwendung beachtet werden, dzss die Genauigket im besten Fale die der grafischen Koordinaten (Prisentationskoardinaten)

entspricht. Auch sonstige Ma (Spannmabe),cie aus der digitaien Liegenschafiskarts abgeleitet werten, sind unter diesem Gesichts punktzu beurtelen
& AN

7546754 DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT.
S Stand Katastargrundlage Kempiar: 16.03.2020

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Bebauungsplanentwurf; ohne MaBstab; aus: KernPlan, Stand Entwurf 12.09.2023
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3. Planerische Vorgaben
3.1 Landesentwicklungsplan Umwelt

Fir den Geltungsbereich weist der LEP ,Umwelt” ein Vorranggebiet Grundwasserschutz (VW) aus. In
Vorranggebieten fir Grundwasserschutz kénnen die anderen festgesetzten Nutzungen innerhalb der
ihnen zugewiesenen Vorranggebiete betrieben werden, soweit sie auf die Erfordernisse des
Grundwasserschutzes ausgerichtet werden. Grundlage der Vorranggebiete fir Grundwasserschutz sind
Gebiete, die bereits gesetzlich als Wasserschutzgebiete festgelegt wurden und fir die eine
Unterschutzstellung beabsichtigt ist. Ersteres ist vorliegend der Fall.

Unmittelbar angrenzend ist ein Vorranggebiet Naturschutz ausgewiesen (entspricht der Flache des
NATURA 2000-Gebietes ,NSG Wogbachtal®).

3.2 Landschaftsprogramm

Im LAPRO ist die Planungsflache als Siedlungsbereich dargestellt, es werden keine
Funktionszuweisungen oder Entwicklungsvorschlage gegeben.

3.3  Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Ca. 70 m sidlich, jenseits einer beweideten Grinflache, beginnt das NATURA 2000-Gebiet ,NSG
Wogbachtal“ (N 6708-305). Die hier gemeldeten Lebensrdume werden nicht direkt beansprucht. Eine
Betrachtungsrelevanz besteht allenfalls fir die im Gebiet gemeldeten Arten, die durch das Vorhaben
(Siedlungsabschluss durch Arrondierung des bestehenden Wohngebietes) wesentlich beeintrachtigt
wurden. Dies ist vorliegend nicht zu erkennen, da keine essentiellen Lebensrdume der hier gemeldeten
Arten (silvicole Bechsteinfledermaus, GroBes Mausohr, Hirschkafer, GroBer Feuerfalter, Groppe)
betroffen sind. Denkbar ist, dass das GroBe Mausohr die an die Planungsfliche angrenzende
Schafweide als Jagdraum nutzt, woraus sich jedoch fiir die vor allem in hallenwaldartigen Strukturen
jagende Art mit Sicherheit keine Erheblichkeit ableiten Iasst.

Eine Vertraglichkeit der MaBnahme mit den Erhaltungszielen der NATURA 2000-Gebiete darf daher,
auch aufgrund der geringen GrdBe des Vorhabens (4 Wohngebdude) im Kontext der bereits
bestehenden Bebauung angenommen werden.

3.4  Schutzgebiete n. BNatSchG und SWG

Der Planbereich liegt innerhalb des Biospharenreservats Bliesgau, allerdings nicht innerhalb einer der
Kern- oder Pflegezonen. Weitere Schutzgebiete n. BNatSchG sind nicht direkt betroffen. Ca. 70 m
stdlich beginnt das NSG ,Woogbachtal® (VO v. 29.12.2016, ABI. d. S. 2017, Nr. 1, S. 24ff),
deckungsgleich mit dem gleichnamigen NATURA 2000-Gebiet.

Der Planbereich befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone Il des WSG Saarbriicken/Scheidter Tal
(VO v. 28.12.1993, ABI. d. S. Nr. 6 v. 04.02.1994, S. 108ff. und VO v. 24.03.1994 (ABI.d.S., Nr. 16 v.
24.03.1994, S. 500).

3.5 Biotopkartierung/ABSP/ABDS

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Flachen der Biotopkartierung registriert, weder
Lebensrdume n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie noch n. § 30 BNatSchG geschitzte Biotope. Fldchen des
Arten- und Biotopschutzprogrammes sind ebenfalls nicht betroffen.

Auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland, ABDS-Punktdaten
2017) bestehen keine Hinweise auf das Vorkommen von i.S.d. besonderen Artenschutzes relevanten
Arten innerhalb oder im direkten Umfeld des Geltungsbereiches.

6
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In weniger als 1 km Entfernung zur Planungsflache im benachbarten NATURA 2000-Gebiet befindet
sich im Steinkopfstollen ein Winterquartier der Bechsteinfledermaus, des GroBen Mauschrs und der
Wasserfledermaus.

3.6 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt St. Ingbert stellt fir den Geltungsbereich eine
Wohnbauflache dar. Das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 ist somit erfillt. Im Landschaftsplan
werden fir den Geltungsbereich keine MaBnahmenvorschlage gegeben.

4. Bestand und Bewertung des Umweltzustandes
4.1 Schutzgut Biotope, Fauna und Flora

411 Untersuchungsprogramm und Datenquellen

Die Biotope und die Vegetation am Standort wurden flAichendeckend erfasst. Die Ergebnisse stellen
eine fundierte Grundlage fur die Eingriffsbilanz nach dem Leitfaden Eingriffsbewertung dar.
Informationen zum Vorkommen planungsrelevanter Arten stammen aus dem ABSP-Artenpool und der
ABDS-Datenbank (Quelle GeoPortal Saar).

Faunistische Erhebungen erfolgten kursorisch (Avifauna, Amphibien, Reptilien, Insekten) im Zuge dreier
Begehungen und einer winterlichen Erfassung von Hinweisen auf Haselméause. Die Beurteilung findet
daher auch auf der Grundlage einer Potenzialabschatzung statt.

4.1.2 Biotope und Vegetation

Die geplanten Wohngrundstlcke liegen am Ende einer neu angelegten StichstraBe mit vier, vor kurzem
fertiggestellten, Wohngebauden. Die Flache ist im Umfeld der neuen Geb&ude stark durch die
Bautétigkeit gekennzeichnet. Vegetationslose, stark befahrene Bereiche wechseln sich
Erdmassenablagerungen ab, die teilweise mit Annuellen- oder ruderalen jungen Staudenfluren
bewachsen sind. Der riickwértige Bereich ist mit Besenginster und Brombeeren verbuscht.

Auf der Teilflache steht ein sehr alter knorriger Kirschbaum, der sich bereits in der Zerfallsphase befindet
und Stammhdhlen, abstehende Rinde u.a. Habitatrequisiten (potenzielle Fortpflanzungs- und
Ruhestatten) aufweist. Zudem weisen zahlreiche Hackspuren darauf hin, dass der Baum vom
Buntspecht als Nahrungsquelle genutzt wird. Eine weitere Baumgruppe aus insgesamt 5 - allerdings
jingeren - mit Efeu bewachsenen Vogelkirschen befindet sich am norddstlichen Rand neben dem
Stallgeb&ude des Nachbargrundstiickes.

Sidlich grenzt an den Geltungsbereich eine intensiv genutzte gréBere Schafweide (Rotationskoppel),
die vom Planbereich durch eine schmale abgetrennte vollstdndig mit Brombeeren und Besenginster
verbuschte Parzelle getrennt wird.
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Abb. 3: obere Bildreihe: vorderer, stark befahrener Bereich mit Baustoff- und Erdmasseablagerungen am Ende
der StichstraBe neben den neu errichteten Wohngebauden; mittlere Bildreihe: hinterer, weitgehend mit
Besenginsterfluren bzw. Brombeerhecken verbuschter Abschnitt; untere Bildreihe: solitarer Kirschbaum
mit Stammhdhlen, abstehender Rinde und Bohrléchern
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Tab. 1: Liste der Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches

Lfd. | Bez. Code n. Beschreibung

Nr. Leitfaden

1 vollversiegelt 3.1 asphaltierter ErschlieBungsweg

2 vegetationslos durch Bautatigkeit verdichtete und stark befahrene Flache

3 Ruderalflache 3.6 hier nur Annuellenflur, stark befahren

4 Ablagerung 542 Erdmassenablagerung, gréBtenteils verstaudet

5 sonstiges Gebiisch 1.8.3 weitegehend Brombeer- und Besenginster-Dominanz
4.1.3 Fauna

Aus faunistischer Sicht ist am Standort aufgrund der Stérungseinflisse aus der unmittelbar
angrenzenden Bebauung nicht mit stérempfindlichen Arten und/oder Arten mit groBen
Revieranspriichen zu rechnen. Dies gilt auch fir die im nahen NATURA 2000-Gebiet zu erwartenden
Waldarten, unter den Vdégeln sind dies z.B. Mittel- und Grauspecht, Kuckuck, Hohltaube
Trauerschnapper oder Waldlaubsénger. Zu rechnen ist mit siedlungsholden Arten bzw. Arten mit hoher
Lebensraumflexibilitat, die vor allem auch den Siedlungsraum erobert haben. Hierzu gehéren z.B. Kohl-
und Blaumeise, Amsel, Eichelhaher, Buntspecht u.a.

Von den potenziell zu erwartenden Arten wurden im Zuge von Querschnittsbegehung an drei
unterschiedlichen Terminen (16.04.2020, 09.04. und 04.06.2021) Amsel, Ménchsgrasmuicke, Blau- und
Kohlmeise, Rotkehlchen, Buchfink, Zaunkénig und Zilpzalp auf oder im nahen Umfeld der Flache verhort
oder gesichtet. Die genannten Arten sind potenzielle Brutvégel im rlckwartigen stark verbuschten
Bereich. Anhand der Hackspuren am Kirschbaum ist auch der Buntspecht als Nahrungsgast
nachgewiesen.

In Bezug auf Fledermause ist davon auszugehen, dass das Gebiet von den siedlungstypischen Arten
(Zwerg- und Breifligelfledermaus, GroBer Abendsegler) als Jagdraum genutzt wird. Eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des NATURA 2000-Gebietes in Bezug auf die hier gemeldeten
Fledermausarten Bechsteinfledermaus und GroBBes Mausohr darf ausgeschlossen werden’.

Der alte Kirschbaum und die noch jungen Vogelkirschen als einzige Baume auf der Flache wurden auf
Hoéhlen und andere quartiertaugliche Strukturen untersucht.

Lediglich der Kirschbaum weist an seinen Stamm und Asten Baumhéhlen und groBflachig abgeplatzte
Rindenpartien auf, die sich potenziell als Fledermausquartiere eignen. Auf Grundlage entsprechender
Untersuchungen (s.u.) kann dies ausgeschlossen werden.

Es ergaben sich bei den Begehungen keine Hinweise auf das Vorkommen von Reptilien. Innerhalb des
Geltungsbereiches befinden sich zwar offene, durch die Bautatigkeit auf den Nachbargrundstiicken
entstandene Flachen. Paletten oder anderen Gegenstanden als mégliche Verstecke wurden jedoch
nicht abgelagert. Es darf angenommen werden, dass die Habitattradition auf der Flache fir die im
Siedlungsbereich noch am ehesten zu erwartende Mauereidechse zu gering ist. Die
Habitatvoraussetzungen fir die Zauneidechse sind im Bereich der Schafweide sudlich gegeben.

Far Amphibien bestehen auf der Flache keine Laichmdglichkeiten.

Unter den planungsrelevanten Tagfaltern/tagaktiven Nachfaltern ist lediglich ein Vorkommen der
Spanischen Flagge denkbar, Griinlandarten wie Lycaena dispar, Euphydryas aurinia oder die
Maculinea-Arten kbnnen ausgeschlossen werden.

4.2  Schutzgut Boden
Es ist davon auszugehen, dass die Béden durch die aktuelle Bautatigkeit zumindest im vorderen

Abschnitt stark verdichtet sind, daneben sind weitere Bereiche durch Erdmasseablagerungen
Uberdeckt. Eine strukturelle und mdglicherweise auch stoffliche Uberpragung darf auch aus der

! bekannt ist, dass vor allem die Bechsteinfledermaus auch alte Obstwiesen (dann allerdings nur im lichtarmen
Siedlungsrandbereich) als Jagdgebiet erschlieBen kann, allerdings ist i.d.R. ein Biotopverbund zu angrenzenden
Waldflachen erforderlich

9
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vorhergehenden Nutzung als intensiv genutztes Umfeld eines landwirtschaftlichen (?) Betriebes
abgeleitet werden. In geringerem Umfang gilt dies auch fir die mit Besenginster und Brombeere
bewachsenen Bereiche.

In der Bodeniibersichtskarte des Saarlandes (BUK 100) ist die Planungsfliche als Teil des
Siedlungsbereiches dargestellt mit grundsétzlich technogen (berpragten Béden.

Far die Bodenfunktionen liegen daher keine Angaben vor, aus den Daten auBerhalb der Ortslage sind
gem. der hier dargestellten Einheit 21 (Braunerde und Podsolige Braunerde, aus Hauptlage Uber
Basislage aus Sandsteinverwitterung des Buntsandsteins und der Kreuznach Formation des
Rotliegenden) die nachfolgende Analogieschlisse zulassig:

» das Ertragspotenzial als Maf3 fir die Bodenfunktion ,Lebensraum fiir Pflanzen* ist gering

» hinsichtlich des Biotopentwicklungspotenzials ist der Standorttyp 9 zu erwarten (carbonatfreie
Bbdden mit geringem Wasserspeichervermégen), dem grundsatzlich weder ein hohes noch sehr
hohes Biotopentwicklungspotenzial zugewiesen wird

» fir die Feldkapazitat darf ein Wert von 2 angenommen werden, was einer geringen Funktion im
Bodenwasserhaushalt entspricht

» fOr das Nitratrickhaltevermdgen als Kennwert der Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium ergibt sich gem. der Verfahrenssystematik des HLNUG? ein geringer Wert (2)

In der Zusammenschau sind die im Geltungsbereich zu erwartenden Bdden im Hinblick auf den
Funktionserfullungsgrad der im BBodSchG aufgefihrten Bodenfunktionen und gem. der im Leitfaden
des HLNUG? vorgeschlagenen Kriterien und des Gesamtbewertungsschemas mit ,sehr gering“ zu
beurteilen (s. Tab. 2).

Tab. 2: Bodenfunktionsbewertung

Bodenfunktion Kriterium Beurteilung gem. Erlauterung
GeoPortal
Lebensraum flr Biotopentwicklungs- kein erhdhtes
Pflanzen potenzial Biotopentwicklungs-
potenzial
Ertragspotenzial gering (2)
Funktion im Feldkapazitat gering (2)
Bodenwasserhaushalt
Funktion als Abbau-, Nitratrlickhaltevermdgen | gering (2) Ableitung
Ausgleichs- und gem. Verfahrenssystematik HLNUG
Aufbaumedium
Archiv der Natur- und seltene Bodenformen - gem. LAPRO
Kulturgeschichte Bodendenkmaéler -
Gesamt*: sehr gering (1)

Seltene Bodentypen sind nicht ausgewiesen (Quelle: LAPRO).

Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen keine Hinweise auf Altablagerungen, Alistandorte,
schéadliche Bodenveranderungen oder Verdachtsflachen.

Aufgrund  der bereits starken Beanspruchung der Flache sind Prognosen  zur
Verdichtungsempfindlichkeit der Béden obsolet. Aufgrund der stark sandigen Substrate wére auch auf
unbeeintrachtigten Standorten eine nur geringe Disposition zu erwarten.

Die sandigen Substrate qualifizieren den Standort grundsatzlich auch als geeignet fiir eine Versickerung
von Niederschlagswasser.

2 https://www.hInug.de/static/medien/boden/fisbo/bk/bfd50/extdoc/m_nitrat.html

3 Hessisches Landesamt flir Naturschutz, Umwelt und Geologie (Hrsg., 2018): Kompensation des Schutzguts
Boden in der Bauleitplanung nach BauGB. Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das
Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz (= Umwelt und Geologie — Bdden und Bodenschutz in Hessen,
Heft 14,50 S.)

4 Gem. dem aggregierenden Gesamtbewertungsverfahren HLNUG
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4.3  Schutzgut Wasser

Auf der Planungsflache befinden sich keine Oberflaichengewasser, Verndssungserscheinungen sind
nicht erkennbar.

Der Planbereich befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone Ill des WSG Saarbriicken/Scheidter Tal
(VO v. 28.12.1993, ABI. d. S. Nr. 6 v. 04.02.1994, S. 108ff. und VO v. 24.03.1994 (ABI.d.S., Nr. 16 v.
24.03.1994, S. 500).

GemanB § 3 Abs. 1 Nr. 18 und Nr. 21 der Wasserschutzgebietsverordnung sind Erdaufschlisse, durch
die die Deckschichten wesentlich vermindert werden sowie die Verwendung von wassergefahrdenden
auswasch- oder auslaugbaren Materien zum StraBen- und Wegebau verboten und bedlrfen einer der
Ausnahmegenehmigung gem. § 7 der VO.

Bei der baulichen Umsetzung sind die Auflagen bzw. Verbote, die sich aus der WSGVO ergeben,
vollumfanglich einzuhalten. Die einschlagigen Regelungen der Verordnung tiber Anlagen zum Umgang
mit wassergefédhrdenden Stoffen (AwSV) in der jeweils aktuellen Fassung sind zu beachten.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist nur dann zuldssig, wenn es sich bei den
Herkunftsflaichen um Wohngebiete, Wohngebieten vergleichbare oder nicht standig befahrene
Verkehrsflachen handelt. Dies trifft fir die geplante Nutzung zu.

Die Abwasserentsorgung erfolgt im vorhandenen Trennsystem, wobei das Plangebiet an die
bestehende Entsorgungsinfrastruktur angeschlossen wird.

4.4  Schutzgut Klima/Luft

Wichtige Kaltluftentstehungsgebiete oder Kaltluftabflussbahnen sind auf der Planungsflache oder im
n&heren Umfeld nicht ausgewiesen (Quelle: LAPRO).

Das Plangebiet befindet sich in Siedlungsrandlage. Lediglich der angrenzende Weidebereich ist als
Offenlandklimatop mit Kaltluftentstehungspotenzial zu betrachten. In Strahlungsnéchten durften die
Kaltluftmassen der siidlich angrenzenden bewaldeten Hange des Steinkopfes auf breiter Front Gber die
Flache in die Siedlungslage von Sengscheid einstrémen.

4.5 Schutzgut Landschaftsbild

Der Planungsraum befindet sich am siddstlichen Siedlungsrand von Sengscheid. Der Ortsteil
Sengscheid liegt in einer Kessellage zwischen den vollstédndig bewaldeten Hangen des Schafskopfes,
des GroBen Stiefels und des Steinkopfes. Die Planungsflache ragt weder als exponierter Standort aus
der Siedlungsflache heraus noch ist sie aus der Umgebung von offenen Héhenzonen aus weithin
einsehbar.

Der grundsatzlich hohen Landschaftsbildqualitdt der bewaldeten Hange setzen sowohl die
Siedlungsagglomeration von Sengscheid und St. Ingbert als auch die Trasse der A 6 mit der AS St.
Ingbert West und den Zubringerstra3en einen deutlichen technischen Kontrapunkt entgegen.

4.6 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereiches und der ndheren Umgebung sind keine in der Denkmalliste des
Saarlandes gem. § 6 des Saarlandischen Denkmalschutzgesetzes (SDSchG) verzeichnete Denkmaler
registriert. Uber eventuelle Bodendenkmaler liegen keine Kenntnisse vor.

4.7  Schutzgut Mensch

Die Planungsflache liegt am stddstlichen Rand der Ortslage von Sengscheid am Ende einer von der

StraBBe ,Zum Ensheimer Geldsch” abzweigenden neuen ErschlieBungsstra3e in einem aufgelockerten
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Wohnumfeld. Damit ist die Wohnfunktion primé&r und die Erholungsfunktion am Standort lediglich in ihrer
individuellen Qualitat fiir die Anwohner von Bedeutung.

Far die Naherholung besitzt der Planbereich keine Bedeutung, insbesondere sind keine nutzbaren
Spazier- oder Wanderwege betroffen.

5. Wirkungsprognose (Umweltprifung)

5.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung richtet sich nach den voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Zur prospektiven Abschatzung dieser Wirkungen
wurden aufgrund der Ortlichen Gegebenheiten und der geplanten Nutzung folgende
Grundlageninformationen ausgewertet:

» Daten der Biotopkartierung (GeoPortal)

> weitere planungsrelevante Daten des Geoportals (LAPRO, Bodenfach-, Bodenfunktionsdaten,
Schutzgebiete)

» ABSP-Artenpool

ABDS-Datenbank (Punkdaten Ausgabe 2017)

» einschlagige Fachliteratur (u.a. BOS et al. 2005: Atlas der Brutvdgel des Saarlandes), die Roten
Listen (Ministerium f. Umwelt, DeLattinia, Hrsg., 2008) und die Verbreitungsdaten der DeLattinia

A\

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemafi § 4 Abs. 1 BauGB von den beteiligten Behérden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange geduBerten Hinweise wurden berlcksichtigt.

Es wurden folgende Erhebungen durchgefiihrt:

» Vegetationserfassung

» Erfassung der Avifauna durch 3-fache flachendeckende Begehung des Planungsgebietes und
des n&heren Umfeldes

» Eine Winterbegehung (Haselmausspuren)

Erfassung der Quartierpotenziale fiir Fledermause (1 zuséatzliche Begehung d. M. UTESCH)

» Potenzialabschatzung und kursorische Prasenzprifung weiterer planungsrelevanter
Arten/Artengruppen (Sauger, Reptilien, Amphibien, Insekten)

Y

5.2 Wirkfaktoren

Planungsziel ist die ortstypische ErschlieBung mit bis zu 4 Einfamilienhdusern. Dadurch wird der
siidéstliche Siedlungsrand arrondiert. Es ist daher von einer Uberbauung bzw. der Anlage
wohngebietstypischer Zierflachen in einem z.T. durch Bautatigkeit bereits stark gestérten, z.T.
brachliegenden Bereich eines ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes auszugehen.

Es ist daher mit vergleichbar moderaten Auswirkungen auf Biotope und Béden zu rechnen.

Gem. den Festsetzungen des Bebauungsplanes besteht folgender Bedarf an Grund und Boden:

GroBe des Geltungsbereiches: 1.779 m?2

GroBe des Allgemeinen Wohngebietes: 1.492 m2
Legitimierte Uberbauung/Versiegelung bei GRZ 0,6 = 895 m?2
ErschlieBungsstraBe: 287 m?

YV V VY
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5.3  Schutzgutbezogene Auswirkungen
5.3.1 Biotope, Fauna und Flora

Die Planungsflache besteht aus Flachen mit geringen (stark verdichteter Abschnitt mit Ablagerungen)
und mittleren Biotopwerten (Besenginster-/Brombeerfluren). Die Besenginster-Brombeerflachen
besitzen eine artenschutzrechtliche Bedeutung als Brutraum fiir Geblisch-/Heckenbrter.

Eine artenschutzrechtliche Relevanz besitzt der alte zerfallenden Kirschbaum (s.u.), sowohl als
mégliches Fledermausquartier als auch als Niststandort fiir Héhlen- und Halbhéhlenbriter.

Mit einem Vorkommen anderer prifrelevanter Arten bzw. Artengruppen war aufgrund der
Habitatausstattung nicht zu rechnen (vgl. Relevanzbetrachtung).

Far das Grundstiick legitimiert der Bebauungsplan eine ortstypische Bebauung und Freiraumnutzung.

Da innerhalb des Geltungsbereiches keine Mdglichkeit der Kompensation bestehen, ist ein, wenngleich
geringer, externer Ausgleich i.S.d. Eingriffsreglung erforderlich (vgl. Bilanz in Kap. 7).

In Bezug auf Fledermause kdnnen schwarm- oder wintertaugliche Quartiere auf der Flache definitiv
ausgeschlossen werden (s.u.). Potenzial besteht lediglich fiir eine Ubertagung von Einzeltieren in der
groben Borke des alten Kirschbaumes.

Far die fur das nahegelegene FFH Gebiet ,Wogbachtal“ gemeldete Bechsteinfledermaus und das
GroBe Mausohr darf ein rAumlicher Bezug der Planungsflache (etwa durch Nahrungsraumnutzung oder
Wanderkorridore) aufgrund der von Bebauung umgebenen Lage und der Lichtempfindlichkeit beider
Arten ausgeschlossen werden.

Mit einem Vorkommen anderer prifrelevanter Arten bzw. Artengruppen ist aufgrund der
Habitatausstattung nicht zu rechnen.

Aus der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung in Kap. 5.4.2 ergeben sich daher unter Beachtung der
in Kap. 6 aufgefihrten VermeidungsmaBnahmen keine Hinweise auf das Eintreten der
Verbotstatbestande n. § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG.

5.3.2 Boden

Zumindest die Randbereiche zur Bebauung sind stark verdichtet oder Uberlagert, lediglich im
rickwaértigen Abschnitt dirften die Béden in ihrer natlirlichen Auspragung und Horizontfolge Uberdauert
haben, wenngleich auch hier durch die (in den historischen Orthophotos erkennbare) frihere intensive
Nutzung durch einen landwirtschaftlichen Betrieb mit Auslaufbereich eine gewisse Uberpragung der
Bbéden anzunehmen ist.

Der Erfullungsgrad der Bodenfunktionen ware auch bei einer fehlenden Vorbelastung anhand der aus
der angrenzenden Einheiten abgeleiteten Indikatoren Biotopentwicklungspotenzial, Ertragspotenzial,
Feldkapazitat und Nitratriickhaltevermdgen in der Summe nur als sehr gering zu beurteilen.

Auf der gesamten Flache muss mit einer weiteren Uberformung der natirlichen Béden gerechnet
werden, die max. zuldssige GRZ von bis zu 0,6 legitimiert innerhalb des Wohngebietes eine
Uberbauung von ca. 895 m2. Hinzu kommt die Versiegelung durch die erweiterte ErschlieBungsstraBe
(287 m2). Auch auf den unversiegelten Freiflachen ist mit Umlagerung oder Uberdeckung der Béden zu
rechnen.

Aufgrund der bereits bestehenden Vorbelastung und des geringen Bodenfunktionserfillungsgrades ist
der Eingriff in die B6den in der Summe als nicht erheblich zu beurteilen.

5.3.3 Wasser

Auf der Planungsflache befinden sich keine Oberflachengewasser. Die Entwésserung soll Uber die
Trennkanalisation in der vorhandenen StichstralBe erfolgen.

Der Planbereich befindet sich innerhalb der Schutzzone Ill des durch Verordnung vom 28.12.1993
festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes “Saarbrlicken/Scheidter Tal” (C 30) sowie innerhalb eines
geman LEP Umwelt ausgewiesenen Vorranggebietes flir Grundwasserschutz.
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Die festgelegten Verbote und Handlungseinschrankungen der geltenden WSGVO sind zu beachten.
Bei der spateren Umsetzung von BaumaBnahmen sind mdgliche Auswirkungen bzw. entsprechende
MaBnahmen zur Verhinderung einer Beeintrachtigung des Wasserschutzgebiets sowohl flir den Betrieb
als auch fur die im Zuge der Planungen erforderlichen BaumaBnahmen darzulegen.

Die Wirkung auf das Schutzgut Wasser wird unter Beachtung der in Kap. 6 dargestellten
SchutzmaBnahmen in der Summe nicht als erheblich gewertet.

5.3.4 Klima/Luft

Fur den Planbereich sind kleinklimatische Wirkungen durch Uberbauung/Versiegelung anzunehmen,
die sich auf dem Niveau des bebauten Umfeldes bewegen. Eine relevante mesoklimatische Wirkung
darf aufgrund der geringen FlachengréBe und der geringen Bedeutung der Flache fir die
Kaltluftentstehung und -ableitung ausgeschlossen werden.

Eventuelle, durch das Vorhaben bedingte Sperrwirkungen fiir die von den bewaldeten Hangen des
Steinkopfes auf breiter Front abflieBenden Kaltluftmassen sind in ihrer Relevanz fir die
Frischluftversorgung zu vernachlassigen.

Die zusatzlichen Larm- und Schadstoffemissionen durch vier zuséatzliche Wohneinheiten sind ebenfalls
unerheblich.

5.3.5 Landschaftsbild

Aufgrund der innerdrtlichen Lage und der fehlenden Einsehbarkeit Gber das bebaute unmittelbare
Umfeld hinaus ist von einer erheblichen Wirkung auf das Landschafts- bzw. Ortsbild nicht auszugehen.
Die Planung (offene Bauweise von Einfamilienh&usern) entspricht dem Ortsbildcharakter.

5.3.6 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Planbereich umfasst eine bislang ungenutzte Privatflache. Insofern bestehen keine bekannten
konkurrierenden Nutzungsanspriche.

Kultur- und Baudenkmaéler einschlieBlich Bodendenkmaéler, arch&ologisch bedeutende Landschaften
oder in amtlichen Karten verzeichnete Gebiete sind fiir den Geltungsbereich nicht bekannt

5.3.7 Mensch

Der Standort ist Teil eines verkehrsberuhigten aufgelockerten Wohnumfelds. Im naheren Umfeld der
Planungsflache befinden sich keine ausgewiesenen Wanderwege.

Durch die gleichgerichtete Planung lasst sich daher keine erhebliche Wirkung auf die menschliche

Gesundheit oder die Erholungsfunktion ableiten. Insbesondere sind wie 0. a. keine zuséatzlichen
relevanten Larm- und Schadstoffemissionen zu erwarten.
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5.4  Artenschutzrechtliche Prifung n. §44 BNatSchG
5.4.1 Gesetzliche Grundlagen
Die Zugriffsverbote des § 44 Abs.1 BNatSchG, namlich die Verbote

Nr.1 wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstdren,

Nr.2 wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Nr.3 Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

Nr. 4  wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren

gelten grundsétzlich fur alle besonders geschuitzten Tier- (Ziff.1, 3) und Pflanzenarten (Ziff.4) bzw. alle
streng geschitzten Tierarten und die europaischen Vogelarten (Ziff. 2). Alle anderen Tier- und
Pflanzenarten, auch die auf nationaler Ebene besonders geschitzten, sind als Teil des Naturhaushaltes
im Rahmen der Eingriffsregelung zu berlcksichtigen.

Liegen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Satz 1 und 3 vor, dann ist ferner zu prifen, ob die
Bestimmungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG greifen. Danach liegt dann kein Versto3 gegen § 44 Abs. 1
Satz 1 und 3 vor, wenn ,die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit
erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festgesetzt werden.”

5.4.2 Relevanzpriifung
Die artenschutzrechtliche Betrachtung stutzt sich auf das reale Vorkommen der registrierten Arten am
Standort und auf die Beurteilung der aktuellen Lebensraumqualitat fiir besonders und streng geschitzte
Tiere und Pflanzen und deren potenzielles Vorkommen. Die folgenden Wirkfaktoren sind zu benennen:
» Rodung/Entfernung von Gehdlzen (Brombeer- und Besenginsterverbuschung, finf jlingere
Vogelkirschen und eine alte Kirsche mit Potenzial fir Fortpflanzungs- und Ruhestéatten)
» Baubedingte Stérungen: optische und akustische Wirkungen und Emissionen

> Anlagen-bedingte Stérungen: optische und akustische Wirkungen durch Bewegungen/Licht

Aufgrund der GroBe des Vorhabens sind die genannten Effekte in ihrer Erheblichkeit jedoch
grundsétzlich zu relativieren.
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Avifauna:

Der Planungsraum ist potenzieller Lebensraum von siedlungsholden Geblsch-/Heckenbriitern unter
den Végeln. Bei den nachgewiesenen (Amsel, Blau- und Kohimeise, Rotkehlchen, Ménchsgrasmicke,
Zaunkdnig, Buchfink, Zilpzalp) und den weiteren potenziell auf der Flache britenden Arten handelt es
sich um in den Siedlungsraum vordringende Gehélzbriiter, die nur geringe Fluchtdistanzen aufweisen,
landesweit mehr oder weniger haufig und verbreitet sind bzw. aufgrund ihres weiten
Lebensraumspektrums in der Lage sind, vergleichsweise einfach andere Standorte zu besiedeln oder
auf diese auszuweichen

Damit ist im Regelfall die dkologische Funktion im réumlichen Zusammenhang (das Schadigungsverbot
nach Nr. 3 des § 44 Abs. 1 BNatSchG betreffend) weiterhin erflllt bzw. der Erhaltungszustand der
lokalen Population (das Stérungsverbot unter Nr. 2 des § 44 Abs. 1 BNatSchG betreffend) weiterhin
gewabhrt. Die Voraussetzungen fir eine Legalausnahme nach § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG sind daher
gegeben.

Der Buntspecht ist Nahrungsgast auf der Flache (Altkirsche mit Hackspuren). Eine offenbar friihere Brut
findet aufgrund der mittlerweile fortgeschrittenen Zerfallsphase und der weit nach oben offenen
Stammhdhlen nicht mehr statt. Auch auf andere Hohlen- und Halbhdhlenbriter ergaben sich keine
Hinweise.

Fledermduse und sonstige Saugetiere:

Unter den Flederm&usen diirfte das Gebiet von den nicht obligat an Wald adaptierten Arten als
Jagdraum genutzt werden. Der auf dem Baugrundstiick stehende alte Kirschbaum weist an seinem
Stamm und Asten zwei Baumhéhlen und groBflachig abgeplatzte Rinde auf, die sich potenziell als
Fledermausquartiere eignen. Anhand einer endoskopischen Untersuchung (Ridgid micro CA-330; Hr.
M. UTESCH) ergaben sich jedoch keine Hinweise auf eine Quartiernutzung. Insbesondere wurden keine
Kotspuren am Héhlenboden der Stammhéhle entdeckt (Absaugen mit transparenten Plastikschlauch).
Die Asthohle ist noch nicht ausgeformt und eignet sich daher nicht als Fledermausquartier. Die
groBflachig abgeplatzte Borke 6ffnet sich nach oben hin und bietet keinen Schutz vor Regen oder Wind
und eignet sich dadurch ebenfalls nicht als Quartier.

Die auBerst stérungsempfindliche Wildkatze dirfte den Planungsraum bzw. die angrenzende
Griinflache allenfalls als Streifrevier nutzen. Als Reproduktionsraum kommt der Standort aufgrund der
Siedlungsnéhe und aufgrund des Fehlens geeigneter Versteckmdoglichkeiten nicht in Frage.

Ein Vorkommen der auch entlang von Verkehrswegen und in Siedlungsrandlage nachgewiesenen
Haselmaus in den dichten Brombeerhecken in der Mitte der Planungsflache ist zumindest theoretisch
denkbar, auch wenn ein konkreter Fundortnachweis im weiteren Umfeld nicht vorliegt. Uber die
brachliegende Parzelle 7546/15 besteht grundsatzlich ein Verbund zu der angrenzenden Waldflache im
Osten. Im Zuge einer winterlichen kursorischen Begehung wurden keine Spuren (Reste von Kobeln,
FraBspuren,...) entdeckt. Aufgrund der geringen GroBe der potenziellen Habitatflache (unter 100 m2)
erschien eine visuelle Prifung ausreichend, um eine Prasenz im Planbereich sicher auszuschlieBen.

Amphibien/Reptilien:

Auf der Flache befinden sich keine offenen Gewasser, damit bestehen innerhalb des Planungsraumes
keine Laich-Mdglichkeiten, auch nicht in Form temporérer Kleinstgewasser. Es sind im Umfeld keine
tradierten Amphibienwanderwege bekannt und auch nicht zu erwarten, da der Planbereich nicht
zwischen bekannten Laichgewéssern und Landlebensraumen/ Uberwinterungsquartieren liegt.

Mit einem Vorkommen der planungsrelevanten Reptilien (Zaun- und Mauereidechse, Schlingnatter) ist
innerhalb des weitgehend verbuschten rickwartigen Teilbereiches nicht zu rechnen, da die
notwendigen Habitatrequisiten fehlen (warmebeglinstigte Bereiche wie z.B. offene bzw. halboffene,
ruderale Flachen, strukturierte Magerwiesen sowie  grabfahige Eiablagesubstrate,
Uberwinterungsmdglichkeiten). Der vordere im Zuge der aktuellen Bebauung entstandene offene bzw.
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ruderale Bereich mit Ablagerungen besitzt nicht die notwendige Habitattradition. Eine schnelle
Besiedlung ist durch fehlende Einwanderungskorridore (im Fall der Mauereidechse z. B. durch
Eisenbahntrassen) nicht zu erwarten. Die Begehungen erbrachten jedenfalls keine diesbezlglichen
Hinweise.

Sonstige:

Auf der Planungsflache ist auch nicht mit Tagfaltern besonderer Planungsrelevanz zu rechnen, die
artspezifischen Nahrungs-/Wirtspflanzen fehlen ganz offensichtlich auch in der angrenzenden
Schafweide (oxalatarme Ampferarten fir Lycaena dispar, Scabiosa columbaria/Succisa
pratensis/Gentiana spp. fir Euphydryas aurinia, Sanguisorba officinalis fir Maculinea nausithous,
Thymus pulegioides und Origanum vulgare fir Maculinea arion).

Unter den weiteren Anh.1l/IV-Arten der FFH-Richtlinie ist allenfalls ein Vorkommen der Falterstadien der
weitverbreiteten Spanischen Flagge (Euplagia quadripunctaria) nicht auszuschlieBen. Fir den
ausgepragten Biotopwechsler fehlen jedoch die typischen Habitate in Form blitenreicher sonniger
S&ume innerhalb von schattig-feuchten und kithlen (Wald-)Habitaten, wie sie z.B. an breiten Waldwegen
vorkommen.

Bevorzugte Nahrungspflanze ist der Wasserdost (Eupatorium cannabinum), dessen Hauptblitezeit mit
der Flugzeit der Falter zusammenfallt. An trockeneren Standorten ist es der Gewohnliche Dost
(Origanum vulgare) und innerhalb der Siedlungen haufig der Schmetterlingsflieder (Buddleja davidii).
Die genannten Arten kommen am Standort nicht vor. Auch fehlen die meisten bevorzugten Arten der
auBerst polyphagen Raupen (u.a. Brennnessel, Huflattich, Himbeere, Sal-Weide, Holunder).

Da die typischen Habitatstrukturen und die bevorzugten Wirts- und Nahrungspflanzen fehlen, dirften
Fortpflanzungs- und Ruhestétten nicht betroffen sein. Fiir evtl. in den Planungsraum einfliegende Falter
darf aufgrund ihrer Mobilitat nicht auf ein erhéhtes Mortalitatsrisiko geschlossen werden.

Die Bohrldcher am Stamm des alten Kirschbaumes stammen nach Expertenmeinung (M. LILLIG, M.
NIEHUIS) méglicherweise vom recht haufigen kleinen Eichenbock (Cerambyx scopolii), evil. auch vom
Leiterbockkafer (Saperda scalaris), mit Sicherheit jedoch nicht von dem streng geschitzten
Eichenheldbock, der zur Entwicklung auf exponierte, besonnte Alt-Eichen angewiesen ist.

Bei der endoskopischen Prifung des Kirschbaumes wurde in der Stammhéhle ein verlassenes
Hornissennest festgestellt, was aufgrund der fehlenden Nistplatzkonstanz jedoch ebenfalls nicht
artenschutzrelevant ist.

Fazit:

Als Ergebnis der Relevanzprifung und der Begehungen darf auf eine detaillierte arten- oder
gruppenspezifische Abprifung der Verbotstatbestande verzichtet werden.

Dies schlieBt auch die fir das NATURA 2000-Gebiet ,NSG Wogbachtal“ (N 6708-305) gemeldeten
Arten mit grdéBeren Aktionsradien ein (GroBes Mausohr, Bechsteinfledermaus) ein, die den
Planungsraum mit hoher Sicherheit nicht als Nahrungsraum nutzen.

5.5 Umwelthaftungsausschluss

§ 19 BNatSchG legt als Schadigung von Arten und natlrlichen Lebensraumen jeden Schaden fest, der
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glnstigen
Erhaltungszustandes dieser natlrlichen Lebensrdume oder Arten hat. Natlrliche Lebensrdume im
Sinne des Gesetzes umfassen alle natirlichen Lebensraumtypen des Anhangs | sowie Habitate der
Arten des Anhangs Il und Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie, weiterhin die Lebensrdume der in Art. 4, Abs. 2 oder in Anhang | der europdischen
Vogelschutzrichtlinie aufgefihrten Arten.

Da den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches keine essentielle Bedeutung als Lebensraum i.S.d. §
19, Abs. 3 Nr. 1, BNatSchG zugewiesen werden kann, entsprechende Arten hier nicht vorkommen oder
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im Falle der hier potenziell vorkommenden Arten(gruppen) eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes nicht prognostiziert werden kann, sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem
Umweltschadensgesetz in Bezug auf Tierarten nicht zu erwarten.

Lebensrdume n. Anh. 1 FFH-RL sind nicht betroffen.

5.6  Wechselwirkungen

Die Schutzglter kénnen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe beeinflussen. Dies ist bei der
Beurteilung der Folgen eines Eingriffes zu beachten, um sekundére Effekte erkennen und bewerten zu
kdénnen.

Auch unter Bericksichtigung der Wechselwirkungen werden vor dem Hintergrund der Nutzungs-,
Qualitéats- und Schutzkriterien keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen prognostiziert, die
Uber die vorgenannten Beeintrachtigungen hinausgehen.

5.7  Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung des Projektes/Planungs-
alternativen

Der vorliegende Bebauungsplan ermdglicht die bauliche Realisierung von bis zu vier Wohngebauden
innerhalb der Ortslage von Sengscheid. Im Falle der Nullvariante wirde die Flache insbesondere im
rickwartigen Bereich weiter verbrachen bzw. mit Brombeeren und Besenginster noch dichter
verbuschen. Der vordere Abschnitt wirde weiterhin durch die Anlieger als Wendemdglichkeit oder
Ablagerungsflache genutzt werden.
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6. Grunordnerische MaBnahmen und textlichen Festsetzungen

M 1: Gehélzrodung auBerhalb der Brut- und Setzzeiten

Relevante Schutzglter: Fauna (europaische Vogelarten, Flederméause)

Die Rodung der Flache darf gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auBBerhalb der Brut- und Setzzeiten
im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen. Damit wére der Schutz von Gelegen und
Nestlingen der européischen Vogelarten hinreichend sicher gewahrleistet.

M 2: Geholzschutz

Relevante Schutzglter: Fauna und Flora

Bei der baulichen Umsetzung ist mit geeigneten MaBnahmen (Bauzaun, Ruckschnitt, ggfs.
Stammschutz) wéhrend der Bauarbeiten sicherzustellen, dass die angrenzende Gehélze nicht
geschadigt werden. Falls es zu Schadigungen (Aste, Borke und Wurzeln) kommen sollte, wird eine
entsprechende Wundversorgung und Behandlung durchgefihrt (z.B. Wundverschluss mit Compo Lac
Balsam). Die DIN 18 920, RAS-LP 4 und ZTV-Baumpflege (insb. Pkt. 3.5) der FLL sind zu beachten.

M 3: Bodenarbeiten

Relevante Schutzglter: Boden

Gem. §§ 1a Abs. 2 BauGB und § 7 BBodSchG ist auf einen sparsamen, schonenden und fachgerechten
Umgang mit Boden zu achten. Die Bodenarbeiten sind nach den einschlagigen Vorschriften der DIN 18
915 (,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten®) durchzufiihren. Die DIN 19731 und
19639 sind zu beachten.

Im rickwartigen Teilareal ohne erkennbaren Ablagerungen sind die vorhandenen Oberbdden
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern und bei Bedarf an den zu begriinenden Freiflachen wieder
einzubauen. Uberschiissige Oberbdden sind an anderer Stelle zu verwerten.

V 4: Grundwasserschutz wahrend und nach der Bauausfiihrung

Relevante Schutzglter: Grundwasser
Wahrend der Bauausfihrung und nach Fertigstellung der BaumaBnahmen muss der Schutz des
Grundwassers stets gewahrleistet sein. Die festgelegten Verbote und Handlungseinschrankungen der
geltenden WSGVO sind ebenso wie die entsprechenden Bestimmungen des DVGW-Arbeitsblattes W-
101 - Richtlinien fir den Trinkwasserschutzgebiete - vollumfénglich einzuhalten. DarUber hinaus sind
die folgenden Hinweise zu beachten:

» Berlcksichtigung der Auflagen fiir BaumaBnahmen innerhalb der WSZ 1ll (DVGW-Richtlinien,
Arbeitsblatt W 101) und die Auflagen fir die Errichtung von Kanalen und
Entwésserungsbauwerken in Wasserschutzgebieten (ATV-DVWK-A-157)

» Baustelleinrichtung nach Vorgabe (ausschlieBlich auf befestigten Flachen)

» Vermeidung oder Sicherung der Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen in
wannengesicherten Behaltern

» Betankung und Reparaturarbeiten nur auf befestigten Flachen innerhalb eines definierten
Baulagers

> Sicherung aller Baumaschinen gegen Tropfverluste und auslaufende Kraftstoffe und Ole

» Verwendung von Bioschmiermitteln und Bio-Hydraulikélen

» Vorhalten von Bindemitteln

» Detaillierter Arbeitsplan und Einweisungstermin auf der Baustelle

» Aufstellen eines Alarmplanes
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» Im Fall eines Unfalls mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Stadtwerke Saarbriicken AG und
das LUA unverzuglich zu informieren

KanalbaumaBnahmen sind gemaB den “Richtlinien fir den Bau von Abwasseranlagen in
Wasserschutzgebieten“ (DWA A 142, Stand Januar 2016) auszufiihren. Fir Sauberkeits-, Trag- oder
Dranschichten, fur die Verflllung von Arbeitsrdumen (Kanalgraben, Baugruben usw.) sowie fiir den
Unter- und Oberbau von Verkehrs- und Parkflachen darf nur Material verwendet werden, das keine
auslaugbaren wassergefahrdenden Bestandteile enthalt bzw. Material, das der Einbauklasse 0 der
LAGA Mitteilung M20 entspricht. Die einschlagigen Regelungen der Verordnung Gber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) in der jeweils aktuellen Fassung sind zu beachten.
Es dirfen nur Anlagen verwendet werden, die mit einer Rickhalteeinrichtung ausgeristet oder
doppelwandig ausgefihrt und mit einem Leckanzeigegerat ausgerustet sind. Die Rickhalteeinrichtung
muss das gesamte in der Anlage vorhandene Volumen aufnehmen kénnen.

M 5: Anbringen von Nisthilfen fiir Gebaudebriiter

Relevante Schutzglter: Fauna

Nachweise besetzter Fledermausquartiere bzw. nicht unter die Legalausnahme gem. § 44 Abs. 5 S. 1
Nr. 3 fallender nistender Végel (z.B. Héhlenbriter mit Nistplatzkonstanz, Gebaudebriter) konnten nicht
erbracht werden, so dass artenschutzrechtlich begriindete KompensationsmaBnahmen nicht rechtlich
begrindbar sind.

Es wird an dieser Stelle dennoch vorgeschlagen an den geplanten Geb&auden kiinstliche Nisthilfen fur
Gebaudebriter anzubringen, sofern die baulichen Strukturen keine Nistmdéglichkeiten (in Form von
Uberstanden, Nischen, Halbhdhlen 0.4.) zur Verfligung stellen.

M 6: Anbringen von Nisthilfen fiir Gebaudebriiter

Relevante Schutzglter: Fauna

Fir die im Bebauungsplan dargestellte Heckenanpflanzung am Rand des Wohngebietes sind
einheimische Arten zu verwenden (z.B. Hainbuch, Feldahorn, Hasel, heimische Rosenarten). Nur so ist
die Aufwertung des Planungswertes gem. der 6kologischen Bilanz (2 OW gegenliber einer Zierhecke)
gerechtfertigt werden.

7. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Die Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt nach dem Leitfaden Eingriffsbewertung (MfU, 2001)°.
Abweichungen der Planungswerte vom Standardwert sowie besonders hohe/niedrige Zustandsteilwerte
bzw. Einzelauspragungen werden ggf. in den Bilanzierungstabellen dokumentiert und begriindet.
Nach der nachfolgend dargestellten Berechnung verbleibt ein Bilanzdefizit von

12.907 OWE

Ein echter gleichgerichteter Ausgleich fir den Verlust der Bodenflachen und der betroffenen Biotope im
Sinne der Eingriffsregelung ist auf der Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes innerhalb
des Planungsraumes nicht mdglich. Daher sind entsprechende externe KompensationsmaBnahmen
erforderlich, die im Rahmen der abwagerischen Entscheidung durch die Gemeinde nach Art und
Umfang festzulegen sind.

5 Ministerium fiir Umwelt des Saarlandes, Hrsg. (2001): Methode zur Erfassung des Eingriffs, der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung sowie der MaBnahmen des
Okokontos - Leitfaden Eingriffsbewertung, 3., Gberarb. Aufl., Saarbriicken
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Tab. 1: Bewertungsblock A

Ari

Erfassungseinheit Bewertungsblock A
1 I mn v v Vi
Lfd. Biotop-
Nr. Klartext Nr. wertp Ausprigung "Rote Liste"- | Ausprigung der Tierwelt Lis;:‘“?}\?-ten Schichten- |\ oot “TWA
Vegetation Arten Pflanzen Tiere struktur
1" | 2 [ 3] 4
1 lvollversiegelt 3.1 0 Fixwert
2 \vegetationslos, verdichtet 3 Fixwert
3 |Annuellenflur (ruderal) 3.6 15 0,4 - 04| - | - | - - - 0,4 0,4
4 |Erdmassenablagerung (verstaudet) 54.2 4 Fixwert
5 |Brombeer-/Besenginsterverbuschung 1.8.3 27 0.2 - 041 - | - | - - - 0,6 0.4
" Potenzialwert Uber alle Gruppen; 2gem. interner LUA-Regel flir vegetationslose Boden; 3 Aufwertung um 1 wg. Bewuchs
Tab. 2: Bewertungsblock B
Lid. Erfassungseinheit Biotop- Bewertungsblock B S
Nr. Klartext Nr. wert I I I v v
1] 2 | 3 1 | 2 | 3
1 vollversiegelt 3.1 Fixwert
2 \egetationslos, verdichtet 3 Fixwert
3 |Annuellenflur (ruderal) 3.6 15 0,4 - - - - - 04 - 0.4 0,4
4 Erdmassenablagerung (verstaudet) 54.2 4 Fixwert
5 Brombeer-/Besenginsterverbuschung 1.8.3 27 0.4 - - - - - 0.6 - 06 | 05
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Ari

Tab. 3: Bewertung des Ist-Zustands
Biotop- |z
Lfd. Erfassungseinheit Zustands(-teil)wert “',Zr?z T (")kologischer Wert Bev:elr;ttungs- (")kologischer Wert
N Biotopwert ZW (am) Bl
; Klartext Nummer ZTWA ‘ ZTWB ‘ W FW ow BF OW (gesamt)
1 vollversiegelt 3.1 0 Fixwert 0,0 50 0 1 0
2 \egetationslos, verdichtet 3 Fixwert 3.0 183 549 1 549
3 Annuellenflur (ruderal) 3.6 15 0,4 0,4 0,4 6,0 503 3.018 1 3.018
Erdmassenablagerung .
4 (verstaudet) 542 4 Fixwert 4,0 279 1.116 1 1.116
Brombeer-
5 Besenginsterverbuschung 1.8.3 27 0,4 0,5 0,5 13,5 764 10.314 1 10.314
Summe: 1.779 14.997 14.997
Tab. 4: Bewertung des Plan-Zustands
s Flachenwert | . Bewertungs- “ .
Lfd. Erfassungseinheit E (qm) Okologischer Wert faktor Okologischer Wert
Nr.
Klartext Nummer ‘ | FW ow BF OW (gesamt)
1a \WA GRZ 0,6, tiberbaut 3.1 0 Standardplanwert 759 0 1 0
1b |WR GRZ 0,6, Freiflachen 3.5.1/2 3,5 Mittl. Standardplanwert 507 1.775 1 1.775
2 \Verkehrsweg 3.1 0 Standardplanwert 287 0 1 0
3 |Hecke 3.5.3 6 Standardplanwert 226 1.356 1 1.356
Summe: 1.779 3.131 3.131

" Aufwertung um 2 gegeniiber Standardplanungswert, wg. Pflanzbindung einheimische Arten

Das Bilanzsaldo betragt 14.997 — 3.131 = 11.866
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8. Monitoring

GemanB § 4c BauGB (iberwachen die Stadte und Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchflhrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBBnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen.

Bei der vorgesehenen Flachenausweisung sind Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft durch
die Planung zu erwarten, die aufgrund der geringen GrdBe des Plangebietes eine externe
AusgleichsmaBnahme i.S.d. Eingriffsregelung erforderlich macht. Diese wird grinordnerisch festgesetzt
und zeitnah durch die Stadt St. Ingbert bzw. den Trager der MaBnahme (dann vertraglich gesichert)
umgesetzt.

Da keine planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, sind darlber hinaus keine
UberwachungsmaBnahmen erforderlich.

9. Verfahren, Schwierigkeiten beim Zusammenstellen der Unterlagen

Im Zuge einer Begehung wurde der Vegetationsbestand flachendeckend erfasst. In Bezug auf
planungsrelevante Tierarten wurde auf die ABDS-Datenbank (Arten- und Biotopschutzdaten des
Saarlandes, Stand 2017; Quelle: Geoportal Saarland) zuriickgegriffen und eine Potenzialabschatzung
relevanter Wirkfaktoren, insbesondere vor dem Hintergrund artenschutzrechtlicher VerstéBe n. § 44
BNatSchG vorgenommen. Ergadnzend wurde im Zuge von insgesamt vier Begehungen das
Arteninventar am Standort erfasst.

Die vorliegenden Informationen waren ausreichend, um die erheblichen Auswirkungen des
Planungsvorhabens auf die Umwelt zu ermitteln und zu bewerten. Wesentliche Schwierigkeiten und
relevante Kenntnisliicken bestanden nicht.

10. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt St. Ingbert plant im &stlichen Siedlungsgebiet von Sengscheid in der Verlangerung der StralBe
»Zum Ensheimer Geldsch” eine Erweiterung der bestehenden Wohnbebauung in Form von insgesamt
4 weiteren Einfamilienhdusern. Damit soll die bereits bestehende Bebauung erganzt und die
Siedlungsraum in diesem Bereich arrondiert bzw. nachverdichtet werden. Das urspriinglich im
beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB eingeleitete Verfahren muss aufgrund der durch das
Bundesverwaltungsgericht beurteilten Unvereinbarkeit mit Unionsrecht nunmehr im Regelverfahren
fortgefihrt werden.

Der vorliegende Umweltbericht beschreibt die Ergebnisse der gemaB § 2 Abs. 4 BauGB
vorgeschriebenen Umweltpriifung sowie der Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande
gem. § 44, Abs. 1 BNatSchG und legt die notwendigen MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
nach § 1a BauGB i.S.d. Eingriffsregelung fest und ermittelt weitere funktionale
Ausgleichsverpflichtungen i.S.d. §§ 19 und 44 BNatSchG.

Das ca. 0,18 ha groBe geplante Wohngebiet liegt am Ende einer vor kurzem fertiggestellten
ErschlieBungsstraBe und wurde durch den Bau der neuen Wohngebaude insbesondere im vorderen
Bereich stark beansprucht und verdichtet. Vegetationslose, stark befahrene Bereiche wechseln sich hier
mit Erdmassenablagerungen ab, die teilweise mit Annuellen- oder ruderalen jungen Staudenfluren
bewachsen sind. Der rickwartige Bereich ist mit Besenginster und Brombeeren verbuscht. Insgesamt
sind daher stark Uberpragte Biotope mit geringer, im Bereich der rlckwértigen Brombeer- und
Besenginsterverbuschung allenfalls mittlerer Wertzahl betroffen.
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Auf der Flache befindet sich neben finf jungen Vogelkirschen ein sehr alter knorriger Kirschbaum mit
Stamm- und Asthéhlen, die jedoch nachweislich nicht als Fortpflanzungs- oder Ruhestétte
(héhlenbriitende Végel, Fledermause) genutzt werden.

Aus faunistischer Sicht ist am Standort aufgrund der Stérungseinflisse aus der unmittelbar
angrenzenden Bebauung lediglich mit siedlungsholden stértoleranten Arten zu rechnen, was anhand
von insgesamt vier Begehungen (inkl. einer Winterbegehung) bestétigt werden konnte. Registriert
wurden Amsel, Mdnchsgrasmiicke, Blau- und Kohlmeise, Rotkehlchen, Buchfink, Zaunkdnig und
Zilpzalp.

Die genannten Arten sind potenzielle Brutvdgel im riickwartigen verbuschten Bereich. In Bezug auf ihre
Fortpflanzungsstéatten darf hier die Legalausnahme nach § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG gelten. Der
Buntspecht ist lediglich Nahrungsgast auf der Flache.

Far alle anderen planungsrelevanten Arten bzw. Artengruppen (Reptilien, Amphibien, Haselmaus,
Fledermause) dirfen Fortpflanzungs- und Ruhestatten auf der Flache und eine essentielle Bedeutung
als Teillebensraum ausgeschlossen werden. Die artenschutzrechtliche Verbotstatbestdénde n. §§ 19 und
44 BNatSchG sind daher nicht einschlagig.

Aufgrund der vollstandigen Ausnutzung der Flache als Wohngebiet und Verkehrsflache verbleibt ein
Kompensationserfordernis, das im Rahmen der abwagerischen Spielrdume durch deine noch
festzulegende externe AusgleichsmaBnahme, resp. Abbuchung aus einer genehmigten
OkokontomaBnahme, bilanziell ausgeglichen wird.

Bei der Planung ist maBgeblich zu beriicksichtigen, dass sich der Geltungsbereich innerhalb der
Schutzzone lll des Trinkwasserschutzgebietes ,Saarbricken/Scheidter Tal” (C 30) sowie innerhalb
eines gemaB LEP Umwelt ausgewiesenen Vorranggebietes flir Grundwasserschutz befindet. Die
festgelegten Verbote und Handlungseinschréankungen der geltenden WSGVO und die einschléagigen
Regeln zum Trinkwasserschutz sind zu beachten.

Darlber hinaus steht die Planung in Einklang mit den raumordnerisch und landesplanerisch
vorgegebenen Entwicklungszielen. Schutzgebiete n. BNatSchG sind nicht betroffen.
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PAN PLANUNGSBURO FUR ANGEWANDTEN NATURSCHUTZ GMBH (2017): Ubersicht zur
Abschatzung von Minimalarealen von Tierpopulationen in Bayern

PETERS, W. et al. (2015): Bewertung erheblicher Biodiversitdtsschdden im Rahmen der
Umwelthaftung. BfN-Skripten 393, 170 S.

ROTH, N., KLEIN R. und S. KIEPSCH (2020): Rote Liste und Gesamtartenliste der Brutvégel (Aves)
des Saarlandes, 9. Fassung, pdf-Ausgabe

SCHNEIDER, H. (1972): Die Naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 159 Saarbriicken. Geographische
Landesaufnahme 1:200.000, Naturrdumliche Gliederung Deutschlands, Institut fr
Landekunde, Hrsg.
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B-Plan Nr. 1103.02 ,zwischen Ensheimer Gelésch und Steinkopfweg*
Stadt St. Ingbert, Stadtteil St. Ingbert-Mitte, OT Sengscheid :
Umweltbericht RI 4

Betreff

Stadt St. Ingbert
Stadtteil St. Ingbert-Mitte
Ortsteil Sengscheid

Bebauungsplan Nr. 1103.02
»~Zwischen Ensheimer Gelésch und Steinkopfweg*

Umweltbericht mit griinordnerischem Fachbeitrag
und artenschutzrechtlicher Priifung

Offenlage

Aufstellungsvermerk

Der Auftraggeber: Bearbeitung:
..................................... Dr..Joachim Weyrich
Saarbriicken, den 12.09.2023
Ort, Datum

Unterschrift
ARK Umweltplanung und —consulting
Partnerschaft
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B-Plan Nr. 1103.02 ,zwischen Ensheimer Gelésch und Steinkopfweg*
Stadt St. Ingbert, Stadtteil St. Ingbert-Mitte, OT Sengscheid
Umweltbericht

Anhang

Artenlisten
Bestands-/Bilanzplan
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B-Plan Nr. 1103.02 ,zwischen Ensheimer Geldsch und Steinkopfweg*

Stadt St. Ingbert, Stadtteil St. Ingbert-Mitte, OT Sengscheid

Umweltbericht - Anhang

Artenlisten (ohne Flachen mit Fixwerten)

Einheit 3: Annuellenflur

AR

Art Deutsch Haufig- Rote N-Zahl n.
keit Liste Ellenberg |
Agrostis capillaris Rotes StrauBBgras 4
Conyza canadensis Kanadisches Berufkraut 5
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel 7
Bromus hordeaceus Weiche Trespe 3
Bromus tectorum Dach Trespe 4
Betula pendula juv. Hangebirke -
Daucus carota Gewohnliche Méhre 4
Dactylis glomerata s.str. Wiesen-Kndulgras 6
Hordeum murinum murinum Mause-Gerste 5
Lolium perenne Ausdauerndes Weidelgras 7
Stellaria media s.s.tr. Gewo6hnliche Vogelmiere 8
Taraxacum officinalis agg. Léwenzahn 8
Trifolium repens WeiBklee 6
Trifolium pratense Wiesenklee h -
Valerianella locusta Gewdhnliches Raplinzchen 6
Mittelwert: 5,6
d = dominante Art, h = haufige Art, s = Einzelvorkommen, | = lokal
Einheit 5: Brombeer-/Besenginsterverbuschung
Art Deutsch Haufig- Rote N-Zahl n.
keit Liste Ellenberg |

Alliaria petiolata Knoblauchsrauke 9
Betula pendula juv. Hangebirke -
Cytisus scoparius Besenginster h 4
Hedera helix Efeu -
Lonicera periclymemum Deutsches GeiBblatt 4
Prunus avium ssp. SiBkirsche

Prunus avium Vogelkirsche 5
Reynoutria japonica Japanischer Fliigelknéterich lh 7
Rubus fruticosus agg. Brombeere h -
Salix caprea Salweide 7
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 9
Trifolium pratense Wiesenklee -
Trifolium repens WeiBklee 6
Vicia sepium Zaun-Wicke 5
Urtica dioica GroB3e Brennessel | 9

Mittelwert: 6,5

d = dominante Art, h = haufige Art, s = Einzelvorkommen, | = lokal
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B-Plan Nr. 1103.02 ,zwischen Ensheimer Geldsch und Steinkopfweg*
Stadt St. Ingbert, Stadtteil St. Ingbert-Mitte, OT Sengscheid
Umweltbericht - Anhang

Bestandsplan Biotope
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B-Plan 1103.02 ,zwischen Ensheimer Gelésch und Steinkopfweg”

Stadt St. Ingbert, Stadtteil St. Ingbert-Mitte, OT Sengscheid .
Umweltbericht - Anhang RK

Bilanzeinheiten

asphaltiert (1)

v egetationslos, verdichtet (2)

u Annuellenflur (3)

3?%:% ~11 Erdmassenablagerung mit Staudenbewuchs (4)

LAl 0L

- Brombeer- und Besenginsterverbuschung, gestort (5)

Solitar

] J'Geltungsbereich B-Plan

Bebauungsplan 1103.02

Stand: Offenlage
12.09.2023

0 10 20 30
I .
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Bebauungsplan Nr. 1103.02 "Zwischen Ensheimer Geldsch und Steinkopfweg"
in St. Ingbert-Mitte

Argumentation/ Abwagung zur Reduzierung des auszugleichenden
okologischen Defizits

Das vorliegende Projekt dient der Arrondierung des Siedlungskérpers und schafft
Planungsrecht fur lediglich 4 Baustellen. Damit wird die Inanspruchnahme deutlich 6kologisch
héherwertiger Flachen vermieden, die Gebaude missen kinftig auch nach dem
Gebaudeenergiegesetz ausgeflihrt werden, was zu einer verbesserten energetischen Bilanz
fuhrt, was letzten Endes dem Klima und damit auch der Umwelt zugutekommt.

Im ersten Planentwurf war eine Entwicklung nach § 13a BauGB vorgesehen, zu einem
spateren Zeitpunkt ein Verfahren gem. § 13b BauGB. Beiden Planverfahren ist gemein, dass
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig sind.

Der Stadtrat hatte bereits im Februar 2023 den Bebauungsplanentwurf auf Basis des § 13b
BauGB den Satzungsbeschluss gefasst. Somit war ein Ausgleich nicht zu erbringen.

Nachdem das Bundesverwaltungsgericht Verfahren gem. § 13b BauGB fiir europarechtswidrig
erklart hat, muss die Stadt auf ein Regelverfahren umschwenken. D.h. aber auch, dass
Eingriffe nunmehr planerisch ausgeglichen werden missen.

Der Umweltgutachter hat fur das Plangebiet einen Bestandswert ermittelt und nach Abzug der
Mafnahmen im Gebiet verbleibt noch ein Defizit von ca. 11.000 Punkten.

Durch die zusatzlichen MaRnahmen im Gebiet entsteht schon eine gegeniber der
urspringlichen Planung deutlich verbesserte 6kologische Situation.

Dem Investor kann nicht angelastet werden, dass ein Bundesgesetz, das die Mittelstadt im
Vertrauen angewendet hat, flr unwirksam erklart worden ist.

Ein kompletter Ausgleich des rechnerischen Ausgleichs ware somit unverhaltnismafig.

Mit den gebietsinternen MaRnahmen sowie weiteren 5.000 Okopunkten, die durch die
Naturlandstiftung Saar erbracht werden sollen, ist die Kompensation gegeniber der bereits
als Satzung beschlossenen Fassung erheblich gréRer.

Der Mittelstadt ist bezahlbarer Wohnraum wichtig, ein zusatzlicher Ausgleich wirde zu einer
Verteuerung der Grundstickspreise fuhren. Da dringender Wohnraumbedarf besteht, wird die
Schaffung von Wohnraum im Vergleich zu dem Defizit an Okopunkten in der Abwagung héher
gewichtet.
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2023/0985 BV stant A

Beschlussvorlage

offentlich ST.INGBERT

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 308.01
"Ehemaliges Hallenbad - Anderung" - Anderung des
Geltungsbereichs, Offenlage und Entwurfsannahme

Organisationseinheit: Datum
Stadtentwicklung (61) 07.09.2023
Beratungsfolge

Ortsrat St. Ingbert-Mitte Kenntnisnahme 26.09.2023 )
Ortsrat St. Ingbert-Mitte Kenntnisnahme 26.09.2023 )
Stadtentwmklungs-, Biospharen-, Umwelt- Vorberatung 26.09.2023 N
und Demographieausschuss

Sondersitzung Stadtrat Entscheidung 27.09.2023 o)

Beschlussvorschlag
1. Der in der Stadtratssitzung vom 12. Oktober 2022 beschlossene Geltungsbereich des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 308.01 ,Ehemaliges Hallenbad —
Anderung” wird gemaR beigefuigtem Plan angepasst und kleinfiigig vergroRert.

2. Die beigefugten Planunterlagen des Bebauungsplanentwurfes, bestehend aus der
Planzeichnung einschlieflich der textlichen Festsetzungen, der Begriindung und dem
Vorhaben- und Erschliel3ungsplan werden gebilligt.

3. Fur den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 308.01 ,Ehemaliges Hallenbad —
Anderung” wird die Veréffentlichung im Internet und die Auslegung als Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB, die elektronische Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie die
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Sachverhalt

Die Victor's Bau + Wert AG beabsichtigt die Errichtung eines Gebdudekomplexes auf der
Flache des ehemaligen Hallenbades. Der Neubau soll zum einen bis zu 80 Wohneinheiten
(Bauteil A) sowie einen eingeschossigen Verbindungsbau (Bauteil B) und ein Hotel (Bauteil
C) beherbergen.

Fir das Plangebiet gilt aktuell noch der Bebauungsplan Nr. 308 ,Ehemaliges Hallenbad®.
Anhand der dort getroffenen Festsetzungen ist das Vorhaben jedoch nicht realisierbar.
Demnach ist die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich. Der entsprechende
Aufstellungsbeschluss fur den erforderlichen Bebauungsplan wurde in der Sitzung des
Stadtrates vom 12. Oktober 2022 gefasst. Eine genaue Baubeschreibung ist der Anlage zu
entnehmen.

Die weiteren Planungen des Vorhabens haben ergeben, dass der Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gegeniber der Fassung zum Zeitpunkt des
Aufstellungsbeschlusses geringfligig angepasst werden muss. Die genauen Grenzen des
aktuellen Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sind dem beigefugten Lageplan zu entnehmen.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
Nachbargemeinden sowie die Beteiligung der Offentlichkeit gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB ist im Marz 2023 erfolgt. Die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen ist
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ebenfalls der Anlage zu entnehmen.

In der nun nach Durchfuhrung der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden angepassten
Planzeichnung sind detailliertere Festsetzungen getroffen worden, so z.B. zur Dach- und
Fassadenbegrinung, hinsichtlich der 6ffentlichen Wegeflihrungen oder sonstigen
Grunfestsetzungen.

Ebenso liegen zwischenzeitlich alle fachplanerischen Gutachten vor (siehe Anlage). Weder
die Verschattungsstudie, noch das Larm- oder Verkehrsgutachten sehen kritische
Problemlagen.

Der seitens des Buros Firu mbH vorgelegte Entwurf des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 308.01 "Ehemaliges Hallenbad
— Anderung*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der
Begriindung sieht die Festsetzung eines Mischgebietes vor. Der Stadtrat billigt nun den vom
Biro Firu vorgenannten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einschliel3lich
aller dazugehoérenden Anlagen.

Ferner beschlieRt der Stadtrat zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB die
Vero6ffentlichung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Internet, inklusive einer
offentlichen Auslegung sowie die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange und der Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 2 BauGB und 8§ 2 Abs. 2 BauGB auf
elektronischem Weg.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Textteil (Teil B), der Begriindung sowie den dazugehérenden Gutachten, ist
gemal § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer von mindestens 30 Tagen im Internet zu
veroffentlichen, zur Ansicht und zum Herunterladen bereit zu halten und zuséatzlich
auszulegen.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt sein kann, sowie die Nachbargemeinden sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB und
§ 2 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB von der Veroffentlichung im Internet / Auslegung
zu benachrichtigen und zu beteiligen.

Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet sind gemafR § 3 Abs. 2 BauGB mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Verdffentlichungsfrist von jedermann
elektronisch per Mail oder bei Bedarf schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, ortsiiblich bekanntzumachen.

Da es sich um eine Nachverdichtung bzw. Nachnutzung einer bereits bebauten Flache im
Innenbereich handelt, werden die Voraussetzungen der Innenentwicklung und somit des
beschleunigten Verfahrens erfillt. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vorhaben-
und ErschlieBungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren gem. 8§ 13ai.V.m. § 13
BauGB aufgestellt.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. 8 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltprifung nach 8
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, der
zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB und
§ 13a Abs. 3 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 88 3 Abs. 1 und
4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.

In der 6ffentlichen Bekanntmachung ist auf die Merkmale des beschleunigten Verfahrens
gem. 8 13ai.V.m. § 13 BauGB hinzuweisen. Der Beschluss, den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit Vorhaben- und Erschlieungsplan aufzustellen, ist gem. 8 2 Abs. 1
BauGB ortsuiblich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen
Fur die gesetzlich vorgeschriebenen amtlichen Veroffentlichungen stehen Mittel auf der HH.
Stelle 5.1.10.01.553500 zur Verfugung.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes und der erforderlichen Fachgutachten waren im
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Haushaltsjahr 2022 zunachst keine Mittel eingeplant. Auf der HH.Stelle 5.1.10.01.552500
stehen jedoch noch Mittel zur Verfligung, die Kosten sollen hiertiber gedeckt werden.

Nach Abschluss des Verfahrens wird der Bauherr die anfallenden Kosten fiir das
Bebauungsplanverfahren und fur die Gutachten vollumfanglich tbernehmen und die Kosten
somit der Stadt riickerstatten.

Anlage/n
1 Planzeichnung
2 Textfestsetzungen
3 Begriindung
4 Vorhaben-und ErschlieBungsplan |
5 Vorhaben- und Erschliel3ungsplan Il
6 Vorhaben- und ErschlieBungsplan Ili
7 Vorhaben- und Erschliel3ungsplan IV
8 Baubeschreibung
9 Verkehrsuntersuchung
10 Faunistische Untersuchung
11 Verschattungsstudie
12 Schalltechnische Untersuchung
13 Abwaéagungssynopse
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“Mittelstadt St. Ingbert
Bebauungsplan Nr. 308.01 "Ehemaliges Hallenbad"
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

m 125 wichgatee
(5 6 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

35  Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Offentliche Verkehrsflachen (FuRweg)

6.3

N

N

Tea Tiefgarage

As Sammelanlagen fir Abfall

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Versorger, der

GFL -

Offentlichkeit und der Feuerwehr
GF1 Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Offentlichkeit und der Feuerwehr
GF2 Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Feuerwehr

ez 15.10 Hohenbezugspunkt fiir Festsetzungen
(59 Abs. 3 BauGB)

i E 15.13  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(59 Abs. 7 BauGB)

Flachen fiir far die und it
sowie fr Anlagen, Einri und sonstige die dem
Klimawandel entgegenwirken

(59 Abs. 1Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir fir die und
itiy sowie fir

° 0

Elektrizitat
9. Grinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

91 Offentliche Griinflachen

92 Private Griinflichen

N

13. Planungen, und Flichen far um
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(5.9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

. 1321 Anpflanzen: Baume

4 stiick Tilia cordata (Winterlinde) Hochstamm 6*v. Draht-
ballierung kastenformig gezogen

1

2 1 Stiick Liriodendron (Tulpenbaum) Hochstamm 4*v. mit
Drahtballierung Stammumfang 20-25

3 1 Stiick ier lamarckii irne) 4*v. mit

4 1 Stiick Acer truncatum (chinesischer Waldahorn) Hochstamm

4*v. mit Drahtballierung Stammumfang 20-25

5 1 Stiick Catalpa bi ides (
4*v. mit Drahtballierung Stammumfang 20-25

1 Stiick Cornus kousa (Chinesischer Blumenhartriegel) 4*v. mit

s Drahtballierung Kronenbreite 250cm-300cm

7 1 Stiick Ligidambar styraciflua (Amberbaum) Hochstamm 4*v.
mit Drahtballierung Stammumfang 20-25

8 1 Stiick Ginko biloba Hochstamm 4 *v. mit Drahtballierung

Stammumfang 20-25

1322 Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie von Gewissern

(§9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

Nutzungsschablone
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Mmi 038 baulichen | GRZ
Noteurs
Js00m asimale
Q|2 Saumeise | Gehsude
NN bl

Ubersichtskarte (wird erganzt)
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Mittelstadt St. Ingbert Textliche Festsetzungen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 308.01 "Ehemaliges Hallenbad-Anderung” Seite 2

l. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.184).

Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung — PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S 1802)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bun-
des-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.03.1998 (BGBI. |
S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

Gesetz uUber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréau-
sche, Erschitterungen und adhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geandert
durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG), in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Mérz 2021 (BGBI. | S.354)

Landesbauordnung des Saarlandes (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.02.2004
(Amtsbl. S. 822), zuletzt gedndert am 16.02.2022 (Amtsbl. | 456).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.7.2004 (Amtsbl.
S. 1994), zuletzt geandert durch Artikel 173 des Gesetzes am 08.12.2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.11.2010 (Amtsbl. S. 2599), zuletzt geandert durch Artikel 92 des Gesetzes am 08.12.2021 (Amtsbl.
| S. 2629).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland (Saarlandisches Naturschutzgesetz —
SNG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.04.2006 (Amtsbl. S. 726), zuletzt geandert durch
Artikel 162 des Gesetzes am 08.12.2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (DSchG SL) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Saarlandisches Abfallwirtschaftsgesetz (SAWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.11.1997 (Amtsbl. S. 1352), zuletzt geandert durch Artikel 170 des Gesetzes am 08.12.2021 (Amtsbl.
| S. 2629).

Saarlandisches Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Bo-
denschutzgesetz — SBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.03.2002 (Amtsbl. S.
990), zuletzt gedndert am 21.11.2007 (Amtsbl. S. 2393)
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Il. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemald Baugesetzbuch (BauGB) und Verord-
nung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO).

1 Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr 1 i.V.m 86 BauNVO und 81 Abs.5
BauNVO)

1.1 Mischgebiet MI“
Zulassig sind:

Wohngebaude
Geschaéfts- und Blrogebaude

Einzelhandels, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes

Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe

Nicht zulassig sind:

Anlagen fur Verwaltungen und kirchliche Zwecke
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8816 — 21 a
BauNVO)

2.1 Fur das Gebiet wird das MaR der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl und
die zulassige Hohe der baulichen Anlagen (NN festgesetzt. Die Grundflachenzahl
(GRZ) und die zulassige Hohe der baulichen Anlagen werden durch Planeinschrieb in
den Nutzungsschablonen festgesetzt. Die Gebaudehdhe wird dabei als Maximalhdhe
der Oberkante Gebaude Uber der Bezugsebene festgesetzt. Als Oberkante gilt dabei
der hochstgelegene Abschluss einer AuRenwand oder der Schnittpunkt zwischen Au-
Benwand und Dachhaut (Wandhohe) oder Schnittpunkt zweier geneigter Dachflachen
(Firsthéhe).

2.2 Die gem. Planzeichnung festgesetzte GRZ von 0,8 darf durch Stellplatze, Nebenanla-
gen sowie unterirdische bauliche Anlagen bis zu einer GRZ von 0,88 uberschritten wer-
den.

2.3 Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
kénnen um bis zu 3,50 m durch untergeordnete Bauteile wie beispielsweise
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Photovoltaikanlagen, Warmepumpen, Fahrstuhlschéchte, Treppenrdaume oder LUf-
tungsanlagen Uberschritten werden.

3 Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 Abs. 1 BauNVO)

3.1 Entsprechend den Eintragungen im Plan wird im MI eine abweichende Bauweise ge-
maR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Im Sinne einer offenen Bauweise unterliegen
die Baukorper jedoch keiner Baulangenbegrenzung auf 50 m.

4 Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2

BauGB i. V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

4.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung der Baugrenzen
gem. 8 23 Abs. 1 BauNVO in der Planzeichnung bestimmt.

5 Flachen fur Nebenanlagen, fur Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten

(8 9 Abs.1 Nr. 4BauGB i.V.m. § 12 BauNVO und § 14 BauNVO)

5.1 Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen so-
wie in den entsprechend gekennzeichneten Flachen zulassig.

5.2 Nebenanlagen, Zufahrten und FuBwege sind innerhalb und aulRerhalb der tiberbauba-
ren Grundstiicksflachen zulassig.

6 Offentliche StraBenverkehrsflache

6.1 Die offentlichen StraBenverkehrsflachen sind gem. Planzeichnung festgesetzt.

7 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

7.1 Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind gem. Planzeichnung festge-
setzt.

7.2 Die zur inneren ErschlieBung notwendigen Verkehrsflachen werden als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung gem. Planzeichnung festgesetzt.

8 Flachen fur Versorgungsanlagen (89 Abs.1 Nr.12 BauGB)

8.1 Die zur Sicherstellung der Stromversorgung erforderliche Traffostation ist nur innerhalb
der gem. Planeinschrieb festgesetzten Flachen zulassig.

8.2 Auf Dachflachen mit einer min. Ausdehnung von min. 1000 m? die zur Nutzung von
Sonnenenergie herangezogen werden sollen, sind Kombinationssysteme aus Dachbe-
grinung / PV zu verwenden.

9 Offentliche und Private Griinflachen (89 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
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9.1 Gem. der Planzeichnung werden private Griinflachen festgesetzt. Innerhalb der privaten
Grunflachen sind zweckgebundene bauliche Anlagen, sowie Fuwege und Bewegungs-
flachen zulassig.

9.2 Gemal Planzeichnung werden 6ffentliche Grunflache festgesetzt.

10 Mit Geh,- Fahr,- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (89 Abs.1 Nr. 21
BauGB)

10.1 Die mit dem Geh,- Fahr,- und Leitungsrecht ,GFL“ sind mit einem Geh,- Fahrrecht und
Leitungsrecht fur den Versorgungstrager, sowie einem Geh- und Fahrrecht fir die Allge-
meinheit sowie die Feuerwehr zu belasten.

10.2 Die mit dem Geh,- und Fahrrecht ,GF1 “ festgesetzten Flachen sind mit einem Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie der Feuerwehr zu belasten.

10.3 Die mit dem Gehrecht ,GF2* festgesetzten Flachen sind mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Feuerwehr zu belasten

11 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

11.1 Zum Schutz vor Au3enléarm sind fur AuRenbauteile von AufenthaltsrAumen die Anfor-
derungen der Luftschalldammung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1:
Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die erforderlichen resultie-
renden Schalldamm-MalRRe der Aul3enbauteile ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar
2018) unter Berlicksichtigung des maf3geblichen Au3enlarmpegels und der unter-
schiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung (Gleichung 6):

R’w,ges = La— Kraumart
Dabei ist
Kraumart = 25 dB fir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kraumart = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches;

Lader Mal3gebliche Aul3enlarmpegel nach Punkt 4.5.5 der DIN 4109-2 (Januar
2018).

Mindestens einzuhalten sind:
R w,ges = 35 dB fir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R’wges = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsraume, Biroraume und Ahnliches.

Fir gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mafe von R w,ges > 50 dB sind die Anforderun-
gen aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.
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12

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass — insb. Bei gegenuber den Larmquellen abgeschirmten oder
den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere gesamt bewertete Bau-Schall-
dammmale R'wges erforderlich sind.

Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Vorgaben der Rodungszeit

Die Fallung der Hohlen- und Spaltenbaume darf nur au3erhalb der Fledermaus-Fort-
pflanzungszeit bzw. Vogelbrutzeit und nicht an Frosttagen erfolgen. Hohlenb&dume sind
vor der Fallung auf Besatz zu kontrollieren.

Die gem. Planzeichnung nordlich des Neubaus festgesetzten Baume sind im Bestand
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Ersatz von Baumhdohlen

Pro gefalltem Hohlenbaum ist mindestens 1 Nistkasten bzw. bei Baumen mit mehreren
Hohlen die entsprechende Anzahl Nistkasten aufzuhéngen. Als Standort kann der
Baumbestand des Stadtparkes genutzt werden. Die Aufhdngung erfolgt auf der Stidost-
seite in einer H6he von 4 m und muss vor der nachsten Brut- bzw. Fortpflanzungszeit
erfolgen.

Nisthilfen

Innerhalb des Geltungsbereichs sind 10 Mauerseglerkasten an der Fassade oder Nist-
steine in das Dach einzubauen.

Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

AuRRenfassaden dirfen nicht direkt angestrahlt werden. Die verwendeten Lampen sind so
auszurichten, dass ihr Licht nur auf 6kologisch nicht sensiblen Bereichen nach unten fallt
(Vermeidung von Streulicht). Angrenzende Waldbereiche und Griinflachen sind als licht-
arme Dunkelrdume zu erhalten. Die Beleuchtungskdrper missen rundum geschlossen
sein. Die Leuchten sind waagerecht und so niedrig wie mdglich zu installieren.

Zur Beleuchtung nicht Uberbauter Flachen sind ausschliel3lich insektenfreundliche
Leuchtmittel, wie z.B, Natriumdampf-Hochdrucklampen —oder Leuchtmittel mit ahnlicher
Wirkung zu verwenden. Grol3flachige Reklametafeln und Werbeflachen mit Lichtimmissi-
onen sind nicht zul&assig.

Beal
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13 Flachen zum Anpflanzen von Baumen (89 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

13.1 Innerhalb der privaten Grinflache sind gem. Planzeichnung acht Einzelbaume zu

pflanzen.

13.2 Innerhalb des Mischgebiets MI sind gem. Planzeichnung 4 Einzelbdume zu pflanzen.

14 Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen (89 Abs.1

Nr.25 b BauGB)

14.1 Innerhalb des Mi sind innerhalb der gem. Planzeichnung definierten Flache sind
Baume im Bestand zu erhalten, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

14.2 Innerhalb der éffentlichen Grinflache sind Baume im Bestand zu erhalten, zu pflegen

und bei Verlust zu ersetzen.

15 Artenauswahliste

Einzelbaume

Winterlinde

Tilia Cordata

Tulpenbaum

Liriodendron

Kupferelsenbirne

Amelanchier lamarckii

Chiniesischer Waldahorn

Acer trunatum

Trompetenbaum

Catalpa bignoniodes

Chineischer Blumenhartriegel

Cornus kousa

Amberbaum

Ligidambar styraciflua

Facherblattbaum

Ginko biloba

Heckenpflanzungen

Hainbuchhecke

Carpinus Betulus
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gestaltung der unbebauten Flachen (885 Abs.1 Nr.3 LBO)

Die unbebauten Flachen des Grundstiicks sind mit Ausnahme der fiir den Verkehr be-
nétigten Flachen (Zufahrten, Stellplatze) gartnerisch anzulegen und in standzuhalten.
Eine Schotterung der unbebauten Flachen, welche nicht fir den Verkehr (Zufahrten,
Stellplatze) bendtigt werden, ist unzulassig.

Gestaltung der Standplatze fur Abfall und Wertstoffbehalter (885 Abs.1 Nr.3
LBO)

Millsammelplatze sind unter der Verwendung von Heckenpflanzungen gem. der Arten-
auswabhlliste (s. 11.10) mit einer H6he von 2 m einzugrunen.

Fassadenbegrinung (885 Abs.1 Nr.1 LBO)

Zur Fassadenbegriinung sind an den westlichen Fassaden zum Theodor-Heuss-Platz
sowie die zum Vorplatz des Gebaudes orientierten Fassaden insgesamt mindestens 15
Kletterpflanzen zu setzen. Es sind nicht selbst-klimmende Pflanzen unter der Verwen-
dung einer vorgestellten Konstruktion zu verwenden. Die Vorgestelle Konstruktion ist auf
eine max. Héhe von 12 m zu begrenzen.

Dachbegrinung (885 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die Dachflachen mit einer Ausdehnung von mind. 1000 m? sind mit einer extensiven
Dachbegriinung zu versehen. Die Eingriinung hat durch Ansaat einer Gras-Krauter oder
Sedum-Sprossenansaat auf einer min. 8 cm starken Substratschicht zu erfolgen. Dach-
flachen mit einer Ausdehnung von min. 700 m2 sind mit einer intensiven Dachbegriinung
(Gréaser, Straucher, Kleingeholze, Bluhpflanzen) zu versehen.

Werbeanlagen (885 Abs.1 Nr.1 LBO)

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, akustische Wer-
bung, sich selbst bewegende Werbeanlagen, Werbeanlagen tber Gebaudeoberkante
sowie Laserwerbung, Skybeamer oder Ahnliches.

Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen

Die Abdeckungen von erforderlichen Regenrinnen im Bereich der Tiefgaragen-Ein- und
Ausfahrt sind larmarm auszubilden und vorgesehene Tiefgaragenrolltore entsprechend
dem Stand der Larmminderungstechnik auszugestalten.

Schutz vor Gewerbelarmeinwirkungen

Im Weiteren Planungsverlauf, bzw. Baugenehmigungsverfahren ist sicherzustellen, dass
die vorgesehene Gebaudetechnik nicht malRgeblich dazu beitragen kann, die Immissi-
onsrichtwerte zu tGiberschreiten. Dies ist der Fall, wenn die Gewerbelarmzusatzbelastung
durch den Betrieb der vorgesehenen Anlagen an den bestehenden Gebauden mit Wohn-
nutzung die Immissionsrichtwerte um mind. 10 dB(A) unterschreitet. Erforderlichenfalls
sind MalRBnahmen zur Reduzierung der Gewerbelarmeinwirkungen zu treffen. Hierzu ge-
horen z.B.:
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- Abschirmung durch z.B. Einhausung der Geb&udetechnik;
- Schallreduzierter (Nacht-)Betrieb.

- Angepasster Nachbetrieb der AuRengastronomiebereiche
- Beschrankung des Zeitraums der LKW-Bewegungen

Bodenbelastungen:

Gemal} Kataster fur Altlasten und altlastenverdachtige Flachen (ALKA) befindet sich ein
Altstandort mit dem Kennzeichen "IGB_2697" und der Bezeichnung ,Altablagerung Am
Hallenbad® im Plangebiet.

Eine altlastentechnische Untersuchung aus dem Jahr 1997 erbrachte keine Hinweise
auf umweltrelevante Massen und ein Sanierungserfordernis, jedoch kann ein Auftreten
von Bodenbelastungen nicht ausgeschlossen werden. Im Baugenehmigungsverfahren
ist die gutachterliche Begleitung und Dokumentation von TiefbaumalRnahmen durch ei-
nen Bodensachverstandigen gem. § 18 Bundesbodenschutzgesetz erforderlich. Hierbei
sind in den Baugruben sowohl Sohl- als auch Wandproben zu enthehmen und chemisch
auf die Standardparameter von Altablagerungen zu untersuchen. Zusatzlich sind auch
LHKW, BTEX und die deponiespezifischen Parameter (CH4, 02, N2, CO2, H2S, schwe-
felorganische Verbindungen etc.) in die Untersuchung mit einzubeziehen. Eventuell ver-
bleibende Restablagerungen sind in der Dokumentation des Sachverstandigen in Text
und Lageplan zu dokumentieren.

Gewasserschutz

Vor Beginn der Baumaflnahmen ist zu priifen, ob das im Rahmen der Bauausfiihrung
zu fordernde Grundwasser in den Rohrbach eingeleitet werden kann oder ob vorab ggf.
eine Behandlung durchgefuhrt werden muss. Daher ist im Vorfeld eine Beprobung des
Grundwassers Uber die Messstellen BK 3 und BK 4 erforderlich. Grundwasserproben
sind in Abstimmung mit dem Fachbereich 2.5 des Landesamtes fur Umwelt- und Arten-
schutz (Gewasserokologie) auf folgende Parameter, unter Beachtung der jeweils gelten-
den Analyseverfahren, zu untersuchen.

Parameterumfang gemal Anhang 51 der Abwasserverordnung (Oberirdische Ablage-
rung von Abfallen), Kapitel C ,Anforderungen an das Abwasser fir die Einleitungs-
stelle“ (Hinweis zu Stickstoff, gesamt: Ammonium-, Nitrit- und Nitratstickstoff gesondert
ausweisen)

erganzt um den Parameterumfang gemaf Tabelle 1 der Altlastenerkundung aus dem
Jahr 1997 (Ingenieurbiro fir Bauwesen Rogmann GmbH)

H2S (Schnelltest), Fluorid, Eisen, Mangan gemaf LAGA Merkblatt 28 , Technische Re-
geln fir die Uberwachung von Grund-, Sicker- und Oberflachenwasser sowie oberirdi-
scher Gewasser bei Deponien®, Stand: 2019

PAK

Orthophosphat (lonen).

Artenschutz

Vor Abriss des ehemaligen Hallenbads ist zu prifen, ob gebdudebewohnende Arten vor-
handen sind. Ein Abriss sollte aul3erhalb der Brut- und Setzzeit (Herbst/ Winter) stattfin-
den. Alternativ knnen ggf. vorhandene Bruthéhlen im Herbst/Winter verschlossen wer-
den, damit bei einem Abriss zur Brutzeit ein Besatz mit Jungvdgeln oder Eiern ausge-
schlossen ist. Fur ganzjihrig geschitzte Brutplatze ist vorab eine Ausnahmegenehmi-
gung (Befreiung von den Verbotstatbestédnden des § 44 BNatSchG) beim Landesamt fir
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Umwelt und Arbeitsschutz zu beantragen. Als vorgezogene AusgleichsmalRnahme wird
die Anbringung von geeigneten Nisthilfen (mindestens 7 Meisen-, 5 Starennisthilfen und
3 3 Halbhohlennisthilfen) als grundsétzliche Malinahmen empfohlen.

Rodungszeiten

Die Rodung von Gehdlzen ist gemal den gesetzlichen Vorgaben des BNatSchG auf den
Zeitraum von 01. Oktober bis 28. Februar zu beschranken. Vor Fallung von Baumen ist
eine Umweltbaubegleitung zur Kontrolle von Héhlenbaumen mit Verdacht auf Brutvogel
oder Fledermausen, einzuschalten.

Umweltbaubegleitung

Es wird der Einsatz einer Umweltbaubegleitung im Rahmen der Umsetzung der Festset-
zungen "Vorgaben der Rodungszeit" und "Ersatz von Baumhgohlen" empfohlen. Die Um-
weltbaubegleitung umfasst insbesondere die fachlich qualifizierte Betreuung der umzu-
setzenden genannten MalRnahmen zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestim-
mungen im raumlichen Geltungsbereich.

Ladeinfrastruktur (E-Mobilitét)

Gem. der 88 6 und 7 GEIG besteht sowohl fur Gebaude mit Wohnnutzung als auch fur
Gebéaude mit Nicht-Wohnnutzung die Verpflichtung zur Errichtung von E-Ladepunkten
bzw. E-Ladesaulen.

Kampfmittel

Im Planungsbereich ist nicht mit Fundmunition zu rechnen. Sollten wider Erwarten
Kampfmittel gefunden werden, so ist Uber die zustandige Polizeidienststelle der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst unverzuglich zu verstandigen.

Private PKW-Stellplatze

Im sidlichen Bereich des Geltungsbereichs befinden sich gem. Planzeichnung mehrere
private PKW-Stellplatze. Deren jederzeitige Nutzung unterliegt einer vertraglichen Re-
gelung zwischen der Stadt St. Ingbert und den jeweiligen Nutzern.

Denkmaler

Im Bereich des Bebauungsplanes befindet sich eine Mosaikstele, welche als Einzel-
denkmal in der Denkmalliste des Saarlandes wie folgt eingetragen ist: ,Theodor-
Heuss-Platz 20 (bei) Flur 4, Flurstiick 765/44, Mosaikstele mit Mariendarstellung, 1959
von August Deppe (Einzeldenkmal)“. Es wurde sich mit der Behorde auf eine Verle-
gung der Stele im Rahmen der Bverstandigt. Ggfs. Erforderliche SchutzmalRhahmen
sind mit dem Landesdenkmalamt abzustimmen. Sollten im Rahmen der Bauausfuh-
rung Bodendenkmaler angetroffen werden, wird auf die Anzeigepflicht und das befris-
tete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 16 Abs.1 und 2 SDschG hingewie-
sen.

Telekommunikationsleitungen

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen verschiedener Netzbetreiber.
Diese Anlagen sind im Rahmen der Bauausfihrung zu schitzen bzw. zu sichern und
durfen nicht dberbaut werden. Im Falle einer notwendigen Umlegung oder Baufeldfrei-
machung ist rechtzeitig vor Baubeginn bei dem jeweiligen Netzbetreiberanzuzeigen. Der
ungehinderte Zugang zur Netzinfrastruktur ist jederzeit zu gewébhrleisten. Insbesondere
sind oberirdische Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschéchten in einer Art und
Weise freizuhalten, dass eine gefahrlose Offnung und ein Heranfahren mit Kabelzieh-
fahrzeugen maoglich ist.
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Wasserversorgung /Ldschwasserversorgung

Fur den Léschwasserbedarf konnen 192 m®/h aus den, dem Baugebiet anliegenden Lei-
tungen DN 200 sichergestellt werden. Die bestehenden Wasserleitungen DN 150 — An-
schluss Hallenbad und DN 100 — Versorgungsleitung Otto-Toussaintstr. 4- 18 sind im
Rahmen der Bauausfiihrung, in Abstimmung mit den Stadtwerken, umzulegen.

Gasversorgung

Die Gasversorgung kann durch die, dem Baugebiet anliegenden Leitungen DN 200 Nie-
derdruck sowie DN 200 Mitteldruck sichergestellt werden. Die bestehenden Gas-ND-
Leitungen DN 200 - Anschluss Hallenbad und DN 100 - Versorgungsleitung Otto-
Toussaintstr. 4-18 sind im Rahmen der Bauausfuihrung, in Abstimmung mit den Stadt-
werken, umzulegen.

Gewasserentwicklung und Hochwasserschutz

Siudostlich des Geltungsbereichs verlauft der in diesem Bereich teilweise verrohrte Rohr-
bach, ein Gewésser 3. Ordnung. Gem. § 56 Abs.3 Nr. 2 a) Saarl. Wassergesetz (SWG)
ist bis zu 5 m gemessen von der Uferlinie innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile die Errichtung baulicher Anlagen nicht zulédssig. Der Gewasserrandstreifen ist
naturnah zu bewirtschaften.

Die Grenzen des Geltungsbereichs des VBBPs (Vorhaben- und ErschlieBungsplanes)
befinden sich in einem Abstand von 10 Metern zum oberirdischen Gewasser. Ab dem
Punkt, an dem der Rohrbach verdolt ist kommt es zu einer Uberschneidung des unterir-
dischen Verlaufs und der Geltungsbereichsgrenze. Im Rahmen der Bauausfiihrung so-
wie des Betriebs des geplanten Vorhabens ist sicherzustellen, dass es durch die geplan-
ten Nutzungen nicht zu einem Schadstoffeintrag in das Gewasser kommt. Auch befindet
sich der Geltungsbereich auRRerhalb eines faktischen/festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiets.
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Begrundung

1 Plangebiet

1.1 Lage und Grof3e des Plangebietes

Das Areal mit einer Flache von ca. 1,2 ha (Geltungsbereich des zukiinftigen Bebauungsplans)
liegt zentral in innerstadtischer Randlage und verkehrsgiinstig unmittelbar an der L 119 zwi-
schen dem Theodor-Heuss-Platz, dem Stadtpark und der nérdlich angrenzenden Wohnbe-
bauung in der Gartenstral3e der Mittelstadt St. Ingbert. Der Bahnhof St. Ingbert befindet sich
in ca. 1,5 km Entfernung.

1.2 Geltungsbereich

ganz

teilweise

765-39

765-48

765-45

765-11

765-44

765-43

765-27

765-28

765-29

765-30

765-31

Tabelle 1: Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 308.01 "Ehemaliges Hallenbad-An-
derung".

Bearbeitung:

FIRU mbH, BahnhofsstraRe 22, 67655 Kaiserslautern
Tel.: 06 31/ 362 45-0 e Fax: 06 31/ 3 62 45-99 e E-Mail: firu-klL@firu-mbh.de

FIRU®> 1

79 von 300 in Zusammenstell ung




TOP 2

Mittelstadt St. Ingbert ) Seite 7
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 308.01 "Ehemaliges Hallenbad-Anderung"- Begriindung

" a5 N\ Rvivi
25&1 \ y ‘%
l 926

]/
\\ 707 \75?,!4 76542 & \_‘
S N v ’ nﬁ 5, /:;am\

Abbildung 1: Abgrenzung des Geltungsbereichs

Nach Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Trager offentlicher Be-
lange und Behdrden gem. 88 3,4 Abs.1 und 883,4 Abs.2 BauGB wurde der Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erweitert. Die Erweiterung des Geltungsbereichs
geschah vor allem mit Blick auf die inzwischen erfolgte Teilungsvermessung des Grundstiicks,
aus der ersichtlich wurde, dass das zukiinftige Grundstiick des Vorhabentragers nicht ganzlich
innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans lag. Im Zuge der
Erweiterung wurde auch die im stadtebaulichen Konzept dargestellte Feuerwehrumfahrt mit
ein bezogen. Diese ist nicht durch den Vorhabentrager zu errichten, doch kénnen auf Grund-
lage des 812 Abs.4 BauGB einzelne Flachen aulRerhalb des Vorhaben- und Erschlie3ungs-
plans in den Bebauungsplan mit einbezogen werden. Von dieser Bestimmung wurde vorlie-
gend Gebrauch gemacht.

1.3 Nutzungen im Plangebiet

Das Plangebiet ist Standort des ehemaligen Hallenbades. Dieses war von 1956 bis zum
31.12.2000 genutzt. Seit Anfang 2001 stehen die Gebaude leer und es besteht eine innerort-
liche Leerstandsituation. Der bestehende Parkplatz wird zurzeit als 6ffentlicher Parkplatz ge-
nutzt.
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1.4 Bestehendes Planungsrecht

Fur das Plangebiet besteht Planungsrecht aufgrund des Bebauungsplanes Nr. 308 ,Ehemali-
ges Hallenbad®. Dieser Bebauungsplan setzt Sondergebietsnutzungen im Sinne ,Barriere-
freies Wohnen / Hotel“ sowie den entsprechenden erganzenden Nutzungen fest. Das Sonder-
gebiet dient der Errichtung einer Wohnanlage fur barrierefreies und betreutes Wohnen fiir Se-
nioren und Personen mit Einschrankungen, einer Pflegestation und ergdnzenden Nutzungen
sowie einem Gesundheitszentrum. Des Weiteren dient das Sondergebiet der Unterbringung
eines Hotels mit ergdnzenden Nutzungen.

2 Planungskonzeption

Durch den Vorhabentrager Victors’s Bau+Wert AG ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
die Errichtung einer Hotelanlage in Kombination mit Wohnnutzung sowie nicht stérendem Ge-
werbe vorgesehen.

Fur die oben beschriebene Nutzung sind folgende Nutzungen in Planung:
a. Hotelnutzung mit
a. Konferenz- bzw. Tagungsbereich (bis zu 300 Personen)
b. Grol3kuche
c. Restaurant
d. Empfang, Lobby
e. Verwaltung
f. ca. 100 Hotelzimmer
b. Wohnnutzung mit:
a. gewerblich nutzbarer Flache (1400 m2) im Erdgeschoss
b. ca. 60 Wohnungen in den darliberliegenden Geschossen

Hinzu kommt die Errichtung einer Tiefgarage mit ca. 116 Stellplatzen sowie die Umsetzung
einer AulRengastronomie mit Terrasse und Biergarten. Um die geplanten Nutzungen baupla-
nungsrechtlich vorzubereiten, wird im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ein
Mischgebiet Ml ausgewiesen.
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Abbildung 2: Lageplan (Arbeitskopie), Stand 20.06.2023

| |
&

3 Erfordernis der Planung, Planungsziele und —Grundséatze

3.1 Planungsanlass und Planungserfordernis (8 1 Abs. 3 BauGB)

Die Stadt St. Ingbert beabsichtigt - aufgrund konkreter Ansiedlungsinteressen - eine Uberpla-
nung des Areals des ehem. Hallenbades.

Die unter Kapitel 1.4 beschriebenen Nutzungen entsprechen nicht mehr dem aktuellen An-
siedlungsinteresse.

Aufgrund der aktualisierten Planung ist durch den Vorhabentrager Victor's Bau+Wert AG die
Errichtung eines Hotels erganzt um wohnbauliche und ergdnzende Nutzungen vorgesehen
(siehe Kapitel 2)

Aufgrund der bereits sehr konkreten Planungen wird das Instrument des ,vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes” angewandt, um die Umsetzung der geplanten Nutzung im Detail regeln zu
kénnen und gleichzeitig sicherzustellen, dass die Umsetzung entsprechend vollzogen wird.
Erganzend zum Bebauungsplan werden durch den Vorhaben- und Erschlieungsplan die
stadtebaulichen Ziele konkretisiert. Dieser ist gem. den Bestimmungen des § 12 Abs.1 BauGB
dem Planwerk beigeflugt.

Im Flachennutzungsplan der Stadt St. Ingbert ist das Areal als Grinflaiche dargestellt. Der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.
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3.2 Ziel und Zweck der Planung

Mit der in Rede stehenden Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans soll aufgrund vor-
liegender Ansiedlungsinteressen den Erfordernissen der ErschlieBung und des Immissions-
schutzes (L&rm, Verschattung) sowie naturschutzfachlichen Aspekten Rechnung getragen
werden. Durch die Verwertung der Grundstiicke erfolgt zudem eine stadtebauliche und immo-
bilienwirtschaftliche Aufwertung sowie die Nutzung innerértlicher Potenziale. Daneben bietet
es sich an, mit der nachhaltigen Nachnutzung einer Brache und leer stehenden Gebauden,
dem Grundsatz der Starkung der Innenentwicklung zu entsprechen. Im Einklang mit den Zielen
der Mittelstadt St. Ingbert ist es somit mdglich, den Umfang der derzeitigen Flacheninan-
spruchnahme zu reduzieren und damit einhergehend auch dem Grundsatz der Landespla-
nung, Innentwicklung vor AuRenentwicklung nachzukommen.

Ferner kdnnen mit der Umsetzung des Geplanten folgende stadtebaulich-gestalterische Miss-
stande beseitigt werden:

= Negative Auswirkungen auf die Wohnqualitat im Umfeld des Bebauungsplangebietes
durch die bauliche Beschaffenheit der ehemaligen Hallenbadgebaude,

= Nur geringe - und sich im Zeitverlauf weiterhin verschlechternde - gestalterische Qua-
litat.

Weiterhin besteht durch die Umsetzung des Geplanten die Mdglichkeit, das Stadtimage von

St. Ingbert zu starken. Anstelle ungenutzter bzw. verfallender Gebaude, tritt eine innerstadti-

sche, attraktive und an aktuelle / zukiinftige Entwicklungen (z.B. demographischer Wandel)
angepasste Bebauung. Dies erhdht die Wohn- und Lebensqualitét.

3.3 Planungsgrundsatze

Der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 308.01 "Ehemaliges Hallenbad-Anderung" werden
folgende Planungsgrundsatze zugrunde gelegt:

o Entwicklung des vorgesehenen Nutzungsspektrums mittels vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans,
e Sicherung der Erschlie3ung,

e Bericksichtigung der Anforderungen des Immissionsschutzes (Larm / Verschattung) und
artenschutzrechtlicher Belange.

Mit der Nutzung der in Rede stehenden Flachen erfolgt durch die Freilegung und Wiedernut-
zung eine Aufwertung des Stadtbildes.

Die Wiedernutzung ehemaliger Brachflachen / leer stehender Gebaude ist darliber hinaus ein
aktiver Beitrag zum Ressourcen- und Umweltschutz gegenulber einer weiteren baulichen In-
anspruchnahme von bislang unberihrten Freiflachen (schonender Umgang mit Grund und Bo-
den).

3.4 Planungsalternativen

Da es sich um eine innerstadtische Brachflache / leer stehende Geb&aude handelt und Nutzun-
gen etabliert werden sollen, fir die eine zentrumsnahe Lage vorteilhaft ist, ergeben sich keine
Standortalternativen. Die Planung ist daher lagemé&Rig bestimmt. Alternativen bei der Nutzung
bestehen aufgrund des vorhandenen Ansiedlungsinteresses ebenfalls nicht.

Es kommen daher nur die vorgesehenen Festsetzungen in Betracht.
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4 Verfahren

4.1 Verfahrenswahl

Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplanung soll von den Bestimmungen des 8§ 13a Bau-
gesetzbuch (BauGB) Gebrauch gemacht werden, da es sich um die Wiedernutzbarmachung
von Flachen im Sinne einer Innenentwicklung handelt. Damit kann der Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn folgende Kriterien geprift wurden:

1. Prufung der GroRRe der zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO ent-
sprechend des § 13 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB und damit ggf. Durchfiihrung einer
Uberschlagigen Prifung, ob vom Bebauungsplan - unter Berlcksichtigung der in An-
lage 2 zum BauGB genannten Kriterien - erhebliche Umweltauswirkungen ausgehen,
die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwéagung zu beriicksichtigen waren (Vorprifung des
Einzelfalls)

2. Prifung inwieweit die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

3. Prifung inwieweit Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b genannten Schutzgtiter bestehen.

Die Beteiligung der Behorden und Burger erfolgt zweistufig im Rahmen der Bestimmungen der
88 3 Abs. 1 und 2 sowie 4 Abs. 1 und 2 BauGB.

Zu Pkt. 1:

Die zulassige Grundflache im Plangebiet (GeltungsbereichsgroRe ca. 10.000 m?) wird durch
die GRZ festgelegt. Allein die Grol3e des Geltungsbereiches unterschreitet die in § 13 a Abs. 1
S. 1 genannten Schwellenwerte von 20.000 m? Grundflache weit. Es wird somit keine Vorpri-
fung des Einzelfalls erforderlich. Es werden ebenfalls keine Bebauungsplane, in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt, die mitzurechnen wéren.

Zu Pkt. 2:

Die Bestimmungen des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes (UVPG), sehen in der Liste
der "UVP-pflichtigen Vorhaben" (Anlage 1 zum UVPG) unter Nr. 18.1.2 i.V.m. Nr. 18.8 fur den
Bau eines Hotels mit einer Bettenzahl von jeweils insgesamt 100 bis weniger als 300 oder
einer Gastezimmerzahl von jeweils insgesamt 80 bis weniger als 200 eine allgemeine
Vorprufung des Einzelfalls hinsichtlich méglicher Umweltauswirkungen gemanR § 3c UVPG
unter Anwendung der Kriterien der Anlage 2 zum UVPG zwingend vor. Sofern in der Anlage 1
zum UVPG fir ein Vorhaben eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls vorgesehen ist, ist
eine Umweltvertraglichkeitsprufung durchzufiihren, wenn das Vorhaben nach Einschéatzung
der zustandigen Behdrde aufgrund tberschlagiger Prifung unter Berticksichtigung der in der
Anlage 2 aufgefiihrten Kriterien erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, die
nach § 12 zu berticksichtigen waren. Bei den Vorprifungen ist zu berticksichtigen, inwieweit
Umweltauswirkungen durch die vom Trager des Vorhabens vorgesehenen Vermeidungs-
und VerminderungsmafRnahmen offensichtlich ausgeschlossen werden. Bei der allgemei-
nen Vorprufung ist auch zu bericksichtigen, inwieweit Prifwerte fir Gré3e oder Leistung, die
die Vorprifung er6ffnen, tberschritten werden. Nachstehende Kriterien sind anzuwenden, so-
weit in 8 3¢ Satz 1 und 2 UVPG, auch in Verbindung mit 88 3e und § 3f UVPG, auf Anlage 2
Bezug genommen wird.

Bearbeitung: | FIRU mbH, BahnhofsstralRe 22, 67655 Kaiserslautern
Tel.: 06 31/ 3 62 45-0 o Fax: 06 31/ 3 62 45-99 e E-Maiil: firu-kl1@firu-mbh.de FIRUM

84 von 300 in Zusamenstell ung



TOP 2

Mittelstadt St. Ingbert )
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 308.01 "Ehemaliges Hallenbad-Anderung"- Begriindung

Seite 12

Nach derzeitigem Planungstand sind tber 100 Zimmer / Suiten (ca. 111 Zimmer / Suiten)
bzw. 218 Betten vorgesehen, so dass eine Vorprifung durchzufihren ist.

Als Grundlage fur die Prifung wird der "grof3te anzunehmende Planfall" (GAP) definiert:
» Ca. 100 Zimmer
= GRZ: 0,8
» Max. Hohe: 23 m

Prufkriterien
. . UVP-Erforder-
Nr. (gem. Anlage 2 zum |Prifergebnis nis
UVPG)
L e Merkmale des Vorhabens
Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender
Kriterien zu beurteilen:
11 GrolRRe des Vorhabens Ca. 100 Zimmer, damit deutlich unterhalb | nein
der Schwelle, tber der sich die Notwen-
digkeit zur Durchfihrung einer UVP
ergibt
Wiedernutzung bisher bereits bebauter
Flachen, bisher nahezu vollversiegelt
durch Parkplatz und leerstehende Bau-
substanz.
1.2 Nutzung und Gestaltung Nutzung: Uberbaubare Grundstiicksfla- nein
von Wasser, Boden, Na- chen, Stellplatzflachen, geringe weiterge-
tur und Landschaft hende Eingriffe in Wasserhaushalt, Bo-
den, Natur und Landschaft
Innerértliche Lage
Gestaltung: Gebaudeneubau an gleicher
Stelle
1.3 Abfallerzeugung gering nein
14 Umweltverschmutzung Erhdhung der Verkehrsbelastung in ge- nein
und Belastigungen ringem Mafd
Lage des Vorhabens an durch Larm und
Emissionen vorbelastetem Standort
(Hauptverkehrsstral3e)
15 Unfallrisiko, insbeson- gering nein
dere mit Blick auf ver-
wendete Stoffe und
Technologien
2. e Standort des Vorhabens
Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben
moglicherweise beeintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgen-
der Nutzungs- und Schutzkriterien unter Berticksichtigung der Kumulie-
rung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich
zu beurteilen:
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Prufkriterien
Nr. (gem. Anlage 2 zum
UVPG)

Prufergebnis

UVP-Erforder-
nis

21 Bestehende Nutzung des
Gebietes, insbesondere
als Flache fir Siedlung
und Erholung, fur land-,
forst- und fischereiwirt-

Leerstehendes, ehem. Hallenbad wird
durch Hotel, barrierefreies / betreutes
Wohnen ersetzt, Beseitigung von Gebéu-
deleerstand innerhalb des Siedlungsge-
bietes

Keine erheblichen Auswirkungen festzustellen

weichquartiere vorhanden bzw. werden
geschaffen

keine artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestande zu erwarten.

schaftliche Nutzungen, . pjisher bereits z.T. vollversiegelte Flache, |N€in
fir sonstige wirtschaftli- teils Nutzung als offentlicher Parkplatz
che und 6ffentliche Nut- . .
- Starkung der Funktion der Innenstadt

zungen, Verkehr, Ver-

von St. Ingbert.
und Entsorgung (Nut- ) i )
zungskriterien) Keine erheblichen Auswirkungen festzustellen

2.2 Reichtum, Qualitat und - Aufgrund der bestehenden Vorbelastung

Regenerationsfahigkeit und -nutzung keine Beeintrachtigung zu
von Wasser, Boden, Na- erwarten
turund Landschaftdes . \ejtgehende Beseitigung gering belaste-
Gebietes (Qualitatskrite- ter Boden
rien) - geringe Wertigkeit der vorhandenen

Flora und Fauna bzw. ausreichend Aus- nein

Art und Umfang des ihnen

23 Belastbarkeit der Schutzgtter unter besonderer Berilicksichtigung folgender Gebiete und von
o jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien):

2 3.1 |im Bundesanzeiger ge-
maR § 10 Abs. 6 Nr. 1
des Bundesnaturschutz-
gesetzes bekannt ge-
machte Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeu-
tung oder europaische
Vogelschutzgebiete

Keine erheblichen Auswirkungen festzustellen

nicht betroffen

nein

232 Naturschutzgebiete ge-
mar § 23 des Bundesna-
turschutzgesetzes, so-
weit nicht bereits von
Nummer 2.3.1 erfasst

Keine erheblichen Auswirkungen festzustellen

nicht betroffen

nein

2 3.3 | Nationalparke gemaf §
24 des Bundesnatur-
schutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Num-
mer 2.3.1 erfasst

Keine erheblichen Auswirkungen festzustellen

nicht betroffen

nein

234 Biosphéarenreservate und
""" | Landschaftsschutzge-
biete gemaR den §§ 25

nicht betroffen

nein
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Nr.

Prufkriterien
(gem. Anlage 2 zum
UVPG)

Prufergebnis

UVP-Erforder-
nis

und 26 des Bundesnatur-
schutzgesetzes

Keine erheblichen Auswirkungen festzustellen

2.3.5

gesetzlich geschiitzte Bi-
otope gemaf § 30 des
Bundesnaturschutzgeset-
zes

- nicht betroffen

Keine erheblichen Auswirkungen festzustellen

nein

2.3.6

Wasserschutzgebiete ge-
mar § 19 des Wasser-
haushaltsgesetzes oder
nach Landeswasserrecht
festgesetzte Heilquellen-
schutzgebiete sowie
Uberschwemmungsge-
biete gemé&nR 8§ 31b des
Wasserhaushaltsgeset-
zes

- nicht betroffen

Keine erheblichen Auswirkungen festzustellen

nein

2.3.7

Gebiete, in denen die in
den Gemeinschaftsvor-
schriften festgelegten
Umweltqualitdtsnormen
bereits tberschritten sind

- nicht betroffen

Keine erheblichen Auswirkungen festzustellen

nein

2.3.8

Gebiete mit hoher Bevol-
kerungsdichte, insbeson-
dere Zentrale Orte und
Siedlungsschwerpunkte
in verdichteten Raumen
im Sinne des § 2 Abs. 2
Nr. 2 und 5 des Raum-
ordnungsgesetzes

- Stadt St. Ingbert, keine negative Betrof-
fenheit

Keine erheblichen Auswirkungen festzustellen

nein

2.3.9

in amtlichen Listen oder
Karten verzeichnete
Denkmale, Denkmalen-
sembles, Bodendenk-
male oder Gebiete, die
von der durch die Lander
bestimmten Denkmal-
schutzbehdérde als archa-
ologisch bedeutende
Landschaften eingestuft
worden sind

- nicht betroffen
Keine erheblichen Auswirkungen festzustellen

nein

o Merkmale der mdglichen Auswirkungen

Die mdglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand
der unter den Nummern 1 und 2 aufgefihrten Kriterien zu beurteilen; ins-
besondere ist folgendem Rechnung zu tragen:

3.1

dem Ausmalf3 der Auswir-
kungen (geographisches
Gebiet und betroffene
Bevolkerung)

- nicht relevant, da keine erheblichen Aus-
wirkungen festgestellt

nein
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Prufkriterien
, . UVP-Erforder-
Nr. (gem. Anlage 2 zum |Prifergebnis nis
UVPG)
3.2 dem etwaigen grenziber- |-  nicht relevant, da keine erheblichen Aus-
schreitenden Charakter wirkungen festgestellt nein
der Auswirkungen
3.3 der Schwere und der - nicht relevant, da keine erheblichen Aus-
Komplexitat der Auswir- wirkungen festgestellt nein
kungen
3.4 der Wahrscheinlichkeit - nicht relevant, da keine erheblichen Aus- .
; . nein
von Auswirkungen wirkungen festgestellt
3.5 der Dauer, Haufigkeit - nicht relevant, da keine erheblichen Aus-
und Reversibilitat der wirkungen festgestellt nein
Auswirkungen

Im Ergebnis ist bezogen auf die Regelungen des Umweltvertraglichkeits-Prifungsgesetzes
(UVPG), d.h. in Anwendung der hier maf3geblichen Nr. Nr. 18.1.2 i.V.m. Nr. 18.8 der Anlage 1
zum UVPG durchzufiihrenden Allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls gemaf Anlage 2 zum
UVPG, ein Erfordernis zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung fur die als zulas-
sig geplante Nutzungen nicht festzustellen.

Zu Pkt. 3.:

Es liegen derzeit keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. Nr. 7 Buchstabe
b genannten Schutzguter vor (FFH- und Vogelschutzgebiete).

Fazit:

Der Bebauungsplan Nr. 308 ,Ehemaliges Hallenbad® kann dementsprechend im beschleunig-
ten Verfahren (8§ 13a Abs. 2 BauGB) aufgestellt werden. Es wird von der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Eingriffe, die Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten im Sinne
des § la Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

4.2 Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Aufstellung der Teilanderung
(8 2 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat der Mittelstadt St. Ingbert hat in seiner Sitzung vom 06.09.2022 der Neuaufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 308 "Ehemaliges Hallenbad" zugestimmt. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde ortstiblich bekannt gemacht.

4.3 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Offentlichkeit wurde durch Auslegung vom 27.02.2023 bis einschlieRlich 31.03.2023 an-
hand des Bebauungsplanvorentwurfs mit Begriindung tber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung offentlich unterrichtet. Dabei war ihnen
Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung gegeben.
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4.4 Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4
Abs. 1 BauGB) und der Nachbargemeinden (8 2 Abs. 2 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom 20.02.2023 unter Beiftigung des Vorentwurfs des Bebauungsplans Nr. 308
"Ehemaliges Hallenbad" mit Begriindung zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlie3lich
31.03.2023 aufgefordert.

4.5 Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Wird ergénzt.

4.6 Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)
und der Nachbargemeinden (8 2 Abs. 2 BauGB)

Wird ergéanzt.

4.7 Satzungsbeschluss

Wird ergénzt.

5 Ubergeordnete Planungen und vorbereitende Bauleitplanung

5.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung (8 1 Abs. 4 BauGB)

Konkrete Ziele der Raumordnung und Landesplanung bestehen zurzeit in Form von Aussagen
des Landesentwicklungsplanes (LEP) Teilabschnitt "Siedlung" von 2006, sowie dem LEP Teil-
abschnitt "Umwelt" von 2004.

Die Mittelstadt St. Ingbert hat die Funktion eines Mittelzentrums. Fir das Plangebiet bestehen
keine weiteren raumlichen landesplanerischen Festlegungen.

Mit dem geplanten Vorhaben zur Errichtung eine Hotelnutzung und erganzender Wohnbaunut-
zungen wird den Vorgaben des LEP Siedlung Rechnung getragen (Beschreibung des Kon-
zeptes siehe auch Kapitel 2 und 6.1.1 dieser Begriindung). Durch die Festsetzung von Wohn-
nutzung (nicht seniorengerecht) wird den Zielen des Landesentwicklungsplans entsprochen.

Durch die untenstehende Bilanzierung wird fiir das Mittelzentrum St. Ingbert ein entsprechen-
der Wohneinheitenbedarf nachgewiesen.

Abbildung 3 Wohneinheitenbilanz

verbleibende FNP-
‘WE-Bedarf Rerserve- Reserve-FNP Bauliicken in Flachen It. Konzept in
Einwohner Bedarfsfaktor fiir 15 Jahre flachen in ha Dichte LEP _ |in WE Bplanen ha (zusatzlich zu FNP) |WE gemaR Konzept | WE-Bedarf
A B C D E F G H | J
A/1000*B*15 C-F-G-|

St. Ingbert - Mitte 22.984/ 3,5 1.207 0 30 0 136 9,89 368 703
Rohrbach 6.118 15 138 78 25 195 92 4,63 111 -260|
Hassel 3.302 1,5 74| 0 20 0 56 2,50 32 -14|
Oberwiirzbach 2.190) 15 49 1,93 20 38,6 35 2,30 30 -54]
Rentrisch 1.521 1,5 34| 13,19] 25 329,75 8 0,59 15 -319

Gesamt 36.115 1.502 22,92/ 563,35 327 19,91 556 56|

Quelle: Stadt Ingbert, 2023.
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Die Stadt Ingbert (Bezirk Mitte) weist einen Wohneinheitenbedarf von ca. 703 Wohneinheiten
auf. Durch das Vorhaben werden zuséatzliche 60 Wohneinheiten geschaffen. Eine Uberschrei-
tung der landesplanerischen Ziele findet nicht statt.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes wird gemald LEP Umwelt von 2004
als Siedlungsflache tberwiegender Wohnnutzung dargestellt.1 Durch die Planung wird der
nach LEP zu berechnende Maximalbedarf an Wohnbauflachen nicht tangiert. Die Sicherung
dieser Wohnform erfolgt durch entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan und wird wei-
terhin im Rahmen der Teilungserklarungen festgeschrieben.

Es wird deshalb davon ausgegangen, dass der Bebauungsplan den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung nicht entgegensteht und somit den Anforderungen des 8§ 1 Abs. 4 BauGB
entspricht.

5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (§ 8 Abs. 2 und 3 BauGB)

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) von 1979 ist das Plangebiet als Grinflache
dargestellt. Das Areal ist aber bereits seit 1956 mit den Geb&uden des Hallenbades bebaut.
Da es sich um ein Verfahren gem. § 13a BauGB handelt, kann der Flachennutzungsplan im
Wege der Berichtigung angepasst werden.

6 Planinhalte
Die Nutzung des brachgefallenen Areals liegt im Interesse der Stadt St. Ingbert
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fr

e die Realisierung eines Nutzungsspektrums mit Wohnnutzung und einem Hotel,

o die sachgerechte Berlicksichtigung der umgebenden schutzbedirftigen Nutzung Wohnen
(Larmuntersuchung, Verschattung)

erreicht werden.

6.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der angestrebten Gebietstypik und der geplanten Nutzungen wird im Plangebiet
ein ,Mischgebiet MI festgesetzt. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stoéren. Der Gebietscharakter ist so-
mit durch eine Mischung aus Wohnnutzung, gewerblicher Nutzung und einem Beherbergungs-
betrieb gekennzeichnet. Der dem Bebauungsplan zugrunde liegende Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan entsprich gem. den umzusetzenden Nutzungen dem Gebietscharakter eines
Mischgebiets

Im Mischgebiet werden aus besonderen stadtebaulichen Griinden bestimmte Arten der allge-
meinen bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen. Im Einzelnen beinhaltet
der Ausschluss Anlagen fur Verwaltungen und kirchliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen, da zum einen der Vorhaben- und ErschlieRungsplan derartige Anlagen innerhalb
des Plangebiets nicht vorsieht und zum anderen grade die mit Gartenbaubetrieben und

1 Ministerium fir Umwelt Saarland (Hrsg.), Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt Umwelt, Saarbriicken 2004
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Tankstellen verbundenen Verkehrsbelastungen (Emissionen und Stérungen) ausgeschlossen
werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 308.01 "Ehemaliges Hallenbad-Anderung" wer-
den die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um den Interessenbekundun-
gen eines Investors gerecht zu werden und dadurch die fur den Standort erforderliche Umnut-
zung des Areals mit Nutzungsbausteinen im Bereich Wohnen, Hotel, und erganzenden Nut-
zungen umzusetzen.

Vorgesehen ist die Realisierung eines Konzeptes aus verschiedenen Bausteinen zur Nutzung
von Synergien. Dabei soll eine Hotelnutzung mit wohnbaulichen Nutzungen sowie ergénzen-
den Nutzungen (siehe Kapitel 2) kombiniert werden.

Die Kombination mit einem Hotel erméglicht vielfaltige Synergien, die die Wirtschaftlichkeit der
einzelnen Nutzungsbausteine erhdhen. Deshalb besteht ein weiterer Baustein aus einem Ho-
tel mit gastronomischen Einrichtungen.

6.1.2 Malf der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die
zulassige Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt.

Damit ist das Mal3 der baulichen Nutzung umfassend bestimmt. Die Grundflachenzahl (GRZ)
wird gemal § 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,8 festgesetzt, um eine mdglichst wirtschaftlich nach-
haltige Ausnutzung der Grundstiicksflache zu erméglichen. Darlber hinaus gehend werden
gem. § 19 Abs.4 S.2 BauNVO geringfuigige Uberschreitungen zugelassen. Aufgrund der ge-
planten Tiefgarage ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl tiber 0,8 hinaus angezeigt.
Um mit ruhendem Verkehr den offentlichen Raum nicht zu belasten, ist die Errichtung einer
Tiefgarage angezeigt. Die geringfiigige Uberschreitung der GRZ ergibt sich zudem aus der
bauplanungsrechtlichen Sicherung der gem. Planzeichnung definierten 6ffentlichen und priva-
ten Grunflache, die aufgrund ihrer definierten Art der Nutzung nicht in die GRZ-Bilanzierung
eingerechnet werden kénnen. Nicht zuletzt handelt es sich bei dem in Rede stehenden Areal
um ein Gebiet mit anthropogener Vorpragung (Schwimmbad +Parkplatzflachen). Daher wird
auch kein unbelasteter Grund und Boden versiegelt.

Es ist nicht zu besorgen, dass Wohnbaugrundstiicke im Plangebiet oder an dieses angrenzend
durch nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuldssig werdende Planvorhaben in ei-
ner Weise verschattet, mit Lichtimmissionen befrachtet oder durch nicht hinnehmbare Veran-
derungen der Windverhaltnisse beeintrachtigt wirden, die sich planungsrechtlich als rick-
sichtslos darstellten und mit den Wertungen des Abstandrechts nicht vereinbar sind. Dies re-
sultiert insbesondere aus der letztlich gewahlten Bebauungsstruktur unter Einhaltung der er-
forderlichen Mindestabstande gemaR Landesbauordnung, so dass die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Sinne des § 17 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
nicht beeintrachtigt werden und negative Auswirkungen auf die Umwelt nicht zu erwarten sind.
Im Zuge der Planaufstellung wird hierzu eine gesonderte Besonnungsstudie? erstellt.

Mit der durch den Bebauungsplan vorgesehenen Bebauung, ist damit eine optimale Ausnut-
zung des Grundstuckes zur Schaffung von neuem sowie einem Hotel in einem stadtebaulich
ansprechenden Umfeld gegeben. Damit wird die Realisierung eines stadtebaulich

2 (Okoplana, 2023)
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nachhaltigen und wirtschaftlich tragfahigen Raumprogramms auf einem kleinteiligen Baufeld
ermdglicht. Die H6he und Dichte der Bebauung ist auch erforderlich, damit einer innerstadti-
schen anspruchsvollen Bebauung entsprochen werden kann und eine tragfahige sowie auch
wirtschaftlich nachhaltige Umsetzung des Geplanten erst ermdéglicht wird.

Zudem ist zu berlcksichtigen, dass es sich vorliegend um eine innerstadtische Bebauung,
handelt. Diese Lagen sind naturgemal bereits heute, mit vergleichbaren, wie in der Planung
vorgesehen Bebauungskorpern, auch und gerade in Bezug auf die Baukdrperhdhen und bau-
liche Dichte bebaut. Damit kann festgestellt werden, dass die Bebauungsstruktur diejenige
eines Areals ist, in welchem Geb&ude dichter und héher zueinanderstehen als beispielsweise
in Einfamilienhausgebieten von Vorstadten. Angesichts dessen ist grundsatzlich nicht zu be-
furchten, dass benachbarte Grundstiicke durch nach den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes zulassigen Planvorhaben in einer Weise beeintrachtigt wirden, die sich planungsrechtlich
als rucksichtslos darstellt.

6.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen
entsprechen in ihrer Lage und Grol3e den stadtebaulichen Erfordernissen der vorgesehenen
Nutzungen. Um eine groitmogliche Flexibilitat fur neue Ansiedlungen zu schaffen, werden
ausschlie3lich Baugrenzen festgesetzt.

6.1.4 Flachen fir Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen

Die Festsetzung von Stellplatzen und Garagen innerhalb der Uberbaubaren Flachen sowie
innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Flachen dient der bauplanungsrechtlichen Vor-
bereitung des stadtebaulichen Konzepts des Vorhabentragers. Durch die Herstellung von An-
lagen zur Abwicklung des ruhenden Verkehrs wird der 6ffentliche Raum nicht zusatzlich be-
lastet.

6.1.5 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Aus Griinden der verkehrstechnischen Erschlie3ung innerhalb des Gebietes ist eine Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

6.1.6 Offentliche StraRenverkehrsflache

Die gem. Planzeichnung definierten Flachen dienen der bauplanungsrechtlichen Sicherung
der FuRwegeerschlieBung des Plangebiets an das Ubergeordnete ErschlieRungsnetz der
Stadt.

6.1.7 Flachen fir Versorgungsanlagen

Im Nordwestlichen Bereich des Gebietes befindet sich eine Umspannstation. Zur Sicherung
der Versorgung ist diese im Bebauungsplan gem. Planzeichnung gesichert. Zur Substituierung
fossiler Energietrager wird im Bebauungsplan die Errichtung von PV-Anlagen auf Dachflachen
geregelt.

6.1.8 Offentliche und Private Griinflache

Zur Randeingriinung im Ubergang zu 6stlich angrenzender Griinflache wird im Bebauungsplan
eine private Grunflache festgesetzt.
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Die Festsetzung offentlicher Griinflache verfolgt ebenso wie die Festsetzung zu privaten Griin-
flachen eine Randeingriinung und unterstitzt den Erhalt von Baumen und Strauchern entlang
der Stral’e ,Theodor-Heuss-Platz®.

6.1.9 Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit

Das Geh, Fahr und Leitungsrecht dient der Sicherung der ErschlieBung von sich im Plangebiet
befindlichen Versorgungsanlagen.

Das Geh- und Fahrrecht GF1 dient der Sicherung der ErschlieBung der Parkflachen innerhalb
des Geltungsbereiches, der Aufrechterhaltung der Wegefihrung in den angrenzenden Park
sowie der Sicherung einer Feuerwehrzufahrt.

Das Geh- und Fahrrecht GF2 recht dient der Sicherung einer Feuerwehrzufahrt

6.1.10 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die schalltechnische Untersuchung zum Verkehrs- und Gewerbelarm kommt zu dem Ergeb-
nis, dass aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 zum Schutz
vor Verkehrslarmeinwirkungen passive Schallschutzmafinahmen, fir die im Geltungsbereich
des Bebauungsplans vorgesehenen schutzbedurftigen Nutzungen erforderlich sind. Die
schalltechnischen Orientierungswerte fir die stéadtebauliche Planung gegentber Verkehrsge-
rauscheinwirkungen gem. Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 betragen fir die hier festgesetzte Art
der baulichen Nutzung eines Mischgebiets 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht.

Aufgrund der berechneten Uberschreitungen der Orientierungswerte ist die Festsetzung pas-
siver Schallschutzmaflnahmen erforderlich. r

Nach den Gewerbelarmprognosen werden die Uberschreitungen an Immissionsorten am ge-
planten Hotelriegel und am geplanten Wohnriegel am Tag maf3geblich durch die angesetzten,
von vergleichbaren Untersuchungen abgeleiteten Liefervorgdngen verursacht. Konkrete An-
gaben zu den kinftigen Liefervorgangen durch die Nutzung des Vorhabens liegen zum der-
zeitigen Planungsstand nicht vor.

Aufgrund fehlender Angaben zur genauen Lage und den technischen Kennwerten von geplan-
ten Gebaudetechnischen Anlagen (Liftungsanlagen, Trafo) ist eine konkrete Berechnung
nicht moglich, Im weiteren Planungsverlauf ist daher sicherzustellen, dass die vorgesehene
Gebaudetechnik nicht maf3geblich dazu beitragen kann, die Immissionsrichtwerte zu Uber-
schreiten. Dies ist dann der Fall, wenn die Gewerbelarmzusatzbelastung durch den Betrieb
der vorgesehenen Anlagen an den bestehenden Gebauden mit Wohnnutzung die Immissions-
richtwerte um mindestens 10 dB(A) unterschreitet. Erforderlichenfalls sind Ma3nahmen zur
Reduzierung der Gewerbeldarmeinwirkungen zu treffen, wie z.B. Abschirmung durch z.B. Ein-
hausung der Geb&udetechnik oder Schallreduzierter Nachtbetrieb.

6.1.11 Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Da es sich bei dem vorliegenden Planverfahren um einen Bebauungsplan der Innentwicklung
handelt, der im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, wird von der Abhandlung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung abgesehen (8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).
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Die getroffenen Festsetzungen basieren auf der durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Be-
trachtung und entsprechen den dort gemachten Empfehlungen. Der Sachverhalt wird unter
Pkt. 7.1 dieser Begriindung ausgefuhrt

6.1.12 Grinordnerische und landespflegerische Festsetzungen

Da es sich bei dem vorliegenden Planverfahren um einen Bebauungsplan der Innentwicklung
handelt, der im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, wird von der Abhandlung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung abgesehen (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Die getroffenen Festsetzungen basieren auf der durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Be-
trachtung und entsprechen den dort gemachten Empfehlungen. Der Sachverhalt wird unter
Pkt. 7.1 dieser Begriindung ausgefihrt.

6.1.13 Flachen zum Anpflanzen von Baumen

Die getroffenen Festsetzungen dienen dem Erhalt der das Gebiet pragenden Durchgriinung
sowie einer Abschirmung des Vorhabens gegeniiber umliegenden Nutzungen.

6.1.14 Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen

Mit den Vorgaben werden die stadtebaulichen Gestaltungs- und Entwurfselemente des Vor-
habens- und ErschlieBungsplans umgesetzt. Sie steigern, ebenso wie die Festsetzung gem.
[1.12.1, Wohn- und Aufenthaltsqualitat im Freiraum im Baugebiet sowie in dessen Umgebung.

6.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

6.2.1 Gestaltung der unbebauten Flachen

Durch die Festsetzung soll ein gewisses Mal3 an Durchgrinung erhalten werden und eine
UbermaRige Versiegelung von Flachen vermieden werden. Gemal den Vorgaben des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplans wird das Areal auch durch die Gestaltung und Begriinung des
nicht bebauten Raumes gepragt.

6.2.2 Gestaltung der Standplatze fur Abfall und Wertstoffbehalter
Zur Abschirmung der Flachen, auf denen sich Sammelstellen fiir Abfallbehalter befinden er-
folgt eine Eingriinung dieser Nebenanlagen.

6.2.3 Fassadenbegriinung

Durch eine Begrinung der Fassade lassen zusétzliche positive Effekte fir das Lokalklima er-
zielen. Daruiber hinaus tragt sie zu einem Erhalt der Artenvielfalt bei.

Nicht zuletzt erganzt die Fassadenbegrinung eine Durchgriinung des Quartiers.

6.2.4 Dachbegriinung

Sowohl durch eine intensive als auch eine extensive Dachbegrinung wird zusétzlicher Re-
tentionsraum geschaffen. Dies dient auch einem Abmildern von Extremwetterereignissen.
Durch die Kombination von extensiver Dachbegriinung und Photovoltaikanlagen lasst sich zu-
dem der Wirkungsgrad von PV-Anlagen erhdhen bzw. verringert er sich bei hohen Aul3entem-
peraturen nicht mehr so stark.
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6.2.5 Werbeanlagen

Um eine erdriickende Wirkung von Werbeanlagen im Mischgebiet zu verhindern, wird die Zu-
lassigkeit von Werbeanlagen eingeschrankt.

6.3 Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter

Die Hinweise tragen Anforderungen Rechnung, die im Allgemeinen an eine Planung zu stellen
sind bzw. die aufgrund sonstiger Rechtsgrundlagen beachtenswert sind, im Rahmen eines
Angebotsbebauungsplans aber nicht abschlieBend geregelt werden kénnen oder mussen.
Hierbei werden die spezifischen, das Plangebiet betreffenden Gegebenheiten, wie z.B. boden-
rechtliche, denkmalrechtliche und artenschutzrechtliche Belange aufgefiihrt, die bei der Ver-
wirklichung zu beachten sind. Weiterhin ergingen Empfehlungen zur Umsetzung der Planung
(zeitliche Regelungen, Mal3nahmen, Umweltbaubegleitung).

Damit wird auch Hinweisen Rechnung getragen, die bei der Beteiligung der Behérden einge-
gangen sind. Sofern erforderlich kénnen hierbei einzelne Sachverhalte auf der Stufe des Bau-
genehmigungsverfahrens etwa durch Nebenbestimmungen bzw. durch Abstimmung des Vor-
habens sichergestellt werden.

7 Wesentliche Belange und Auswirkungen der Planung

7.1 Artenschutzrechtliche Belange

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine artenschutzrechtliche Besatzkon-
trolle vor Beginn der Abbrucharbeiten erstellt. Im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens sind die
artenschutzfachlichen Aspekte des geplanten Vorhabens zu untersuchen.

Die Gebaude wurden deshalb im Vorfeld der geplanten Abbrucharbeiten am 24.11.2023 ein-
gehend auf Gberwinternde und einquartierte nach 8§ 44 BNatSchG artenschutzrelevante Arten
kontrolliert; insbesondere auf Fledermause und deren Kolonien sowie Végel.

Im Ergebnis stellt der Fachgutachter fest:

Die Untersuchung der Gebaude ergab, dass zum Zeitpunkt der Besatzkontrolle keine arten-
schutzrechtlich relevanten Arten dort ihr Quartier bezogen haben.

Spuren friherer Besiedlungen waren nicht erkennbar.

Vogel- bzw. Fledermausindividuen sind nach derzeitigem Kenntnisstand durch die geplanten
Abbrucharbeiten nicht beeintrachtigt.

Es werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande i.S.d. 844 BNatSchG ausgeldst.

Abbrucharbeiten sollten vor der Brutzeit (vor Marz) begonnen werden, damit sich zu Beginn
keine Vogel (z.B. Hausrotschwanz, Haussperling) ansiedeln und deren Nester und Nachwuchs
gefahrdet werden.

Bei spaterem Beginn, der in die Brutzeit reicht, sollte vorsorglich eine weitere Inspizierung
durch eine Fachperson erfolgen, um das Risiko einer Besiedlung auszuschlief3en.

3 (PlanConsultUmwelt Partnerschatft, 2023)
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7.2 Belange des Bodenschutzes

Altlastenerkundung 1997

Gemal} Kataster fur Altlasten und altlastenverdachtige Flachen (ALKA) befindet sich ein Alt-
standort mit dem Kennzeichen IGB_2697 und der Bezeichnung ,Altablagerung Am Hallenbad*
im Plangebiet.

Aus dem Jahr 1997 besteht eine Gutachterliche Stellungnahme zur Altlastenerkundung und
Gefahrdungsabschétzung fir die Altablagerung D-5-2 "Am Hallenbad". Diese ist in der Basis-
kartei zur Erfassung der Altablagerungen im Saarland beim Landesamt fir Umweltschutz unter
der genannten Bezeichnung registriert. Es handelt sich um eine Flache, auf der zwischen 1948
und 1952 Ablagerung von Bauschutt, Hausmiill und Erdmassen erfolgte. Durch 5 Rammkern-
sondierungen enthommene Proben wurden chemisch analysiert.

Als Untersuchungsergebnis konnte festgestellt werden, dass in den Proben keine Anteile von
Hausmdall anzutreffen waren. Es Uberwogen Bauschutt und Schlackensand-ahnliche Auffl-
lungen. Schwerpunkt der Untersuchung war die Ermittlung der Auswirkungen auf das Schutz-
gut Grundwasser und eine moégliche Gefahrdung spielender Kinder.

Es wurden im Grundwasser erhdhte KW- und Cu-Werte festgestellt. Diesbezliglich wurde eine
weitere Beobachtung eventueller Grundwasserkontaminationen angeregt. Die in den Boden-
proben ermittelten Schadstoffkonzentrationen lieferten keine nennenswerte Belastung des Bo-
dens unterhalb und 6stlich der Altablagerung. Es wurde insgesamt kein akuter Sanierungsbe-
darf gesehen.

Im Zuge des vorgesehenen Riickbaus und des Neubaus mit Tiefgarage wird ohnehin nur ein
kleiner Teil des "leicht belasteten” Bodens verbleiben. Nach jetzigen Erkenntnissen liegen alle
Werte unterhalb des Z2-Wertes. 4

Vor diesem Hintergrund wurden vorgenannte Ergebnisse in die Planung eingestellt und mit
dem Landesamt fur Umweltschutz und Arbeitssicherheit folgendes vereinbart:

Da keine umweltgefahrdenden Belastungen festgestellt wurden und auch die erhéhten Koh-
lenwasserstoffgehalte im Grundwasserschwankungsbereich unterhalb der Sanierungsgrenz-
werte liegen, wird derzeit kein weiterer Untersuchungsaufwand fur erforderlich gehalten. Nach
heutigem Wissen und Erfahrungen sind weitere Erkenntnisse zur Bodenbelastung durch punk-
tuelle Bohrungen nicht zu erwarten, jedoch kann ein Auftreten von Bodenbelastungen nicht
ausgeschlossen werden. Lt. § 18 BBodSchG wird im Rahmen der Baugenehmigung die gut-
achterliche Begleitung gefordert. Der Aushub ist schargenweise zu untersuchen. Das Risiko
einer Belastung uber LZ 2 ist als gering zu bezeichnen. Sofern nach Abschluss der Erdbau-
malnahme gutachterlich nachgewiesen wird, dass die Altablagerungen ausgehoben wurden
und die Belastung des lbrigen Bodens gering ist, kann eine Léschung des Abfallstandortes
aus dem Kataster beantragt werden. Bzgl. des Grundwassers waren 1997 Grundwassermess-
stellen eingerichtet worden und Analysen erfolgt. Die Kohlenwasserstoffbelastung lag seiner-
zeit Uber dem Wert der Trinkwasserverordnung (2,5fach), auch Schwermetalle wurden gefun-
den. Die Werte lagen aber unterhalb der Sanierungsgrenze. Die Messstellen sind nicht mehr
auffindbar. Eine Neueinrichtung wird als unverhéltnismalfiig angesehen. Eine Kennzeichnung
des Altlastenstandortes in der Planzeichnung ist aus den genannten Grinden nicht

4 Gesprachsvermerk vom 20.03.2014 bezuglich der Altlastensituation ehem. Hallenbad St. Ingbert
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erforderlich, da keine erheblichen Bodenbelastungen dokumentiert sind. Der Altlastenstandort
wird lediglich als Hinweis aufgenommen.s

Geotechnischer Bericht 2022

Im Zuge der aktuellen Planungen wurde zudem ein geotechnischer Bericht® erstellt, um den
Baugrund zu untersuchen und einen Bericht im Hinblick auf die Griindung des Gebéaudes zu
erstellen.

Auch im geotechnischen Bericht aus 2022 wird auf die bereits vorbenannte Altablagerung ver-
wiesen. Hierzu stellt der Bericht wie folgt fest:

Bei dieser Altablagerung handelt es sich um eine Bauschutt / Hausmull und Erdmassendepo-
nie, deren Gesamtablagerungszeitraum sich auf die Jahre 1948-1952 erstreckt.

Der dstliche Teil des ehemaligen Deponiegelandes wird heute als Parkanlage genutzt (Gus-
tav-Clauss-Anlage). Das alte Hallenbad wurde (zumindest teilweise) ebenfalls auf dem alten
Deponiekorper errichtet. Die Altablagerung wurde durch mehrere Gutachten untersucht, zu-
letzt durch den Bericht des IB Rogmann aus dem Jahr 1997. Hierbei wurden Ablagerungs-
machtigkeiten zwischen 2,3-3,6m festgestellt. Nach den aktuellen Baugrunduntersuchungen
ist partiell sogar mit M&chtigkeiten bis tber 5m zu rechnen. Nach dem Gutachten des IB Rog-
mann leitet sich aus den Untersuchungen des Jahres 1997 kein akuter Sanierungsbedarf ab.
Die aktuellen Ergebnisse aus den Baugrundaufschliissen fiir den geplanten Neubau haben
diesbeziglich auch keine grundlegend abweichenden Ergebnisse erbracht, so dass im Rah-
men des vorliegenden Griindungsgutachtens nicht weiter auf die umwelttechnischen Belange
eingegangen wird. Dies sollte ggfs. Bestandteil einer eigenstandigen umwelttechnischen Un-
tersuchung sein.

Zusammengefasst kommt das Gutachten zum Ergebnis dass die Die Untergrundverhéltnisse
gemal DIN 18.300: 2019-09 in sieben Homogenbereiche untergliedert werden:

¢ Homogenbereich O: Oberboden

¢ Homogenbereich B1: Auffullung (alter Deponiekorper)

e Homogenbereich B2: Fluviale Sedimente, gemischtkdrnig bis bindig, organisch

¢ Homogenbereich B3: Fluviale Sedimente, grobkdrnig bis gemischtkdrnig, organisch
¢ Homogenbereich B4: Torf

¢ Homogenbereich X1: verwitterter Fels

¢ Homogenbereich X2: fester Fels

Aufgrund der schwierigen Untergrundverhéltnisse sind vorauseilend eingebrachte und was-
serruckhaltende Baugrubenumschliel3ungen notwendig.

Die Grundung der Bauteile kann mittels Pfahlgriindung erfolgen, die gleichzeitig fir den Ver-
bindungsbau als Auftriebssicherung fungiert.

5 Gesprachsvermerk vom 10.10.2014 der Besprechung am 02.10.2014, 9.00 Uhr beim Landesamt fir Umwelt und Arbeits-
schutz (LUA) in Saarbriicken

6 (Geotechnik Dr. Heer GmbH & Co. KG, 2022)
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Die Entsorgung der tberschissigen Erdmassen und Wassermassen wurde abgehandelt. Da-
bei wurde explizit auf die Problematik des alten Deponiekdrpers innerhalb des Baufeldes hin-
gewiesen.

Weitergehende Untersuchungen sind ggfs. im Rahmen der Bauausfiihrung erforderlich, so-
dass auf Ebene des Bebauungsplanes nicht anzunehmen ist, dass Griinde bestehen welche
der Umsetzung des Vorhabens entgegenstehen.

7.3 Auswirkungen der Planung auf die Verschattungssituation

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist vorgesehen mit einer Verschattungsstudie
den Nachweis zu erbringen, dass die planungsbedingten Verschattungseffekte der Forderung
des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB nach gesunden Wohnverhaltnissen nicht entgegenstehen.

Hierzu wird ein geeignetes Fachgutachten’ erstellt, welches mit Fortschreitung der Planung in
die Bauleitplanung eingestellt wird.

Vorgesehen ist, dass die Bestimmung der Besonnungs- bzw. Verschattungsverhaltnisse mit
Hilfe des Rechenmodells SHADOW Vers. 2.2a durchgefiihrt wird.

Bei den Berechnungen wird mit Hilfe des ,Ray-Tracing-Verfahrens® fir jedes Rasterelement
die Sichtbeziehung zur Sonnenbahn ermittelt und analysiert, ob durch dazwischen liegende
Gebaude / Hindernisse ein Schattenwurf erfolgt.

Vegetationsbestande werden bei der Berechnung der Besonnungsverhéltnisse auf Grund der
jahreszeitlich wechselnden Vegetationsverhéaltnisse nicht berticksichtigt. Zudem kann der Be-
stand bei Bedarf im Vergleich zu Baukorpern vergleichsweise einfach modifiziert werden.

Im Rahmen der Modellrechnungen wird die Bebauung im Untersuchungsgebiet (GroR3e ca.
250 x 250 m) in Volumengitterzellen dreidimensional untergliedert - Rechenauflésung horizon-
tal 1 x 1 m, vertikal 1 m. H6hen ab 0.5 m werden auf 1.0 m aufgerundet.

Zur Bewertung der Besonnungs- bzw. Verschattungsverhéaltnisse gibt es keine verbindlichen
Grenzwerte, sondern lediglich verschiedene Empfehlungen (Richtwerte).

Die insoweit wichtigste landesrechtliche Vorschrift ist die Einhaltung der bauordnungsrechtli-
chen Abstandsflachen, die allgemein als besondere Auspragung des Riicksichtnahmegebots
angesehen wird.

Im Ergebnis stellt der Fachgutachter im Rahmen der Verschattungsstudie wie folgt fest:

Aktuell existieren keine Rechtsvorschriften, die die Anforderungen an eine ausreichende Be-
sonnung Uber die Abstandsflachen hinaus normativ regeln. Die Gerichte treffen in relevanten
Fallen daher immer Einzelfallentscheidungen.

Nach DIN EN 17037:2022-05 ,Tageslicht in Gebauden* ist die Besonnungsdauer ein wichtiges
Qualitatskriterium fur einen Innenraum / Aufenthaltsraum und kann zum menschlichen Wohl-
befinden beitragen. Fir gewerbliche Nutzungen wird eine Besonnung von Arbeitsraumen nicht
als grundlegende Bedingung angesehen.

Die DIN EN 17037:2022-05 weist darauf hin, dass in mindestens einem Aufenthaltsraum einer
Wohnung an einem ausgewahlten Datum zwischen dem 1. Februar und dem 21. Marz eine

7 (Gkoplana, 2023)
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Mindestbesonnungszeit von langer als 1.5 Std. gegeben sein sollte. Damit wird eine minimale
Besonnung gewabhrleistet. Wird eine mittlere oder intensive Besonnung gewinscht, so sollte
die Besonnungsdauer am gewahlten Untersuchungstag Werte von 3.0 Std bzw. tiber 4.0 Std.
aufweisen.

Da bei der durchgefiihrten flachenhaften Modellierung nach DIN 5034-1 (2011) weder die
Fensterlaibung noch der Fenstersturz die Besonnungsdauer einschranken, ist bei der Bewer-
tung der nachfolgenden Modellergebnisse bei der Besonnungsdauer fir den gewahlten Un-
tersuchungstag 21. Marz ein Zuschlag von ca. 1.5 Std. zu berucksichtigten. Dieses Mal3 kann
einem Leitfaden zur DIN EN 17037 Tageslicht in Gebauden (2019) entnommen werden. D.h.
am gewahlten Untersuchungstag 21. Marz ist anstelle dem Mindestbesonnungsmalfd von 1.5
Std. (DIN EN 17037:2022-05) ein Wert von 3.0 Std. zu fordern.

Im Rahmen der deutschen Rechtsprechung wird des Ofteren auch ein Vorher-Nachher-Ver-
gleich zur winterlichen Besonnung als Beurteilungsgrundlage herangezogen. Wann dabei die
Grenze des Zumutbaren Uberschritten wird, ist regelmafig von einer Einzelfallbetrachtung ab-
hangig. Urteile des BVerwG, Urteil vom 23. Februar 2005 - 4 A 4.04 -, juris Rdnr. 58, des
Hessischen VGH, Urteil vom 23.04.2015 — 4 C 567/13.N — Juris Rn. 81 und des OVG des
Saarlandes, Urt. v. 17.12.2020 - 2 C 309/19 - https://open-jur.de/u/2329959.html lassen an-
nehmen, dass die Grenze der Zumutbarkeit einer Verschattung dann tiberschritten wird, wenn
die mittlere Besonnungsdauer in den Wintermonaten (Dezember — Februar) um ca. ein Drittel
(ca. 33%) reduziert wird.

In der vorliegenden Studie finden demgemal} folgende Bewertungskriterien bzw. Untersu-
chungsansatze Anwendung:

e DIN EN 17037: Mindestbesonnungsdauer eines Aufenthaltsraumes einer Wohnung
von 3.0 Std. an den ausgewdahlten Untersuchungstagen 21. Marz und 1. Februar.

e Einbul3e an mittlerer Besonnungsdauer durch die Neubebauung in den Wintermonaten
Dezember — Februar.

Die Modellergebnisse fur den ausgewéhlten Untersuchungstag 21. Marz (DIN EN
17037:2022-05) dokumentieren, dass die geplante Bebauung im Planungsumfeld zu kei-
nen gravierenden Zusatzverschattungen fiihrt. Zusatzliche Richtwertunterschreitungen
sind nicht zu bestimmen.

Im Bereich des geplanten Bauteils A sind die ausschlief3lich nach Nordwesten hin orientierten
Wohnungen im 1. und 2. OG nicht ausreichend besonnt. Da die DIN EN 17037:2022-05 aller-
dings keine rechtsverbindliche Vorgabe darstellt, ist dies kein Hindernisgrund flr deren Reali-
sierung. Die nach Sudosten hin ausgerichteten Wohnungen entsprechen hingegen bzgl. der
maximal moéglichen Besonnungsdauer den Empfehlungen der DIN EN 17037:2022-05. Die
Wohnqualitat ist entsprechen als sehr gut einzustufen.

Die Ergebnisse der vergleichenden Modellrechnungen zwischen Ist- und Plan-Zustand bele-
gen, dass das geplante Neubauvorhaben auch am DIN-Stichtag 1. Februar in der benachbar-
ten Bebauung keine relevanten Verschattungseffekte verursacht. Zusatzliche Richtwertunter-
schreitungen nach DIN EN 17037:2022-05 sind nicht festzustellen. Geringfuigigen Einbuf3en
an Besonnungsdauer an den Wohnhausern Gartenstraf3e 14 und 16 stehen an den Wohnhé&u-
sern 2 — 12 Strahlungsgewinne gegenuber. In der Kaiserstral3e und am Theodor-Heuss-Platz
ergeben sich keine relevanten Strahlungsmodifikationen.
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Im Rahmen der Analyse zur relativen Abnahme der mittleren winterlichen Besonnungs-
dauer durch das geplante Neubauvorhaben wird gezeigt, dass durch die Planung keine
relevanten Zusatzverschattungen zu erwarten sind.

Laut vorliegenden Gerichtsurteilen ist die die Grenze der Zumutbarkeit einer planungsbeding-
ten Verschattung dann tberschritten, wenn die Besonnung in den Wintermonaten an Fassa-
den mit Fensterflachen grof3flachig um mehr als ein Drittel (33%) reduziert wird. Eine derartige
Verschattungssituation ist nicht festzustellen.

7.4 Belange des Larmschutzes

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 308 wird eine schalltechnische Untersu-
chung erstellt. Hierbei werden die nachfolgenden Belange untersucht:

= die Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet durch den Kfz-Verkehr auf der B 40 (The-
odor-Heuss-Platz) auf der Grundlage aktueller Verkehrszahlen,

= die Gewerbelarmeinwirkungen im Plangebiet und in der Umgebung durch die im Plan-
gebiet geplanten gewerblichen Nutzungen (Hotel- und Gastronomienutzungen und die
geplanten Pkw-Stellplatze).

Die Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet
erfolgt nach

e DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1, Juli 2022 (DIN 18005), i.V.m. Beiblatt 1
zur DIN 18005 Schalltechnische Orientierungswerte

Die Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Gewerbelarmeinwirkungen durch die Nut-
zung der Tiefgarage, der oberirdischen Stellplatze und der Gastronomienutzung erfolgt nach:

e Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA-Larm) vom 26. August 1998
(GMBI. S.503), zuletzt geéndert durch Bekanntmachung des BMUB vom 01. Juni 2017,
in Kraft getreten am 09. Juni 2017 (TA-L&arm).

Fur die Emissions- und Schallausbreitungsberechnungen werden die folgenden Berechnungs-
vorschriften und sonstigen Erkenntnisquellen herangezogen.

¢ Richtlinien flr den LArmschutz an Stra3en — RLS-19, Ausgabe 2019 (RLS-19)

e Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz: Parkplatzlarmstudie, 6. Auflage 2007 (Park-
platzlarmstudie)

¢ VDI-Richtlinie 2720 ,,Schallschutz durch Abschirmung im Freien, Marz 1997 (VDI 2720)

e DINISO 9613 Teil 2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien“ ,Allgemei-
nes Berechnungsverfahren®, Oktober 1999 (DIN ISO 9613-2)

¢ DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Juli 2022 (DIN 18005)

e Hessisches Landesamt fur Umwelt: Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw-
und Ladegerdusche, Schriftenreihe Umweltplanung, Arbeits- und Umweltschutz, Heft
192, Wiesbaden 1995 (Ladelarmstudie 1995)

o Hessisches Landesamt fur Umwelt und Geologie: Technischer Bericht zur Untersu-
chung der Gerauschimmissionen durch Lastkraftwagen auf Betriebsgelanden von
Fachzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrauchermarkten sowie weite-
rer typischer Gerausche insbesondere von Verbrauchermarkten, Wiesbaden 2005 (La-
delarmstudie 2005)
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e DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen, Januar 2018
(DIN 4109-1)

e DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfillung
der Anforderungen®, Januar 2018 (DIN 4109-2)

Die Verkehrslarmeinwirkungen an der geplanten Wohnnutzung und dem Hotel werden an-
hand der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 beurteilt.Nach Beiblatt 1 zur DIN
18005 ist die Schutzbedirftigkeit bei sonstigen Sondergebieten entsprechend der Nutzungsart
zu berucksichtigen. Als Orientierungswerte werden die Werte zwischen 45 dB(A) und 65 dB(A)
am Tag und zwischen 35 dB(A) und 65 dB(A) in der Nacht angegeben. Geplant ist die Errich-
tung eines Gebaudeensembles mit Gesundheitszentrum, Seniorenresidenz und einer Hotel-
anlage mit variablen Konferenzbereichen. Im Erdgeschoss des nordlichen Wohnkomplexes
sind Raumlichkeiten fur Therapeuten (Physiotherapie, Ergotherapie, Massage, medizinische
FuRpflege, Friseur) und eines ambulanten Dienstes geplant. Vor dem Hintergrund der geplan-
ten Nutzungen wird der vorgesehene Gebaudekomplex entsprechend der Schutzbedurftigkeit
eines Mischgebiets eingestuft.

Mit der Einhaltung des Orientierungswerts soll nach Beiblatt 1 der DIN 18005 die ,mit der
Eigenart des betreffenden Baugebiets oder Bauflache verbundene Erwartung auf angemes-
senen Schutz vor Larmbelastungen® erflllt werden. Da sich in vorbelasteten Bereichen, ins-
besondere bei vorhandener Bebauung, bei bestehenden Verkehrswegen und in Gemengela-
gen die Orientierungswerte oft nicht einhalten lassen, kann im Rahmen der Abwagung beim
Uberwiegen anderer Belange von ihnen abgewichen werden. In diesem Fall soll ein Ausgleich
durch geeignete LarmschutzmalRnahmen (z.B. Grundrissgestaltung, baulicher Schallschutz)
vorgesehen und planungsrechtlich gesichert werden. Im Rahmen der Abwagung sind Abwei-
chungen von den Orientierungswerten bis zu den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV
i.d.R. ohne weiteres mdglich. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Mischgebiete
betragen 64 dB(A) am Tag und 54 dB(A) in der Nacht. Die Orientierungswerte des Beiblatts 1
zur DIN 18005 fur Verkehrslarmeinwirkungen in Mischgebieten betragen 60 dB(A) am Tag und
50 dB(A) in der Nacht.

Die Beurteilung der Gewerbelarmeinwirkungen erfolgt anhand der TA-Larm und der DIN
18005. Die TA-Larm dient dem Schutz vor sowie der Vorsorge gegen schéadliche Umweltein-
wirkungen durch Gewerbelarm. Sie gilt fir genehmigungsbedirftige und nicht genehmigungs-
bedirftige Anlagen. Die Vorschriften der TA-Larm sind u.a. zu beachten flr nicht genehmi-
gungsbedirftige Anlagen bei der Prifung der Einhaltung der Betreiberpflichten (8 22 BIm-
SchG) im Rahmen der Prufung von Antrdgen im Baugenehmigungsverfahren. Durch die Be-
urteilung von Gewerbegerauschen im Rahmen der Bebauungsplanung nach TA-Larm kann
sichergestellt werden, dass keine Nutzungen festgesetzt werden, die nach TA-Larm nicht ge-
nehmigungsfahig waren. Die Immissionsrichtwerte der TA-Larm fir Gewerbelarmeinwirkun-
gen in Mischgebieten sind in der folgenden Tabelle angegeben. Der Immissionsrichtwert Nacht
bezieht sich auf die unginstigste (lauteste) Nachtstunde.

Abbildung 4 Immissionsrichtwerte TA Larm

Gebietsart Immissionsrichtwert in dB(A)
Tag (6-22 Uhr) Nacht (22-6 Uhr)

Mischgebiet (MI) 80 45
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7.4.1 Verkehrslarmeinwirkungen
Emissionsberechnung

Durch die Verwirklichung der Planung werden sich die Verkehrsmengen auf der Straf3e Theo-
dor-Heuss-Platz/Otto-Toussaint-Straf3e erhdhen. Die Berechnung der Stral3enverkehrs-
larmemissionen durch den Kfz-Verkehr auf den relevanten Stralenabschnitten der Garten-
stral3e sowie des Theodor-Heuss- Platzes / Otto-Toussaint-StralRe sind gemal RLS-19 zu be-
rechnen. Die Berechnung der Emissionspegel fur die Straf3en erfolgt auf Grundlage der vom
Buro Habermehl+Follmann tbermittelten Eingangsparametern (DTV Tag/Nacht [Kfz/16h bzw.
Kfz/8h], Schwerverkehrsanteil p1% und p2% Tag/Nacht) nach RLS-19 fir den Prognose-Plan-
fall.

Immissionsberechnung

Die Berechnung der Verkehrslarmeinwirkungen erfolgt nach RLS-19 auf der Grundlage der
o.a. Emissionspegel durch Simulation der Schallausbreitung in einem digitalen Gelandemodell
(DGM). Das DGM enthélt alle fur die Berechnung der Schallausbreitung erforderlichen Anga-
ben (Lage von Schallguellen und Immissionsorten, Hohenverhaltnisse, Schallhindernisse im
Ausbreitungsweg,schallreflektierende Objekte usw.).Die Verkehrslarmeinwirkungen innerhalb
des Plangebiets werden unter Beriicksichtigung des vorliegenden Baukonzepts geschoss-
weise Einzelpunktberechnungen fir den Tag- und Nachtzeitraum durchgefihrt.

Die Karten zur Verkehrslarmeinwirkungen kénnen der technischen Schalluntersuchung ent-
nommen werden.

Beurteilung

An den dem Theodor-Heuss-Platz zugewandten Fassaden des geplanten Hotelriegels wer-
den am Tag Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu 65 dB(A) und an Teilen der Nord- und Sud-
fassaden von bis zu 61 dB(A) bzw. 62 dB(A) prognostiziert. An allen anderen Fassaden und
Fassadenabschnitten werden Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu 60 dB(A) berechnet. Der
Orientierungswert der DIN 18005 wird an den dem Theodor-Heuss-Platz zugewandten Fas-
saden des geplanten Hotelriegels um bis zu 5 dB(A) und an Teilen der Nord- und Stdfassaden
um 1 dB(A) bzw. 2 dB(A) Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 64
dB(A) wird an den dem Theodor- Heuss-Platz zugewandten Fassaden des geplanten Hotel-
riegels um bis zu 1 dB(A) Uberschritten und an allen anderen Fassaden und Fassadenab-
schnitten eingehalten.

In der Nacht werden an den dem Theodor-Heuss-Platz zugewandten Fassaden des geplanten
Wohnriegels im lautesten Geschoss Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu 54 dB(A) berech-
net. An Teilen der Suidfassade des geplanten Wohnriegels werden Verkehrslarmeinwirkungen
von bis zu 51 dB(A) und an Teilen der Nordwestfassaden von bis zu 49 dB(A) berechnet. An
allen anderen Fassadenabschnitten des geplanten Wohnriegels werden Verkehrslarmeinwir-
kungen von bis zu 45 dB(A) im lautesten Geschoss prognostiziert. An den dem Theodor-
Heuss-Platz zugewandten Fassaden des geplanten Wohnriegels wird der Orientierungswert
der DIN 18005 fiur Verkehrslarmeinwirkungen in Mischgebieten von 50 dB(A) in der Nacht um
bis zu 4 dB(A) Uberschritten und an Teilen der Stidfassade wird der Orientierungswert gering-
fugig um bis zu 1 dB(A) Uberschritten. An allen anderen Fassaden und Fassadenabschnitten
des geplanten Wohnriegels wird der Orientierungswert eingehalten. Der Immissionsgrenzwert
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der 16. BImSchV von 54 dB(A) in der Nacht wird an allen Fassaden des geplanten Wohnrie-
gels eingehalten.

An den dem Theodor-Heuss-Platz zugewandten Fassaden des geplanten Hotelriegels wer-
den in der Nacht im lautesten Geschoss Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu 55 dB(A), an
den Nordfassaden zwischen 48 und 52 dB(A) und an den Siudfassaden zwischen 44 und 51
dB(A) prognostiziert. Der Orientierungswert der DIN 18005 wird an den dem Theodor-Heuss-
Platz zugewandten Fassaden des geplanten Hotelriegels um bis zu 5 dB(A), an den Nordfas-
saden um bis zu 2 dB(A) dB(A) und an den Sudfassaden um 1 dB(A) Uberschritten. Der Im-
missionsgrenzwert der 16. BImSchV von 54 dB(A) wird an den dem Theodor-Heuss-Platz zu-
gewandten Fassaden des geplanten Hotelriegels um bis zu 1 dB(A) Uberschritten und an allen
anderen Fassaden und Fassadenabschnitten eingehalten.

Abbildung 5 Verkehrslarmeinwirkungen lautestes Geschoss, Tag

Quelle: FIRU GFi, 2023
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Abbildung 6 Verkehrslarmeinwirkungen lautestes Geschoss, Nacht

Quelle: FIRU GFi, 2023

Fur die Auswirkungen auf die einzelnen Geschosse wird auf die Technische Schalluntersu-
chung verwiesen.

7.4.2 Gewerbeldrmabschatzung

Zu prognostizieren und zu beurteilen sind die zu erwartenden Gewerbelarmeinwirkungen
durch die innerhalb des Plangebiets vorgesehenen, schalltechnisch relevanten Nutzungen. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 308 ,Ehemaliges Hallenbad® in St. Ingbert werden
die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau eines Geb&udeensembles mit Ge-
sundheitszentrum, Wohnen und einer Hotelanlage geschaffen werden. Im Erdgeschoss des
nordlichen Gebauderiegels sind R&umlichkeiten fur Dienstleistungen der Gesundheitsvor-
sorge (Krankengymnastik, Ergotherapie, Massage, medizinische Ful3pflege, Friseur) vorgese-
hen. Es wird davon ausgegangen, dass von diesen Einrichtungen keine relevanten Gewerbe-
larmeinwirkungen ausgehen. In den daruberliegenden Geschossen sind Wohnungen geplant.
Das Hotel soll im stdlichen Geb&udeteil untergebracht werden. Der Hauptzugang zum Hotel
ist Uber den flachen Verbindungsbau, der Hauptzugang zum Wohnriegel an der
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Siudwestfassade vorgesehen. Die Andienung des Hotels wird Gber die Zufahrt stidlich des Ho-
tels erfolgen. Ostlich des Hotels in Richtung Park sind AuRengastronomie und Biergarten vor-
gesehen. Gemal den vorliegenden Angaben erfolgt der Betrieb des Hotels in drei Schichten
mit insgesamt 37 Mitarbeitern, wovon in der starksten Schicht 23 gleichzeitig arbeiten. Der
Hotelbetrieb erfolgt durchgehend von 0.00 bis 24.00 Uhr. Relevante Gerdauscheinwirkungen
an den néchstgelegenen Immissionsorten werden durch Pkw-Fahrten von und zu den Park-
platzen und der Tiefgarage, den Pkw- Parkvorgéangen auf den oberirdischen Stellpléatzen, der
Tor6ffnung der Tiefgarage, den Lkw-Fahrten zum Anlieferbereich der Grol3kiiche, den Lkw-
Rangiervorgéngen und Ladevorgéngen am Anlieferbereich der Grof3kiiche und durch die Ge-
rauscheinwirkungen der Au3engastronomie (Terrasse, Biergarten) verursacht.

Zu den der Immissionsberechnung Gewerbelarm zugrunde liegenden Parametern wird auf die
Technische Schalluntersuchung verwiesen.

Beurteilung Gewerbelarm

Im Tagzeitraum werden durch die geplanten Nutzungen gemaf den Emissionsansatzen in
Kapitel 3 an den am starksten betroffenen Immissionsorten an der Studfassade des geplanten
Hotelriegels Gewerbelarmeinwirkungen zwischen 62 und 66 dB(A) prognostiziert. Diese Im-
missionsorte liegen unmittelbar an der Lieferzone. An allen anderen Immissionsorten am ge-
planten Hotelrigel werden Gewerbelarmeinwirkungen von weniger als 60 dB(A) berechnet. An
den Immissionsorten unmittelbar im Bereich der Lieferzone wird der Immissionsrichtwert der
TA Larm fir Gewerbelarmeinwirkungen in Mischgebieten von 60 dB(A) am Tag um 2 bis 6
dB(A) Uberschritten. An allen anderen Immissionsorten am geplanten Hotelriegel wird der Im-
missionsrichtwert eingehalten. An den am starksten betroffenen Immissionsorten am geplan-
ten Wohnriegel werden Gewerbelarmeinwirkungen von bis zu 60 dB(A) prognostiziert. Diese
Immissionsorte liegen an der angenommenen Lieferzone des Wohnriegels. An allen anderen
Immissionsorten am geplanten Wohnriegel werden Gewerbeldarmeinwirkungen von weniger
als 60 dB(A) berechnet.

An den Immissionsorten an der Siidfassade des geplanten Wohnriegels, die direkt an der Lie-
ferzone liegen, wird der Immissionsrichtwert eingehalten. An allen anderen Immissionsorten
wird der Immissionsrichtwert unterschritten. Die Gewerbelarmeinwirkungen am Tag werden
mafigeblich durch die Verladevorgange bestimmt. Es ist im weiteren Planungsverlauf zu pri-
fen und zu konkretisieren, welche Verladevorgange tatsachlich stattfinden und welche bzw.
wie viele Fahrzeuge fir die Belieferung der Gebauderiegel eingesetzt werden. An den beste-
henden Gebauden mit Wohnnutzung in der Umgebung des Plangebiets unterschreitet die
prognostizierte Gewerbelarmzusatzbelastung durch das Vorhaben die jeweiligen Immissions-
richtwerte der TA-Larm um mindestens 6 dB(A).

In der ungunstigsten Nachtstunde werden die Gewerbelarmeinwirkungen durch die Pkw-
Bewegungen und die AuRengastronomie bestimmt. An der den Freisitzen zugewandten Nord-
ostfassade des geplanten Hotelriegels verursacht die nachtliche Nutzung der Freisitze Ge-
werbelarmeinwirkungen von bis zu 58 dB(A). An allen anderen Immissionsorten am geplanten
Hotelriegel werden Gewerbelarmeinwirkungen von weniger als 45 dB(A) prognostiziert. Der
Immissionsrichtwert der TA-L&rm fur Mischgebiete von 45 dB(A) in der Nacht wird an Teilen
der Nordostfassade durch die Nutzung der Freisitze um bis zu 13 dB(A) Uberschritten. An allen
anderen Immissionsorten des geplanten Hotelriegels wird der Nacht-Immissionsrichtwert ein-
gehalten. An den dem Parkplatz und der Tiefgarage zugewandten Immissionsorten an der
Sudwestfassade des geplanten Wohnriegels werden Gewerbelarmeinwirkungen von bis zu
45 dB(A) berechnet. Am dstlichen, den Freisitzen zugewandten Teil der Stidfassade werden
Gewerbeldrmeinwirkungen zwischen 47 dB(A) und 51 dB(A) berechnet. An allen anderen
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Immissionsorten werden Gewerbelarmeinwirkungen von weniger als 45 dB(A) berechnet. An
den, den Freisitzen zugewandten Immissionsorten am gstlichen Teil der Stdfassade des ge-
planten Wohnriegels wird der Immissionsrichtwert von 45 dB(A) in der Nacht um 1 bis 6 dB(A)
Uberschritten. An allen anderen Immissionsorten des geplanten Wohnriegels wird der Nacht-
Immissionsrichtwert am geplanten Wohnriegel eingehalten. An den bestehenden Geb&uden
mit Wohnnutzung in der Umgebung des Plangebiets unterschreitet die prognostizierte Gewer-
belarmzusatzbelastung durch das Vorhaben die jeweiligen Immissionsrichtwerte der TA-Larm
um mindestens 4 dB(A). An den Immissionsorten in der Umgebung, an denen die Immissions-
richtwerte um weniger als 6 dB(A) unterschritten werden, liegt keine relevante Gewerbelarm-
vorbelastung vor.

Abbildung 7 Gewerbelarmeinwirkungen lautestes Geschoss, Tag

Quelle: FIRU GFi, 2023
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Abbildung 8 Gewerbelarmeinwirkungen lautestes Geschoss, Nacht

ke
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|

Quelle: FIRU GFi, 2023

7.4.3 Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen

Zum Schutz vor den Verkehrslarmeinwirkungen sind fiir die von Uberschreitungen der Orien-
tierungswerte der DIN 18005 betroffenen Gebaude passive SchallschutzmalRhahmen festzu-
setzen. Die DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® (Januar
2018) definiert Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen von Gebauden
unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten. Die Anforderungen sind abhé&ngig
von den maf3geblichen AuRenlarmpegeln, in denen die zu schiitzenden Nutzungen liegen. Der
mafRgebliche AuRenlarmpegel ist gemal Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hoch-
bau — Teil 2: Rechnerische Nachweise zur Erflllung der Anforderungen® (Januar 2018) unter
Berucksichtigung der verschiedenen Larmarten (u.a. StralBenverkehr, Schienenverkehr, Ge-
werbe- und Industrieanlagen) zu ermitteln. Bezogen auf den Schienen- und Stral3enverkehrs-
larm (4.4.5.2 und 4.4.5.3 der DIN 4109-2) wird der ,mal3gebliche Aulenlarmpegel“ ermittelt,
indem zu dem errechneten Verkehrslarmbeurteilungspegel 3 dB(A) zu addieren sind.
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Betragt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger als 10 dB(A),
so ergibt sich der maRRgebliche AuRenlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus dem um
3 dB(A) erhdhten Beurteilungspegel fir die Nachtund einem Zuschlag von 10 dB(A). Bezogen
auf den Gewerbelarm wird nach DIN 4109-2 im Regelfall als ,maRgeblicher Aulenlarmpegel”
der nach der TA Larm fur die jeweilige Gebietskategorie geltende Tag-Immissionsrichtwert
angesetzt. In dem im Bebauungsplan vorgesehenen Allgemeinen Wohngebiet betragt der
Tag- Immissionsrichtwert der TA Larm 55 dB(A). Bezogen auf die Nacht ergibt sich der mal3-
gebliche AuBenlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus dem um 3 dB(A) erhdhten Be-
urteilungspegel fur die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB. Von den Anforderungen an das
erforderliche Schalldammmald kann im Baugenehmigungsverfahren abgewichen werden,
wenn nachgewiesen wird, dass zur Sicherstellung vertraglicher Innenpegel geringere Maf3-
nahmen ausreichen. Dies gilt beispielsweise fir Aul3enbauteile an den larmabgewandten Fas-
saden der geplanten Gebaude.

7.4.4 Schutz vor Gewerbelarmeinwirkungen

Nach den Gewerbelarmprognosen werden die Uberschreitungen an Immissionsorten am ge-
planten Hotelriegel und am geplanten Wohnriegel am Tag maf3geblich durch die angesetzten,
von vergleichbaren Untersuchungen abgeleiteten Liefervorgange verursacht. Konkrete Anga-
ben zu den kiinftigen Liefervorgdngen durch die Nutzung des Vorhabens liegen zum derzeiti-
gen Planungsstand nicht vor. Zum Schutz schutzbedurftiger RAume innerhalb des geplanten
Hotelriegels und des geplanten Wohnriegels durch die Liefervorgange sind voraussichtlich
LarmschutzmaRnahmen wie z.B. Uberdachungen, Teileinhausungen der Ladezonen erforder-
lich. Entsprechende Larmschutzmaflinahmen kdénnen ermittelt werden, wenn konkrete Anga-
ben zu Art und Umfang der Ladevorgéange vorliegen. Die prognostizierten Uberschreitungen
des Immissionsrichtwerts in der Nacht an den, den Freisitzen zugewandten Immissionsorten
am geplanten Hotelriegel und am geplanten Wohnriegel werden mafigeblich durch die nacht-
liche Nutzung der Freisitze verursacht. Eine nachtliche Nutzung der Freisitze nach 22.00 Uhr
ist auszuschlieRen.

Aufgrund fehlender Angaben zur genauen Lage und den technischen Kennwerten von geplan-
ten Gebaudetechnischen Anlagen (Liftungsanlagen, Trafo) ist eine konkrete Berechnung
nicht moglich. Im weiteren Planungsverlauf bzw. im Baugenehmigungsverfahren ist sicherzu-
stellen, dass die vorgesehene Gebaudetechnik nicht maRgeblich dazu beitragen kann, die Im-
missionsrichtwerte zu tberschreiten. Dies ist der Fall, wenn die Gewerbelarmzusatzbelastung
durch den Betrieb der vorgesehenen Anlagen an den bestehenden Geb&uden mit Wohnnut-
zung die Immissionsrichtwerte um mindestens 10 dB(A) unterschreitet. Erforderlichenfalls sind
MalRnahmen zur Reduzierung der Gewerbelarmeinwirkungen zu treffen. Hierzu gehéren z.B.:

e Abschirmung durch zb. Einhausung der Geb&audetechnik
e Schallreduzierter (Nacht-)Betrieb
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7.5 Belange der Erschlielung

Die Verkehrstechnische ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt 6ffentlich tber die Strale , The-
odor-Heuss-Platz“ und die privaten Erschlielungsstraflen auf dem Grundstuck.

7.5.1 VerkehrserschlieBung / Belange des Verkehrs

Im Rahmen der geplanten Entwicklung auf dem Areal ,Ehemaliges Hallenbad® angrenzend an
die Stral3e Theodor-Heuss-Platz und Otto-Toussaint-Straf3e, sind die Fragestellungen zu den
verkehrlichen Auswirkungen der zu erwartenden zuséatzlichen Verkehre im Untersuchungs-
raum zu betrachten. Hierzu wurde ein Fachgutachten erstellt, welches in die Bauleitplanung
eingestellt wirds.

Die Erschlielung des Plangebietes erfolgt im Wesentlichen tuber die B 40 (Straf3e Theodor-
Heuss-Platz). Mit dem Anschluss an den Theodor-Heuss-Platz sind die Grundsticke im
Rechtssinne erschlossen, da Uber diese 6ffentlichen Verkehrsflachen an die Grundstiicke her-
angefahren werden kann. Damit ist gewahrleistet, dass sie fur Kraftfahrzeuge, auch solche der
Polizei, der Feuerwehr, des Rettungswesens und der Ver- und Entsorgung, erreichbar sind.

Zur Anbindung des Grundstiicks wurden im Rahmen der Verkehrsuntersuchung 2 Varianten
zugrunde gelegt. In Variante 1 erfolgt die Anbindung des Areals aus beiden Richtungen durch
die Einrichtung eines Mischfahrstreifens. Eine Anpassung der Fahrstreifenaufteilung entlang
des Theodor-HeulR-Platzes ist damit nicht notwendig. In Variante 2 erfolgt die Anbindung des
Areals von Norden durch die Einrichtung eines separaten Linksabbiegerstreifens. Zur Gewahr-
leistung einer ausreichenden Aufstelllange fiir den Andienungsverkehr sollte dieser eine Lange
von 20 m nicht unterschreiten. Aufgrund des zusatzlichen Abbiegestreifens ist fir eine Losung
im bestehenden StralRenraum die sidliche Zufahrt um einen Fahrstreifen zu reduzieren.
Dadurch mdgliche Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit werden in den Szenarien Uber-
pruft.

Zur Ermittlung und Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens wurde eine
Verkehrsuntersuchung durch das Buro ,Habermehl & Follmann® erstellt. Hierbei sollte die ver-
kehrliche Machbarkeit der geplanten Entwicklung grundsatzlich geprift werden. Fir die ge-
plante Entwicklung wurde die Verkehrsnachfrage und deren Verkehrsverteilung im Quell- und
Zielverkehr wahrend der bemessungsrelevanten Hauptverkehrszeiten ermittelt. Fir die Anbin-
dung der geplanten Entwicklung an der Stral’e ,Theodor-Heus-Platz* wurden verschiedene
Varianten betrachtet und eine Leistungsfahigkeitsuntersuchung gem. dem Handbuch fir die
Bemessung von Stralenverkehrsanlagen (HBS 2015) durchgefiihrt. Die Leistungsfahigkeit
der Knotenpunkte wurde durch eine mikroskopische Simulation der des Verkehrsablaufs ge-
pruft. Mithilfe einer mikroskopischen Simulation lassen sich komplexe Verkehrsablaufe in
hochausgelasteten Netzen mit dichter Knotenpunktabfolge und bei verkehrsabhéngigen Licht-
signalsteuerungen untersuchen. Im Rahmen der Untersuchung wurden, aufgrund der Umge-
staltung des StraRennetzes 2 Szenarien als Grundlage betrachtet (Szenario 1: ohne Offnung
KohlenstraRe (Bestand), Szenario 2: mit Offnung KohlenstraRe). Fiir die rechnerische Plan-
fallbetrachtung wurden beide Szenarien untersucht.

Die Leistungsfahigkeit der umliegenden Knotenpunkte wird sowohl in Szenario 1 (ohne Off-
nung KohlenstraRe) als auch in Szenario 2 (mit Offnung KohlenstralRe) rechnerisch gewahr-
leistet. Zwar verschlechtert sich in Szenario 1 der Knotenpunkt Otto-Toussaint- Strafl3e /

8 Habermehl & Follmann, 2023
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Kaiserstral3e um eine Qualitatsstufe (C D), ist mit einem Auslastungsgrad von 87 % dennoch
weiterhin leistungsfahig. In Szenario 2 (mit Offnung KohlenstraRe) verschlechtert sich am Kno-
tenpunkt ,Kohlenstrale / Neunkircher Weg zu Qualitatsstufe D.

Insgesamt ergibt sich beim Vergleich beider Varianten keine Vorzugsvariante. Fir die Anbin-
dung des Gebiets ergibt sich in beiden Szenarien die Qualitatsstufe B. Da die Auslastunggs-
grade der Hauptrichtungen in Szenario 2 jedoch an fast allen Einzelknoten héher als in Sze-
nario 1 sind, was mit der Offnung der KohlenstraRe in Szeanrio 2 zusammenhangt, wird das
Szenario 2 als mal3gebendes Szenario, zur Durchfiihrung einer Simulation zur Bewertung der
Verkehrsablaufe, identifiziert.

Zusammenfassend ergibt sich aus der durchgefihrten mikroskopischen Simulation, dass bei
Sicherstellung der &uReren verkehrlichen Erschlieung alle Knotenpunkte im Untersuchungs-
raum leistungsfahig bleiben (Szenario 1 und Szenario 2). Der Anbindungsknotenpunkt kann
vorfahrtsgeregelt betrieben werden. Die Leistungsféhigkeit des Anbindungsknotenpunkts ist
sowohl mit als auch ohne separaten Linkabbiegerstreifen gewahrleistet.

Aus Grinden des Verkehrsablaufs (Koordinierung) und der Verkehrssicherheit wird die Ein-
richtung eines separaten Linksabbiegerstreifens fiir die ndrdliche Zufahrt empfohlen.

Fur weitere detailliertere Darstellungen wird auf das Verkehrsgutachten von Habermehl & Foll-
mann (2023) verwiesen.
7.5.2 Offentlicher Nahverkehr

Das Plangebiet ist bereits an das 6ffentliche Personennahverkehrssystem angeschlossen.

7.6 Technische Infrastruktur

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans sind die nach ,Gesetz zum Aufbau einer
gebaudeintegrierten Lade- und Leitungsinfrastruktur fir die Elektromobilitat® erforderlichen La-
depunkte vorzuhalten.

7.6.1 Wasserversorgung

Auf dem Grundstiick sind Grundleitungen der Stadtwerke St. Ingbert und des Abwasserbe-
triebs St. Ingbert verlegt. Die Trinkwasserversorgung erfolgt iber das 6ffentliche Trinkwasser-
netz.

7.6.2 Abwasserentsorgung / Entwasserung

Der Entwasserungsantrag der Kuhn Ingenieure GmbH (Stand 2016) wird vollstandig Gberar-
beitet und nachgereicht. In den Grundziigen wird die Entwasserung nachstehend allgemein
beschrieben:

7.6.2.1 Niederschlagswasser:

Die Flachdacher der Gebaudeteile ,Wohnen®, ,Hotel“ und ,Verbinder werden begriint. Die Ent-
wasserung der Grundéacher funktioniert tiber au3enliegende Regenrinnen und Regenwasser-
fallrohre. Das Flachdach tGber dem KG zur Auf3enanlage wird als Verkehrsdach ausgefihrt
und dber innenliegende Regenwasserabflussrohre entwassert.
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Anfallendes Niederschlagswasser wird in 2 Brauchwassertanks mit einem Volumen von je-
weils 10 m3 gesammelt und zur Bewésserung der Griinanlagen genutzt. Uberschiissiges Was-
ser wird Uber Grundleitungen in den Rohrbach als Vorfluter geleitet.

7.6.2.2 Schmutzwasser

7.6.2.2.1 Schmutzwasser hauslich

In den Neubauten wird hausliches Schmutzwasser Uber Grundleitungen an die 6ffentliche
Mischwasserkanalisation angeschlossen. Schmutzwasser, welches in Zusammenhang mit
dem Hotelbetrieb anfallt (Kiiche) wird Uber einen Fettabscheider mit Schlammfang Uber
Grundleitungen an die Offentliche Mischwasserkanalisation angeschlossen.

7.6.3 Stromversorgung

Die Versorgung des Neubaus mit elektrischer Energie erfolgt tber den direkten Anschluss an
die neu zu errichtende grundstiickseigene Trafostation. Der neue Trafo wird Uber das Mit-
telspannungsnetz der Stadtwerke St. Ingbert versorgt.

Zusatzlich ist im Bebauungsplan die Errichtung einer PV Anlage mit einer Gesamtleistung von
ca.. 151 kWp vorgesehen.
7.6.4 Gasversorgung / Warmeversorgung

Die technischen Konzepte werden erarbeitet. Es ist von einer ordnungsgemafien technischen
Ausflihrung auszugehen. Im Zuge der Herrichtung des Grundstiicks und vor Ausfihrung der
Tiefbauarbeiten zur Herstellung der Baugrube und der damit verbundenen Spundung ist die
Umlegung im Gebiet verlaufender Versorgungsleitungen durch die Stadtwerke und den Ab-
wasserbetriebs geplant.

Die Versorgung mit Warmeenergie erfolgt tiber elektrische Warmepumpen (Luft-Luft).

7.6.5 Telekommunikation

Die genauen technischen Konzepte werden erarbeitet. Es ist von einer ordnungsgemalen
technischen Ausfihrung auszugehen.
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St. Ingbert, im August 2023

Geschaéftsbereich Stadtentwicklung und Umwelt

Abt. Stadtentwicklung und Demographie
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ANLAGE ZUM BAUANTRAG vom 29.06.2023

Bauvorhaben:

Neubau — HOTEL und WOHNEN
Bauteil A/B/C
Bauteil A— WOHNEN

Bauteil B/C — HOTEL

Grundstick: Theodor-Heuss-Platz , 66386 St. Ingbert
Gemarkung: St. Ingbert

Flur. 4

Flurstlck: 765/11; 765/39; 765/43; 765/44; 765/45; 765/48
(Flurstiicksbezeichnung vor neuer Teilung und Grenzabsteckung)
I
o, o {‘;{:"7 P

[ | | | l

ﬂ}\’i')
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7
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Bau- und Nutzungsbeschreibung

der BaumaRnahme und Kostenschatzung
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1 Beschreibung der BaumafBnahme

1.1 Baubeschreibung

1.11 Allgemeines
Mit der Baugenehmigung vom 07.01.2020, AZ: 63/01/244/2016 wurde der
Neubau eines Sonderbaues Hotel und Seniorenresidenz, Bauteile A /B und C, in
St. Ingbert genehmigt. Grundlage dieser Baugenehmigung ist der
Bebauungsplan Nr.308 , Ehemaliges Hallenbad® vom 10.11.2015
Im Zuge der Fortschreibung der gestalterischen, technischen, funktionalen und
stadtebaulichen Entwurfsanforderungen an das Bauvorhaben wurde die
Entwurfsanordnung und die Lage der genehmigten Bauantragsunterlagen
vollstandig Uberarbeitet, erganzt und geandert.
Auf Grund der Anderungen wird das Bauvorhaben in dem vorliegenden
Bauantrag mit dem Titel ,Hotel und Wohnen® neu beantragt.
Parallel zu diesem Bauantrag wird der bestehende Bebauungsplan durch die
Stadt St. Ingbert als vorhabenbezogener Bebauungsplan fortgeschrieben und
geandert.

1.1.2 Grundstiick — Anderung
Auf Grund der Anderungen wurde die Grundstiicksgrenze am 04.05.2023 durch
den offentlich Bestellten Vermessungsingenieur, Dipl. Ing Peter Heinrich, neu
abgesteckt - siehe Anlage: Skizze Grenzanzeige vom 04.05.2023. Die
Grundsticksflache des neuen Grundstiicks betragt ca. 9.231,41 m>.
Der neue Katasterauszug der neuen Flurstucke liegt noch nicht vor, daher liegen
diesem Bauantrag die Flursticke aus dem Katasterauszug vom 15.12.2022
zugrunde. Die neuen Grundstiicksgrenzen sind auf dem Lageplan-Grundstiick,
Blatt 3 und auf der Skizze Grenzanzeige vom 04.05.2023 dargestellt.
Der Neubau des Hotel- und Wohngebaudes ist daher auf den Grundstiicken am
Theodor-Heuss-Platz in 66386 St. Ingbert, Gemarkung: St. Ingbert, Flur 4, mit
den alten Bezeichnungen der Flurstlicke, Flurstlick: 765/11; 765/39; 765/43;
765/44; 765/45; 765/48 (Bezeichnung gem. Katasterauszug vom 15.12.2023)
geplant.
Neuer Grundstiickseigentimer ist die:
Victor's Bau + Wert Dienstleistungen GmbH & Co. KG

1.1.3 Erschliessung
Die verkehrstechnische Erschliefung des Grundstiicks erfolgt 6ffentlich Uber die
Stral3e ,Theodor- Heuss-Platz“ und die privaten ErschlieBungsstralRen auf dem
Grundstuck.

1.14 Baulasten
Baulasten sind auf dem Grundstiick gemal} der Grenzanzeige: Skizze
Grenzanzeige vom 04.05.202 keine bekannt

1.1.5 Grunddienstbarkeiten

Die Grunddienstbarkeiten ergeben sich aus dem Grundstiickskaufvertrag UVZ-
Nr. 287/2023 J vom 8.03.
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1.1.6

Abweichung - zulassig
Abstandsflachen LBO §7 Abs. 2 — 6ffentliche Griinflache — zuléssig

Die Abstandsflachen des geplanten Neubaus liegen bis auf die Abstandsflachen
im Bereich des Bauteils C, an Achse K/20-34 auf dem Grundstlick.

An Achse K/20-34 Uberschreitet die Abstandflache die Grundstiicksgrenze um
ca. 4.0 m. Die Uberschreitung der Abstandsflachen liegt im Bereich der
offentlichen Grinflache mit Feuerwehrumfahrt. Nach LBO §7 Abs. 2 gilt: ,Die
Abstandsflachen sowie die Abstande nach § 30 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 und § 32
Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 missen auf dem Grundstlick selbst liegen. Sie dirfen auch
auf 6ffentlichen Verkehrsflachen, 6ffentlichen Grinflachen und 6ffentlichen
Wasserflachen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte.“ Die Gberschreitenden
Abstandsflachen an Achse K/20-34 Gberschreiten nicht die Mitte der 6ffentlichen
Grunflache und sind daher zulassig.

Entwurfsanordnung und wesentliche Anderungen

In der Entwurfsanordnung sind die Neubauten Bauteil A und C als freistehende
Baukorper geplant, die durch das eingeschossige Bauteil B verbunden sind.

Im Vergleich zu der genehmigten Entwurfsanordnung vom 07.01.2020 ergeben
sich folgende wesentliche Anderungen und Ergénzungen zu dem vorliegenden
Bauantrag:

o Die Lage des Neubaus wurde zur Verbesserung der stadtraumlichen
Qualitat zur Gustav-Klaus Anlage verschoben. Das Bauteil A wurde um
ca. 12 m und die Bauteile B und C wurden um ca. 20 m zur Gustav-Klaus
Anlage geschoben.

o Das 4.0G im Bauteil A wurde als Staffelgeschoss reduziert. Das Bauteil A
ist mit vorliegender Bauantragsplanung als 4-geschossiges Gebaude mit
einem zusatzlichen Staffelgeschoss und einem Kellergeschoss mit
Tiefgarage geplant

e Das Bauteil C wurde um 1 Geschoss reduziert und ist mit vorliegender
Bauantragsplanung als 5-geschossiges Gebaude mit einem zusatzlichen
Staffelgeschoss und einem Kellergeschoss mit Tiefgarage geplant

o Die OKFF-H6he wurde auf OKFF EG + 0,000 = 222.700 (.NN geandert.

o Die Tiefgarage wurde im Bereich des Bauteils B und der Aussenanlage
zwischen Bauteil A-B-C erweitert. Es entstehen insgesamt 116 Stellplatze
in der Tiefgarage.

e Grundrisse allgemein: Die Grundrisse in allen Bauteilen und Gber alle
Geschosse wurden uberarbeitet und teilweise neu angeordnet.

¢ Im Bauteil A sind in den Geschossen 1.0G bis 4.0G-Staffelgeschoss
Wohnungen angeordnet. Im Erdgeschoss sind Verwaltungsraume,
Praxen und Gewerbe angeordnet.

e Die Nutzung des Bauteil B und C als Hotel mit Konferenzbereich,
Restaurant und Biergarten bleibt erhalten. Die maximale Besucheranzahl
des Konferenzbereichs wird auf 300 Besucher festgelegt. Die Sitzplatze
im Restaurant werden auf 199 Sitzplatze festgelegt.

o Die Fassaden erhalten in Teilbereichen eine bodengebundene
Begrinung, Begriinungshdhe betragt max. ca. 8 bis 10 m

¢ Auf den Flachdacher des Bauteil A und C ist eine PV-Anlage geplant

¢ Die Flachdacher des Bauteil A und C sind als Solargriindach geplant

¢ Das Flachdach des Bauteil B ist als Gartendach mit Dachterrasse
geplant

o Das Flachdach Uber der Tiefgarage ist als Verkehrsdach in Verbindung
mit einem Gartendach geplant.
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1.1.7.1

1.1.7.2

¢ Die horizontale und vertikale ErschlieBung des Gebaudes ist nach DIN
18040 Teil1 barrierefrei geplant

e In der Aussenanlage wurde in der Nahe des Einfahrtsrampe der
Tiefgarage ein Trafo als techn. Anlage in der Aussenanlage angeordnet.

Bauteil A - Wohnen

Das Bauteil A mit einer Grundflache im EG von 1.405,58 m? ist ein 4-
geschossiges Gebaude mit einem zusatzlichen Staffelgeschoss und einem
Kellergeschoss. Das Staffelgeschoss ist in der Regel mit einem Ricksprung von
ca. 2,40 m in Bezug auf die aufgehende Aussenwand des 3.0G ausgebildet. Die
Dachausbildung tber dem Staffelgeschoss erfolgt als Flachdach mit einer
Begrinung als Solargriindach. In der Grundrissausbildung ist das Bauteil-A ein
rechtwinkliger Baukorper, der einseitig in Achse D/6-10 an den 1-geschossigen
Verbindungbau des Bauteil B angebaut ist. Die Abmesssungen betragen in der
Lange in Achse A und D /1-19 ca. 72,50 m. Die Breite des Baukdrpers Achse
1und 19 /A-D ca. 19,40 m. Zusatzlich kragen die Balkone allseitig um ca. 2,0 m
aus.

Die horizontale ErschlieRung des Gebaudes ist als zweihuftiger Grundriss mit
einem Mittelflur und einem zentralen Haupteingang im Erdgeschoss angelegt.
Die vertikale ErschlieBung erfolgt tber 2 innenliegende Treppenhauser.
Zusatzlich sind fir die barrierefreie Erschliefung 2-Aufziige im Bereich des
Haupteingangs angeordnet. Die gesamte Grundrissgestaltung der Erschlielung
ist barrierefrei und folgt der DIN 18040 Teil 1. Die Baukonstruktion des Gebaudes
erfolgt im Wesentlichen als Massivbau. Die Fassadengestaltung ist als
Lochfassade mit auskragenden Balkonen angelegt. Die Warmedammung der
Fassaden erfolgt mit einem Warmedammverbundsystem in der Klasse A1. Die
Fassaden erhalten in Teilbereichen eine bodengebundene Begriunung, Die
Begrunungshohe betragt max. ca. 8 bis 10 m. In der Aussenanlage entlang der
Feuerwehrumfahrt an Achse A werden ca. 8 Stiick mehrjahrige Baume im Zuge
der Fertigstellung des Gebaudes neu angepflanzt.

Die Nutzung des Bauteil-A ist in den Geschossen mit folgenden Nutzungen
geplant:

Kellergeschoss: Tiefgarage, Technik- und Lagerraume
Erdgeschoss:  Verwaltung, Praxen, Gewerbe
1.0G bis 4.0G: Wohnen mit 81 Wohneinheiten

Bauteil B - Verbinder

Das Bauteil B mit einer Grundflache im EG von 752,54 m? ist ein 1-geschossiges
Gebaude mit einem Kellergeschoss. Die Dachausbildung Gber dem Erdgeschoss
erfolgt als Flachdach mit einem begriinten Dachgarten und einer Dachterrasse.
In der Grundrissausbildung ist das Bauteil-B ein polygonaler Baukdrper, der in
Achse D/6-10 an das Bauteil A und in Achse H/28-34 an das Bauteil C angebaut
ist und das Bauteil A und C verbindet.

Die Fassadenlange in Achse 6/D-H betragt ca. 26,88 m. In der maximalen Tiefe
misst der Baukorper in Achse E/ 6-13° ca. 39,75 m. Zwischen dem Baukérper A
und B ist eine Zasur im Bereich der Achsen D bis E* und 10 bis 13‘ angeordnet,
es entsteht ein Innenhof mit einer Tiefe von ca. 22,65 m und einer Breite von ca.
8,55 m. Der Baukorper verbindet in der ErschlieBung die Baukérper A und C. In
der zentralen ErschlieRung dient der Baukdrper erdgeschossig als Hautzugang
zu dem Bauteil A und C. Die gesamte Grundrissgestaltung der ErschlieRung ist
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1.1.7.3

1.1.7.4

barrierefrei und folgt der DIN 18040 Teil 1. Die Baukonstruktion des Gebaudes
erfolgt im Wesentlichen als Massivbau. Die Fassadengestaltung ist als
Lochfassade angelegt. Die Warmedammung der Fassaden erfolgt mit einem
Warmedammverbundsystem in der Klasse A1.

Das Bauteil B und C ist als funktionale Einheit als Hotel geplant. Die Nutzung des
Bauteil-B ist in den Geschossen mit folgenden Nutzungen geplant:

Kellergeschoss: Tiefgarage, Technik- und Lagerraume

Erdgeschoss:  Haupteingang, Verwaltung, Lobby,
Restaurant < 199 Sitzplatze

Flachdach: Dachgarten mit Dachterrasse

Bauteil C - Hotel

Das Bauteil C mit einer Grundflache im EG von 1.093.79 m? ist ein 5-
geschossiges Gebaude mit einem zusatzlichen Staffelgeschoss und einem
Kellergeschoss. Das Staffelgeschoss-5.0G ist in der Regel mit einem
Rucksprung von ca. 2,40 m in Bezug auf die aufgehende Aussenwand des 4.0G
ausgebildet. Die Dachausbildung Gber dem Staffelgeschoss erfolgt als Flachdach
mit einer Begriinung als Solargrindach. In der Grundrissausbildung ist das
Bauteil-C ein rechtwinkliger Baukorper, der einseitig in Achse H/28-34 an den 1-
geschossigen Verbindungbau des Bauteil B unter einem Winkel von ca. 105°
angebaut ist. Die Abmessungen betragen in der Lange in Achse H und K /20-34
ca. 56,41 m. Die Breite des Baukdrpers betragt in Achse 20 und 34 /H-K ca.
19,40 m. Zusatzlich kragen die Balkone allseitig um ca. 1,5 m aus.

Die horizontale ErschlieRung des Gebaudes ist als zweihuftiger Grundriss mit
einem Mittelflur und einem zentralen Haupteingang im Erdgeschoss Bauteil B
angelegt. Die vertikale ErschlieBung erfolgt Gber 2 innenliegende Treppenhauser.
Zusatzlich sind fir die barrierefreie Erschlielung 2-Aufziige im Bereich der
Achsen H-1/31-32 angeordnet. Die gesamte Grundrissgestaltung der
Erschlieung ist barrierefrei und folgt der DIN 18040 Teil 1. Die Baukonstruktion
des Gebaudes erfolgt im Wesentlichen als Massivbau. Die Fassadengestaltung
ist als Lochfassade mit auskragenden Balkonen angelegt. Die Warmedammung
der Fassaden erfolgt mit einem Warmedammverbundsystem in der Klasse A1.
Die Fassaden erhalten in Teilbereichen eine bodengebundene Begriinung, Die
Begrinungshdhe betragt max. ca. 8 bis 10 m.

Das Bauteil B und C ist als funktionale Einheit als Hotel geplant. Die Nutzung des
Bauteil-C ist mit folgenden Nutzungen geplant:

Kellergeschoss: Tiefgarage, Technik- und Lagerraume
Erdgeschoss:  Kuche,
Restaurant max. 199 Sitzplatze
Konferenzbereich max. 300 Besucher
1.0G bis 5.0G: Hotel mit 96 Appartements

Bauteil D - Trafo

Zur Versorgung des Gebaudes mit elektrischer Energie aus dem
Mittelspannungsnetz der Stadtwerke ist eine bauherreneigene Trafostation als
Fertigteilstation in der Aussenanlage, nahe der Tiefgaragenrampe, als technische
Anlage geplant.
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1.1.8

1.2

Bauweise — offen

In Ubereinstimmung mit dem B-Plan ist die Anordnung der neuen Gebaude,
Bauteil A und C, raumlich als offene Bauweise angelegt, mit dem 1-geschossigen
Bauteil B werden die Baukoérper A und C erdgeschossig verbunden.

B-Plan und Kennzahlen

Das Bauvorhaben liegt im Bereich des Bebauungsplanes Nr.308 , Ehemaliges
Hallenbad® vom 10.11.2015. Der B-Plan wird gegenwartig geandert

Bezogen auf den Bebauungsplan Nr. 308 ergeben sich fir die Grundflachenzahl folgende

Kennzahlen:

Grundstucksflachen: 9.231,41 m?
GRZ zulassig gemaR Bebauungsplan : 0,80 7.385,13 m?
GRZ | (Bestand ) : -,--m?
GRZ 1l (Bestand ) : -,—- m?
GRZ I+Il (Bestand) }: - - m?
GRZ | ( Neubau ) : 0,384 3.546,52 m?
GRZ 1l ( Neubau ): 0,403 3.720,50 m?
GRZ I+l ( Neubau }: 7.267,02 m?
GRZ | ( Bestand + Neubau ) : 0,384 3.546,52 m?
GRZ 1l ( Bestand + Neubau ) :: 0,403 3.720,50 m?
GRZ I+ll ( Bestand + Neubau) >: 0,787 7.267,02 m?

(siehe detaillierte Berechnung in der Anlage)

1.3

Gebaudeklassen — Klasse 5, Sonderbau

Bezogen auf die Einstufung der Gebaude in Gebaudeklassen gemaf §2 der LBO
Saarland ergeben sich folgende Kennzahlen

Bauteil A: Hohen hochste FuBbodenoberkante ii. Gelande:

Mittlere Gelandehohe Innenhof: =- 0,020 = 222,68 0. NN
OKF Hohe BT-B EG : = +/- 0,000 =220,70 0. NN
OKF Hoéhe BT-B 4.0G-Staffelge.: =+ 14,055 = 234,755 1. NN
Hochste Hohe FuRbodenoberkante tiber Geldande:
=0,02 + 14,055=14,075m
Bauteil C: Hohen hochste FuBbodenoberkante ii. Gelande:
Mittlere Gelandehohe Innenhof: =- 0,020 = 222,680 U. NN
OKF Hohe BT-C EG : = +/- 0,000 = 220,700 U. NN
OKF Hoéhe BT-C 5.0G-Staffelge.: =+ 17,555 =238,255 0. NN

Hochste Hohe FulRbodenoberkante Giber Gelande:
=0,020 + 17,555 =17,575m

Gemal § 2 LBO Saarland werden die Gebaude Bauteil-A, B und C in die
Gebaudeklasse 5 und aufgrund der Nutzung als Sonderbau eingestuft.
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1.4

1.5
1.5.1

1.5.2

Stellplatze

Folgende Stellplatze wurden als erforderlich ermittelt und geplant:

Bauteil A 1.0G bis 4.0G - Wohnungen 81,0 PKW Stellplatze
Bauteil A EG - Verwaltung, Praxen 13,4 PKW Stellplatze
Bauteil B, C EG - Hotel 48,9 PKW Stellplatze
Bauteil A, B, C gesamt erforderlich: 143,2 PKW Stellplatze
Geplant sind auf dem Grundstuick:

Bauteil A, B, C KG - Tiefgarage 116,0 PKW Stellplatze
Aussenanlage 30,0 PKW Stellplatze
Bauteil A, B, C gesamt auf dem Grundstiick geplant: 146 PKW Stellplatze

Zusatzlich sind auf dem 6ffentlichen Gelande geplant:
Offentliches Grundstiick 13,0 PKW Stellplatze

Insgesamt sind im Rahmen
der Bauantragsplanung geplant: 159,0 PKW Stellplatze
( siehe Berechnung in der Anlage)

Von den vorgenannten Stellplatzen sind fir die uneingeschrankte
Rollstuhinutzung geplant:

Tiefgarage 3,0 PKW Stellplatze barrierefrei R-Standard
Aussenanlage auf dem Grundstlick 4,0 PKW Stellplatze barrierefrei R-Standard
Gesamt: 7,0 PKW Stellplatze barrierefrei R-Standard

Barrierefreies Bauen
DIN 18040 T1 - Erschliessung

Die gesamte Erschliessung des Gebaudes erfolgt nach DIN 18040 Teil 1.
In dem Gebaudeteil A und C sind fir die vertikale Erschliessung jeweils zwei
Aufziige angeordnet, die jedes Geschoss bedienen.

Die Kabinenabmessung betragen:

1 x Personenaufzug, Kabinenabmessung 1,20x 2,30 m
1 x Personenaufzug Kabinenabmessung 1,20x 2,30 m
Die Aufzlige sind uneingeschrankt fur die Rollstuhlnutzung nutzbar.

DIN 18040 T2 - Wohnungen/Appartments

Die Wohnungen im Bauteil A sind nach DIN 18040 Teil 2 barrierefrei angelegt.
4 Wohnungen sind im 4.0G Staffelgeschoss barrierefrei im R-Standard angelegt.

Die Appartements im Bauteil C sind nach DIN 18040 Teil 2 barrierefrei angelegt.
1 Appartement im 1.0G ist barrierefrei im R-Standard geplant.
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1.6 Griinplanung
Allgemein folgt die Griinplanung den nachstehenden Vorgaben.
1.6.1 Begrunung - Flachdach
Das Flachdach tiber dem Bauteil A, Decke liber 4.0G- Staffelgeschoss erhalt
eine Solardachbegrinung.
Das Flachdach tber dem Bauteil C, Decke uber 5.0G- Staffelgeschoss erhalt
eine Solardachbegriinung
Das Flachdach Giber dem Bauteil B, Decke Uber EG erhalt eine
Gartendachbegriinung mit einer Dachterrasse
Die Flachdacher tiber dem Bauteil B, Decke tber KG zur Aussenanlage, erhalt
ein Verkehrsdach in Verbindung mit einer Gartendachbegriinung
1.6.2 Begrinung — Fassade
Die Fassaden erhalten teilweise eine bodengebundene Begriinung mit einer
Wuchshéhe von 8 bis 10 m.
1.6.3 Begrinung — Aussenanlage

Zur Wiederherstellung des Alleecharakters entlang dem Bauteil A, an Achse A,
zur Feuerwehrumfahrt werden mehrjahrige Baume angepflanzt.

Die Ubrige Verteilung der Grunflachen und Begriinung der Aussenanlage folgt im
Wesentlichen der schematischen Darstellung auf dem Ubersichtsplan Lageplan —

Blatt 1. Die detaillierte Griinplanung wird im Zuge der Baumassnahme
abgestimmt, erstellt und nachgereicht.
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2 Baukonstruktion
2.1 Baukonstruktion — Bauteile

Die Baukonstruktion des Neubaus. Bauteil A, B und C, werden in der gleichen
Bauart errichtet, erfolgen in massiver Ausfihrung und ergibt sich im
Wesentlichen wie folgt:

Aussenwand gegen Erdreich von innen nach aussen:

e WU - Stahlbeton 30,0 cm

e Feuchtigkeitsabdichtung

o Perimeterddmmung 16,0 cm
>:46,0 cm

Aussenwand gegen Aussenluft von innen nach aussen:

e Stahlbeton 22,0 cm

e WDVS - Warmedammung Klasse A1 240 cm
>:46,0 cm

Innenwand tragend:
e Stahlbeton 22,0 cm
e Dbeidseitg gespachtelt oder geputzt

Innenwand nicht tragend:
¢ Montagestanderwand 10,0 bis 15.0 cm

Tragende Stiitzen:
e Stahlbeton 25,0 bis 40,0 cm

Bodenplatte gegen Erdreich von oben nach unten:
Bereich Lager-, Technikraume
e Schwimmender Bodenaufbau

mit kombinierter Warme- und Trittschalld@mmung 20,0 cm
e Feuchtigkeitsabdichtung
e Stahlbeton WU 50,0 bis 60,0 cm
e Pfahlgrindung
e Sauberkeitsschicht — Beton 6,0 cm
e PE-Folie
e gebrochenes Naturgestein - Schotter 50,0 cm

>:136 cm

Bodenplatte gegen Erdreich von oben nach unten:
Bereich Tiefgarage

e Stahlbeton WU — oberflachenfertig 50,0 bis 60,0 cm

e Pfahlgrindung

e Sauberkeitsschicht — Beton 6,0 cm

e Pe-Folie

e gebrochenes Naturgestein - Schotter 50,0 cm
>:116 cm
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Decken Uber KG gegen genutzte Flachen im EG von oben nach unten:
Bereich: Tiefgarage
e Schwimmender Bodenaufbau
mit kombinierter Ausgleichs- und Triittschallddmmung 20,0 cm

e Stahlbeton 30,0 cm
¢ Warmedammung 6,0 cm
>:56,0 cm

Decken Uber KG gegen genutzte Flachen im EG von oben nach unten:
Bereich: Lager, Technikrdaume
¢ Schwimmender Bodenaufbau
mit kombinierter Ausgleichs- und Trittschalldammung 20,0 cm
e Stahlbeton 30,0 cm
>:50,0 cm

Decken von oben nach unten:
e Schwimmender Bodenaufbau
mit kombinierter Ausgleichs- und Trittschalldammung 20,0 cm
e Stahlbeton 25,0 bis 30,0 cm

>:45,0 bis 50,0 cm

Decke tber BT-A 3.0G / BT-C 4.0G im Bereich Dachterrassen
von oben nach unten:

e Plattenbelag auf Stelzlager

¢ Bitumendachabdichtungsbahnen bituminds

o Warmedammung mit Gefalle 2,0 %

¢ Dampfsperre bituminds Flachdachaufbau 37,5 cm
e Stahlbeton 25,0 bis 28,0 cm

>:62,5 bis 65,5 cm

Decke Uber BT-A 3.0G / BT-C 4.0G im Bereich Wohnnutzung von oben nach
unten:
e Schwimmender Bodenaufbau
mit kombinierter Ausgleichs-
und Trittschallddmmung 37,5cm
e Stahlbeton 25,0 bis 28,0 cm
>:62,5 bis 65,5 cm

Decke tber BT-A 4.0G / BT-C 5.0G zu Flachdach von oben nach unten:

e Solardachbegriinung bis 20,0 cm

e Bitumendachabdichtungsbahnen bituminds

o Warmedammung mit Gefalle 2,0 % im Mittel 18,0 cm

o Dampfsperre

e Stahlbeton 20,0 cm
>:58,0cm
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2.2

2.3
2.3.1

232

Decke Uber BT-B Uiber EG zu Flachdach von oben nach unten:
e Begrinung als Gartendach

in Teilbereichen mit Terrassenbelag 20,0 bis 40,0 cm
¢ Bitumendachabdichtungsbahnen bituminds
e  Warmedammung mit Gefalle 2,0 % im Mittel 18,0 cm
e Dampfsperre
e Stahlbeton 20,0 cm
>:78,0cm

Decke Uber KG zu Aussenanlage von oben nach unten:
o Verkehrsdach mit Begriinung als Gartendach

In Teilbereichen mit Terrassenbelag bis 20,0 bis 50,0 cm
e Bitumendachabdichtungsbahnen bituminds
o Warmedammung, Foamglas, ohne Gefalle 18,0 cm
e Stahlbeton 30,0 cm
o Warmedammung 6,0cm
>: 74,0 bis 104,0 cm
Innentreppen:

e Stahlbeton

Aussentreppen an BT-A und C vom EG zur Tiefgarage:
e Stahlbeton

Balkone an BT-Aund C: :
¢ Stahlbeton auskragend

Bodengutachten 25..11.2022 — Griindung

Das Bodengutachten der Geotechnik Dr. Heer GmbH & Co. KG, mit Datum vom
25.11.2022, ist in der Anlage beigefligt. Die Griindung folgt dem Bodengutachten
als Pfahlgrindung.

Statik A,Bund C

Statik
Die Statik wird gegenwartig erstellt und nachgereicht.

Priifstatik
Nach Vorlage der Statik wird diese an den nachstehenden Prifsachverstandigen
versendet:

Dipl. Ing. Harald Schmeer
Prifingenieur fur Baustatik
Gartenstralie 49

66132 Saarbricken
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2.4 Brandschutz
241 Brandschutznachweis

242

25

2.6

2.7

271

2.7.2
2.7.21

2722

2.8

Der Brandschutznachweis der KMW Ingenieurgesellschaft vom 21.10.2019 wird
vollstandig Uberarbeitet und nachgereicht.

Priifung Brandschutznachweis
Nach Vorlage des Brandschutznachweises wird dieser an den nachstehenden
Prifsachverstandigen versendet:

Dipl. Ing. Enrico Dammkdhler
Prifingenieur flr Brandschutz
ArnulfstalBe 3

66119 Saarbricken

Schallschutz
Der Schallschutznachweis wird gegenwartig erstellt und wird nachgereicht

Warmeschutz — GEG
Der Warmeschutznachweis wird gegenwartig erstellt und wird nachgereicht.

Entwasserung - Entwasserungsantrag

Der Entwasserungsantrag der Kuhn Ingenieure GmbH mit Stand 26.09.2016 /
10.10.2016 wird vollstandig Uberarbeitet und nachgereicht. In den Grundzigen
ist die Entwasserung des Neubaus wie nachstehend allgemein beschrieben,
geplant.

Niederschlagswasser — Einleitung Rohrbach

Die Flachdacher Uber den Baukorper A, B und C werden begrint, erhalten
aussenliegende Regenrinnen und werden Uber aussenliegende
Regenwasserfallrohre entwassert. Die Notentwasserung der Dacher erfolgt tiber
die aussenliegenden Regenrinnen

Das Flachdach tber dem KG zur Aussenanlage wird als Verkehrsdach
ausgefihrt bzw. als Dachgarten begrint. Die Regenentwasserung erfolgt Uber
innenliegende Regenwasserabflussrohre, die unter der Decke tber KG im
Freispiegel angeordnet sind.

Das anfallende Regenwasser wird Uber Grundleitungen in 2 unterirdische
Brauchwassertanks mit einem Volumen von jeweils ca. 10 m®* Brauchwasser
geleitet. Das Brauchwasser wird zur Bewasserung der Grlinanlagen bevorratet
und genutzt. Aus dem Brauchwassertank wird das Uberschlissige Regenwasser
dber Grundleitungen in die Rohrbach als Vorfluter geleitet.

Schmutzwasser — offentli. Mischwasserkanalisation

Schmutzwasser - hauslich
In den Neubauten, Bauteil A, B und C, fallt hausliches Schmutzwasser an.

Das Schmutzwasser wird Uber Grundleitungen an die 6ffentliche
Mischwasserkanalisation angeschlossen.

Schmutzwasser — Kiiche
In Bauteil C fallen Kiichenabwasser in der Hotelkliche an.

Das Klichenabwasser wird Uber einen Fettabscheider mit Schlammfang und
Grundleitungen an die 6ffentliche Mischwasserkanalisation angeschlossen,

Versorgungsleitungen Bestand — Umlegung
Auf dem Grundstiick sind Grundleitungen der Stadtwerke St. Ingbert und des
Abwasserbetriebs St. Ingbert verlegt
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2.9

210
2.10.1

2.10.2

2.1
2.11.1

211.2

Im Zuge der Herrichtung des Grundstiicks und vor der Ausfihrung der
Tiefbauarbeiten zur Herstellung der Baugrube und der damit verbundenen
Spundung ist die Umlegung der nachstehenden Versorgungsleitungen durch die
Stadtwerke und den Abwasserbetrieb geplant.

Erdkabel — Niederspannung + Beleuchtung
( siehe Umlegungsplan Stadtwerke vom 14.11.2022 — auf Lageplan Blatt 4 )

Erdleitung - Gasleitung DN 110
( siehe Umlegungsplan Stadtwerke vom 14.11.2022 — auf Lageplan Blatt 4 )

Erdleitung - Trinkwasser DN 110
( siehe Umlegungsplan Stadtwerke vom 14.11.2022 — auf Lageplan Blatt 4 )

Grundleitung - Mischwasser
(in Abstimmung mit dem Abwasserbetrieb )

Versorgung - Trinkwasser
Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber das 6ffentliche Trinkwassernetz.

Energieversorgung - Strom

Trafostation

Die Versorgung des Neubaus mit elektrischer Energie erfolgt Gber den direkten
Anschluss an die neu zu errichtende grundstlickseigene Trafostation. Der neue
Trafo wird Uber das Mittelspannungsnetz der Stadtwerke St. Ingbert versorgt.

PV-Anlage
Fir die Stromversorgung ist zusatzlich die Installation einer Photovoltaikanlage
auf den Flachdachern der Baukdrper A und C geplant.

Die Gesamtleistung der PV-Anlage ergibt sich wie folgt:

BT-A: ca. 198 PV-Module je 430 W 85 kWp

BT-C: ca. 153 PV-Module je 430 W 66 kWp
Gesamtleistung >: 151 kWp

Warmeversorgung — Heizung

Fernwarme — keine

Nach bisheriger Aussage der Stadtwerke St. Ingbert liegt im Bereich des
Baugebietes keine Fernwarme an und es ist bisher auch kein Fernwarmenetz
geplant.

Warmepumpen Luft — Luft
Die Warmeenergie fur die Beheizung des Neubaus wird Uber elektrische
Warmepumpen (Luft-Luft) erzeugt.
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3 Gebaudetechnische Ausstattung
3.1 BT A/ C Aufziige

In jedem Gebaude sind jeweils zwei Aufzliige angeordnet mit den folgenden
Kabinenabmessungen:

e 1 x Personen- und Bettenaufzug: 1,20x 2,30 m
¢ 1 x Personenaufzug: 1,10 x 2,30 m

Die Aufzugsanlagen werden mit einer Evakuierungsschaltung ausgestattet. Die
Aufzugschéachte erhalten eine Schachtentrauchung mit ENEV-Kit.

3.2 Heizung

Elektrisch - Warmepumpen Luft/ Luft
3.3 Liftung
3.3.1 BTA, B + C - Luftung innenliegende Raume

Die innenliegenden Radume werden mechanisch entluftet.
3.3.2 BT A - Liftung Wohnungen

Die Wohnungen erhalten eine dezentrale Liftung mit Warmertckgewinnung.
3.3.3 BT C - Liftung Appartements

Die Appartements erhalten eine dezentrale Liftung mit Warmerickgewinnung
3.34 BT B - Liftung Restaurant / Lobby

Das Restaurant und die Lobby erhalten eine mechanische Luftungsanlage mit
Zu- und Abluft

3.3.5 BT C — Luftung Konferenzbereich
Der Konferenzbereich erhalt eine mechanische Luftungsanlage mit Zu- und
Abluft
3.3.6 BT C - LUftung Kuche
Die Hotelktche erhalt eine mechanische Luftungsanlage mit Zu- und Abluft
3.3.7 BT A,B+C - Liftung Tiefgarage
Die Hotelkiiche erhalt eine mechanische Liftungsanlage mit Zu- und Abluft
34 BT B + C Brandmeldeanlage
Die Gebaude werden flachendeckend mit automatischen Rauchmeldern
Uberwacht.
3.5 BT A + B + C Sicherheitsbeleuchtung
Die Rettungswege werden mit einer Sicherheitsbeleuchtung ausgestattet.
3.6 BT B + C Sicherheitsstromversorgung
Die Gebaude erhalten jeweils eine Sicherheitsstromversorgung.
3.7 BT A + B + C Blitzschutz
Die Gebaude erhalten eine Blitzschutzanlage.
3.8 BT A +C Treppenhauser - RWA

Die Treppenhauser erhalten jeweils eine Rauchabzugseinrichtung.

3.9 BT A + C Treppenhauser — ortsfeste Feuerloscheinrichtungen
Die Gebaude erhalten ortsfeste Feuerldscheinrichtungen. An den Treppenhauser
werden Entnahmestellen in den Fluren angeordnet. Die Einspeisung in die
ortsfeste Feuerldscheinrichtung erfolgt jeweils ebenerdig am Zugang zu dem
jeweiligen Treppenhaus.
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4 BT A, B, C - Ubersicht Nutzungen und Kennzahlen
In der Ubersicht ergeben sich fiir das Bauteil A, B und C folgende Nutzungen und
Kennzahlen
41 Bauteil A: Wohnen, Verwaltung, Praxen, Gewerbe
Nutzung:
1.0G bs 4.0G Wohneinheiten 1-Raum 51
Wohneinheiten 2-Raum 22
Wohneinheiten 3-Raum 8
Wohneinheiten gesamt } : 81
EG Verwaltung ca. 120 m?
Praxen, Gewerbe ca. 900 m?
KG Tiefgarage 35 Stellplatze

Kennzahlen:
Geschosse:

Kellergeschoss

IV Vollgeschosse
+ Staffelgeschoss (74,5 % < 75%)

BGF (R+S) DIN 277:
NRF (R+S) DIN 277:
BRI (R+S) DIN 277:

9.073,59 m?
8.185,00 m?
30.073,59 m?®

4.2 Bauteil B: Verbinder - KG bis EG + Dachterasse

Nutzung:
1.0G Flachdach

Dachgarten mit Dachterrasse

EG Restaurant, < 199 Sitzplatze
Empfang, Lobby Verwaltung ca. 399,00 m?
KG Tiefgarage 56 Stellplatze
Technik, Lagerrdume ca. 1.058 m?
Kennzahlen:
Geschosse: Kellergeschoss
| Vollgeschoss
+ Dachterrasse 1.0G
BGF (R+S): 4.317,48 m?
NRF (R+S): 3.952,69 m?
BRI (R+S): 19.676,00 m?
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4.3 Bauteil C: Hotel
Nutzung:
1.0G bis 5.0G Appartements 1-Raum 89
Appartements 2-Raum 7
Appartements 3-Raum -
Appartements gesamt > : 96
EG Konferenz max. 300 Besucher
Kiche ca. 265 m?
KG Tiefgarage 28 Stellplatze
Kennzahlen:
Geschosse: Kellergeschoss
V Vollgeschosse
+ Staffelgeschoss (75 % < 75%)
BGF (R+S) DIN 277: 8.100,61 m?
NRF (R+S) DIN 277: 7.244,99 m?
BRI (R+S) DIN 277: 27.674,91 m3
4.4 Bauteil A+ B+ C GESAMT
Kennzahlen:
BGF (R+S) DIN 277: 21.491,69 m?
NRF (R+S) DIN 277: 19.382,68 m?
BRI (R+S) DIN 277: 77.682,52 m?
5 Betriebsbeschreibung
5.1.1 Betriebsbeschreibung BT- A Verwaltung, Praxen, Gewerbe
Die Nutzung des Bauteil A im EG ist flr Verwaltungs-, Praxis- und
Gewerberaume vorgesehen. Die Sozialraume fur die Mitarbeiter dieser Bereiche
sind entsprechend der Arbeitsstattenrichtlinie geplant.
Verwaltung ca. 120 m?
Praxen, Gewerbe ca. 900 m?
51.2 Betriebsbeschreibung BT- A Wohnen
Die Nutzung des Bauteil A 1.0G bis 4.0G Staffelgeschoss erfolgt als
mehrgeschossiges Wohnhaus mit 81 Wohneinheiten. Die Abstellraume fir die
Wohnungen sind im Bauteil B, KG in ausreichender Anzahl und Flache
eingeplant.
51.3 Betriebsbeschreibung BT- B + C Hotel

Die Nutzung des Bauteil B +C erfolgt als Hotel mit Hotelkiiche, Restaurant und
Konferenzbereich.

Das Hotel wird im gehobenen 3 Sterne Standard angesiedelt sein.

Es werden 81 Appartements, teilweise mit Balkon oder Dachterrasse, errichtet.
Diese befinden sich im Bauteil C rechts vom Haupteingang vom 1. bis 5 OG.

Uber die groRziigig angelegte Hotellobby gelangt der Gast an die Rezeption, die
Bar und von hier aus in das Restaurant, das auch von der Parkseite einen
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Anlage zum Bauantrag vom 29.06.2023 :
St.Ingbert: Neubau Hotel und Wohnen BT-A/B/C 20 von 21

separaten Eingang erhalt. Das Restaurant ist mit maximal 199 Sitzplatzen
geplant. Durch das Restaurant mit Terrasse und Biergarten wird der Park fur
Gaste und Besucher zu jeder Jahreszeit erlebbar.

Die Hotellobby wird als Begegnungsstatte auch fir Geschaftsleute zu einem
ungestorten Gesprach ganztagig gastronomisch betreut zur Verfligung stehen.
Hier steht auch im Foyer ein hotellblicher Einzelhandel zur Verfligung, tUber
einen integrierten Shop oder Vitrinenverkauf.

Die Verwaltung, von der Hotellobby zuganglich, hat ihren Sitz im Erdgeschoss.
Der Konferenzsaal im EG mit ca. 440 m2 ist in drei kleinere Konferenzbereiche
mit einer jeweiligen Teilflache von ca. 110 m? geteilt und somit nicht nur fir
GroRveranstaltungen nutzbar, sondern auch fur externe Schulungen, kulturelle
Angebote, Hochzeiten und private Veranstaltungen. Die maximale
Besucheranzahl des Konferenzbereiches betragt 300 Personen.

Die sozialen Einrichtungen flir das Betriebspersonal des Hotels und der
GrolRkiiche sind entsprechend der Arbeitsstattenrichtlinie vorhanden. Die Raume
fur die Lagerung von Frisch- und Schmutzwasche, ebenso Raume fir die
Unterbringung von Putzmitteln und Geraten sind in den Planen jeweils
ausgewiesen und in ausreichender Zahl vorhanden.

Die Hotelkiiche wird nach dem neuesten Stand der Technik eingerichtet. Die Ver-
und Entsorgung des Hotels und der Grof3kiiche findet Uber die Zufahrt auf der
Sid-Ost Seite statt.

0012-230629-Anlage-00-Bau-Nutzungsbeschreibung.docx

136 von 300 in Zusammenstell ung



TOP 2

Victor's Bau + Wert Dienstleistungen GmbH & Co. KG

Anlage zum Bauantrag vom 29.06.2023 :
St.Ingbert: Neubau Hotel und Wohnen BT-A/B/C

6 Flachen, Rauminhalte, Kostenberechnung

6.1 Flachen und Rauminhalte:

Gemal der Berechnungen in der Anlage ergeben sich folgende Flachen und Rauminhalte

fir den Bauteil B:
BT-A BRI (R+S):

BT-B BRI (R+S):
BT-C BRI (R+S):

30.073,59 m®
19.934,01 m®
27.674.91m®

Der Bruttorauminhalt der Gebaude betragen:

BT-A BGF (R+S):
BT-B BGF (R+S):
BT-C BGF (R+S):

BRI =77.682,52 m®

9.073,59 m?
4.317,48 m?
8.100,61 m?

Die Bruttogrundflache der Gebaude betragen::

BT-A NRF (R+S):
BT-B NRF (R+S):
BT-C NRF (R+S):

BGF = 21.491,69 m?

8.185,00 m?
3.952,69 m?
7.244 99 m?

Die Nettoraumflache der Gebaude betragen:

6.2 Kostenschiatzung Rohbau:

Die Kostenberechnung flir den Rohbau ergibt gemaf Berechnung in der Anlage eine

Gesamtsumme in Ho6he von:

BT-A Baukosten Rohbau netto:
BT-B Baukosten Rohbau netto:
BT-C Baukosten Rohbau netto:

NRF = 19.382,68 m?

3.668.978,42 €
2.431.949,15 €
3.376.339,62 €

Baukosten Rohbau gesamt netto:
19 % Mwst:

9.477.267,20 €
1.800.680,77 €

Baukosten Rohbau gesamt brutto:

11.277.947,97 €

6.3 Kostenschatzung Herstellung:

Die Kostenberechnung flr die Herstellung, Kostengruppe 300 + 400, ergibt geman

Berechnung in der Anlage eine Gesamtsumme in H6he von:

BT-A Baukosten Herstellung, KG 300+400 netto:
BT-B Baukosten Herstellung, KG 300+400 netto:
BT-C Baukosten Herstellung, KG 300+400 netto:

11.427.965,57 €
7.574.923,59 €
10.516.467.68 €

Baukosten Herstellung KG 300 + 400 gesamt netto:
19 % Mwst:

29.519.356,85 €
5.608.677,80 €

Baukosten Herstellung KG 300 + 400 gesamt brutto:

Aufgestellt: Saarbriicken den 29.06.2023

Entwurfsverfasser: Bauherr:

35.128.034,65 €

Dipl. Ing. W. Klaser
Architekt AKS BA 1132

Victor's Bau + Wert Dienstleistungen GmbH Co.KG
vertreten durch den Vorstand: Hartmut Ostermann
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HABERMEHL {@ FOLLMANN

I NGENIEURGESELLSCHATFT M B H

Prasentation 22.03.2023

Verkehrsuntersuchung

B-Plan 308 ,Ehemaliges Hallenbad®‘ in St. Ingbert

Auftraggeber:

stant (3 /\

ST.INGBERT
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Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad*

- Ausgangssituation -

Ausgangssituation

* Geplante Entwicklung auf dem Areal des
ehemaligen Hallenbads.

* Anbindung in alle Richtungen tber
Otto-Toussaint-Strale.

» Berlcksichtigung der geplanten/ méglichen
Anderungen im Grundnetz.
- Szenario ohne Offnung KohlenstraRe
- Szenario mit Offnung KohlenstraRRe

HABERMEHL @ FOLLMANN
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Aufgabenstellung:

- Ermittlung/ Verteilung induzierte Neuverkehre auf das angrenzende Grundnetz.
- Bewertung der Leistungsfahigkeit mit Variantenbetrachtung Anbindungsknoten.

- Wirkungsanalyse Verkehrsablauf im Netzzusammenhang mittels Verkehrssimulation.

2 |
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Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad' HABERMEHL @ FOLLMANN

I NGENIEURGESELLSCHAFT MEBH

- Ausgangssituation -

Lange Netzabschnittes 330m

6 Knotenpunkte

- 4 signalisierte KP

- 1 FuRBgangerschutzanlage

- 1 vorfahrtsgeregelter KP
(geplanter Anbindungsknoten)

1 CEENT
r Str./ LudwigstralRe

KP 02: Kohlenstr./ Neunkircher Weg

KP 03: FSA Kohlenstr./ Theodor-Heuss-Platz/ Gartenstr.
KP 04: Theodor-Heuss-Str./ Anb. geplante Entwicklung
KP 05: Otto-Toussaint-Str./ Poststr.

KP 06: Otto-Toussaint-Str./ Kaiserstr.

3 22.03.2023
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Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad' HABERMEHL @ FOLLMANN

I NGENIEURGESELLSCHAFT MEBH

Bestandsanalyse

4| 22.03.2023
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Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad' HABERMEHL @ FOLLMANN

I NGENIEURGESELLSCHAFT MEBH

- Bestandsanalyse -

Verkehrsbelastungen Status Quo (Netzabgleich)

[Kfz/h]

[Kfz/h]
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Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad' HABERMEHL @ FOLLMANN

I'NGENIEURGESELLSCHATFT M B H

Bestandsanalyse -

Lelstungsfahlgkelt Einzelknoten Status Quo (rechnerlsche Betrachtung nach HBS)

<Pv| Qualitat des Verkehrsablaufs:

| @ - leistungsfhig (QSV: A - D)
: O - Kapazitatsgrenze (QSV: E)
‘ - Uberlastet (QSV: F)

Morgenspitze / Abendspitze
|| c/c | QSVgem. HBS
73/82 | Auslastungsgrad HR a [%]

b KP 01: Kohlenstr./ Josefstaler Str./ Ludwigstraf3e
24| KP 02: Kohlenstr./ Neunkircher Weg

KP 03: FSA Kohlenstr./ Theodor-Heuss-Platz/ Gartenstr.
KP 04: Theodor-Heuss-Str./ Anbindung geplante Entwicklung | [ = alle Knotenpunkte im Bestand

KP 05: Otto-Toussaint-Str./ Poststr. (rechnerisch) Ieistu ngsfahlg
KP 06: Otto-Toussaint-Str./ Kaiserstr.

6 | 22.03.2023
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Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad* HABERMEHL (9 FOLLMANN

- Bestandsanalyse -

&7 .
Morgenspitze [o N
' W Abendspitze |,

IV 4

- Geeichtes Simulationsmodell VU Offnung PoststraRe Radverkehr (2022).
- Verkehrsablauf Status Quo in beiden Spitzenstunden leistungsfahig.

22.03.2023
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Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad' HABERMEHL @ FOLLMANN

I NGENIEURGESELLSCHAFT MEBH

Verkehrsprognose

8 | 22.03.2023
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Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad*

HABERMEHL@FOLLMANN

I NGENIEURGESELLSCHAFT MEBH

- Verkehrsprognose -

Geplante Entwicklung ,Ehemaliges Hallenbad’

* 60 Wohneinheiten
- ca. 190 Fahrten/ Tag

« 1.400 m? Gewerbe
(kundenintensiv)
- ca. 460 Fahrten/ Tag

¢ 100 Zimmer Hotel mit
Gastronomie
- ca. 650 Fahrten/ Tag

- Verkehrsprognose
~1.300 Fahrten/ 24h

Quelle der Eingangsgrofien:
Stadt St. Ingbert 02/2023

Ermittlung Neuverkehre gemaR FGSV

22.03.2023
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Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad*

HABERMEHL @ FOLLMANN

I'NGENIEURGESELLSCHATFT M B H

- Verkehrsprognose -

Zeitliche Verkehrsverteilung der Neuverkehre

Tagesganglinien/ Spitzenstundenbelastungen

Wohnen Gesamtentwicklung | Verkehrsnachfrage Wohnen + Gewerbe + Hotel mit Gastronomie
40
2 100
20
80
= 60
iy
| g 40
© o
» 20
. [
10 0 ._
00-{01-{02 - 16 -|17 |18 -|19 -|20 -|21 -|22 -|23 -
9 BEBREEGEEE 01]02|03|04|05|06|07 (08|09 |10 11 §12 |13 |14 [15( 16 17 |18 |19 | 20|21 |22 |23 |24
1 I ITalmd T T TN KT T T o e oZielverkehr | 1 | 0 | 0| 0 | 1 |13 | 8 |19 |27 | 38) 59 |56 | 37 |39 47I| 31154 43|61 |33|35(30(14| 8
L] . BQuellverkehr| 1 | 1 | 0 | 0 | 2 | 5 | 20|29 |34 |47] 79 |62 | 53 | 29 51I|62 42 |32 28|27 |17 |22 |11 | 6
Hotel mit
Gastronomie Uhrzsit
20 | O7Zelverkehr  BQuellverkehr |
10 1
0 00 -[01-]02 -]03 -JO4 !06‘ ] | 5 -| 9 3
o [y [e oS [e[wla e[ e[suTuT B uw B[ R T R o7 : .
[Imamenmm ojJojojojojofnajar]2]|25[{36|1|9 |12|40|0[13|17[15]|19]10]|17|7]|4 Neuverkehre [In PkW-E/h]-
- 'Morgenspitze'*: Zielverkehr 59 / Quellverkehr 79
- Abendspitze: Zielverkehr 31/ Quellverkehr 62

* Morgenspitze: zeitliche worst case-Betrachtung
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Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad' HABERMEHL @ FOLLMANN

I'NGENIEURGESELLSCHATFT M B H

- Verkehrsprognose -

Raumliche Verteilung der Neuverkehre
e N A, 0

2\

hier:
J Szenario mit Offnung Kohlenstr.

11 | 22.03.2023
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Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad*

- Verkehrsprognose -

Betrachtete Verkehrsszenarien

HABERMEHL@FOLLMANN

I'NGENIEURGESELLSCHAFT MEBH

Szenario ohne Offnung Kohlenstr.
o V‘."e‘ \‘4 ‘A‘ \ ? 3 VD o G e :

*  Verkehrsfiihrung gemaf Bestand

< e [\ k- < VS,
Spurreduktion Poststral3e

Offnung KohlenstraBe mit LA in Josefstaler Str.
Drehung der Einbahnstral3e Ludwigstral3e

- Beide Verkehrsszenarien Grundlage ftr rechnerische Planfallbetrachtungen.
- Rechnerisch maf3gebendes Verkehrsszenario Grundlage fur Simulation.

12 |
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Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad' HABERMEHL @ FOLLMANN

I NGENIEURGESELLSCHAFT MEBH

- Verkehrsprognose -

Verkehrsbelastungen Prognose Planfall Szenario 1 (ohne Offnung KohlenstraRe)

[Kfz/h]

Verkehrsbelastungen unter Berlcksichtigung:

+ allg. Prognose gemalf Verkehrsmodell (+2%)

1+ Entwicklung WVD-Gelande

% « Neuverkehre geplante Entwicklung ,Ehem. Hallenbad’

[Kfz/h]
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Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad*

HABERMEHL f{ FOLLMANN

- Verkehrsprognose -

Verkehrsbelastungen Prognose Planfall Szenario 2 (mit Offnung KohlenstraRe)

o - allg. Prognose gemalf3 Verkehrsmodell (+2%)

1« Entwicklung WVD-Gelande
§ -+ Verkehrsverlagerungen Offnung KohlenstraRe
Neuverkehre geplante Entwicklung ,Ehem. Hallenbad'

[Kfz/h]
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Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad*

L eistungsfahigkeit / Simulation
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Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad* HABERMEHL @ FOLLMANN

Leistungsfahigkeit -

Anbindungsvarianten geplante Entwicklung

Variante 1: ohne Linksabbiegespur Variante 2: mit Linksabbiegespur

Geplante Entwicklung & e 3 W Geplante Entwicklung
,Ehem. Hallenbad' - e ,Ehem. Hallenbad'

+ Zufahrt Nord: Mischspur Geradeaus/ Llnks + Zufahrt Nord: separate Linksabbiegespur
« Zufahrt Sud: 2-spurig Geradeaus gemaf3 Bestand (L&nge ca. 20m)
« Zufahrt Sud: Reduktion 1-spurig Geradeaus

- Bewertung der geplanten Anbindung fiir beide Varianten mittels HBS und Simulation.
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Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad*

- Leistungsfahigkeit -

HABERMEHL @ FOLLMANN

I'NGENIEURGESELLSCHATFT M B H

Leistungsfahigkeit Planfall - Verkehrsszenario 1 (ohne Offnung KohlenstraRRe)

C AV

Var. 2

(mit LA) YL2% ', g O - Kapazitatsgrenze (QSV: E)
: @ . verlastet (QsV: F)

. o A IS b 2 X

% ] Va1 4 U R 12

ATe # (ohne LA) & v \ _<@ Qualitat des Verkehrsablaufs:
e R 8, A R

8 Morgenspitze / Abendspitze

c/cC
73/82

QSV gem. HBS
Auslastungsgrad HR a [%]

VA 44043 [T
4 T 2

3 1)
P & s

AN PN

‘q\\ N\ ‘
! -,\\\

S ;
R N \
1 _(\\‘\\\ | B

B\

y KP 01: Kohlenstr./ Josefstaler Str./ Ludwigstral3e
KP 02: Kohlenstr./ Neunkircher Weg

| KP 03: FSA Kohlenstr./ Theodor-Heuss-Platz/ Gartenstr.
KP 04: Theodor-Heuss-Str./ Anbindung geplante Entwicklung
KP 05: Otto-Toussaint-Str./ Poststr.
KP 06: Otto-Toussaint-Str./ Kaiserstr.

—> alle Knotenpunkte im

Szenario 1 (rechnerisch)

leistungsfahig

- rechnerisch kein Unterschied
zwischen Anb.-Variante 1 + 2

17 |
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Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad*

- Leistungsfahigkeit -

HABERMEHL @ FOLLMANN

I'NGENIEURGESELLSCHATFT M B H

Leistungsfahigkeit Planfall - Verkehrsszenario 2 (mit Offnung Kohlenstrale)

C AV

Var. 2

(mit LA) YL2% ', g O - Kapazitatsgrenze (QSV: E)
: @ . verlastet (QsV: F)

. o A IS b 2 X

% | Va1 4 U R 12

ATe f (ohne LA) & v \ _<@ Qualitat des Verkehrsablaufs:
e R 8, A R

8 Morgenspitze / Abendspitze

c/cC
73/82

QSV gem. HBS
Auslastungsgrad HR a [%]

Y KP 01: Kohlenstr./ Josefstaler Str./ Ludwigstrale
2+ | KP 02: Kohlenstr./ Neunkircher Weg
KP 03: FSA Kohlenstr./ Theodor-Heuss-Platz/ Gartenstr.
KP 04: Theodor-Heuss-Str./ Anbindung geplante Entwicklung
KP 05: Otto-Toussaint-Str./ Poststr.
KP 06: Otto-Toussaint-Str./ Kaiserstr.

—> alle Knotenpunkte im

Szenario 2 (rechnerisch)

leistungsfahig

- rechnerisch kein Unterschied
zwischen Anb.-Variante 1 + 2

18 |
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Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad’ HABERMEHL @ FOLLMANN

I'NGENIEURGESELLSCHATFT M B H

- Simulation Verkehrsablauf -

Simulation des Verkehrsablauf Prognose Planfall

Mal3gebendes Verkehrsszenario:

 Szenario 2 mit Offnung KohlenstraRe

« Simulation Morgenspitze und Abendspitze
| - Simulation beider Anbindungsvarianten

| = Insgesamt 4 Simulation

22.03.2023
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Simulation Verkehrsablauf HABERMEHL { FOLLMANN

I'NGENIEURGESELLSCHATFT M B H

Planfall mit Offnung KohlenstraRe, Anbindungsvariante 1 - Abendspitze
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Simulation Verkehrsablauf HABERMEHL { FOLLMANN

I NGENIEURGESELLSTCHATFT M B H

Planfall mit Offnung KohlenstraRe, Anbindungsvariante 2 - Abendspitze
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Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad' HABERMEHL @ FOLLMANN

I'NGENIEURGESELLSCHAFT MEBH

- Simulation Verkehrsablauf -

KenngrofRen der Simulation — Verlustzeiten Morgenspitze
(mit Offnung KohlenstraRe)

50

40

31

30

25

20

10

mittlere Verlustzeiten Kfz [s]

- Verlustzeiten sehr gering.

a: Richtung KohlenstralRe b: Richtung KaiserstraRe - Keine relevanten

O Prognose Nullfall @ Variante 1 (ohne LA-Spur) O Variante 2 (mit LA-Spur) Unterschlede ZWISC_hen
den Anbindungsvarianten.

22 | 22.03.2023
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Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad' HABERMEHL @ FOLLMANN

I'NGENIEURGESELLSCHAFT MEBH

- Simulation Verkehrsablauf -

Kenngré3en der Simulation — Verlustzeiten Abendspitze
(mit Offnung KohlenstraRe)

50

40 39
= 30 29
~
<
<
£ 20
N
@
=
2 10 —
et
£
£, - Verlustzeiten sehr gering.

a: Richtung KohlenstraRe b: Richtung Kaiserstralle - Keine relevanten
O Prognose Nullfall B Variante 1 (ohne LA-Spur) O Variante 2 (mit LA-Spur) Unterschiede ZWiSC_hen
den Anbindungsvarianten.
23 | 22.03.2023
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Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad*

Zusammenfassung

24 | 22.03.2023
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Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliges Hallenbad' HABERMEHL @ FOLLMANN

I NGENIEURGESELLSCHAFT MEBH

- Zusammenfassung -

Kernaussagen

» Die auldere verkehrliche ErschlieBung der geplanten Entwicklungen ,Ehemaliges Hallenbad' ist
sichergestellt.

 Alle Knotenpunkte im Untersuchungsraum bleiben leistungsféahig, sowohl im Szenario mit der
bestehenden Verkehrsfilhrung als auch im Szenario mit Offnung der KohlenstraRe.

« Der Anbindungsknotenpunkt kann vorfahrtsgeregelt betrieben werden. Die Leistungsfahigkeit ist mit
und ohne Linksabbiegespur gegeben. Aus Griinden des Verkehrsablaufs (Koordinierung) und der
Verkehrssicherheit wird die Einrichtung einer Linksabbiegespur empfohlen.
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Besatzkontrolle Artenschutz, Enemaliges Hallenbad, St. Ingbert

1.  Vorbemerkung

In der Stadt St. Ingbert ist auf dem Gelande des ehemaligen Hallenbads ein Neubauvorhaben ge-
plant. Im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens sind die artenschutzfachliche Aspekte des geplanten

Vorhabens zu untersuchen.

Die Gebaude wurden deshalb im Vorfeld der geplanten Abbrucharbeiten am 24.11.2023 eingehend
auf Uberwinternde und einquartierte nach 8§ 44 BNatSchG artenschutzrelevante Arten kontrolliert;

insbesondere auf Fledermause und deren Kolonien sowie Vdgel.

Abb. 1-1: Geltungsbereich des B-Plans
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Besatzkontrolle Artenschutz, Enemaliges Hallenbad, St. Ingbert

Abb. 1-2: Luftbild des ehemaligen Hallenbads
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Abb. 1-3: Lageplan des ehemaligen Hallenbads

05.02.2023
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Besatzkontrolle Artenschutz, Ehemaliges Hallenbad, St. Ingbert

Abb. 1-4: Querschnitt des ehemaligen Hallenbads
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2. Untersuchungszeiten, Material und Methoden

2.1 Untersuchungszeit
Die Inspizierung erfolgte ganztagig am 24.11.2022 durch 2 Personen.

2.2 Material und Methoden

Das eingesetzte Material beinhaltete Taschen- und Kopflampen, eine Kamera (mit verschiedenen Objek-
tiven), Handykameras, ein Fernglas sowie ein Pancelet Endoskop (for Android) mit Aufzeichnungsfunk-
tion. Zuerst wurde das Gebaude mehrfach umrundet, um die AuRenfassaden und auf3enliegende Bau-
teile auf Offnungen ins Gebaudeinnere zu untersuchen. Im Anschluss wurden alle Raume auf allen Ge-
schossen auf Uberwinternde / einquartierte nach 844 BNatSchG artenschutzrelevante Arten kontrolliert

(besonders Flederméause und deren Kolonien sowie Vogel).

3.  Ergebnis der Inspizierung der Gebaude
Nachfolgende Abbildungen geben einen Eindruck der untersuchten Gebaude.

Abb. 3-1:  Unterhalb Kellergeschoss

4 A
i

wE

Die Gebaude liegen innerhalb einer wasserdichten Grundwasserwanne aus Beton, um das Eindringen

von Grundwasser aus dem nahegelegenen Rischbach zu verhindern.

05.02.2023
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Abb. 3-2;

Kellergeschoss

05.02.2023
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Besatzkontrolle Artenschutz, Enemaliges Hallenbad, St. Ingbert

Abb. 3-4:  Umkleide im Erdgeschoss

Die Fenster der Gebdude sind weitgehend intakt.
Es gibt keine Rollladenkasten als mdglichen Unterschlupf.

05.02.2023
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Besatzkontrolle Artenschutz, Enemaliges Hallenbad, St. Ingbert

Abb. 3-5; Schwimmbhalle

05.02.2023
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Abb. 3-6: Decke / Au3enwand der Schwimmbhalle

\

Die AuBenhdille ist in einem guten Zustand.

Einflugmdglichkeiten waren keine erkennbar.

05.02.2023
10

174 von 300 in Zusammenstell ung



TOP 2

EhnConsu"Umwe"
Partnerschaft

Besatzkontrolle Artenschutz, Enemaliges Hallenbad, St. Ingbert

Abb. 3-7: Betondecke des Dachgeschoss des Hauptgebaudes

Die AuBenhdille ist in einem guten Zustand.

Einflugmdglichkeiten waren keine erkennbar.

05.02.2023
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Abb. 3-8: Ansicht Seitengebaude

Fassaden und Fenster verschlossen.
Keine Rollladenkasten als Unterschlupf.

05.02.2023
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Abb. 3-8: Innenansicht des Seitengebaudes
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Besatzkontrolle Artenschutz, Enemaliges Hallenbad, St. Ingbert

Abb. 3-9: Innenansicht des Seitengebaudes

05.02.2023
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Besatzkontrolle Artenschutz, Enemaliges Hallenbad, St. Ingbert

Abb. 3-10: Blick vom Turm auf das Dach des Seitengebaudes

05.02.2023
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Besatzkontrolle Artenschutz, Enemaliges Hallenbad, St. Ingbert

4, Fazit

Die Untersuchung der Geb&ude ergab, dass zum Zeitpunkt der Besatzkontrolle keine artenschutzrecht-
lich relevanten Arten dort ihr Quartier bezogen haben.

Spuren friherer Besiedlungen waren nicht erkennbar.

Vogel- bzw. Fledermausindividuen sind nach derzeitigem Kenntnisstand durch die geplanten Abbruchar-
beiten nicht beeintrachtigt.

Es werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde i.S.d. 844 BNatSchG ausgelost.

Die Abbrucharbeiten sollten vor der Brutzeit (vor Marz) begonnen werden, damit sich zu Beginn keine
Vogel (z.B. Hausrotschwanz, Haussperling) ansiedeln und deren Nester und Nachwuchs geféhrdet wer-
den.

Bei spaterem Beginn, der in die Brutzeit reicht, sollte vorsorglich eine weitere Inspizierung durch eine
Fachperson erfolgen, um das Risiko einer Besiedlung auszuschlief3en.

Saarbriicken, den 5. Februar 2023

NS
%

Guido Jost
PCU Partnerschaft

05.02.2023
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10.3:

11.1:

11.2:

11.3:

12.1:
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13.1:
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13.3:

14.1:

14.2:

14.3:

Ist-Zustand - Max. moégliche Sonnenscheindauer am 01. Februar /
klarer Wintertag. Bezugshdhe: 5 m 0.G. (~ 1. OG)

Ist-Zustand - Max. moégliche Sonnenscheindauer am 01. Februar /
klarer Wintertag. Bezugshdhe: 8 m i0.G. (~ 2. OG)

Plan-Zustand - Max. mdgliche Sonnenscheindauer am 01. Februar
/ klarer Wintertag. Bezugshohe: 2 m 0.G. (~ EG)

Plan-Zustand - Max. mdgliche Sonnenscheindauer am 01. Februar
/ klarer Wintertag. Bezugshohe: 5 m 0.G. (~ 1. OG)

Plan-Zustand - Max. mdgliche Sonnenscheindauer am 01. Februar
/ klarer Wintertag. Bezugshohe: 8 m 0.G. (~ 2. OG)

Vorher-Nachher-Vergleich. Planungsbedingte Zu- bzw. Abnahme
der max. moglichen Sonnenscheindauer am 01. Februar / klarer
Wintertag. Bezugshéhe: 2 m 0.G. (~ EG)

Vorher-Nachher-Vergleich. Planungsbedingte Zu- bzw. Abnahme
der max. méglichen Sonnenscheindauer am 01. Februar / klarer
Wintertag. Bezugshdéhe: 5 m 0.G. (~ 1. OG)

Vorher-Nachher-Vergleich. Planungsbedingte Zu- bzw. Abnahme
der max. moglichen Sonnenscheindauer am 01. Februar / klarer
Wintertag. Bezugshéhe: 8 m 0.G. (~ 2. OG)

Ist-Zustand - Max. mdgliche mittlere Sonnenscheindauer im Zeit-
raum Dezember — Februar / klare Wintertage. Bezugshdhe: 2 m
u.G. (~EG)

Ist-Zustand - Max. mdgliche mittlere Sonnenscheindauer im Zeit-
raum Dezember — Februar / klare Wintertage. Bezugshdhe: 5 m
u.G. (~ 1. 0G)

Ist-Zustand - Max. mdgliche mittlere Sonnenscheindauer im Zeit-
raum Dezember — Februar / klare Wintertage. Bezugshdhe: 8 m
u.G. (~ 2. 0G)

Plan-Zustand - Max. mdgliche mittlere Sonnenscheindauer im Zeit-
raum Dezember — Februar / klare Wintertage. Bezugshdéhe: 2 m
u.G. (~ EG)

Plan-Zustand - Max. mégliche mittlere Sonnenscheindauer im Zeit-
raum Dezember — Februar / klare Wintertage. Bezugshdhe: 5 m
u.G. (~ 1. 0G)

Plan-Zustand - Max. mdgliche mittlere Sonnenscheindauer im Zeit-
raum Dezember — Februar / klare Wintertage. Bezugshdéhe: 8 m
0u.G. (~ 2. 0G)
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Abb. 15.1:

Abb. 15.2:

Abb. 15.3:

Abb. 16:

Abb. 17:

Abb. 18:

Abb. 19:

Vorher-Nachher-Vergleich. Planungsbedingte relative Abnahme
der max. moéglichen mittleren Sonnenscheindauer im Zeitraum De-
zember - Februar / klare Wintertage. Bezugshéhe: 2 m 0.G. (~ EG)

Vorher-Nachher-Vergleich. Planungsbedingte relative Abnahme
der max. méglichen mittleren Sonnenscheindauer im Zeitraum De-
zember - Februar / klare Wintertage. Bezugshéhe: 5 m U.G. (~ 1.
0G)

Vorher-Nachher-Vergleich. Planungsbedingte relative Abnahme
der max. méglichen mittleren Sonnenscheindauer im Zeitraum De-
zember - Februar / klare Wintertage. Bezugshéhe: 8 m U.G. (~ 2.
0G)

Standorte von Punktanalysen zu den ganzjahrigen Besonnungsver-
haltnissen

Punktanalyse — Standort S1, GartenstralRe 12, Freisitz im Souter-
rain. Vergleich der ganzjahrigen Besonnungsverhaltnisse zwischen
Ist- und Plan-Zustand

Punktanalyse — Standort S2, Gartenstralte 14, Balkon im EG. Ver-
gleich der ganzjahrigen Besonnungsverhaltnisse zwischen Ist- und
Plan-Zustand

Punktanalyse — Standort S3, Gartenstral’e 16, Fenster im EG. Ver-
gleich der ganzjahrigen Besonnungsverhaltnisse zwischen Ist- und
Plan-Zustand
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1 Aufgabenstellung

In der Mittelstadt St. Ingbert ist stlich des Theodor-Heuss-Platzes auf dem Ge-
lande des ehemaligen Hallenbads (Bebauungsplangebiet Nr. 308 ,Ehemaliges
Hallenbad®) ein Neubauvorhaben geplant. Die Lages des Planungsgebiets kann
der Abbildung 1 entnommen werden.

Der vorgelegte Planungsentwurf sieht fir den angedachten Gebaudekomplex, der
sich aus drei Gebaudeteilen zusammensetzt, die Nutzungen Wohnen und Hotel
vor. Zur besseren Gestaltung des Vorbereichs in Richtung Theodor-Heuss-Platz
und der ErschlieBung’ ist eine Verschiebung der im aktuellen Bebauungsplan Nr.
308 ,Ehemaliges Hallenbad® festgesetzten Baufelder nach Nordosten vorgesehen.

Im anstehenden Planungsprozess ist zu prifen, ob die vorgesehene Bebauung
dazu fuhrt, dass im Bereich der benachbarten Wohnbebauung die nach DIN EN
17037:2022-05 ,Tageslicht in Gebauden“ empfohlenen Besonnungsdauern nicht
mehr eingehalten werden kénnen. Die Nichteinhaltung lasst wohnhygienische
Mangel erwarten.

Die DIN EN 17037:2022-05 weist darauf hin, dass in mindestens einem Aufent-
haltsraum einer Wohnung an einem ausgewahlten Datum zwischen dem 1. Fe-
bruar und dem 21. Marz eine Mindestbesonnungszeit von langer als 1.5 Std. ge-
geben sein sollte. Damit wird eine minimale Besonnung gewahrleistet. Wird eine
mittlere oder intensive Besonnung gewunscht, so sollte die Besonnungsdauer am
gewahlten Untersuchungstag Werte von 3.0 Std. bzw. Uber 4.0 Std. aufweisen.

Als Nachweisort gilt der Bezugspunkt in der Mitte der Fensterbreite und an der
Innenflache der Blende (Fassade und/oder Dach). Der Bezugspunkt befindet sich
zudem mindestens 1.2 m dber dem FulRboden.

Dass bei Einhaltung der Richtwerte nach DIN EN 17037:2022-05 keine wohnhy-
gienischen Beeintrachtigungen drohen, genugt jedoch nicht, um die Zumutbarkeit
einer Verschattung zu bejahen (OVG des Saarlandes, Urt. V. 17.12.2020 - 2 C
309/19 OVG des Saarlandes - https://openjur.de/u/2329959.html).

Im Rahmen der deutschen Rechtsprechung wird daher des Ofteren auch ein Vor-
her-Nachher-Vergleich zur Beurteilung herangezogen, da die DIN-Vorschriften
keine rechtlich verbindlichen Normen darstellen. Wann dabei die Grenze des Zu-
mutbaren erreicht wird, ist regelmaRig von einer Einzelfallbetrachtung abhangig.

T Vgl. Stadt St. Ingbert (2022): 2022/0389 BV — Aufstellungsbeschluss zur Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes Nr. 308 ,Ehemaliges Hallenbad®. St. Ingbert.

OKOPLANA Seite 1
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Diese hat auch zu prifen, ob sich die geplante Bebauung in angemessenem Um-
fang an die angrenzende Bebauung anpasst.

Der Hessische Verwaltungsgerichtshof halt es fir unzumutbar, wenn die Beson-
nung einer Bestandsbebauung durch eine Neubebauung in der Nachbarschaft in
den Wintermonaten um mehr als ein Drittel reduziert wird (Urt. v. 23.04.2015 - 4
C 567/13.N — Juris Rn. 81). Er orientiert sich dabei an einem Urteil des BVerwG
vom 23.02.2005 — 4 A 4.04-, juris Rdnr. 58. Dem schlief3t sich auch das OVG des
Saarlandes, Urt. v. 17.12.2020 - 2 C 309/19 an.

OKOPLANA Seite 2
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2  Planungsstandort und Planungsentwurf

In der Mittelstadt St. Ingbert ist stlich des Theodor-Heuss-Platzes auf dem Ge-
lande des ehemaligen Hallenbads (Bebauungsplangebiet Nr. 308 ,Ehemaliges
Hallenbad®) die Errichtung eines Wohnbau- und Hotelbaukomplexes geplant. Wie
die Abbildungen 2 und 3 dokumentieren, befindet sich das Planungsgebiet am
Sudwestrand der Gustav-Clauss-Anlage, die sich entlang des Rohrbachs zwi-
schen der Kaiserstralde im Suden und der Gartenstral3e im Norden in norddstliche
Richtung erstreckt.

Der aktuelle Bebauungsplan Nr. 308 ,Ehemaliges Hallenbad“ (Abbildung 4) setzt
im Planungsgebet max. Gebaudehéhen von 6 m, 17 m und 23 m fest. Die GRZ ist
mit 0.8 angegeben. Die GFZ belauft sich auf 2.4. Die Art der baulichen Nutzung ist
mit barrierefreies Wohnen / Hotel (SO) angegeben.

Die Gelandehéhe am Planungsstandort belauft sich auf ca. 222 m . NN. Die Kai-
serstral’e im Siden verlauft in einer Hohenlage von 229 — 230 m 4. NN und die
Gartenstralde im Norden zwischen ca. 223 und 224 m 4. NN.

Das geplante Neubauvorhaben (Abbildungen 5 und 6) umfasst nach Abbruch des
alten Hallenbads drei Gebaudeteile. Bauteil A dient Gberwiegend dem Wohnen.
Nur im Erdgeschoss sind gewerbliche Nutzungen vorgesehen (u.a. Praxisraume).
Im 1. — 4. Obergeschoss sind insgesamt 59 Wohnungen (1- bis 3- Zimmerwohnun-
gen ) geplant. Die Oberkante Dachrand liegt bei ca. +17.1 m. Die Firsthéhe betragt
ca. +17.2 m. Mit einzelnen Dachaufbauten wird eine max. Gebaudehdhe von ca.
+19.7 m erreicht.

Das Bauteil B umfasst Hotelnutzung. Die Firsthéhe liegt bei ca. +20.9 m und die
OK Dachrand bei ca. +20.7 m. Mit Dachaufbauten sieht die Planung einem max.
Hoéhe von ca. 23.3 m vor.

Fur das mittig angeordnete Bauteil C ist eine max. Gebaudehéhe von +6.0 m mog-
lich.

Die baurechtlich erforderlichen Abstandsflachen zur Nachbarbebauung werden
eingehalten.

Die Planung orientiert sich damit bzgl. der Gebaudekubatur am bestehenden Be-
bauungsplan. Lediglich die raumliche Verortung weicht davon ab. So rtickt bspw.
das Bauteil A um ca. 11.5 m weiter nach Nordosten, um die Ausformung und die
ErschlieBung in Richtung Theodor-Heuss-Platz planerisch zu optimieren
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3 Untersuchungsmethodik

Zur Bewertung der Folgeerscheinungen des geplanten Gebaudekomplexes im Be-
bauungsplangebiet Nr. 308 ,Ehemaliges Hallenbad“ bezliglich der Besonnungs-
bzw. Verschattungsverhaltnisse werden flachenhafte numerische Modellrechnun-
gen durchgeflihrt.

Die Bestimmung der Besonnungs- bzw. Verschattungsverhaltnisse wird in der vor-
liegenden Studie mit Hilfe des Rechenmodells SHADOW Vers. 2.2a (BRUSE 1997)
durchgeflhrt.

Bei den Berechnungen wird mit Hilfe des ,Ray-Tracing-Verfahrens fur jedes Ra-
sterelement die Sichtbeziehung zur Sonnenbahn ermittelt und analysiert, ob durch
dazwischen liegende Gebaude / Hindernisse ein Schattenwurf erfolgt.

Vegetationsbestande werden bei der Berechnung der Besonnungsverhaltnisse auf
Grund der jahreszeitlich wechselnden Vegetationsverhaltnisse nicht bertcksichtigt.
Zudem kann der Bestand bei Bedarf im Vergleich zu Baukoérpern vergleichsweise
einfach modifiziert werden.

Im Rahmen der Modellrechnungen wird die Bebauung in Volumengitterzellen drei-
dimensional untergliedert - Rechenauflésung horizontal 1 x 1 m, vertikal 1 m. Male
ab 0.5 m werden aufgerundet.

Insgesamt erstreckt sich das Modellgebiet tGber einen Gelandeausschnitt von 250
m in West-Ost-Richtung und 250 m in Std-Nord-Ausdehnung. Die erforderlichen
Gebaude- und Gelandedaten wurden von der Stadtverwaltung St. Ingbert zur Ver-
fligung gestellt (siehe Grafik 1).

Grundlagen zur Beschreibung der Verschattungs- bzw. der Besonnungsverhalt-
nisse sind die flachenhafte Darstellung der maximal mdéglichen Sonnenschein-
dauer im Verlauf klarer Winter- und Frihlingstage (drei H6henschichten - Erdge-
schoss, 1. und 2. Obergeschoss). Die gewahlten Héhen beziehen sich jeweils auf
das ortliche Gelande-/Straflenniveau.

Dem Plan-Zustand mit dem angestrebten Bauvorhaben wird dabei der Ist-Zustand
gegentubergestellt. Dieser beschreit eine Bebauung, die geman aktuellem Bebau-
ungsplan maximal ausgeformt ist.
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Grafik 1: Ausschnitt aus dem Plan ,Geldnde und Gebdudehdhen” der Stadt St. Ingbert

OKOPLANA Seite 5

190 von 300 in Zusammenstell ung



TOP 2

Verschattungsstudie zum Bebauungsplan Nr. 308
,Ehemaliges Hallenbad® in der Mittelstadt St. Ingbert

4 Besonnung / Verschattung - Bewertungsgrofen

Durch die angestrebte Verschiebung der Baufelder nach Nordosten ist nicht aus-
zuschlieRen, dass sich in Teilbereichen der Nachbarbebauung veranderte Beson-
nungsverhaltnisse einstellen, die den Forderungen des § 1 (6) BauGB nach ge-
sunden Wohnverhaltnissen entgegenstehen.

Zur Bewertung der Besonnungs- bzw. Verschattungsverhaltnisse gibt es keine ver-
bindlichen Grenzwerte, sondern lediglich verschiedene Empfehlungen (Richt-
werte).

Die insoweit wichtigste landesrechtliche Vorschrift ist die Einhaltung der bauord-
nungsrechtlichen Abstandsflachen, die allgemein als besondere Auspragung des
Rucksichtnahmegebots angesehen wird.

Demgemal soll sich ein Nachbar regelmafig nicht auf eine unzumutbare Beein-
trachtigung durch eine Verschattung berufen kénnen, wenn das Bauvorhaben die
Abstandsflachenvorschriften der Landesbauordnung einhalt?. Bei einer Einhaltung
der Abstandsflachen ist eine verschattungsbedingte Nachbarrechtsverletzung da-
mit in den meisten Fallen ausgeschlossen.

Auf der Ebene technischer Regelwerke gibt es Normierungen zur Besonnungs-
dauer. Hier ist insbesondere die DIN EN 17037:2022-05 zu nennen, die indes im
Saarland - soweit ersichtlich - bislang nicht als technische Baubestimmung in der
LBO eingeflihrt worden ist. Nach DIN EN 17037:2022-05 , Tageslicht in Gebauden®
ist die Besonnungsdauer ein wichtiges Qualitatskriterium fur einen Innenraum /
Aufenthaltsraum? und kann zum menschlichen Wohlbefinden beitragen. Eine Min-
destbesonnungsdauer sollte in Wohnungen in mindestens einem Aufenthalts- /
Wohnraum sichergestellt werden. Fur gewerbliche Nutzungen wird eine Beson-
nung von Arbeitsrdumen / Hotelzimmern nicht als grundlegende Bedingung ange-
sehen.

2 BVerwG, Urt. v. 16.05.1991 — 4 C 17.90 — NJW 1991, 3293; BVerwG, Urt. v. 16.09.1993 —4 C
28/91 — BVerwGE 94, S. 151 ff.; VGH Kassel, Beschl. v. 20.11.2006 — 4 TG 2391/06 — BeckRS
2007, 20148.

3 Als Aufenthaltsraum ist ein Raum definiert, der zum nicht nur vorlibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt oder geeignet ist (§ 2 Abs. 10 HBO). Er umfasst bei Wohnungen das Wohn-
zimmer, das Schlafzimmer, das Arbeitszimmer und das Kinderzimmer oder einen Aufenthalts-
raum in einer Einrichtung, der Zwecken dient, die dem Wohnen vergleichbar sind (z.B. Aufent-
haltsraume zur Kinderbetreuung in Kitas). Kiichen, Flure und andere Raume, die primar nicht
zum mehr als voriibergehenden Aufenthalt bestimmt sind, gelten auch dann nicht als Wohn-/Auf-
enthaltsrdaume, wenn sie bspw. durch Einrichten von Ess- und Ruheplatzen zum zeitweiligen Auf-
enthalt genutzt werden (DIN 5034-1, 2011).
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Die DIN EN 17037:2022-05 empfiehlt, dass in mindestens einem Aufenthaltsraum
einer Wohnung an einem ausgewahlten Datum zwischen dem 1. Februar und dem
21. Marz eine Mindestbesonnungszeit von 1.5 Std. und langer gegeben sein sollte
(siehe Tabelle 1), damit ein wohnhygienisch ausreichender Standard angenom-
men werden kann.

Empfehlungsstufe fiir die Besonnungsdauer Besonnungsdauer
Gering 1,5h
Mittel 3,0h
Hoch 4,0h

Tabelle 1:  Empfehlung fiir die tagliche Besonnungsdauer im Zeitraum 01. Februar bis 21. Marz
(aus: DIN EN 17037:2022-05)

In Deutschland sollen dabei nur Zeiten angerechnet werden, in denen der Sonnen-
winkel (Azimut) einen Wert von mindestens 11° aufweist.

Als Nachweisort gilt der Bezugspunkt in der Mitte der Fensterbreite und an der
Innenflache der Blende (Fassade und/oder Dach). Der Bezugspunkt befindet sich
zudem mindestens 1.2 m Gber dem FulRboden bzw. 0.3 m Uber der Bristung der
Tageslichtéffnung, sofern vorhanden.

Im Rahmen der Studie werden zur Analyse der Verschattungsverhaltnisse flachen-
hafte Berechnungen durchgefiihrt, die eine Bestimmung der Besonnungsdauern
innerhalb der Wohnungen nicht exakt erméglichen, da die Besonnungsverhalt-
nisse in der Fassadenebene berechnet werden. Bei der Bewertung der nachfol-
genden Modellergebnisse wird daher bei der Besonnungsdauer flr die gewahlten
Untersuchungstage 21. Marz und 1. Februar ein Zuschlag von 1.5 Std. berticksich-
tigt (siehe Grafik 2). Dieses Mal} kann einem Leitfaden zur DIN EN 17037 Tages-
licht in Gebauden (2019)* entnommen werden und ist aus gutachterlicher Sicht
auch im vorliegenden Fall ein realitatsgetreuer Ansatz. D.h. an den gewahlten Un-
tersuchungstagen 21. Marz und 1. Februar ist anstelle dem Mindestbesonnungs-
malfd von 1.5 Std. (DIN EN 17037) ein Wert von 3.0 Std. anzusetzen.

4 BUNDESVERBAND FLACHGLAS (2019): Leitfaden zur DIN EN 17037 Tageslicht in Gebauden®. Der Leitfaden
wurde von nachfolgenden Autoren erarbeite: daylighting.de, Roman A. Jakobiak, jakobiak@daylighting.de, Berlin,
www.daylighting.de | Signify GmbH, Dirk Seifert, dirk.seifert@signify.com, Hamburg, www.signify.com | VELUX
Deutschland GmbH, Detlev von See, detlev.von.see@velux.com, Hamburg, www.velux.de | Peter Andres Bera-
tende Ingenieure fur Lichtplanung GbR, Arne Hulsmann, a.huelsmann@andres-lichtplanung.de, Hamburg,
www.andres-lichtplanung.de | Technische Universitat Berlin, Martine Knoop, martine.knoop@tu-berlin.de, Berlin,
www.li.tu-berlin.de | BLP Ingenieurburo Bind, Oliver Bind, o.bind@ingenieurbuero-bind.de Oberursel (Taunus),
www.ingenieurbuero-bind.de
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Beispielraum | I !

P: Bewertungspunkt

nach DIN En17037
0’82 ! A: Bewertungspunkt
[~ nach DIN 5034-1
1,20 .
w0 - pgoa
1,20 Einschrankung der Sonneneinstrahlung
i == . auf den Bewertungspunkt P durch die
0.80 ’ verdnderte Lage gegeniber der DIN 5034-1
[ A\
s \
Woaie /_/"___ -
N /4 N
i \
Abnahmeca. [l \
| 1Std. 20 Min. | ) <2 |
| 4+ |
- j L & \‘ /'I
= 5 \ R ’\\/;
= \\__\ B _-:__/‘
Sonnenbahndiagramm mit Eintrag des Beraichs, Sonnenbahndiagramm mit Eintrag des Bereichs,
aus dem der Nachweisort direktes Sonnenlicht aus dem der Nachweisort direktes Sonnenlicht
erhalten kann nach DIN EN 17037 erhalten kann nach DIN 5034-1

Grafik 2: Darstellung der Auswirkungen der unterschiedlichen Nachweisortlagen fiir die direkte Be-
sonnung DIN EN 17037 / Bewertungspunkt in Fassadenebene (DIN 5034-1 2011). Grafi-
ken aus: JAKOBIAK, R. A. ETAL. (2019)

Im Rahmen der deutschen Rechtsprechung wird insbesondere bei Planfeststel-
lungsverfahren auch ein Vorher-Nachher-Vergleich zur Beurteilung herangezo-
gen. Wann dabei die Grenze des Zumutbaren Uberschritten wird, ist regelmaRig
von einer Einzelfallbetrachtung abhangig und kann nicht verallgemeinert werden.

Urteile des BVerwG, Urteil vom 23. Februar 2005 - 4 A 4.04 -, juris Rdnr. 58, des
Hessischen VGH, Urteil vom 23.04.2015 — 4 C 567/13.N — Juris Rn. 81 und des
OVG des Saarlandes, Urt. v. 17.12.2020 - 2 C 309/19 - https://open-
jur.de/u/2329959.html lassen annehmen, dass die Grenze der Zumutbarkeit einer
Verschattung dann Uberschritten wird, wenn die mittlere Besonnungsdauer in den
Wintermonaten (Dezember — Februar) um ca. ein Drittel (33%) reduziert wird.
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Dabei ist zu bertcksichtigen, dass bei dem Fall vor dem Hessischen VGH 2015
das von Zusatzverschattungen betroffene Grundstiick im Winter (Monat Januar)
bereits zu % ganztagig verschattet war. Also eine hohe ,Vorbelastung® vorlag.

In der vorliegenden Studie finden demgemal folgende Bewertungskriterien bzw.
Untersuchungsansatze Anwendung:

¢ DIN EN 17037:2022-05: Mindestbesonnungsdauer eines Aufenthaltsraumes ei-
ner Wohnung von 3.0 Std. am 21. Méarz und 1. Februar.

¢ Relative Einbufe an mittlerer Besonnungsdauer durch die Neubebauung in den
Wintermonaten Dezember — Februar (= Vorher-Nachher-Vergleich) max. 33%.

OKOPLANA Seite 9

194 von 300 in Zusamenstell ung



TOP 2

Verschattungsstudie zum Bebauungsplan Nr. 308
,Ehemaliges Hallenbad® in der Mittelstadt St. Ingbert

5 Numerische Modellrechnungen zur Bestimmung von Auswirkun-
gen der geplanten Bebauung auf die ortlichen Besonnungsver-
haltnisse

Der Anteil besonnter Flachen ist in bebauten Gebieten dulRerst heterogen und ei-
nem kleinrdumigen Wandel unterzogen. Ein Hauptfaktor ist die durch die Bebau-
ung hervorgerufene periodische Abschattung und die damit verbundene Vermin-
derung der absoluten Strahlungsintensitat, die nachfolgend analysiert und bewer-
tet wird.

Die erforderlichen Gebaude- und Gelandehéhen wurden anhand von Planen / Da-
ten des Auftraggebers ermittelt. Erganzend fand eine Vor-Ort-Begehung statt.

Zur Darstellung der direkten Strahlungsverhaltnisse wird flr die Stichtage 21.
Marz, 1. Februar sowie fiir den Zeitraum Dezember — Februar (Wintermonate) die
maximal moégliche (mittlere) Besonnungsdauer flr drei Hohenschichten (2 m 0.G.
~EG,5mi.G. ~1.0G und 8 m U.G. ~ 2. OG) bestimmt.

Die flachenhafte grafische Darstellung erfolgt in Form von Farbstufen, denen be-
stimmte Stundenwerte zugeordnet sind.

Der ungefahre Verlauf der Sonnenbahnen an den o.a. Stichtagen kann der Grafik
3 entnommen werden.
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® o Uhrzeit, volle Stunde S Untersuchungsstandort

O 11e-Azimutiinie ——  Sonnenbahn

Grafik 3: Jahresverlauf der Sonnenbahnen am Planungsstandort (Grafik: OKOPLANA)
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5.1 Untersuchungstag 21. Marz (DIN EN 17037:2022-05)

e 21.3.. Sonnenaufgang: 06:33 Uhr (MEZ), 88°41°
Sonnenuntergang: 18:45 Uhr (MEZ), 271°19
Sonnenscheindauer: 12 Std. 12 Min.

In den warmeren Ubergangsjahreszeiten bestimmt die Verteilung und die Andauer
der bebauungsbezogenen Verschattung die Wohnqualitat.

Als Nachweisort gilt bei den nachfolgenden Berechnungen die ungefahre Fenster-
mitte in Fassadenebene (DIN 5034-1 [2011], S. 13).

Da bei einer Berechnung nach DIN 5034-1 (2011) im Gegensatz zur DIN EN
17037:2022-05 weder die Fensterlaibung noch der Fenstersturz die Besonnungs-
dauer einschranken, ist bei der Bewertung der nachfolgenden Modellergebnisse
bei der Besonnungsdauer fir den gewahlten Untersuchungstag ein Abschlag von
ca. 1.50 Std. zu berlcksichtigten (siehe Kap. 4). D.h. am gewahlten Untersu-
chungstag 21. Marz sollte eine Mindestbesonnungszeit von 3.00 Std. gegeben
sein.

Die Rechenergebnisse fir den Ist-Zustand (Abbildungen 7.1 - 7.3) dokumentie-
ren, dass in der H6henschicht 2 m 0.G. (~EG) im Bereich der Wohnbebauung ent-
lang der GartenstralRe (nordlich des Planungsgebiets) die Wohnhauser Uber die
sudostexponierten Fensterflachen ausreichend besonnt sind. In diesen Bereichen
werden am Stichtag 21. Marz Besonnungsdauern von ca. 5.00 - 8.00 Std. be-
stimmt. Gleiches gilt fiir die Bebauung entlang der Kaiserstrafte im Stiden des Pla-
nungsgebiets.

In der dariber liegenden Geschossebenen (1. und 2. OG) steigt die Besonnungs-
dauer durch die nachlassende Horizonteinengung weiter an.

Im Plan-Zustand (Abbildungen 8.1 — 8.3) bleiben im Bereich der Wohnbebauung
an der GartenstralRe ausreichende Besonnungsverhaltnisse gesichert. Zwar sind
an den Sudostfassaden der Wohnhauser GartenstralRe 10 und 12 in Teilbereichen
des Erdgeschosses / Souterrains — 2 m 0.G.) kurzzeitige planungsbedingte Zu-
satzverschattungen (ca. 0.50 — 0.99 Std., siehe Abbildung 9.1) zu bilanzieren, es
verbleiben an diesen Stellen jedoch noch Besonnungsdauern von ca. 7.00 — 8.00
Std. Die Mindestbesonnungszeit an den Fensterflachen in Fassadenebene von
3.00 Std. wird sicher eingehalten.

Durch die geplante Verschiebung der Baufelder Nordosten stellen sich Im Bereich
der Wohnbebauung Gartenstralle 2 — 8, Kapellenstrafle 6 — 10 und Kaiserstrale
101 sogar verbesserte Besonnungsverhaltnisse ein.
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Auch in den Geschossebenen 1. und 2. OG flihrt der geplante Wohn-/Hotelbau-
komplex in der Nachbarbebauung zu keinen kritischen Zusatzverschattungen
(siehe Abbildungen 9.2 und 9.3).

Kurzfazit:

Die Modellergebnisse fur den ausgewahlten Untersuchungstag 21. Méarz (DIN EN
17037:2022-05) dokumentieren, dass die geplante Bebauung im Planungsumfeld
zu keinen gravierenden Zusatzverschattungen fuhrt. Zusatzliche Richtwertunter-
schreitungen sind nicht zu bestimmen.

Im Bereich des geplanten Bauteils A sind die ausschlieBlich nach Nordwesten hin
orientierten Wohnungen im 1. und 2. OG nicht ausreichend besonnt. Da die DIN
EN 17037:2022-05 allerdings keine rechtsverbindliche Vorgabe darstellt, ist dies
kein Hindernisgrund fir deren Realisierung.

5.2 Untersuchungstag 1. Februar (DIN EN 17037:2022-05)

o 1.2. Sonnenaufgang: 08:03 Uhr (MEZ), 115°44°
Sonnenuntergang: 17:27 Uhr (MEZ), 244°16°
Sonnenscheindauer: 9 Std. 24 Min.

Im Rahmen der vorliegenden Verschattungsstudie wird neben dem Stichtag 21.
Méarz auch der Stichtag 01. Februar analysiert. Bei niedrigstehender Wintersonne
ist eine entsprechende Besonnungsdauer ein Mal} fir die wohnhygienischen Ver-
héaltnisse (siehe Kap. 4).

In Abbildung 10.1 ist fir den Ist-Zustand die Verteilung der maximal méglichen
Sonnenscheindauer an einem klaren Wintertag (01. Februar) fur die Héhenschicht
2.0 m U.G. (~ EG) dargestellt. Typischerweise wird an den nord- bzw. nordwestex-
ponierten Fassaden der Richtwert (mind. 3-stliindige Besonnung in Fassaden-
ebene) unterschritten. Die zum Planungsgebiet benachbarten Wohnhauser ent-
lang der Gartenstral’e (Hausnr. 2 — 20) zeigen an den Sidostfassaden aber grof3-
tenteils Besonnungsdauern von mindestens 3.00 Std. und erflillen damit den emp-
fohlenen Besonnungsstandard nach DIN EN 17037:2022-05. Allein am Wohnhaus
Gartenstral3e 10 sind im Fassadenbereich vermehrt Besonnungsdauern von unter
3.00 Std. zu bestimmen.

Im Bereich der KaiserstralRe sind die Wohnhauser uber die Fensterflachen an der
Slidostfassade weitgehend ausreichend besonnt.
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In den Héhenschichten 5 m 0.G. (~1. OG) und 8 m iu.G. (~2. OG) werden in Nach-
barschaft zum Planungsgebiet ausreichende Besonnungsdauern bilanziert.

Die Ergebnisse fur den Plan-Zustand (Abbildungen 11.1 — 11.3) dokumentieren,
dass das Neubauvorhaben am Stichtag , 1. Februar" an den Siidostfassaden der
unmittelbar benachbarten Wohnhauser Gartenstralte 2 — 20 zu keine zusatzlichen
Richtwertunterschreitungen flihrt. Zwar zeigen sich in allen Gesschossebenen an
der Sudostfassade des Wohnhauses Gartenstral’e 14 gegentiber dem Ist-Zustand
EinbuRen an Besonnungsdauern (ca. 0.50 — 1.49 Std.), der Richtwert von 3.00
Std. wird mit ca. 4.00 — 4.99 Std. jedoch weiterhin sicher erreicht (siehe Abbildun-
gen 12.1 — 12.3). Die berechneten Zusatzverschattungen am Wohnhaus Garten-
straflde 16 sind ebenfalls unproblematisch.

Im Bereich der Bestandsbebauung Gartenstralte 2 — 12 sind durch die Verschie-
bung der Baufelder nach Nordosten gegenuber dem Ist-Zustand sogar Strahlungs-
gewinne zu erwarten (0.50 — 1.49 Std.).

Im Bereich der Kaiserstrale und am Theodor-Heuss-Platz sind keine nennens-
werten Modifikationen bzgl. der Besonnungsdauer zu bilanzieren.

Kurzfazit:

Die Ergebnisse der vergleichenden Modellrechnungen zwischen Ist- und Plan-Zu-
stand belegen, dass das geplante Neubauvorhaben auch am DIN-Stichtag 1. Fe-
bruar in der benachbarten Bebauung keine relevanten Verschattungseffekte ver-
ursacht. Zusatzliche Richtwertunterschreitungen nach DIN EN 17037:2022-05
sind nicht festzustellen. Geringflgigen Einbuf3en an Besonnungsdauern an den
Wohnhausern Gartenstral3e 14 und 16 stehen an den Wohnhdusern 2 — 12 Strah-
lungsgewinne gegenuber. In der Kaiserstrafle und am Theodor-Heuss-Platz erge-
ben sich keine relevanten Strahlungsmodifikationen.

Im Bereich des geplanten Bauteils A, der Uberwiegend die Nutzung Wohnen auf-
weist, verbleiben die ausschliellich nach Nordwesten exponierten Wohnungen
ganztagig im Schatten. Die Wohnqualitat ist reduziert. Die nach Stdosten hin aus-
gerichteten Wohnungen entsprechen hingegen bzgl. der maximal mdglichen Be-
sonnungsdauer den Empfehlungen der DIN EN 17037:2022-05. Die Wohnqualitat
ist entsprechen als sehr gut einzustufen.
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5.3 Untersuchungszeitraum Dezember — Februar

Wie bereits erwahnt, ist insbesondere im Winter eine ausreichende Besonnung
von Wohnraumen wohnhygienisch winschenswert. Dies gilt vor dem Hintergrund,
dass in diesem Zeitraum eine geringe meteorologische Sonnenscheindauer mit
geringer Strahlungs- und Lichtintensitat zusammenfalit.

In Kap. 4 wird angefuhrt, dass in den Wintermonaten Dezember - Februar eine
planungsbedingte Zusatzverschattung problematisch sein kann, wenn sich die Be-
sonnung einer Wohnung gegenlber dem Ist-Zustand oder einer Planung nach gel-
tendem Baurecht markant vermindert. Ab wann die Grenze der Unzumutbarkeit
erreicht wird, ist im Abwagungsprozess einzelfallbezogen zu klaren.

Als Orientierungsmalstab kann das Urteil des BVerwG, Urteil vom 23. Februar
2005 -4 A 4.04 -, juris Rdnr. 58 herangezogen werden. Demnach ist die Grenze
der Zumutbarkeit einer Verschattung dann Uberschritten, wenn die Besonnung in
den Wintermonaten um mehr als ein Drittel (ca. 33%) reduziert wird.

Daher wird nachfolgend die relative Einbufde an mittlerer Besonnungsdauer im
Zeitraum Dezember — Februar durch die geplante Bebauung gegenulber einer ma-
ximal ausgeformten Bebauung nach aktuellem Bebauungsplan untersucht.

Die Abbildungen 13.1 - 13.3 zeigen fir den Ist-Zustand die mittlere maximale
Sonnenscheindauer im Zeitraum Dezember bis Februar.

Die Modellergebnisse fir den gewahlten Gebietsausschnitt dokumentieren, dass
typischerweise vor allem die nach Norden und Nordwesten hin orientierten Fen-
sterflachen lang andauernd verschattet sind. Die Besonnungsdauer betragt zu-
meist weniger als 1.00 Std.

Im Bereich Stdostfassaden der Wohnhauser Gartenstrale 2 — 20, die sich in di-
rekter nordwestlicher Nachbarschaft zum Planungsgebiet befinden, werden in der
Hohenschicht 2 m 0.G. (~ EG / Souterrain) mittlere Besonnungsdauern von ca.
2.00 bis Uber 6.00 Std. berechnet. In den Héhenschichten 5 m 0.G. (~1. OG) und
8 m 0.G. (~2. OG) nimmt die maximal mégliche mittlere Besonnungsdauer weiter
Zu.

In den Abbildungen 14.1 — 14.3 sind die Ergebnisse der Modellrechnungen flr
den Plan-Zustand (2 m .G, 5 m 0.G. und 8 m 0.G.) dargestellt. Die relativen
planungsbedingten Abnahmen der maéglichen mittleren Sonnenscheindauern im
Zeitraum Dezember — Februar ist anhand der Abbildungen 15.1 - 15.3 dokumen-
tiert.
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Es wird deutlich, dass allein im Bereich der Wohngebaude Gartenstralte 14 und
16 (Sudostfassade) eine relative EinbuRe an mittlerer winterlicher Besonnungs-
dauer von mindestens 10% zu verzeichnen ist. Mit Werten zwischen ca. 10 und
20% bleiben die planungsbedingten Zusatzverschattungen aber auch dort deutlich
unter dem Richtwert von 33%. Laut vorliegenden Gerichtsurteilen liegt damit kein
unzumutbarer Ruckgang an Wohnqualitat vor.

Kurzfazit:

Im Rahmen der Analyse zur relativen Abnahme der mittleren winterlichen Beson-
nungsdauer durch das geplante Neubauvorhaben kann gezeigt werden, dass
durch die Planung keine relevanten Zusatzverschattungen zu erwarten sind.

Laut Gerichtsurteilen des BVerwG, Urteil vom 23. Februar 2005 - 4 A 4.04 -, juris
Rdnr. 58 und des Hessischen VGH, Urteil vom 23.04.2015 —4 C 567/13.N — Juris
Rn. 81, dem sich auch das OVG des Saarlandes, Urt. v. 17.12.2020 - 2 C 309/19
anschliel’t, ist die die Grenze der Zumutbarkeit einer planungsbedingten Verschat-
tung dann uberschritten, wenn die Besonnung in den Wintermonaten an Fassaden
mit Fensterflachen grof3flachig um mehr als ein Drittel reduziert wird. Eine derartige
Verschattungssituation ist nicht festzustellen.

5.4 Punktuelle Analyse der Verschattungsverhaltnisse an ausge-
wahlten Standorten

Zur vertiefenden Analyse der Verschattungsverhaltnisse werden fir ausgewahlte
Standorte im Bereich der Gartenstralie (Abbildung 16) Punktanalysen durchge-
fuhrt.

Unter Zuhilfenahme von Diagrammen kénnen an den Standorten die Besonnungs-
bzw. Verschattungsverhaltnisse fir das ganze Jahr stundengenau ermittelt und
bewertet werden

Bei den Diagrammen ist zu beachten, dass nur ganze Stunden dargestellt werden.
Die Genauigkeit der flachenhaften Ergebnisdarstellung (minutengenau) wird nicht
erreicht !

Abbildungen 16 und 17
Standort S1, GartenstraBe 12 / Freisitz im Souterrain:

Im Souterrainbereich (Freisitz unterhalb des Balkonrandes) des Wohnhauses Gar-
tenstral’e 12 werden alle Richtwerte sowohl im Ist- als auch im Plan-Zustand si-
cher eingehalten. Planungsbedingte Zusatzverschattungen bleiben zwischen
Ende Januar und Mitte Marz und im Oktober auf die friihen Morgenstunden (08:00
—09:00 Uhr) begrenzt.
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Dem stehen Strahlungsgewinne von ca. 1 Std. im Dezember bis Anfang Januar
(14:00 — 15:00 Uhr) gegentber. Die Besonnungsqualitat wird demnach am Unter-
suchungsstandort S1 nicht gravierend beeintrachtigt.

Abbildungen 16 und 18
Standort S2, Gartenstrale 14 / Balkon im EG:

Im Souterrainbereich (Freisitz unterhalb des Balkonrandes) des Wohnhauses Gar-
tenstral’e 14 ist auch bei Realisierung des geplanten Wohn-/Hotelbaukomplexes
mit keiner grundlegenden Veranderung der Sonneneinstrahlung zu rechnen. Allein
von Mitte Dezember bis Anfang Februar ist am Morgen (ca. 08:00 — 10:00 Uhr) mit
einer kurzzeitigen Zusatzverschattung zu rechnen. Diese schrankt die Aufent-
haltsqualitat nur sehr bedingt ein.

Zwischen 12:00 und 13:00 Uhr ist im Januar und im Dezember an einigen Tagen
durch die Verschiebung der Baugrenze nach Nordosten sogar ein Strahlungsge-
winn zu bilanzieren.

Abbildungen 16 und 19
Standort S3, GartenstraBe 16 / Fenster im EG:

Der Untersuchungsstandort S3 beschreibt die solare Einstrahlungssituation an ei-
nem sudostorientierten Fenster im EG des Anwesens Gartenstralle 16.

Das Diagramm dokumentiert, dass durch die Planung von November bis Ende Ja-
nuar am Morgen (10:00 — 11:00 /12:00 Uhr) kurzzeitige Zusatzverschattungen auf-
treten. Dem stehen von Dezember bis Mitte Januar am Nachmittag (14:00 — 16:00
Uhr) zusatzliche Besonnungszeiten gegeniber, so dass auch an diesem Standort
aus der Planung keine unzumutbaren Verschattungsverhaltnisse resultieren.

In der warmeren Jahreszeit sind keine Strahlungsmodifikationen zu bestimmen.
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6 Kurzzusammenfassung und abschlieBende Bewertung

In der Mittelstadt St. Ingbert ist stlich des Theodor-Heuss-Platzes auf dem Ge-
lande des ehemaligen Hallenbads (Bebauungsplangebiet Nr. 308 ,Ehemaliges
Hallenbad®) die Errichtung eines neuen Wohnbau- und Hotelbaukomplexes ge-
plant. Er umfasst nach Abbruch des alten Hallenbads drei Gebaudeteile. Bauteil A
dient Uberwiegend dem Wohnen. Nur im Erdgeschoss sind gewerbliche Nutzun-
gen vorgesehen (u.a. Praxisraume). Die Oberkante Dachrand liegt bei ca. +17.1
m. Die Firsthéhe betragt ca. +17.2 m. Mit einzelnen Dachaufbauten wird eine max.
Gebaudehohe von ca. +19.7 m erreicht. Das Bauteil B umfasst Hotelnutzung. Die
Firsthdhe liegt bei ca. +20.9 m und die OK Dachrand bei ca. +20.7 m. Mit Dach-
aufbauten sieht die Planung einem max. Héhe von ca. 23.3 m vor.

Fir das mittig angeordnete Bauteil C ist eine max. Gebaudehdhe von +6.0 m mog-
lich. Die baurechtlich erforderlichen Abstandsflachen zur Nachbarbebauung wer-
den eingehalten.

Die Planung orientiert sich damit bzgl. der Gebaudekubatur am bestehenden Be-
bauungsplan. Lediglich die raumliche Verortung weicht davon ab. So rtickt bspw.
das Bauteil A um ca. 11.5 m weiter nach Nordosten, um die Ausformung und die
ErschlieBung in Richtung Theodor-Heuss-Platz planerisch zu optimieren

Im Rahmen des eingeleiteten Planungsprozesses ist mit einer Verschattungsstu-
die der Nachweis zu erbringen, dass die planungsbedingten Verschattungseffekte
der Forderung des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB nach gesunden Wohnverhaltnissen
nicht entgegenstehen. Eine ausreichende Besonnung stellt ein wesentliches Merk-
mal von gesunden Wohnverhéltnissen dar®.

Aktuell existieren keine Rechtsvorschriften, die die Anforderungen an eine ausrei-
chende Besonnung uber die Abstandsflachen hinaus normativ regeln. Die Gerichte
treffen in relevanten Fallen daher immer Einzelfallentscheidungen.

Nach DIN EN 17037:2022-05 ,Tageslicht in Gebauden® ist die Besonnungsdauer
ein wichtiges Qualitatskriterium fur einen Innenraum / Aufenthaltsraum und kann
zum menschlichen Wohlbefinden beitragen. Fur gewerbliche Nutzungen wird eine
Besonnung von Arbeitsraumen nicht als grundlegende Bedingung angesehen.

Nach reprasentativen Bewohnerbefragungen bilden ,Licht und Sonne“ zusammen mit ,Lage und
Aussicht“ und ,ausreichend Platz* die wichtigsten Kriterien fiir die Beurteilung der Wohnqualitat
einer Wohnung. Dem Einfluss der Besonnung kommt hierbei gréRere Bedeutung zu als der
Warme und der Helligkeit allein (WIRTSCHAFTSMINISTERIUM BADEN-WURTTEMBERG 2007).
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Die DIN EN 17037:2022-05 weist darauf hin, dass in mindestens einem Aufent-
haltsraum einer Wohnung an einem ausgewahlten Datum zwischen dem 1. Fe-
bruar und dem 21. Marz eine Mindestbesonnungszeit von langer als 1.5 Std. ge-
geben sein sollte. Damit wird eine minimale Besonnung gewahrleistet. Wird eine
mittlere oder intensive Besonnung gewiinscht, so sollte die Besonnungsdauer am
gewahlten Untersuchungstag Werte von 3.0 Std bzw. tber 4.0 Std. aufweisen.

Da bei der durchgefihrten flachenhaften Modellierung nach DIN 5034-1 (2011)
weder die Fensterlaibung noch der Fenstersturz die Besonnungsdauer einschran-
ken, ist bei der Bewertung der nachfolgenden Modellergebnisse bei der Beson-
nungsdauer fir den gewahlten Untersuchungstag 21. Marz ein Zuschlag von ca.
1.5 Std. zu berucksichtigten. Dieses Maf% kann einem Leitfaden zur DIN EN 17037
Tageslicht in Gebauden (2019) enthommen werden. D.h. am gewahlten Untersu-
chungstag 21. Marz ist anstelle dem Mindestbesonnungsmal} von 1.5 Std. (DIN
EN 17037:2022-05) ein Wert von 3.0 Std. zu fordern.

Im Rahmen der deutschen Rechtsprechung wird des Ofteren auch ein Vorher-
Nachher-Vergleich zur winterlichen Besonnung als Beurteilungsgrundlage heran-
gezogen. Wann dabei die Grenze des Zumutbaren Gberschritten wird, ist regelma-
Rig von einer Einzelfallbetrachtung abhangig.

Urteile des BVerwG, Urteil vom 23. Februar 2005 - 4 A 4.04 -, juris Rdnr. 58, des
Hessischen VGH, Urteil vom 23.04.2015 — 4 C 567/13.N — Juris Rn. 81 und des
OVG des Saarlandes, Urt. v. 17.12.2020 - 2 C 309/19 - https://open-
jur.de/u/2329959.html lassen annehmen, dass die Grenze der Zumutbarkeit einer
Verschattung dann Uberschritten wird, wenn die mittlere Besonnungsdauer in den
Wintermonaten (Dezember — Februar) um ca. ein Drittel (ca. 33%) reduziert wird.

In der vorliegenden Studie finden demgemaf folgende Bewertungskriterien bzw.
Untersuchungsansatze Anwendung:

¢ DIN EN 17037: Mindestbesonnungsdauer eines Aufenthaltsraumes einer Woh-
nung von 3.0 Std. an den ausgewahlten Untersuchungstagen 21. Marz und 1.
Februar.

¢ EinbulRe an mittlerer Besonnungsdauer durch die Neubebauung in den Winter-
monaten Dezember — Februar.

Die Modellergebnisse fur den ausgewahlten Untersuchungstag 21. Marz (DIN EN
17037:2022-05) dokumentieren, dass die geplante Bebauung im Planungsumfeld
zu keinen gravierenden Zusatzverschattungen fuhrt. Zusatzliche Richtwertunter-
schreitungen sind nicht zu bestimmen.
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Im Bereich des geplanten Bauteils A sind die ausschliellich nach Nordwesten hin
orientierten Wohnungen im 1. und 2. OG nicht ausreichend besonnt. Da die DIN
EN 17037:2022-05 allerdings keine rechtsverbindliche Vorgabe darstellt, ist dies
kein Hindernisgrund fir deren Realisierung.

Die nach Siidosten hin ausgerichteten Wohnungen entsprechen hingegen bzgl.
der maximal mdglichen Besonnungsdauer den Empfehlungen der DIN EN
17037:2022-05. Die Wohnqualitat ist entsprechen als sehr gut einzustufen.

Die Ergebnisse der vergleichenden Modellrechnungen zwischen Ist- und Plan-Zu-
stand belegen, dass das geplante Neubauvorhaben auch am DIN-Stichtag 1. Fe-
bruar in der benachbarten Bebauung keine relevanten Verschattungseffekte ver-
ursacht. Zusatzliche Richtwertunterschreitungen nach DIN EN 17037:2022-05
sind nicht festzustellen. Geringflgigen EinbuRen an Besonnungsdauern an den
Wohnhausern Gartenstraflte 14 und 16 stehen an den Wohnhausern 2 — 12 Strah-
lungsgewinne gegenuber. In der Kaiserstralle und am Theodor-Heuss-Platz erge-
ben sich keine relevanten Strahlungsmodifikationen.

Im Rahmen der Analyse zur relativen Abnahme der mittleren winterlichen Beson-
nungsdauer durch das geplante Neubauvorhaben wird gezeigt, dass durch die Pla-
nung keine relevanten Zusatzverschattungen zu erwarten sind.

Laut vorliegenden Gerichtsurteilen ist die die Grenze der Zumutbarkeit einer pla-
nungsbedingten Verschattung dann dberschritten, wenn die Besonnung in den
Wintermonaten an Fassaden mit Fensterflachen grof3flachig um mehr als ein Drit-
tel (33%) reduziert wird. Eine derartige Verschattungssituation ist nicht festzustel-
len.

gez. Achim Burst (Dipl.-Geogr.)
OKOPLANA Mannheim, den 14. Februar 2023
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Abb. 1 Lage des Bebauungsplangebiets Nr. 308 ,,Ehemaliges Hallenbad“ in St. Ingbert
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Abb. 2 Luftbild vom Bebauungsplangebiet Nr. 308 ,,Ehemaliges Hallenbad“ und von dessen Umgebung
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Abb. 3 Fotografische Dokumentation - Bestand ,,Ehemaliges Hallenbad*
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Abb. 4 Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 308 ,,Ehemaliges Hallenbad“. Stand: 28.08.2015
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Abb. 5 Lage- und Abstandsflachenplan,
Planungsentwurf fiir das Bauvorhaben Hotel und Wohnen in St. Ingbert
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Abb. 6 Querschnitt BT-A-B-C,
Planungsentwurf fiir das Bauvorhaben Hotel und Wohnen in St. Ingbert
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Abb. 7.1 Ist-Zustand - Max. mdgliche Sonnenscheindauer am 21. Marz / klarer Friihlingstag
Bezugshéhe 2 m i.G. (~ EG)

250

225

Meter
—
N
(@)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225

250 Meter

Gundkarte bereitgestellt von:
Stadtverwaltung St. Ingbert

|:| Baukérper - Ist-Zustand

Max. mégliche
Sonnenscheindauer

0.00 - 0.99 Std.

I

I .00 - 1.99 Std.
[ 2.00 - 2.99 std.
[__]300-399std.
I 400 - 4.99 std.
- 5.00 - 5.99 Std.
|:| 6.00 - 6.99 Std.
[ 7-00-7.99 std.

8.00 - 8.99 Std.

[
I 9.00 - 9.99 std.
[

Richtwert nicht
eingehalten

>=10.00 Std.

Projekt:

Verschattungsstudie zum Bebauungsplan Nr. 308
+Ehemaliges Hallenbad® in der Mittelstadt

St. Ingbert

N

SP

213 von 300 in Zusammenstel |l ung

OKOPLANA



TOP 2

Abb. 7.2 Ist-Zustand - Max. mdgliche Sonnenscheindauer am 21. Marz / klarer Friihlingstag
Bezugshéhe 5 m i.G. (~ 1. OG)
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Abb. 7.3 Ist-Zustand - Max. mdgliche Sonnenscheindauer am 21. Marz / klarer Friihlingstag
Bezugshéhe 8 m i.G. (~ 2. OG)
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Abb. 8.1 Plan-Zustand - Max. mégliche Sonnenscheindauer am 21. Marz / klarer Friihlingstag
Bezugshéhe 2 m i.G. (~ EG)
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Abb. 8.2 Plan-Zustand - Max. mégliche Sonnenscheindauer am 21. Marz / klarer Friihlingstag
Bezugshéhe 5 m i.G. (~1. OG)
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Abb. 8.3 Plan-Zustand - Max. mégliche Sonnenscheindauer am 21. Marz / klarer Friihlingstag

Bezugshéhe 8 m i.G. (~2. OG)
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Abb. 9.1

Vorher-Nachher-Vergleich. Planungsbedingte Zu- bzw. Abnahme der max. méglichen Sonnenscheindauer

am 21. Marz / klarer Friihlingstag. Bezugshéhe 2 m ii.G. (~ EG)
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Abb. 9.2 Vorher-Nachher-Vergleich. Planungsbedingte Zu- bzw. Abnahme der max. méglichen Sonnenscheindauer

am 21. Marz / klarer Friihlingstag. Bezugshéhe 5 m i.G. (~ 1. OG)
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Abb. 9.3 Vorher-Nachher-Vergleich. Planungsbedingte Zu- bzw. Abnahme der max. méglichen Sonnenscheindauer

am 21. Marz / klarer Friihlingstag. Bezugshéhe 8 m i.G. (~ 2. OG)
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Abb. 10.1 Ist-Zustand - Max. mdgliche Sonnenscheindauer am 01. Februar / klarer Wintertag

Bezugshéhe 2 m i.G. (~ EG)
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Abb. 10.2 Ist-Zustand - Max. mdgliche Sonnenscheindauer am 01. Februar / klarer Wintertag
Bezugshoéhe 5 m i.G. (~ 1. OG)
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Abb. 10.3 Ist-Zustand - Max. mdgliche Sonnenscheindauer am 01. Februar / klarer Wintertag
Bezugshoéhe 8 m i.G. (~ 2. OG)
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Abb. 11.1

Plan-Zustand - Max. mdgliche Sonnenscheindauer am 01. Februar / klarer Wintertag

Bezugshéhe 2 m i.G. (~ EG)
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Abb. 11.2 Plan-Zustand - Max. mégliche Sonnenscheindauer am 01. Februar / klarer Wintertag

Bezugshoéhe 5 m i.G. (~ 1. OG)
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Abb. 11.3 Plan-Zustand - Max. mégliche Sonnenscheindauer am 01. Februar / klarer Wintertag
Bezugshoéhe 8 m i.G. (~ 2. OG)
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Abb. 12.1

Vorher-Nachher-Vergleich. Planungsbedingte Zu- bzw. Abnahme der max. méglichen Sonnenscheindauer

am 1. Februar / klarer Wintertag. Bezugshéhe 2 m i.G. (~ EG)
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Abb. 12.2 Vorher-Nachher-Vergleich. Planungsbedingte Zu- bzw. Abnahme der max. méglichen Sonnenscheindauer
am 1. Februar / klarer Wintertag. Bezugshéhe 5 m ii.G. (~ 1. OG)
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Abb. 12.3 Vorher-Nachher-Vergleich. Planungsbedingte Zu- bzw. Abnahme der max. méglichen Sonnenscheindauer
am 1. Februar / klarer Wintertag. Bezugshéhe 8 m i.G. (~ 2. OG)
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Abb. 13.1 Ist-Zustand - Max. mdégliche mittlere Sonnenscheindauer im Zeitraum Dezember - Februar / klare Wintertage
Bezugshéhe 2 m i.G. (~ EG)
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Abb. 13.2 Ist-Zustand - Max. mdgliche mittlere Sonnenscheindauer im Zeitraum Dezember - Februar / klare Wintertage
Bezugshoéhe 5 m i.G. (~ 1. OG)
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Abb. 13.3 Ist-Zustand - Max. mdgliche mittlere Sonnenscheindauer im Zeitraum Dezember - Februar / klare Wintertage

Bezugshoéhe 8 m i.G. (~ 2. OG)
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Abb. 14.1 Plan-Zustand - Max. mégliche mittlere Sonnenscheindauer im Zeitraum Dezember - Februar / klare Wintertage
Bezugshoéhe 2 m i.G. (~ EG)
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Abb. 14.2 Plan-Zustand - Max. mégliche mittlere Sonnenscheindauer im Zeitraum Dezember - Februar / klare Wintertage
Bezugshéhe 5 m i.G. (~ 1. OG)
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Abb. 14.3 Plan-Zustand - Max. mégliche mittlere Sonnenscheindauer im Zeitraum Dezember - Februar / klare Wintertage
Bezugshéhe 8 m i.G. (~ 2. OG)
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Abb. 15.1

Vorher-Nachher-Vergleich. Planungsbedingte relative Abnahme der max. méglichen mittleren Sonnenscheindauer
im Zeitraum Dezember - Februar / klare Wintertag. Bezugshéhe 2 m i.G. (~ EG)
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Abb. 15.2 Vorher-Nachher-Vergleich. Planungsbedingte relative Abnahme der max. méglichen mittleren Sonnenscheindauer

im Zeitraum Dezember - Februar / klare Wintertag. Bezugshéhe 5 m ii.G. (~ 1. OG)
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Abb. 15.3 Vorher-Nachher-Vergleich. Planungsbedingte relative Abnahme der max. méglichen mittleren Sonnenscheindauer

im Zeitraum Dezember - Februar / klare Wintertag. Bezugshéhe 8 m ii.G. (~ 2. OG)
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Abb. 16 Standorte von Punktanalysen zu den ganzjahrigen Besonnungsverhiltnissen

S1 GartenstralRe 12 (Souterrain, Freisitz)
82 GartenstralRe 14 (EG, Balkon)
S3 GartenstralBe 16 (EG, Fenster)

Grundkarte bereitgestellt von: Stadtverwaltung St. Ingbert

Fotoaufnahmen: OKOPLANA 11/2022
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Punktanalyse - Standort S1, Gartenstrale 12, Freisitz im Souterrain
Vergleich der ganzjahrigen Besonnungsverhiltnisse zwischen

Ist- und Plan-Zustand
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Abb. 18 Punktanalyse - Standort S2, GartenstraRe 14, Balkon im EG
Vergleich der ganzjahrigen Besonnungsverhiltnisse zwischen

Ist- und Plan-Zustand
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Abb. 19

Punktanalyse - Standort S3, GartenstralRe 16, Fenster im EG
Vergleich der ganzjahrigen Besonnungsverhiltnisse zwischen

Ist- und Plan-Zustand
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|1 Grundlagen

1.1 Aufgabenstellung

Im Juni 2014 wurde die ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
308 ,Ehemaliges Hallenbad” der Stadt St. Ingbert* (Bericht P12-095/1) vorgelegt.
Der Bebauungsplan 308 soll geandert und erweitert werden. Mit der Anderung
des Bebauungsplans wird die Umsetzung des zwischenzeitlich aktualisierten
Bebauungskonzepts fir das Plangebiet ermoglicht.

Entsprechend dem aktualisierten Bebauungskonzept ist auch die Schalltechni-
sche Untersuchung zum Bebauungsplan fortzuschreiben.

Als Grundlage fir die Berlicksichtigung der Schallschutzbelange im Bebauungs-
plandnderungsverfahren sind zu untersuchen und zu beurteilen:

o die Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet durch den Kfz-Verkehr auf
der B 40 (Theodor-Heuss-Platz) auf der Grundlage aktueller Verkehrszah-
len,

o die Gewerbelarmeinwirkungen im Plangebiet und in der Umgebung durch
die im Plangebiet geplanten gewerblichen Nutzungen (Hotel- und Gastro-
nomienutzungen und die geplanten Pkw-Stellplatze).

Die Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet sind gemal RLS-19 zu berechnen
und anhand der Orientierungswerte der DIN 18005 zu beurteilen. Die Gewerbe-
larmeinwirkungen sind gemaR TA Larm zu beurteilen. Bei prognostizierten Uber-
schreitungen der Orientierungswerte bzw. der Immissionsrichtwerte der TA Larm
sind MalBhahmen zum Larmschutz zu prifen und Vorschlage fur entsprechende
Schallschutzfestsetzungen zu erarbeiten.

1.2 Plangrundlagen

Die schalltechnische Untersuchung basiert auf folgenden Karten- und Daten-
grundlagen:

e Digitale Geodaten wund digitale Gebaudedaten, download unter
https://www.shop.lvgl.saarland.de/ am 13.01.2023;

e Bebauungsplan 308 ,Ehemaliges Hallenbad“ der Mittelstadt St. Ingbert,
Stand 28.08.2015;

o Bebauungsplan 509.00 ,Umfeld Kapellenstral3e - Stud" der Mittelstadt St. Ing-
bert, Stand 30.11.2018;

e Bebauungsplan 530 a ,Maxplatz der Mittelstadt St. Ingbert, Stand
09.06.2009;

o Bebauungsplanentwurf 308.01 ,Ehemaliges Hallenbad“ der FIRU, Stand
16.02.2023;

e Vorhaben- und Erschlie3ungsplan der FIRU, Stand 10.01.2023;
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e Lageplan, Schnitte, Grundrisse des Bauvorhabens, Stand Dezember 2006;

e Kennwerte fir die Larmberechnung nach RLS-19 des Biros Habermehl +
Follmann (mafgebliche stiindliche Verkehrsstarke M Tag/Nacht, Schwerver-
kehrsanteil p1 und p2 % Tag/Nacht) fir den Theodor-Heuss-Platz und die
Gartenstral3e jeweils fir den Bestand, den Prognose-Nullfall und den Prog-
nose-Planfall, Stand 15.05.2023.

1.3 Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen

Die Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Verkehrslarmeinwirkungen
im Plangebiet erfolgt nach:

e DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1, Juli 2002 [DIN 18005], i.V.m.
Beiblatt 1 zur DIN 18005 Schalltechnische Orientierungswerte.

Die Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Gewerbelarmeinwirkungen
durch die Nutzung der Tiefgarage, der oberirdischen Stellplatze und der Gastro-
nomienutzung erfolgt nach:

e Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26.
August 1998 (GMBI. S. 503), zuletzt gedndert durch Bekanntmachung des
BMUB vom 01. Juni 2017, in Kraft getreten am 09. Juni 2017 [TA Larm].

Fiur die Emissions- und Schallausbreitungsberechnungen werden die folgenden
Berechnungsvorschriften und sonstigen Erkenntnisquellen herangezogen:

¢ Richtlinien fir den Larmschutz an Straen - RLS-19, Ausgabe 2019 [RLS-
19];

e Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz: Parkplatzlarmstudie, 6. Auflage
2007 [Parkplatzlarmstudie];

¢ VDI-Richtlinie 2720 ,Schallschutz durch Abschirmung im Freien®, Méarz 1997
[VDI 2720];

e DIN ISO 9613 Teil 2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien® -
»2Allgemeines Berechnungsverfahren®, Oktober 1999 [DIN ISO 9613-2];

e DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Juli 2002 [DIN 18005];

e Hessisches Landesamt fir Umwelt: Technischer Bericht zur Untersuchung
der Lkw-und Ladegerdusche, Schriftenreihe Umweltplanung, Arbeits- und
Umweltschutz, Heft 192, Wiesbaden 1995 [Ladelarmstudie 1995];

e Hessisches Landesamt fur Umwelt und Geologie: Technischer Bericht zur
Untersuchung der Gerauschemissionen durch Lastkraftwagen auf Betriebs-
geléanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrau-
chermérkten sowie weiterer typischer Gerausche insbesondere von Verbrau-
chermarkten, Wiesbaden 2005 [Ladelarmstudie 2005];
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e DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Ja-
nuar 2018 [DIN 4109-1];

e DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2;: Rechnerische Nachweise der
Erfullung der Anforderungen®, Januar 2018 [DIN 4109-2].

1.4 Anforderungen

Die Verkehrslarmeinwirkungen an der geplanten Wohnnutzung und dem Hotel
werden anhand der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 beurteilt.
Nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 ist die Schutzbedurftigkeit bei sonstigen Sonder-
gebieten entsprechend der Nutzungsart zu beriicksichtigen. Als Orientierungs-
werte werden die Werte zwischen 45 dB(A) und 65 dB(A) am Tag und zwischen
35 dB(A) und 65 dB(A) in der Nacht angegeben.

Geplant ist die Errichtung eines Gebaudeensembles mit Gesundheitszentrum,
Seniorenresidenz und einer Hotelanlage mit variablen Konferenzbereichen. Im
Erdgeschoss des nordlichen Wohnkomplexes sind Raumlichkeiten fir Therapeu-
ten (Physiotherapie, Ergotherapie, Massage, medizinische Ful3pflege, Friseur)
und eines ambulanten Dienstes geplant. Vor dem Hintergrund der geplanten
Nutzungen wird der vorgesehene Gebaudekomplex entsprechend der Schutzbe-
durftigkeit eines Mischgebiets eingestuft.

Die Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 fur Verkehrslarmeinwir-
kungen in Mischgebieten betragen 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht.

Mit der Einhaltung des Orientierungswerts soll nach Beiblatt 1 der DIN 18005 die
.Mit der Eigenart des betreffenden Baugebiets oder Bauflache verbundene Er-
wartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen* erfiillt werden. Da sich
in vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bei beste-
henden Verkehrswegen und in Gemengelagen die Orientierungswerte oft nicht
einhalten lassen, kann im Rahmen der Abwagung beim Uberwiegen anderer Be-
lange von ihnen abgewichen werden. In diesem Fall soll ein Ausgleich durch ge-
eignete LarmschutzmalBRhahmen (z.B. Grundrissgestaltung, baulicher Schall-
schutz) vorgesehen und planungsrechtlich gesichert werden. Im Rahmen der
Abwéagung sind Abweichungen von den Orientierungswerten bis zu den Immissi-
onsgrenzwerten der 16. BImSchV i.d.R. ohne weiteres mdglich. Die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV fiur Mischgebiete betragen 64 dB(A) am Tag und
54 dB(A) in der Nacht.

Die Beurteilung der Gewerbelarmeinwirkungen erfolgt anhand der TA Larm und
der DIN 18005. Die TA Larm dient dem Schutz vor sowie der Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen durch Gewerbelarm. Sie gilt fir genehmigungs-
bedurftige und nicht genehmigungsbedirftige Anlagen. Die Vorschriften der
TA Larm sind u.a. zu beachten fiir nicht genehmigungsbedirftige Anlagen bei der
Prifung der Einhaltung der Betreiberpflichten (8 22 BImSchG) im Rahmen der
Prifung von Antragen im Baugenehmigungsverfahren. Durch die Beurteilung von
Gewerbegerauschen im Rahmen der Bebauungsplanung nach TA Larm kann
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sichergestellt werden, dass keine Nutzungen festgesetzt werden, die nach
TA Larm nicht genehmigungsfahig waren.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Gewerbelarmeinwirkungen in Misch-
gebieten sind in der folgenden Tabelle angegeben. Der Immissionsrichtwert
Nacht bezieht sich auf die ungunstigste (lauteste) Nachtstunde.

Tabelle 1: Immissionsrichtwerte TA Larm

Gebietsart Immissionsrichtwert in dB(A)
Tag (6-22 Uhr) Nacht (22-6 Uhr)
Mischgebiet (MI) 60 45

Die Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau“ fur Gewerbelarmeinwirkungen entsprechen im Wesentlichen den Immissi-
onsrichtwerten der TA Larm.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm beziehen sich auf die ma3gebenden Im-
missionsorte im Einwirkungsbereich des Vorhabens. Diese Immissionsorte liegen
in bebauten Gebieten 0,5 m vor dem Fenster von schutzbedirftigen Raumen
nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“. Schutzbedirftige R&ume sind insbe-
sondere Wohn- und Schlafraume. Bei unbebauten Flachen liegen die maf3gebli-
chen Immissionsorte an dem am stérksten betroffenen Rand der Flache, wo nach
dem Bau- und Planungsrecht Gebdude mit schutzbedirftigen Rdumen erstellt
werden dirfen.

Nach Punkt 3.2 der TA Larm ist der Immissionsbeitrag einer zu beurteilenden
Anlage bzw. eines Vorhabens im Regelfall als nicht relevant anzusehen, wenn
die Zusatzbelastung der zu beurteilenden Anlagen den Immissionsrichtwert am
mafgeblichen Immissionsort um mindestens 6 dB(A) unterschreitet.

Fur die Beurteilung der Gewerbelarmeinwirkungen der geplanten Nutzungen in-
nerhalb des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans werden die Immissions-
richtwerte der TA Larm fir Mischgebiete von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in
der ungunstigsten Nachtstunde herangezogen.

Nordlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich eine gewerb-
liche Nutzung sowie Praxisraume (Theodor-Heuss-Platz 20a und 22). Ostlich
angrenzend entlang der GartenstraRe befindet sich Uberwiegend Wohnbebau-
ung. Nach Angaben der Stadt St. Ingbert bestehen fiir den Bereich ndrdlich des
Geltungsbereichs keine Bebauungsplanfestsetzungen. Der Flachennutzungsplan
der Stadt St. Ingbert stellt die Flachen als Wohnbauflachen dar. Fur die Bebau-
ung nordlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird die Schutzbedurf-
tigkeit eines Allgemeinen Wohngebiets angesetzt.

Westlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich gewerbliche
Nutzungen und Wohnnutzungen. Nach Angaben der Stadt St. Ingbert bestehen
fur die Bebauung westlich des Geltungsbereichs keine Bebauungsplanfestset-
zungen. Der Flachennutzungsplan der Stadt St. Ingbert stellt die Flachen als ge-
mischte Bauflachen dar. Fur die Bebauung westlich des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans wird die Schutzbedurftigkeit eines Mischgebiets angesetzt.
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Die Bebauung sudlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist nach An-
gaben der Stadt St. Ingbert in einem rechtskraftigen Bebauungsplan als Misch-
gebiet festgesetzt. Fir die Bebauung sidlich des Geltungsbereichs wird entspre-
chend den Bebauungsplanfestsetzungen die Schutzbeddrftigkeit eines Mischge-
biets bertcksichtigt.
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2 Verkehrslarmeinwirkungen

Relevante Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet sind insbesondere durch den
Kfz-Verkehr auf der GartenstralRe nordlich des Bauvorhabens sowie des Theo-
dor-Heuss-Platzes / Otto-Toussaint-StralR3e westlich des Plangebiets zu erwarten.

2.1 Emissionsberechnung

Durch die Verwirklichung der Planung werden sich die Verkehrsmengen auf der
StralRe Theodor-Heuss-Platz/Otto-Toussaint-Straf3e erhéhen.

Die Berechnung der StraBenverkehrslarmemissionen durch den Kfz-Verkehr auf
den relevanten Stral3enabschnitten der Gartenstrale sowie des Theodor-Heuss-
Platzes / Otto-Toussaint-Straf3e sind gemalf RLS-19 zu berechnen.

Die Berechnung der Emissionspegel fir die Stral3en erfolgt auf Grundlage der
vom Bilro Habermehl+Follmann Ubermittelten Eingangsparametern (DTV
Tag/Nacht [Kfz/16h bzw. Kfz/8h], Schwerverkehrsanteil pl% und p2 %
Tag/Nacht) nach RLS-19 fiir den Prognose-Planfall.

Zuschlage fir Steigungen und Gefalle werden im digitalen Gelandemodell ermit-
telt und bei den Ausbreitungsberechnungen bertcksichtigt. Fir die relevanten
Strallenabschnitte werden im Prognose-Planfall (nach Verwirklichung der Pla-
nung) folgende Schallleistungspegel ohne L&ngsneigungskorrekturen geman
RLS-19 fur den Tag- und den Nachtzeitraum berechnet:

Tabelle 2: Emissionsberechnung Planfall

Strage Verkehrsanteile Tag Verkehrsanteile Nacht |Geschw.| Schallleistungs-
pegel

DTV M pl p2 M pl p2 Vmax Lw'T Lw'N

Kfz/24h| Kfz/h % % Kfz/h % % km/h | dB(A) | dB(A)

[T.-Heuss-Platz  |10.255| 610 7,2 2,0 61 4,2 3,2 50 83,8 73,8

Gartenstralle 1.600 95 4,7 2,2 10 2,7 3,6 30 71,1 61,6

DTV = Durchschnittlicher Taglicher Verkehr; Mragnache = Anteil der mafgebenden stindlichen Verkehrsstarke
Tag / Nacht am DTV; praginach: = maf3gebender Lkw-Anteil; Ly g taginacht = Emissionspegel nach RLS 90

Als zulassige Hochstgeschwindigkeit werden auf der GartenstraRe 30 km/h und
auf dem Theodor-Heuss-Platzes / Otto-Toussaint-StrafRe 50 km/h angesetzt.

2.2 Immissionsberechnung

Die Berechnung der Verkehrslarmeinwirkungen erfolgt nach RLS-19 auf der
Grundlage der o.a. Emissionspegel durch Simulation der Schallausbreitung in
einem digitalen Gelandemodell (DGM). Das DGM enthalt alle fir die Berechnung
der Schallausbreitung erforderlichen Angaben (Lage von Schallquellen und Im-
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missionsorten, Hohenverhéltnisse, Schallhindernisse im Ausbreitungsweg,
schallreflektierende Objekte usw.).

Die Verkehrslarmeinwirkungen innerhalb des Plangebiets werden unter Berlck-
sichtigung des vorliegenden Baukonzepts geschossweise Einzelpunktberech-
nungen fur den Tag- und Nachtzeitraum durchgefiihrt. In Karte 1 sind die Ver-
kehrslarmeinwirkungen am Tag und in Karte 2 in der Nacht jeweils im lautesten
Geschoss dargestellt. Im Anhang befinden sich die Karten zu den Berechnungs-
ergebnissen der einzelnen Geschosse inklusive der Isophonendarstellung.
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2.3 Beurteilung
Tagzeitraum

Am Tag werden an den dem Theodor-Heuss-Platz zugewandten Fassaden des
geplanten Wohnriegels im lautesten Geschoss Verkehrslarmeinwirkungen von
bis zu 64 dB(A) berechnet. An Teilen der Stidfassade des geplanten Wohnriegels
werden Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu 61 dB(A) berechnet. An allen an-
deren Fassaden des geplanten Wohnriegels werden Verkehrslarmeinwirkungen
von bis zu 60 dB(A) im lautesten Geschoss prognostiziert.

An den dem Theodor-Heuss-Platz zugewandten Fassaden des geplanten Wohn-
riegels wird der Orientierungswert der DIN 18005 fur Verkehrslarmeinwirkungen
in Mischgebieten von 60 dB(A) am Tag um bis zu 4 dB(A) Uberschritten, an Tei-
len der Sudfassade wird der Orientierungswert um aufgerundet bis zu 1 dB(A)
Uberschritten. An allen anderen Fassaden und Fassadenabschnitten des geplan-
ten Wohnriegels wird der Orientierungswert eingehalten. Der Immissionsgrenz-
wert der 16. BImSchV von 64 dB(A) am Tag wird an allen Fassaden des geplan-
ten Wohnriegels eingehalten.

An den dem Theodor-Heuss-Platz zugewandten Fassaden des geplanten Hotel-
riegels werden am Tag Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu 65 dB(A) und an
Teilen der Nord- und Stdfassaden von bis zu 61 dB(A) bzw. 62 dB(A) prognosti-
ziert. An allen anderen Fassaden und Fassadenabschnitten werden Verkehrs-
larmeinwirkungen von bis zu 60 dB(A) berechnet.

Der Orientierungswert der DIN 18005 wird an den dem Theodor-Heuss-Platz
zugewandten Fassaden des geplanten Hotelriegels um bis zu 5 dB(A) und an
Teilen der Nord- und Sudfassaden um 1 dB(A) bzw. 2 dB(A) uberschritten. Der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 64 dB(A) wird an den dem Theodor-
Heuss-Platz zugewandten Fassaden des geplanten Hotelriegels um bis zu
1 dB(A) Uberschritten und an allen anderen Fassaden und Fassadenabschnitten
eingehalten.

In den einzelnen Geschossen stellen sich die berechneten Verkehrslarmbeur-
teilungspegel am Tag wie folgt dar (vgl. Karten 1 — 3 im Anhang):

Am Tag werden an den dem Theodor-Heuss-Platz zugewandten Fassaden des
geplanten Wohnriegels Verkehrslarmeinwirkungen von 61 dB(A) in HOhe des
Erdgeschosses berechnet. Am sudwestlichen Teil der Sudfassade werden in
Erdgeschosshdhe Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu 60 dB(A) und am nord-
westlichen Teil der Nordfassade von bis zu 57 dB(A) prognostiziert. An den wei-
teren Fassadenabschnitten der Nordfassade werden zwischen 49 und 55 dB(A)
und an den weiteren Abschnitten der Sudfassade sowie der Nordostfassade von
weniger als 50 dB(A) berechnet.
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Der Orientierungswert der DIN 18005 fir Verkehrslarmeinwirkungen in Mischge-
bieten am Tag von 60 dB(A) wird im Erdgeschoss an der dem Theodor-Heuss-
Platz zugewandten Fassade des geplanten Wohnriegels um bis zu 1 dB(A) Uber-
schritten. An allen anderen Fassaden des geplanten Wohnriegels wird der Orien-
tierungswert im Erdgeschoss eingehalten. Der Immissionsgrenzwert der
16. BImSchV von 64 dB(A) wird im Erdgeschoss an allen Fassaden des geplan-
ten Wohnriegels eingehalten.

An der dem Theodor-Heuss-Platz zugewandten Fassade des geplanten Hotelrie-
gels werden am Tag in Erdgeschosshéhe Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu
63 dB(A) und an Teilen der Nordfassade von bis zu 61 dB(A) berechnet. An den
weiteren Teilen der Nordfassade werden Verkehrslarmeinwirkungen zwischen 59
und 60 dB(A) und an der Sudfassade zwischen 51 und 58 dB(A) im Erdgeschoss
prognostiziert. Der Orientierungswert wird im Erdgeschoss an der dem Theodor-
Heuss-Platz zugewandten Fassade um bis zu 3 dB(A) und an Teilen der Nord-
fassade um bis zu 1 dB(A) Uberschritten. An allen anderen Fassaden und Fassa-
denabschnitten wird der Orientierungswert eingehalten. Der Immissionsgrenzwert
der 16. BImSchV von 64 dB(A) wird im Erdgeschoss an allen Fassaden des ge-
planten Hotelriegels eingehalten.

Die Verkehrslarmeinwirkungen steigen in den oberen Geschossen. An den dem
Theodor-Heuss-Platz zugewandten Fassaden des geplanten Wohnriegels wer-
den in den oberen Geschossen Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu 64 dB(A)
und sudwestlichen Teil der Sudfassaden von bis zu 61 dB(A) prognostiziert. Am
weit Uberwiegenden Teil der Sudfassaden werden jedoch auch in den oberen
Geschossen Verkehrslarmeinwirkungen von weniger als 60 dB(A) berechnet. An
den Nordfassaden werden auch in den oberen Stockwerken Verkehrslarmeinwir-
kungen von weniger als 60 dB(A) berechnet.

Der Orientierungswert von 60 dB(A) am Tag wird in den oberen Geschossen an
den dem Theodor-Heuss-Platz zugewandten Fassaden des geplanten Wohnrie-
gels um 2 bis 4 dB(A) und an Teilen der sidwestlichen Fassaden um bis zu
1 dB(A) uberschritten. An allen anderen Fassadenabschnitten und Fassaden wird
der Orientierungswert auch in den oberen Geschossen des geplanten Wohnrie-
gels eingehalten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 64 dB(A) wird
in allen Geschossen an allen Fassaden des geplanten Wohnriegels eingehalten.

An den dem Theodor-Heuss-Platz zugewandten Fassaden des geplanten Hotel-
riegels werden in den oberen Geschossen Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu
65 dB(A) berechnet. An Teilen der Sudfassaden werden Verkehrslarmeinwirkun-
gen von bis zu 61 dB(A) und an Teilen der Nordfassaden von bis zu 62 dB(A)
prognostiziert.

Der Orientierungswert von 60 dB(A) am Tag wird in den oberen Geschossen an
den dem Theodor-Heuss-Platz zugewandten Fassaden des geplanten Hotelrie-
gels um bis zu 5 dB(A), an einem geringen Teil der Stidwestfassaden um bis zu
1 dB(A) und an Teilen der Nordfassaden um bis zu 2 dB(A) Uberschritten. Am
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Uberwiegenden Teil der Fassaden und Fassadenabschnitte des geplanten Hotel-
riegels wird der Orientierungswert eingehalten. Der Immissionsgrenzwert der
16. BImSchV von 64 dB(A) wird lediglich an den dem Theodor-Heuss-Platz zu-
gewandten Fassaden geringfiigig um bis zu 1 dB(A) tberschritten. An allen ande-
ren Fassadenabschnitten und Fassaden des geplanten Wohnriegels wird der
Immissionsgrenzwert auch in den oberen Geschossen eingehalten.

Nachtzeitraum

In der Nacht werden an den dem Theodor-Heuss-Platz zugewandten Fassaden
des geplanten Wohnriegels im lautesten Geschoss Verkehrslarmeinwirkungen
von bis zu 54 dB(A) berechnet. An Teilen der Sidfassade des geplanten Wohn-
riegels werden Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu 51 dB(A) und an Teilen der
Nordwestfassaden von bis zu 49 dB(A) berechnet. An allen anderen Fassaden-
abschnitten des geplanten Wohnriegels werden Verkehrslarmeinwirkungen von
bis zu 45 dB(A) im lautesten Geschoss prognostiziert.

An den dem Theodor-Heuss-Platz zugewandten Fassaden des geplanten Wohn-
riegels wird der Orientierungswert der DIN 18005 fur Verkehrslarmeinwirkungen
in Mischgebieten von 50 dB(A) in der Nacht um bis zu 4 dB(A) Uberschritten und
an Teilen der Sudfassade wird der Orientierungswert geringfligig um bis zu
1 dB(A) uberschritten. An allen anderen Fassaden und Fassadenabschnitten des
geplanten Wohnriegels wird der Orientierungswert eingehalten. Der Immissions-
grenzwert der 16. BImSchV von 54 dB(A) in der Nacht wird an allen Fassaden
des geplanten Wohnriegels eingehalten.

An den dem Theodor-Heuss-Platz zugewandten Fassaden des geplanten Hotel-
riegels werden in der Nacht im lautesten Geschoss Verkehrslarmeinwirkungen
von bis zu 55 dB(A), an den Nordfassaden zwischen 48 und 52 dB(A) und an
den Sudfassaden zwischen 44 und 51 dB(A) prognostiziert.

Der Orientierungswert der DIN 18005 wird an den dem Theodor-Heuss-Platz
zugewandten Fassaden des geplanten Hotelriegels um bis zu 5 dB(A), an den
Nordfassaden um bis zu 2 dB(A) dB(A) und an den Siudfassaden um 1 dB(A)
Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 54 dB(A) wird an
den dem Theodor-Heuss-Platz zugewandten Fassaden des geplanten Hotelrie-
gels um bis zu 1 dB(A) Gberschritten und an allen anderen Fassaden und Fassa-
denabschnitten eingehalten.

In den einzelnen Geschossen ergeben die Berechnungen in der Nacht folgende
Verkehrslarmbeurteilungspegel (vgl. Karten 1 - 3 im Anhang).

In der Nacht werden an den dem Theodor-Heuss-Platz zugewandten Fassaden
des geplanten Wohnriegels Verkehrslarmeinwirkungen von 51 dB(A) in Hohe
des Erdgeschosses berechnet. Am sidwestlichen Teil der Sidfassade werden
in Erdgeschosshdhe Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu 50 dB(A) und am
nordwestlichen Teil der Nordfassade von bis zu 47 dB(A) prognostiziert. An den
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weiteren Fassadenabschnitten der Nordfassade werden zwischen 39 und
45 dB(A) und an den weiteren Abschnitten der Sidfassade von weniger als
40 dB(A) berechnet.

Der Orientierungswert der DIN 18005 fur Verkehrslarmeinwirkungen in Mischge-
bieten in der Nacht von 50 dB(A) wird im Erdgeschoss an der dem Theodor-
Heuss-Platz zugewandten Fassade des geplanten Wohnriegels geringfiigig um
bis zu 1 dB(A) Uberschritten. An allen weiteren Fassadenabschnitten und Fassa-
den wird der Nacht-Orientierungswert eingehalten. Der Immissionsgrenzwert der
16. BImSchV von 54 dB(A) wird am geplanten Wohnriegel an allen Fassaden in
allen Geschossen eingehalten.

An den dem Theodor-Heuss-Platz zugewandten Fassaden des geplanten Hotel-
riegels werden in den oberen Geschossen Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu
55 dB(A) berechnet. An Teilen der Sudfassaden werden Verkehrslarmeinwirkun-
gen von bis zu 51 dB(A) und an Teilen der Nordfassaden von bis zu 52 dB(A)
prognostiziert.

Der Orientierungswert von 50 dB(A) wird in den oberen Geschossen an den dem
Theodor-Heuss-Platz zugewandten Fassaden des geplanten Hotelriegels um bis
zu 5 dB(A), an Teilen der Sudfassaden um bis zu 1 dB(A) und Teilen der Nord-
fassaden um bis zu 2 dB(A) Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert der
16. BImSchV von 54 dB(A) wird lediglich an den dem Theodor-Heuss-Platz zu-
gewandten Fassaden des geplanten Hotelriegels geringfligig um bis zu 1 dB(A)
Uberschritten. An allen anderen Fassadenabschnitten und Fassaden des geplan-
ten Wohnriegels wird der Immissionsgrenzwert auch in den oberen Geschossen
eingehalten.

Alle Fassadenabschnitte, an denen die prognostizierten Verkehrslarmeinwirkun-
gen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 64 dB(A) am Tag und
54 dB(A) in der Nacht einhalten, sind als wohnvertraglich zu beurteilen.

Uberschreitungen von Orientierungswerten sind der Abwagung zugéanglich und
konnen zugelassen werden, wenn die Uberschreitungen durch planerische MaR-
nahmen oder passiven Schallschutz kompensiert werden.

Dort wo die prognostizierten Verkehrslarmeinwirkungen die Orientierungswerte
von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht tberschreiten, sind entspre-
chende SchallschutzmafRnahmen festzusetzen.

Fur die oberen Stockwerke der geplanten Gebaude lassen sich durch Larm-
schutzwénde innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit stadte-
baulich vertraglichen Hohen keine relevanten Reduzierungen der Verkehrs-
larmeinwirkungen erreichen.

Da im Uberwiegenden Teil des Plangebiets bereits ohne Schallschutzmalnah-
men die Verkehrslarmbelastungen am Tag auf einem wohnvertraglichen Niveau
liegen und jedes der geplanten Gebaude Uber mehrere Fassaden verfiigt, an
denen der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV eingehalten wird, werden fur
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die von Uberschreitungen betroffenen Fassaden passive SchallschutzmafRnah-
men vorgeschlagen. In Kapitel 4 wird ein entsprechender Festsetzungsvorschlag
unterbreitet.
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3 Gewerbelarmabschatzung

Zu prognostizieren und zu beurteilen sind die zu erwartenden Gewerbelarmein-
wirkungen durch die innerhalb des Plangebiets vorgesehenen, schalltechnisch
relevanten Nutzungen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 308 ,Ehemaliges Hallenbad” in St.
Ingbert werden die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau eines
Gebaudeensembles mit Gesundheitszentrum, Wohnen und einer Hotelanlage
geschaffen werden. Im Erdgeschoss des nérdlichen Gebauderiegels sind Raum-
lichkeiten fur Dienstleistungen der Gesundheitsvorsorge (Krankengymnastik,
Ergotherapie, Massage, medizinische FuR3pflege, Friseur) vorgesehen. Es wird
davon ausgegangen, dass von diesen Einrichtungen keine relevanten Gewerbe-
larmeinwirkungen ausgehen. In den dariiberliegenden Geschossen sind Woh-
nungen geplant. Das Hotel soll im stdlichen Gebaudeteil untergebracht werden.
Der Hauptzugang zum Hotel ist tber den flachen Verbindungsbau, der Hauptzu-
gang zum Wohnriegel an der Sudwestfassade vorgesehen. Die Andienung des
Hotels wird Uber die Zufahrt stdlich des Hotels erfolgen. Ostlich des Hotels in
Richtung Park sind Aul3engastronomie und Biergarten vorgesehen. Gemal3 den
vorliegenden Angaben erfolgt der Betrieb des Hotels in drei Schichten mit insge-
samt 37 Mitarbeitern, wovon in der starksten Schicht 23 gleichzeitig arbeiten. Der
Hotelbetrieb erfolgt durchgehend von 0.00 bis 24.00 Uhr. Relevante Ge-
rauscheinwirkungen an den nachstgelegenen Immissionsorten werden durch
Pkw-Fahrten von und zu den Parkplatzen und der Tiefgarage, den Pkw-
Parkvorgangen auf den oberirdischen Stellplatzen, der Toroffnung der Tiefgara-
ge, den Lkw-Fahrten zum Anlieferbereich der Grof3kiiche, den Lkw- Rangiervor-
gangen und Ladevorgdngen am Anlieferbereich der Grof3kiiche und durch die
Gerauscheinwirkungen der Auf3engastronomie (Terrasse, Biergarten) verursacht.

3.1 Emissionsberechnung geplante Nutzungen

3.1.1 Parken

Insgesamt sind 162 Stellplatze geplant. Diese teilen sich auf in 119 Stellplatze in
der Tiefgarage, 8 oberirdische Stellplatze im Norden (SP Nord) und 35 oberirdi-
sche Stellplatze im Westen (SP West).

Nach dem vorliegenden Verkehrsgutachten werden durch die geplanten Nutzun-
gen innerhalb des Plangebiets insgesamt zusatzlich 1.300 Kfz-Fahrten (Summe
aus Zu- und Abfahrten) in 24h induziert. Die mit diesen Neuverkehren verbunde-
nen Parkbewegungen werden proportional zu den Stellplatzzahlen auf die Tief-
garage und die beiden oberirdischen Parkplatze verteilt.

Die Anzahl der Stellplatze und die angesetzten Pkw-Bewegungen sind in der
folgenden Tabelle aufgefihrt und werden im Weiteren detailliert.
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Tabelle 3: Pkw-Bewegungen nach Nutzung und Stellplatz

Gesamt Tiefgarage PP West PP Nord
Anzahl Stellplatze 162 119 35 8
Kfz-Fahrten/Bewegungen 1.300 954,9 280,9 64,2
Tag (6.00 bis 22.00 Uhr)
Bewegungen/Fahrten am Tag 1.237 908,7 267,3 61,1
Bew./Fahrten pro Stunde am Tag 77,3 56,8 16,7 3,8
ungunstigste Nachtstunde (zwi-
schen 22.00 und 6.00 Uhr)
Bewegungen/Fahrten in der Nacht 63 46,3 13,6 3,1
Bewegungen/Fahrten in der unguns- o5 18.4 54 12
tigsten Nachtstunde

Parkplatz

Die zu erwartenden Geréauscheinwirkungen durch die Nutzung der beiden oberir-
dischen Parkplatze werden gemaf Parkplatzlarmstudie berechnet.

Nach Parkplatzlarmstudie ist fir eine Pkw-Parkbewegung (Ein- oder Ausparkvor-
gang) der auf eine Stunde bezogene Ausgangsschallleistungspegel von
Lwo = 63 dB(A) anzusetzen. Zu diesem Ausgangsschallleistungspegel sind ver-
schiedene Zuschlage (z.B. fir Parkplatzart, Impulshaltigkeit, Fahrbahnoberfla-
che) zu addieren. Fur Pkw-Parkbewegungen durch Bewohner von Wohnanlagen
betragt der Zuschlag fur die Impulshaltigkeit K, = 4 dB(A) und fur die Parkplatzart
Kea = 0 dB(A). Fur eine Berechnung auf der ,sicheren Seite* wird angenommen,
dass die Stellplatze gepflastert ausgefiihrt werden. Fur den Parkplatz wird ein
Zuschlag fur gepflasterte Fahrbahnoberflachen von Ksyo =1 dB(A) angesetzt.
Nach der Parkplatzlarmstudie werden fiur die Parkbewegungen auf dem Park-
platz die in Tabelle 4 angegebenen Schallleistungspegel berechnet.
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Tabelle 4: Emissionsberechnung Parkplatz

SP West SP Nord
Anzahl Stellplatze 35 8
Ausgangsschallleistungspegel Lwo [in dB(A)] 63 63
Kpa Parkplatzart [in dB(A)] 0 0
Ki Impulszuschlag [in dB(A)] 4 4
Kstro Fahrbahnbelag [in dB(A)] 1 1
Kb Zuschlag Durchfahranteil 0
Lwa, 1 Bewegung in einer Stunde [in dB(A)] 68,0 68,0
Tag (6.00 bis 22.00 Uhr)
Pkw-Bewegungen pro Tagstunde 16,7 3,8
dLW Korrektur Vorgénge in Beurteilungszeit Tag 12,2 5,8
Mittlerer Schallleistungspegel Parkplatz Tag (6-22 Uhr) Lwain dB(A) 80,2 73,8
ungunstigste Nachtstunde (zwischen 22.00 und 6.00 Uhr)
Pkw-Bewegungen unguinstigste Nachtstunde 54 1,2
dLW Korrektur Vorgénge in Beurteilungszeit ung. Nachtstunde 7,3 0,8
Schallleistungspegel Parkplatz ung. Nachtstunde L“wain dB(A) 75,3 68,8

Lwa = Schallleistungspegel

Tiefgaragentore

Fur die Schallabstrahlung von Tiefgaragentoren ohne Larmschutzmalinah-
men ist nach Parkplatzlarmstudie je Pkw-Bewegung ein auf einen Quadratmeter
und Stunde bezogener Schallleistungspegel von L"wa = 50 dB(A) anzusetzen.

Die in Tabelle 3 dargestellten Bewegungshaufigkeiten und die daraus berechnete
Schallabstrahlung des Tiefgaragentors sind in der folgenden Tabelle dargestellt.

Tabelle 5: Emissionsberechnung Tiefgaragentor

Tiefgaragen-

tor
Flachenbezogener Schallleistungspegel pro Durchfahrt pro Stunde L“wain dB(A)/m?2 50,0
Tag (6.00 bis 22.00 Uhr)
Bewegungen/Fahrten pro Stunde am Tag 56,8
dLW Korrektur Vorgange in Beurteilungszeit Tag 17,5
Mittlerer Schallleistungspegel TG-Tor Tag (6-22 Uhr) L“wa in dB(A)/m? 67,5
unglinstigste Nachtstunde (zwischen 22.00 und 6.00 Uhr)
Bewegungen/Fahrten unglinstigste Nachtstunde 18,4
dLW Korrektur Vorgange in Beurteilungszeit ungiinstigste Nachtstunde 12,6
Mittlerer Schallleistungspegel TG-Tor Tag (6-22 Uhr) L“wa in dB(A)/m? 62,6

Der schalltechnisch relevante freie Querschnitt des Tiefgaragentors wird mit einer
Flache von 16,7 m2 (7,6 m Breite, 2,2 m Hohe) angesetzt. Es wird davon ausge-
gangen, dass die Abdeckungen von ggf. erforderlichen Regenrinnen im Bereich
der Tiefgaragen Ein- und Ausfahrt [armarm ausgebildet werden und ggf. vorge-
sehene Tiefgaragenrolltore dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechen.
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Fahrwege
- Fahrwege zu den oberirdischen Stellplatzen

Fur die Fahrwege der Pkw zwischen der 6ffentlichen Strafl3e und der Parkflache
wird der langenbezogene Schallleistungspegel je Pkw-Fahrt in einer Stunde aus
dem Schallemissionspegel Lm e nach folgender Formel ermittelt:

Lwa ,1h = Lme + 19 dB(A)

Nach dieser Formel ist je Pkw-Fahrt der auf eine Stunde und 1m-Wegelement
bezogene Schallleistungspegel von aufgerundet Lwa™,1n = 48 dB(A) anzusetzen.

Fur die Fahrwege von bzw. zu den oberirdischen Stellplatzen werden nach der
0.g. Formel folgende langenbezogenen Schallleistungspegel berechnet:

Tabelle 6: Emissionsberechnung Fahrwege oberirdische Stellplatze

SP West | SP Nord

langenbezogener Schallleistungspegel 1 Fahrt pro Std. L'wa,1nin dB(A)/m 48,0 48,0
Tag (6.00 bis 22.00 Uhr)

IAnzahl Fahrten pro Stunde am Tag 16,7 3,8
dLW Korrektur Vorgénge in Beurteilungszeit Tag 12,3 5,8
langenbezogener Schallleistungspegel Tag L'wain dB(A)/m 60,3 53,8
ungunstigste Nachtstunde (zwischen 22.00 und 6.00 Uhr)

IAnzahl Fahrten unglinstigste Nachtstunde 5,4 1,2
dLW Korrektur Vorgénge in Beurteilungszeit ungiinstigste Nachtstunde 7,4 0,8
langenbezogener Schallleistungspegel ung. Nachtst. L'wain dB(A)/m 55,4 48,8

- Fahrwege zu den Tiefgaragen

Fur die Pkw-Fahrten zwischen der offentlichen Stralle und dem Tiefgaragentor
wird nach Parkplatzlarmstudie der langenbezogene Schallleistungspegel je Pkw-
Fahrt in einer Stunde aus dem Schallemissionspegel Lme gemall RLS-90 nach
folgender Formel ermittelt:

L'waih = Lme + 19 dB(A)

Gemal RLS-90 wird fur eine Pkw-Fahrt in einer Stunde mit einer Fahrgeschwin-
digkeit von 30 km/h auf glattem Betonbelag ohne Steigungszuschlag ein Emissi-
onspegel von Lne = 29,6 dB(A) berechnet. Dies entspricht einem langenbezoge-
nen Schallleistungspegel von L'wa,in = 48,6 dB(A).

Nach der vorliegenden Planung weist der Fahrweg zum Tiefgaragentor drei un-
terschiedliche Steigungen von 5%, 7,5% und 15% auf. Gemal RLS-90 ist ein
Zuschlag fir Steigungen zu bericksichtigen. Der Steigungszuschlag wird nach
der Formel Dsy = 0,6 * g — 3 ermittelt, wobei g die Steigung ist. Bei g<5% ist der
Steigungszuschlag Dsyg = 0. Die fur die Fahrwege auf den unterschiedlichen
Steigungen zu bertcksichtigenden Zuschlage sind in der folgenden Tabelle mit
aufgefuhrt.
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Die Gesamtzahl der durch die Tiefgarage zu erwartenden Pkw-Fahrten wird zu
gleichen Teilen auf die beiden Fahrspuren (TG Zufahrt und TG Abfahrt) verteilt.
Unter Berucksichtigung der Steigungszuschlage und der Anzahl der zu erwarten-
den Fahrten werden fur die Fahrwege von bzw. zu den Tiefgaragentoren nach
der 0.g. Formel folgende langenbezogenen Schallleistungspegel berechnet:

Tabelle 7: Emissionsberechnung Fahrwege TG

Tiefgarage Fahr-

weg
langenbezogener Schallleistungspegel 1 Fahrt pro Std. L'wa,1nin dB(A)/m 48,6
Steigungszuschlag Dstg bei g = 5% 0
Steigungszuschlag Dstg bei g = 7,5% 15
Steigungszuschlag Dsig bei g = 15% 6,0
langenbez. Schallleistungspegel 1 Fahrt pro Std. inkl. Dstgs L'wa,1nhin dB(A)/m 48,6
langenbez. Schallleistungspegel 1 Fahrt pro Std. inkl. Dstg7,5 L'wa,1hin dB(A)/m 50,1
langenbez. Schallleistungspegel 1 Fahrt pro Std. inkl. Dstg15 L'wa,1hin dB(A)/m 54,6
IAnzahl Fahrten pro Stunde am Tag gesamt 56,8

Zufahrt | Abfahrt

Tag (6.00 bis 22.00 Uhr)

IAnzahl Fahrten pro Stunde am Tag 28,4 28,4
dLW Korrektur Vorgange in Beurteilungszeit Tag 14,5 14,5
langenbezogener Schallleistungspegel Tag L'wain dB(A)/m ohne Dstgy 63,1 63,1
ungunstigste Nachtstunde (zwischen 22.00 und 6.00 Uhr)

IAnzahl Fahrten ungiinstigste Nachtstunde 9,2 9,2
dLW Korrektur Vorgange in Beurteilungszeit ungiinstigste Nachtstunde 9,6 9,6

langenbezogener Schallleistungspegel ung. Nachtst. L'wain dB(A)/m ohne Dsig| 58,2 58,2

3.1.2 Anlieferung

Fiur die Abschatzung der zu erwartenden Gewerbelarmeinwirkungen durch die
Anliefervorgdnge werden die durch das Biro Habermehl + Follmann Gbermittel-
ten Lkw-Fahrten angesetzt. Die Angaben bzgl. dem erwarteten Liefer-
/Wirtschaftsverkehr wurden vom Verkehrsplaner aus der allgemeinen Studie
.verfahren zur Abschatzung der Verkehrserzeugung durch Vorhaben der Bau-
leitplanung” abgeleitet. Die so ermittelten Werte sind sehr hohe Schatzwerte, die
nicht zwingend den tatsachlich nach Verwirklichung der Planung zu erwartenden
Wirtschaftsverkehr darstellen. Am Tag (24 Stunden) entfallen nach den vom Ver-
kehrsplaner ermittelten Werten auf Hotel/Gastronomie 13 Lkw-Fahrten und auf
Wohnen mit Dienstleistung insgesamt 22 Lkw-Fahrten. Der Investor gibt deutlich
geringere Zahlen zum erwarteten Lieferverkehr an (insgesamt 8 Lieferfahrzeuge,
keine Lkw).

Fur eine Berechnung auf der ,sicheren Seite* werden im Folgenden jedoch die
schalltechnisch unglnstigeren Emissionsanséatze fiir Lkw basierend auf den An-
gaben des Verkehrsplaners herangezogen.
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Es wird davon ausgegangen, dass alle Lkw-Bewegungen ausschlief3lich im Tag-
zeitraum (6.00 — 22.00 Uhr) stattfinden.

Hotel/Gastronomie

Anliefervorgange fur das Hotel mit Gastronomie finden voraussichtlich an der
Siudwestseite des geplanten Hotelriegels statt. Zum derzeitigen Planungsstand
ist nicht bekannt, wieviele Paletten und Rollcontainer angeliefert werden.

Es wird angenommen, dass pro Tag insgesamt 10 Paletten und 20 Rollcontainer
Uber die fahrzeugeigene Ladebordwand entladen werden. Fir die Anlieferung
des Hotels wird zudem davon ausgegangen, dass ein Lkw mit einem Kihlaggre-
gat ausgestattet ist

Samtliche Anliefervorgange sowie die entsprechenden An- und Abfahrten der
Lkw werden am Tag auR3erhalb der Ruhezeiten (07.00-20.00 Uhr) angesetzt.

Die Gerauschemissionspegel der Lkw an der Lieferzone (Rangieren, Turen-
schlagen, Betriebsbremse, Riickfahrwarner etc.) werden auf der Grundlage der
Angaben in der Ladelarmstudie und im Emissionsdatenkatalog Forum Schall
berechnet. Bei der Zufahrt zur Ladezone wird pro Lkw eine Rangierdauer von
120 Sekunden mit einem Schallleistungspegel von Lwa = 99 dB(A), der Einsatz
eines Ruckfahrwarners fur 30 Sekunden mit einem Schallleistungspegel inkl.
Impulszuschlag von Lwa =106 dB(A) und 60 Sekunden Leerlauf mit einem
Schallleistungspegel von Lwa = 94 dB(A) angesetzt. Fir die kurzzeitigen Einzel-
gerausche (2xTurenschlagen, Betriebsbremse, Anlassen) wird gemafR Taktma-
ximalpegelverfahren eine Einwirkdauer von jeweils 5 Sekunden angesetzt.

Fur die Lkw an der Lieferzone werden folgende Schalleistungspegel berechnet:

Tabelle 8: Emissionsberechnung — Lkw Hotel/Gastronomie

Vorgang Lwa Dauer Lwar,1h
dB(A) Sekunden dB(A)
Rangieren 99 120 84,2
Ruckfahrwarner 106 30 85,2
Leerlauf 94 60 76,2
Betriebsbremse 108 5 79,4
Turenschlagen (2x) 100 10 74,4
Anlassen 100 5 71,4
Lwa fur 1 Lkw pro Stunde 88,9
Lkw/Tag (16 Stunden) 7
dLW Korrekturwert (16 Stunden) in dB(A) -3,6
Lwa,16h Tag in dB(A) 85,3

Lwa = Schallleistungspegel, Lwar,1h = auf einen Vorgang in einer Stunde bezogener Schallleistungs-
pegel

Die erforderlichen Zuschlage fur impulshaltige Gerausche sind in den Emissions-
ansatzen bereits enthalten.
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Die Gerauschemissionen des Lkw-Kuhlaggregats werden mit einem Schallleis-
tungspegel von Lwa=97 dB(A) und einer Betriebsdauer von insgesamt
15 Minuten am Tag angesetzt. Dies entspricht dem auf den Tagzeitraum von 16
Stunden bezogenen Schallleistungspegel von Lwa,isn = 79,0 dB(A) pro Stunde.

Fur die An- bzw. Abfahrt eines Lkw wird gemafl3 Ladelarmstudie ein auf einen
Meter und Stunde bezogener Schallleistungspegel von Lwa'in = 63 dB(A)/m flr
unginstige Fahrzustdnde angesetzt. Dies entspricht bei 7 Lkw am Tag (14 Fahr-
ten in 16 Stunden) einem langenbezogenen Schallleistungspegel von
Lwa,16n = 62,4 dB(A)/m.

Fir die Verladung von 10 Paletten und 20 Rollcontainern am Tag werden die
Ansatze der Ladelarmstudie fur Ladevorgange an Aulienrampen herangezogen.
Gemal Ladeldarmstudie wird pro Verladung einer Palette der auf einen Vorgang
in einer Stunde bezogene Schallleistungspegel von Lwain= 88 dB(A) und je Roll-
container ein Schallleistungspegel von Lwain = 81 dB(A) angesetzt. Ein Vorgang
entspricht hierbei der Verladung einer Palette oder eines Rollcontainers von ei-
nem Lkw oder auf einen Lkw. Dies entspricht bei 10 Paletten am Tag einem
Schallleistungspegel von Lwa,ien = 89,0 dB(A) und bei 20 Rollcontainern einem
Schallleistungspegel von Lwa,isn = 82,0 dB(A).

Wohnen/Dienstleistung

Die Lieferzone fur das Wohnen und die Dienstleistungsbetriebe im nérdlichen
geplanten Gebauderiegel wird im Bereich der Eingdnge Hotel und Wohnen an-
gesetzt. Es wird angenommen, dass pro Tag elf Lieferwagen kommen und per
Hand entladen werden. Fir die Berechnung auf der ,sicheren Seite” werden fur
die Lieferwagen die Ansétze der Ladelarmstudie fur Lkw herangezogen.

Samtliche An- und Abfahrten der Lieferwagen werden am Tag auf3erhalb der
Ruhezeiten (07.00-20.00 Uhr) angesetzt.

Die Gerauschemissionspegel der Lieferwagen an der Lieferzone (Rangieren,
Tudrenschlagen, Betriebsbremse, Rickfahrwarner etc.) werden auf der Grundlage
der Angaben in der Ladeldarmstudie und im Emissionsdatenkatalog Forum Schall
berechnet. Bei der Zufahrt zur Ladezone wird pro Lieferwagen eine Rangierdauer
von 120 Sekunden mit einem Schallleistungspegel von Lwa = 99 dB(A), der Ein-
satz eines Rickfahrwarners fur 30 Sekunden mit einem Schallleistungspegel inkl.
Impulszuschlag von Lwa =106 dB(A) und 60 Sekunden Leerlauf mit einem
Schallleistungspegel von Lwa = 94 dB(A) angesetzt. Fir die kurzzeitigen Einzel-
gerausche (2xTurenschlagen, Betriebsbremse, Anlassen) wird gemaR Taktma-
ximalpegelverfahren eine Einwirkdauer von jeweils 5 Sekunden angesetzt.

Fiur die Lieferwagen an der Lieferzone werden folgende Schallleistungspegel
berechnet:
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Tabelle 9: Emissionsberechnung — Lieferwagen Wohnen/Dienstleistung

Vorgang Lwa Dauer Lwar,1h
dB(A) Sekunden dB(A)
Rangieren 99 120 84,2
Ruckfahrwarner 106 30 85,2
Leerlauf 94 60 76,2
Betriebsbremse 108 5 79,4
Turenschlagen (2x) 100 10 74,4
Anlassen 100 5 71,4
Lwa fur 1 Lkw pro Stunde 88,9
Lkw/Tag (16 Stunden) 11
dLW Korrekturwert (16 Stunden) in dB(A) -1,6
Lwa,16h Tag in dB(A) 87,2

Lwa = Schallleistungspegel, Lwar,1h = auf einen Vorgang in einer Stunde bezogener Schallleistungs-
pegel

Die erforderlichen Zuschlage fur impulshaltige Geréusche sind in den Emissions-
ansatzen bereits enthalten.

Fur die An- bzw. Abfahrt eines Lkw wird gemalR Ladelarmstudie ein auf einen
Meter und Stunde bezogener Schallleistungspegel von Lwa'in = 63 dB(A)/m fir
ungunstige Fahrzustande angesetzt. Dies entspricht bei 11 Lkw am Tag (22
Fahrten in 16 Stunden) einem langenbezogenen Schallleistungspegel von
Lwa,16n = 64,4 dB(A)/m.

3.1.3 Geplanter Gastronomiebetrieb

Nach den vorliegenden Planungsunterlagen befinden sich 6stlich und sudlich des
Hotelrestaurants eine Terrasse und ein Biergarten. Es wird davon ausgegangen,
dass beide Flachen gastronomisch genutzt werden. Fir jeden der beiden Freisit-
ze wird von jeweils 100 Sitzplatzen ausgegangen. Beide Freisitze haben Zugang
Uber das Erdgeschoss. Zum derzeitigen Planungsstand ist nicht bekannt, ob und
in welchem Umfang eine Nutzung der Freisitze , Terrasse” und ,Biergarten” nach
22.00 Uhr vorgesehen ist. Es wird daher auch eine Berechnung fur die lauteste
Nachtstunde durchgefuhrt.

Es wird davon ausgegangen, dass bei voller Auslastung des jeweiligen Freisitzes
(alle 100 Sitzplatze belegt) 50 Personen gleichzeitig sprechen. Fir eine normal
sprechende Person wird gem. VDI 3770 mit einem Schallleistungspegel von
Lwa,1 rers. = 65 dB(A) gerechnet.

Demnach wird fur 50 sprechende Personen ein Schallleistungspegel von
Lwa = 82,0 dB(A) berechnet.

Bei der Beurteilung von Kommunikationsgerauschen sprechender Personen ge-
maf TA Larm ist ein Zuschlag fur die Impulshaltigkeit K, dieser Gerdusche zu
berticksichtigen. Dieser Zuschlag fur die Impulshaltigkeit betragt fur
50 gleichzeitig sprechende Personen gemald Formel 20 der VDI 3770
Ki=1,9dB(A) und wird zu dem Schallleistungspegel fur 50 gleichzeitig spre-
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chende Personen von Lwa = 82,0 dB(A) addiert. Der Schallleistungspegel inkl.
Impulszuschlag von Lwa = 83,9 dB(A) wird fur eine die jeweilige Freisitzflache
reprasentierende Flachenschallquelle in 1,2 m tGber Grund in der Zeit von 10.00 -
22.00 Uhr angesetzt.

Im Nachtzeitraum wird davon ausgegangen, dass zwischen 22.00 und 24.00 Uhr
die Platze zu 2/3 gleichzeitig belegt sind. Dies entspricht aufgerundet 70 Gasten,
von denen die Halfte gleichzeitig spricht. Nach VDI 3770 wird fur 35 sprechende
Personen ein Schallleistungspegel von Lwa = 80,4 dB(A) berechnet. Zuziglich
einem Impulshaltigkeitszuschlag von K, =2,6 dB(A) ergibt sich insgesamt ein
Schallleistungspegel von Lwa = 83,0 dB(A).

3.1.4 Haustechnische Anlagen

Angaben zu Lage, Anzahl und schalltechnischen Eigenschaften von Gebaude-
und raumlufttechnischen Einzelanlagen liegen zum derzeitigen Planungsstand
nicht vor.

Der Auftraggeber geht derzeit davon aus, dass Warmepumpen installiert wer-
den. Fir eine Uberschlagige Berechnung werden gemaf den vorliegenden An-
gaben auf dem Dach von Bauteil A (Wohnen) 3 Warmepumpen und auf dem
Dach von Bauteil C (Hotel) ebenfalls 3 Warmepumpen angesetzt. Fir jede der
Warmepumpen wird ein Schallleistungspegel von Lwa = 86 dB(A) am Tag ange-
setzt.1 Ein Nachtbetrieb mit diesem Schallleistungspegel wirde an den beste-
henden und geplanten Immissionsorten zu Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte fihren. Daher wird fir den Nachtbetrieb ein deutlich geringerer Schall-
leistungspegel von Lwa = 76 dB(A) in der Nacht angesetzt. Es wird empfohlen,
die Warmepumpen einzuhausen.

Weiterhin sind folgende Liftungszentralen vorgesehen:

e Luftungszentrale Tiefgarage: Zu- und Abluft im Bereich der dariberlie-
genden Aul3enanlage zw. Achse H-E;

o Liftungszentrale Konferenz (Bauteil C): Zu- und Abluft im Bereich der
daruberliegenden AufRenanlage an Achse K/31-34;

e Liftungszentrale Kiiche (Bauteil C): Zu- und Abluft iber dem Dach;

o Liftungszentrale Foyer (Bauteil B): Zu- und Abluft im Bereich der erdge-
schossigen Aul3enanlage an Achse K/34;

e Luftungszentrale Speisesaal (Bauteil B): Zu- und Abluft im Bereich der
daruberliegenden Auf3enanlage an Achse E'/19.

Fir die Luftungsanlagen liegen derzeit keine technischen Daten und konkrete
Angaben zur jeweiligen Lage vor. Im Baugenehmigungsverfahren ist nachzuwei-
sen, dass die geplanten Luftungsanlagen sich immissionsneutral verhalten. Die
Gerduschemissionen der geplanten Liftungsanlagen sind so zu begrenzen, dass

1 Bsp. Daikin REYQ32U VRV IV Heat Recovery Warmerickgewinnung 90,0kW
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die Gewerbeldarmzusatzbelastung durch deren Betrieb die Immissionsrichtwerte
um mindestens 10 dB(A) unterschreitet.

An der Ecke Feuerwehrumfahrt — Theodor-Heuss-Platz soll eine Trafostation
eingerichtet werden. Auch hierzu liegen derzeit keine technischen Daten vor. Im
Baugenehmigungsverfahren ist nachzuweisen, dass die geplante Trafostation
sich immissionsneutral verhélt. Die Gerauschemissionen sind so zu begrenzen,
dass die Gewerbelarmzusatzbelastung durch den Betrieb des Trafos die Immis-
sionsrichtwerte um mindestens 10 dB(A) unterschreitet.
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3.2 Immissionsberechnung

Die schalltechnischen Berechnungen werden mit dem Schallberechnungspro-
gramm SoundPLAN 8.2 durchgefthrt.

Die Berechnung der an den nachstgelegenen Wohngebauden in der Umgebung
des Bauvorhabens zu erwartenden Gerauscheinwirkungen durch zu erwartende
Gewerbelarmeinwirkungen durch das geplante Vorhaben erfolgt auf der Grund-
lage der oben angegebenen Emissionspegel durch Simulation der Schallausbrei-
tung in einem digitalen Geldndemodell (DGM). Das DGM enthalt alle fur die Be-
rechnung der Schallausbreitung erforderlichen Angaben (Lage von Schallquellen
und Immissionsorten, Héhenverhaltnisse, Schallhindernisse im Ausbreitungsweg,
schallreflektierende Objekte usw.). Entlang der Tiefgaragenzufahrt und oberhalb
des Tiefgaragentors wird eine 1,0 m hohe Wand (Absturzsicherung) berticksich-
tigt. Die Oberflachen auf dem Schallausbreitungsweg werden als schallharte Fla-
chen mit dem Bodenfaktor von G = 0 angesetzt.

Die Gerduscheinwirkungen an den nachstgelegenen Geb&uden und an den ge-
planten Geb&uden innerhalb des Plangebiets werden als Einzelpunktberechnun-
gen geschossweise fur den Tag und die unglnstigste Nachtstunde berechnet.
Zusatzlich werden Rasterberechnungen in 4 m Uber Grund durchgefthrt und zu
Isophonen aufbereitet.
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3.3 Beurteilung Gewerbelarm

Im Tagzeitraum werden durch die geplanten Nutzungen gemaf den Emissions-
ansatzen in Kapitel 3 an den am starksten betroffenen Immissionsorten an der
Siudfassade des geplanten Hotelriegels Gewerbelarmeinwirkungen zwischen 62
und 66 dB(A) prognostiziert. Diese Immissionsorte liegen unmittelbar an der Lie-
ferzone. An allen anderen Immissionsorten am geplanten Hotelrigel werden Ge-
werbelarmeinwirkungen von weniger als 60 dB(A) berechnet.

An den Immissionsorten unmittelbar im Bereich der Lieferzone wird der Immissi-
onsrichtwert der TA Larm fur Gewerbelarmeinwirkungen in Mischgebieten von
60 dB(A) am Tag um 2 bis 6 dB(A) Uberschritten. An allen anderen Immissionsor-
ten am geplanten Hotelriegel wird der Immissionsrichtwert eingehalten.

An den am stérksten betroffenen Immissionsorten am geplanten Wohnriegel
werden Gewerbelarmeinwirkungen von bis zu 60 dB(A) prognostiziert. Diese Im-
missionsorte liegen an der angenommenen Lieferzone des Wohnriegels. An allen
anderen Immissionsorten am geplanten Wohnriegel werden Gewerbelarmeinwir-
kungen von weniger als 60 dB(A) berechnet.

An den Immissionsorten an der Sudfassade des geplanten Wohnriegels, die di-
rekt an der Lieferzone liegen, wird der Immissionsrichtwert eingehalten. An allen
anderen Immissionsorten wird der Immissionsrichtwert unterschritten.

Die Gewerbelarmeinwirkungen am Tag werden maf3geblich durch die Verlade-
vorgange bestimmt. Es ist im weiteren Planungsverlauf zu prifen und zu konkre-
tisieren, welche Verladevorgange tatsachlich stattfinden und welche bzw. wie
viele Fahrzeuge fir die Belieferung der Gebauderiegel eingesetzt werden.

An den bestehenden Gebauden mit Wohnnutzung in der Umgebung des Plange-
biets unterschreitet die prognostizierte Gewerbelarmzusatzbelastung durch das
Vorhaben die jeweiligen Immissionsrichtwerte der TA Larm um mindestens
6 dB(A).

In der ungunstigsten Nachtstunde werden die Gewerbelarmeinwirkungen
durch die Pkw-Bewegungen und die Aul3engastronomie bestimmt.

An der den Freisitzen zugewandten Nordostfassade des geplanten Hotelriegels
verursacht die nachtliche Nutzung der Freisitze Gewerbelarmeinwirkungen von
bis zu 58 dB(A). An allen anderen Immissionsorten am geplanten Hotelriegel
werden Gewerbelarmeinwirkungen von weniger als 45 dB(A) prognostiziert.

Der Immissionsrichtwert der TA Larm fur Mischgebiete von 45 dB(A) in der Nacht
wird an Teilen der Nordostfassade durch die Nutzung der Freisitze um bis zu
13 dB(A) Uberschritten. An allen anderen Immissionsorten des geplanten Hotel-
riegels wird der Nacht-Immissionsrichtwert eingehalten.

An den dem Parkplatz und der Tiefgarage zugewandten Immissionsorten an der
Siudwestfassade des geplanten Wohnriegels werden Gewerbelarmeinwirkungen
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von bis zu 45 dB(A) berechnet. Am o6stlichen, den Freisitzen zugewandten Teil
der Suidfassade werden Gewerbelarmeinwirkungen zwischen 47 dB(A) und
51 dB(A) berechnet. An allen anderen Immissionsorten werden Gewerbe-
larmeinwirkungen von weniger als 45 dB(A) berechnet.

An den den Freisitzen zugewandten Immissionsorten am ostlichen Teil der Sud-
fassade des geplanten Wohnriegels wird der Immissionsrichtwert von 45 dB(A) in
der Nacht um 1 bis 6 dB(A) Uberschritten. An allen anderen Immissionsorten des
geplanten Wohnriegels wird der Nacht-Immissionsrichtwert am geplanten Wohn-
riegel eingehalten.

An den bestehenden Gebauden mit Wohnnutzung in der Umgebung des Plange-
biets unterschreitet die prognostizierte Gewerbeldrmzusatzbelastung durch das
Vorhaben die jeweiligen Immissionsrichtwerte der TA La&rm um mindestens
4 dB(A). An den Immissionsorten in der Umgebung, an denen die Immissions-
richtwerte um weniger als 6 dB(A) unterschritten werden, liegt keine relevante
Gewerbelarmvorbelastung vor.
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4  SchallschutzmalRnahmen

4.1 Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen

Zum Schutz vor den Verkehrslarmeinwirkungen sind fiir die von Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte der DIN 18005 betroffenen Gebaude passive Schall-
schutzmalRnahmen festzusetzen.

Die DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® (Ja-
nuar 2018) definiert Anforderungen an die Luftschalldammung von Aul3enbautei-
len von Gebauden unter Bertcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten. Die
Anforderungen sind abhangig von den maRgeblichen AuRenlarmpegeln, in de-
nen die zu schiutzenden Nutzungen liegen. Der maf3gebliche Aul3enlarmpegel ist
gemal Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechneri-
sche Nachweise zur Erfullung der Anforderungen“ (Januar 2018) unter Beriick-
sichtigung der verschiedenen Larmarten (u.a. StraRenverkehr, Schienenverkehr,
Gewerbe- und Industrieanlagen) zu ermitteln. Bezogen auf den Schienen- und
StraBenverkehrslarm (4.4.5.2 und 4.4.5.3 der DIN 4109-2) wird der ,maf3gebliche
AulRenlarmpegel” ermittelt, indem zu dem errechneten Verkehrslarmbeurtei-
lungspegel 3 dB(A) zu addieren sind.

Betragt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger
als 10 dB(A), so ergibt sich der maRgebliche AulRenlarmpegel zum Schutz des
Nachtschlafes aus dem um 3 dB(A) erhdhten Beurteilungspegel fur die Nacht
und einem Zuschlag von 10 dB(A). Bezogen auf den Gewerbelarm wird nach DIN
4109-2 im Regelfall als ,mafigeblicher Auf3enlarmpegel“ der nach der TA Larm
fur die jeweilige Gebietskategorie geltende Tag-Immissionsrichtwert angesetzt. In
dem im Bebauungsplan vorgesehenen Allgemeinen Wohngebiet betragt der Tag-
Immissionsrichtwert der TA Larm 55 dB(A). Bezogen auf die Nacht ergibt sich der
mafgebliche AuBenlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus dem um
3 dB(A) erhohten Beurteilungspegel fur die Nacht und einem Zuschlag von
10 dB.

Von den Anforderungen an das erforderliche Schallddmmmal kann im Bauge-
nehmigungsverfahren abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass zur
Sicherstellung vertraglicher Innenpegel geringere Mal3nahmen ausreichen. Dies
gilt beispielsweise fur Aufl3enbauteile an den larmabgewandten Fassaden der
geplanten Gebaude.

In den Karten 5 und 6 sind fiir die gemafld dem vorliegenden Bebauungskonzept
geplanten Geb&ude die maf3geblichen Auf3enlarmpegel unter Berucksichtigung
der Abschirmwirkung der geplanten Bebauung fiir das lauteste Geschoss fir je-
den Fassadenabschnitt fir den Tag- und den Nachtzeitraum dargestellt.
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Festsetzungsvorschlag passiver Schallschutz:

»Zum Schutz vor Auf3enlarm sind fur Au3enbauteile von Aufenthaltsraumen die
Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hoch-
bau — Teil 1: Mindestanforderungen”, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die
erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRRe der AuRenbauteile ergeben sich
nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter Bertcksichtigung des maRgeblichen Au-
Renlarmpegels und der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung
(Gleichung 6):

R,w,ges = La - Kraumart

Dabei ist

Kraumart = 25 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches;

La der MalRRgebliche AuRRenlarmpegel nach Punkt 4.5.5 der

DIN 4109-2 (Januar 2018).
Mindestens einzuhalten sind:
R w,ges = 35 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, UnterrichtsrAume, Buroraume
und Ahnliches.

Fir gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Maf3e von R'wges > 50 dB sind die An-
forderungen aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mal3e R’wges Sind in
Abhéangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aul3enfla-
che eines Raumes Ss zur Grundflache des Raumes S hach DIN 4109-2 (Januar
2018), Gleichung 32 mit dem Korrekturwert Ka. nach Gleichung 33 zu korrigieren.
Fur AuRenbauteile, die unterschiedlich zur mafigeblichen Larmquelle orientiert
sind, siehe DIN 4109-2 (Januar 2018), 4.4.1.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
soweit nachgewiesen wird, dass — insbesondere bei gegeniber den Larmquellen
abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere
gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaRe Ry ges erforderlich sind.”
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Die Festsetzungen beziehen sich auf die von Uberschreitungen betroffenen Fas-
sadenabschnitte. Die maf3geblichen Aul3enlarmpegel sind in der Planzeichnung
oder in den Planen zur Festsetzung zu kennzeichnen.

Bei den berechneten maf3geblichen AulRenlarmpegeln ergeben sich resultierende
Schallddmm-Mal3e der AuRenbauteile von weniger als R'w = 40 dB(A).
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4.2 Schutz vor Gewerbelarmeinwirkungen

Nach den Gewerbelarmprognosen werden die Uberschreitungen an Immission-
sorten am geplanten Hotelriegel und am geplanten Wohnriegel am Tag malf3geb-
lich durch die angesetzten, von vergleichbaren Untersuchungen abgeleiteten
Liefervorgange verursacht. Konkrete Angaben zu den kinftigen Liefervorgangen
durch die Nutzung des Vorhabens liegen zum derzeitigen Planungsstand nicht
vor.

Zum Schutz schutzbedirftiger Raume innerhalb des geplanten Hotelriegels und
des geplanten Wohnriegels durch die Liefervorgange sind voraussichtlich Larm-
schutzmalRnahmen wie z.B. Uberdachungen, Teileinhausungen der Ladezonen
erforderlich. Entsprechende L&rmschutzmal3hahmen kdnnen ermittelt werden,
wenn konkrete Angaben zu Art und Umfang der Ladevorgénge vorliegen.

Die prognostizierten Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts in der Nacht an
den den Freisitzen zugewandten Immissionsorten am geplanten Hotelriegel und
am geplanten Wohnriegel werden maR3geblich durch die n&chtliche Nutzung der
Freisitze verursacht. Eine néchtliche Nutzung der Freisitze nach 22.00 Uhr ist
auszuschlieRen.

Aufgrund fehlender Angaben zur genauen Lage und den technischen Kennwer-
ten von geplanten Geb&audetechnischen Anlagen (Luftungsanlagen, Trafo) ist
eine konkrete Berechnung nicht moglich. Im weiteren Planungsverlauf bzw. im
Baugenehmigungsverfahren ist sicherzustellen, dass die vorgesehene Gebaude-
technik nicht maRgeblich dazu beitragen kann, die Immissionsrichtwerte zu tber-
schreiten. Dies ist der Fall, wenn die Gewerbelarmzusatzbelastung durch den
Betrieb der vorgesehenen Anlagen an den bestehenden Geb&uden mit Wohn-
nutzung die Immissionsrichtwerte um mindestens 10 dB(A) unterschreitet. Erfor-
derlichenfalls sind MalRhahmen zur Reduzierung der Gewerbelarmeinwirkungen
zu treffen. Hierzu gehoren z.B.:

e Abschirmung durch z.B. Einhausung der Gebaudetechnik;

e Schallreduzierter (Nacht-)Betrieb.
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Urheberrechtliche Hinweise

Die in dieser Unterlage vorgelegten Ermittlungen und Berechnungen sowie die
durchgefuhrten Recherchen wurden nach bestem Wissen und mit der nétigen
Sorgfalt auf der Grundlage der angegebenen und wéhrend der Bearbeitung zu-
ganglichen Quellen erarbeitet. Eine Gewahr fur die sachliche Richtigkeit wird nur
fur selbst ermittelte und erstellte Informationen und Daten im Rahmen der Ubli-
chen Sorgfaltspflicht Ubernommen. Eine Gewahr fir die sachliche Richtigkeit fur
Daten und Sachverhalte aus dritter Hand wird nicht ilbernommen.

Die Ausfertigungen dieser Unterlage bleiben bis zur vollstandigen Bezahlung des
vereinbarten Honorars Eigentum der FIRU Gfl mbH. Alle Unterlagen sind urhe-
berrechtlich geschiitzt. Nur der Auftraggeber ist berechtigt, die Unterlagen oder
Ausziige hiervon (dies jedoch nur mit Quellenangaben) fur die gemaR Auftrag
vereinbarte Zweckbestimmung weiterzugeben. Vervielfaltigungen, Veréffentli-
chungen und Weitergabe von Inhalten an Dritte in jeglicher Form sind nur mit
vorheriger schriftlicher Genehmigung der FIRU Gfl mbH gestattet. Ausgenom-
men ist die Verwendung der Unterlagen oder Teilen davon fur Vermarktungsakti-
onen des Auftraggebers. In diesen Fallen ist ein deutlich sichtbarer Hinweis auf
FIRU Gfl mbH als Urheber zu platzieren.

© FIRU Gfl mbH
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TOP 2

Anlage

Bebauungsplan 308.01 Seite: 1
"Ehemaliges Hallenbad"

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung Schreiben vom 24.02.23

Frist zur Stellungnahme bis 31.03.23

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz

Schreiben vom 06.04.2023:

Zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 308.01 "Ehemaliges
Hallenbad - Anderung" der Mittelstadt St. Ingbert
nehmen wir aus fachtechnischer Sicht unseres
Hauses wie folgt Stellung und bitten, die
aufgefiihrten Hinweise und Anmerkungen zu
berucksichtigen.

Naturschutz
Am Standort sind keine Schutzgebiete oder
Schutzobjekte nach dem

Bundesnaturschutzgesetz vorhanden.

Eine im Rahmen der Planung Dbereits
durchgefiihrte  artenschutzrechtliche  Prifung
gem. 8 44 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz hat
ergeben, dass bei einer erneuten Kontrolle des
Gebaudes durch einen Fachgutachter auf
Gebaudebruter bei Abbruchbeginn zwischen
dem 1. Marz bis Ende September weder
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande noch
Umweltschaden zu erwarten sind.

Im Bebauungsplangebiet wurden im Rahmen
friherer Planungen mehrere &ltere Laubbdume
als quartierverdachtig erfasst und untersucht. Zur
Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbesténden  sollten  daher  auch
Hinweise zu den Fristen des § 39 Abs. 5 Nr. 2
Bundesnaturschutzgesetz in der Planung
enthalten sein  (zulassiger Zeitraum  flr
RuckschnittmalBhahmen oder Rodungen von
Gehdlzen zwischen dem 1. Oktober und dem 28.
Februar). Weiterhin sollte der Einsatz einer
Umweltbaubegleitung zur Kontrolle der
Hohlenbdume mit Verdacht auf Brutvogel oder
Flederméause vor der Fallung vorgeschrieben
werden.

Fur den mdglichen Verlust von Brutstatten sollten
Nist- und Quartierhilfen fir Vogel, Fledermause
und entsprechende Tierarten an den Gebauden
und im Bebauungsplangebiet angebracht
werden. Zusétzlich sollte eine
insektenfreundliche Beleuchtung im Sinne von §
41a Bundesnaturschutzgesetz verbindlich
festgesetzt werden.

Konsequenz:

Keine Plananderung

Begrundung:

Es werden keine Anmerkungen oder Anregungen
vorgebracht.

Beschlussvorschlag:

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

Konsequenz

Keine Plananderung

Begrundung

Die vorgebrachten Hinweise werden durch eine
Fortschreibung der Hinweise in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Eine weitere Veranlassung ist im
Bauleitplanverfahren nicht erforderlich

Konsequenz

Plananderung

Begriindung

Um einen mdglichen Verlust von Brutstétten
auszugleichen wird im Bebauungsplan verbindlich
festgesetzt, dass Nist- und Quartierhilfen hergestellt
werden missen.

Zu dem wird im Bebauungsplan die Verwendung
insektenfreundlicher Leuchtmittel (warmweil3e LEDs
< 3000 Kelvin) verbindlich festgesetzt.
Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird gefolg. Die textlichen
Festsetzungen werden aktualisiert.

Bearbeitungsstand: April 2023
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TOP 2

Anlage

Bebauungsplan 308.01
"Ehemaliges Hallenbad"

Seite: 2

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung Schreiben vom 24.02.23

Frist zur Stellungnahme bis 31.03.23

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Wasser

Bodenschutz und Geologie

Der Geltungsbereich des zu &ndernden VBBPs
liegt im Bereich der im ALKA dokumentierten
Altablagerung IGB_2697 ,,Am Hallenbad“.
Diese ist Uberwiegend aus Bauschutt und
schlackensandahnlichen Auffillungen
zusammengesetzt, hat keine Abdichtung und
reicht bis ins Grundwasser, das in diesem
Bereich artesisch ansteht. Der Standort liegt im
unmittelbaren Einzugsbereich des Rohrbaches.

Anlage: Kartenausschnitt aus dem ALKA

Die spatere Baumafinahme ist verpflichtend im
gesamten Bereich der Ablagerung durch einen
Sachverstandigen gem. § 18
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG),
Sachgebiete 2 bis 5 der Verordnung tber
Sachverstéandige und Untersuchungsstellen fur
den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung
im Saarland (VSU) in der derzeit gultigen
Fassung (s. www.resymesa.de) begleiten und
dokumentieren zu lassen. Hierbei sind in den
Baugruben sowohl Sohl- als auch Wandproben
zu entnehmen und chemisch auf die
Standardparameter von Altablagerungen zu
untersuchen. Zusatzlich sind auch LHKW, BTEX
und die deponiespezifischen Parameter (CH4,
02, N2, CO2, H2S, schwefelorganische
Verbindungen etc.) in die Untersuchung mit
einzubeziehen, da dies bisher nicht erfolgt ist.

Eventuell verbleibende Restbelastungen sind in
der Dokumentation des Sachverstandigen in
Text und Lageplan zu dokumentieren. Ggf. ist
eine Loschung aus dem ALKA dann nicht

widerspricht.

Des Weiteren darf die in der ,Begrindung® zum
VBBP angesprochene Versickerung von
Niederschlagswasser nicht in Bereichen
eventuell verbleibender Restbelastungen
erfolgen. Zudem halten wir eine Versickerung far
problematisch, da hier im Einzugsbereich des
Rohrbaches das Grundwasser artesisch vorliegt.

Wir bitten darum, die Ausfiithrungen des
Bodenschutzes in die ,,textlichen
Feststellungen“ zu iibernehmen und in den
Abwagungsprozess miteinzubeziehen. Auf
eine Kennzeichnung im Plan kann dann
verzichtet werden.

Unter der Pramisse der tiberwiegenden
Auskofferung des abgelagerten Materials und
der Beachtung der sonstigen genannten

moglich, was der geplanten Nutzung jedoch nicht

Konsequenz

Keine Plananderung

Begrundung

Die Unterlagen zum Bebaungsplan enthalten bereits
einen entsprechenden Hinweis. Im
Baugenehmigungsverfahren ist eine gutachterliche
Begleitung und Dokumentation erforderlich. Die
Hinweise zum Bebauungsplan werden
entsprechend fortgeschrieben.
Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise zum Bebauungsplan werden
entsprechend fortgeschrieben. Eine weitere
Veranlassung ist im Bauleitplanverfahren nicht
erforderlich.

Konsequenz

Keine Plananderung

Begrundung

Ein Eintrag von Schadstoffen in
Oberflachengewasser ist zu vermeiden. Daher
werden die Hinweise zum Bebauungsplan
entsprechend fortgeschrieben.
Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird gefolgt. Der Textteil zum
Bebauungsplan wird entsprechend fortgeschrieben

Bearbeitungsstand: April 2023
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Anlage

Bebauungsplan 308.01
"Ehemaliges Hallenbad"

Seite: 3

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung Schreiben vom 24.02.23

Frist zur Stellungnahme bis 31.03.23

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

bodenschutzrechtlichen Belange bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken gegen die Anderung
des VBBP. Die Sanierungsdokumentation ist
dem FB 2.2 des LUA im
Baugenehmigungsverfahren unaufgefordert
vorzulegen.

Gewasserschutz

Im Rahmen der 1997 durchgefihrten
Altlastenerkundung durch das Ingenieurburo fir
Bauwesen Rogmann GmbH (HOM/BG 96 051)
wurden Grundwasserproben analysiert, welche
erhohte Gehalte an Kupfer, Kohlenwasserstoffen
sowie einen erhdhten CSB/BSB5 aufzeigten.

Im Jahr 2022 wurden weitere Erkundungen
durch das Ingenieurbliiro GCG Geotechnik Dr.
Heer GmbH & Co. KG durchgefihrt, in deren
Zuge die v. g. zwei neuen GWM BK3 und BK4
innerhalb der Altablagerung errichtet wurden. Es
erfolgten jedoch keine chemischen
Untersuchungen des Grundwassers.

Um beurteilen zu kénnen, ob das im Rahmen der
BaumaRnahme geférderte Grundwasser in den
Rohrbach eingeleitet werden kann oder ob vorab
gof. eine Behandlung durchgefiihrt werden muss,
ist im Vorfeld eine Beprobung des Grundwassers
Uber die neu errichteten Messstellen BK 3 und
BK 4 erforderlich. Die entnommenen
Grundwasserproben sind aus Sicht des
Fachbereiches 2.3 des LUA in Abstimmung mit
dem Fachbereich 2.5 (Gewésserdkologie) des
LUA auf folgende Parameter zu analysieren:

o Parameterumfang gemaR Anhang 51 der
Abwasserverordnung (Oberirdische Ablagerung
von Abféllen), Kapitel C ,Anforderungen an das
Abwasser fur die Einleitungsstelle (Hinweis zu
Stickstoff, gesamt: Ammonium-, Nitrit- und
Nitratstickstoff gesondert ausweisen)

J erganzt um den Parameterumfang
gemal Tabelle 1 der Altlastenerkundung aus
dem Jahr 1997 (Ingenieurbiro fir Bauwesen
Rogmann GmbH)

. H2S (Schnelltest), Fluorid, Eisen,
Mangan gemal LAGA Merkblatt 28 ,Technische
Regeln fir die Uberwachung von Grund-, Sicker-
und Oberflachenwasser sowie oberirdischer
Gewasser bei Deponien®, Stand: 2019

o PAK

. Orthophosphat (lonen).

Es sind die jeweils geltenden Analyseverfahren
Zu beachten.

Die ordnungsgemalie Entsorgung des

Kennntnisnahme und Berlicksichtigung

Konsequenz

Keine Plananderung

Begrundung

Die Unterlagen zum Bebaungsplan enthalten bereits
einen entsprechenden Hinweis. Im
Baugenehmigungsverfahren ist eine gutachterliche
Begleitung und Dokumentation erforderlich. Die
Hinweise zum Bebauungsplan werden
entsprechend fortgeschrieben.
Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise zum Bebauungsplan werden
entsprechend fortgeschrieben. Eine weitere
Veranlassung ist im Bauleitplanverfahren nicht
erforderlich.

Bearbeitungsstand: April 2023
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Anlage Bebauungsplan 308.01 Seite: 4

"Ehemaliges Hallenbad"

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung Schreiben vom 24.02.23

Frist zur Stellungnahme bis 31.03.23

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

geforderten Grundwassers ist zu gewahrleisten.
Entsprechendes wird im Verfahren der
wasserrechtlichen Erlaubnis gemaR § 10 WHG
geprdift, die fur die Einleitung des geforderten
Grundwassers in den Rohrbach erforderlich und
im Vorfeld beim LUA zu beantragen ist.

Gewasserentwicklung und
Hochwasserschutz

Sidostlich des Geltungsbereichs verlauft der in
diesem Bereich teilweise verrohrte Rohrbach, ein
Gewasser 3. Ordnung. Gem. § 56 Abs.3 Nr. 2 a)
Saarl. Wassergesetz (SWG) ist bis zu 5 m
gemessen von der Uferlinie innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile die
Errichtung baulicher Anlagen nicht zulassig. Der
Gewasserrandstreifen ist naturnah zu
bewirtschaften.

Die Grenzen des Geltungsbereichs des VBBPs
befinden sich in einem Abstand von 10 Metern
zum Gewasser. Auch befindet sich der
Geltungsbereich aufRerhalb eines
faktischen/festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets.

Larmschutz

Aktuell wird ein Gutachten erstellt, in dem u.a.
die Gewerbelarmeinwirkungen im Plangebiet und
in der Umgebung durch die im Plan-gebiet
geplanten gewerblichen Nutzungen (Hotel- und
Gastronomienutzungen und die geplanten Pkw-
Stellplatze) untersucht werden.

Eine Stellungnahme aus Sicht des Larmschutzes
kann erst nach Vorlage des o.g. Gutachtens
erfolgen.

Konsequenz

Keine Plananderung

Begrindung

Der sudlich des Plangebiets verlaufende Rohrbach
verlauft etwa auf der Hélfte des Geltunngsbereichs
oberirdisch. Etwa auf der Haélfte der siidlichen
Geltungsbereichsgrenze verlauft der Rohrbach
verdohlt unterhalb einer StralRenverkehrsflache.Der
oberirdisch verlaufende Bereich des Rohrbach
verlauft im Abstand von ca. 10 m sudlich der
Geltungsbereichsgrenze. Ab dort wo er verrohrt ist
verlauft er teilweise marginal innerhalb des
Geltungsbereichs. Fiur den verdohlten Teilbereich
des Rohrbachs ist die Gestaltung eines
Gewasserrandstreifens noch nicht erforderlich und
nicht zielfihrend da ein verdohltes Gewdasser keinen
Gewasserrandstreifen besitzt. Aufgrund der
umliegenden Nutzung und der geplanten Nutzung
ist es auch nicht anzunehmen das eine
Renatuurierung des Gewassers erfolgt. Sollte es in
Zukunft dennoch zu einer oberidischen Fiihrung des
Gewassers kommen ist die Gestaltung eines
Gewasserrandstreifens mdglich. Der Bebauungplan
lasst keine baulichen Anlagen im Sinne
Hauptgebauden oder Nebengebaude innerhalb der
fraglichen Zone zu. Lediglich urch den Vorhaben-
und ErschlieBungsplan ist eine Sammelstelle fur
Abfallbehélter vorgesehen. Diese wére im Zuge
neuer Entwicklungen problemlos verlegbnar. Da
Gewasser und Gewasserschutz sensibel zu
behandeln sind wird daher dennoch ein Hinweis in
die Bebauungsplanunterlagen aufgenommen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise zum, Bebauungsplan werdem
fortgeschrieben. Eine weitere Veranlassung ist im
Bauleitplanverfahren nicht erforderlich.

Bearbeitungsstand: April 2023
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Anlage Bebauungsplan 308.01 Seite: 5
"Ehemaliges Hallenbad"

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung Schreiben vom 24.02.23 Frist zur Stellungnahme bis 31.03.23

Stellungnahme: Ergebnis der Uberpriifung:

2 | Ministerium fir Inneres, Bauen und Sport Ab-
teilung OBB1 (Bauaufsicht)

Schreiben vom 23.03.2023

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die
Stadt St. Ingbert die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Wiedernutzung einer
Brachflache durch die Errichtung eines Hotels
erganzt um wohnbauliche und ergénzende Nut-
zungen zu schaffen.

Die Begrindung fuhrt auf S. 9 aus, dass die in
Kapitel 1.4 im rechtskraftigen Bebauungsplan
vorgesehenen Nutzungen Wohnanlage fur barri-
erefreies und betreutes Wohnen fir

Senioren und Personen mit Einschrankungen,
Pflegestation und erganzende Nutzungen,
Gesundheitszentrum und Hotel nicht mehr dem
aktuellen Ansiedlungsinteresse entsprechen.
Die derzeitige Planungskonzeption umfasst ne-
ben der Hotelnutzung mit Konferenz- bzw.
Tagungsbereich fur bis zu 300 Personen, GroR3-
kiiche, Restaurant, Empfang, Lobby, Verwaltung
und ca. 100 Hotelzimmern auch eine Wohnnut-
zung mit gewerblich nutzbarer

Flache von 1.400 gm im EG sowie ca. 60 Woh-
nungen in den dartiber liegenden Geschossen.
Erganzend ist eine Tiefgarage mit ca. 116 Stell-
platzen sowie die Realisierung einer
Auf3engastronomie mit Terrasse und Biergarten
geplant.

Dabei sollen ca. 60 Wohnungen und eine ge-
werblich nutzbare Flache von ca. 1400 m2
entstehen.

Die Textfestsetzungen legen unter Punkt 1.1.1
fest, dass Wohngebaude, Hotel mit Restaurati-
onsbetrieb

und Biergarten, dem Hotel dienende sonstige
Anlagen (wie Tagungs-,

Veranstaltungsraume, Freizeit- und Wellnessein-
richtungen), Stellplatze, Tiefgaragen sowie
sonstige nutzungsbezogene Nebenanlagen zu-
lassig sind.

Der lhrer Vorlage beigefligte geotechnische Be-
richt geht von einem Neubau Hotel sowie

einer Seniorenresidenz im nérdlichen Geltungs-
bereich aus.

Diese Absicht spiegelt sich entgegen des weit
fortgeschrittenen Konkretisierungsgrades

der Planung (s. vorhabenbezogen) nicht in den Konsequenz

v.g. Festsetzungen. Im Hinblick darauf, Plananderung

dass die Planungsabsicht konkret gegeben ist, Begriindung

sollten die Festsetzungen im vorhabenbezoge- Der hier angesprochene geotechnische Bericht
nen nimmt Bezug auf einen veralteten Planstand.

Bearbeitungsstand: April 2023
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TOP 2

Anlage

Bebauungsplan 308.01
"Ehemaliges Hallenbad"

Seite:

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung Schreiben vom 24.02.23

Frist zur Stellungnahme bis 31.03.23

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Bebauungsplan auch genau dieses Vorhaben
abbilden. Dies umso mehr, als

nach den Bestimmungen des LEP ,Siedlung"
moglicherweis Einrichtungen fir betreutes
Wohnen, Seniorenwohnheime oder vergleichba-
re Einrichtungen nicht als Wohnungen im

Sinne des LEP ,Siedlung" gelten und damit auch
nicht angerechnet werden.

Es wird fur erforderlich gehalten, die Textfestset-
zungen entsprechend zu erganzen.

Sollte die Mittelstadt St. Ingbert jedoch am der-
zeitigen Festsetzungskatalog festhalten

und den Aspekt ,Wohnen" nicht naher differen-
Zieren, ist die Aussage in der Begrindung

auf S. 16, wonach der Bebauungsplan den Zie-
len der Raumordnung nicht entgegensteht

und somit den Anforderungen des 8 1 Abs. 4
BauGB entspricht, zunachst durch die erforderli-
che Vorlage einer aktuellen und vollstandigen
Baulliickenbilanz zu verifizieren.

Die Beteiligung der Landesplanungsbehérde ist
im weiteren Verfahren erforderlich.

Inzwischen haben sich die Planerischen
Zielvorstellungen gewandelt und es ist nicht mehr
vorgesehen, barrierefreies und betreutes Wohnen
festzusetzen. Durch die Festsetzung eines
Mischgebietes tritt die Zielvorstelung einer Starkung
der allgemeinen Wohnfunktion in den Vordergrund
ohne Fokus auf barrierefreies und betreutes
Wohnen. Daher wird dies auch nicht durch die
Textlichen Festsetzungen konkretisiert. Die
Textfestsetzungen fassen das durch den VEP
konkretisierte Konzept ausreichend konkret. Die
Stadt Ingbert reicht eine Baullickenbilanzierung
nach, auf welche sich im weiteren Verfahren
gestutzt wird.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Entwurf zum Bebauungsplan wird
fortgeschrieben.

Amprion GmbH

Schreiben vom 01.03.2023

Im Planbereich der o. a. MalRnhahme verlaufen
keine Hdchstspannungsleitungen unseres Unter-
nehmens. Planungen von Hdchstspannungslei-
tungen fir diesen Bereich liegen aus heutiger
Sicht nicht vor. Wir gehen davon aus, dass Sie
beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zu-
standigen Unternehmen beteiligt haben.

Konsequenz

Keine Plananderung

Begrundung

Die vorgebrachte Anmerkung weist nur darauf hin,
dass im Geltungsbereich keine Leitungen des
Versorungsunternehmens liegen und kinftig auch
keine geplant sind. Daher ist keine
Anderung/Ergéanzung der Planung erforderlich.
Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Eine weitere Veranlassung ist nicht erforderlich.

CREOS Deutschland GmbH

Schreiben vom 08.03.2023

Die Creos Deutschland GmbH betreibt ein eige-
nes Gashochdruckleitungsnetz sowie ein eige-
nes Hoch- und Mittelspannungsnetz inklusive der
zugehdrigen Anlagen. Folgende Unternehmen
haben uns mit der Betreuung lhrer Leitungen und
Anlagen im Rahmen der Planauskunft beauf-
tragt:

¢ Nippon Gases Deutschland GmbH (Sauerstoff-
und Stickstoffleitungen im Saarland)

e Zentralkokerei Saar GmbH (ZKS-Leitung im
Saarland)

¢ Stadtwerke Ramstein-Miesenbach GmbH (Bio-
gasleitung im Bereich Ramstein-Miesenbach)

¢ Energis-Netzgesellschaft mbH (Gashochdruck-
leitungen im Bereich Sulzbach / Altenwald /
Friedrichsthal)

Konsequenz

Keine Plananderung

Begrundung

Im Bereich des Bebauungsplans liegen keine
Anlagen der Creos Deutschland GmbH. Es ist keine
Anderung oder Erganzung der Planunterlagen
erforderlich.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Eine weitere Veranlassung ist nicht erforderlich.

Bearbeitungsstand: April 2023
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Anlage

Bebauungsplan 308.01
"Ehemaliges Hallenbad"

Seite: 7

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung Schreiben vom 24.02.23

Frist zur Stellungnahme bis 31.03.23

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

¢ Villeroy & Boch AG (Gashochdruckleitungen im
Bereich Mettlach)

Zu lhrer Anfrage teilen wir [hnen mit, dass im an-
gefragten Bereich keine Anlagen der Creos
Deutschland GmbH und keine der von uns be-
treuten Anlagen vorhanden sind.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Schreiben vom 27.02.2023

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauf-
tragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflich-
ten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikati-
onslinien der Telekom, wie aus beigefligtem Plan
ersichtlich ist.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten,
dass Beschadigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von
Stoérungen) der ungehinderte Zugang zu den Te-
lekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Ins-
besondere mussen Abdeckungen von
Abzweigkasten und Kabelschéachten sowie ober-
irdische Gehause soweit frei gehalten werden,
dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabel-
ziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Bei Konkretisierung Ihrer Planungen durch einen
Bebauungsplan ist eine Planauskunft und Ein-
weisung von unserer zentralen Stelle einzufor-
dern:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Stidwest

Chemnitzer Str. 2 67433 Neustadt a.d. Weinstr.
E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten.

Sollte an dem betreffenden Standort ein An-
schluss an das Telekommunikationsnetz der Te-
lekom bendtigt werden, bitten wir zur
Koordinierung mit der Verlegung anderer Leitun-
gen rechtzeitig, sich mit uns in Verbindung zu
setzen. Fir die Bestellung eines Anschlusses
setzten sie sich bitte mit unserem Bauherrnser-
vice 0800 3301903 in Verbindung.

Konsequenz

Keine Plananderung

Begrundung

Die Hinweise zur Bauausfiihrung und Zugénglichkeit
der Netzinfrastruktur der Deutschen Telekom GmbH
werden zur Kenntnis genommen und beim weiteren
Vorgehen beachtet. Die Netzinfrastruktur der
Telekom dient der Anbindung weiterer Nutzer. Eine
Verlegung der leitungen ist im Zuge der
Bauausfiihrung nicht angedacht.
Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Hinweise der
Textlichen Festsetzungen werden entsprechend
redaktionell aktualisiert. Eine Anderung der
Grundzige der Planung gem. § 4a Abs. 3 BauGB ist
damit nicht verbunden.

13

Energis Netzgesellschaft mbH

Schreiben vom 20.03.2023

Wir beziehen uns auf lhre Mail vom 24. Februar

Konsequenz
Keine Plananderung
Begrindung

Bearbeitungsstand: April 2023
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TOP 2

Anlage

Bebauungsplan 308.01 Seite: 8
"Ehemaliges Hallenbad"

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung Schreiben vom 24.02.23

Frist zur Stellungnahme bis 31.03.23

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

2023. Die energis-Netzgesellschaft mbH nimmt
auch die Belange der energis GmbH wahr und
nimmt wie folgt Stellung.

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes Nr.
308.01 ,Ehemaliges Hallenbad® bestehen unse-
rerseits keine Einwénde, da durch die Anderung
keine Anlagen oder sonstige Belange von uns
betroffen sind.

Fur weitere Fragen steht lThnen Herr Tilman Nei-
ses gerne zur Verfligung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange
der Energis Netzgesellschaft mbH durch die
Planung nicht beeintréchtigt werden.
Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Eine weitere Veranlassung ist im
Bauleitplanverfahren nicht erforderlich.

14 | Entsorgungsverband Saar (EVS)
Schreiben vom 16.03.2023
Konsequenz
In dem von lhnen angefragten Bereich befinden| | Keine Plan&dnderung
sich keine Sammler des EVS. Begrundung
Uber mdgliche Leitungsverlaufe anderer oder der | | Die Belange des Entsorrgungsverbandes Saar
Kommune liegen uns keine Informationen vor. werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.
Wir weisen darauf hin, dass sich diese Auskunft| | Beschlussvorschlag
ausschlie3lich auf den Verlauf der Sammler be- | | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
zieht. Soweit weitergehende Informationen, z.B. | | Eine weitere Veranlassung ist im
zu Eigentums - oder Nutzungsangelegenheiten | | Bauleitplanverfahren nicht erforderlich.
von oder an Grundstiicken erforderlich sind, sind
diese von den jeweils zustéandigen Stellen beim
EVS oder anderen betroffenen Stellen, wie z.B.
Gemeinde, Grundbuchamt, Eigentimern einzu-
holen.
Bei Riickfragen stehen wir gerne zur Verfigung.
16 |IHK Saarland
Schreiben vom 28.03.2023
Mit der Aufstellung des oben genannten Bebau-
ungsplanes sollen die planungsrechtlichen Konsequenz
Voraussetzungen fir ein neues Hotel am Stand- | | Keine Plandnderung
ort des ehemaligen Begrundung
Hallenbades geschaffen werden. Diese Pla-| | Die Belange der IHK werden berihrt und die
nungsabsicht begriRen wir aus der Planung ausdriicklich begrufdt. Es werden keine
Sicht der gewerblichen Wirtschaft ausdricklich. | | Hinweise oder Anmerkungen vorgebracht.
Anregungen und Bedenken zu Beschlussvorschlag
den einzelnen Festsetzungen des Bebauungs- | | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
planes, insbesondere was Art und Eine weitere Veranlassung ist im
Malf3 der baulichen Nutzung betrifft, sind von uns | | Bauleitplanverfahren nicht erforderlich.
nicht vorzutragen.
18 |Landesbetrieb fur StralRenbau

Schreiben vom 23.03.2023

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes be-
stehen keine Bedenken.

Vor Umsetzung der Malinahme sind dem LfS de-
taillierte Ausfiihrungspléane, aus denen die ver-
kehrliche Anbindung an die L.1.O. 119 ersichtlich
sind, vorzulegen.

Ferner sind dem LfS Plane vorzulegen, inwieweit
die Brickenbauwerke 183 sowie 721 tangiert
werden.

Konsequenz

Keine Plananderung

Begrundung

Die angeforderten Unterlagen werden im Rahmen
der Bauantragstellung zu Ubermitteln sein. Eine
Anderung der Planung ergibt sich hieraus nicht.
Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und im weiteren Verfahren bericksichtigt.

Bearbeitungsstand: April 2023
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TOP 2

Anlage

Bebauungsplan 308.01 Seite: 9
"Ehemaliges Hallenbad"

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung Schreiben vom 24.02.23

Frist zur Stellungnahme bis 31.03.23

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Es wird gebeten, angeforderte Unterlagen bitte
immer dem im Briefkopf angegebenen An-
sprechpartner zuzuleiten.
Nur durch diese Vorgehensweise kann eine rei-
bungslose und ordnungsgemafe Prifung durch
den LfS gewdahrt werden.

19 |Landesdenkmalamt
Schreiben vom 10.03.2023
Zu der vorliegenden Planung nimmt das Landes-
denkmalamt wie folgt Stellung. Rechtsgrundlage
ist das Gesetz Nr. 1946 zur Neuordnung des| |Konsequenz
saarlandischen Denkmalschutzes und der saar-| | Keine Plananderung
landischen  Denkmalpflege  (Saarlandisches| | Begriindung
Denkmalschutzgesetz - SDschG) vom 13. Juni| | Aufgrund der Planung kann die Stele nicht an Ort
2018 (Amtsblatt des Saarlandes Teil | vom 5. Juli| |und Stelle verbleiben, da sie sich genau in der
2018, S 358 FE). kunftigen Tiefgarageneinfahrt befindet. In
Von unserer Seite muss darauf hingewiesen | | Abstimmung mit der behérde wir die Stele am Stiick
werden, dass sich innerhalb der Grenze des| | demontiert und an einer anderen Stelle wieder
raumlichen Bereichs des Bebauungsplans ein| | errichtet. Daher ist eine Kennzeichnug im
Denkmal befindet, eine Mosaikstele, die seit| | Bebauungsplan nicht erforderlich.
2018 in der Denkmalliste des Saarlandes einge- | | Beschlussvorschlag
tragen ist wie folgt: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
»1heodor-Heuss-Platz 20 (bei), Flur 4, Flurstiick | | Die Hinweise zum Bebauungsplan werden
765/44, Mosaikstele mit Mariendarstellung, 1959 | | fortgeschrieben. Eine weitere Veranlassung ist im
von August Deppe (Einzeldenkmal)* Bauleitplanverfahren nicht erforderlich.
Bei Arbeiten im direkten Umfeld der Stele ist die-
se vor Beschadigung und Lageveranderung zu
schitzen, die Schutzmalinahmen sind mit dem
Landesdenkmalamt abzustimmen.
Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das
Veranderungsverbot (8 16 Abs. 1 und 2 SDschG)
sollte in den textlichen Pestsetzungen des Plan-
werks hingewiesen werden.
25 | Ministerium fir Umwelt, Klima, Mobilitat, Ag-
rar und Verbraucherschutz — Saarland, Abtei-
lung Mobilitat
Schreiben vom 24.02.2023 Konsequenz
Keine Planénderung
Seitens der Obersten Stral3enverkehrsbehorde | | Begriindung
ergeht auf der Grundlage vorhandener Erkennt- | | Es bestehen keine Einwéande oder Bedenken
nisse folgende Stellungnahme: seitens des Ministeriums fur Umwelt, Klima,
Keine Bedenken Mobilitat, Agrar und Verbraucherschutz — Saarland.
Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Eine weitere Veranlassung ist im
Bauleitplanverfahren nicht erforderlich.
25 | Ministerium fir Umwelt, Klima, Mobilitat, Ag-
a |rarund Verbraucherschutz — Saarland, Abtei-

lung Mobilitat

Schreiben vom 22.03.2023

Die im Erlauterungstext auf Seite 6 und Seite 24
erwdhnte B 40 wurde im Jahr 2015 zur Land-

Konsequenz

Keine Plananderung

Begriindung

Es bestehen keine Einwdnde oder Bedenken

Bearbeitungsstand: April 2023
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TOP 2

Anlage Bebauungsplan 308.01 Seite: 10

"Ehemaliges Hallenbad"

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung Schreiben vom 24.02.23 Frist zur Stellungnahme bis 31.03.23

Stellungnahme: Ergebnis der Uberpriifung:

stral3e 1.Ordnung L119 abgestuft. seitens des Ministeriums fir Umwelt, Klima,

Der Landesbetrieb fir Stral3enbau ist als Stra-| | Mobilitat, Agrar und Verbraucherschutz — Saarland.

Renbauhdrde fur diese vom Planungsbereich be- | | Der vorgebrachte Hinweis wurde beachtet und der

troffene L 119 ("Theodor-Heuss-Platz" ) beim | | Landesbetrieb fur StraRenbau im Verfahrensschritt

Verfahren zu beteiligen. gem. 84 Abs.1 BauGB beteiligt.
Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
Begriindung wird redaktionell fortgeschrieben. Eine
weitere Veranlassung ist im Bauleitplanverfahren
nicht erforderlich.

28 | Pfalzwerke Netz AG

Schreiben vom 21.03.2023

Im Rahmen unserer Beteiligung an den im Be-| | Konsequenz

treff genannten Verfahren geben wir folgende | | Keine Plandnderung

Stellungnahme an Sie weiter. Begrundung

Im raumlichen Geltungsbereich der Anderung| | Es bestehen keine Einwande oder Bedenken

des Bebauungsplanes (Plangebiet) befinden sich | | seitens der Pfalzwerke Netz AG. Der

derzeitig keine Versorgungseinrichtungen der| | Vorhabentrager holt vor Baubeginn eine aktuelle

Pfalzwerke Netz AG. Planauskunft bei der Pfalzwerke Netz AG ein.

Da aktuell keine Belange des Aufgaben- und Zu-| | Beschlussvorschlag

standigkeitsbereiches unseres Unternehmens zu | | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

berlcksichtigen sind, haben wir keine Anregun- | | Eine weitere Veranlassung ist im

gen und Bedenken zu der Anderung des Bebau- | | Bauleitplanverfahren nicht erforderlich.

ungsplanes.

An dieser Stelle weisen wir allerdings ausdriick-

lich auf folgenden Sachverhalt hin:

Da unser Versorgungsnetz standig baulichen

Veranderungen unterliegt, ist es erforderlich,

dass etwaige Vorhabentrager rechtzeitig vor

Baubeginn eine aktuelle Planauskunft bei unse-

rem Unternehmen einholen, die auf der Webseite

der Pfalzwerke Netz AG (https://www.pfalzwerke- | | Kenntnisnahme und Berlicksichtigung

netz.de/service/kundenservice/online-

planauskunft) zur Verfligung steht.

Wir bitten ggf. um weitere Beteiligung am Verfah-

ren sowie nach dem In-Kraft-Treten der Ande-

rung des Bebauungsplanes um Zusendung der

rechtskraftig gewordenen Unterlagen, wenn

moglich  digital per E-Mail an: externe-

Planungen_Kreuzungen@pfalzwerke-netz.de.

Hierfir bedanken wir uns bei Ihnen bereits im

Voraus.

33 |Vodafone Deutschland GmbH

Schreiben vom 31.03.2023

Im Planbereich befinden sich Telekommunikati- | | Konsequenz

onsanlagen unseres Unternehmens, deren Lage | | Keine Plandnderung

auf den beiliegenden Bestandspléanen dargestellt | | Begriindung

ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen | | Es werden keine Bedenken seitens des

bei der Bauausfihrung zu schitzen bzw. zu si- | | Netzbetreiber vorgebracht. Die Hinweise der

chern sind, nicht dberbaut und vorhandene | | Textlichen Festsetzungen werden readktionell

Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen. | | fortgeschrieben.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreima-| | Beschlussvorschlag

Bearbeitungsstand: April 2023
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TOP 2

Anlage

Bebauungsplan 308.01
"Ehemaliges Hallenbad"

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung Schreiben vom 24.02.23

Frist zur Stellungnahme bis 31.03.23

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

chung unserer Telekommunikationsanlagen er-
forderlich werden, bendtigen wir mindestens drei
Monate vor Baubeginn Ihren Auftrag an mitverle-
gung.tfr-sw@vodafone.com, um eine Planung
und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die
notwendigen Arbeiten durchfiilhren zu kdnnen.
Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns
ggf. (z.B. bei stadtebaulichen Sanierungsmaf3-
nahmen) die durch den Ersatz oder die Verle-
gung unserer  Telekommunikationsanlagen
entstehenden Kosten nach 8 150 (1) BauGB zu
erstatten sind.

Anlagen:

Lageplan(-plane)

Weiterfuhrende Dokumente:

¢ Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

¢ Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland
GmbH

¢ Zeichenerklarung Vodafone GmbH

e Zeichenerklarung

Vodafone Deutschland GmbH

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und die Hinweise zu den textlichen Festsetzungen
redaktionell fortgeschrieben. Eine weitere
Veranlassung ist im Bauleitplanverfahren nicht
erforderlich.

33 |Vodafone Deutschland GmbH
a
Schreiben vom 31.03.2023
Eine Ausbauentscheidung trifft VVodafone nach
internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt | | Konsequenz
eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu| | Keine Plananderung
einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie| | Begrindung
sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Ver- | | Der vorgebrachte Hinweis wird im Rahmen der
bindung: Bauausfiihrung bertcksichtigt.
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH Beschlussvorschlag
Neubaugebiete KMU Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine
Sudwestpark 15 weitere Veranlassung ist im Bauleitplanverfahren
90449 Nurnberg nicht erforderlich.
Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieRungsplan des Ge-
bietes Ihrer Kostenanfrage bei.
Weiterfuhrende Dokumente:
e Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
e Kabelschutzanweisung Vodafone
Deutschland GmbH
e Zeichenerklarung Vodafone GmbH
e Zeichenerklarung Vodafone Deutschland
GmbH
34 | VSE Verteilnetz GmbH

03.04.2023

Gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungspla-
nes bestehen unsererseits keine Bedenken, da
sich inner-

halb des Geltungsbereiches keine von uns be-

Konsequenz

Keine Plananderung

Begrundung

Es werden keine Bedenken oder Anregungen
vorgebracht.

Bearbeitungsstand: April 2023
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TOP 2

Anlage

Bebauungsplan 308.01 Seite: 12
"Ehemaliges Hallenbad"

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung Schreiben vom 24.02.23

Frist zur Stellungnahme bis 31.03.23

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

triebenen Versorgungsanlagen befinden.
Bei Ruckfragen steht lhnen Herr Stefan Hoff-
mann gerne zur Verfligung.

Beschlussvorlage

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Eine weitere Veranlassung ist im
Bauleitplanverfahren nicht erforderlich.

37

Biosphéaren Stadtwerke St. Ingbert

Schreiben vom 27.02.2023

Gegen den oben genannten Bebauungsplan
werden keine Bedenken erhoben.

Sicherstellung der Energie- und Wasserversor-
gung

1. Stromversorgung

Zur Sicherstellung der Stromversorgung ist es
notwendig, auf dem stadtischen Grundstiick des
ehemaligen Hallenbades eine neue Trafostation
Zu errichten.

Die Festlegung des neuen Standortes erfolgt
nach Rucksprache mit den entsprechenden
Stadtamtern - Bauordnung und Stadtentwicklung.

Uber den vorderen Parkplatz und hinter dem al-
ten Hallenbad verlaufen Versorgungsleitungen
die das angrenzende Ortsnetz versorgen. Diese
Leitungen missen bei den geplanten Neubau-
malnahmen umverlegt werden.

Fir die Neuverlegung der Versorgungsleitungen
ist sinnvoller Weise eine Trasse, die nicht bebaut
und bepflanzt wird, parallel zu den Verkehrswe-
gen freizuhalten.

2. Wasserversorgung

Fur den Loéschwasserbedarf kdnnen 192 ms3/h
aus den, dem Baugebiet anliegenden Leitungen
DN 200 sichergestellt werden.

Die bestehenden Wasserleitungen

DN 150 - Anschluss Hallenbad und

DN 100 - Versorgungsleitung Otto-Toussaintstr.
4-18

sind umzulegen.

3. Gasversorgung

Die Gasversorgung kann durch die, dem Bauge-
biet anliegenden Leitungen DN 200 Niederdruck
sowie DN 200 Mitteldruck sichergestellt werden.
Die bestehenden Gas-ND-Leitungen

DN 200 - Anschluss Hallenbad und

DN 100 - Versorgungsleitung Otto-Toussaintstr.
4-18

Konsequenz

Plan&nderung

Begrundung

Im bisherigen Verfahren war eine Traffostation noch
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Planzeichnung
wird aktualisiert.

Konsequenz

Plan&nderung

Begrundung

Fur die Versorgungsleitungen wird eine
Grunddienstbarkeit eingetragen. Des weiteren
liegen die Leitungen im Beriech der
Feuerwehrumfahrung. Dadurch ist eine Uberbauung
der Leitungen mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Eine weitere Veranlassung ist im
Bauleitplanverfahren nicht erforderlich.

Konsequenz

Keine Plananderung

Begrundung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist
Rahmen der Bauantragsstellung zu bericksichtigen.
Beschlussvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
Hiweise zu den Textlichen Festsetzungen werden
fortgeschrieben. Eine weitere Veranlassung ist im
Bauleitplanverfahren nicht erforderlich.

Konsequenz

Keine Plananderung

Begriindung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist
Rahmen der Bauantragsstellung zu beriicksichtigen.
Beschlussvorschlag

Bearbeitungsstand: April 2023
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TOP 2

Anlage

Bebauungsplan 308.01 Seite: 13
"Ehemaliges Hallenbad"

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung Schreiben vom 24.02.23

Frist zur Stellungnahme bis 31.03.23

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

sind umzulegen.

Die Lage der Abwasserleitungen ist mit den
Stadtwerken wegen deren Versorgungsleitungen
abzustimmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
Hiweise zu den Textlichen Festsetzungen werden
fortgeschrieben. Eine weitere Veranlassung ist im
Bauleitplanverfahren nicht erforderlich.

47

Biospharenzweckverband Bliesgau

Schreiben vom 30.03.2023

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung bei der An-
derung des 0.g. Bebauungsplans und mdchten
Ihnen im Folgenden unsere Hinweise mitteilen.
Es wird begrifdt, dass mit dem Bebauungsplan
eine nachhaltige Innenentwicklung erreicht wer-
den soll. Die Weiterentwicklung nicht mehr ge-
nutzter innerortlicher Flachen und leerstehender
Gebéude und damit ein sparsamer Umgang mit
den verflgbaren Flachen ist ganz im Sinne des
Biospharenreservates.

Die in den textlichen Festsetzungen zum B-Plan
gemachte Empfehlung zum Einbau von Mauer-
seglernisthilfen unterstiitzen wir ebenfalls sehr.
Gerade bei Neubauten im innerdértlichen Bereich
bietet sich der Einbau von Nisthilfen fir Mauer-
segler, die direkt in die Fassade integriert werden
konnen, an. Diese Niststeine sind unauffallig
(man sieht nach Einbau und Fertigstellung nur
noch das Einflugloch). Mauersegler sind typische
Siedlungsbewohner und geraten durch die ener-
getische Sanierung von Gebauden immer mehr
unter Druck, weil dadurch Nistplatze wegfallen.

Mit Hinblick auf das aktuell in den Medien sehr
prasente Thema ,Insektensterben® sollte beson-
derer Wert auf die naturnahe Gestaltung der
Grunflachen und die sparsame und zielgerichtete
Anwendung von insektenfreundlicher Beleuch-
tung gelegt werden.

Da in den vorhandenen Unterlagen bisher noch
Aussagen zur Begrunung fehlen, regen wir an
diese mdoglichst naturnah zu gestalten und auf
Schotter- oder Kiesflachen géanzlich zu verzich-
ten. Die Gestaltung der Grunflachen sollte der
naturnahen Gestaltung der Gustav-Clauss-
Anlage angepasst werden und die optische und
gestalterische Einbindung des Gebaudekomple-

Konsequenz

Keine Plananderung

Begrindung

Die bereits im Bebauungsplan enthaltenen
MaRnahmen werden durch die Behdrde zur
Kenntnis genommen und begruft.
Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Eine weitere Veranlassung ist im
Bauleitplanverfahren nicht erforderlich.

Konsequenz

Keine Plananderung

Begrundung

Der Hinweis zu Insektenfreundlichen Leuchtmitteln
wird zur Kenntnis genommen und im weiteren
Verfahren beriicksichtigt.

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Hinweise zu
den Textlichen Festsetzungen werden
fortgeschrieben.

Konsequenz

Plan&nderung

Begrundung

Die Unterlagen zum Bebauungsplan enthalten keine
Festsetzungen bzw. Reglungen zur Begrinung des
Grundstuicks. Im Rahmen des weiteren verfahrens
werden griinordnerische Vorgaben getroffen.
Beschlussvorschlag

Bearbeitungsstand: April 2023
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Anlage

Bebauungsplan 308.01 Seite: 14
"Ehemaliges Hallenbad"

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung Schreiben vom 24.02.23

Frist zur Stellungnahme bis 31.03.23

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

xes in die Umgebung, insbesondere in die Gus-
tav-Clauss-Anlage, ermdglichen. Den Bewoh-
nern und Gésten des Hotels sollte der direkte
Zugang in die Parkanlage ermdglicht werden.

Da davon auszugehen ist, dass in den nachsten
Jahren die Zahl der Elektro-Fahrzeuge zuneh-
men wird, sollte hier durch Lademéglichkeiten an
den Stellplatzen entsprechend vorgesorgt wer-
den. Auch Flachen zum Abstellen von Fahrra-
dern sowie Lademdglichkeiten fur E-Bikes und
damit eine Forderung des nicht-motorisierten
Verkehrs wére zu begruf3en.

Die Verschattungsstudie legt auf Seite 19 dar,
dass ,im Bereich des geplanten Bauteils A, der
Uberwiegend die Nutzung Wohnen aufweist, die
ausschlief3lich nach Nordwesten exponierten
Wohnungen ganztagig im Schatten verbleiben.
Die Wohnqualitat ist reduziert.”

Im Sinne auch der Gesundheit der kiinftigen Be-
wohner empfehlen wir daher, die Planungen
noch einmal anzupassen und diese Bereiche
nicht fir Wohnungen, sondern soweit méglich als
Funktionsrdume zu nutzen.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Der Textteil zum
Bebauungsplan wird fortgeschrieben.

Konsequenz

Keine Plananderung

Begriindung

Es wird auf die Vorgaben des GEIG verwiesen.
Nach diesen sind bei bestimmten neu zu
errichtenden baulichen Anlagen Ladepunkte
/Ladestationen fur E-Fahrzeuge verpflichtend
herzustellen. Da zum aktuellen Zeitpunkt noch keine
Aussage getrofffen werden kann, wo im Baugebiet
im spéateren Verfahren diese Ladepunkte errichtet
werden wird auf die Bestimmungen des o.g.
gennaten Gesetztes verwiesen.
Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt. Die
Hinweise zum Bebauungsplan werden redaktionell
fortgeschrieben. Eine weitere Veranlassung ist im
Verfahre nicht erforderlich.

Konsequenz

Keine Plananderung

Begrundung

Die vorgebrachten Bedenken stellen keinen
Regelungsinhalt des Bebauungsplanes dar. Im
Rahmen der Bauantragsstellung wird nachzuweisen
sein, dass die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéaltnisse gewahrt bleiben.
Beschlussvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren beriicksichtigt. Ein Beschluss ist
nicht erforderlich.

48

NABU Gruppe St. Ingbert

Schreiben vom 31.03.2023

Wir bedauern die Fallung des alten Baumbe-
standes auf dem Parkplatz vor dem ehemaligen
Hallenbad. Eine sorgféltigere Beriicksichtigung
und ein entsprechender Baumschutz dieser
wertvollen Altbdume in der Planungsphase hatte
dies verhindern kénnen. Im weiteren Verlauf der
Bauarbeiten sollten moglichst keine weiteren
Baume und Gebiusche entfernt werden.
Neupflanzungen grof3er Baume sollten dringend
als Ersatzpflanzungen vorgenommen werden.

Konsequenz

Keine Plandnderung

Begrundung

Im stadtebaulichen Konzept werden Aussagen zur
Neupflanzung grofl3kroniger Baume getéatigt. Als
Ausgleich der enthommenen Baume erfolgt eine
Eingriinung des Gehweges entlang der Theodor-
Heuss-Stral’e gem. des Stadtebaulichen Konzeptes.
Eine Anpflanzung einer Mindestanzahl grof3kroniger
Baume wird dariber hinaus vertraglich gesichert.
Durch die Darstellung im VEP sowie der
vertraglichen Sicherung ist eine neuanpflanzung
grof3kroniger Badume hinreichend gesichert.

Bearbeitungsstand: April 2023
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"Ehemaliges Hallenbad"

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung Schreiben vom 24.02.23

Frist zur Stellungnahme bis 31.03.23

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Gehdlze

Im Ubrigen fordern wir eine Verbesserung der
Lebensbedingungen der dort verbliebenen
Baum- und Gebischbestande. Fir den verblie-
benen Gehoélzbestand sollten durch Entsiegelun-
gen ausreichende Raume zur Versickerung von
Niederschlagswasser rund um deren Wurzelwer-
ke gesichert werden.

Auch sollten Geholze in ausreichender Entfer-
nung zu den Gebauden gepflanzt werden, damit
sie sich maoglichst frei entwickeln kénnen und
nicht fortlaufend geschnitten werden miuissen.
Gehdlzneupflanzungen sollten mit beerentragen-
den Arten erfolgen, die als Futterpflanzen fur V6-
gel dienen.

Entwéssserung

Wichtig wéare die Anlage eines Regenwasser-
rickhaltebeckens und einer Zisterne, die mit
Wasser von den Déachern der Gebaude gespeist
werden. In beiden Féallen kann das dort gesam-
melte Wasser als GieBwasser fur das hauseige-
ne Griuin dienen. Uberschiissige Mengen, die das
Fassungsvermogen des Rickhaltebeckens oder
der Zisterne Ubersteigen, sollen in das ausge-
schilderte Feuchtbiotop in der Gustav-Clauss-
Anlage oder in den Teich umgeleitet werden.

An den Gebauden halten wir Dach- und Wand-
bepflanzungen sowohl aus klimatischen als auch
aus Artenschutzgriinden fir vorteilhaft. Wir ge-
hen davon aus, dass auch Photovoltaik-Anlagen
eingeplant sind.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und im weiteren Verfahren berlicksichtigt.

Konsequenz

Keine Plananderung

Begrindung

Durch die Umsetzung des Vorhabens tritt keine
weitere Schadigung des verbliebenden
Baumbestands auf. Zusétzliche
Entiegelugsmaflnahmen sind aus wirtschaftlicher
Sicht nicht sinnvoll. Dem Artenschutzgutachten
folgend kommt es durch das Vorhaben nicht zu
einer Beeintrachtigung, sprich Verschlechterugn des
Eshaltungszustandes geschitzer Vogelarten.
Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Konsequenz

Keine Plananderung

Begrundung

Zum Zeitpunkt der frihzeitigen Beteiligung ge. 83
Aabs.1 und 2 BauGB lag noch kein
Entwasserungskonzept vor. Dieses wurde
zwischenzeitlich durch den Vorhabentrager
nachgereicht.

Im Bebaungsplan ist der Bau einer Tiefgarage
vorgesehen um den ruhenden Verkehr abzuwickeln.
Die Tiefgarage verlauft nahezu unter dem gesamten
Geltungsbereich. Eine Versickerung ist daher nicht
umsetzbar. Um den hohen Versiegelungsgrad
auszugleichen wird im Bebauungsplan eine
Dachbegriinung vorgesheen um dennoch mdglichst
viel Retentionsraum zu schaffen.

Zusétzlich zu den Grundachern wird anfallendes
Niederschlagswasser in 2 unteririschen
Brauchwassertanks gesammelt und zur
Bewasserung der Griinanlagen bevorratet.
Uberschiissiges Regenwasser wird aus den
Brauchwassertanks tber Grundleitungen in den
Rohrbach als Vorfluter eingeleitet.
Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Eine weitere Veranlassung ist im
Bauleitplanverfahren nicht erforderlich.

Konsequenz
Schottergérten Keine Planadnderung
Wir raten eindringlich von der Anlage jedweder | | Begriindung

Bearbeitungsstand: April 2023
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Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung Schreiben vom 24.02.23

Frist zur Stellungnahme bis 31.03.23

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Form von Schottergarten ab, da diese sowohl in
biologischer als auch in klimatischer Hinsicht
kontraproduktiv und daher abzulehnen sind. Als
Anlage finden Sie dazu eine entsprechende Bro-
schiure mit der Bitte um Berucksichtigung.

Nistkasten

Wir wiirden es begrifen, wenn die Empfehlung,
10 Mauerseglerkasten aufzuhéangen aus den
"Hinweisen ohne Festsetzung" (hier unter lIl.)
herausgenommen wird und stattdessen in die
"bauplanerischen Festsetzungen" (hier unter 11.)
mit aufgenommen wird. Auf3erdem wurde die
Frage der Pflege/Reinigung der Nistkasten nicht
angesprochen. Diese miusste Teil der Festset-
zungen sein, so dass die Nisthilfen einmal jahr-
lich gereinigt werden.

Glasfassaden

Ein besonders wichtiges Thema betrifft den Vo-
gelschutz an und zwischen Gebauden. Glasfas-
saden sind haufig tédliche Fallen fir Vogel. Die
Zahl der Kollisionsopfer an Glasfenstern und -
fassaden hat in der ,modernen® Architektur ein
besorgniserregendes Ausmall angenommen. In
der Broschire, die wir im Anhang anfiigen, findet
sich dazu folgendes alarmierendes Fazit: ,Vogel-
schutz sollte so selbstverstéandlich sein wie
Brandschutz, Fallschutz, Larmschutz, Kalte- und
Warmeschutz etc. Wir sehen hier die Architektur
in der Pflicht, ihren Beitrag zur Erhaltung der
Biodiversitat zu leisten. Nebst ressourcenscho-
nenden Baustoffen, einem nachhaltigen
Energiekonzept und einer naturnahen Umge-
bungsgestaltung gehért auch eine vogelfreundli-
che Gestaltung der Bauten dazu.®

Lassen wir nicht zu, dass in der Biospharenstadt
St. Ingbert ein modernes Hotel- und Wohnge-
baude am Rande eines Stadtparks entsteht, an
dem tagtaglich Kollisionsopfer zu beklagen sind.
Architektur und Naturvertraglichkeit sollten sich
hier nicht gegenseitig ausschliel3en!

Schottergarten finden im vorliegenden
Bebauungsplan keine Berlcksichtigung. Die Anlage
solcher ,Géarten* wird bauordnungsrechtlich
ausgeschlossen.

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Textlichen
Festsetzungen werden fortgeschrieben.

Konsequenz

Plan&nderung

Begrundung

Zum Erhalt der lokalen Fauna sowie dem
Ausgleichen des Eingriffs werden dieTextlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan fortgeschrieben
und die Hinweise zum Einbau von
Mauerseglerkasten bauplanungsrechtlich verbindlich
geregelt.

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplans werden
fortgeschrieben.

Konsequenz

Keine Planénderung

Begriundung

Gemal den Darstellungen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes werden keine groR3flachigen
Glasfassaden begriindet.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und im weiteren Verfahren berlcksichtigt. Eine
weitere Veranlassung ist im Bauleitplanverfahren
nicht erforderlich.
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Anlage Bebauungsplan 308.01
"Ehemaliges Hallenbad"

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung Schreiben vom 24.02.23

Frist zur Stellungnahme bis 31.03.23

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

52 | Saarpfalz-Kreis untere Bauaufsichtsbehérde

Schreiben vom 27.03.2023

Sie haben uns um Stellungnahme als Behdrde
und sonstigem Trager Offentlicher Belange ge-
mal § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2
BauGB gebeten.

Seitens des Saarpfalz-Kreis bestehen keine Ein-
wande zum Vorhaben.

Im Geltungsbereich des Untersuchungsgebietes
besteht seitens der Saarpfalz-Kreis keine, fir die
stéadtebauliche Entwicklung und Ordnung des
Plangebietes, relevante Planung.

Konsequenz

Keine Plananderung

Begrundung

Es werden keine Bedenken oder Anregungen
vorgebracht.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Eine weitere veranlassung ist im
Bauleitplanverfahren nicht erforderlich.

55 |Landeshauptstadt Saarbriicken

Schreiben vom 18.01.2023

Wir bedanken uns fir die Beteiligung im Rahmen
der Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes.

Die Landeshauptstadt Saarbriicken sieht sich
beziiglich der oben genannten Planung in ihren
Belangen nicht berthrt.

Konsequenz

Keine Plananderung

Begrundung

Es werden keine Bedenken oder Anregungen
vorgebracht.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Eine weitere Veranlassung ist im
Bauleitplanverfahren nicht erforderlich

56 | Gemeinde Kirkel

Schreiben vom 24.02.2023

Gegen die ,AUFSTELLUNG DES VORHABEN-
BEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES Nr. 308.01
"Ehemaliges Hallenbad-Anderung" der Mittel-
stadt St. Ingbert bestehen seitens der Gemeinde
Kirkel keine Bedenken. Die Belange der Ge-
meinde Kirkel werden durch die Planungen nicht
beruhrt.

Konsequenz

Keine Plananderung

Begrundung

Es werden keine Bedenken oder Anregungen
vorgebracht.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Eine weitere Veranlassung ist im
Bauleitplanverfahren nicht erforderlich

60 | Stadt Blieskastel

Schreiben vom 22.03.2023

Die Stadt Blieskastel hat keine Bedenken oder
Anregungen bezlglich der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 308.01 "Ehemaliges Hallen-
bad-Anderung" in St.Ingbert.

Konsequenz

Keine Plananderung

Begrundung

Es werden keine Bedenken oder Anregungen
vorgebracht.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Eine weitere Veranlassung ist im
Bauleitplanverfahren nicht erforderlich

62 | Ministerium fir Umwelt, Klima, Mobilitat, Ag-
rar und Verbraucherschutz — Saarland, Abtei-
lung Naturschutz, Forsten

Schreiben vom 27.02.2023

Im Geltungsbereich des 0. g. Bebauungsplanes
befindet sich kein Wald im Sinne des § 2
Landeswaldgesetz.

Insofern sind die Belange der Forstbehérde nicht
betroffen.

Konsequenz

Keine Plananderung

Begrundung

Es werden keine Bedenken oder Anregungen
vorgebracht.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Eine weitere Veranlassung ist im
Bauleitplanverfahren nicht erforderlich
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:
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