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ST.INGBERT
02.05.2023

Bekanntmachung

Es findet eine Offentlichen/Nichtoffentlichen Sondersitzung des Ortsrates St. Ingbert-Rohrbach
am Mittwoch, 10.05.2023 um 18:00 Uhr, im Blrgerhaus, Sitzungssaal statt.

Tagesordnung
Eroffnung der Sitzung

BegrufRung
Genehmigung der Tagesordnung

Offentlicher Teil

Er6ffnung der Sitzung

1 Fruhzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. Ro 38.03 "Industrie- und
Technologiepark Rohrbach Sid 11" in St. Ingbert-Rohrbach

2 Prasentation der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fur die
Stadt St. Ingbert

3 Ortsratsbudget

4 Mitteilungen und Anfragen

Nichtoffentlicher Teil

5 Bebauungsplan Nr. Ro 12.06 ,Quartier im Stegbruch® — Aufstellungsbe-
schluss mit paralleler Teilanderung des Flachennutzungsplans
6 Mitteilungen und Anfragen

Roland Weber
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Beschlussvorlage

offentlich ST.INGBERT

Frihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. Ro
38.03 "Industrie- und Technologiepark Rohrbach Sid
[I" in St. Ingbert-Rohrbach

Organisationseinheit: Datum
Stadtentwicklung (61) 03.04.2023
Beratungsfolge

Stadtentwmklungs-, Biospharen-, Umwelt- Vorberatung 26.04.2023 N
und Demographieausschuss

Ortsrat St. Ingbert-Rohrbach Anhorung )
Stadtrat Entscheidung 11.05.2023 o)

Beschlussvorschlag

1. Die beigefigten Planunterlagen zum Bebauungsplan Nr. Ro 38.03 "Industrie- und
Technologiepark Rohrbach Siad II", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und der Begriindung, werden als Vorentwurf gebilligt. Die Anlagen 1 und 2
sind Teil des Beschlusses.

2. Fur den Bebauungsplan Nr. Ro 38.03 "Industrie- und Technologiepark Rohrbach Sad 1™
werden die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
und die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
8§ 4 (1) BauGB sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB
beschlossen.

Sachverhalt

In seiner Sitzung vom 01.06.2022 hat der Stadtrat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
38.03 "Industrie- und Technologiepark Rohrbach Sud II" gemaR § 2 BauGB beschlossen.

Die planungsrechtliche Zuléassigkeit von Vorhaben im raumlichen Geltungsbereich wurde
bislang auf Grundlage von 8§ 34 BauGB beurteilt. Der zentrale Bereich des Plangebietes ist
durch industrielle Nutzungen gepragt. In den Randbereichen bzw. sidlich angrenzend finden
sich auch Buro- und Verwaltungsgebdude. Diese sind gemald Baunutzungsverordnung
(BauNVvO) in Gewerbegebieten — nicht aber in Industriegebieten - zuldssig. Eine
parzellenscharfe Abgrenzung zwischen Gewerbe- und Industriegebiet ist aufgrund dieser
peripher angrenzenden Bestandsnutzungen planungsrechtlich nicht abschlieRend und
rechtssicher zu beurteilen. Nach planerischem Willen der Stadt soll der zentrale Bereich den
vorwiegend bereits dort angesiedelten industriellen Nutzungen vorbehalten bleiben.

Fur die planungsrechtliche Sicherung dieser stadtebaulichen Entwicklung ist daher die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Die parzellenscharfe Abgrenzung zwischen
Gewerbe- und Industriegebiet ist wesentliches Planungsziel des in Rede stehenden
Bebauungsplanes. Zudem soll die diffuse ErschlieBungsstruktur im réaumlichen
Geltungsbereich planungsrechtlich geregelt bzw. vorbereitet werden.

Die agstaUMWELT GmbH Volklingen wurde mit der Erarbeitung der Bauleitplanung
beauftragt. Auf Basis einer umfangreichen Strukturanalyse und Bestandsaufnahme wurden
die vorliegenden Unterlagen erarbeitet. Es handelt sich um Entwurfsstande, die dem
Verfahren der frihzeitigen Beteiligung der Behoérden zugrunde gelegt werden. Die
Planunterlagen werden im Laufe des Verfahrens weiter ergénzt. Zudem wird der
Umweltbericht weiter ausgearbeitet.
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Finanzielle Auswirkungen

Fur die gesetzlich vorgeschriebenen amtlichen Verdffentlichungen stehen Mittel auf der
Haushaltsstelle 5.1.10.01.553500 bereit.

Die Planungskosten fir den Bebauungsplan belaufen sich voraussichtlich auf rund 37.840 €
brutto. Zuséatzlich fallen Kosten fir notwendige Fachgutachten an. Fir den Fachbeitrag
Artenschutz belaufen sich die Kosten auf rund 16.000 € brutto. Ein schalltechnisches
Gutachten wird voraussichtlich rund 7.100 € brutto kosten. Mittel stehen hierflr auf der
Buchungsstelle 5.1.10.01.552500 bereit.

Anlage/n
1 Planzeichnung
2 Begrindung
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MITTELSTADT ST. INGBERT

Bebauungsplan
RO 38.03 ,Industriegebiet Technologiepark Rohrbach Sud I1*

= s
.RQSEEE » j’é’%; -

Quelle: www.openstreetmap.de, ohne Mal3stab, genordet

Begrindung

Stand:
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB

i

UMWELT

Bearbeitet fur die Mittelstadt St. Ingbert ﬂ
Vaélklingen, im April 2023
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Mittelstadt St. Ingbert
Bebauungsplan RO 38.03 Industrie- und Technologiepark Sud I
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Mittelstadt St. Ingbert

Bebauungsplan RO 38.03 Industrie- und Technologiepark Sud I

1 VORBEMERKUNGEN /ZIEL DER PLANUNG

Ziel und Anlass
der Planung

Verfahren

Bearbeitung

Gemall 8 1 Abs. 3 S. 1 BauGB hat die Gemeinde die Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist. Im vorliegenden Fall ergibt sich die Erforderlichkeit aus der Planungsab-
sicht zur Sicherung eines der wenigen letzten historisch gepragten Industriege-
biete in der Stadt St. Ingbert unter der Bericksichtigung unterschiedlicher pla-
nungsrechtlicher Herausforderungen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es sowohl die Bestandsnutzungen planungsrecht-
lich abzubilden, als auch die Gebietstypen hinsichtlich méglicher Neuansiedlun-
gen und Nutzungsanderungen plangebietsintern effektiver zu gliedern. Des Wei-
teren ist vorgesehen Problembereiche bezuglich der internen verkehrlichen Er-
schlieBung zu adressieren als auch aktuellen Anforderungen an den Natur- und
Klimaschutz in einem mit den Entwicklungsabsichten fir ein Industrie- und Ge-
werbepark vertraglichen Mal3 gerecht zu werden.

Das Plangebiet befindet sich am stdlichen Ende des Stadtteils Rohrbach zwi-
schen Bahntrasse und BAB6 und hat eine Grol3e von ca. 22 ha.

Der Rat der Mittelstadt St. Ingbert hat den Beschluss zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans RO 38.03 ,Industrie- und Technologiepark Rohrbach Sud II“ gem. § 2
Abs. 1 BauGB gefasst.

Der Bebauungsplan wird im regularen Verfahren mit allen dafir erforderlichen
Verfahrensschritten durchgefihrt.

Gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, Uber
die Ziele und Zwecke der Planung friihzeitig zu unterrichten und zur AuRRerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern. Gleiches gilt fur die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 1 BauGB.

Gemald § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB i.V. m. § 17 UVPG ist im Aufstellungsverfah-
ren zu Bauleitplanen eine Umweltprufung durchzufuhren, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und beschrieben werden. Der
Umweltbericht wird im Nachgang zur frihzeitigen Beteiligungsschiene erstellt.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) gem. § 44 BNatSchG wurde
bereits durchgefiihrt, deren Ergebnis dem Anhang dieser Begriindung zu entneh-
men ist.

Des Weiteren ist vorgesehen ein Schallschutzgutachten zu erstellen. Dieses wird
ebenfalls im Nachgang zur friihzeitigen Beteiligung den Planunterlagen erganzt.

Die agstaUMWELT GmbH, Arbeitsgruppe Stadt- und Umweltplanung, Saarbri-
cker Stral3e 178, 66333 Vdlklingen, wurde mit der Erarbeitung des Bebauungs-
planes beauftragt.

agstaUMWELT

Stand: April 2023
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Mittelstadt St. Ingbert

Bebauungsplan RO 38.03 Industrie- und Technologiepark Sud I

2 LAGE IM RAUM

Das Plangebiet befindet sich am siudlichen Ende des Stadtteils Rohrbach zwi-
schen der BAB6 im Suden und der Bahntrasse im Norden. Im Westen befinden
sich weitere gewerbliche Nutzungen, im Osten z.T. Wohnbebauung und z.T. Ge-
werbenutzungen. Die rund 22 ha gro3e Flache in der Gemarkung Rohrbach um-
fasst folgende Flurstiicke in der Gemarkung Rohrbach (kommunale Flurstiicke

Lage im Raum

markiert):
Teile d. Flurstiicks | GB2lg 974/83 979/104
502/2 582/9 974/84 979/105
974/85 979/107
512/6 959/26 974/86 979/108
512/7 959/37 974/91 979/109
959/40 974/92 979/110
Teile d. Flurstiicks | 959/49 974/93 979/114
513/6 959/50 974/94 979/115
974/95 979/116
515/6 960 974/96 979/117
974/97 979/118
516/5 974/16 974/98 979/119
974/17 974/99 979/120
517/16 974/18 974/100 979/121
517/17 974/24 974/101 979/122
517/18 974127 974/102
517/19 974/30 974/103
TSIEEINSeRs | o74/31 974/104
517/20 974/35 974/105
974/37 974/106
519/2 974/43 974/112
519/5 974/44 974/113
519/6 974/45 974/114
519/14 974/46 974/115
974/47
531/1 974/48 978
974/50 978/2
Teile d. Flurstiicks | 974/54 978/11
532 974/56 978/12
974/57 978/14
Teile d. Flurstiicks | 974/58 978/15
533 974/59 978/16
974/63
538/2 974/65 979/12
974/67 979/29
539/3 974/69 979/30
539/4 974/70 979/94
974/71 979/95
547/14 974/72 979/97
547/17 974/73 979/98
974/74 979/99
570/21 974/75 979/100
570/27 974/76 979/102
570/28 974/81 979/103

Die Flachen des Geltungsbereiches sind wie obenstehender Auflistung zu ent-

nehmen Uberwiegend in privater Hand.
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Der raumliche Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung ist der untenste-
henden Abbildung zu entnehmen.
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Abgrenzung des Geltungsbereiches einschl. interner ErschlieBung, genordet, ohne MaRRstab

ErschlieBung Die Flachen sind iber das bestehende StralRenverkehrsnetz im Umfeld des Plan-
gebietes (Hasseler Stral3e, ParallelstraRe, Alfred-Lippmann-Strale) bereits voll-
umféanglich an das ortliche Stral3ennetz angeschlossen.

Die interne ErschlieBung erfolgt Gber die GiterbahnhofstralRe, die Kahlenberg-
stralRe, die Ernst-Heckel-StralRe sowie die Hans-Wilhelmi-StralRe, die sich alle
vollstdndig im Plangebiet befinden. Sowohl die KahlenbergstralRe als auch die
Ernst-Heckel-Stral3e sind an zwei Stellen abgebunden und fiihren als Privatstra-
Ben auf die jeweiligen Firmengelande. Der sich in Aufstellung befindende Bebau-
ungsplan ,BP RO 38 Gewerbegebiet Heckelvilla“ setzt eine 6ffentliche Verkehrs-
flache als Verbindung zwischen Hans-Wilhelmi-Strae und Ernst-Heckel-StralRe

fest und schafft eine Verbindung zwischen 6stlichem und westlichem Teil des
vorliegenden Geltungsbereiches

Ein Anschluss an das Uberortliche Stral3ennetz ist durch die sich westlich des
Plangebietes befindende Anschlussstelle der A6 gegeben, die Uber die Parallel-
stral’e sowie den sog. ,Gourmetkreisel zu erreichen ist.

Es befinden sich zwei Bushaltestellen an der Hasseler-Stral3e dstlich des Plan-
gebietes. Innerhalb des Plangebietes sowie sldlich an der Parallelstral3e sind
keine Bushaltestellen vorhanden. Der Bahnhof Rohrbach (Saar) befindet sich un-
mittelbar nordlich der angrenzenden Bahngleise und ist Uber eine Unterfihrung
an der Ecke Kahlenbergstral3e, GiterbahnhofstralRe zu erreichen.

agstaUMWELT Stand: April 2023
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Im Suden des Plangebietes verbindet ein Fuliweg die Kahlenbergstral3e mit der
Parallelstralle.

Hinsichtlich der technischen Erschliel3ung ist das Plangebiet bereits an die 0f-
fentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen angeschlossen. Das Plangebiet wird so-
wohlim Trenn- als auch im Mischsystem entwassert. Die Erweiterung des Trenn-
systems ist langfristig vorgesehen.

3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

LEP Umwelt

Gem. des Landesentwicklungsplans (LEP) Teilabschnitt Umwelt vom 13. Juli
2004 befindet sich der Geltungsbereich innerhalb eines Vorranggebietes fir den
Grundwasserschutz (VW) sowie innerhalb eines Vorranggebietes fir Gewerbe,
Industrie und Dienstleistungen (VG)

Gem. Ziel 70 des LEP dienen VG ,der Sicherung und Schaffung von Dienstleis-
tungs- und Produktionsstatten und den damit verbundenen Arbeitsplatzen. In VG
sind Betriebe des industriell-produzierenden Sektors, des gewerblichen Berei-
ches sowie des wirtschaftsorientierten Dienstleistungsgewerbes zuléssig. Daher
sind in VG in groBtmoéglichem Umfang gewerbliche Bauflachen, Industrie- oder
Gewerbegebiete bzw. Dienstleistungs-, Technologieparks oder Griinderzentren
auszuweisen. Die Ansiedlung aller Formen des Einzelhandels mit mehr als 700
m2 Verkaufsflache sowie alle den v. g. Zielsetzungen entgegenstehende Nutzun-
gen sind in VG nicht zulassig.”

Eine entsprechende Berlicksichtigung erfolgt in den Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung.

In Ziel 73 wird Uberdies ausgefiihrt: ,Uberlagern sich Vorranggebiete fiir Ge-
werbe, Industrie und Dienstleistungen (VG) mit Vorranggebieten fir Grundwas-
serschutz (VW), sind bauliche Planungen und Mal3nahmen innerhalb der Was-
serschutzzone | unzulassig. In den Wasserschutzzonen Il und Il sind Erschlie-
Bungs- und AnsiedlungsmalRnahmen auf die Erfordernisse des Grundwasser-
schutzes auszurichten.”

Gem. Ziel 56 des LEP sind ,Vorranggebiete fiir Grundwasserschutz (VW) als
Wasserschutzgebiete festzusetzen. In VW ist das Grundwasser im Interesse der
offentlichen Wasserversorgung vor nachteiligen Einwirkungen zu schitzen. Ein-
griffe in Deckschichten sind zu vermeiden. Soweit nachteilige Einwirkungen
durch unabweisbare Bau- und Infrastrukturmaf3nahmen zu befirchten sind, fur
die keine vertretbaren Standortalternativen bestehen, ist durch Auflagen sicher-
zustellen, dass eine Beeintrachtigung der Trinkwasserversorgung nicht eintritt.
Die Forderung von Grundwasser ist unter Bertcksichtigung einer nachhaltigen
Nutzung auf das notwendige Mal3 zu beschranken, d.h. die Entnahme des Was-
sers soll an der Regenerationsfahigkeit ausgerichtet werden.*

Eine Festsetzung als Trinkwasserschutzgebiet (,WWSG St. Ingbert®) ist zwischen-
zeitlich zugunsten der Stadtwerke St. Ingbert erfolgt. Das Plangebiet befindet
sich in Zone 11l (s.u.).

Die Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung werden nachrichtlich in den
Bebauungsplan aufgenommen.
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LEP Siedlung

FNP

Vergnigungs-
stattenkonzept

Der LEP enthélt damit keine grundsatzlich der Planung entgegenstehenden Aus-
sagen und Ziele.

Gemal LEP - Teilabschnitt ,Siedlung” vom 04. Juli 2006 befindet sich das Plan-
gebiet innerhalb des mittelzentralen Verflechtungsbereichs der Stadt St. Ingbert
innerhalb der Kernzone des Verdichtungsraumes.

Es ergeben sich keine Zielkonflikte mit den Vorgaben des LEP — Teilabschnitt
Siedlung.

Gemal3 § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Mittelstadt St. Ing-
bert stellt fir das Plangebiet gewerbliche Bauflachen dar.

Die vorliegende Planung kann somit aus dem FNP entwickelt werden.

| ) ey s T Mk ' ]
Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan, genordet, ohne Mal3stab

Im Vergniigungsstattenkonzept der Stadt St. Ingbert vom 17.05.2018 wurde die
stadtteilbezogene Vertraglichkeit von Vergnugungsstatten untersucht. Fur das
Plangebiet und dessen direkten Umfeld kommt das Konzept zu dem Schluss:

,FUr die am Stadtteilrand gelegenen Gewerbestrukturen wird eine grundlegende
Zulassigkeit von Vergnigungsstatten der Kategorie A deklariert, da die Stéremp-
findlichkeit gegentber bestehender Nutzungen als gering einzustufen ist. Die Zu-
lassigkeit von Vergniigungsstatten der Kategorie B soll im Einzelfall entschieden
werden.

Folgende Nutzungen sind gem. der Konzeption zulédssig (Kategorie A): Cafés,
Nacht und Tanzbars, Spiel und Automatenhallen, Spielkasinos, Spielbanken

! FIRU, Vergniigungsstattenkonzeption der Stadt St. Ingbert, S. 39.
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Einzelhandelskonzept

Bestehende
Bebauungsplane

WettbUros,

Folgende Nutzungen der Kategorie A sollten aufgrund Ihres Stérgrades und po-
tentiell negativer Auswirkungen auf das Umfeld ausgeschlossen werden: Tanz-
lokale Tanz Varietés, Striptease und Table Dance Lokale, Swinger Clubs, Sex
Kinos und Lokale mit Videokabinen zur Vorfiihrung von Filmdarbietungen mit se-
xuellem Charakter.

Fur folgende Nutzungen sollte aufgrund des Immissionsschutzes und der ver-
kehrlichen Vertraglichkeit im Einzelfall entschieden werden (Kategorie B): Dis-
kotheken und Nachtlokale mit kulturellem Schwerpunkt.

Der Bereich des Plangebietes an der GiterbahnhofstralRe ist nicht Teil der im
Vergnugungsstattenkonzept aufgefiihrten Zulassigkeitsbereiche.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt St. Ingbert? gibt Vorgaben zur Entwicklung
und Ansiedlung des Einzelhandels im Stadtgebiet. MaRRgeblich fiir die Steuerung
der Zulassigkeiten ist die Abgrenzung von zentralen Versorgungsbereichen. Das
Plangebiet liegt nicht innerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches weswe-
gen folgende Sortimente gem. der ,St. Ingberter Liste” (Auszug) unzul&ssig sind:

e Lebensmittel- und Reformwaren
e Gesundheits- und Koérperpflege

o restlicher kurzfristiger Bedarf (Unterhaltungszeitschriften, Zeitungen, Blumen, Pflan-
zen, Samereien)

e Gesundheits- und Koérperpflege

e Bekleidung, Wasche

e Schuhe, Lederwaren

e etc. (Erganzung im Rahmen der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung)

Des Weiteren formuliert das Einzelhandelskonzept fur das Plangebiet folgende
Vorgabe:

,In den Gewerbegebietslagen, die vorrangig fur das Produzierende Ge-
werbe/Handwerk vorgesehen sind, sollte ein genereller Ausschluss von Einzel-
handelsbetrieben erfolgen. Ausnahmen kénnen fir Werksverkaufe von in GE-
Standorten ansassigen Unternehmen des produzierenden Gewerbes bis zu einer
bestimmten Verkaufsflachenobergrenze (bspw. 100 gm) vorgenommen werden.*

Es erfolgt eine entsprechende Beriicksichtigung innerhalb der Festsetzungen.

Angrenzend an den Geltungsbereich grenzen im Wesentlichen 3 Bebauungs-
plane an, deren Vorgaben zum Teil bei der vorliegenden Planung berticksichtigt
werden missen.

e Bebauungsplan RO 1 ,Kénigswiesen®: Festsetzung eines Reinen Wohnge-
bietes. Die Wohnbebauung entlang der Kahler Allee befindet sich ausge-
hend vom vorliegenden Plangebiet jenseits der Bahntrasse und ist

2 CIMA Beratung + Management GmbH, Einzelhandelskonzeption St. Ingbert, 2009
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entsprechend schalltechnisch vorgepragt. Daher wird eine Bericksichtigung
im Schallschutzgutachten erfolgen.

e Bebauungsplan RO 38/1 ,Gebiet zwischen Hasseler Str. und Kahlenberg-
strale”: Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes. Hier wird es eben-
falls zu einer Bericksichtigung im Rahmen des Schallschutzgutachtens
kommen.

e BP RO 38 ,Gewerbegebiet Heckelvilla“: Festsetzung einer 6ffentlichen Ver-
kehrsflache als Verbindung zwischen der Hans-Wilhelmi-StralRe und der
Ernst-Heckel-Stral3e sowie eine Festsetzung zum Erhalt von Gehdélzbestan-
den im Suden des Plangebietes. Fur die Flache ist zudem angedacht eine
Kindertagesstatte zu errichten. Eine entsprechende Bertcksichtigung im
Hinblick auf dahingehend vertragliche Nutzungen im Umfeld erfolgen im
Rahmen der Festsetzungen der vorliegenden Planung.
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Geltungsbereich einschl. angrenzender Bebauungsplane, genordet, ohne Mal3stab

Wasserschutzgebiet ~ Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone 1l des Wasserschutzgebietes
~WSG St. Ingbert” Gem. § 3 Abs. 1 der Wasserschutzgebietsverordnung vom
23.01.1992 sind u.a. folgende Nutzungen verboten:

¢ Wohnsiedlungen, Gewerbebetriebe, wenn das Abwasser nicht vollstandig
aus Zone Il hinausgeleitet wird

o Lagerplatze fur Autowracks und Kraftfahrzeugschrott

e Betriebe mit Verwendung wassergefdhrdender Stoffe

e Versickerung von Abwasser

Die Wasserschutzgebietsverordnung wird nachrichtlich in den Bebauungsplan
tbernommen.

3 BESTANDSSITUATION

Aufgrund der Grol3e und des Zuschnitts des Plangebietes, der bestehenden Nut-
zungen sowie den vorangegangen beschriebenen  (bergeordneten

agstaUMWELT Stand: April 2023
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Planungsvorgaben ist es sinnvoll das Plangebiet sowohl zur Beschreibung der
Bestandssituation als auch im Hinblick auf die planungsrechtlichen Festsetzun-
gen in mehrere Teilbereiche zu untergliedern.

Teilbereich 1

_Teilbereich 2 7| L

———

\~~~
| . = S ., —_——
Teilb. 3 BT e S
,,,,/\\ S
e = . 1
A - | Teilb. 5
/ J = -7

Die Bestandssituation und die sich daraus ergebenden Konsequenzen fir die
Planung sind in folgender Tabelle zusammengefasst.

- ~
-8 = — == 3

Themenbereich

Kurzbeschreibung

Handlungsbedarf im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens

Vorhandene Nutzung

Das Plangebiet ist bereits fast vollstandig bebaut und
versiegelt sowie im Bestand im laufenden Betrieb.

Teilbereich 1 ist insbesondere von den ehemals voll-
umféanglich industriell genutzten Betriebshallen ge-
préagt. Aktuelle Nutzungen umfassen Hallen und Frei-
flachen fur Lager und Logistik, eine Autowerkstatt so-
wie industrielle GroR3handelsbetriebe als auch ein IT-
Unternehmen. Einzelne Gebaude sind in Teilen leer-
stehend bzw. mindergenutzt. Die im Westen vorhan-
dene weitlaufige Abstellflache sowie die vereinzelt vor-
handenen Freiflachen besitzen Nachverdichtungspo-
tential.

In Teilbereich 2 ist eher als klassischer Gewerbepark
zu werten und von einem deutlich neuerem Gebéaude-
bestand als Teilbereich 1 gepragt. Aktuelle Nutzungen
umfassen mehrere GroRBhandel (Sanitar, Verpackun-
gen, Filter, Baustoffe) sowie IT-Betriebe als auch einen
Einzelhandel fur Aquaristik- und Jagdbedarf. Die anth-
ropogen uberpragten Freiflachen werden hauptséach-
lich bereits als Parkplatz genutzt. Eine baulich bislang
nicht in Anspruch genommene Nachverdichtungspo-
tentialflache befindet sich im Osten des Teilbereichs.

In Teilbereich 3 befindet sich der verhaltnisméaRig
groRte Freiflachenbestand an Lager- und Abstellfla-
chen im Plangebiet. Aktuelle Nutzungen umfassen

Entsprechende Beriicksichtigung der
Bestandsnutzungen bei der Art der
baulichen Nutzungen.

Aufnahme der Bestandsnutzungen
als auch der Potentialflachen bei der
Festlegung der Uberbaubaren
Grundstucksflache.

Orientierung des Malies der bauli-
chen Nutzung (GRZ, Hohen, etc.) am
Bestand.
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einen Brennstoffhandel, ein Bauunternehmen sowie ei-
nen Entsorgungsbetrieb. Teilbereich 3 besitzt ein ho-
hes Mal an Nachverdichtungspotential.

Der Gebaudebestand in Teilbereich 4 setzt sich haupt-
sachlich aus Biirogebauden zusammen. Das Gebaude
Im Osten der Teilflache ist in Teilen leerstehend. An-
séssig ist auch eine Gastronomie. Pragnant ist das 8-
stéckige Blirogebaude einschlieBlich der vorgelagerten
umfangreichen Parkplatzflache im Sidosten des Teil-
bereichs. Nachverdichtung ist hier nur bedingt moglich.

Teilbereich 5 an der GiterbahnhofstralRe ist raumlich
ein wenig vom Rest des Plangebietes separiert und im
Bestand teils von Leerstand gepragt. Im Westen des
Teilbereiches ist ein Dienstleister angesiedelt. Auch
hier besteht Nachverdichtungspotential auf minderge-
nutzten Abstellflachen.

Topographie

Das Plangebiet stellt sich als weitestgehend topogra-
phisch unbedenklich dar. Allein aufgrund der Grofe
kommt es in West-Ost-Richtung zu einem Abfall von
ca. 6 Hohenmeter auf einer Lange von ca. 600m und
in Std-Nord-Richtung von ca. 14 Hohenmeter auf einer
Lange von ca. 400m. Vereinzelt groliere Hohenver-
spriinge sind zwischen der Parallelstrale und der der
nordlich angrenzenden Flachen von bis zu 4m und ent-
lang der GiterbahnhofstraRe von 8 Héhemetern vor-
handen.

Beriicksichtigung bei der Festset-
zung der Hohen baulicher Anlagen
und der Uberbaubaren Grundstuicks-
flachen.

Umgebende
gen

Nutzun-

Ostlich des Plangebietes befindet sich sowohl Wohn-
nutzung die im BP RO 38/1 als WA festgesetzt ist, als
auch vereinzelt gewerbliche Nutzungen. Ostlich der
Guterbahnhofstral3e verlauft die Hasseler StraRe und
es befinden sich ein grofReres Regenrickhaltebecken
sowie weitlaufige gewerbliche Nutzungen.

Sudlich des Plangebietes verlauft die Parallelstral3e.
Hinter dieser befindet sich nach einer begriinten Bo-
schung und einem Hohenversatz von ca. 14m die
BABG6 sowie ein Autobahnrastplatz.

Westlich des Plangebietes befinden sich klassische ge-
werbliche Nutzungen entlang der Poensgen-und-Pfah-
ler-StralRe sowie ein Regenriickhaltebecken.

Nordlich des Plangebietes verluft die Bahntrasse.
Jenseits dieser befinde sich der Bahnhof von Rohrbach
sowie ein im BP ROL1 festgesetztes Reines Wohnge-
biet.

Beriicksichtigung der Vertraglichkeit
mit angrenzenden Nutzungen bei der
Festsetzung der Art der baulichen
Nutzung.

Erstellung eines Schallschutzgutach-
tens zur Ermittlung immissions-
schutzrechtlicher Vorgaben.

che

Geologie / Boden / Fla-

Laut Bodenkarten des Landesamtes fir Umwelt- und
Arbeitsschutz sind die Boden des Plangebietes uber-
wiegend fiir eine Versickerung des Niederschlagswas-
ser geeignet.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes sind grof3ten-
teils versiegelt und damit bereits anthropogen Uber-
pragt. Die natlrlichen Bodenfunktionen sind daher im
Bestand bereits tberwiegend nicht mehr gegeben.

Vereinzelt sind Freiflachen, vor allem in Teilbereich 4,
vorhanden, die bislang noch nicht baulich tUberpragt

Beriicksichtigung der Versickerungs-
eignung des Bodens bei den Festset-
zungen zum Umgang mit dem Nie-
derschlagswasser.

Berilicksichtigung bei der maximal zu
versiegelnden Flache (GRZ) der fest-
gesetzten Baugebiete sowie der
grinordnerischen Festsetzungen
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sind.

Hinweis auf die fachgerechte Vorge-
hensweise beim Umgang mit dem
Boden sowie auf den Schutz des
Mutterbodens gem. § 202 BauGB.

Wasser

Es sind keine Oberflachengewésser innerhalb des
Plangebietes oder angrenzend vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone
Il des Wasserschutzgebietes ,WSG St. Ingbert*

Nachrichtliche ~ Ubernahme  der
Schutzbestimmungen der Wasser-
schutzgebietsverordnung.

Klima

Das Plangebiet tréagt aufgrund seines hohen Versiege-
lungsgrades im Bestand weder tberwiegend positiv
zum Kleinklima bei, noch sind Kaltluftentstehungsge-
biete oder -abflussbahnen von der Planung betroffen.

Entsprechend 6kologisch orientier-
tere Festsetzungen zum Mal3 der
baulichen Nutzung (GRZ) sowie
grunordnerische Festsetzungen.

Biotoptypen

Das Plangebiet ist Uberwiegend versiegelt (asphaltiert
oder mit Gebauden bestanden).

GroRRere Freiflachen in Teilbereich 1, 3 und 5 stellen
sich als Schotterflachen dar.

In Teilbereich 1, 2 und 5 finden sich in den Randstruk-
turen vereinzelt schmalere Gehdélzstreifen. Zwischen
Teilbereich 1 und 3 sowie im Stiden von Teilbereich 2
sind groRRere Gehdlzbestande / Saumbereiche vorhan-
den. Der Sudwesten von Teilbereich 4 ist verhaltnisma-
Big stark begriint, Insbesondere der Bereich um das
Burogebdude im Sudwesten ist von einem Gehdlzbe-
reich mit Saumrand bestanden. In den Eingangsberei-
chen der Gebaude sind teilweise Rasenflachen vorhan-
den.

Ortliche Uberpriifung der vorhande-
nen Strukturen.

Beriicksichtigung im Rahmen der na-
turschutzfachlichen  Ausgleichsbe-
wertung nach § 1a BauGB

Entsprechende Festsetzungen zum
Erhalt von Griinstrukturen, zur Redu-
zierung der Versiegelung und Begri-
nung von Flachen und Dachern, An-
pflanzung von Gehélzen in Abhén-
gigkeit der Grundstucksflache, etc.

Fauna / Flora

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde
eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP)
gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG durchgefuhrt (Anhang).

Folgendes Ergebnis ist der saP zu entnehmen: Erheb-
liche Betroffenheit planungsrelevanter Arten ist auszu-
schlieRen. Potentielle Lebensraumstrukturen fur « Fle-
derméuse (Alte Gebaudestrukturen, evtl Ho6hlen-
baume, Jagdhabitat auf Freiflachen), Avifauna (insb die
Gehdlzbereiche), Schmetterlinge (Saumbereiche),
Reptilien (Holz und Metallabféalle, Saum und Gebi-
sche)

Ortliche Uberpriifung der vorhande-
nen Strukturen.

Lebensraumpotenzialabschatzung
innerhalb der saP.

Aufnahme der in der saP vorgeschla-
genen MalRnahmen in die Festset-
zungen des Bebauungsplans.

Schutzgebiete /
-objekte

Im Plangebiet befinden sich keine geschitzten Biotope
gem. § 30 BNatSchG.

Naturschutzgebiete, Naturparks, Landschaftsschutz-
gebiete sowie geschitzte Landschaftsbestandteile so-
wie Landschaftsdenkmale sind nicht von der Planung
betroffen.

Es sind dariber hinaus keine Gebiete des européai-
schen Biotopverbundes, Natura 2000 Gebiete (FFH-
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Gebiete, Vogelschutzgebiete) von der Planung betrof-
fen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Entwick-
lungszone des Biosphéarenreservates Bliesgau.

Berlcksichtigung der Nachhaltig-
keitsziele durch Aktualisierung grin-
ordnerischer und klimarelevanter
Festsetzungen.

Orts- und
Landschaftsbild / Erho-
lung

Das Orts- und Landschaftsbild ist hauptséchlich von
den im und angrenzend an das Plangebiet vorhande-
nen Gewerbe- und Industriegebduden gepragt. Dabei
sind vor allem an den &lteren Geb&udebestanden ma-
rode Fassaden vorhanden. Die teils weitrdumig als Ab-
stell-/Lagerflachen fiir Container, Gerate, etc. genutz-
ten Freiflachen tragen ebenfalls nicht zu einer Aufwer-
tung des Ortsbildes bei. Die Bahntrasse (bis ca. 35m
Breite) und die BAB 6 (einschl. der begrinten Bo-
schung) stellen rdumliche Z&asuren dar, die das Plange-
biet stadtgestalterisch vom weitergehenden Umfeld se-
parieren. Die oben beschriebenen Grunstrukturen tra-
gen zu einer Auflockerung bei.

Entsprechende Festsetzung zur Art
der baulichen Nutzung (WR) sowie
einer dem Umfeld vertraglichen ma-
ximalen Héhenentwicklung der Ge-
baude. Grunordnerische Festsetzun-
gen zum Anpflanzen und zum Erhalt.

nungsraumes nicht bekannt.

Altlasten Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere Alt- | Entsprechende Kennzeichnung in
lasten- bzw. Altlastenverdachtsflachen. der Planzeichnung.
Denkmalschutz Kultur- und Bodendenkmaéler sind innerhalb des Pla- | /

Storfallbetrieb (Seveso

1)

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im weiteren Um-
feld keine Stdrfallbetriebe vorhanden.

Im Falle einer Ansiedlung eines Storfallbetriebes im
Umfeld sind die Bestimmungen der Stérfallverordnung
hinsichtlich Anlagengenehmigung, Verfahrensregelun-
gen und Sicherheitsanforderungen zu bertcksichtigen.
Angrenzende schutzwirdigen Nutzungen sind dann
entsprechend zu bericksichtigen.

Schallschutz

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich schutzwirdige Wohnnutzungen die
bei der bauplanungsrechtlichen Steuerung des Plangebietes ihre Berilicksichti-
gung finden missen. Des Weiteren sind auch die Nutzungen innerhalb des Plan-
gebietes auf ihre Vertraglichkeit mit der gewerblich- industriellen Pragung zu eva-
luieren. Zu diesem Zweck wird im Laufe des Verfahrens ein Schallschutzgutach-
ten erarbeitet werden.
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4 PLANUNGSKONZEPTION UND FESTSETZUNGEN

Konzept

Die wesentliche Zielsetzung des Bebauungsplans liegt in der Herstellung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Steuerung der baulichen Entwicklung ei-
nes langjahrig bestehenden Gewerbe- und Industriegebietes. Dazu sollen die
Nutzungen innerhalb des Plangebietes mdéglichst konfliktfrei mit den angrenzen-
den Nutzungen (vor allem der angrenzenden Wohnbereiche) zusammengefiihrt
werden. Daher ist vorgesehen mittels eines Schallschutzgutachtens bestehende
Konflikte sowie zukinftige Konflikte zu identifizieren und mittels Schallschutzfest-
setzungen in die Planung mitaufzunehmen. Weiter Konfliktbereiche die im Rah-
men der Planung aufbereitet und fir die zukinftige Entwicklung des Plangebietes
berlcksichtigt werden sollen sind die Themen Vergnigungsstatten, Einzelhan-
del, Altlasten und Grundwasserschutz.

Gem. § 1a Abs. 2 BauGB ist vorgesehen Innenbereichspotentiale zu identifizie-
ren und planungsrechtlich zu sichern. Bei der Festsetzung zur Abgrenzung bau-
licher Anlagen und zur H6he baulicher Anlagen sowie der Grundflachenzahl soll
insbesondere auf den bereits anthropogen vorgepréagten Flachen sowohl hori-
zontale als auch vertikale Nachverdichtung stattfinden kénnen. Vorab fand eine
Abfrage der anséassigen Eigentiimer statt, um Entwicklungsabsichten der nachs-
ten Jahre in den Festsetzungen beriicksichtigen zu kdnnen. Es sollen sowohl
Neuansiedlungen als auch bauliche Erweiterungen der ansassigen Betriebe
maglich sein.

Hinsichtlich der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung soll eine Mischung
aus Gewerbe- und Industrienutzungen mdglich sein. Der Bereich der historisch
gepragten Industriegebaude im Nukleus des Plangebietes (Teilbereich 1) soll als
Industriegebiet festgesetzt werden. Damit ist vorgesehen einen der wenigen In-
dustriestandorte in St. Ingbert planungsrechtlich zu sichern, um langfristig eine
Ansiedlung von Industriebetrieben zu férdern. In den Teilbereichen um den in-
dustriellen Kern, sollen zum einen aufgrund der schon bestehenden Betriebe,
und zum anderen aus Griinden des Trennungsgrundsatzes im Hinblick auf die
angrenzend vorhandenen schutzwirdigen Wohnbereiche Gewerbegebiete so-
wie eingeschréankte Gewerbegebiete festgesetzt werden.

Die interne Erschlie3ung soll planungsrechtlich gesichert werden. Die tatséchlich
offentlich genutzten Streckenziige der KahlenbergstralRe, der Ernst-Heckel-
StralRe, der Giterbahnhofstral3e sowie der Hans-Wilhelmi-Stral3e, die zur Er-
schlieBung der Betriebsflachen notwendig sind sollen als 6ffentliche Verkehrsfla-
chen festgesetzt werden. Die Anschlisse an die im BP RO38 festgesetzte Ver-
kehrsflache werden bertcksichtigt um eine durchgéngige Ost-West-Erschlie-
Bung im Plangebiet zu ermdglichen. Am Nordende der Hans-Wilhelmi-Strafie soll
zudem eine Verbreiterung zugunsten von Wendemadglichkeiten grof3erer Lasten-
fahrzeuge festgesetzt werden.

Weiterhin bietet die bauplanungsrechtliche Neubetrachtung eines bestehenden
Gewerbe- und Industriegebietes die Mdglichkeit die Festsetzungen hinsichtlich
Okologie und Klimaschutz an aktuelle Standards in der Bauleitplanung anzupas-
sen.
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Art der baulichen
Nutzung (GI)

Gemal der oben ausgefiihrten Planungskonzeption wird im Osten des Plange-
bietes (Teilbereich 1) gem. 8§ 9 BauNVO ein Industriegebiet (Gl) festgesetzt.
Gem. 8§ 9 Abs 1 BauNVO dienen Gl ausschlieZlich der Unterbringung von Ge-
werbetrieben, und zwar vorwiegend solchen Betrieben, die in anderen Baugebie-
ten unzulassig sind. Dies hat zur Ursache, dass in Gl gebiindelt Nutzungen mog-
lich sein sollen, die sich aufgrund lhres Storgrades an anderer Stelle im Stadtge-
biet nicht konfliktfrei ansiedeln lieRen. Nutzungen im Gl sind daher nicht selten
immissionsintensiv und sollten daher ebenso stérungsresistent sein.

Abweichungen von den in 8 9 Abs. 2 allgemein und 8§ 9 Abs 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen erfolgten auf Grundlage des § 1 Abs. 9
BauNVO zur Berticksichtigung betroffener Belange. Im Einzelnen:

Die Zulassigkeit von Vergniigungsstatten wird gem. der Vergnigungsstattenkon-
zeption der Stadt St. Ingbert geregelt. Nach dieser sind folgende Nutzungen der
Kategorie A allgemein zulassig: Spiel und Automatenhallen, Spielkasinos, Spiel-
banken, Wettblros.

Nutzungen der Kategorie B (Diskotheken und Nachtlokale mit kulturellem
Schwerpunkt) sind lediglich ausnahmsweise zulassig. Die Nutzungen der Kate-
gorie B gehen oftmals mit einer erhéhten néchtlichen Verkehrszunahme einher,
die ohne eine Prufung in der Genehmigungsphase zu einer erheblichen Stérung
der im Umfeld gelegenen Wohnnutzungen fuhren kénnte.

Folgende Nutzungen der Kategorie A sind dartber hinaus ausgeschlossen:
Tanzlokale / Tanz-Cafés / Nacht- und Tanzbars / Varietés, Striptease- und Table-
Dance-Lokale / Swinger-Clubs / Sex-Kinos und Lokale mit Videokabinen zur Vor-
fuhrung von Filmdarbietungen mit sexuellem Charakter. Aufgrund der in der Ver-
gnugungsstattenkonzeption betonten ,milieubedingten“ Stérungen und den sich
gof. daraus ergebenden sozialen und kulturellen Konflikten mit dem Umfeld sind
0.g. Nutzungen ausgeschlossen. Zudem kann damit Trading-Down-Effekten
(Wert-, Imageverlust, Wegzlige, Leersténde, etc.) vorgegriffen werden.

Einzelhandelsnutzungen sind gem. dem Einzelhandelskonzept der Stadt St. Ing-
bert nur ausnahmsweise zulassig, und zwar lediglich im Sinne eines Werksver-
kaufes bis zu einer Verkaufsflachenobergrenze von maximal 100m2. Die Festset-
zung bzw. Begrenzung dient der Feinsteuerung der im Gl zuldssigen Nutzungen
zugunsten der im Gl originar vorgesehenen Einrichtungen.

Des Weiteren sind Tankstellen nur im Sinne einer Betriebstankstelle zuléssig.
Die schliel3t die Errichtung von gewerblich orientierten Tankstellenbetrieben aus.
Diese Betriebe sind Ublicherweise mit einer hohen Kundenfrequenz verbunden,
die sich insbesondere in Spitzenzeiten auf das Umfeld spurbar bemerkbar ma-
chen wurde.

Aus Grinden des Larmschutzes und der hohen Schutzbedrftigkeit solcher Nut-
zungen sind Kindergarten und Wohnungen (auch Betriebsleiterwohnungen, etc.)
ausgeschlossen.

Gewerbliche Stell- und Parkplatzanlagen sind aufgrund ihrer Flachenintensitat,
sowie den sich ebenfalls daraus ergebenden, ggf. auch nachtlichen Verkehrsbe-
lastungen, ebenfalls unzulassig.
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Art der baulichen
Nutzung (GE)

Art der baulichen
Nutzung (GEe)

Maf der baulichen
Nutzung

Gemal} der Planungskonzeption werden in Teilbereich 2, 3 und 4 Gewerbege-
biete (GE) festgesetzt. Teilbereich 2 ist bereits Uberwiegend bebaut und stellt
sich auch im Bestand als bestehendes klassisches Gewerbegebiet dar. Teilbe-
reich 3 und 4 weisen dagegen noch Nachverdichtungs- und Nachnutzungspoten-
tial auf. Gewerbegebiete dienen gem. 8 8 Abs. 1 BauNVO vorwiegend der Unter-
bringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Das Spektrum
zulassiger Nutzungen umfasst grundséatzlich alle Gewerbebetriebe, mit Aus-
nahme derer die aufgrund ihres Storgrades einem Industriegebiet vorbehalten
sind, auch in Hinblick auf den Trennungsgrundsatz gegenuber Nutzungen die an
die Gewerbegebiete angrenzen. Vorwiegend sollten aber vor allem solche Be-
triebe angesiedelt werden, die aufgrund ihres Stdrgrades in Mischgebieten oder
allgemeinen Wohngebieten unzulassig waren.

Abweichungen von den in 8 8 Abs. 2 allgemein und 8§ 8 Abs 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen erfolgten auf Grundlage des § 1 Abs. 9
BauNVO zur Beriicksichtigung betroffener Belange. Hierzu wurde unter der Be-
grindung des GI vorangegangen bereits Uberwiegend eingegangen. Die ent-
sprechend aufgefiihrten Grunde gelten auch fir die Gewerbegebiete. Abwei-
chend von § 8 Abs. 2 BauNVO sind im GE, Anlagen fur sportliche Zwecke nur
ausnahmsweise zulassig. Dies begriindet sich ebenfalls in der ggf. larm- und ver-
kehrsintensiven Art einzelner sportlicher Einrichtungen, die einer genaueren Pri-
fung in der spateren Genehmigungsphase beddrfen.

Auf den ostlichen Flachen der Teilbereiche 3 und 4 sowie in Teilbereich 5 sind
gem. der Planungskonzeption eingeschrankte Gewerbegebiete festgesetzt. Im
Bereich der eingeschrankten Gewerbegebiete wird aus Griinden des Larmschut-
zes gegenuber den angrenzenden Wohnnutzungen gem. 8 1 Abs. 8 BauNVO
festgesetzt, dass nur Betrieb und Anlagen zulassig sind, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren. D.h. es sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, die
nach ihrem Storgrad auch in einem Mischgebiet zulassig waren. In Anlehnung an
eine sogenannte Immissionstreppe findet somit ausgehend vom westlich im
Plangebiet festgesetzten Industriegebiet eine Herabstufung der Storintensitat zu-
lassiger Nutzungen zum Schutz der 6stlich angrenzenden Wohnnutzungen statt.

Weitere Abweichungen von den in § 8 Abs. 2 allgemein und § 8 Abs 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen erfolgten auf Grundlage des § 1 Abs. 9
BauNVO zur Beriicksichtigung betroffener Belange. Hierzu wurde vorangegan-
gen bereits eingegangen.

Das Malf3 der baulichen Nutzung entspricht den unter 8§ 17 BauNVO angegebe-
nen Orientierungswerten fiir GE und GI. Lediglich geringfiigige Uberschreitungen
kdnnen in Anwendung des § 19 Abs. 4 BauNVO zugelassen werden. Dies ist in
solchen Fallen maglich in denen die Uberschreitung der GRZ zu keiner erhebli-
chen Mehrbelastung fur die naturlichen Bodenfunktionen fiihren wiirde oder eine
zweckdienliche Grundstiicksnutzung ungebuhrlich stark eingeschrankt werden
wirde.

Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung einer maximal zul&ssi-
gen Gebaudeoberkante (GOKmax) definiert. Die Hohe orientiert sich dabei an
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Bauweise

Uberbaubare
Grundstticksflachen

Stellplatze, Garagen
und Nebenanlagen

Verkehrsflachen

bereits bestehenden Anlagen sowie dem stadtebaulichen Umfeld. Im Bereich der
eingeschrankten Gewerbegebiete, wird unter Beriicksichtigung der angrenzen-
den Wohngebiete eine entsprechend restriktive Hohenbegrenzung von 10m fest-
gesetzt, um einer erdriickenden Wirkung vorzugreifen. Lediglich im Bereich des
GEe2 wird aufgrund des im Bestand schon vorhandenen, acht Stockwerke um-
fassenden Birogebaudes die HOhenbegrenzung auf 24m festgesetzt. Im Bereich
der Gl und der GE werden 21m bzw. 16m als GOKnax festgesetzt. Dies entspricht
teilweise dem Gebaudebestand, lasst teilweise aber auch einen weiteren Spiel-
raum fir zukiinftige Gebaudeentwicklungen zu. Ausgehend vom Gl findet sowohl
in Anlehnung an den Trennungsgrundsatz, als auch einer geordneten Entwick-
lung des Stadtbildes eine Staffelung der Hohenentwicklung statt. Als unterer Be-
zugspunkt wird die nattrliche Gelandeoberflache definiert.

In den Baugebieten wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die dadurch
definiert ist, dass sowohl Geb&udeléngen tber als auch unter 50m zul&ssig sind.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.
Baugrenzen dirfen nicht durch Gebaude oder Gebaudeteile Giberschritten wer-
den. Lediglich Ausnahmen in geringfigigem Ausmal kénnen zugelassen wer-
den. Die Festlegung der Baugrenzen erfolgte unter der MalRgabe mdglichst gro-
Ber Flexibilitdt innerhalb der Baugebiete. Im Bereich der GEelist bereits im Be-
stand eine Grenzbebauung vorhanden. Die Baugrenze ist hier entsprechend
ohne Abstand zu den Verkehrsflachen festgesetzt, um hier auch weiterhin eine
Grenzbebauung zu ermdglichen, damit Nachverdichtungen dazu beitragen kén-
nen ein geschlossenes Stadtbild zu erwirken. Im nordlichen Bereich des Gl fand
zudem ein Festsetzen der Baugrenze auf den momentanen Gebaudebestand
statt, um aus schalltechnischen Griinden ein Heranriicken an die nordlich der
Bahngrenze vorhandene Wohnbebauung zu verhindern.

Gemal3 812 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 BauNVO sind Stellplatze, Garagen
und Carports sowie Nebenanlagen innerhalb und au3erhalb der Giberbaubaren
Grundsttcksflache (auch innerhalb des Grenzabstandes) zuldssig, auch wenn
der Bebauungsplan fir sie keine besonderen Flachen festsetzt. Das heil3t gem.
Gesetzestext: AulRer den in den 88 2 bis 13 genannten Anlagen sind auch unter-
geordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zulassig, die dem Nutzungszweck
der in dem Baugebiet gelegenen Grundstticke oder des Baugebiets selbst dienen
und die seiner Eigenart nicht widersprechen. Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2
BauNVO (die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen) sind inner-
halb des Baugebietes allgemein zuldssig. Dies gilt ebenso fir fernmeldetechni-
sche Nebenanlagen sowie fir Anlagen fur erneuerbare Energien.

Die bereits offentlich gewidmeten StralRenziige der Kahlenbergstralle, der Hans-
Wilhelmi-StralRe, der Ernst-Heckel-Stral3e, der Parallelstral’e sowie der Guter-
bahnhofstral3e, die sich innerhalb des Geltungsbereiches befinden, werden als
offentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Die verkehrliche Anbindung an die im
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Heckelvilla“® festgesetzte Verkehrsflache wird
dabei berucksichtigt.
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Ruckhaltung und
Versickerung von

Niederschlagswasser

Grunflachen

Waldflachen

Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung
Von Boden, Natur

und Landschaft

Die Wegeverbindung zwischen der KahlenbergstralRe und der siidlich des Plan-
gebietes verlaufenden Parallelstral3e wird planungsrechtlich gesichert und als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuR-/Radweg” festgesetzt.

Die im nordlichen Bereich der KahlenbergstraRe nach Westen verlaufende pri-
vate StrichstrafRe war urspriinglich als RingstraRe durch das nun festgesetzte In-
dustriegebiet mit der Ernst-Heckel-StralRe verbunden. Um die ErschlieBung des
Gl sowie der vorgelagert im GE liegenden Betriebe von dieser Seite aus zu si-
chern, wird der Strallenzug ebenfalls planungsrechtlich abgebildet und als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,private ErschlieBungsstral3e” fest-
gesetzt.

Zur Berucksichtigung des Grundwasserschutzes insbesondere aufgrund der
Lage des Plangebietes im WSG St. Ingbert wird festgesetzt, dass das von Dach-
flachen und versiegelten Flachen (also potentiell kontaminierten Flachen) anfal-
lende Niederschlagswasser der Kanalisation zuzufihren ist, d.h. nicht zur Versi-
ckerung gebracht werden darf.

Es werden insgesamt drei Grunflachen mit der jeweiligen Zweckbestimmung ,,Ab-
standsgrin® und ,Strukturerhalt” festgesetzt, um die darin bestandene Vegetation
zugunsten des Landschaftsbildes, dem Naturschutz, der menschlichen Gesund-
heit sowie der Klimaanpassung zu sichern. Im Suden des Geltungsbereiches
werden entsprechend des Bestandes zwei Grinflachen mit der Zweckbestim-
mung Abstandsgrin festgesetzt. Die dort bestehenden Gehdélze stellen eine
grine Einfassung des sidlichen Geltungsbereiches dar, von der die angrenzen-
den Gewerbeflachen 6kologisch und optisch profitieren. Des Weiteren befindet
sich im Grenzbereich zwischen Gl und dstlich angrenzendem GE ein begriinter
Bereich, der sich vermutlich sukzessiv auf brach gelegenen Randflachen der
ehemaligen Industriebetriebe entwickelte. Er stellt eine der wenigen begriinten
Bestandsflachen im Geltungsbereich dar und wird aus 0.g. Griinden gesichert.

Sudlich des GEe2 befindet sich eine zusammenhangende, in sich geschlossene
Waldzelle, die als solche erhalten bleiben soll und daher planungsrechtlich als
Waldflache gesichert wird.

Im Hinblick auf den sich abzeichnenden Klimawandel und die damit verbundenen
Auswirkungen auf Flora, Fauna und den Menschen, aber auch angesichts des
Verlustes von Lebensraumen durch anthropogene Bautétigkeiten wurden in der
vorliegenden Planung MalRnahmen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 festgesetzt.

Zur Berucksichtigung des artenschutzrechtlichen Beitrages sollen im Zuge der
Bauausfuhrung MaRhahmen durchgefiihrt werden, die eine Vertraglichkeit kinf-
tiger Bautatigkeiten mit denen im Umfeld lebenden Arten zum Ziel hat. Daher
wird die Anwendung reduzierter und insektenfreundlicher Beleuchtung, sowie ein
Abstand zur Bodenkante bei Zdunen zur Reduzierung der Barrierewirkung fur
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Anpflanzungen

Kleintiere festgesetzt. Des Weiteren ist zum Schutz der im Plangebiet potentiell
vorkommenden Brutvogel und Flederméuse eine Kontrolle von Baumen/Gebau-
den auf mogliche Quartiere vor Fallung/Abriss vorgesehen.

Zudem wurden Festsetzungen getroffen, die den Schutz und die nachhaltige Ent-
wicklung des Bodens im Plangebiet zum Ziel haben. Dazu sollen Flachenversie-
gelungen moglichst minimiert werden sowie Stellplatze, Zufahrten und Wege
nach Moglichkeit mit einem versickerungsfahigen Belag (z.B. Pflaster, Rasengit-
tersteine, breitfugiges Pflaster, 0.4.) versehen werden. Zu beriicksichtigen sind
hierbei jedoch die Vorgaben aus der Wasserschutzgebietsverordnung St. Ingbert
vom 29.11.1991.

Sowohl zur Aufwertung des Stadtbildes, als auch um naturschutzfachlichen Be-
langen Rechnung zu tragen werden einige Pflanzvorgaben fur den Geltungsbe-
reich festgesetzt.

So wird festgesetzt, dass die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen zu begri-
nen und gartnerisch mit Pflanzen (Geholzen, Stauden, Graser, etc) zu bepflan-
zen sind. Bei einer Grundflachenzahl von 0,8 entsteht somit eine Pflanzvorgabe
von mindestens 20% der Grundstucksflachen. Konkretisiert wird die Pflanzfest-
setzung zudem durch den Ausschluss von groR3flachig mit Steinen bedeckten
Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung vorkommen und Pflan-
zen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergérten). Durch Anwen-
dung dieser Festsetzung wird auch der Verbesserung des Mikroklimas Rechnung
getragen, da der potentielle Anteil versiegelter oder sich stark aufheizender Fla-
chen im Plangebiet damit minimiert werden kann.

Des Weiteren wird eine Fassadenbegriinung festgesetzt: AuRenwande von Ge-
bauden deren Fensterabstand mehr als 5m betragt, sowie fensterlose Fassaden
sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begrinen. Je 2m Wandlange ist min-
destens eine Pflanze zu verwenden. Insbesondere Gewerbe und Industriege-
biete zeichnen sich oftmals durch geschlossene, ungegliederte Fassaden aus.
Durch eine Begriinung der geeigneten Fassaden, kann somit nicht nur den mik-
roklimatischen Auswirkungen einer hohen baulichen Dichte entgegengewirkt
werden, sondern auch das Stadtbild gestalterisch aufgewertet werden.

Zudem wird eine Dachbegriinung festgesetzt: Flachdacher und flach geneigte
Dacher (bis 15° Dachneigung) der Hauptgebaude sind extensiv zu begrinen.
Dachflachen von Garagen, Carports und Nebengeb&auden sind grundsatzlich zu
begriinen. Ausgenommen von der Dachbegriinungspflicht sind Dachterassen
und Dachaufbauten fur erforderliche technische Aufbauten. Die Dachbegrinung
ist mit einem mind. 5cm und max. 15cm starken Substrataufbau zu versehen. Im
Bereich von Solaranlagen ist durch eine kleinwtichsige Bepflanzung sicherzustel-
len, dass der Bewuchs keinen Schattenwurf erzeugt. Dachbegriinungen stellen
insbesondere in Standorten hoher baulicher Dichte eine Méglichkeit dar, der Auf-
heizung entgegenzuwirken, indem Niederschlagswasser gedrosselt wird und be-
reits auf den Dachflachen teilweise zur Verdunstung gebracht werden kann. Des
Weiteren wird gewissermal3en eine Teilentsiegelung erreicht, indem auf Dachern
bereits versiegelten Flachen neue Griunflachen entstehen, die auch als Ersatzle-
bensraume fur Vogel- und Insektenarten bieten kénnen.
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Erhalt von Baumen

Schallschutz-
Festsetzungen

Geltungsbereich

Bauordnungsrechtliche
Festsetzung fiir Werbe-

Anlagen

Altlasten

AulRerdem ist festgesetzt, dass innerhalb der 6ffentlichen und privaten Verkehrs-
flachen Alleepflanzungen vorzusehen sind. Eine Konkretisierung dieser Festset-
zung erfolgt im weiteren Verfahren.

Fur Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind einheimische, stand-
ortgerechte Geholze zu verwenden (vgl. Pflanzliste).

Pflanzliste (nicht abschlieRend)

Baume: Obstbaume i.S., Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spit-
zahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Juglans regia (Nussbaum), Prunus
avium (Vogelkirsche), Tilia sp. (Linde)

Straucher: Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Ligustrum
vulgare (Liguster), Rosa i.S., Obststraucher i.S., Sambucus nigra (Schwarzer Ho-
lunder), Viburnum opulus (Schneeball), Crataegus monogyna (Eingriff. Weil3-
dorn)

Empfohlene Pflanzqualitat: Strauch: mind. 4-5 Tr., H. 60-100 cm; Heister: mind.
2xv., H. 125-150 cm; Hochstamm: mind. 2x v., StU 10-12 cm

Unter Berlcksichtigung des Artenschutzes und der Biodiversitat ist festge-setzt,
dass nicht unmittelbar von einer Baumafl3nahme betroffene Bdume, die einen gu-
ten Erhaltungszustand aufweisen, zu erhalten sind.

Zum Schutz der menschlichen Gesundheit ist in den Bereichen in denen am Tag
eine Gerauschbelastung von Uber 70db(A) ermittelt wird, 6ffenbare Fenster von
Bironutzungen ausgeschlossen. Des Weiteren wird die Umsetzung passiver
Schallschutzmafinahmen (Verbesserung der Schalldammung der Auflenbau-
teile) fur schutzwiirdige Aufenthaltsrdume erforderlich. Die Festsetzung beruhen
auf einer ersten gutachterlichen Einschatzung der Situation im Plangebiet und
werden ggf. im Laufe des Verfahrens weiter erganzt.

Die Grenzen des Plangebietes ergeben sich aus der Ortlichkeit und beschranken
sich auf die zur Umsetzung des Planungskonzeptes notwendigen Flachen.

Zur Wahrung des Stadtbildes sowie zum Schutz der sich im Nahbereich des Be-
bauungsplans befindenden sensiblen Nutzungen werden ergdnzende Anforde-
rungen an die aul3ere Gestaltung von Werbeanlagen festgesetzt: Unzulassig sind
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, akustische Werbung so-
wie Laserwerbung, Skybeamer oder Ahnliches. Die ausgeschlossenen Werbe-
anlagen haben stdrenden bis sehr stérenden Charakter und sind mit einer geord-
neten und behutsamen Entwicklung des Stadtbildes nicht vereinbar.

Entsprechend dem Altlastenkataster der Stadt St. Ingbert werden die auf der
Planzeichnung verorteten Altlasten- bzw. Altlastenverdachtsflachen gekenn-
zeichnet: Erganzend dazu wird darauf hingewiesen, dass bei jeglichem Eingriff
in den vorhandenen Untergrund besonderes Augenmerk auf das mogliche Auf-
treten von Bodenverunreinigungen gerichtet werden muss. Aus diesem Grund
sind Bauarbeiten im Bereich der gekennzeicheten Altlasten- und Altlastenver-
dachtsflachen die mit einem Eingriff in den Untergrund verbunden sind jederzeit
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Hinweise

fachgutachterlich zu Uberwachen. Im Falle des Auftretens von Altlasten sind die
Arbeiten unverziglich einzustellen und die Bodenschutzbehdrde ist umgehend
zu unterrichten.

Die Hinweise fir die nachfolgenden Planungsebenen sind der Planzeichnung zu
entnehmen.
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5 PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Standortentscheidung  Die Standortentscheidung begrundet sich grundsatzlich in der planerischen Ab-
sicht eine geordnete Stadtentwicklung auf bereits bebauten Flachen im Innenbe-
reich anzustof3en und bestehende sowie zukiinftige stadtebauliche Dysfunktio-
nalitaten und Konfliktbereiche zu adressieren. Da die Standortentscheidung un-
mittelbar mit der Bestandssituation (s. Ausfuihrungen in der Planungskonzeption)
zusammenhangt, fallen Standortalternativen grundséatzlich weg.

Die Planung beabsichtigt sowohl Bestandsnutzungen zu sichern als auch den
Nutzungskatalog dem stadtebaulichen Umfeld entsprechend anzupassen.

0-Variante Die 0-Variante wiirde bedeuten, dass die Flache in ihrem Zustand verbleiben
wirde und das geltende Planungsrecht gem. § 34 BauGB weiterhin Bestand
hétte. Die in der Planungskonzeption angefiihrten stadtebaulichen Zielsetzungen
und Problemlagen kdnnten planungsrechtlich nicht adressiert werden.

6 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG — ABWAGUNG

Mit Realisierung der Planung sind Auswirkungen auf einzelne der in § 1 Abs. 6
BauGB genannten Belange zu erwarten. Diese Auswirkungen werden im Folgen-
den erlautert und in die Abwagung mit eingestellt. Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind
bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten Belange gegen-
einander und untereinander gerecht abzuwagen.

Aufgrund des Planungskonzeptes und der vorgesehenen Festsetzungen lassen
sich Auswirkungen erwarten, die im Rahmen der Abwagung zu betrachten und
auf ihre Erheblichkeit hin zu bewerten sind:

Gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse Aufgrund der Gemengelage zwischen historisch gewachsener Industrie- und Ge-

werbeflachen und angrenzender Wohnnutzungen ergeben sich Konfliktpotentiale
die durch Festsetzung schallschutztechnischer Vorgaben adressiert werden
missen. Grundsatzlich sind durch die Festsetzung und Planungsabsicht zur Si-
cherung und Etablierung eines Industriegebietes innerhalb des Bebauungsplans
auch héhere Anforderungen an den Aul3engebietsschutz zu stellen, als dies bei
den aktuellen Nutzungen durch den Fall einer Innenbereichsentwicklung nach
den Vorgaben von § 34 BauGB der Fall ware. Dies wird zum einen durch eine
Nutzungstreppe (Gl; GE; GEe) erreicht, die das Storpotential der festgesetzten
Gebietstypen in Richtung der angrenzenden Wohnbebauung abmildert. Des Wei-
teren sind passive SchallschutzmalRnahmen (Verbesserung der Schalldammung
von Auf3enbauteilen, Ausschluss 6ffenbarer Fenster bei Blronutzungen, etc.)
vorgesehen. Betriebswohnungen sowie Betriebskindergérten sind als potentiell
storanfallige Nutzungen ebenfalls innerhalb des GE und Gl aus Grinden der Si-
cherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ausgeschlossen. Tieferge-
hende Untersuchungen mit ggf. weitergehenden MalRhahmen erfolgen im Laufe
des Verfahrens durch die Erarbeitung eines schalltechnischen Gutachtens.

Weiterhin Beriicksichtigung des o0.g. Belanges erfolgte durch den Ausschluss
verkehrsintensiver und in den Nachtstunden stérintensiver Nutzungen wie be-
stimmten Vergnugungsstatten (Nacht- und Tanzbars, Swinger-Clubs, Sex-Kinos
etc.). Diese Nutzungen bringen durch ihr Trading-Down-Potential zudem
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madgliche soziale Verdrangungseffekte mit sich die sich im Weggang der angren-
zenden sensiblen Nutzungen niederschlagen konnten und daher im Plangebiet
unzulassig sind. Weitere potentiell storintensive Nutzungen, wie einige Sport-
und Kulturanlagen, etc. sind nur ausnahmsweise zulassig, da hier je nach Stor-
grad in der Genehmigungsphase im Einzelfall entschieden werden muss.

Wohnbediirfnisse Eine Schaffung von Wohnraum ist innerhalb des Plangebietes nicht vorgesehen,
da die Gesamtkonzeption aus den genannten Griinden eine andere Entwicklung
vorsieht. Ein Ausschluss von Betriebswohnungen innerhalb des GE und Gl er-
folgte wie oben beschrieben aus Griinden des Schallschutzes. Grundsatzlich
ware die Anlage von Betriebswohnungen im GEe jedoch ausnahmsweise zulas-
sig, da hier der Storgrad eines Mischgebietes angesetzt wird. Dies bedarf der
Einzelfallprifung in der Genehmigungsphase.

Soziale/kulturelle Bedurfnisse
- Freizeit und Erholung
Die nebenstehenden Belange sind nur bedingt von der Planung betroffen, da das

Plangebiet bereits im Bestand keine Erholungs- und Freizeitfunktion erfillt bzw.
keinen sozialen und kulturellen Bedirfnissen dient. Durch die Festsetzung der im
Geltungsbereich zulassigen Nutzungen wird dies nun z.T. planungsrechtlich fest-
geschrieben. So sind kulturelle, soziale und sportliche Nutzungen in den Gebie-
ten nur ausnahmsweise zulassig. Dies entspricht aber zum einen bereits den ori-
entierenden Vorgaben der 88 8 und 9 BauNVO, sondern vor allem der Planungs-
konzeption, die fur den Geltungsbereich die Ansiedlung von klassischen produ-
zierenden oder verarbeitenden Gewerbe- und Industriebetrieben vorsieht. Die
Zulassigkeit muss im Einzelfall in der Genehmigungsphase geprift werden.

Negative Auswirkungen der Planung auf die nebenstehenden Belange sind nicht
Zu erwarten.

Raumstruktur — Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

— Erhaltung zentraler Versorgungsbereiche
Die vorliegende Planung beabsichtigt die Sicherung bzw. Entwicklung eines his-
torischen Industrie- und Gewerbestandortes. Die Erhaltung und Fortentwicklung
des Staditteils Rohrbach ist durch die Planungskonzeption adressiert. Der Bebau-
ungsplan sieht gem. der Einzelhandelskonzeption der Stadt St. Ingbert keine Zu-
lassigkeiten fir ausschlieBlich zentrenrelevante Sortimente (St. Ingberter Liste)
vor. Der zentrale Versorgungsbereich der St.Ingberter Innenstadt wird somit nicht
negativ beeintrachtigt.

Baukultur, Denkmalschutz, Denkmalpflege
Orts — und Landschaftsbild

Gem. vorliegender Kenntnis befinden sich keine Bau- und Naturdenkmaler inner-
halb des Geltungsbereiches.

Das Orts- und Landschafsbild wird durch die Sicherung vorhandener Grunstruk-
turen, der gestalterischen Vorgaben an Werbeanlagen, den Pflanzvorgaben fur
Fassaden, Dacher und den Stralenraum sowie durch die vorgegebenen maxi-
malen Geb&udehthen und die Baufenster adressiert. Durch die genannten Fest-
setzungen wird gewdhrleistet, dass die kiinftige Bebauung sich vertraglich in das
Umfeld einfugt.
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Kirchliche Belange

Belange gem.
8 1 Nr. 7 a—jBauGB

Es sind keine Auswirkungen auf die Belange von Kirchen oder Religionsgesell-
schafften zu erwarten. Es sind keine betreffenden Einrichtungen innerhalb oder
angrenzend vorhanden, die von der Planung negativ beeintrachtig werden wir-
den.

Die Belange des Umwelt- und Artenschutzes werden im Zuge der weiteren Pla-
nung detailliert abgehandelt. Auf Grundlage einer Vorabbegehung zur Potenzial-
abschéatzung sind im Zuge des weiteren Verfahrens tiefergehende Kartierungen
verschiedener planungsrelevanter Artgruppen in den jeweils relevanten Lebens-
raumen (Teilbereiche des Geltungsbereiches) vorgesehen. Neben der Erfassung
von Biotoptypen und Hohlenbdumen werden Fledermé&use, Brutvogel, Reptilien,
sowie Tag- und Nachtfalter erfasst. Dem grundsatzlichen Umfang der natur-
schutzfachlichen Untersuchungen wurde mit dem LUA bereits abgestimmit.

Faktoren Auswirkungen

Flora / Fauna Durch die getroffenen Festsetzungen wird es zu Auswirkungen auf Flora
und Fauna kommen. Die vorliegende Planung beansprucht gré3tenteils
Flachen, die durch die bestehenden Nutzungen bereits stark anthropo-
gen Uberpragt sind, sodass davon auszugehen ist, dass keine erhebli-
chen Auswirkungen auf Flora und Fauna zu erwarten sind.

Im Bereich von Freiflachen wird es zu Eingriffen in den bestehenden Ge-
hélzbestand und die Biotopstruktur kommen. Mdgliche Auswirkungen
dahingehend, als auch auf streng geschiitzte Arten des Anh. IV FFH-RL,
werden im Zuge der noch durchzufihrenden Kartierungen ermittelt und
anschlieend bewertet. Werden Eingriffs- und Ausgleichsmafnahen not-
wendig, werden diese im Zuge des weiteren Verfahrens in den Festset-
zungen erganzt.

Durch grinordnerische Festsetzungen wie der Sicherung von bestehen-
den Waldflachen und vegetationsbestandenen Bereichen, werden die
wenigen grolReren naturschutzfachlich relevanten Bereiche planungs-
rechtlich gesichert. Erganzend wurden Festsetzungen zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft getroffen, die neben artenschutzrecht-
lich relevanten MalRnahmen auch Vorgaben zur naturnahen bzw. géartne-
rischen und unversiegelten Gestaltung der nicht baulich in Anspruch ge-
nommenen Teile der Baugrundstiicke umfassen. Des Weiteren wurden
Vorgaben zur Anlegung von Fassaden- und Dachbegriinungen getrof-
fen, die dafiir Sorge tragen kénnen, Lebensrdéume zu erhalten, zu schaf-
fen und die Biotopvernetzung auf langjéhrig bestehenden anthropogen
Uberpragten Flachen in Teilen wiederherzustellen.

Flache Die vorliegende Planung findet weitestgehend auf Flachen statt, die be-
reits Uberwiegend langjahrig anthropogen tberformt sind. Diese Flachen
stehen auch ohne die vorliegende Planung einer baulichen Nutzung zur
Verfligung.

Durch spétere Bautatigkeiten wird es teilweise zu Neuversiegelungen
und Neuinanspruchnahme von Flachen kommen.

Ein mdoglicher Ausgleich der beanspruchten Flachen wird nach erfolgten
Kartierungen im weiteren Verfahren bewertet und in den Festsetzungen
ergénzt werden.

Boden / Wasser Die Bdden im Plangebiet sind im aufgrund Vornutzungen anthropogen
Uberpragt. Natirliche Béden sind nur noch vereinzelt (z.B. im Bereich der
Waldflache) vorhanden. Eine genaue Bewertung wird innerhalb des Um-
weltberichts im Zuge der weiteren Planung ergénzt.
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Belange (8 1 Abs.1
Nr. 8 a — f BauGB)

Verkehr / Mobilitat
Verteidigung

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone 11l des Wasserschutzgebietes
St. Ingbert. Durch die nachrichtliche Ubernahme der Schutzgebietsver-
ordnung wird sichergestellt, dass die Vorgaben des Grundwasserschut-
zes in der spéateren Genehmigungsphase ihre Bertcksichtigung finden.

Luft / Klima Beeintrachtigungen auf die Schutzguter Luft und Klima sind als nicht er-
heblich zu bewerten, da der GrofR3teil der Planung auf bereits bebauten
innerstadtischen Flachen stattfindet. Vielmehr ist es Teil der Planungs-
konzeption klimarelevante Vorgaben zu treffen, um die anthropogen
Uberformten Flachen im Plangebiet um eine Klimaanpassung und Klima-
vorsorge zu erganzen.

Dazu werden bereits begriinte/vegetationsbestandene Bereiche gesi-
chert sowie umfangreiche Vorgaben zur Neubegriinung von Frei- und
Dachflachen sowie Fassaden getroffen, um langfristig Verdunstungsef-
fekte zu fordern und Hitzestau zu vermeiden.

Wirkungsgefige / | Eine Aussage kann aufgrund der noch ausstehenden Kartierungen zum
Wechselwirkungen | jetzigen Stand des Verfahrens nicht vollumféanglich getroffen werden und
wird erganzt.

Natura 2000 Ge- | Erhebliche Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck
biete von Natura 2000 Gebieten sind nicht zu erwarten.

Schwere Unfélle | Die vorliegende Planung induziert keine Zulassigkeit von Nutzungen,
oder Katastrophen welche zu schweren Unféllen oder Katastrophen fiihren kdnnten.

Die vorliegende Planung beabsichtigt einen bestehenden Industrie- und Gewer-
bestandort planungsrechtlich zu sichern bzw. zu entwickeln. Damit werden so-
wohl Arbeitsplatze gesichert und neue Arbeitsplatze geschaffen, als auch die Mit-
telstadt St. Ingbert in ihrer wirtschaftlichen Funktion gestarkt.

Weitere Belange die in 8 1 Abs. 6 Nr. 8 aufgeflihrt werden, sind nicht betroffen.

Das Plangebiet ist vollumfanglich erschlossen. Die zur internen ErschlielBung er-
forderlichen 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen sind entsprechend festge-
setzt.

Das Plangebiet ist im Bestand bereits Uberwiegend bebaut und in laufendem Be-
trieb. Neuansiedlungen oder Nutzungséanderungen sind bereits auf Grundlage
des § 34 BauGB moglich. Das bestehende Verkehrsnetz hat sich bereits auf den
Status Quo eingestellt. Die vorliegende Planung trifft dahingehend innerhalb der
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung Vorgaben zur Ansiedlung weiterer
Betriebe. Offenkundig verkehrsintensive Nutzungen wie gewerbliche Stell- und
Parkplatzanlagen, Tankstellen, innerstadtisch relevante Einzelhandelsbetriebe,
etc. wurden ausgeschlossen. Sportliche und kulturelle Einrichtungen, etc. sind
nur ausnahmsweise zuléssig und daher auch auf Ilhre Verkehrsintensitat im Zuge
der Genehmigungsphase zu prifen. Es sind somit keine negativen Auswirkungen
auf das bestehende Verkehrsnetz zu erwarten.

Weitere in § 1 Abs. 6 Nr. 9 und 10 BauGB aufgefiihrte Belange werden durch die
Planung nicht beeintrachtigt.
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Belange eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes

Auswirkungen auf von der Mittelstadt St. Ingbert beschlossene stadtebauliche
Planungen sind durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht zu erwarten. Das
Vergnugungsstattenkonzept sowie das Einzelhandelskonzept sind bei der Wahl
der Festsetzungen bereits vollumfanglich berlcksichtigt.

Belange von Flichtlingen
Nebenstehende Belange sind von der Planung nicht betroffen.

Eine vollstandige Behandlung der zu erwartenden Auswirkungen sowie Aussa-
gen beziglich von MalRnahmen, die zur Minderung oder Vermeidung von Aus-
wirkungen geeignet sind, werden im Zuge des weiteren Verfahrens erganzt.

Gleiches gilt fur den Umweltbericht, der im Wesentlichen die folgenden Inhalte
umfassen wird:

7 GEPLANTE INHALTE DES UMWELTBERICHTES

7.1 Vorbemerkungen

Gesetzgrundlagen Gem. § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB i.V. m. § 17 UVPG ist im Aufstellungsverfahren
zu Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen - auch in positivem Sinne - ermittelt und be-
schrieben werden.

Gemald § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kann, Uber
die Ziele und Zwecke der Planung friihzeitig zu unterrichten und zur AuRRerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern.

Umweltbericht Im Zuge der weiteren Planung wird gem. Anlage 1 des BauGB ein Umweltbericht
(Ergebnisse der Umweltprifung) gem. § 2a BauGB verfasst, der die ,voraussicht-
lichen unmittelbaren und mittelbaren Umweltanderungen und Auswirkungen auf
die Schutzguter” durch das vorgesehene Projekt bzw. Planung beschreibt und
bewertet.

Die Inhalte des Umweltberichtes werden im weiteren Verfahren erganzt.

Spezielle Artenschutz-

priifung Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG ist die artenschutzrechtliche Prifung im Zuge der
Bebauungsplanaufstellung bzw. -dnderung (8 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG) auf
streng geschitzte Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie auf europai-
sche Vogelarten zu beschrénken. Bei der Betroffenheit besonders geschiitzter
Arten gem. BArtSchV liegt gem. 8§ 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG kein Verstol3 im
Sinne des § 44 BNatSchG vor.

Eine erste Potentialabschatzung fand bereits statt. Die Aussagen sind Kapitel
7.3. zu entnehmen. Weitere Aussagen zur artenschutzrechtlichen Prifung
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7.2

werden im Umweltbericht im weiteren Verfahren nach Abschluss weiterer ortli-
cher Kartierungen erganzt.

Einleitung

7.2.1 Projektbeschreibung

Es erfolgt eine zusammenfassende Beschreibung der Ziele und Festsetzungen
des Bebauungsplanes im Zuge des weiteren Verfahrens.

7.2.2 Relevante Fachgesetze und Fachplane

7.3

rechtliche
Grundlagen

Prufung

Hinweis

Das Baugesetzbuch enthélt eine Reihe von naturschutzbezogenen Regelungen,
Zielen und Vorgaben, die bei der Planung zugrunde zu legen sind. Dartber hin-
aus sind insbesondere werden die relevanten Fachgesetze und Fachplane im
Zuge der weiteren Planung behandelt.

Artenschutzrechtliche Betrachtung / Prifung (saP)

Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG ist die artenschutzrechtliche Prifung im Zuge der
Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von
Satzungen (8 18 Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1 BNatSchG) auf streng geschutzte
Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie auf européische Vogelarten zu
beschranken. Gem. § 44 Abs. 5 Satz 4 BNatSchG liegt bei der Betroffenheit an-
derer besonders geschutzter Arten gem. BArtSchV bei Handlungen zur Durch-
fihrung eines Eingriffs oder Vorhabens zur Umsetzung eines Bebauungsplanes
kein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

Datengrundlage der artenschutzrechtlichen Priifung sind die 6ffentlich zugangli-
chen Internet-Quellen des GeoPortal Saarland, Daten des Landesamtes fir Um-
welt und Arbeitsschutz, weitere aktuelle Daten zum Vorkommen relevanter Arten
im Saarland (u.a. Verbreitungsatlanten, ABSP), allgemein anerkannte wissen-
schaftliche Erkenntnisse zur Auttkologie, zu den Habitatanspriichen und zur Le-
bensweise der Arten sowie eine Begehung vor Ort.

Der Prifung missen solche Arten nicht unterzogen werden, fir die eine Betrof-
fenheit durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden kann. Bei der Prifung werden die einzelnen relevanten Artengruppen der
FFH-RL bzw. der VS-RL berlcksichtigt und eine Betroffenheit anhand der derzeit
bekannten Verbreitung, der innerhalb des Plangebiets vorhandenen Habi-
tatstrukturen und deren Lebensraumeignung fur die jeweilige relevante Art einer
Tiergruppe, einem konkreten Nachweis im Plangebiet sowie ggf. durchzufuhren-
der MalRnahmen (Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleichmalinahmen) bewer-
tet.

Dazu reicht i.d.R. eine bloRe Potenzialabschatzung aus (BayVerfGH,
Entscheidung v. 03.12.2013 - Vf.8-VII-13, BayVBI. 2014, 237 (238)).

Die artenschutzrechtliche Bewertung bezieht sich grundsatzlich auf die
Okologische  Situation und Habitatausprdgung zum  Zeitpunkt der
Datenauswertung oder der ortlichen Erhebung(en). Anderungen der
vorhandenen 0©kologischen Strukturen des Untersuchungsgebietes, die im
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Rahmen der naturlichen Sukzession stattfinden, kdnnen nicht abgeschéatzt oder
bei der Bewertung beriicksichtigt werden. Natirliche Veranderungen der
ortlichen Lebesraumstrukturen konnen in Einzelfallen dazu fuhren, dass sich
neue Arten im Plangebiet einfinden, falls zwischen der artenschutzrechtlichen
Prifung und dem tatsachlichen Eingriff mehrere Vegetationsperioden vergehen.

Entsprechend wird durch die artenschutzrechtliche Prifung der aktuelle
Okologische Zustand des Plangebeites bewertet und nicht der ©kologische
Zustand zum Zeitpunkt des Eingriffs (z.B. ErschlieBung, Baufeldraumung, etc.)

Tabelle 1: kurze tabellarische artenschutzrechtliche Priifung

Gruppen

Relevanz / Betroffenheit

Anmerkungen

Gefal3pflanzen

keine Betroffenheit

Keine geeigneten Standortbedingungen fur
Planungsrelevante Arten.

Keine Funde der planungsrelevanten Arten
bei dem Ortstermin.

Weichtiere, Rund-
mauler, Fische

keine Betroffenheit

keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld

Kafer

keine Betroffenheit

keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld

Libellen

eventuelle Betroffenheit

Im Plangebiet befinden sich temporare, ste-
hende Oberflachengewasser, in welchen pla-
nungsrelevante Libellenarten vorkommen kén-
nen

Schmetterlinge

vermutlich keine Betroffen-
heit

Das Plangebiet weist offenen Wiesenflachen
auf. Das Vorkommen planungsrelevanter Ar-
ten ist moglich

Amphibien

eventuelle Betroffenheit

Das Plangebiet weist fir Amphibien geeignete
Habitatstrukturen in Form von stehenden
Oberflachengewassern, Steinhaufen und Tot-
holzstrukturen auf. Das Vorkommen planungs-
relevanter Arten ist moglich.

Reptilien

potenzielle Betroffenheit

Das Plangebiet weist optimale Lebensraum-
strukturen fiir planungsrelevante Reptilienar-
ten auf. Im Untersuchungsgebiet befinden sich
sonnenexponierte Strukturen auf.

mause)

Saugetiere (Fleder-

wahrscheinliche Betroffen-
heit

Die im Plangebiet befindlichen Gehdlzstruktu-
ren sind als Hohlenb&dume geeignet.

Eine Nutzung der Freiflache als Jagdgebiet ist
anzunehmen. Die Fassaden der Gebau-
destrukturen kdnnen ebenfalls geeignete
Strukturen aufweisen

weitere Saugetierar-
ten Anh. IV FFH-RL

vermutlich keine Betroffen-
heit

Vorkommen der Haselmaus sind unwahr-
scheinlich, aber nicht auszuschliel3en

Geschiitzte Vogelar-
ten Anh. 1 VS-RL

keine Betroffenheit

keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld fiir
planungsrelevante VVogelarten

Vogelarten

Sonst. européische

keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf eu-
ropaische Vogelarten

Im gesamten Plangebiet sind, in Mitteleuropa
haufige Vogelarten zu erwarten. Die dem Pla-
nungsgebiet angrenzenden Strukturen kénnen
Verluste an Habitat Struktur leicht auffangen.
Negative Auswirkungen sind zu erwarten,
aber fur die Populationen nicht unbedingt nen-
nenswert.

agstaUMWELT

Stand: April 2023

33 von 89 in Zusammenstell ung



TOP 1

Mittelstadt St. Ingbert

Bebauungsplan RO 38.03 Industrie- und Technologiepark Sud I

29

Ergebnis

Nach Auswertung der Datenlage sind planungsrelevante Arten des Anhang IV
der FFH-Richtlinie bzw. des Anhang | der VS-Richtlinie im Ubergeordneten Pla-
nungsraum bekannt. Innerhalb des Plangebietes finden sich potenziell geeignete
Habitatstrukturen fir planungsrelevante Arten des Anh. IV der FFH-RL sowie flr
Vogelarten des Anh. | der VS-RL.

Schmetterlinge

Die Trittrasenstrukturen und Saumbereiche weisen unteranderem, bedingt durch
die permanente Stérung, mittlere bis hoch diverse Blitenpflanzenbestande auf.
Durch das warmere Mikroklima sind Schmetterlingsvorkommen denkbar. Die Ar-
ten Lycanea dispar und Euplagia quadripunctaria sind im selben Minutenfeld be-
kannt.

Reptilien

Das Plangebiet weist geeignete Strukturen fir planungsrelevante Arten wie die
Mauereidechse (Podacris muralis) und die Zauneidechse (Lacerta agilis) auf. Ne-
ben genannten Arten ist auch die Schlingnatter (Coronella austriaca) im Uberge-
ordneten Planungsraum bekannt. Zu den geeigneten Strukturen z&hlen Totholz-
haufen und Holz-und Metallabféalle, welche sich leicht erwarmen sowie samtliche
Saum und Gebuschstrukturen.

Flederméuse

Das Plangebiet ist fir Fledermé&use optimal geeignet. Es gibt zahlreiche potenzi-
elle Héhlenb&ume. Daruber hinaus weisen die Fassaden der Gebaudestrukturen
ebenfalls geeignete Stellen fir Tages- oder Winterquartiere, oder gar fur Wo-
chenstuben/Kolonien auf. Die Freiflachen sind aufgrund ihrer hohen Beutetier-
dichte sehr gut als Jagdhabitat geeignet, zudem sind zahlreiche Leitlinien bzw.
Transferflugrouten vorhanden.

Avifauna

Innerhalb des Plangebiets sind die Gehdlzbereiche als potenzielle Habitate fiir
die Avifauna hervorzuheben. Aufgrund der Siedlungsnahe sind hier allerdings
vorwiegend stérungstolerante Arten zu erwarten. Dabei handelt es sich in der
Regel um allgemein h&ufige und nicht gefdhrdete Arten, deren Erhaltungszu-
stand sich durch den Verlust einzelner Lebensraume nicht erheblich verschlech-
tert. Zudem sind in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes ausreichend ver-
gleichbar strukturierte Flachen vorhanden, die potentiell vorkommenden Arten
als Ersatzlebensraume dienen kénnten. Eine erhebliche Betroffenheit kann daher
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Bei der Begehung wurde
ein Griinspecht im Westen des Untersuchungsgebietes gesehen.

MaRnahmen/Hinweise
Folgende Malinahmen sollten getroffen werden, um Konflikte zu vermeiden:

- Rodungs-/ Freistellungsarbeiten bzw. umfassender Rickschnitt an angren-
zenden Baumen dirfen nur im gem. BNatSchG vorgegebenen Zeitraum zwi-
schen 01. Oktober und 28. Februar vorgenommen werden.

- Gebdaude sind vor Abriss auf das Vorhandensein von Flederm&usen bzw. Ge-
baudebrutern zu kontrollieren
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- Ortliche Erhebungen zu Héhlenbaumen, zu Brutvigeln, Reptilien, Tag-/Nacht-
faltern und Flederm&usen werden empfohlen

Durch das geplante Vorhaben werden keine Verbotstatbestdande gem. § 44 Abs.
1 BNatSchG einschlagig, wenn die o.a. Schutz- und Vermeidungsmaflnahmen
beachtet werden. Ferner sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf den Er-
haltungszustand einer lokalen Population relevanter Arten zu erwarten, wenn die
gesetzlich vorgegebenen Rodungszeiten eingehalten werden.

Ausnahmegenehmigungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht erforderlich.

Quellen-
verzeichnis BEZZEL, E. (1993): Kompendium der Végel Mitteleuropas, Passeres-Singvogel

BOS, J.; BUCHHEIT, M.; AUSTGEN, M.; MARKUS AUSTGEN; ELLE, O. (2005): Atlas der Brutvo-
gel des Saarlandes. Ornithologischer Beobachterring Saar (Hrsg.), Atlantenreihe Bd. 3

BUCHNER, S. & JUSKAITIS, R. (2010): Die Haselmaus

DELATTINIA - ARBEITSGEMEINSCHAFT FUR TIER- UND PFLANZENGEOGRAPHISCHE HEI-
MATFORSCHUNG IM SAARLAND E.V.: http://www.delattinia.de/...

Faltblatt Heldbock: www.umwelt.sachsen.de/lfug

FloraWeb: http://www.floraweb.de/MAP/...

GeoPortal: Saarland http://geoportal.saarland.de/portal/de/...

HERRMANN, M. (1990): Saugetiere im Saarland; Verbreitung, Gefahrdung, Schutz
Hirschkaefer-Steckbrief der AGNU Haan e.V.: http://www.agnu-haan.de/hirschkaefer/
insekten box: http://www.insektenbox.de/kaefer/heldbo.htm

MINISTERIUM FUR UMWELT DES SAARLANDES UND DELATTINIA: ,Rote Listen gefahrdeter
Pflanzen und Tiere des Saarlandes*, Atlantenreihe Band 4, Saarbriicken 2008

Ministerium fur Umwelt, Energie und Verkehr (Hrsg.), Daten zum Arten- und Biotopschutz im Saar-
land (ABSP — Arten-und Biotopschutzprogramm Saarland unter besonderer Beriicksichtigung der
Biotopverbundplanung, Fachgutachten) + Gewassertypenatlas des Saarlandes, Saarbriicken 1999

Moose Deutschland: http://www.moose-deutschland.de/ (...)

NABU Landesverband Saarland, Biber AG; Die Verbreitung des Bibers (Castor fiber albicus) im
Saarland: http://www.nabu-saar.de/...

SAUER, E. (1993): Die GefaRpflanzen des Saarlandes (mit Verbreitungskarten), Schriftenreihe
»~Aus Natur und Landschaft im Saarland“, Sonderband 5, MfU Saarland / DELATTINIA e.V. (Hrsg.)

Steckbrief zur FFH-Art 1079, Copyright LUWG - Stand: 23.11.2010

TROCKUR, B. et al. 2010, Atlas der Libellen, Fauna und Flora der Grof3region, Bd. 1, Hrsg.: Zent-
rum f. Biodokumentation, Landsweiler-Reden

WERNO, A. (2019): Lepidoptera-Atlas 2018. Verbreitungskarten Schmetterlinge (Lepidoptera) im
Saarland und Randgebieten.

7.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltpr-
fung)

7.4.1 Bestandsaufnahme und Bewertung sowie MalBhahmen zum Ausgleich

Eine Beschreibung und Bewertung des Bestandes und der umweltrelevanten
MalRnahmen erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes zu den Schutzgitern

- Mensch
- Flora, Fauna
- Landschaft

- Boden
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- Wasser

- Klima, Luft

- KulturgUter / Sachguter

sowie zu den Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern.

Eine Erganzung erfolgt im Zuge des weiteren Verfahrens.

7.5 Zusammenfassung

751 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Im Rahmen der weiteren Planung werden im weiteren Verfahren diesbezuglich
Aussagen erganzt.

7.5.2 Monitoring (MaRnahmen zur Uberwachung)
Es erfolgt eine Erganzung im weiteren Verfahren.

7.5.3 Nichttechnische Zusammenfassung
Im Rahmen der weiteren Planung werden im weiteren Verfahren Aussagen er-
ganzt.
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Information

offentlich ST.INGBERT

Prasentation der Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes flur die Stadt St. Ingbert

Organisationseinheit: Datum
Stadtentwicklung (61) 12.04.2023
Beratungsfolge

Ortsrat St. Ingbert-Mitte Kenntnisnahme

Ortsrat St. Ingbert-Rohrbach Kenntnisnahme

Stadtentwicklungs-, Biosphéaren-, Umwelt-
und Demographieausschuss

Stadtrat Kenntnisnahme 11.05.2023

Kenntnisnahme 26.04.2023

o O OO

Sachverhalt

Aufgrund einer immer wiederkehrenden Vielzahl an Anfragen verschiedener Einzelhandler
zur Etablierung neuer Einzelhandelsstandorte bzw. zur Erweiterung bestehender Standorte
innerhalb des Stadtgebietes St. Ingbert wurde das Einzelhandels- und Zentrenkonzept
fortgeschrieben. Dies auch, da dem bestehenden Einzelhandelskonzept der CIMA aus dem
Jahr 2009 elementare konzeptionelle Bausteine fehlen, wie beispielsweise klare Ziele und
ein eindeutiges Leitbild sowie Ansiedlungsregeln fur Einzelhandelsbetriebe. Ferner fehlen in
dem Konzept aus 2009 fir die zentralen Versorgungsbereiche eine Herleitung und
Begrindung zu deren Abgrenzung.

Darlber hinaus hat der Stadtrat am 12. Oktober 2021 den Aufstellungsbeschluss flir den
Bebauungsplan Nr. 523.00 ,,Grubenweg” (ehemaliges Hela-Baupark-Gelande) gefasst. Ziel
ist es, die weiteren Entwicklungen und ggf. Nachnutzungen der Ladeneinheiten sowie die
Bebauung des noch unbebauten Bereiches bauleitplanerisch zu regeln. In diesem
Zusammenhang ist als Grundlage fir den Bebauungsplan ein Einzelhandelsgutachten
erforderlich, in dem u.a. die zulassigen Warensortimente aufgezeigt werden.

Die Vorhaben der Einzelhédndler im Stadtgebiet kdnnen nicht als separate Einzelfalle
bewertet werden. Vielmehr missen diese in einem Gesamtzusammenhang betrachtet
werden, um eine flachendeckende und verbrauchernahe Grundversorgung zu gewéahrleisten
und die Uberdimensionierung einzelner Standorte auszuschlielRen.

Die Fortschreibung/Aktualisierung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes dient dazu,
mogliche Entwicklungsabsichten innerhalb des Stadtgebietes gezielt zu bewerten bzw. zu
steuern.

Das BiUro Junker + Kruse aus Dortmund wurde mit der Fortschreibung des

Einzelhandelskonzeptes beauftragt. Herr Kruse wird die Ergebnisse in der Sitzung des
Ausschusses fur Stadtentwicklung, Biospahre, Umwelt und Demografie digital vorstellen.

37 von 89 in Zusammenstell ung



TOP 2

Finanzielle Auswirkungen

keine

Anlage/n

1

Fortschreibung Einzelhandelskonzept
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Junker
+Kruse

Stadtforschung
Planung

EINZELHANDELSKONZEPT
FUR DIE STADT

ST. INGBERT
_FORTSCHREIBUNG

2. ARBEITSKREIS
16.11.2022
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Stadtforschung
Planung

Kernergebnisse der Angebots- und Nachfrageanalyse

Entwicklungsspielraume des Einzelhandels in St. Ingbert

Leitbild und Ziele der Einzelhandelsentwicklung in St. Ingbert

Raumlich konkretisiertes Einzelhandelskonzept

St. Ingberter Sortimentsliste

o O A GO N =

Umsetzungsempfehlungen

Diese Folie ist Tell einer Prasentation und ohne mundlichegrlggis gy vpvargEsiiiEnst el | ung- Arbeltskreis | 16.11.2022 2
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Planung

KERNERGEBNISSE DER ANGEBOTS- UND
NACHFRAGEANALYSE
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Kernergebnisse der Nachfrage- und Angebotsanalyse
_Zusammenfassung

Nachfrage - Gesamtstadt

. 101,7 £
‘ ® ; z?nevi%nle[r (EW) ii%fl:(/lrl;)ﬁEuro 4 einzelhandelsrelevante
dh 2009: 37.970 2009: 214 Mio. Euro Kaufkraftkennziffer
2009: 103,8
Analyse - Gesamtstadt
238 o 75.600 m2 & 2,10 m2/ EW &
Betriebe Verkaufsflache Ausstattung
2009: 270 2009: 69.230 m2 2009: 1,82 m2 / EW
249 Mio. Euro ¢ < 1,05 ¢
Umsatz Zentralitat

IO 2009: 234 Mio. Euro ﬁ 2009: 1,09

Quellen: Darstellung und Berechnung Junker + Kruse auf Basis Junker + Kruse Einzelhandelserhebung St. Ingbert 2022 und CIMA Beratung + Management GmbH ,
Einzelhandelskonzeption fur die Stadt St. Ingbert, 2009; gerundete Werte
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Junker
+Kruse

Kernergebnisse der Nachfrage- und Angebotsanalyse

_Zusammenfassung

Analyse - Innenstadt gem. NVK 2015

Stadtforschung
Planung

104 #
Betriebe
2009: 125

15.750 m2 o

Verkaufsflache
2009: 18.950 m2

0,44 m2/EW #

Ausstattung
2009: 0,50 m2 / EW

Analyse - Nahversorgung
81 #
Betriebe
2009: 110
115 Mio. Euro ¢
Umsatz

- e | 2009: 111 Mio. Euro

18.450 m2

Verkaufsflache
2009: 21.350 m?

%
—>

1,18 #

Zentralitat
2009: 1,43

0,51 m2/EW o

Ausstattung
2009: 0,56 m2 / EW

Quellen: Darstellung und Berechnung Junker + Kruse auf Basis Junker + Kruse Einzelhandelserhebung St. Ingbert 2022 und CIMA Beratung + Management GmbH ,

Einzelhandelskonzeption fur die Stadt St. Ingbert, 2009; gerundete Werte
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Planung

"

ENTWICKLUNGSSPIELRAUME DES EINZELHANDELS
IN ST. INGBERT
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Planung

Entwicklungsspielrdume in St. Ingbert

_Entwicklungsbestimmende Faktoren

» Entwicklung einzelhandelsrelevanter Umséatze / Flachenproduktivitaten
» Vorwiegend stagnierend

» Bevolkerungsentwicklung

» Bis 2030 tendenziell sinkend

(Quelle: Wegweiser Kommune der Bertelsmann Stiftung, 2022: Demographiebericht fir St. Ingbert)

» Entwicklung der privaten Verbrauchsausgaben
» Jahrlich leicht steigende Konsumausgaben

» Steigender Wettbewerbsdruck durch Online-Versandhandel
» Anteil des reinen Onlinehandels am Gesamtumsatz rd. 15 %
» Z.T. deutliche Unterschiede in den einzelnen Warengruppen
» Anteil des Multi-Channel-Umsatzes rd. 17 %

» Insgesamt durch die Corona-Pandemie und die geopolitische Lage unsichere
Aussichten (u. a. steigende Inflation und steigende Energiekosten)

Diese Folie ist Tell einer Prasentation und ohne mundlicheq5rg@isr gy vpvaorgEsiiiEnst el | ung Arbeltskrels | 16.11.2022 7
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Entwicklungsspielrdume in St. Ingbert
_Zentralitaten

Nahrungs- und Genussmittel

Blumen (Indoor) / Zoo

Gesundheit und Korperpflege

PBS / Zeitungen / Zeitschriften / Biicher

Bekleidung

Schuhe / Lederwaren

Glas / Porzellan / Keramik / Haushaltswaren
Spielwaren / Hobbyartikel / Babyausstattung
Sport und Freizeit

Wohneinrichtung

Mobel

Elektro / Leuchten

Elektronik / Multimedia

medizinische und orthopéadische Artikel
Uhren, Schmuck
Baumarktsortimente

Gartenmarktsortimente

0,00 0,50 1,00 1,50 2,00 2,50
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Stadtforschung
Planung

Entwicklungsspielrdume in St. Ingbert
_Zentralitaten in St. Ingbert unter Bericksichtigung abflieliender Kaufkraft durch den Online-

Handel _
Nahrungs- und Genussmittel

Blumen (Indoor) / Zoo
Gesundheit und Korperpflege
PBS / Zeitungen / Zeitschriften / Bucher

Bekleidung

Schuhe / Lederwaren

Glas/ Porzellan / Keramik / Haushaltswaren
Spielwaren / Hobbyartikel / Babyausstattung
Sport und Freizeit

Wohneinrichtung

Mobel

Elektro / Leuchten

Elektronik / Multimedia

medizinische und orthopéadische Artikel

[ Uhren, Schmuck
' I I
Baumarktsortimente
Zentralitat unter Berticksichtigung ) | | |
des Online-Handels Gartenmarktsortimente : :
Zentralitat 0,00 0,50 1,00 1,50 2,00 2,50

Diese Folie ist Tell einer Prasentation und ohne mundlichgq2rlgyis gy vpvarsEsiiiEnst el | und
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Entwicklungsspielrdume in St. Ingbert
_Ziel-Zentralitaten
Nahrungs- und Genussmittel 'Uberwiegend
kurzfristiger Bedarf
Blumen (Indoor) / Zoo Ziel: 1,10
Gesundheit und Korperpflege
PBS / Zeitungen / Zeitschriften / Bucher
Bekleidung
Schuhe / Lederwaren
I
Glas / Porzellan / Keramik / Haushaltswaren
Spielwaren / Hobbyartikel / Babyausstattung LY tberwiegend
o ., mittelfristiger Bedarf
Sport und Freizeit | W/m Ziel: 1,30
Wohneinrichtung
T I I
Mdébel
. I I
Elektro / Leuchten | |
Elektronik / Multimedia
. I I
medizinische und orthopadische Artikel
, T I I :
m Uhren, Schmuck uberwiegend
. : ) | | | langfristiger Bedarf
Entwicklungspotenzial Baumarktsortimente ial*
. o Ziel: 1,30
Zentralitat unter Berticksichtigung 1 | |
des Online-Handels Gartenmarktsortimente
s | | .
Zentraltat 0,00 0,50 1,00 1,50 2,00 2,50

Diese Folie ist Tell einer Prasentation und ohne mundlichegrigisr gy vpvorgEsiiiEnst el | und
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Stadtforschung
Planung

Zukunftige quantitative Entwicklungsspielraume
_Zwischenfazit

Mal3stab: raumordnerische Versorgungsfunktion St. Ingberts als Mittelzentrum

Ziel: Reduzierung bestehender Kaufkraftabfllisse bzw. Erhohung von Kauf-
kraftzufllissen durch Attraktivierung des Einzelhandelsstandortes St. Ingbert

» Nur in bestimmten Branchen und begrenztem Mal3e mdglich
(regionale Wettbewerbssituation und Online-Handel)

Schlussfolgerung

» Kein Entwicklungsstillstand oder Konkurrenzschutz, aber:

» Umsatzumverteilungseffekte konnen je nach Standortwahl...
...Zentren- und Versorgungsstrukturen gefahrden oder

...zur Starkung / Positionierung der Zentren bzw. der Grundversorgung
beitragen

Die Wahl der ,richtigen® (stadtentwicklungspolitisch winschenswerten)
Standorte ist entscheidend!
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Stadtforschung
Planung

LEITBILD UND ZIELE DER EINZELHANDELS-
ENTWICKLUNG IN ST. INGBERT
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Stadtforschung
Planung

Zukunftige Einzelhandelsentwicklung in St. Ingbert
__Pramissen

» Vorhaben mussen im Detail nach
— Art (Betriebsform und -konzept?),
~- Lage (Standort im Stadt- und Zentrenkontext?) und

- Umfang (gemal3 zugedachter Versorgungsfunktion?) gepruft werden!

» Einzelhandelsansiedlungen / -erweiterungen sind u.a. sinnvoll, wenn....
...Sle die Versorgungssituation in St. Ingbert sichern und verbessern.
...Sle zentrale Versorgungsbereiche sichern, starken und entwickeln.

...Sie zu einer raumlichen Konzentration des Einzelhandels an stadtebaulich
wlnschenswerten Standorten beitragen (Synergien).

...die wohnortnahe Grundversorgung verbessert / gesichert wird.

...neuartige oder spezialisierte Anbieter zu einer Diversifizierung des
Angebotsspektrums beitragen.
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Stadtforschung
Planung

Zukunftige Einzelhandelsentwicklung in St. Ingbert
_Leitbild

»Raumlich funktionale Gliederung*

Der Einzelhandel wird in Abhangigkeit von Sortiments- und
GrolRRenstrukturen sowie den zuklnftigen 6konomischen
Rahmenbedingungen in gegenseitiger funktionaler Erganzung

auf bestimmte Standorte im St. Ingberter Stadtgebiet konzentriert.
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Stadtforschung
Planung

Zukunftige Einzelhandelsentwicklung in St. Ingbert
_Gesamtstadtische Ziele

Sicherung und Ausbau der landesplanerischen Versorgungs-
funktion als Mittelzentrum sowie eines attraktiven und

wettbewerbsfahigen Einzelhandelsangebots in der Stadt St. Ingbert

Starkung des zentralen Versorgungsbereichs Innenstadt als Hauptzentrum

Erhalt und Starkung der Einzelhandelszentralitat sowie der Funktionsvielfalt der St.
Ingberter Innenstadt

» Sicherung und Entwicklung eines attraktiven Einzelhandelsangebotes sowie der
gesamtstadtischen Versorgungsstruktur

» Entwicklung einer moglichst flachendeckenden wohnortnahen Grundversorgung im
Stadtgebiet durch funktionsfahige Nahversorgungsstandorte

» Zentrenvertragliche Entwicklung (grof3flachiger) Einzelhandelsbetriebe mit nicht-
zentrenrelevantem Kernsortiment an erganzenden Einzelhandelsstandorten

» Gewahrleistung der Planungs- und Investitionssicherheit flr bestehenden und
anzusiedelnden Einzelhandel

» Konsequente Anwendung des planerischen und baurechtlichen Instrumentariums
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Planung

RAUMLICH KONKRETISIERTES
EINZELHANDELSKONZEPT

Diese Folie ist Tell einer Prasentation und ohne mundliche;grlgyisr gy vavargEsiiiEnst el | ung Arbeltskrels | 16.11.2022 16



’ Einzelhandelskonzept | St. Ingbert | Fortschreibung _I_{(lmlégl‘
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Planung

Raumliche Standortstruktur in St. Ingbert
_Ziel

Differenzierte Versorgungsstruktur mit klaren Funktionszuteilungen der
Einzelhandelsstandorte!

Einordnung der Einzelhandelsstandorte in Entwicklungs- und Tabubereiche!

Entwicklungsbereiche

Bestehende Einzelhandelsstandorte, an denen der vorhandene Einzelhandel
gesichert und seine Entwicklung abhangig von der kiinftigen Versorgungsfunktion
des Standortes geférdert oder restriktiv behandelt wird.

Tabubereiche

All diejenigen Standorte, die nicht im Rahmen der Entwicklungsbereiche benannt
werden. Auch Bereiche mit Einzelhandel kbnnen Tabubereiche darstellen,
vorhandene Betriebe besitzen dabei Bestandsschutz.
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Planung

Raumliche Standortstruktur in St. Ingbert
_Standortstrukturmodell

Erganzungsstandorte
Funktions- und Arbeitsteilung mit zentralem Versorgungsbereich

Sonderstandorte des Solitare
Einzelhandels Nahversorgungsstandorte
grof3flachige Standorte besondere Nahversorgungs-
mit lokaler und teilweise standorte in stadtebaulich
regionaler Ausstrahlung, integrierter Lage mit lokaler

Schwerpunkt nicht- Bedeutung fur umliegende
zentrenrelevanter Wohnquartiere;

Einzelhandel Hau ptzentrum funktional und
stadtebaulich

Innenstadt kein Zentrencharakter;

St. Ingbert schiitzenswerte
. wohnortnahe

gesamtstadtische Grundversorgung
Versorgungsfunktion (2. B§|1f(;)
und regionale Bedeutung BauNVvO)

Nahversorgungszentrum
Rohrbach

Grundversorgung fur Stadtteil- und
umliegende Wohnsiedlungsbereiche

Schitzenswerter zentraler Versorgungsbereich
u.a. i.S.v. 8 2 (2) BauGB, 8§ 9 (2a) BauGB, § 34 (3) BauGB) sowie § 11 (3) BauNVO

Quelle: Darstellung Junker + Kruse
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+Kruse

Stadtforschung
Planung

Zentrale Versorgungsbereiche in St. Ingbert
_Rechtliche Grundlagen

>

§ 11 (3) BauNVO weist grol3flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige vergleichbare
Handelsbetriebe, die sich u.a. ,auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der
Gemeinde oder in anderen Gemeinden nicht nur unwesentlich auswirken konnen® ausdrucklich nur
Kerngebieten und speziell fir diese Nutzungen festgesetzten Sondergebieten zu.

§ 1 (6) Nr.4 BauGB besagt, dass bei der Aufstellung von Bebauungsplanen, die Erhaltung und
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche zu beriicksichtigen ist.

§ 2 (2) Satz 2 BauGB in der seit dem 20.07.2004 geltenden Fassung erweitert das kommunale
Abstimmungsgebot dahin, dass Gemeinden sich sowohl gegentber Planungen anderer Gemeinden
als auch gegenuber der Zulassung einzelner Einzelhandelsnutzungen auf ,Auswirkungen auf ihre
zentralen Versorgungshbereiche® berufen kénnen.

§ 9 (2a) BauGB ermdglicht es den Gemeinden nunmehr, fur die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile i.S.v. 8 34 BauGB ,zur Erhaltung oder Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche® mit
einem einfachen Bebauungsplan die Zulassigkeit bestimmter Arten der nach § 34 (1) und (2) BauGB
zuldssigen baulichen Nutzungen zu steuern.

§ 34 (3) BauGB knupft die Zulassigkeit im nicht beplanten Innenbereich, die sonst nach § 34 (1) oder
(2) BauGB zuzulassen waren, zusatzlich daran, dass von ihnen ,keine schadlichen Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden® zu erwarten sein
durfen.
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Planung

Zentrale Versorgungsbereiche in St. Ingbert
_Rechtliche Grundlagen

Ein zentraler Versorgungsbereich...
..ist ein raumlich abgrenzbarer, schutzenswerter Bereich.
..setzt eine integrierte Lage voraus.

..hat eine uber den unmittelbaren Nahbereich hinaus gehende Versorgungs-
funktion.

..ist in der Regel multifunktional (z. B. Einzelhandel, Dienstleistung, Kultur etc.).
..ergibt sich aus
» konkreten planerischen Festlegungen (z. B. Bauleitplanen, Raumordnungspléanen),
» raumordnerischen und / oder stadtebaulichen Konzeptionen sowie

» tatsachlichen ortlichen Verhaltnissen.
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Stadtforschung
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Zentrale Versorgungsbereiche in St. Ingbert
_Rechtliche Grundlagen

Die Festlegung und Abgrenzung eines zentralen Versorgungsbereichs erfordert...

...eine nachvollziehbare stadtebauliche Begrundung unter Berticksichtigung der

individuellen 6rtlichen Verhaltnisse!

....eine hinsichtlich GroRe und Angebotsspektrum ausreichende Angebots-
ausstattung (bzw. eine realistische entsprechende Entwicklungsperspektive), um
die angedachte (Uber den Nahbereich hinaus gehende) Versorgungsfunktion

erfullen zu kénnen!
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Planung

Zentrale Versorgungsbereiche in St. Ingbert
_Abgrenzungskriterien

Funktionale Kriterien

Einzelhandelsbesatz und -dichte

v

Passantenfrequenz

Kundenorientierung der Anbieter (Pkw-Kunden, FuRganger, Radfahrer, OPNV)

vV Vv

Multifunktionalitat der Nutzungen (6ffentliche und private Dienstleistungen,
Gastronomieanbieter)

Stadtebauliche Kriterien

» Bebauungsstruktur

Gestaltung und Dimensionierung der Verkehrsstruktur

Barrieren (Stral3e, Bahnlinie)

Gestaltung offentlicher Raum (Pflasterung, Begriinung, etc.)

vV v v Vv

Ladengestaltung und -prasentation
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Zentrale Versorgungsbereiche in St. Ingbert
_Hauptzentrum Innenstadt

Ausgangssituation

+

+ + + +

+

Insgesamt derzeit 104 Betriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von
rund 15.750 m?

Hohe Einzelhandelsdichte im Kernbereich Kaiser- und Ludwigstrale
Attraktive Ful3gangerzone mit Sitzgelegenheiten

Aufenthaltsqualitat mit Platzsituationen (Maxplatz, Markt)

Mischung aus grol3flachigem und kleinteiligem Einzelhandel,
inhabergefihrt und Filialisten

Verkaufsflachenangebot tber alle Bedarfsstufen und Warengruppen
Wochenmarkt auf dem Marktplatz (Mi. + Sa.) als wichtiger
Frequenzerzeuger

Gastronomie, Dienstleistungen, 6ffentliche und kulturelle Nutzungen
erganzen das Innenstadtangebot

Gute Erreichbarkeit mit OPNV (Busbahnhof) und MIV

Abnehmender Einzelhandelsbesatz in den Randbereichen
Uberwiegend standard- bis niedrigpreisige Anbieter

Grol3er Anteil zentrenrelevanter Angebote aulR3erhalb der Innenstadt
Einige, hauptsachlich kleinteilige Leerstande

Junker
+Kruse

Stadtforschung
Planung
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Zentraler Versorgungsbereich in St. Ingbert
_Hauptzentrum Innenstadt
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Stadtforschung
Planung

Zentraler Versorgungsbereich in St. Ingbert
_Hauptzentrum Innenstadt

Entwicklungsziele und -empfehlungen
Erhalt, Ausbau und Sicherung als Hauptzentrum der Stadt St. Ingbert
Erhalt von Vielfalt und Kleinteiligkeit des Innenstadteinzelhandels

Arrondierung des Angebotsspektrums und Attraktivitatssteigerung
durch zielgerichtete Weiterentwicklungen (z. B. im Standard- und
hoherwertigen Segment)

» Keine weitere raumliche Ausdehnung, Entwicklung von innen heraus
> starker verdichten und vernetzen

» Starkung der Innenstadt durch Konzentration der Einzelhandels-
ansiedlungen im zentralen Versorgungsbereich

» Sicherung der Grundversorgung fur die in der Innenstadt lebende
Bevolkerung

» Aktives Flachenmanagement: Aufzeigen von Handlungsoptionen bei
gewerblichen Leerstadnden

» Potenzialflachen / Leerstande und Baultiicken im Bestand nutzen,
Schaffung gré3erer Potenzialflachen durch Zusammenlegungen?

» Gestaltungsoffensive Aul3endarstellung: z. B. durch die Auf-wertung
von Schaufenstern, Werbeanlagen, Sondernutzungen ...
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Zentraler Versorgungsbereich in St. Ingbert
_Nahversorgungszentrum Rohrbach
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Stadtforschung
Planung

Zentraler Versorgungsbereich in St. Ingbert
_Nahversorgungszentrum Rohrbach

Ausgangssituation

» Ortskern mit derzeit 13 Betrieben mit einer Gesamtverkaufsflache
von rd. 2.000 m2

Angebotsschwerpunkt: nahversorgungsrelevante Sortimente

Grolter Anbieter: ein strukturpragender Lebensmitteldiscounter

Entwicklungsziele und -empfehlungen

Sicherung in der Funktion als Nahversorgungszentrum
Sicherung des strukturpradgenden Lebensmittelmarktes im Zentrum

Erhalt der wohnortnahen Grundversorgung ftr die umliegenden
Wohnsiedlungsbereiche

» Keine weitere raumliche Ausdehnung
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Sonderstandorte in St. Ingbert
_Sonderstandort Alte Glashitte / Oststralde

‘

Das'FA'u!twhaus

0
o —

Sonderstandort 2022 GroRflichiger Einzelhandel (>800 m?) Sonstiger Einzelhandel (bis 800 m?) GroRenklassen

(Vorschlag)

B kurzfristige Bedarfsstufe O <100 m?> GVKF

[] 400-800 m? GVKF

@ Nahrungs- und Genussmittel
B mittelfristige Bedarfsstufe
™5 Mobel

2 B langfristige Bedarfsstufe
@Ww Baumarktsortimente

Junker
+Kruse

Stadtforschung
Planung

Pkw-kundenorientierter Fachmarktstandort in
verkehrsgunstiger, nicht-integrierter Lage im
Suden der Kernstadt

Angebotsschwerpunkt: Bau- und
Gartenmarktsortimente, M6bel sowie
Nahrungs- und Genussmittel

Planungsrechtliche Ausweisung:

Roller > SO Mdbelmitnahmemarkt und Fachmarkt
Lidl, Aldi, Rofu, Fressnapf - GE

Obi, Herzer - SO Bau- und Gartenfachmarkt
Edeka » GE

dm, Das Futterhaus » GE

Keine (weitere) Ansiedlung oder Weiter-
entwicklung von Betrieben mit zentren-
relevanten und nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten tber den (genehmigten)
Bestand hinaus

Fur bestehende Anbieter gilt Bestandsschutz

Bei evtl. Betriebsaufgaben Nachnutzung nur
durch nicht-zentrenrelevante Betriebe

Diese Folie ist Tell einer Prasentation und ohne mundlicheggrgyis gy vpvorsEsiiiEnst el | und



TOP 2

Sonderstandorte in St. Ingbert

__Sonderstandort Dudweilerstral3e

[] Sonderstandort 2022 GroRflichiger Einzelhandel (>800 m?) Sonstiger Einzelhandel (bis 800 m?) GroBenklassen
@ Nahrungs- und Genussmittel B kurzfristige Bedarfsstufe
B mittelfristige Bedarfsstufe

(Vorschlag)

——

[J 100 - 399 m? GVKF
[] 400-800 m? GVKF

Junker
+Kruse

Stadtforschung
Planung

Pkw-kundenorientierter Fachmarktstandort in
verkehrsgunstiger, nicht-integrierter Lage im
Westen der Kernstadt

Angebotsschwerpunkt: Nahrungs- und
Genussmittel

Planungsrechtliche Ausweisung:
kein Bebauungsplan = planungsrechtliche
Absicherung erforderlich!

Keine (weitere) Ansiedlung oder Weiter-
entwicklung von Betrieben mit zentren-
relevanten und nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten tber den (genehmigten)
Bestand hinaus

Fur bestehende Anbieter gilt Bestandsschutz

Bei evtl. Betriebsaufgaben Nachnutzung nur
durch nicht-zentrenrelevante Betriebe
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Sonderstandorte in St. Ingbert
_Sonderstandort Grubenweg

&
______ EE—

Sonderstandort 2022 GroRflichiger Einzelhandel (>800 m?) Sonstiger Einzelhandel (bis 800 m?) GroRenklassen

(Vorschlag) @ Nahrungs- und Genussmittel B kurzfristige Bedarfsstufe O <100 m? GVKF
. B mittelfristige Bedarfsstufe [J 100 - 399 m?* GVKF
Q Bekleidung
B langfristige Bedarfsstufe [:] 400 - 800 m? GVKF
@ Sonstiges

Junker
+Kruse

Stadtforschung
Planung

Pkw-kundenorientierter Fachmarktstandort in
verkehrsgunstiger, nicht-integrierter Lage im
Norden der Kernstadt

Angebotsschwerpunkt: Nahrungs- und
Genussmittel, Bekleidung

Planungsrechtliche Ausweisung:

kein Bebauungsplan = Aufstellungs-
beschluss gefasst und Veranderungssperre
erlassen

Keine (weitere) Ansiedlung oder Weiter-
entwicklung von Betrieben mit zentren-
relevanten und nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten tUber den (genehmigten)
Bestand hinaus

Fur bestehende Anbieter gilt Bestandsschutz

Bei evtl. Betriebsaufgaben Nachnutzung nur
durch nicht-zentrenrelevante Betriebe
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Sonderstandorte in St. Ingbert
_Sonderstandort Rohrbach-West

Obere Kaiserstrage

Sonderstandort 2022 GroRflichiger Einzelhandel (>800 m?) Sonstiger Einzelhandel (bis 800 m?) GroRenklassen

(Vorschlag)

B kurzfristige Bedarfsstufe O <100 m?> GVKF
@ langfristige Bedarfsstufe [J 100 - 399 m?* GVKF
[] 400 -800 m? GVKF

@ Nahrungs- und Genussmittel

Junker
+Kruse

Stadtforschung
Planung

Pkw-kundenorientierter Fachmarktstandort in
verkehrsgunstiger, nicht-integrierter Lage im
Norden der Kernstadt

Angebotsschwerpunkt: Baumarktsortimente

Planungsrechtliche Ausweisung:
Rewe — SO fir Vollsortimentmarkt
Aldi— planungsrechtliche Absicherung
erforderlich!

Keine (weitere) Ansiedlung oder Weiter-
entwicklung von Betrieben mit zentren-
relevanten und nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten tber den (genehmigten)
Bestand hinaus

Fur bestehende Anbieter gilt Bestandsschutz

Bei evtl. Betriebsaufgaben Nachnutzung nur
durch nicht-zentrenrelevante Betriebe
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Planung

Wohnortnahe Grundversorgung in St. Ingbert
_Aulerhalb der zentralen Versorgungsbereiche

Ziel

Entwicklung einer moglichst flachendeckenden wohnortnahen Grundversorgung
Im Stadtgebiet durch funktionsfahige Zentren (Innenstadt und Rohrbach) und
ergdnzende Nahversorgungsstandorte

» Zulassige (und sinnvolle) Vorhaben im Sinne dieser Zielsetzung:
Betriebe mit nahversorgungsrelevantem Einzelhandel, die der wohnungsnahen
Versorgung der Bevolkerung im umliegenden Stadtgebiet dienen
> Orientierung an der Nachfrage im jeweiligen Versorgungsgebiet!

» Bedingung: keine negativen Auswirkungen solcher Vorhaben auf zentrale
Versorgungsbereiche oder die sonstige wohnortnahe Grundversorgung
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Wohnortnahe Grundversorgung in St. Ingbert
_Anforderungskriterien

>

>

Stadtebauliche Integration in Wohnsiedlungsbereiche

(auch) Ful¥laufige Erreichbarkeit des Standorts

(akzeptierte Distanz: ca. 5-10 Minuten Ful3weg, d. h. in der Regel ca. eine 600 m Isodistanz)

Einwohnerzahl im Versorgungsbereich

(denn: mogliche Kaufkraftabschdpfung durch einzelne Anbieter betragt in der Regel 35 % der

sortimentsspezifischen Kaufkraft dieser Bevdlkerung)

Bestehende Angebotssituation im Umfeld des Vorhabenstandorts

(quantitative oder raumliche Angebotsdefizite vorhanden?)

(Lage und Entfernung zum zentralen Versorgungsbereich?)

Angebotsbreite und -tiefe bestehender Anbieter / des geplanten Anbieters

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mundliches gl gy VRvoAsEEnst el | ung- Arbeitskreis | 16.11.2022 33



TOP 2

Einzelhandelskonzept | St. Ingbert | Fortschreibung +{(l-m|§gr

Stadtforschung

Planung

Wohnortnahe Grundversorgung in St. Ingbert
_Perspektiven

Strukturpragende Lebensmittelmarkte
® in zentralem Versorgungsbereich

@ inintegrierter Lage
@® in nicht integrierter Lage

FuBlaufige Erreichbarkeit
| Isodistanz 600 m

‘*‘\“—'?:?.\g z
Rentrisch/ i
2 )
o (e
>

2 km
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Wohnortnahe Grundversorgung in St. Ingbert

_Perspektiven ~ 1.800 =~ 1.500 ~ 2.300

Strukturprigende Lebensmittelmarkte Einwohner Einwohner Einwohner

® in zentralem Versorgungsbereich
@ inintegrierter Lage
@® in nicht integrierter Lage

FuBlaufige Erreichbarkeit
| Isodistanz 600 m

¢~ "7y Réaumlich unterversorgte
==~ Bereiche

= 3.700
Einwohner

\
\

= 1.500
Einwohner
= 6.500
Einwohner =
Re,rzf;i;ch p S
\
l\ ) =~ 3.300
Y2 A0 N AT g S R Einwohner
= 1.500
Einwohner
= 1.700
Einwohner 1 5km
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Raumliche Standortstruktur in St. Ingbert
_ Standortstrukturkarte

Hauptzentrum

Nahversorgungs-
zentrum

solitarer Nahver-
sorgungsstandort

Sonderstandort

Suchbereich fiir einen
perspektivischen Nah-
versorgungsstandort

Q= » 00O

Alte GlasHifte ] Osteane
el
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ST. INGBERTER SORTIMENTSLISTE
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St. Ingbert Sortimentsliste
_Vorbemerkungen

>

Richterlich anerkanntes raumliches Steuerungsinstrument zur Sicherung
stadtebaulicher Ziele!

Ruckgriff auf allgemeine Listen nicht zulassig!
(Abwagungsfehler — Nichtigkeit von B-Planen (obergerichtliche Entscheidungen))!

Steuerung im Rahmen von Bauleitplanung (unter Bezugnahme auf § 1 (5) und/
oder (9) BauNVO) bedeutet Berlcksichtigung der konkreten ortlichen (stadte-
baulichen) Begebenheiten (Einbettung in Konzept erforderlich)

Konsequenz: Entwicklung der ortsspezifischen Sortimentsliste unter Berlck-
sichtigung der konkreten und zuktnftigen Situation in Datteln und raumliche
Abgrenzung der Bezugsebenen (zentrale Versorgungsbereiche) zwingend
erforderlich!

Sortimentsliste berlcksichtigt folgende Aspekte:
» Ist-Situation (derzeitige Verteilung der Sortimente im Stadtgebiet)
» Perspektiviberlegungen (zukinftige stadtebauliche Zielvorstellungen)

» Landesplanerische Vorgaben des Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt "Siedlung
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St. Ingbert Sortimentsliste
_Zentrenrelevante Sortimente gemald LEP

Die Zentrenrelevanz kann in Einzelfallen in Abhangigkeit von dem vorhandenen Angebotsbestand in
den jeweiligen Zentren und in Verbindung mit stadtebaulichen Kriterien differieren:

Sortimente der Grund-/Nahversorgung/des kurzfristigen Bedarfs (Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmit-
telhandwerk, Getriinke und Tabakwaren)

Biicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Biiroartikel

Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik, kunstgewerbliche Artikel, Geschenkartikel, Bastelartikel, Antiquitéten
Bekleidung, Leder-/Pelzwaren, Schuhe

Uhren, Schmuck, Edelmetallwaren

Drogeriewaren, Kosmetika, pharmazeutische, medizimische und orthopidische Artikel
Unterhaltungselektronik/Telekommunikations- und EDV-Bedarf, Kleinelektrohaushaltswaren (,,braune Ware*)
Musikinstrumente, Musikalienhandel, Bild- und Tontriger

Fotogerite, feinmechanische/optische Erzeugnisse und Zubehir

Einrichtungszubehor (ohne Miébel), Haus- und Heimtextilien, Teppiche (ohne Teppichbiden), Beleuchtungskor-
per, Raumausstattung

Baby-, Kinderartikel

Spielwaren, Sportartikel (kleinteilig), Reit-/Jagdbedart

Wolle, Kurzwaren/ Handarbeit, Nihmaschinen und Zubehor
Schmittpflanzen, zoologischer Bedarf, lebende Tiere, Tiernahrung
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St. Ingbert Sortimentsliste

Mehrheitlich auRerhalb des zentralen Versorgungsbereichs
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St. Ingbert Sortimentsliste

Zentrenrelevante Sortimente -
- Mehrheitlich innerhalb ZVB

Zentrenrelevante Sortimente (abschlielRende Aufzahlung)

davon nahversorgungsrelevante Sortimente:

Backwaren / Konditoreiwaren Getranke

Blumen Nahrungs- und Genussmittel

Drogeriewaren / Korperpflegeartikel Zeitungen / Zeitschriften

Fleischwaren

Apothekenwaren (pharmazeutische Artikel) Kosmetik- / Parfumerieartikel

Bekleidung, Wasche Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme
Blcher Medizinische und orthopadische Artikel3
Bldromaschinen Musikinstrumente und Zubehor

Elektroklein- und -grof3gerate Papier, Buroartikel, Schreibwaren

Elektronik und Multimediatl Schuhe

Erotikartikel Spielwaren

Glaswaren / Porzellan / Keramik, Sportartikel / -kleingerate

Haushaltswaren Sportbekleidung

Handarbeitswaren / Kurzwaren / Meterware / Sportschuhe

Wolle Uhren / Schmuck

Heimtextilien, Gardinen / Dekostoffe Wohndekorationsartikel, Kunstgegenstande und
Hobbyartikel? Bilderrahmen

1dazu gehdren u. a.: Bild und Tontrager, Computer und Zubehor, Fotoartikel, Telekommunikation und Zubehor, Unterhaltungselektronik und Zubehor
2dazu gehoren u. a.: Kinstlerartikel / Bastelzubehér, Sammlerbriefmarken und -miinzen
3dazu gehoren u. a.: Horgerate, Optik / Augenoptik, Sanitatsartikel
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St. Ingbert Sortimentsliste
_Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Nicht-zentrenrelevante Sortimente (nicht abschlieRende Aufzahlung)

Angler- und Jagdartikel, Waffen?! Lampen / Leuchten / Leuchtmittel

Bettwaren, Matratzen Mdbel (inkl. Kiichen)

Bauelemente, Baustoffe, Holz Pflanzen / Samen

baumarktspezifisches Sortiment? Reitsportartikelt

Campingartikel Sportgro3geréte

Fahrrader und technisches Zubehor Teppiche (Einzelware)

Gartenartikel / -geréate Topfpflanzen / Blumentopfe und Vasen (Indoor)
Kfz-, Caravan- und Motorradzubehor (inkl. Zoologische Artikel (inkl. Heim- und
Kindersitze) Kleintierfutter), lebende Tiere

Kinderwagen

lohne Bekleidung und Schuhe
2dazu gehoren u. a.: Bodenbelage, Eisenwaren und Beschlage, Elektroinstallationsmaterial, Farben / Lacke, Fliesen, Heizungs- und Klimagerate, Kamine / Kachel6fen,
Rollladen / Markisen, Sanitarartikel, Tapeten, Installationsmaterial, Maschinen / Werkzeuge
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St. Ingbert Sortimentsliste
_Veranderungen gegentiber 2009

» Bereinigung unbestimmter Begriffe, z. B. Geschenkartikel, Reformwaren, Antiquitaten und
Gebrauchtwaren sowie begriffliche Anpassungen

» Elektrohaushaltsgerate (neu: Elektroklein- und -grof3gerate) und Unterhaltungselektronik (neu:
Elektronik und Multimedia) wurden 2009 sowohl zentren- als auch nicht-zentrenrelevant eingeordnet.
Der Verkaufsflachenschwerpunkt liegt innerhalb zentraler Lagen.
Vorschlag: zentrenrelevant

» Bettwaren / Matratzen waren 2009 nicht differenziert. Der Verkaufsflachenschwerpunkt liegt aul3erhalb
zentraler Lagen.
Vorschlag 2022: nicht-zentrenrelevant

» Zuordnung Teilsortimente der Warengruppe Sport und Freizeit:
Sport- und Campingartikel (inkl. Reitsport, Angel-, Waffen- und Jagdbedarf) wurden 2009 als sowohl
zentren- wie auch nicht-zentrenrelevant eingeordnet.
SportgrofRgerate und Campingmobel sowie Fahrrader, Fahrradteile und -zubeh6r wurden 2009 als
nicht-zentrenrelevant ausgewiesen.
Sportbekleidung und Sportschuhe waren 2009 nicht differenziert und somit als Sportartikel sowohl
zentren- wie auch nicht-zentrenrelevant zu behandeln.

Vorschlag 2022:

zentrenrelevant > Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel / -kleingeréte

nicht-zentrenrelevant > Campingartikel*, Angler-,Jagdartikel und Waffen*, Reitsportartikel*, Sportgrol3-
gerate, Fahrrader und techn. Zubehor (*ohne Bekleidung und Schuhe)
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UMSETZUNGSEMPFEHLUNGEN
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Ansiedlungsregel 1
_Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten werden
zukunftig nur noch in den zentralen Versorgungsbereichen Hauptzentrum Innen-
stadt und Nahversorgungszentrum Rohrbach sowie — e nach Lage und
Verkaufsflachendimension — ausnahmsweise auch zur wohnortnahen

Grundversorgung an integrierten Nahversorgungsstandorten in den
Stadtteilen sowie Siedlungsbereichen ermdglicht.

Standorte flr Drogeriemarkte sollen konsequent nur in den zentralen
Versorgungsbereichen liegen.

» Die maximale Dimensionierung eines Betriebes mit dem Kernsortiment Nahrungs- und
Genussmittel soll sich an der jeweiligen Versorgungsfunktion des Standorts orientieren.

Zentraler Versorgungsbereich
Hauptzentrum Innenstadt: Gesamtstadtische Versorgungsfunktion

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgungszentrum Rohrbach: Stadtteilweite Versorgungsfunktion

(solitdre) Nahversorgungsstandorte: Versorgungsfunktion fir umliegende Siedlungsgebiete
(funktionales Versorgungsgebiet)
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Ansiedlungsregel 1
_Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten

Operationalisierung (solitare) Nahversorgungsstandorte

Funktionales Versorqungsqgebiet

» Innerhalb der Kernstadt (Mitte) = zun&chst fuRRlaufiger Einzugsbereich (600 m),
bei erkennbarer Unterversorgung angrenzender Wohnsiedlungen
auch weitergefasst

» AulRerhalb der Kernstadt = jeweiliger Stadtteil

Weitere Bedingungen

» sortimentsspezifische Kaufkraftabschdpfung des Anbieters im jeweiligen funktionalen
Versorgungsgebiet soll 35 % nicht wesentlich Uberschreiten

» stadtebaulich integriert in Wohnsiedlungsbereiche

» (auch) fu3laufig fur moglichst viele Menschen erreichbar

In Gewerbe- / Industriegebieten oder anderen stadtebaulich nicht integrierten Lagen

» keine Angebotsneuansiedlung oder -ausweitung tiber genehmigten Bestand hinaus
(Ausnahme: ,,Convenience-Stores” / Kiosks)
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Ansiedlungsregel 2
__Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten (ohne nahversor-

gungsrelevante Kernsortimente) sind zukinftig nur noch in zentralen Ver-
sorgungsbereichen maoglich.

» Standorte fir grof3flachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Kernsortiment
(ohne nahversorgungsrelevante Kernsortimente gem. Ansiedlungsregel 1) sollen
zukdinftig ausschlief3lich im Hauptzentrum Innenstadt moglich sein.

» Kleinflachige Einzelhandelsbetriebe kdnnen aul3erdem in dem Nahversorgungszentrum
Rohrbach liegen.

» Moderate Entwicklungsperspektiven fur kleinteilige Laden zur ,Gebietsversorgung® an
solitdren stadtebaulich integrierten Standorten (z. B. Allgemeinen Wohngebieten (WA),
Dorfgebieten (MD), Mischgebieten (MI) oder Urbanen Gebieten (MU) gemaf
Baunutzungsverordnung) moglich

» In Gewerbe- / Industriegebieten: keine Angebotsneuansiedlung oder -ausweitung tber
genehmigten Bestand hinaus
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Ansiedlungsregel 3
_Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten

Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten
Kernsortimenten sind zuktinftig in den zentralen Versorgungsbereichen und

vorrangig an den daflir vorgesehenen Sonderstandorten maoglich.
Zentrenrelevante Randsortimente bei Betriebsstandorten grof3flachiger Betriebe
aulRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche sind zu begrenzen.

» Begrenzung zentrenrelevanter Randsortimente bei grof3flachigen Betrieben mit nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimenten

» max. 10% der Gesamtverkaufsflache, jedoch nicht mehr als 800 m?2 Verkaufsflache, wobei diese
nicht von einem einzigen oder einigen wenigen Sortimenten belegt werden sollte

» aber: ggf. restriktivere Regelung (absolute Beschrankung) nach Einzelfallprifung

» zwischen dem Kernsortiment und dem Randsortiment muss ein funktionaler Zusammenhang
bestehen

» Erweiterung bestehender Betriebe mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment auf3erhalb
der zentralen Versorgungsbereiche und der Sonderstandorte sind grundsatzlich moéglich
> Einzelfallprifung erforderlich
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Ausnahmen
_Ansiedlungsregel 1 bis 3

Ansiedlungsperspektiven flr Verkaufsstatten in Verbindung mit

Gewerbebetrieben im Gewerbegebiet (,Annexhandel®), wenn...

» die Verkaufsstatte dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet
und im betrieblichen Zusammenhang errichtet ist,

» die angebotenen Waren aus eigener Herstellung auf dem Betriebsgrundstiick stammen
oder im Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren oder mit den angebotenen
Handwerksleistungen stehen,

» die Verkaufsflache und der Umsatz dem Hauptbetrieb deutlich untergeordnet sind und

die Grenze der Grol3flachigkeit nach 8§ 11 (3) BauNVO (800 m2 Verkaufsflache) nicht
uberschritten wird.
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Aktuelle Ansiedlungs- und Erweiterungsvorhaben
_Erste Einordnung

‘ Kompatibel mit EHK ‘ Kompatibel mit EHK unter Beachtung der Beschrénkung . Nicht kompatibel mit EHK
zentrenrelevanter Randsortimente

Ansiedlung Raiffeisenmarkt ca, 1.900 m2 VKF (OststralRe 50), ggf. mit Lebensmittelmarkt

Nutzungsanderung von Vogele/Miller & Monroe zu Fressnapf beantragt (SO Grubenweg)

Anfrage von Lidl bzgl. mdglicher Erweiterung/VergréRerung an folgenden Standorten:

DudweilerstraRe 103a (SO Dudweilerstrafde)

OststralR3e 70 (SO Alte Glashutte / Oststralie)

Anfrage von Aldi bzgl. moglicher Erweiterung/VergréfRerung an folgenden Standorten:

DudweilerstralRe 99 (SO Dudweilerstralde)

OststralRe 82 (SO Alte Glashutte / Oststralie)

Obere KaiserstralRe 3 (SO Rohrbach-West)

Generelle Anfrage fur einen Lebensmitteleinzelhandel im Bereich SudstraRe 1 (derzeit Autohaus)
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2023/0797 OV srant (3 A\

Ortsratsvorlage

sffentlich ST.INGBERT
Ortsratsbudget

Organisationseinheit: Datum

Zentrale Dienste (10) 02.05.2023

Beratungsfolge

Ortsrat St. Ingbert-Rohrbach Entscheidung 10.05.2023 )

Beschlussvorschlag

Sachverhalt

OV Weber hat um Aufnahme des Tagesordnungspunktes gebeten.

Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n

89 von 89 in Zusammenstell ung
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