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ST.INGBERT

Beschlussauszug
aus der
Sitzung des Stadtrates
vom 23.03.2023

Top 6 Bebauungsplan Nr. 1103.02 "Zwischen Ensheimer Gelésch und Steinkopf-
weg" in St. Ingbert-Mitte - Satzungsbeschluss

Ohne weitere Wortmeldung fasst der Stadtrat innerhalb der geschlossenen Abstimmung nach-
stehenden Beschluss.

Beschluss:

1. Abwagungsbeschluss: GemalR § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB) wird die Abwagung
der eingegangenen Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 1103.02 "Zwischen Ens-
heimer Gelésch und Steinkopfweg" gemaf der beiliegenden Vorlage sowie die Uber-
nahme des Abwéagungsergebnisses in die Planung beschlossen. Anlage 1 — Abwa-
gungsvorlage — ist Teil des Beschlusses.

2. Satzungsbeschluss: Gemalf § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wird der Bebauungs-
plan Nr. 1103.02 "Zwischen Ensheimer Gelésch und Steinkopfweg", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, als Satzung be-
schlossen. Die Begrindung wird gebilligt. Anlage 2 — Planzeichnung Teil A einschliel3-
lich Textteil Teil B — und Anlage 3 — Begriindung zum Bebauungsplan — sind Teil des
Beschlusses.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
44 0 0
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Nr. 1103.02 Zwischen Ensheimer
Geldsch und Steinkopfweg

Begriindung zum Bebauungsplan in der Stadt St. Ingbert, Stadtteil St.
Ingbert-Mitte, Ortsteil Sengscheid

08.02.2023, Satzung
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Bebauungsplan Nr. 1103.02
~Zwischen Ensheimer GelOsch
und Steinkopfweg"”

Im Auftrag:

Mittelstadt St. Ingbert
Am Markt 12
66386 St. Ingbert

Stand: 08.02.2023, Satzung

Verantwortlich:
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Inhalte, Fotos und sonstige Abbildungen sind geistiges Eigentum der Kernplan GmbH
oder des Auftraggebers und somit urheberrechtlich geschiitzt (bei gesondert gekenn-
zeichneten Abbildungen liegen die jeweiligen Bildrechte/Nutzungsrechte beim Auftrag-
geber oder bei Dritten).

Samtliche Inhalte diirfen nur mit schriftlicher Zustimmung der Kernplan GmbH bzw. des
Auftraggebers (auch auszugsweise) vervielfaltigt, verbreitet, weitergegeben oder auf
sonstige Art und Weise genutzt werden. Samtliche Nutzungsrechte verbleiben bei der
Kernplan GmbH bzw. beim Auftraggeber.
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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Im Stadtteil St. Ingbert-Mitte, Ortsteil
Sengscheid der Mittelstadt St. Ingbert be-
steht Bedarf nach neuen Wohnbaugrund-
stlicken. Aus diesem Grund sollen im 6stli-
chen Siedlungsgebiet von Sengscheid zwi-
schen dem , Steinkopfweg” und der StraBe
LZum Ensheimer Gelosch” die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Realisierung von Wohnbebauung in Form
von Einfamilienhdusern geschaffen werden.
Unmittelbar angrenzend wurden in den ver-
gangenen Jahren bereits vier Einfamilien-
héuser geschaffen. Diese Bebauung soll er-
ganzt und an die StraBe ,Zum Ensheimer
Gelésch” angebunden werden. Die geplan-
ten Einfamilienhduser sollen sich an die im
Norden des Gebiets anschlieBenden Einfa-
milienhauser angliedern, um den Siedlungs-
raum in diesem Bereich sinnvoll zu arron-
dieren und nachzuverdichten. Um die ge-
planten Einfamilienhduser zu erschlieBen,
soll eine neue StraBe zwischen dem Stein-
kopfweg und der StraBe ,Zum Ensheimer
Gelosch” geschaffen werden. Der Stein-
kopfweg ist derzeit eine Sackgasse und hat
keinen Wendebereich. Die Anbindung an
die StraBe zum Ensheimer Gel6sch ermég-
licht somit eine zeitgemalBe
ErschlieBungsstraBe.

Der Standort ist flr die Entwicklung eines
Wohngebiets pradestiniert, da er durch die
Umgebung bereits (iberwiegend durch
Wohnnutzung gepragt ist und tber eine gu-
te verkehrliche Anbindung verfligt. Zudem
sieht der Flachennutzungsplan der Mittel-
stadt St. Ingbert an dieser Stelle eine
Wohnbauflache vor.

Das Plangebiet befindet sich im
AuBenbereich gem. § 35 BauGB, wobei es
sich um eine groBere unbebaute Freiflache
am Siedlungsrand des Ortsteils Sengscheid
handelt. Nach aktueller Rechtsgrundlage
ist die geplante Umnutzung der Brache
nicht realisierungsfahig. Somit bedarf es der
Aufstellung des Bebauungsplanes. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes umfasst
eine Flache von insgesamt ca. 1.780 m?,

Mitte 2020 hat die Ortsgemeinde fir den
Planbereich  die  Aufstellung  eines
Bebauungsplanes im Regelverfahren in die
Wege geleitet, wobei das Bebauungsplan-
verfahren, nach der frilhzeitigen Beteiligung
auf ein Verfahren nach § 13b BauGB ge-
wechselt wird. Aufgrund der Einwande im

Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wird
der Geltungsbereich reduziert. Damit erfilllt
der Bebauungsplan die Vorgaben, um ge-
maB § 13b BauGB im beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt zu werden. Mit der No-
velle des BauGB im Mai 2021 wurde der §
13b BauGB wieder eingeflihrt, wonach die
Ausweisung von Wohnbauflachen im
AuBenbereich im beschleunigten Verfahren
erfolgen kann. Daher beschlieBt der Stadt-
rat der Mittelstadt St. Ingbert das Verfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
1103.02 ,Zwischen Ensheimer Gelésch
und Steinkopfweg” nach § 13b BauGB fort-
zufiihren.

Mit der Erstellung des Bebauungsplans und
der Durchfiihrung des Verfahrens ist die
Kernplan, Gesellschaft fir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird gem. § 13b BauGB (Ein-
beziehung von AuBenbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren) im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB weitergefiihrt.
Gem. § 13b BauGB gilt das beschleunigte
Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungs-
plane der Innenentwicklung) bis zum 31.
Dezember 2022 auch flir Bebauungsplane
im AuBenbereich mit einer Grundflache
,von weniger als 10.000 gm, durch die die
Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf Fla-
chen begriindet wird, die sich an im Zusam-
menhang bebaute Ortsteile anschlieBen”.
§ 13b BauGB kann somit im vorliegenden
Fall angewendet werden. Der Geltungsbe-
reich des vorliegenden Bebauungsplanes
umfasst lediglich ca. 1.780 m? und bleibt
somit unterhalb des Schwellenwertes von
10.000 gm.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz (ber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung — oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft fiir den vorliegenden
Bebauungsplan zu.

Damit sind die in § 13a BauGB definierten
Voraussetzungen erfiillt, um den Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren ge-
méB § 13b i.V.m. § 13a Abs. 2 BauGB auf-
zustellen. Es sind keine Griinde gegeben,
die gegen die Anwendung dieses Verfah-
rens sprechen.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfigbar sind,
der zusammenfassenden Erklérung nach §
10a Abs. 1 BauGB und von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.

Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspla-
ne aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Der aktuell rechtskraftige Flachennut-
zungsplan der Stadt St. Ingbert stellt f(ir den
Geltungsbereich Wohnbauflache dar. Das
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 ist somit
erflllt.

Frithzeitige Beteiligung

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
eingegangenen Stellungnahmen beziehen
sich (berwiegend auf den slidwestlichen
Teil des Plangebietes (Flurstiicke 7546/5,
7546/9). Aufgrund der naturschutzrechtli-
chen und eigentumsrechtlichen Bedenken
verschiedener Fachbehérden und den Anre-
gungen der Biirger, entschlieBt sich der
Stadtrat, den Bebauungsplan nur auf den
nordlichen Teil (Flurstiicke 7723, 7724,
7725, 7726) zu beschranken und das Ver-
fahren nach § 13 b BauGB fortzufiihren.
Damit entfallt die Pflicht eine Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung zu erstellen und
eine Umweltpriifung durchzufiihren. Die
vorgetragenen naturschutzrechtlichen und
eigentumsrechtlichen Bedenken sind dann
nicht Bestandteil der zukiinftigen Planung.
Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB besteht erneut die Gelegenheit zur
Abgabe einer Stellungnahme.

Bebauungsplan Nr. 1103.02 ,Zwischen Steinkopfweg und Ensheimer Geldsch” 4
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des ge-
planten Baugebiets

Das geplante Baugebiet ,Zwischen Stein-
kopfweg und Ensheimer Gel6sch” liegt im
Osten des Ortsteils Sengscheid der Stadt St.
Ingbert.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

e im Osten durch land- und forstwirt- “
schaftliche Flachen, o \rstss

e im Suden durch land- und forstwirt- X s
g 8 =,
‘4-°Q@°

schaftliche Flache sowie die Bebauung
und private Freiflichen der StraBe

Kataster mit Geltungsbereich, ohne MaBstab; Quelle Geobasisdaten,@ LVGL ONL 8146/2020, Bearbeitung:
Kernplan

. Steinkopfweg”,

e im Westen durch private Freiflachen der
StraBe ,Zum Ensheimer Gelosch”,

e im Norden durch die Bebauung der
StraBe ,Zum Ensheimer Geldsch”

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
plans zu entnehmen.

k,“‘g"‘ = ‘ .
.._;\,&,\&\i\{‘(‘)hnbebauunga

“©

Luftbild mit Geltungsbereich, ohne MaBstab; Quelle: Geobasisdaten,@ LVGL ONL 8146/2020, Bearbeitung: Kernplan
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Nutzung des Gebiets,
Umgebungsnutzung und
Eigentumsverhaltnisse

Das geplante Baugebiet ,Zwischen Stein-
kopfweg und Ensheimer Gelosch” stellt
derzeit eine brach liegende Fldche dar, die
sich im Siiden und Osten in die freie Land-
schaft fortsetzt. Unmittelbar nérdlich des
Gebiets grenzt die Wohnbebauung der Stra-
Be ,Zum Ensheimer Gelsch” an. Im Wes-
ten befinden sich die privaten Freiflachen
der StraBe , Zum Ensheimer Geldsch”
(Hausnr. 17) und der StraBe ,Steinkopf-
weg” (Hausnr. 1) sowie die dahinter liegen-
de Bebauung.

Die zu (iberplanende Fldche mit einer GréBe
von ca. 0,18 ha umfasst in der Gemarkung
St. Ingbert, Flur 31 die Parzellen 7723,
7724, 7725, 7726 und 7730, welche sich
im Eigentum eines Antragstellers befinden.

Topografie des Gebiets

Das Plangebiet féllt von Stdosten nach
Nordwesten leicht ab. Es handelt sich insge-
samt um eine reliefarme Topografie.

Es ist nicht davon auszugehen, dass sich die
Topografie in irgendeiner Weise auf die
Festsetzungen dieses  Bebauungsplanes
(insbesondere die  Festsetzungen  der
Baufenster) auswirken wird.

Verkehrsanbindung

Das Gebiet ,Zwischen Steinkopfweg und
Ensheimer Geldsch” wird von Nordwesten -
ausgehend von der StraBBe ,Zum Ensheimer
Gelésch” - und von Stidwesten - ausgehend
von der StraBe ,Steinkopfweg” erschlos-
sen. Die Anbindung an das Gberértliche Ver-
kehrsnetz, insbesondere an die nur ca. 1 km
entfernte Autobahn A 6, erfolgt (ber die
StraBe ,Zum Ensheimer Geldsch” und tber
die L 235und L 126.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt tiber
die Bushaltestelle ,Sengscheid Steinkopf-
weg” (ca. 200m westlich in der StraBe
,Zum Ensheimer Gel6sch” gelegen) und
den Bahnhof (Regionalbahnhaltepunkt ca.
2,3km norddstlich des geplanten Bauge-
biets).

Zur Sicherung der inneren ErschlieBung des
Plangebietes wird die vorhandene Be-
standsstraBe, welche von der Strale ,Zum
Ensheimer Geldsch” nach Siiden abzweigt
verlangert.

Blick von Stiden nach Norden zur BestandsstraBe ,Zum Ensheimer Gel6sch” mit Bestandsbebauung

Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist im
Umfeld (StraBe ,Zum Ensheimer Geldsch”)
bereits grundsatzlich vorhanden (Wasser,
Elektrizitdit etc.), muss jedoch zum
Plangebiet entsprechend ausgebaut wer-
den. Der erste Bauabschnitt wurde dafiir
bereits vorbereitet.

Das Gebiet ist im Trennsystem zu entwds-
sern. Fir die Entsorgung des Niederschlags-
wassers gilt gem. § 492 SWG:
.Niederschlagswasser von Grundstticken,
die nach dem 1. Januar 1999 erstmals be-
baut, befestigt oder an die &ffentliche Ka-
nalisation angeschlossen werden, soll (...)
vor Ort genutzt, versickert, verrieselt oder in

ein oberirdisches Gewdsser eingeleitet wer-
den(...)."

In der angrenzenden bereits vorhandenen
Privatstrae als auch im weiteren Verlauf
der StraBe , Zum Ensheimer Gelosch” ist
ein Trennsystem vorhanden, an das ange-
schlossen werden kann.

GemaB dem Kartendienst zur potenziellen
Versickerungseignung ist der Geltungsbe-
reich fiir eine Versickerung geeignet. (Quel-
le: LVGL, GeoPortal Saarland, Stand der Ab-
frage: 23.03.2020).

Die nach § 49a SWG geltenden Vorgaben
zur Beseitigung des Niederschlagswassers
(Nutzung, Versickerung, Verrieselung, Ein-

Bebauungsplan Nr. 1103.02 ,Zwischen Steinkopfweg und Ensheimer Geldsch” 6
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Versickerungsfahigkeit des Bodens (griin = geeignet, gelb = bedingt geeignet, rot = ungeeignet); Quelle: LVGL,

GeoPortal Saarland, Stand der Abfrage: 23.03.2020

leitung des Niederschlagswassers in ein
oberirdisches Gewasser) sind damit erfllt.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen mussen vor der Bauausfihrung
noch mit den Versorgungstragern abge-
stimmt werden.

AuBerhalb des Plangebietes auf dem stadti-
schen Flurstiick 7526/1 wird eine Zusétzli-
che Trafostation errichtet. Die derzeit einzi-
ge Trafostation im Ortsteil Sengscheid, die
sich im Bereich des Abwasserpumpwerks
nordlich des Alfa-Hotels befindet, ist zu weit
vom Plangebiet entfernt um den heute zu
erwartenden, elektrischen Leistungshedarf
der hier geplanten Gebaude aus dem Nie-
derspannungsnetz zu realisieren. In diesem
Netzgebiet konnen derzeit keine elektri-

7513/32

schen Sonderlasten, wie Ladeeinrichtungen
oder Warmepumpen mehr genehmigt

werden. Mit dem Neubau der Trafostation
kénnen dann elektrische Sonderlasten im
Gebiet genehmigt werden.

Lageplan der zusatzlichen Trafostation; Quelle: LVGL/ Mittelstadt St. Ingbert
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche
Belange; geltendes Planungsrecht (nur 1. Bauabschnitt)

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion

St. Ingbert (Mittelzentrum), Sengscheid in dessen Nahbereich; Entwicklungsachse erster Ordnung

Vorranggebiete

Vorranggebiet Grundwasserschutz
Vorranggebiet Naturschutz angrenzend

zu beachtende Ziele und Grundsatze

(Z 17, 21) Bedarfsgerechte, stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Siedlungsbestandes;
Siedlungsentwicklungen sollen sich ihrer stadtebaulichen Struktur und Dimensionierung nach
in das Orts- und Landschaftsbild einpassen: erfillt

(G 29) Arrondierungen bzw. Erweiterungen des Siedlungskérpers sollen sich bedarfsgerecht
an den kulturlandschaftstypischen Siedlungs-, ErschlieBungs- und Bauformen orientieren. Auf
eine dem Bestand angepasste MaBstablichkeit soll geachtet werden: Erfiillt

(Z 56) Vorranggebiete fur Grundwasserschutz (VW) sind als Wasserschutzgebiete festzusetzen.
In VW ist das Grundwasser im Interesse der offentlichen Wasserversorgung vor nachteiligen
Einwirkungen zu schiitzen. Eingriffe in Deckschichten sind zu vermeiden. Soweit nachteilige
Einwirkungen durch unabweisbare Bau- und InfrastrukturmaBnahmen zu beflrchten sind,
fir die keine vertretbaren Standortalternativen bestehen, ist durch Auflagen sicherzustellen,
dass eine Beeintrachtigung der Trinkwasserversorgung nicht eintritt. Die Férderung von Grund-
wasser ist unter Beriicksichtigung einer nachhaltigen Nutzung auf das notwendige MaB zu
beschranken, d.h. die Entnahme des Wassers soll an der Regenerationsfahigkeit ausgerichtet
werden.

(Z 57) Vorranggebiete fiir Grundwasserschutz sind rdumliche MaBnahmenschwerpunk-
te fiir die ErschlieBung und Sicherung von Grundwasser, die geeignet sind, Ubergeordnete,
landesplanerische Zielsetzungen (z.B. hinsichtlich der Siedlungsstruktur) zu erreichen und zu
stiitzen.

Einwohner Bedarfs- VYE-Bedarf Rese.rve Dichte LEP Rese_rve !Baulijcllfen WE-Bedarf
faktor fiir 15 Jahre | FNP in ha FNP in WE in B-Planen | aktuell
Spalten A B C D E F G H
Berechnung A/1000xBx15 DXE C-F-G
St. Ingbert 36.135 1,5 813 80 20 1.600 342 -1.129

Bauliicken und kiinftiger Wohnungsbedarf in der Mittelstadt St. Ingbert; Quelle: Mittelstadt St. Ingbert, Stand: 23.02.2021
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Kriterium

Beschreibung

Wohneinheiten

e Baureifmachung fiir zweckentsprechende Nutzung des Gebietes

e als Wohnungsbedarf sind fiir Sengscheid 1,5 Wohnungen pro 1.000 Einwohner und Jahr fest-
gelegt

e Dichtewert von 20 Wohneinheiten pro ha: Erfiillt

e keine Auswirkungen auf das landesplanerische Ziel eines landesweit und siedlungsstrukturell
ausgeglichenen und ressourcenschonenden Wohnbauflachenangebotes

o Der aktuell berechnete Wohnbedarf fiir die nachsten 15 Jahre ist rechnerisch iiber die vorhan-
denen Bauliicken und Reserveflachen gedeckt. Die Fldchen des vorliegenden Bebauungsplanes
sind in den Reserveflachen des FNP enthalten, somit werden keine zusatzlichen Wohnbau-
flachen geschaffen.

Landschaftsprogramm

keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

e Wasserschutzgebiet Schutzzone Ill: Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Schutz-
zone Il des durch Verordnung vom 28.12.1993 festgesetzt Trinkwasserschutzgebietes , Saar-
briicken/scheidter Tal” (C30).

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-, Land-
schaftsschutz-,  Wasserschutzgebiete,  Uber-
schwemmungsgebiete,  Geschiitzte  Land-
schaftsbestandteile, Nationalparks, Biospharen-
reservate

e Der Planbereich liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il des WSG Saarbriicken/Scheidter Tal
(VO v. 28.12.1993, ABI. d. S. Nr. 4 v. 04.02.1994, S. 108ff. und VO v. 24.03.1994 (ABL.d.S., Nr.
16 v. 24.03.1994, S. 500 ff.)

e Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb von Schutzgebieten n. BNatSchG; ca. 90 m siid-
lich beginnt das NSG ,Woogbachtal” (VO v. 29.12.2016, ABI. d. S. 2017, Nr. 1, S. 24ff),
deckungsgleich mit dem gleichnamigen NATURA 2000-Gebiet;

e Die Gebietsflache und die hier gemeldeten Lebensraume werden nicht direkt beansprucht,
daher sind die Verbotstatbestandig zunéchst nicht einschldgig; eine Betrachtungsrelevanz
besteht allenfalls fur die im Gebiet gemeldeten Arten, die durch das Vorhaben (Siedlungs-
abschluss durch Arrondierung des bestehenden Wohngebietes) wesentlich beeintrachtigt
wiirden; dies ist vorliegend nicht zu erkennen, da keine essentiellen Lebensraume der hier
gemeldeten Arten (silvicole Bechsteinfledermaus, GroBes Mausohr, Hirschkafer, GroBer Feuer-
falter, Groppe) betroffen sind;

e Denkbar ist, dass das GroBe Mausohr auch den riickwdrtigen Bereich der Schafweide als
Jagdraum nutzt, woraus sich jedoch fiir die vor allem in hallenwaldartigen Strukturen jagende
Art mit Sicherheit keine Erheblichkeit ableiten Idsst

e Lage innerhalb des Biosphdrenreservats Bliesgau, aber nicht innerhalb einer der Kern- oder
Pflegezonen

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdologisch
bedeutende Landschaften nach § 6 SDSchG
oder in amtlichen Karten verzeichnete Gebiete

nicht betroffen

Geschiitzter unzerschnittener Raum nach § 6
Abs. 1 SNG

nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

e Auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland) bestehen kei-
ne Hinweise auf das Vorkommen von i.5.d. besonderen Artenschutzes relevanten Arten inner-
halb des Geltungsbereiches bzw. im direkten Planungsumfeld

e In weniger als 1 km Entfernung zur Planungsflache im benachbarten NATURA 2000-Gebiet
befindet sich im Steinkopfstollen ein Winterquartier der Bechsteinfledermaus, des GroBen
Mausohrs und der Wasserfledermaus

e keine ABSP-Flache innerhalb des Geltungsbereiches und im unmittelbaren Umfeld

e kein registrierter Lebensraum n. Anhang 1 der FFH-Richtlinie und kein n. § 30 BNatSchG ge-
schitzter Biotop betroffen

Bebauungsplan Nr. 1103.02 ,Zwischen Steinkopfweg und Ensheimer Geldsch” 9 www.kernplan.de
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Kriterium

Beschreibung

Schutzgut Boden:

Es ist davon auszugehen, dass die Bdden durch die aktuelle Bautatigkeit stark ver-
dichtet sind, daneben sind weitere Bereiche durch Erdmasseablagerungen iber-
deckt; eine strukturelle und méglicherweise auch stoffliche Uberpragung darf auch
aus der vorhergehenden Nutzung als intensiv genutztes Umfeld eines landwirt-
schaftlichen (?) Betriebes abgeleitet werden

In geringerem Umfang gilt dies auch fir die mit Besenginster und Brombeere be-
wachsenen Bereiche

In der Bodentibersichtskarte des Saarlandes (BUK 100) ist die Planungsflache als
Teil des Siedlungsbereiches dargestellt mit grundsatzlich technogen Uberpragten
Bdden; die natiirlichen Boden dirften der benachbarten Einheit 21 (Braunerde und
Podsolige Braunerde, aus Hauptlage (iber Basislage aus Sandsteinverwitterung des
Buntsandsteins und der Kreuznach Formation des Rotliegenden) zuzuordnen sein
Die sandigen Substrate qualifizieren den Standort gem. der Karte der Versickerungs-
eignung grundsatzlich als geeignet fiir eine Versickerung von Niederschlagswasser
Das Ertragspotenzial als MaB fiir die Bodenfunktion ,Lebensraum fiir Pflanzen”
wird mit gering angegeben

Hinsichtlich des Biotopentwicklungspotenzials ist - abgeleitet aus der umgebenden
BUK-Einheit - der Standorttyp ,carbonatfreie Boden mit geringem Wasserspeicher-
vermdgen” zu erwarten

Die Feldkapazitat der umgebenden BUK-Einheit wird mit 2 angegeben, was einer
geringen Funktion im Bodenwasserhaushalt entspricht

Seltene Bodentypen sind nicht ausgewiesen (Quelle: LAPRO)

Fir den Geltungsbereich sind keine Altablagerungen, Altstandorte, schédliche Bo-
denverénderungen oder Verdachtsflachen bekannt.

Schutzgut Wasser:

Auf der Planungsflache befinden sich keine Oberflachengewasser

Schutzgut Klima/Luft:

Das Plangebiet befindet sich in Siedlungsrandlage

Lediglich der angrenzende Weidebereich ist als Offenlandklimatop mit Kaltluftent-
stehungspotenzial zu betrachten; in Strahlungsnéchsten dirften die Kaltluftmassen
der stdlich angrenzenden bewaldeten Hénge des Steinkopfes auf breiter Front iiber
die Flache in die Siedlungslage von Sengscheid einstromen

Schutzgut Landschaftsbild:

Der Planungsraum befindet sich am stiddstlichen Siedlungsrand von Sengscheid
Der Stadtteil Sengscheid liegt in einer Kessellage zwischen den vollstandig bewalde-
ten Hangen des Schafskopfes, des GroBen Stiefels und des Steinkopfes

Die Planungsflache ragt weder als exponierter Standort aus der Siedlungsflache he-
raus noch ist sie aus der Umgebung von offene Héhenzonen aus weithin einsehbar
Der grundsatzlich hohen Landschaftsbildqualitdt der bewaldeten Hange setzen so-
wohl die Siedlungsagglomeration von Sengscheid und St. Ingbert als auch die Trasse
der A 6 mit der AS St. Ingbert West und den Zubringerstralen einen deutlichen
technischen Kontrapunkt entgegen
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Kriterium

Beschreibung

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter:

e Innerhalb des Geltungsbereiches und der ndheren Umgebung sind keine in der
Denkmalliste des Saarlandes — Teildenkmalliste Mittelstadt St. Ingbert, gem. § 6
des Saarlandischen Denkmalschutzgesetzes (SDSchG) verzeichnete Denkmaler re-
gistriert

o Uber eventuelle Bodendenkmaler liegen keine Kenntnisse vor

Schutzgut Mensch:

e Die Planungsflache liegt am stidostlichen Rand der Ortslage von Sengscheid am
Ende einer von der StraBe ,Zum Ensheimer Geldsch” abzweigenden neuen
ErschlieBungsstraBe in einem aufgelockerten Wohnumfeld

e Damit st die Wohnfunktion primar und die Erholungsfunktion am Standort lediglich
in ihrer individuellen Qualitdt fir die Anwohner von Bedeutung

e Flr die Naherholung besitzt der Planbereich keine Bedeutung, insbesondere sind
keine nutzbaren Spazier- und Wanderwege betroffen

Voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen

zu erwartende erhebliche Eingriffe auf die
Schutzgiiter und voraussichtlicher Kompensa-
tionshedarf

Wirkfaktoren:

e Planungsziel ist die ortstypische ErschlieBung mit bis zu 4 Einfamilienhdusern

e Dadurch wird der stiddstliche Siedlungsrand arrondiert

e Es st daher von einer Uberbauung bzw. der Anlage wohngebietstypischer Zierfl-
chen in einem z.T. durch Bautatigkeit stark gestorten, z.T. brachliegenden Bereich
eines ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes auszugehen

Schutzqut Biotope, Fauna und Flora:

e Die Planungsflache besteht aus Flachen mit geringen (stark verdichteter Abschnitt
mit Ablagerungen) und mittleren Biotopwerten (Besenginster-/Brombeerfluren)

e Die Besenginster-Brombeerflachen besitzen eine artenschutzrechtliche Bedeutung
als Brutraum flr Gebiisch-/Heckenbriiter

e Aus der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung (s.u.) ergeben sich unter Beach-
tung der Rodungsfristen jedoch - Stand jetzt - keine Hinweise auf das Eintreten der
Verbotstatbestande n. § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG

e Eine artenschutzrechtliche Relevanz besitzt méglicherweise der alte zerfallenden
Kirschbaum (s.u.), sowohl als mogliches Fledermausquartier als auch als Niststand-
ort flir Hohlen- und Halbhohlenbriter

e Mit einem Vorkommen anderer prifrelevanter Arten bzw. Artengruppen ist aufgrund
der Habitatausstattung nicht zu rechnen (in Bezug auf die Haselmaus siehe Rele-
vanzbetrachtung)

e Da das Verfahren n. § 13 b BauGB durchgefiihrt wird, besteht keine Ausgleichsver-
pflichtung i.S.d. Eingriffsregelung

Schutzgut Boden:

e Die Randbereiche zur Bebauung sind zumindest stark verdichtet oder Uberlagert, in
den Randbereichen diirften die Bdden trotz der Siedlungsrandlage in ihrer nattir-
lichen Ausprdgung und Horizontfolge am Standort iiberdauert haben

e Der Erfiillungsgrad der Bodenfunktionen ist anhand der Indikatoren Biotopentwick-
lungspotenzial, Ertragspotenzial, Feldkapazitat und Nitratriickhaltevermdgen in der
Summe nur als gering zu beurteilen

e Auf der gesamten Flache muss mit einer vollstandigen Uberformung der natiirlichen
Bdden gerechnet werden, die max. zuldssige GRZ von bis zu 0,6 legitimiert zudem
eine Versiegelung von ca. 900 m?, auf der von einem kompletten Verlust der noch
vorhandenen Bodenfunktionen ausgegangen werden muss
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Kriterium

Beschreibung

Schutzgut Wasser:

Auf der Planungsflache befinden sich keine Oberflachengewasser

Die Entwasserung soll tiber die Trennkanalisation in der vorhandenen StichstraBe
erfolgen

Der Planbereich befindet sich innerhalb der Schutzzone Il des durch Verordnung
vom 28.12.1993 festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes “Saarbriicken/Scheidter
Tal” (C 30) sowie innerhalb eines gemaB LEP Umwelt ausgewiesenen Vorranggebie-
tes fur Grundwasserschutz

Die festgelegten Verbote und Handlungseinschrankungen der geltenden WSGVO
sind zu beachten; bei der spateren Umsetzung von BaumaBnahmen sind mégliche
Auswirkungen bzw. entsprechende MaBnahmen zur Verhinderung einer Beeintrach-
tigung des Wasserschutzgebiets sowohl fir den Betrieb als auch fir die im Zuge der
Planungen erforderlichen BaumaBnahmen darzulegen

Die Wirkung auf das Schutzgut Wasser wird als unerheblich gewertet

Schutzgut Klima/Luft;

Fiir den Planbereich sind kleinklimatische Wirkungen durch Uberbauung/Versiege-
lung anzunehmen, die sich auf dem Niveau des bebauten Umfeldes bewegen

Eine relevante mesoklimatische Wirkung darf aufgrund der geringen FléchengréBe
und der geringen Bedeutung der Flache fiir die Kaltluftentstehung und -ableitung
ausgeschlossen werden

Eventuelle durch das Vorhaben bedingte Sperrwirkungen fiir die von den bewalde-
ten Hangen des Steinkopfes auf breiter Front abflieBenden Kaltluftmassen sind in
ihrer Relevanz fiir die Frischluftversorgung zu vernachlassigen

Keine erheblichen zusatzlichen Larm- und Schadstoffemissionen zu erwarten

Schutzgut Landschaftsbild:

Aufgrund der innerértlichen Lage und der fehlenden Einsehbarkeit Gber das be-
baute unmittelbare Umfeld hinaus ist von einer erheblichen Wirkung auf das
Landschaftsbild nicht auszugehen

Die Planung (offene Bauweise von Einfamilienhdusern) entspricht dem Ortshildcha-
rakter, jedenfalls lasst sich aus der Erweiterung der bestehenden Bebauung um bis
zu 4 Wohneinheiten keine Erheblichkeit fiir das Landschaftsbild ableiten

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter:

Es handelt sich um eine ungenutzte Privatflache

Konkurrierende Nutzungsanspriiche bestehen nicht

Kultur- und Baudenkmadler einschlieBlich Bodendenkmaler, archdologisch bedeuten-
de Landschaften oder in amtlichen Karten verzeichnete Gebiete sind fiir den Gel-
tungsbereich nicht bekannt

Schutzgut Mensch:

Der Standort ist Teil eines verkehrsberuhigten aufgelockerten Wohnumfelds

Im naheren Umfeld der Planungsflache befinden sich keine ausgewiesenen Wander-
wege

Durch die gleichgerichtete Planung lasst sich daher keine erhebliche Wirkung auf die
menschliche Gesundheit oder die Erholungsfunktion ableiten
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Kriterium

Beschreibung

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung

Zu den artenschutzrechtlich relevanten
Arten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich
geschiitzten Tier- und Pflanzenarten d. h.
alle streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten.

Avifauna:

Der Planungsraum ist potenzieller Lebensraum von siedlungsholden Geblisch-/He-
ckenbritern unter den Végeln

Bei den nachgewiesenen (Sommer 2020: Amsel, Blau- und Kohimeise, Rotkehlchen,
Ménchsgrasmicke, Zaunkénig, Buchfink) und den potenziell auf der Fldche briiten-
den Arten handelt es sich um in den Siedlungsraum vordringende Gehdlzbriter, die
nur geringe Fluchtdistanzen aufweisen, landesweit mehr oder weniger haufig und
verbreitet sind bzw. aufgrund ihres weiten Lebensraumspektrums in der Lage sind,
vergleichsweise einfach andere Standorte zu besiedeln oder auf diese auszuweichen
Damit ist im Regelfall die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang (das
Schadigungsverbot nach Nr. 3 des § 44 Abs. 1 BNatSchG betreffend) weiterhin er-
fullt bzw. der Erhaltungszustand der lokalen Population (das Stdrungsverbot unter
Nr. 2 des § 44 Abs. 1 BNatSchG betreffend) weiterhin gewahrt; die Voraussetzungen
flr eine Legalausnahme nach § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG sind gegeben

Der Buntspecht ist Nahrungsgast auf der Fléche (Altkirsche mit Hackspuren), eine
offenbar frihere Brut findet aufgrund der mittlerweile fortgeschrittenen Zerfallspha-
se und der weit nach oben offenen Stammhdhlen nicht mehr statt

Auch auf andere Hohlen- und Halbhohlenbriter ergaben sich keine Hinweise

Fledermduse und sonstige Saugetiere:

Unter den Fledermausen diirfte das Gebiet von den nicht obligat an Wald adaptier-
ten Arten als Jagdraum genutzt werden, vor allem entlang des Waldrandes im Stiden
und entlang der Heckenstrukturen nordlich der Schafweide

Der auf dem Baugrundstiick stehende alte Kirschbaum weist an seinen Stamm und
Asten zwei Baumhéhlen und groBflachig abgeplatzte Rinde auf, die sich potenziell
als Fledermausquartiere eignen

Anhand einer endoskopischen Untersuchung (Ridgid micro CA-330; Hr. M. UTESCH)
ergaben sich jedoch keine Hinweise auf eine Quartiernutzung; insbesondere wurden
keine Kotspuren am Héhlenboden der Stammhohle entdeckt (Absaugen mit trans-
parenten Plastikschlauch); die Asthohle ist noch nicht ausgeformt und eignet sich
daher nicht als Fledermausquartier

Die groBflachig abgeplatzte Borke 6ffnet sich nach oben hin und bietet keinen
Schutz vor Regen oder Wind und eignet sich dadurch ebenfalls nicht als Quartier

Amphibien:

Auf der Flache befinden sich keine offenen Gewasser, damit bestehen innerhalb des
Planungsraumes keine Laich-Madglichkeiten, auch nicht in Form temporarer Kleinst-
gewasser

Es sind im Umfeld keine tradierten Amphibienwanderwege bekannt und auch nicht
zu erwarten, da der Planbereich nicht zwischen bekannten Laichgewassern und
Landlebensréaumen/ Uberwinterungsquartieren liegt

Reptilien:

Mit einem Vorkommen der planungsrelevanten Reptilien (Zaun- und Mauereidechse,
Schlingnatter) ist innerhalb des weitgehend verbuschten riickwartigen Teilbereiches
nicht zu rechnen, da die notwendigen Habitatrequisiten fehlen (warmebegtinstigte
Bereiche wie z.B. offene bzw. halboffene, ruderale Flachen, strukturierte Magerwie-
sen sowie grabfahige Eiablagesubstrate, Uberwinterungsmaglichkeiten)

Der vordere im Zuge der aktuellen Bebauung entstandene offene bzw. ruderale Be-
reich mit Ablagerungen besitzt nicht die notwendige Habitattradition, eine schnelle
Besiedlung ist durch fehlende Einwanderungskorridore (im Fall der Mauereidechse
z. B. durch Eisenbahntrassen) nicht zu erwarten

Die Begehungen erbrachten jedenfalls keine diesbezlglichen Hinweise
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Kriterium

Beschreibung

Sonstige:

Fazit:

Die &uBerst stérungsempfindliche Wildkatze dirfte den Planungsraum allenfalls
als Streifrevier nutzen; als Reproduktionsraum kommt der Standort aufgrund der
Siedlungsnahe und aufgrund des Fehlens geeigneter Versteckmdglichkeiten nicht
in Frage

Ein Vorkommen der auch entlang von Verkehrswegen und in Siedlungsrandla-
ge nachgewiesenen Haselmaus in den dichten Brombeerhecken in der Mitte der
Planungsflache ist zumindest theoretisch denkbar, auch wenn ein konkreter Fun-
dortnachweis im weiteren Umfeld nicht vorliegt; iiber die brachliegende Parzelle
7546/15 besteht grundsatzlich ein Verbund zu den angrenzenden Waldflache im
Osten

Im Zuge der winterlichen kursorischen Begehung wurden keine Spuren (Reste von
Kobeln, FraBspuren,...) entdeckt

Aufgrund der geringen GréBe der potenziellen Habitatflache (unter 100 m?) er-
scheint eine visuelle Priifung auch ausreichend, um eine Prdsenz im Planbereich
sicher auszuschlieBen

Auf der Planungsflache ist auch nicht mit Tagfaltern besonderer Planungsrelevanz
zu rechnen, die artspezifischen Nahrungs-/Wirtspflanzen fehlen ganz offensichtlich
auch in der angrenzenden Schafweide (oxalatarme Ampferarten fiir Lycaena dispar,
Scabiosa columbaria/Succisa pratensis/Gentiana spp. flir Euphydryas aurinia, San-
guisorba officinalis fir Maculinea nausithous, Thymus pulegioides und Origanum
vulgare fir Maculinea arion)

Die Bohrlocher am Stamm des alten Kirschbaumes stammen nach Expertenmeinung
(M. LILLIG, M. NIEHUIS) méglicherweise vom recht haufigen kleinen Eichenbock
(Cerambyx scopolii), evtl. auch vom Leiterbockkafer (Saperda scalaris), mit Sicherheit
jedoch nicht von dem streng geschiitzten Eichenheldbock, der zur Entwicklung auf
exponierte, besonnte Alt-Eichen angewiesen ist

Bei der endoskopischen Priifung des Kirschbaumes wurde in der Stammhohle ein
verlassenes Hornissennest festgestellt, was aufgrund der fehlenden Nistplatzkons-
tanz jedoch ebenfalls nicht artenschutzrelevant ist

Aus der Relevanzbetrachtung ergibt sich nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht
die Notwendigkeit einer weiteren artenschutzrechtlichen Einzelfallpriifung.

Umwelthaftung

Auswirkungen im Sinne des Umweltscha-
densgesetzes

Lebensraume n. Anh. 1 FFH-RL sind nicht betroffen; moglicherweise sind Teile der
an den Geltungsbereich angrenzenden Schafweide als LRT 6510 zu klassifizieren;
potenzielle Effekte, z.B. durch Beschattung lassen sich aufgrund der Lage der ge-
planten Baukdrper nérdlich der Weide nicht ableiten

In Bezug auf die den Planungsraum frequentierenden Tierarten darf die Gefahr eines
Biodiversitatsschadens ausgeschlossen werden.
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Geltendes Planungsrecht

Fldchennutzungsplan Stadt St. Ingbert Darstellung des Plangebiets im Fldchennutzungsplan (1979) als Wohnbauflache

Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB erfiillt.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan im Bereich , Sengscheid”

Bebauungsplane nicht vorhanden; aktuell nach den Vorgaben des § 35 BauGB zu beurteilen.
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Das Projekt

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Eine Betrachtung von Planungsalternativen
und -standorten kann aus folgenden Griin-
den auBen vor bleiben:

e Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan
als Wohnbauflache ausgewiesen. Somit
folgt das Vorhaben den Darstellungen
des  Flachennutzungsplans.  Das
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2
BauGB ist erfiillt.

e Schaffung von neuem Wohnraum durch
sinnvolle Arrondierung / Nachverdich-
tung des  Siedlungskérpers  von
Sengscheid

e Das Plangebiet liegt am dstlichen
Siedlungsrand von Sengscheid. Der Be-
reich ist hier Uberwiegend von
Wohnbebauung geprdgt. Somit sind
weder vom Plangebiet auf die
Umgebungsnutzung noch von der Um-
gebung auf das Plangebiet nachteilige
Auswirkungen zu erwarten.

e Das Plangebiet verfiigt dber eine sehr
gute Anbindung an das (berdrtliche
Verkehrsnetz durch die L 126 und L 235
sowie die A 6.

Stadtebauliche Konzeption

Im Ortsteil Sengscheid der Stadt St. Ingbert
besteht Bedarf nach neuen Wohnbaugrund-
stlicken. Aus diesem Grund sollen im  6stli-
chen Siedlungsgebiet von Sengscheid, stid-
lich der kiirzlich entstanden Einfamilienhdu-
ser an der StraBe ,Zum Ensheimer Ge-
|6sch”, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Realisierung von Wohnbebauung
geschaffen werden. Im Bereich der bereits
realisierten  Einfamilienhduser stand ur-
spriinglich ein Bauernhof, daher wurden die
vier Wohnhduser im Rahmen des § 34
BauGB genehmigt. Vorab wurde vereinbart,
dass eine Erweiterung bei Aufstellung eines
Bebauungsplanes denkbar ist. Langfrisstig
ware zudem eine Erweiterung/Verlange-
rung der StraBe bis zum Steinkopfweg mog-
lich. Planungen hierzu liegen aktuell keine
vor.

Zur internen ErschlieBung ist eine Verldnge-
rung der StraBe ,Zum Ensheimer Geldsch”
geplant. Im Rahmen des ersten Bauab-
schnitts wurde die ErschlieBung bereits so
vorbereitet, dass eine Verlangerung der be-
stehenden StraBe mdglich ist. Bei dem

Plangebiet handelt es sich um eine groBere,
bislang unbebaute und brach liegende Fla-
che direkt angrenzend an die bebaute
Ortslage von Sengscheid.

Auf der zu beplanenden Flache sind bis zu
vier freistehende Einfamilienhauser geplant.
Die geplante ErschlieBungsstraBe  soll
7,00m breit sein, wobei am dstlichen Rand
ein Gehweg von 1,50 m Breite geplant ist.

Eine Wendemdglichkeit fiir PKW (Wenden
in drei Zligen) ist ebenfalls vorgesehen.

Der ruhende Verkehr soll innerhalb des neu-
en Wohngebiets organisiert werden. Die
Stellplatze sind den Gebauden auf ihren je-
weiligen Grundstiicken zugeordnet.

Fiir Wohnnutzung ist der Standort geradezu
pradestiniert, da auch die Umgebung Uber-
wiegend durch Wohnnutzung gepragt ist.
Eine stetige Nachfrage nach Wohnungsan-
gebot ist aufgrund der attraktiven Lage des
Ortsteils im Biospharenreservat Bliesgau
vorhanden.

Lage des Wendehammers in der StraBenverkehrsflache

7546/114 \/
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Begriindungen der Festsetzungen und weitere

Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4
BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Gem. § 4 BauNVvO

Ein Allgemeines Wohngebiet ist ein Bauge-
biet, dessen Zweckbestimmung vorwiegend
dem Wohnen dient. Im Unterschied zum
Reinen Wohngebiet kdnnen jedoch auch er-
ganzende offentliche und private Einrich-
tungen, die die Wohnruhe nicht wesentlich
storen, zugelassen werden.

Ein Ziel des Bebauungsplanes besteht darin,
ein Gebiet zu entwickeln, das vorwiegend
dem Wohnen dient. Auch vereinzelt das
Wohnen erganzende und mit dem Wohnen
vertragliche Nutzungen sind hier denkbar
(z.B. nicht stérende Dienstleister, nicht st6-

%‘ 539/10
X
12 % 7538/3

I

X540/15

rende Handwerks- und Gewerbebetriebe,
freiberufliche Nutzung).

Die stidwestlich und nordlich des Plange-
biets gelegene Bebauung dient ebenfalls
iberwiegend dem Wohnen bzw. als Stand-
ort von Nutzungen, die die Wohnruhe nicht
wesentlich storen. Dem Ziel der Intensivie-
rung der Wohnnutzung wird Rechnung ge-
tragen. Bauplanungsrechtlich ist durch die
Ausweisung des Allgemeinen Wohngebiets
nicht von Beeintrachtigungen auf die an-
grenzenden Wohngebiete auszugehen. So-
mit sind durch den Verordnungsgeber die
Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse ge-
wahrt.

Allerdings sind nicht alle Nutzungen des
Katalogs des Allgemeinen Wohngebiets an
diesen Standorten realisierungsfahig.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden
ausgeschlossen, da diese aufgrund ihrer

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplans, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan

FHmax.l WHmaxI GHmax..
04706 90T /6,0m/ 7,0m
o VAN

7546/128

mdglichen Immissionsbelastung nachteilige
Auswirkungen auf die Wohnnutzung sowie
auf die Wohnruhe und -qualitat haben kon-
nen. Auch dem dblicherweise erhéhten Fla-
chenbedarf und den baulichen Anforderun-
gen dieser Nutzungen kann an diesen
Standorten nicht Rechnung getragen wer-
den. Insbesondere Tankstellen haben bli-
cherweise ein erhohtes Verkehrsaufkom-
men und sind auf eine gute Erreichbarkeit
entlang von HauptdurchgangsstraBen an-
gewiesen. Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len sind darlber hinaus aus gestalterischen
Aspekten nicht in das Wohngebiet integrier-
bar.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
Anlagen fiir Verwaltungen werden ausge-
schlossen. Das Gebiet ist inshesondere er-
schlieBungstechnisch fiir diese Nutzungen
nicht geeignet (Zufahrt, Unterbringung des

ruhenden Verkehrs).
‘ 7546/116

N\

7546/118

7546/114

Bebauungsplan Nr. 1103.02 ,Zwischen Steinkopfweg und Ensheimer Geldsch” 17

www.kernplan.de

18 von 23 in Zusamenstell unag



MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhdltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstlcksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wabhrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,4 im Allge-
meinen Wohngebiet entspricht gemaB § 17
BauNVO den Bemessungsobergrenzen fiir
die bauliche Nutzung in Allgemeinen Wohn-
gebieten. Hierdurch wird eine optimale Aus-
lastung der Grundstiicke bei geringer Ver-
dichtung geschaffen. Die entstehende
Grundstlicksbebauung lasst auf den Grund-
stlicken somit ausreichend Freiflachen fir
eine Durchgriinung. Weiterhin wird ein
sparsamer Umgang mit Grund und Boden
sichergestellt.

Die Grundflachenzahl im Allgemeinen
Wohngebiet darf gemaB BauNVO insbeson-
dere durch die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
bis zu einer GRZ von 0,6 Uberschritten wer-
den (gesetzlich vorgesehene Abweichungs-
regel). Damit wird sichergestellt, dass ledig-
lich  untergeordnete  Nebengebdude/
Nebenanlagen zu einem héheren MaB der
baulichen Nutzung flihren werden. Unver-
tretbaren Versiegelungen durch Hauptge-
baude wird damit begegnet, die anteilsma-
Bige Flachenbegrenzung wird gewahrt.

Zahl der Vollgeschosse

Zur eindeutigen Bestimmung des MaBes
der baulichen Nutzung ist eine dreidimen-
sionale MaBfestsetzung notwendig. GemaB
§ 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschos-
se die Geschosse, die nach landesrechtli-
chen Vorschriften Vollgeschosse sind oder
auf ihre Zahl angerechnet werden.

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an
bestehenden Wohngebéduden der Umge-
bungsbebauung der StraBen ,Zum Ens-
heimer Gelésch” und , Steinkopfweg”

Die Festsetzung der Vollgeschosse ermdg-
licht somit die Wahrung des stadtebauli-
chen Charakters der Umgebung, gewahr-
leistet die Entwicklung ortstypischer Baufor-
men und ermdglicht ein harmonisches Ein-
figen in die Umgebung. Einer Beeintrachti-
gung des Orts- und Landschaftsbildes wird
damit entgegengewirkt.

Hohe baulicher Anlagen

Erganzend zur Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse wird die Héhenentwicklung
im Plangebiet iiber die Hohe baulicher Anla-
gen exakt geregelt und so auf eine absolu-
te Maximale begrenzt.

Die festgesetzte Hohe beriicksichtigt die
Hohe der bestehenden Umgebungsbebau-
ung.

Mit der Definition der Hohe der baulichen
Anlagen wird das Ziel verfolgt, die Errich-
tung Uberdimensionaler Baukorper im Ver-
gleich zur umgebenden Bebauung zu ver-
hindern und eine angemessene Integration
ohne Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftshildes zu erreichen. Mit der ge-
wahlten Hohe der baulichen Anlagen ist
auch gewahrleistet, dass ein potenzielles
Dachgeschoss auf den zuldssigen Vollge-
schossen das angestrebte Einflgen des
Baukorpers in die Umgebung nicht geféhr-
det und die gewlinschte Hdhenstaffelung
planungsrechtlich festgeschrieben wird.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshdhen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
konnen. Die Bezugshohen sind der Festset-
zung zu entnehmen.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebaude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Nachbargrenzen
angeordnet werden.

Die Festsetzung der offenen Bauweise er-
mdglicht eine aufgelockerte Bebauung, die
im Wesentlichen der Baustruktur der be-
nachbarten Wohnbebauung im Westen und
Norden entspricht. Damit wird eine Anpas-
sung des Plangebiets an das typische Orts-
gefiige sowie eine groBtmagliche Flexibili-
tat bei der Bebauung gewahrleistet. Um
einen kleinteiligen Charakter der Bebauung

zu erzielen wird die Gebaudetypologie auf
Einzelhduser begrenzt.

Uberbaubare und
nicht tiberbaubare
Grundstticksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstticksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche im Plangebiet
definiert und damit die Verteilung der bauli-
chen Anlagen auf den Baugrundstiicken ge-
regelt. Die Baugrenzen gemaB § 23 Abs. 3
BauNVO umschreiben die (berbaubare
Grundstticksflache, wobei die Baugrenzen
durch die Gebdude nicht Gberschritten wer-
den diirfen.

Die Abmessungen der durch die Baugrenzen
beschriebenen Baufenster wurden so ge-
wahlt, dass den Bauherren fir die spatere
Realisierung ausreichend Spielraum ver-
bleibt, gleichzeitig aber eine umweltgerech-
te, sparsame und wirtschaftliche Grund-
stlicksausnutzung erreicht wird.

Die Baufenster werden so abgegrenzt, dass
zwischen  StraBenbegrenzungslinie  und
Baugrenzen sowie zwischen Geltungsbe-
reich und Baugrenzen Abstande von min. 3
m bestehen.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig, sofern
sie dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen. Damit ist eine zweck-
maBige Bebauung der Grundstiicke mit den
erforderlichen Nebenanlagen und Einrich-
tungen sichergestellt, ohne gesondert
Baufenster ausweisen zu miissen.

Flachen fiir Stellpldtze, Carports
und Garagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung der Flachen fur Stellplatze,
Carports und Garagen dient der Ordnung
des ruhenden Verkehrs durch ein ausrei-
chendes Stellplatzangebot auf den jeweili-
gen Grundstlicken. Zudem werden Beein-
trachtigungen der bereits bestehenden Be-
bauung in der Nachbarschaft des Plange-
biets vermieden (Parksuchverkehr etc.). Ga-
ragen sind innerhalb der (berbaubaren
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Grundstiicksflache und im seitlichen Grenz-
abstand zuldssig, sofern ein Mindestab-
stand von 5,00 m zur StraBenverkehrsflache
eingehalten wird.

Mit der getroffenen Festsetzung ist gewahr-
leistet, dass der erforderliche Stellplatznach-
weis ausschlieBlich auf den Grundstlicken
erfolgt. Darlber hinaus trdgt die Festset-
zung dazu beij, dass ruhender Verkehr auf
den neu zu errichtenden Verkehrsflachen
vermieden wird.

Hochstzuldssige Zahl der Woh-
nungen je Gebaude

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Eine Beschrankung der zuldssigen Zahl der
Wohnungen je Wohngebdude verhindert
die Entstehung von Mehrfamilienhdusern,
die nicht dem gewtinschten Gebietscharak-
ter entsprechen und zu einem héheren Ver-
kehrsaufkommen fiihren wiirden.

StraBenverkehrsflache
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Fir die interne ErschlieBung ist eine ver-
kehrsberuhigte StraBe vorgesehen, die als
StraBenverkehrsflache festgesetzt wird.

Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Aufgrund der Lage des Wohngebiets in di-
rekter Nachbarschaft zu der bereits be-
stehenden Wohnbebauung und der geplan-
ten Versiegelung ist die hochwertige und
qualitatsvolle Ausgestaltung der Freirdume
von besonderer Bedeutung. Mit den getrof-
fenen griinordnerischen Festsetzungen wird
die Entwicklung 6kologisch hochwertiger
Pflanzungen mit Mehrwert fiir das Land-
schafts- und Ortsbild erzielt.

Die getroffenen griinordnerischen Festset-
zungen dienen der Eingrlinung zur Steige-
rung der Aufenthaltsqualitat und tragen da-
zu bei, dass eine strukturreiche und optisch
ansprechende Durch- und Eingrlinung des
Gebietes geschaffen wird.

Auf weitergehende Festsetzungen wird ver-
zichtet, da so noch Flexibilitat bei der gart-
nerischen Anlage verbleibt.

Festsetzungen aufgrund landes-
rechtlicher Vorschriften (gem. §
9 Abs. 4 BauGB i.V.m. LBO und
SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landes-
wassergesetz)

Die festgesetzte Abwasserbeseitigung dient
der ordnungsgemaBen Entwdsserung aller
Flachen innerhalb des Plangebiets. Die Ent-
sorgungsinfrastruktur ist aufgrund der be-
stehenden Bebauung bereits grundsatzlich
vorhanden, muss jedoch zum Plangebiet
entsprechend ausgebaut werden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Fiir Bebauungsplane konnen gemal § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saarlan-
dischen Landesbauordnung (LBO) gestalte-
rische Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-
meiden gestalterische Negativwirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild.

Die getroffenen Einschrankungen zu Dach-
form sollen ein Einfligen in die Umgebung
und ein einheitliches stadtebauliches Bild
gewahrleisten. Die Begriinung von Fassa-
den und Dachflachen ist zwecks natur-
schutzfachlicher Aufwertung und Verbesse-
rung des Mikroklimas zuldssig. Die Zulds-
sigkeit von Anlagen zur Nutzung der Son-
nenenergie auf den Dachern ermdglicht die
Energiegewinnung aus solarer Strahlungs-
energie im Sinne der Nachhaltigkeit.

Der Ausschluss von Steingdrten dient der
Wahrung der gréBtmaglichen 6kologischen
Qualitat der Freianlagengestaltung.

Das Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.
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Auswirkungen des Bebauungsplans, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fir jede stadtebauliche Planung ist das
Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss
die Kommune als Planungstrdgerin bei der
Aufstellung eines Bebauungsplans die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abwagen.
Die Abwdgung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fir die Beriicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zurlickstellung der
dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwdgungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Lebensbedingungen vor-
findet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrdchtigungen vom Plangebiet auf die
Umgebung und von der Umgebung auf das
Plangebiet vermieden werden. Dies kann
erreicht werden, indem unvereinbare Nut-
zungen voneinander getrennt werden.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich das Allgemeine Wohngebiet hinsicht-
lich der Art und des MaBes der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der
iberbaubaren Grundstlcksflachen in die
Umgebung und in die Nachbarschaft (eben-
falls Wohnnutzung) einfugt. Hierdurch wird
Konfliktfreiheit gewahrleistet. Zusétzlich
schlieBen die im Bebauungsplan getroffe-
nen  Festsetzungen  innerhalb  des
Plangebietes jede Form der Nutzung aus,
die innergebietlich oder im Umfeld zu Sto-
rungen und damit zu Beeintrachtigungen
fihren kénnen .

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ist die Berlicksichti-
gung ausreichender Abstande gem. Landes-
bauordnung. Die erforderlichen Abstands-
flachen werden alle eingehalten, sodass
ausreichend Belichtung und Belliftung ge-
wahrleistet werden kann.

Der Bebauungsplan kommt somit der For-
derung, dass die Bevolkerung bei der Wah-
rung der Grundbediirfnisse gesunde und si-
chere Wohn- und Arbeitsbedingungen vor-
findet, in vollem Umfang nach.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevdlkerung

Mit zu den wichtigsten stadtebaulichen
Aufgaben von Kommunen gehért die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Versorgung der Bevélkerung mit
Wohnbaugrundstiicken bzw. einem ent-
sprechenden Angebot von Wohnungen auf
dem Immobilienmarkt.

Der vorliegende Bebauungsplan kommt
dieser Forderung nach. Der Siedlungskérper
von Sengscheid wird fir die bauliche Ent-
wicklung - auch fiir Wohnbauzwecke - am
ostlichen Ortsrand arrondiert/ nachverdich-
tet. So entstehen neue Baugrundsticke mit
unterschiedlichen GrundstlicksgréBen.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbilds

Das Plangebiet stellt eine nicht genutzte
Flache am Siedlungsrand von Sengscheid
dar. Mit der geplanten Bebauung wird der
Siedlungskorper sinnvoll weiterentwickelt
und arrondiert. Ein darliber hinausgehender
Eingriff in die freie Landschaft findet nicht
statt.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst, da
die Dimensionierung der Gebdude eine
maBvolle Entwicklung erméglicht.

Die vorgesehenen Gebdude weisen max. |l
Vollgeschosse auf und fiigen sich in die Um-
gebung ein. Die Eingrinungen des
Plangebietes tragen darlber hinaus dazu
bei, einen harmonischen Ubergang in die
Landschaft zu schaffen und keine negativen
Auswirkungen auf das Ortsbild entstehen
zu lassen.

Die Planung hat aufgrund ihres geringen
Umfangs keine raumliche Fernwirkung.
Nachteilige Auswirkungen sind somit nicht
zu erwarten.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Die Flache ist aufgrund ihrer Lage am Rand
der bebauten Ortslage von Sengscheid (u.a.
Wohn- und Gartennutzung) und der daraus
resultierenden Stordispositionen aufgrund
der Anliegeraktivitaten vorbelastet. Es sind
keine abwégungs- oder artenschutzrechtlich
relevante Tier- und Pflanzenarten, insbeson-
dere keine Fortpflanzungsrdume streng ge-
schltzter Vogelarten, zu erwarten. Dem
Geltungsbereich kommt aktuell keine be-
sondere Bedeutung im Artenschutzrecht zu.

Dariiber hinaus sind vom Planvorhaben kei-
ne weiteren Schutzgebiete, insbesondere
keine Schutzgebiete mit gemeinschaftlicher
Bedeutung betroffen, die dem Planvorhaben
entgegenstehen kénnten.
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Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Die Belange des Verkehrs werden durch die
vorliegende Planung nicht negativ beein-
trachtigt.

Der neu entstehende Verkehr beschrankt
sich in erster Linie auf Anwohnerverkehr
und kann somit problemlos von der Stral3e
LZum Ensheimer Geldsch” aufgenommen
werden. Die gebietsinterne ErschlieBung er-
folgt Gber eine verkehrsberuhigte StraBe.
Die neu zu schaffende StraBe ist entspre-
chend ihrer zukiinftigen Nutzung ausrei-
chend dimensioniert. F

Der durch die Anwohner hervorgerufene ru-
hende Verkehr wird tiber den erforderlichen
Stellplatznachweis  vollstandig auf den
Grundstlicken geordnet, sodass nicht mit
Behinderungen durch Parkende im offentli-
chen Raum zu rechnen ist.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den beriicksichtigt. Die notwendige Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur sowie deren
Anschlusspunkte sind in unmittelbarer Um-
gebung des Plangebiets im Bereich der
StraBe ,Zum Ensheimer Gelésch” vorhan-
den. Im Rahmen der Realisierung der Pla-
nung mussen neue Hausanschlisse errich-
tet werden. Unter Beachtung der Kapazité-
ten und der getroffenen Festsetzungen ist
die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ord-
nungsgemaB sichergestellt.

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Im Zuge des Planvorhabens kommt es zwar
zu neuen Versiegelungen. Aufgrund des Fla-
chenumfangs der (iberbaubaren Bereiche
und der umfangreichen Begriinung sind die
Auswirkungen auf die Belange des Klimas
jedoch als gering einzustufen.

Zudem ist die Nutzung von Solarenergie auf
den Dachflachen zuldssig. hiermit wird ein
Beitrag zum Klimaschutz gewahrleistet.

Abgesehen von potenziell eintretenden ge-
ringfiigigen mikroklimatischen Veranderun-
gen konnen erhebliche negative Auswirkun-
gen insgesamt ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf private Belange

Die Nutzbarkeit und der Wert der Grundst(-
cke, auch der Grundstlicke im Umfeld, wer-
den nicht in einer Art und Weise einge-
schrankt, die den Eigentlimern des Plange-

biets und der angrenzenden Grundstiicke
unzumutbar ist.

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf die angrenzende Nachbarschaft zu er-
warten (alle bauplanungs- und bauord-
nungsrechtlichen Vorgaben werden einge-
halten). Zum einen wird der festgesetzten
Nutzungsart der Umgebung entsprochen.
Zum anderen wurden entsprechende Fest-
setzungen getroffen, um das harmonische
Einflgen in den Bestand zu sichern.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht bertihrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwadgung zu berlicksichti-
genden 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewagt und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplans

e Erflllung des Entwicklungsgebots, da
der Bebauungsplan aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt wird.

e Schaffung von neuem Wohnraum durch
sinnvolle Weiterentwicklung/ Arrondie-
rung des Siedlungsrands

e die Neubebauung flgt sich harmonisch
in die Umgebung ein, Stérungen und
Beeintrachtigungen der Planung auf die
Umgebungsnutzung  kénnen  ausge-
schlossen werden; ebenso verhdlt es
sich umgekehrt

o keine erheblichen Auswirkungen auf die
Belange des Umweltschutzes

e keine Auswirkungen auf die Belange
des Klimaschutzes

e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs

e keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen den
Bebauungsplan

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des Bebauungsplans
sprechen.

Fazit

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplans wurden die zu beach-
tenden Belange in ihrer Gesamtheit unterei-
nander und gegeneinander abgewagt. Auf-
grund der genannten Argumente, die fiir die
Planung sprechen, kommt die Mittelstadt
zu dem Ergebnis, dass der Umsetzung der
Planung nichts entgegensteht.
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ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

TEIL B: TEXTTEIL

‘ FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB + BAUNVO)

. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET
GEM. § 4 BAUGE

aulassig sind:

ausnahmsweise zulssig sind:

nicht ulassg sind

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEN.§ 9 ABS. 1 R 1 BAUGE
VM. 55 16-21A BAUNVO

2.1 GRUNDFLACHENZAHL
GEN. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGE
LUM. § 19 BAUNVO

GEM. § 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB VM. § 4 BAUGE

Siehe Plan.
Gem. § 4 Abs. 2 BauNvO

1. Wohngebéude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewitschaften, sowie nicht strende
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kichiche, kulturelle, soziale, gesund-
heitche und sportiche Zuecle.

Gem. § 4 Abs. 3 N 2m. § 1 Abs. 6 N 2 BauNVO
1. sonstige richt strende Gewerbebetriebe

Gem. § 4 Abs. 3 BauNVO

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Anlagen fir Venwaltungen.

Gem. § 4 Abs. 3 BauNVO i, m. § 1 Abs. 6 i |
Baulivo

1. Gartenbaubetriebe
2 Tankstellen

Siche Plan.
Die Grundflschenzahl (GR2) wird gem. § 9 Abs. 1 Nt 1
BauGB iVm. § 19 Abs. 1 und 4 BaulO festesetzt

B der Emmittng der Gundflache sind die
Grundiachen von

Garagen und Stellplatzen mit hren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
baulichen Anlagen unterhalb der Gelindeober-
fliche, durch die das Baugrundstick lediglch
unterbaut wird,

mitzurechnen.

2.2 HOHE BAULICHER ANLAGEN
GEN. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
LUM. § 20 BAUNVO

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
9ABS. 1 IR, 1 BAUGE
LUM.§ 20 BAUNVO

3. BAUWESE
GEN. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGS
LUM. § 22 BAUNVO

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

GEN. § 9 ABS. 1 R. 2 BAUGE

LUM.§ 23 BAUNVO

5. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
GEN. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUG

5.1, FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN
UND CARPORTS

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER
WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE
GEN. §9ABS. 1 IR 6 BAUGE

STRASSENVERKEHRSFLACHE
GEN. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGE

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BaulVO darf die fstge-
setzte GRZ durch Garagen und Stelplatze it iven
Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14
BaUNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeaberfiiche durch e das Baugrundstick ledig-
lich unterbaut wird, (5 19 Abs. 4 Ne. 1 bis 3 BauNVO)
bis 2 einer GRZ von 0,6 Uberschiten werden,

Siehe Plan.
Magebender oberer Bezugspurkt fir die maximale
Hohe ist die Firsthehe (FH) und Wanchehe (WH). Die
may. 2ussige Fisthche betiigt 9,00 m. Die max
aulisige Wandhche betigt 6,00 m. Bei Flachdachern
darf die Gebéudehshe maximal 7.00m betragen. Eine
Oberschreitung zugunsten von Staffegeschossen ist
unzuléssig. Bei Gebduden wird die Wanchohe zwi-
schen dem Schnttounkt der AuBerkante der aufge-
henden Wand mit der Dachunterkante und dem an das
Grundstiick angrenzenden Bezugspunkt gemessen.
Unterer Bezugspunkt i die maximale Hahe baulicher
und sonstiger Anlagen st die Oberkante der fertigen
StraBenverkehrsflche in Hohe der Gebauderitte,
Durch Photovoltakmodule / Sofarmodule ik, der zum
Betreb erforderlchen Anlagen und Bauteile kann die
aulssige Firsthohe geringfigiy dberschiiten werden.

Siehe Plan
Die zah! der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. 2
BauNVO und § 20 BauhVO als Hochstma festgesetz:

Sihe Pl
Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO eine of-
fene Bauweise (o) festgesett Inder offenen Bauneise
sind Gebiude mit seitichen Grenzabstand zu erich-
ten. GemaB dem Eintrag in der Nutzungsschablone
sind nur Einzehduser zulssig

Siehe Plan.

Die Gberbaubaren _Grundsticksflachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Gems § 23 Abs. 3 BauivO
dirfen Gebaude und Gebaudetele die Baugrenze nicht
berschreten. Demnach sind die Gebude innerhaly
des i Plan durch Baugrenzen defierten Standortes
2y erichten. Ein Vortreten von Gebaudetellen in
geringfigigem Ausmat kann zugelassen werden

Auberhalb der Tberbaubaren Grundsticksfachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (5
14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Gundsticke oder des

8. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

GEN. § 9ABS. 1 NR. 25 A BAUGE Die nicht iberbauten sind 2u

HINWEISE

VERFAHRENSVERMERKE

begyinen und gartnerisch 2u estalen. Je angefange-
ne 300 m? nicht dberbauter Grundsticksfische st 1
standortgerechter Laubbaumhochstam Stammbusch
2u planzen, daverhaft 20 erhalen und bei i Aigng
nach zu pflanzen (Pllanzqualiat: 3xv, StU 16118

e Bebawngiplan N, 110502 . ischen nsheimer Gelosch und Stekopfeg” wid em. § 135 BauGB
ivm. 132 8 5§13 Danit wird gem. § 13 Abs
3 BauGB von einer Umwel(pmhmg nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 22 BauGS, von der
Angaberah § 3 23tz 2B, welhe e umvelczogerermomatonen verigar s, s von
Klarung nach § 10a Abs. 1 BauG8 und gem. § 13 Abs. 2 8auGB von der frihzeiigen

B bsngn Parmenisen dnen Wi adr
schmalkronige Sorten venwendet vier

ndesquana o Hocamne: 3.1 vertine,
mindestens 16-18 am Stammunfang (StU) gemessen

in 1 m Hohe
Fir die Gehdlzanpfianzung solten auf der Grundlage
des § 40 BNaISChG rur mit

Unterichtung und Emnemng nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen,
 Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG st es verboten, Baume, e auBerhalb des Waldes und von Kurzur
triebsplantagen oder grtnerisch genutaten Grundilichen stehen, Hecken, lebende Zéune, Gebische und
andere Geholze in de Zeitvom 1. Mirz bis zum 30. September abzuschneiden, zu oden oder auf den Stock

*+ Sadnrlr un Sotendnrider i rach g Knsan von e Panurg 1t e

der regionalen Herkunft , Westdeutsches Bergland und
Ober-theingraben” (Region 4) nach dem ,Leitfaden
2ur Verwendung gebietseigener Geholze™ (BMU,
Januar 2012) verwendet werden. Eventuelle Ausfalle
be e Bepnung nd A Nsanpngen 24

Gt von Wsanfichn solten kem! Smndzld—
fur

§ 16 SDSChG wid hin-

qewmsen Ad§ zx SDSchG (Ordnungswidrigkeiten) wird hmgewwe;en

Hirsiichder Himatichen Veinderngen it draut 20 acen,das i Oberichenablsse aurgmna
inem kontrolierten Abf fihrt werden. Den i
e susaichs Rk durh nkonolene Derltungo cotstchen. itr 51 b du Dbelﬂa;henp\a—
nung vorsorglich entsprechende Manahmen vorzusehen. MaBinahmen zur Abweht von mogli-
chen Oberfiutungen sind wahend der Baudurchfihrung und bis hin 2ur endgiltigen Begrinung und Grund-
rier

son-
dern auf Grundlage des § 40 BNsiSd\G nur zem—
fierte gebitsheimische Saatguimischungen it der
vegionalen Herkurft , Obertheingraben mit Soarpfazer
ergand (Region 6) verwendet werden.

9. GRENZE DES RAUMLICHEN
‘GELTUNGSBEREICHES

GEN. § 9 ABS. 7 BAUGB. Siehe Plan.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB

igenartncht

widersprechen. Das gleche gl fir bauliche Anlagen,

sowet sie nach Landestecht in den Ahs\‘andsﬂa(hen

aulisig sind oder zugelassen werden kinnen.

Asrainen des § 14 Abs. 2 BauO gelen en(spre—
end.

Das geiche git fr baulche Anlagen, soweit se nach
Landestecht n den Abstandsfiichen zulassi sind oder
2ugelassen werden konnen (2., Stelplatze, Garagen,
Carports),

Stelplitze, Garagen und Carports sind ausschieBlich
inerhalp der berbaubaren Grundstickflache und
in den seilichen Grenzabstanden zulassi. Zwischen
Garagen und der StraBenverkehsfliche ist ein
Mindestabstand von 5,00 m einzuhalten. Stelpétze,
Garagen und Carports sind seitch zum Hauptrper
2y errchten, Stelpltze difen zudem auch vor dem
Hauptkorper erichtet werden.

I Plangebiet sind je Wohngebaude maximal 2
Wohnungen zulssig

Siehe plan
Die StraBenverkefsfiiche dient der ErschieBung des
Wohngebietes. Die Regelorite wird it 7,00 m fest-
gesetzt

 Der Planbereich befindet sich innerhalb der Schutzzone Il des durch Verordnung vom 28.12.1993 festge-
s Tinkuaserschuzgebts“Ssatrickn/Shecte Tl (€ 30) 2 Gursten dev Stadtwerke Saarbiis-

Das Gebiet befindet sich auberhaly po«enneue- Eimwiribeeich won Trkaassen und Nodrummen

 Brunnenbohrungen sowie Erdwémesonden sind richt eraubnisahio. Die Erlaubnisahigkeit von Exdérme-
Kolletoren st im Einzelfal 2 prien.
Fiir die Ausfihrung vorgesehener Sauberkeits, Trag- oder Drénschichten, fir die Verfillung von Atbetsu-
men (Kanalgrében, Baugruben use) sowie fi den Unter- und Oberbau von Verkehrs- und Parkflchen darf
nur Material verwendet werden, das keine auslaugbaren wassergefahidenden Bestandteie enthilt (geeig
netes Naturnatrial) bz Mateial das der Enbauklass 0 cer LAGA Mmev\ung M20 (Anforderungen an
g bfalen Stand, September
Sofern eine Griindung von Bauwerken ittels Bohpfahlen erfolgen solfte und s i den Gunduaseno
rizont reichen, stelf e Mafinahme einen Benutzungstatbestand im Sinne des § 9 Abs. 1 N 4 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) da, dr gemz0 § 8 Abs. 1 WHG der Erlaubnis nach § 10 WHG bedart, Zustandig fir die
Eteiung der Erlaubnis st das Minserium fir Umwelt und Verbraucherschutz s oberste Wesserbeharde (5
103 Abs.2 i, 1 Saarlandisches Wassergesetz - SWG).
Kanaboumahoen s gendden i r den B Yo Abvasetrlagen n Wosserschuzge
bieten (OWA A 142, Stand Januar 2016)" auszufihe
Wahrend der Bauausfihrung als auch nach FemgsAeHung der Baumafinahmen muss der Schutz des Grund
wassers sets genaeistet sein. Die festgelegten Verbote und Handlungseinschrankungen der gelenden
WSGVO sind ebenso wie die entsprechenden Bestimmungen des DVGW-Arbeitslattes W-101 -Richlnien
i Tinkwasserschutzgebiete- 2u beachten
Des Katastr fir Allasten und alstverdachtige Flichen weist fir den Planbereich derzeit keine Eintrage
auf. s Kataster ethebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Schédiche Bodenveranderungen sind somit
nicht auszuschiieBen. Sind im Planungsgebet Altasten oder altastverdéchtige Flichen bekannt, oder erge-
ben sich bei spéteren Bauvorhaben Anhaltspunice iber schédiche Bodenveranderungen, besteht gem3 §
2 Abs. 1 Saarléndisches Bodenschutzgesetz (SBodSch) die Verpfichtung, das Landesamt fir Umwelt- und
Funktion als informieren
Der Triger der Bauleitplanung hat durch entsprechende Festsetzungen in der Planurkunde baw. in den text-
lichen Festsetzungen zum Bauleltolan den Erfordernissen des § 1 Abs. 5 Ni. 1 i¥im. § 9 Abs. 1 N 24 BauGB
2um Schutz vor schédichen im Sinne des Rechnung
2u tragen. Zudem hat er 2um Schutz vor solchen Einvirkungen oder zur Vermeidung baw. Minderung sol
cher Einwirkungen die notwendigen eforderlichen baulchen und sonstigen techmischen Vorkehrungen im
Innen- und AuBenwohbereich in austeichendem Mab zu treffen. Die hierzu erforderlchen Nachweise sind
durch die Trégerin der Bauleitplanung in eigener Verantwortung 2u erbringen, Die Stadt ragt e Gewahr fir
die Richtigkeit der schallechnischen Beurteilung. Die Stadt hat it der Festsetaung baw. Durchfihrung der
infolge der Bauleitplanung eforderlchen Lirmschutzmatinahmen sicherzustllen, dass der Sraenbaulast-
triger beieinem kintigen Neubau oder der wesentlchen Anderung der BAB A6 nur insoweit Lirmschutz-
mathatmen 2 betiben it s des doer das inausgehen, was die Stad i Zusammenhang it dr

gten Verbote und g

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

‘Abwasserbeseitigung (5 9 Abs. 4 BauGB iV, mit §5 49-54 Landeswassergesetz)

= Das Schmutzwasser ist durch Anschluss an die vorhandene dffetlche Kenalisation zu ensorgen. Bei der
vorhandenen Kanaisaton handelt essic um in rennsystr

Ortliche Bauvorschriften (5 9 Abs, 4 BauG . mit § 85 Abs. 4 LB0)
« Die nstall: I

 Dachfom: Als Dachform sind Walmdcher und Flachdcher zuléssi.
Fassaden und Dachfachen der

serung des Mikroklimas begrint werden

I Plangebiet sind PKW-Stellplatze auf den privaten Grundstiicken sowie deren Zufahrten ebenso wie sons-
tige Wege und Zugénge auf den Grundsticken flachensparend und wasserdurchlassig 2u gestahen. Eine
Volhersiegelung st unzulsig.

Fléchen, die nicht als Stellplatze, Zufahten, Terrassen oder Wege bendrigt werden, sind unversiegelt 2u be-
Tassen und garterisch als Zier-oder Nutzgarten anzulegen. Grofféchig mit Steinen bedeckte Flachen auf
denen hauptsachiich teine zur Gestatung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nu in geringer Zah!
vorkommen (Schottergarten, sind im Bereich diesr Feffchen nicht zussig

Bei der Beleuchtung der Freiflchen und Stelpétze sind g

Nutzung von Solarenergie / Photavolaik auf 2uléssig

ufiwertung und Verbes-

regeln miisen.

« Potentille Bauherren haben selbst fir ausreichend Lamschutz (Einhaltung der DIN 4108) 2u sorgen. Es st
sicherzustllen, dass der mkunmqe traBenbaulastiriger Bund von jegiichen Anspriichen Drter beziglich
Lamschatz fregestell wird, bzw. bef einem zukinfiigen Neubay oder der wesentichen Anderung der BAB
ot nsowet Limchutzmalahen 2u b Pt s e s Pnausgfen,was der ATagsc
lerin diesem it einem Bavantrag

I Plangebiet sind keine konkreten Hineise auf mdgliche Kampfmitel 2u erkennen. Sollten wider Erwarten
Kampmittel gefunden werden (zufalsfunde),so ist dber die zustandige Polzeidienststlle der Kampfittel
beseitigungsdienst unverzigich 2u verstandiger

s wird empfohlen Nisthilfen fir Gebaudebriter anzubiingen.

Eingiife in Deckschichten sind maglichst 2u vermeiden. Es ist sicherzustellen, dass eie Beeintrachtigung
der Trink-wasserversorgung icht entit,

Die Einsicht i die venwendeten Normen, Richtinen istim Bavamt der Stadt St.Ingbert magiich.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfirung und die Festsetzin- +
gen des Bebauungsplanes gelten u.2. folgende Ge-
setze und Verordnungen

des_ Kommunalselbstvenwaltungsgesetzes
) o Fassung der Bekannt-
machung vom 27. Juni 1997 (Amisb. . 682), 2u-
letzt gezndert durch Atkel 2 s Gesetzes vom 12.
« Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannima
chung vom 03, November 2017 (86815 3634, OKIober 2022 (Amisbl. 5. 1296).
aultzt geandert durch Atk 2 des Gesetzes vom o Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Ar. 1 des
4. Januar 2023 (8GBL I N 6). Gesetzes . 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt
dert curch Artkel 1 des Gesetzes vom 16
* Verordnung tber die beuliche Nutzung der Grund- 962"
sticke (Baunutzungsverordnung - BauvO) in der Motz 2022 (ATl 15, 648),
Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novemoer o Gesetz zum Schutz der Natur und Heimt im Saar-
2017 (BGBLI5.3786), geandert durch Artikel 3des  land - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG)
Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 I NG.6). vom 05. April 2006 (Amsbl 2006 S. 726], uletat
dert durch Atkel 162 des Gesetzes vom
» Verordnung ilber die Ausarbeitung der Bauleitplane 9%
und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV) vom  Dezember 2021 (Amisbl | 5. 2629).
18.12.1990 (BGBL 1991 1. 58), zuetzt eandert » Saarancisches  Denkmalschutzgesetz (SDsch)
durch Arel 3 des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (Ar. 3 des Gesetzes N, 1946 zur Neuordnung des
(BGB. 5. 1802), saarandischen Derkmalschutzes und der saar
Tandischen Denkmalpfege) vom 13. Juni 2018
* Gesetz ber Naturschutz und Landschaftsfiege
(Bundesnaurchuzgeses - BNASG) o 3% (Amtsbl 2018, 5. 358), zletzt geandert durch A
Juli 2009 (BGBI. 5. 2542), zuletzt gedindert durch 1€ Z:L“ des Geserzes-vom 0B. Dezember 2021
Akl 3 des Gesetzes vom 08. Deember 2072 (ATIS0LIS.2629).
(BGBLI5. 2240). Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28, Juni
19601 der Fassung der Bekanntmachung vom 30,
« Bundes-Bodensch o 1. Mt 1
undes Bodenscutzgesetz vom 17, M1 1998 i 2004 (s . 1994), 2tz st urch

@
LED Leuchten) mit maximal 4.100 Kelvin Farbtemperatur zu verwenden. Es sind nur Leuchten vorzusehen,
i so eingeblendet ind, dass mogiichst wenig Lich nach oben oder auf angrzende Grinflachen emittiert
wird.

oL 0, et e (mm 306, Avikel 173 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021

i — (Amis 15, 2629).

« Gesetz zur Ordnung des Wesserhaushais (Wasser-

Pashlsgesez WHG) vom 31, 1 2008 s * Seainisches Gesetz zu Ausffiung ces Bun
577585 et qindertduch Atel 1 dos o, des Bodenschutzgesetes (Sarndiscres Boden-
sezes vom 04, Januar 2023 (8GBL 2023 1N 5).  Schutagesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002, 2

letzt gedndert durchdas Gesetz vom 21. Noverber

2007 (Amish. 5. 2393)

23 vVon 23

in

Zu

sammenst el I ung

« Der Staduat der Mittlstadt St. Ingbert hat am
29.0.2020 die Eineitung des Verfahrens zur
Aufstelling des Bebauungsplanes N 1103.02
JZwischen Ensheimer Gelosch und Steinkopf-
weg" beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

 Der Beschluss, desen Bebauungsplan aufzustel-
len, wurde am _. siblich bekanntge-
macht (5 2 Abs. 1 BauGa).

« Es wird bescheinigt, dass die im rauichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
Fiursticke hinsichtich hrer Grenzen und Bezeich-
ngen i dem Ungencraisatser hae
stimme

Der Eebauungsp\an wird gem. § 130 ivm,

§ 132 BauGR im beschleunigten Verfahren fort

gefihrt. Gem. § 13a Abs. 3 und 4 BauGB wird

eine Umwelprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht
durchgefinr,

+ Do it dor Wittt St gt in

 Sitzung am den Entwur
bl i de. G Auseqong s
Bebauungsplanes Ne. 1103.02 ,Zwischen Ens-
heimer Geldsch und Steinkopfweg" beschiossen
(5 13 BauGB iV § 3 Abs. 2 BauGB).

« Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textel
(18 ) s dr etndng, f in dor 2ot

is einschlielich
e amgdegen (5 13a 8auG V53
Abs. 2 BauGB)

«Ort und Daver der Auslegung wurden mit dem
Hinwes, dass Stellungnahmen wahend der Aus-
legungsfrst von jedermann schritich, zur Nieder-
it oder lektronisch per Mail dbgegeben wer-
den Kinnen, dass nict frstgerecht abgegebene
tellongnahmen bei der Beschlussfassung dber
g Betawngsgon unwuckummgx bleiben

. onsiblich bekannt ge-
mam!(§ TGV § 3 2 b

«Die Behrden und sonstigen Trager dffenicher

Belange sowie die Nachbergemeinden wurden

mit Schreloen vom . von der Aus-

legung benachrichtigt (§ 13a BauGB iVim. § 3

Abs. 2 8auGB und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2

Abs. 2 BauGE). Ihnen wurde eine Frist bis zum

fenticher Belange, der Nachtargemeinden sowie
der Birger Anregungen und Stellungnahmen
in. Die Abwigung der vorgebrachten Bedenken
nd egurgen erfolgte durch den Stadtrat am
25 Ergebns wurde denjenigen, die
Anegungen und_ Stellingnahimen vorgebracht
haben, mitgereit 5 3 Abs. zsauaaauea)
Der Stadtrat hat am _. ngs-
plan Ni. 1103.02 Zwischen Enshewmel Geitn
und Steinkopfiveg” als Satzung beschlossen
(5 10 Abs. 1 BauGB). Der Bebauungsplan besteft
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textell
(Teil B) sowie der Begrindung.
Der Bebauungsplan i 1103.02 , Zwischen Ens-
heimer Gelosch und Steinkopfieg” wird hiermit
as Satzung ausgeertigt.

St Ingbert, den _

Der Oberbiirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde
onsblch bt Gumocht (s ToAbs 3 Bo7GE)
In dieser Bekanntmachung it auf die Moglchkeit
der Einsichtnahme, die oraussetzung fir die Gel-
tendmachung der Verletzung von Vorschiiften so-
wie auf die Rechisfolgen der 5§ 214, 215 BauGB
und auf die Rechtsfolgen des § 12 Abs. § KSVG
hingewiesen worden

Wit dieser Bekanntmachung it der Bebauungs-
plan N 1103.02 Zwischen Encheimer Gelosch
und Stenkopfieg, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Texttel (Tl B) sowie der
Begrindung, in Kt (§ 10 Abs. 3 BauGB).

St Ingbert, den

« Wahrend der dffentichen Auslegung gingen sei-
tens der Behorden und der sostigen Triger of-

Nr. 1103.02 Zwischen Ensheimer Geldsch und

Steinkopfweg

Bebauungsplan in der Stadt St. Ingbert,
Stadtteil St. Ingbert-Mitte, Ortsteil Sengscheid

M 1:10.000 Quelle: ZORA, - 026/05, VGL

Bearbeitet im Auftrag der
Stadt St ngbert

Am Markt 12

66386 St. Ingbert

Stand der Planung: 08.02.2023
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