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Beschlussvorlage

offentlich ST.INGBERT

Wohnbauflachenentwicklungskonzept - Fortschreibung

Organisationseinheit: Datum
Stadtentwicklung (61) 27.02.2023
Beratungsfolge
Ortsrat St. Ingbert-Mitte AnhoOrung 21.03.2023 N
Ortsrat St. Ingbert-Rohrbach Anho6rung 21.03.2023 N
Ortsrat St. Ingbert-Hassel Anho6rung 21.03.2023 N
Ortsrat St. Ingbert-Oberwirzbach Anho6rung 21.03.2023 N
Ortsrat St. Ingbert-Rentrisch Anho6rung 21.03.2023 N
Stadtentwmklungs-, Biospharen-, Umwelt- Vorberatung 21.03.2023 N
und Demographieausschuss
Stadtrat Entscheidung 23.03.2023 )
Beschlussvorschlag

1. Die beigefluigte Fortschreibung des Wohnbauflachenentwicklungskonzept wird
zustimmend zur Kenntnis genommen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die in den Erlauterungen genannten nachsten
Schritte mit entsprechender Beteiligung der Ortsrate und des Stadtrates
durchzufuhren.

3. Die Stadt - wie Land und Bund - tragt eine soziale Verantwortung. Die Stadt
bertcksichtigt bei der Entwicklung von Neubaugebieten situationsangepasst den
sozialen Wohnungsbau. Die Stadt setzt fur die von ihr verduf3erten
Grundstucksflachen Sozialkriterien bei Grundstiicksverk&ufen fest.

4. Die Stadt fordert Kreis und Land auf, bei der Entwicklung ihrer Flachen vergleichbar
zu verfahren.

5. Der Stadtrat fordert die Landesplanung auf, angesichts der durch die

Flichtlingssituation und CISPA erwarteten erhéhten Nachfrage nach Wohnraum
zusatzliche Wohneinheiten zu genehmigen.

Sachverhalt

Mit Beschluss des Stadtrates vom 29.04.2021 wurde die Verwaltung beauftragt, das
Wohnbauflachenentwicklungskonzept weiter auszuarbeiten und die einzelnen Flachen naher
zu untersuchen.

Das fortgeschriebene Konzept hat die Potentialflachen naher und detaillierter untersucht.
Dartber hinaus wurden u.a. folgende Punkte erganzt:

Mehr Grunflachen "griines St. Ingbert - Grinflache in der Biossphéare"
0 Bereich Obere RischbachstraRe Nord

0 Bereich BPlan Obere Kaiserstral3e (MI-/Gewerbebereich des BPlans)

weitere potentielle Flachen zum Priifen
0 Entwicklung Altes Hallenbad

0 Neunutzung Rathaus

0 Kaiser-/Oststrafl3e (Huhnerfarm)
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0 Arrondierung AustralRe
0 Stegbruch Ost + West
0 Arrondierung Am Kesselwald
- Nicht mehr weiterverfolgt werden:
0 Nordlich zum Nassauer Graben
0 Innenverdichtung Im Talgarten
0 Arrondierung Reichenbrunner Stral3e

- Uberlegungen zur Schaffung von sozialem/bezahlbaren Wohnraum und
Flichtlingsunterkinften

- Aussagen zur Umsetzung durch die Stadt oder durch Dritte.

In welcher Reihenfolge und in welchem Zeitraum die einzelnen Flachen weiter betrieben
bzw. umgesetzt werden, ist im Rahmen der weiteren Uberlegungen noch zu bestimmen und
mit den Ortsraten und dem Stadtrat abzustimmen.

Das in der Anlage beigefiigte fortgeschriebene Konzept soll bei stadtebaulichen
Entwicklungsfragen als Grundlage dienen und stellt die nachhaltige langfristige Entwicklung
der Stadt St. Ingbert dar.

Nach Vorstellung in den Ortsraten und Beschluss des Konzeptes durch die Gremien soll die
Abstimmung des Gesamtkonzeptes mit der Landesplanung erfolgen. Eventuelle konkrete
Umsetzungsschritte sind in den Gremien zu beraten und zu entscheiden.

Finanzielle Auswirkungen
Kosten entstehen erst im Rahmen der konkreten Umsetzung einzelner Flachen des
Wohnflachenentwicklungskonzeptes.

Anlage/n
1 2023-03-14 Wohnbauflachenentwicklungskonzept-Fortschreibung
2 Petition Bl Auf der Heide
3 Petition Bl Schmelzerwald
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Anlass

Seit geraumer Zeit haufen sich die Anfragen vor allem junger Familien nach
Grundstlcken und Wohnraum in St. Ingbert. Um hier Perspektiven bieten zu
kénnen, hat die Stadtverwaltung Vorschlage erarbeitet, um Wohnraum zu
schaffen durch einen verniinftigen Mix aus Revitalisierung bestehender Ge-
baude, Arrondierung von Wohngebieten und Gringebieten in Wohngebie-
ten.

Bei der Schaffung von Wohnraum gilt grundsatzlich das Prinzip der nachhalti-
gen Stadtentwicklung, "nicht AuRen zu wuchern und im Innen verfaulen".
GrolBmafRstabliche FlachenerschlieRungen im Aulenbereich sind sowohl aus
okologischen Griinden als auch unter demografischen Aspekten in der Regel
nicht mehr zu begriinden, generell wichtiger ist dafir eine qualitatvolle Innen-
entwicklung. Hierbei ist von besonderer Bedeutung der Erhalt und die Wei-
terentwicklung von Griinbereichen im bestehenden Siedlungsgefiige.

Die Aktivierung von bestehenden Baulilicken ist aufgrund fehlender Verkaufs-
bereitschaft der Eigentimer nur sehr eingeschrdankt moglich. Dennoch ist
festzustellen, dass aufgrund der Knappheit an Neubauflachen die Zahl der
Baullicken nicht unerheblich zurtickgegangen ist (ca. 800 in 2009 und ca. 600
in 2020). Die Anzahl der Leerstédnde stagniert derzeit bei ca. 6% oder ca. 600
Wohneinheiten.

Es ist die Balance zu halten zwischen der Entwicklung von Neubauflachen als
malvolle Nachverdichtungen im Bestand und geringfligige Arrondierungen
am Siedlungsrand einerseits sowie andererseits der weitestgehenden Ver-
meidung von fortschreitenden Leerstanden und Verédungen im Bestand.
Der Gewinn bei Berlcksichtigung dieser Planungsmaximen ist ein "lebendiges
und grines St. Ingbert.

1. Reaktivierung bestehender Wohnflachen

Eine wesentliche Aufgabe zur Schaffung von Wohnraum besteht in der Re-
aktivierung und Qualifizierung der vorhandenen Bausubstanz.

Das Risiko des Verfalls und des Leerstands besteht insbesondere in Altbau-
guartieren und den innerstadtischen Ein- und Ausfahrtsstrallen, die auf-
grund hohen Verkehrsaufkommens und fehlender Umgebungsqualitat als
hoch belastet angesehen werden missen. Generell fehlen private PKW-
Stellpldtze, Begrinungen im Wohnumfeld sind nicht oder nur rudimentar
vorhanden.

Moglichkeiten, einem weiteren Verfall entgegenzuwirken und die Qualifi-
zierung vorhandener Wohnbausubstanz zu beférdern, sind im Folgenden
beschrieben.

= Ausweisung einfacher Sanierungsgebiete in dlteren sanierungsbedirf-
tigen Wohnvierteln

Aufgrund bestehender stadtebaulicher Missstande besteht die Mog-
lichkeiten der Durchfiihrung von Sanierungsmafnahmen in belaste-
ten Wohnquartieren. Stadtebauliche Sanierungsmafnahmen sind
Malnahmen, durch die ein Gebiet wesentlich verbessert oder

2
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umgestaltet wird. Ein wichtiges Ziel der SanierungsmaRnahme ist die
Aufwertung des Ortsbildes und die Starkung der Wohn- und Arbeits-
funktion.

& 2T

Neben VerbesserungsmalRnahmen im 6ffentlichen Raum, die in der
Regel durch die Gemeinde durchgefiihrt werden, werden auch durch
Private Modernisierungs- und Instandsetzungsmalnahmen an ihren
Gebduden umgesetzt. Durch die formliche Festsetzung eines Sanie-
rungsgebietes nach dem BauGB kénnen Privateigentimer bezlglich
der Kosten flr Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen
die Moglichkeit erhohter steuerlicher Abschreibungen in Anspruch
nehmen. Dies gilt sowohl fir vermietete als auch flr selbstgenutzte
Gebaude.

Beispielhafte einfache Sanierungsgebiete kbnnen sein die Pfarrgasse
mit ihrem Umfeld, die Blieskasteler Stralle oder die Josefstaler Strale
wie auch eventuell die Ortskerne in den Stadtteilen.

= Zielgerichteter Einsatz von Férderprogrammen

Das bestehende "Leerstandsférderprogramm® sollte nicht mehr wie
bisher im gesamten Stadtgebiet flaichendeckend angewandt werden,
sondern vielmehr zielgenau in Problemgebieten wie den o.g. belaste-
ten Ein- und Ausfahrtsstrallen und Altbauquartieren eingesetzt wer-
den. Hierdurch konnen Mitnahmeeffekte vermieden werden und die
begrenzten Mittel da, wo sie tatsachlich erforderlich sind, sinnvoll
verwendet werden.

= Verkehrsberuhigung und BegriinungsmaRnahmen

Ein erhebliches Manko dieser Gebiete sind der Verkehrslarm sowie
die fehlende Begriinung im offentlichen Raum. Die Wohnqualitat so-
wie die Aufenthaltsqualitdt im offentlichen Raum konnten durch
MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung — sei es durch bauliche Ent-
schleunigungsmaBnahmen oder durch die Anordnung von Geschwin-
digkeitsreduzierungen — wie auch, wo immer es moglich ist, durch zu-
satzliche BegriinungsmalRnahmen deutlich gesteigert werden.

Zur Linderung der in diesen Gebieten hadufig bestehenden Stellplatz-
problematik wird es erforderlich sein, einzelne Gebdude zurlickzu-
bauen und auf diesen Flachen ein Parkplatzangebot fir die Anwohner
zu schaffen.

2. Modern Wohnen in einer griinen Innenstadt

Zur StUtzung und Stabilisierung der Innenstadt, die derzeit infolge von zu-
nehmenden GeschéaftsschlieRungen einen deutlichen Funktionsverlust er-
fahrt, beabsichtigt die Stadt St. Ingbert, die Wohnfunktion der Innenstadt
insgesamt zu starken und auszubauen.

Neben mehreren privaten Initiativen sind es insbesondere die beiden fol-
genden Projekte, die dazu ausgelegt sind, die Innenstadt als Wohnstandort
aufzuwerten und zuséatzliche Frequenz auf das Einkaufs- und Dienstleis-
tungszentrum freizusetzen.
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Entwicklung Areal Altes Hallenbad

Die Stadt St. Ingbert beabsichtigt die Revitalisierung und stadtebauli-
che Entwicklung des Areals "Altes Hallenbad".

Geplant ist eine urbane und innerstadtische Wohnanlage mit rd. 60 —
80 Wohneinheiten und einem Hotelbereich mit hoher architektoni-
scher Pragnanz und hoher Nutzungs- und Aufenthaltsqualitat als
Wohnstandort fir unterschiedliche Bewohnergruppen.

stadtebauliche Entwicklung des WVD-Areals als "CISPA-Village"

Die Stadt St. Ingbert beabsichtigt die Revitalisierung und stadtebauli-
che Entwicklung des gesamten Blockinnenbereiches zwischen Koh-
len- und Poststralle sowie Ludwig- und Rickertstralie.

Geplant ist ein urbanes und durchmischtes innerstadtisches Quartier
mit bis zu 120 Wohnungen als Wohnstandort fur unterschiedlichste
Bewohnergruppen. Es besteht ein hoher Anspruch an stadtebauliche

und 6kologische Qualitaten — das geplante Wohnquartier ist weitest-
gehend autofrei.

Es ist insbesondere eine hohe Nachfrage nach Appartements zu er-
warten durch Mitarbeiter und Doktoranden des neuen CISPA-Helm-
holzzentrum. Ein besonderer Schwerpunkt der stddtebaulichen Pla-
nung dieses "CISPA-Village" kommt der Freiraumqualitat zu.

Entlang des Bachlaufs ist eine fulllaufige Verbindung von der Ludwig-
stralRe kommend bis hin zum Marktplatz geplant. Der in Teilbereichen
verrohrte Bachlauf soll offengelegt und renaturiert, die Uferbereiche
sollen naturnah gestaltet und somit das Mikroklima verbessert wer-
den.

Das Planungsgebiet liegt in absoluter Zentrumslage in der Innenstadt
von St. Ingbert. Die FuRgangerzone als Einkaufszentrum mit attrakti-
ven Gastronomiebetrieben befindet sich direkt angrenzend. Der
Standort ist hervorragend angebunden an die Mobilitdtsstationen des
OPNV (Busbahnhof, Bahnhof etc.). Der geplante Radschnellweg von
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St. Ingbert Uber die Universitdt nach Saarbrucken fihrt direkt am Pla-
nungsgebiet vorbei.

Die Universitat ist Gber die angrenzende L119 mit dem PKW in 5 Mi-
nuten zu erreichen. Derzeit wird die Auslobung eines stadtebaulichen
Wettbewerbes vorbereitet.

3. Ausweisung eines universitatsnahen Wohngebietes in St. Ingbert — Rent-

risch

Aus dem universitiren Umfeld werden zunehmend Wohnraum und
Wohnbauflachen in St. Ingbert nachgefragt. Zur Befriedigung dieser Nach-
frage ist es erforderlich, ein groReres Wohngebiet in addquater Lage im
Stadtgebiet von St. Ingbert zu erschlieRen.

Das Areal "Kirschgrund" in Rentrisch — angrenzend an den Saarbrucker
Ortsteil Scheidt — bietet aufgrund seiner GrolRe und Lagegunst zur Univer-
sitdt das groRte Potenzial. Die Flache beziffert sich auf ca. 12 ha und bietet
Raum fir ca. 220 Wohneinheiten.

Geplant ist ein durchgriintes Wohnquartier mit 6kologischem Vorbildcha-
rakter. Das Gebiet liegt unmittelbar an der KaiserstralRe mit Haltestelle des

OPNV wie auch am Bahnhaltepunkt St. Ingbert — Rentrisch. Die Universitat
ist in 5 Fahrminuten zu erreichen, der geplante Radschnellweg zwischen
Saarbricken und St. Ingbert Uber die Universitat fihrt direkt angrenzend
am Gebiet vorbei.

Die Flache stellt im Rahmen der Wohnbauflachenentwicklung einen Son-
derstandort dar. Trotz voraussichtlich hohem Aufwand stellt sie eine wich-
tige Funktion aufgrund der Nahe zur Universitat dar. Zusatzlich soll im Rah-
men dieser Wohngebietsentwicklung dem Wohnbedarf von jungen Fami-
lien nachgekommen werden und eine Perspektive fir die stddtebauliche
Entwicklung des Stadtteils Rentrisch erfllen.

. Bezahlbarer Wohnraum

In dieser Zeit hat die Schaffung bezahlbaren eine besondere Bedeutung.
Zudem gilt es Fllchtlingen Obdach zu geben ohne zugleich Einheimische
vom Wohnungsmarkt zu verdrangen. Daher misst die Stadtverwaltung mit
dem Innenministerium der Schaffung von bezahlbarem Wohnraum in un-
terschiedlichen Ausstattungsgraden besondere Bedeutung zu. Die hierfir
vorgesehenen Flachen werden verteilt Gber das Stadtgebiet ausgewiesen,
um keine zu grofRen Wohnblocks entstehen zu lassen.

5. Arrondierung und Nachverdichtung bestehender Wohngebiete

Wahrend das o.g. Wohnprojekt in Rentrisch als AuRenerschlieRung auf-
grund seiner GroRRe eher als Ausnahme zu betrachten ist, ist die Entwick-
lung von Wohnflachen zur Neubebauung eher als moderate Nachverdich-
tungen in integrierten Lagen oder als bedarfsgerechte geringfligige Arron-
dierungen am Siedlungsrand zu suchen. Hierzu wurden samtliche im Fla-
chennutzungsplan von 1979 als Wohnbauflachen ausgewiesene Gebiete
oder als geplante Wohnbauflachen deklarierte Gebiete einer detaillierten
Uberprifung auf ihre Eignung hin unterzogen.
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AuRerdem wurde das gesamte Stadtgebiet —Kernstadt sowie auch die Ort- Im Nachfolgenden sind die einzelnen potentiellen Flachen mit ihrer jeweiligen
steile - auf mogliche weitere geeignete Wohnbauflachenpotentiale hin un- Bewertung der einzelnen Kriterien der Bewertungsmatrix aufgefihrt. Am
tersucht. Die detaillierte Betrachtung aller potentiellen Flachen ist den Ende des Dokumentes befindet sich eine Gesamtubersicht aller Flachen mit
nachfolgenden Seiten zu entnehmen. Das Ergebnis dieser Uberpriifung ist der jeweiligen Bewertungszahl.

in den am Ende des Konzeptes beigefiigten Ubersichtsplanen mit folgen-
der Systematik dargestellt:
= Kategorie A (blau) bezeichnet Flachen, die zwar theoretisch geeignet
sind, aber nicht weiterverfolgt werden.
= Kategorie B (rot) bezeichnet Flachen, die als geeignet angesehen wer-
den und die weiter betrieben/ umgesetzt werden sollen.
= Kategorie D (orange) bezeichnet die im Stadtgebiet vorhandenen
Baullcken.

6. Ausweisung von unbebauten Griinflachen in der Biosphare in Wohngebie-
ten

Ebenso wichtig wie die Schaffung von Wohnbauflachen ist eine ausgewo-
gene Balance zwischen Siedlungsflachen und Griinflachen in den Wohnge-
bieten.

Die Biospharenstadt St. Ingbert sieht sich — sowohl unter stadtebaulichen
als auch unter 6kologischen Gesichtspunkten - in einer besonderen Ver-
pflichtung, vorhandene Grinflachen innerhalb und auch auRerhalb des
Siedlungsgebietes weitestgehend zu erhalten und zu vernetzen. Die Stadt
St. Ingbert erachtet die Okologie als wesentlichen Baustein einer nachhal-
tigen Stadtentwicklung.

Aus diesen Griinden werden die mit C (griin) bezeichneten Flachen als un-
bebaute Grinflachen festgesetzt und der Spekulation um Wohnflachen-
entwicklung entzogen. Die markantesten innerdrtlichen Grinflachen dies-
bezlglich sind sicherlich die Pfuhlwiese und die Fideliswiese in St. Ingbert-
Mitte.
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Bewertungsmatrix

Bewertung

Bewertungskriterium

1

2

3

Lage

innerdrtliche Lage bzw. integrierte
Lage im Bebauungszusammenhang
Arrondierungsflache

Mischung aus AuRRenbereichs- und In-
nenbereichsflache

Aulenbereichsflache

Erschliefung

voll erschlossen

ErschlieRungsansatz vorhanden

keine ErschlieRung gesichert

Topografie

keine bis geringe Neigung

mittlere Neigung

starke Neigung

Eigentumsverhaltnisse

vollstandig im stadtischen Eigen-
tum und / oder geringe und ko-
operative Eigentimeranzahl

Uberwiegend im stadtischen Eigentum
und Gesprachsverhandlungen mit weite-
ren Eigentimern erforderlich

kleinteilige Eigentimerstruktur sowie
wenige bis keine stddtischen Grund-
stlicke

Planungsrecht

Planungsrecht vorhanden (Bebau-
ungsplan oder Beurteilung nach §
34 BauGB moglich)

Neuaufstellung und / oder Anderung ei-
nes bestehenden Bebauungsplanes er-
forderlich

Neuaufstellung und / oder Anderung
Bauleitplanung sowie weitere pla-
nungsrechtliche Verfahren erforder-
lich, Umlegungsverfahren erforder-
lich

Flachennutzungsplan

Im FNP als Wohnbauflache oder
gemischte Bauflache dargestellt

Im FNP als geplante Wohnbauflache dar-
gestellt

Im FNP nicht als Wohnbauflache dar-
gestellt/ FNP-Teildnderung erforder-
lich

von max. 600 m (Orientierung an
Einzelhandelskonzept der Stadt)

schen 600 m und 1 km

Immission keine unmittelbaren Immissionen geringer Verkehrs- und / oder Gewerbe- | hohe Immissionsbelastungen
bekannt larm vorhanden

OPNV sehr gute Anbindung an Bushalte- | gute Anbindung an Bushaltestellen (Um- | Bushaltestellen in einer Entfernung
stellen (max. Umkreis von 200 m) kreis von 200 bis 500 m) und / oder von mehr als 500 m
und / oder Bahnhof (max. Umkreis | Bahnhof (Umkreis mehr als 500 m)
von 500 m)

Nahversorgung Nahversorger in einem Umkreis Nahversorger in einem Umkreis zwi- Nahversorger weiter als 1 km ent-

fernt

soziale Infrastruktur

Kitas, Schulen und medizinische
Versorgungseinrichtungen in ei-
nem Umkreis von max. 500 m

Kitas, Schulen und medizinische Versor-
gungseinrichtungen in einem Umkreis
zwischen 500 m und 1 km

Kitas, Schulen und medizinische Ver-
sorgungseinrichtungen in einem Um-
kreis von mehr als 1 km
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Naherholung

Wald, Grian-/Freiflachen im Um-
kreis von max. 500 m, Spielpladtze
im Umkreis von max. 300 m

Wald, Grin-/Freiflachen im Umkreis zwi-
schen 500 m bis 1 km, Spielplatze im
Umkreis von max. 500 m

Wald, Grian-/Freiflachen im Umkreis
von mehr als 1 km, Spielplatze im
Umkreis von mehr als 500 m

Entwasserung

Anschluss bestehendes Kanalnetz
unproblematisch

Anschluss an bestehendes Kanalnetz mit
moderaten Auflagen moglich

bestehendes Kanalnetz aus- bzw.
Uberlastet, hohe Auflagen und / oder
Anschlisse erforderlich

Restriktionen

keine

moderate und / oder zeitnah ldsbare
Restriktionen

Schwere und / oder nur langfristig
|6sbare Restriktionen
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St. Ingbert — Innenverdichtung Stadtgartnerei

FlachengrofRe 1,01 ha

Bewertungskriterium
Lage

Erschlielung
Topographie
Eigentumsverhaltnisse
Planungsrecht

FNP

Immission

OPNV
Nahversorgung
Soziale Infrastruktur
Naherholung
Entwasserung
Restriktionen

Gesamtbewertung

Bewertung
1

R R, P P NP, R NNR N

=
w

Planungsrecht Eigentumsverhaltnisse

Erlduterung

integrierte Lage im Bebauungszusammenhang

Erschliefungsansatz vorhanden

mittlere Neigung / Terrassierung erforderlich

100% stadtisch

B-Plan vorhanden, Teildnderung jedoch erforderlich

Geplante Wohnbauflache

keine Belastung durch Verkehrs- und Gewerbeldrm

Busanbindung Innenstadt gegeben; ZOB in 800m; Bahnhof in ca. 1,2 km

keine Nahversorgung im unmittelbaren Umfeld, aber Supermaérkte sowie Innenstadt in 500-600m erreichbar
KiTa und Grundschule in 400m; Innenstadt mit medizinischen Infrastrukturen 500m; Klinik 800m
Gustav-Clauss-Anlage und Spielplatz in 250m

Anschluss an bestehendes Kanalnetz unproblematisch

keine

stadtische Innenentwicklungsflaiche mit sehr hohem Umsetzungspotential aufgrund der Eigentumsverhaltnisse
und der nicht vorhanden Restriktionen
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St. Ingbert — Innenverdichtung Stadtgartnerei 2

FlachengrofRe 0,83 ha
Bewertungskriterium
Lage

Erschlielung
Topographie
Eigentumsverhaltnisse
Planungsrecht

FNP

Immission

OPNV
Nahversorgung
Soziale Infrastruktur
Naherholung
Entwasserung
Restriktionen

Gesamtbewertung

Bewertung

P P P P NNRPR, R NRRPRNR R

=
N

Planungsrecht Eigentumsverhaltnisse

Erlauterung

integrierte Lage im Bebauungszusammenhang

ErschlieRungsansatz vorhanden

mittlere Neigung / Terrassierung erforderlich

100% stadtisch

Bebauungsplan vorhanden, Festsetzung wohnbaulicher Nutzung

Geplante Wohnbauflache

keine Belastung durch Verkehrs- und Gewerbelarm

Bushaltestellen in 300m Radius; ZOB in 900m; Bahnhof in ca. 1,3 km

keine Nahversorgung im unmittelbaren Umfeld, aber Supermarkte sowie Innenstadt in 500-600m

KiTa und Grundschule in 500m; Innenstadt mit medizinischen Infrastrukturen 600m; Klinik 800m
Gustav-Clauss-Anlage und Spielplatz in 300m

Anschluss an bestehendes Kanalnetz unproblematisch

keine

stadtische Innenentwicklungsflache mit sehr hohem Umsetzungspotential aufgrund der Eigentumsverhaltnisse,
des bereits vorhandenen Planungsrechtes und der nicht vorhanden Restriktionen; zur Realisierung ist die Verlage-
rung der Stadtgartnerei erforderlich; dies wird nur durch eine Férderung méglich sein

10
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Wohnbauflachenentwicklungskonzept Mittelstadt St. Ingbert

STADT ;2/\"

ST.INGBERT

St. Ingbert — Innenverdichtung WVD-Areal

FlachengrofRe 1,40 ha
Bewertungskriterium Bewertung
Lage 1
Erschlielung
Topographie
Eigentumsverhaltnisse
Planungsrecht

FNP

Immission

OPNV

Nahversorgung
Soziale Infrastruktur
Naherholung
Entwasserung
Restriktionen

W NP PRPPRPRPRNRNRNN

Gesamtbewertung

P
(6]

& D

Stadtebaulicher Entwurf (Variante) Eigentumsverhaltnisse
Erlduterung
integrierte Lage im Bebauungszusammenhang
ErschlieRungsansatz vorhanden / innere Erschlielung nicht vorhanden
mittlere Neigung von KohlenstralRe Richtung WVD
ohne Sperrgrundsttick zu 100 % stadtisch
neuer Bebauungsplan erforderlich
Gemischte Bauflache, Wohnbebauung méglich
Verkehrslarm und Larmbelastung durch Gewerbe und Einzelhandel in unmittelbarer Néhe
Bushaltestellen 100m; ZOB 250m; Bahnhof 600m
Supermarkt direkt angrenzend; innerstadtische Nahversorgung in unmittelbarer Nahe
KiTas 250m; weiterfihrende Schulen 400m; med. Infrastrukturen im direkten Umfeld
Spielpldtze in der Nahe; Gustav-Clauss-Anlage 400m / FuRgédngerzone im direkten Umfeld
Anschluss an bestehendes Kanalnetz mit Auflagen moglich
Altlastenverdachtsflache, Hochwasser- und Starkregenproblematik

stadtische Innenentwicklungsflache mit hohem Umsetzungspotential aufgrund der innerstadtischen Lage und Fla-

chenverfugbarkeit, allerdings hohes Mal? an Restriktionen

13 von 62 in Zusamenstell ung
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STADT ;2/\"

Wohnbauflachenentwicklungskonzept Mittelstadt St. Ingbert ST.INGBERT

St. Ingbert — Arrondierung Akazienweg

FlachengrofRe 0,25 ha Okologische Parameter Eigentumsverhaltnisse

Bewertungskriterium Bewertung  Erlduterung
Lage 1 Arrondierung an bestehender Wohnbebauung
Erschlielung 1 voll erschlossen
Topographie 2 mittlere Neigung
Eigentumsverhaltnisse 1 100 % stadtisch
Planungsrecht 3 Bebauungsplan- und Zielabweichungsverfahren erforderlich
FNP 3 Flache fur Forstwirtschaft
Immission 1 keine
OPNV 1 Bushaltestelle direkt am Gebiet
Nahversorgung 2 Supermarkte sowie Innenstadt in 800m
Soziale Infrastruktur 2 KiTa und Grundschule in 500m; Innenstadt mit medizinischen Infrastrukturen 800m
Naherholung 1 Spielplatze in der Ndhe
Entwasserung 1 Anschluss an bestehendes Kanalnetz unproblematisch
Restriktionen 3 kartierte Waldflache, Vorranggebiet Grundwasserschutz
stadtische Arrondierungsflache mit hohem Umsetzungspotential aufgrund der ErschlieBungssituation und Eigen-
Gesamtbewertung 1,7 tumsverhaltnisse, allerdings hohes Mal% an Planungsaufwand durch vorhandene Restriktionen; reine StraBenrandbe-

bauung

12
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Wohnbauflachenentwicklungskonzept Mittelstadt St. Ingbert ST.INGBERT

St. Ingbert — Kaiser- / Oststrale (Hihnerfarm)

¢

FlachengrofRe 1,70 ha Auszug Larmaktionsplan Eigentumsverhaltnisse

Bewertungskriterium Bewertung  Erlduterung

Lage 2 Arrondierung an bestehender Wohnbebauung

Erschlielung 2 ErschlieRungsansatz vorhanden

Topographie 2 mittlere Neigung

Eigentumsverhaltnisse 1 Uberwiegend stddtisch

Planungsrecht 3 Bebauungsplan und Zielabweichungsverfahren erforderlich

FNP 3 Aufforstungsflache, teilweise Wohnbauflachen

Immission 2 Verkehrsimmissionen Kaiserstrafle

OPNV 1 gute Busanbindung; Bushaltestelle direkt am Gebiet

Nahversorgung 1 Nahversorgung im nahen Umfeld, Angebote in der Innenstadt und Rohrbach

Soziale Infrastruktur 2 Kita in ca. 800 m und weitere Angebote in der Innenstadt

Naherholung 1 Wald, Gustav-Clauss-Anlage, Schwimmbad und Sportplatz in 100-300m

Entwasserung 2 Abflihrung Regenwasser mit Riickhaltung maoglich

Restriktionen 2 tlw. kartierte Waldflache, Landschaftsschutzgebiet angrenzend und Vorranggebiet Grundwasser
ST 18 Arrondierungsflache mit mittlerem Umsetzungspotential, teilweise schwierige Verkehrsanbindung (Topografie

und Verkehrsbelastung)
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Wohnbauflachenentwicklungskonzept Mittelstadt St. Ingbert

STADT ;2/\"

ST.INGBERT

St. Ingbert — Obere Rischbachstral’e Nord

FlachengroRe 7,12 ha
Bewertungskriterium
Lage

Erschlielung
Topographie
Eigentumsverhaltnisse
Planungsrecht

FNP

Immission

OPNV
Nahversorgung
Soziale Infrastruktur
Naherholung
Entwdasserung
Restriktionen

Gesamtbewertung

Bewertung
3

W W kN WE RPN WwDND W

2,3

Eigentumsverhaltnisse

Okologische Parameter
Erlauterung
AufRenbereich
keine gesicherte ErschlieBung
mittlere Neigung
kleinteilige Eigentimerstruktur
kein Bebauungsplan vorhanden, umfangreiche artenschutzrechtliche Betrachtungen erforderlich
Geplante Wohnbauflache
keine Belastung durch Verkehrs- und Gewerbelarm
gute Busanbindung; Bushaltestelle direkt am Gebiet
keine Nahversorgung im direkten Umfeld; groBer Nahversorger (Kaufland) in 1 km; Innenstadt in ca. 1,5km
KiTa 400m, Grundschule 600m; Innenstadt 1,5km
Spielplatz direkt am Gebiet; Zugang Wald- und Freirdume direkt am Gebiet; Sportflaichen 600m
Mischwasser-Kanal komplett ausgelastet
groRtenteils kartierte Waldflache
Aulenbereichsflache mit geringem Umsetzungspotential aufgrund der Eigentiimerstruktur, der erforderlichen
artenschutzrechtlichen Betrachtungen und des umfangreiche ErschlieSungsaufwandes
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Wohnbauflachenentwicklungskonzept Mittelstadt St. Ingbert

STADT ;2/\"

ST.INGBERT

St. Ingbert — N6rdl. Zum Nassauer Graben

=
=
=

FlachengroRe 4,20 ha
Bewertungskriterium
Lage

Erschlielung
Topographie
Eigentumsverhaltnisse
Planungsrecht

FNP

Immission

OPNV
Nahversorgung
Soziale Infrastruktur
Naherholung
Entwdasserung
Restriktionen

Gesamtbewertung

Bewertung
2
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Okologische Parameter
Erlduterung
Arrondierung an bestehender Wohnbebauung
Erschliefungsansatz vorhanden
mittlere Neigung
kleinteilige Eigentimerstruktur
kein Bebauungsplan vorhanden, umfangreiche artenschutzrechtliche Betrachtungen erforderlich
Geplante Wohnbauflache
keine Belastung durch Verkehrs- und Gewerbeldrm
gute Busanbindung; Bushaltestelle direkt am Gebiet
keine Nahversorgung im direkten Umfeld; groRer Nahversorger (Kaufland) in 1000m; Innenstadt in ca. 1,5km
KiTa 400m, Grundschule 600m; Innenstadt 1,5km
Spielplatz direkt am Gebiet; Zugang Wald- und Freiraume direkt am Gebiet; Sportflachen 600m
Mischwasser-Kanal komplett ausgelastet
Tlw. kartierte Waldflache
AuBenbereichsflache mit geringem Umsetzungspotential aufgrund der Eigentiimerstruktur und der erforderlichen
artenschutzrechtlichen Betrachtungen

Eigentumsverhaltnisse
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STADT ;2/\"

Wohnbauflachenentwicklungskonzept Mittelstadt St. Ingbert ST.INGBERT

St. Ingbert — Innenverdichtung TriftstraRe

FlachengrofRe 0,30 ha Planungsrecht Eigentumsverhaltnisse

Bewertungskriterium Bewertung Erlauterung

Lage 1 integrierte Lage im Bebauungszusammenhang

ErschlieRung 1 Voll erschlossen

Topographie 1 keine oder geringe Neigung

Eigentumsverhaltnisse 1 100% stadtisch

Planungsrecht 1 Bebauungsplan vorhanden, wohnbauliche Nutzung festgesetzt
FNP 3 Flache fir Gemeinbedarf - Kindergarten

Immission 1 keine Belastung durch Verkehrs- und Gewerbeldrm

OPNV 1 gute Busanbindung; Bushaltestelle direkt am Gebiet
Nahversorgung 2 Vollsortimenter in > 600m

Soziale Infrastruktur 1 Grundschule in 400m

Naherholung 1 Spielplatz und Naherholungsgebiet direkt angrenzend
Entwasserung 1 Anschluss an bestehendes Kanalnetz unproblematisch
Restriktionen 1 keine

ST 12 stadtische Innenentwicklungsflache mit sehr hohem Umsetzungspotential aufgrund der Eigentimerstruktur, des

vorhandenen Planungsrechts und der Erschliefungsstruktur
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Wohnbauflachenentwicklungskonzept Mittelstadt St. Ingbert ST.INGBERT

St. Ingbert — Innenverdichtung Areal Neumanngelande

FlachengroRe 0,47 ha Okologische Parameter Eigentumsverhaltnisse

Bewertungskriterium Bewertung Erlauterung

Lage 1 Arrondierungsflache im Innenbereich

Erschlielung 1 Voll erschlossen

Topographie 2 mittlere Neigung

Eigentumsverhaltnisse 1 ein kooperativer Eigentiimer

Planungsrecht 2 Neuaufstellung Bebauungsplan in Bearbeitung

FNP 3 Grinflache

Immission 2 Geringe Larmimmissionen vorhanden

OPNV 1 gute Busanbindung; Bushaltestelle direkt am Gebiet
Nahversorgung 2 Vollsortimenter in > 600m

Soziale Infrastruktur 1 Kitas, Schulen in max. 500m

Naherholung 1 Spielplatz und Naherholungsgebiet direkt angrenzend
Entwasserung 1 Anschluss an bestehendes Kanalnetz unproblematisch
Restriktionen 2 Teilw. als Wald kartiert

ST 15 Arrondierungsflache mit hohem Umsetzungspotential aufgrund der Gesamtentwicklung des Areals Neumannge-

lande durch einen privaten Investor
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Wohnbauflachenentwicklungskonzept Mittelstadt St. Ingbert

STADT ;2/\"

ST.INGBERT

St. Ingbert — Arrondierung ehem. Leibnizgymnasium

FlachengrofRe 1,58 ha
Bewertungskriterium
Lage

Erschlielung
Topographie
Eigentumsverhaltnisse
Planungsrecht

FNP

Immission

OPNV
Nahversorgung
Soziale Infrastruktur
Naherholung
Entwasserung
Restriktionen

Gesamtbewertung

Bewertung
1
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Okologische Parameter
Erlauterung
Arrondierung an bestehender Wohnbebauung
Erschliefungsansatz vorhanden
keine oder geringe Neigung
100 % im Eigentum des Kreises
Bebauungsplan erforderlich
Flache fir den Gemeinbedarf - Schule
keine Belastung durch Verkehrs- und Gewerbeldrm
gute Busanbindung; Bushaltestelle direkt am Gebiet, Hbf St. Ingbert in ca. 800m
wenige Versorgungsmoglichkeiten in der Ensheimer StrafRe und Innenstadt (> 1000m)
Schulen, Kitas und Seniorenheim in 200-400m
Naherholungswald direkt angrenzend
Hydraulische Problematik, groRere Versickerungsanlage erforderlich
mittlerer Aufwand fur Abriss aufgrund erforderlicher Altlastenentsorgung
Arrondierungsflache mit hoher Eignung aufgrund der Eigentimerstruktur und des
ErschlieBungsansatzes

Eigentumsverhaltnisse
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Wohnbauflachenentwicklungskonzept Mittelstadt St. Ingbert

STADT ;2/\"

ST.INGBERT

St. Ingbert — Arrondierung Zum Stiefel

FlachengrofRe 0,95 ha
Bewertungskriterium
Lage

Erschlielung
Topographie
Eigentumsverhaltnisse
Planungsrecht

FNP

Immission

OPNV
Nahversorgung
Soziale Infrastruktur
Naherholung
Entwasserung
Restriktionen

Gesamtbewertung

Bewertung
1
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P
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Okologische Parameter
Erlduterung
Arrondierung an bestehender Wohnbebauung
voll erschlossen
keine oder geringe Neigung
100 % Saarforst
Bebauungsplan erforderlich, voraussichtlich Zielabweichung/Waldausgleich notig
Flache fur Forstwirtschaft
keine Belastung durch Verkehrs- und Gewerbelarm
gute Busanbindung; Bushaltestelle direkt am Gebiet, Hbf St. Ingbert in ca. 1000m
wenige Versorgungsmoglichkeiten in der Ensheimer Strafie
Schulen, Kitas und Seniorenheim in ca. 400m
Naherholungswald direkt angrenzend
Anschluss an bestehendes Kanalnetz unproblematisch
kartierte Waldflache, Landschaftsschutzgebiet, Vorranggebiet Grundwasser
Arrondierungsflache mit hoher Eignung aufgrund der Eigentimerstruktur und der vorhandenen ErschlieBung; Eig-
nung als Modellprojekt fiir barrierefreies Bauen
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Wohnbauflachenentwicklungskonzept Mittelstadt St. Ingbert ST.INGBERT

St. Ingbert — Entwicklung Altes Hallenbad

g 3 NP B e

FlachengrofRe 1,0 ha Altlastenverdachtsflache Eigentumsverhaltnisse
Bewertungskriterium Bewertung Erlauterung

Lage 1 integrierte Lage im Bebauungszusammenhang

Erschlielung 1 Voll erschlossen

Topographie 1 keine oder geringe Neigung

Eigentumsverhaltnisse 1 100 % stadtisch, Eigentum geht an privaten Investor tber

Planungsrecht 1 Anderung eines bestehenden Bebauungsplanes erforderlich

FNP 2 Flache fur Sonderbauflachen Hotel und soziale, kulturelle und gesundheitliche Zwecke
Immission 1 Geringe Belastungen durch Verkehrs- und Gewerbelarm

OPNV 1 gute Busanbindung; Bushaltestelle direkt am Gebiet

Nahversorgung 1 Vollsortimenter in 150 m

Soziale Infrastruktur 1 Kita und Grundschule in 400m

Naherholung 1 Spielplatz und Naherholungsgebiet direkt angrenzend

Entwasserung 3 Anschluss an bestehendes Kanalnetz aufwéandig

Restriktionen 3 Hochwasser, Altlast, hoch anstehendes Grundwasser

Gesamtbewertung 1,4 stadtische Innenentwicklungsflache mit sehr hohem Umsetzungspotential aufgrund des Gesamtkonzeptes
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Wohnbauflachenentwicklungskonzept Mittelstadt St. Ingbert ST.INGBERT

St. Ingbert — Neunutzung Rathaus

FlachengrofRe 0,40 ha
Bewertungskriterium Bewertung
Lage

Erschlielung
Topographie
Eigentumsverhaltnisse
Planungsrecht

FNP

Immission

OPNV

Nahversorgung
Soziale Infrastruktur
Naherholung
Entwasserung
Restriktionen
Gesamtbewertung

P RPN R PR NR R R R RP R

e
N

Auszug Larmaktionsplan Stadtebaulicher Entwurf
Erlduterung
innerstddtische Lage
voll erschlossen
keine oder geringe Neigung
stadtisch
Beurteilung nach §34 BauGB mdglich
gemischte Bauflache
geringer Verkehrs- und Gewerbeldrm vorhanden
gute Busanbindung; Busbahnhof im direkten Umfeld
Nahversorger / FulRgdngerzone im unmittelbaren Umfeld
Schulen, Kitas und Seniorenheim im unmittelbaren Umfeld
Gustav-Clauss-Anlage in ca. 500 m Entfernung
Anschluss an bestehendes Kanalnetz unproblematisch
keine
Umnutzungsflache mit sehr hohem Umsetzungspotential aufgrund der innerstadtischen Lage

23 von 62 in Zusammenstell ung
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Wohnbauflachenentwicklungskonzept Mittelstadt St. Ingbert

STADT ;2/\"

ST.INGBERT

Hassel - Umlegung B-Plan LuisenstraRe / Rheinst.

FlachengrofRe 1,00 ha
Bewertungskriterium
Lage

Erschlielung
Topographie
Eigentumsverhaltnisse
Planungsrecht

FNP

Immission

OPNV
Nahversorgung
Soziale Infrastruktur
Naherholung
Entwasserung
Restriktionen

Gesamtbewertung

Bewertung
1
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1,6

Eigentumsverhaltnisse

Planungsrecht
Erlduterung
integrierte Lage im Bebauungszusammenhang
ErschlieRungsansatz vorhanden
mittlere Neigung
ca. 10% stadtisch, viele private Eigentimer
B-Plan vorhanden, wohnbauliche Nutzung festgesetzt
Geplante Wohnbauflache
keine Belastung durch Verkehrs- und Gewerbelarm
Bushaltestellen unter 200m, Bahnhaltepunkt 600m
Ortskern Hassel 350m
Kindergarten in ca. 50m Entfernung, Grundschule 900m
an Grinfl. angrenzend, Spielplatz und Sportflaichen 900m
Uberpriifung, ob Anschluss an Trennsystem méglich ist, ggf. neuer Kanal erforderlich
Komplexe ErschlieBungssituation
Flache mit hohem Umsetzungspotential (Planungsrecht vorhanden, Umsetzung durch
Umlegung moglich)
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Wohnbauflachenentwicklungskonzept Mittelstadt St. Ingbert ST.INGBERT

Hassel - Umlegung B-Plan KantstraRe / Auf der Heide

FlachengrofRe 1,50 ha Planungsrecht Eigentumsverhaltnisse
Bewertungskriterium Bewertung  Erlduterung

Lage 1 integrierte Lage im Bebauungszusammenhang

Erschlielung 2 ErschlieRungsansatz vorhanden

Topographie 2 mittlere Neigung

Eigentumsverhaltnisse 2 verschiedene private Eigentiimer; hoher stadt. Grundsttcksanteil (ca. 30 %)

Planungsrecht 1 Bebauungsplan vorhanden, wohnbauliche Nutzung festgesetzt — Umlegungsverfahren lduft
FNP 2 Geplante Wohnbauflache

Immission 1 keine Belastung durch Verkehrs- und Gewerbelarm, Umgebung gepragt durch Wohnbebauung
OPNV 1 Bushaltestellen unter 200m, Bahnhaltepunkt 600m

Nahversorgung 1 Ortskern Hassel 300m

Soziale Infrastruktur 1 2 Kindergarten in ca. 350m Entfernung, Grundschule 500m

Naherholung 1 Spielplatz im unmittelbaren Umfeld

Entwdsserung 2 Mischwasser-Kanal ausgelastet, Schmutzwasser-Kanal unproblematisch

Restriktionen 1 keine, tlw. als Wald kartiert

ST 14 Flache mit sehr hohem Umsetzungspotential (Planungsrecht vorhanden, Umsetzung durch

Umlegung moglich)
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Wohnbauflachenentwicklungskonzept Mittelstadt St. Ingbert

STADT ;2/\"

ST.INGBERT

3 : y Ve
2 SN

FlachengroRe 2,40 ha
Bewertungskriterium
Lage

Erschlielung
Topographie
Eigentumsverhaltnisse
Planungsrecht

FNP

Immission

OPNV
Nahversorgung
Soziale Infrastruktur
Naherholung
Entwasserung
Restriktionen

Gesamtbewertung

Rohrbach - Innenverdichtung Sportplatz Frankenwaldstral3e

Bewertung

PN R PP RPRNWNR R R

L
~

N R

N St. Ingbert -
5 TG-Halle -\

o =t |

Stadtebaulicher Entwurf (Variante)
Erlauterung
Innenentwicklung in Nachbarschaft zu bestehender Wohnbebauung
ErschlieRungsansatz vorhanden
keine Neigung
100 % stadtisch
Bebauungsplan erforderlich, evtl. beschleunigtes Verfahren nach §13a BauGB mdglich
Flache fir den Gemeinbedarf — Sportplatz und Sporthalle
keine Belastung durch Verkehrs- und Gewerbeldrm, Problematik Schitzenhaus
gute Busanbindung; Bushaltestelle direkt am Gebiet
Ortskern, Nahversorger: 400m, Supermarkt/Discounter 400m
Bildungseinrichtung direkt angrenzend, Kita ca. 300 m
Waldgebiet dstlich, Spielplatz, Sportplatz und Schiitzenhaus direkt angrenzend
Schmutzwasser-Kanal unproblematisch, Versickerungsalternativen auf der Flache erforderlich
bei Verbleib Schitzenhaus gegebenenfalls Auflagen Larmschutz
Stadtische Innenentwicklungsflache mit sehr hohem Umsetzungspotential aufgrund des vorhandenen ErschlieBungs-
ansatzes und der Eigentimerstruktur; Teilentwicklung TG-Halle bereits in Umsetzung; Erhalt Sportplatz in Koopera-
tion Saarpfalz-Kreis

Eigentumsverhaltnisse
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Wohnbauflachenentwicklungskonzept Mittelstadt St. Ingbert

STADT ;2/\"

ST.INGBERT

Rohrbach - Innenverdichtung Bauhof

FlachengroRe 0,17 ha
Bewertungskriterium
Lage

Erschlielung
Topographie
Eigentumsverhaltnisse
Planungsrecht

FNP

Immission

OPNV
Nahversorgung
Soziale Infrastruktur
Naherholung
Entwasserung
Restriktionen
Gesamtbewertung

Bewertung
1
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Eigentumsverhaltnisse

Okologische Parameter
Erlduterung
integrierte Lage im Bebauungszusammenhang
voll erschlossen
keine oder geringe Neigung
100% stadtisch
Kein Bebauungsplan vorhanden, Beurteilung anhand von §34 BauGB mdglich
Wohnbauflache
geringe Belastungen Verkehrslarm durch BahnhofstralRe
gute Busanbindung; Bahnhalt 450m
Ortskern, Nahversorger: 400m, Superm./Discounter 400m
KiTa in 200m; Schule in 300m; med. Infrastruktur im Ortskern Rohrbach
keine Spielplatze in der Umgebung; Grinraum und Sportplatze in 500m
Anschluss an bestehendes Kanalnetz unproblematisch
keine
stadtische Innenentwicklungsflache mit sehr hoher Umsetzungschance aufgrund der unproblematischen innerortli-
chen Lage
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Wohnbauflachenentwicklungskonzept Mittelstadt St. Ingbert ST.INGBERT

Rohrbach - Innenverdichtung ehem. Rathaus

.

FlachengrofRe 0,45 ha Okologische Parameter Eigentumsverhaltnisse

Bewertungskriterium Bewertung  Erlduterung

Lage 1 integrierte Lage im Bebauungszusammenhang

Erschlielung 1 voll erschlossen

Topographie 1 keine oder geringe Neigung

Eigentumsverhaltnisse 1 100% stddtisch

Planungsrecht 1 kein Bebauungsplan vorhanden, Beurteilung anhand von §34 BauGB moglich
FNP 3 Flache fir Gemeinbedarf — Post und Verwaltung

Immission 1 geringe Belastungen Verkehrslarm durch BahnhofstralRe

OPNV 2 gute Busanbindung; Bahnhalt 550m

Nahversorgung 1 Ortskern mit Nahversorgern in 300m, Supermarkt/Discounter in 400m
Soziale Infrastruktur 1 KiTa in 200m; Schule in 300m; med. Infrastruktur im Ortskern Rohrbach
Naherholung 2 keine Spielplatze in der Umgebung; Grinraum und Sportplatze in 600m
Entwasserung 1 Anschluss an bestehendes Kanalnetz unproblematisch

Restriktionen 1 keine

Gesamtbewertung 1,3 stadtische Innenentwicklungsflache mit sehr hohem Umsetzungspotential aufgrund der unproblematischen in-

nerortlichen Lage
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Wohnbauflachenentwicklungskonzept Mittelstadt St. Ingbert

STADT ;2/\"

ST.INGBERT

Rohrbach - Innenverdichtung SAM-Werke

FlachengrofRe 0,23 ha
Bewertungskriterium
Lage

Erschlielung
Topographie
Eigentumsverhaltnisse
Planungsrecht

FNP

Immission

OPNV
Nahversorgung
Soziale Infrastruktur
Naherholung
Entwasserung
Restriktionen

Gesamtbewertung

Bewertung
1
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Okologische Parameter
Erlduterung
integrierte Lage im Bebauungszusammenhang
voll erschlossen
keine oder geringe Neigung
100% stadtisch
Bebauungsplan erforderlich
Gemischte Bauflachen
keine Belastung durch Verkehrs- und Gewerbelarm
gute Busanbindung; Bahnhalt 550m
Ortskern, Nahversorger: 400m, Superm./Discounter 400m
KiTa in 200m; Schule in 300m; med. Infrastruktur im Ortskern Rohrbach
keine Spielplatze in der Umgebung; Grinraum und Sportplatze in 500m
Anschluss an bestehendes Kanalnetz unproblematisch
keine

Eigentumsverhaltnisse

stadtische Innenentwicklungsflache mit sehr hoher Umsetzungschance aufgrund der unproblematischen innerortli-

chen Lage
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Wohnbauflachenentwicklungskonzept Mittelstadt St. Ingbert ST.INGBERT

Rohrbach - Jakob-Oberhauser-Stral3e

e L

\

FlachengroRe 2,30 ha Stddtebaulicher Entwurf (Variante) Eigentumsverhaltnisse

Bewertungskriterium Bewertung Erlauterung

Lage 1 Arrondierungsflache an bestehender Wohnbebauung

Erschlielung 2 Erschlielungsansatze vorhanden

Topographie 1 keine / geringe Neigung

Eigentumsverhaltnisse 3 Kleinteilige Eigentimerstruktur

Planungsrecht 2 kein bestehendes Planungsrecht, Bebauungsplan erforderlich

FNP 2 Geplante Wohnbaufldche nach Festlegung Wasserschutzzonen
Immission 1 keine Belastungen durch Verkehrs-/Gewerbeldrm

OPNV 2 Bushaltestellen in 300 bzw. 400m

Nahversorgung 1 Supermarkte in unmittelbarer Umgebung, Ortskern Rohrbach in 600m
Soziale Infrastruktur 3 Schulen, Kindergarten in 1000m

Naherholung 1 Spielplatz, Sportflachen und Freirdume in der direkten Umgebung
Entwasserung 1 Anschluss an bestehendes Kanalnetz unproblematisch

Restriktionen 1 keine

ST 16 Arrondierungsflache mit hohem Umsetzungspotential aufgrund vorhandener ErschlieBungsansatze und voraussicht-

lich unproblematischem Planungsrecht
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Wohnbauflachenentwicklungskonzept Mittelstadt St. Ingbert ST.INGBERT

Rohrbach - Innenverdichtung Im Talgarten

FlachengrofRe 0,80 ha
Bewertungskriterium Bewertung
Lage 1
Erschlielung
Topographie
Eigentumsverhaltnisse
Planungsrecht

FNP

Immission

OPNV

Nahversorgung
Soziale Infrastruktur
Naherholung
Entwasserung
Restriktionen
Gesamtbewertung

AP FRP P NPEP R RPN ONDW

&
[}

Stadtebaulicher Entwurf (Variante) Eigentumsverhaltnisse

Erlduterung

Innenentwicklung an bestehender Wohnbebauung

Keine ErschlieRung vorhanden

Mittlere Neigung

viele private Grundsttckseigentimer

Bebauungsplan erforderlich

Wohnbauflachen

geringe Belastung durch Verkehrs- und Gewerbeldarm

gute Busanbindung

Angebot in Umgebung Ortskern Rohrbach in > 600 m

Schule 400m, Kindergarten 300m, weitere soziale Infrastruktur im Ortskern Rohrbach
Naherholungsflachen in unmittelbarer Umgebung

massive Uberlastungen des bestehenden Kanalnetzes / Kanal in JugendheimstraRe nicht erweiterbar
Starkregengefahrdung

Innenentwicklungsflache mit mittlerer Umsetzungschance, aufgrund Entwasserungssituation nicht zu beflirworten
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Wohnbauflachenentwicklungskonzept Mittelstadt St. Ingbert ST.INGBERT

Rohrbach - Umlegung Obere KaiserstralRe

[S0S
& v

; < EARS I
FlachengroRe 1,40 ha Planungsrecht Stadtebaulicher Entwurf (Variante)
Bewertungskriterium Bewertung  Erlduterung
Lage 1 Arrondierung an bestehender Wohnbebauung
Erschlielung 2 ErschlieRungsansatz vorhanden
Topographie 2 mittlere Neigung
Eigentumsverhaltnisse 2 Wenige stadtische Flurstiicke, viele verschiedene private Eigentlimer, tlw. bereits Verkaufsbereitschaft
Planungsrecht 1 Bebauungsplan vorhanden, Wohnbebauung bereits festgesetzt
FNP 2 Geplante Wohnbauflache
Immission 3 Belastungen durch Verkehrslarm (A6, Obere Kaiserstr.)

OPNV 1 Bushaltestellen in 150m

Nahversorgung 2 Ortskern Rohrbach 900m

Soziale Infrastruktur 2 Schule 600m, Kindergarten 700m, weitere soziale Infrastruktur im Ortskern Rohrbach ca. 900m
Naherholung 1 groRes Waldgebiet im Norden anschlieRend

Entwasserung 2 Hydraulische Probleme im ndheren Umfeld, die durch eine Bebauung verstarkt wiirden
Restriktionen 1 keine

Umlegungsflache mit hohem Umsetzungspotential aufgrund des herrschenden

Gesamtbewertun 7 ; .
€ ! Planungsrechtes; Bebauung mit Anwohnern abgestimmt
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ST.INGBERT

Rohrbach - Arrondierung Austral3e

FlachengrofRe 0,48 ha
Bewertungskriterium
Lage

Erschlielung
Topographie
Eigentumsverhaltnisse
Planungsrecht

FNP

Immission

OPNV
Nahversorgung
Soziale Infrastruktur
Naherholung
Entwasserung
Restriktionen

Gesamtbewertung

T R RN

Bewertung

P R P WREP NRNNR RN

P
(6]

Okologische Parameter
Erlduterung
Arrondierung an bestehender Wohnbebauung
ErschlieRungsansatz vorhanden
Keine oder geringe Neigung
Stadtische Flachen und wenige Eigentimer
Bebauungsplan erforderlich, Aufstellungsbeschluss bereits gefasst
Geplante Wohnbauflache
keine Belastung durch Verkehrs- und Gewerbelarm
Bushaltestelle in 400 m
Supermarkte in unmittelbarer Umgebung, Ortskern Rohrbach in 600m
Schulen, Kindergéarten in 1000m
Spielplatz, Sportflachen und Freirdume in der direkten Umgebung
Anschluss an bestehendes Kanalnetz unproblematisch
keine
Arrondierungsflache mit hoher Umsetzungschance aufgrund der unproblematischen
Gesamtsituation

Eigentumsverhaltnisse
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Wohnbauflachenentwicklungskonzept Mittelstadt St. Ingbert ST.INGBERT

& i b
FlachengrofRe 5 ha
Bewertungskriterium
Lage
ErschlieRung
Topographie
Eigentumsverhaltnisse
Planungsrecht
FNP
Immission
OPNV
Nahversorgung
Soziale Infrastruktur
Naherholung
Entwdasserung
Restriktionen

Gesamtbewertung

Rohrbach — Stegbruch Ost + West

Bewertung

3

N NP PR RPN WOWNDDNDDN

1,8

Stddtebauliche Ansatze
Erlauterung
AuRRenbereichsflachen
ErschlieRungsansatz vorhanden
Teilweise geringe und teilweise starke Neigung
Wenige Stddtische Flachen, Verkaufsbereitschaft verschiedener Eigentiimer vorhanden
Bebauungsplan erforderlich und voraussichtlich verschiedene Gutachten
Geplante Wohnbauflache
geringe Belastung durch Verkehrs- und Gewerbelarm
Bushaltestelle in direkter Ndhe
Nahversorgung in unmittelbarer Umgebung, Ortskern Rohrbach in 500m
Kindergéarten in unmittelbarer Nahe, Schule in ca. 600 m Entfernung
Spielplatz, Sportflachen und Freirdume in der direkten Umgebung
Anschluss an bestehendes Kanalnetz mit Auflagen moglich
Wasserschutzgebiet Schutzzone llI, kleiner Teilbereich Altlastverdachtsflache
Arrondierungs- und Erweiterungsflachen angrenzend an bestehende Wohnbebauung mit mittlerem Umsetzungspo-
tential; aufgrund der GroRe und der stadtebaulichen Relevanz langerer Vorlauf erforderlich
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Wohnbauflachenentwicklungskonzept Mittelstadt St. Ingbert ST.INGBERT

Oberwiirzbach - Umlegung stdlich der Brunnenwiese

FlachengrofRe 1,40 ha
Bewertungskriterium Bewertung
Lage

Erschlielung
Topographie
Eigentumsverhaltnisse
Planungsrecht

FNP

Immission

OPNV

Nahversorgung
Soziale Infrastruktur
Naherholung
Entwasserung
Restriktionen
Gesamtbewertung

P Wk W WwWwNERERE NP WNDDN R

P
(o]

Planungsrecht Eigentumsverhaltnisse / Okologische Parameter
Erlauterung

Arrondierung an bestehender Wohnbebauung

ErschlieRungsansatz vorhanden

mittlere Neigung

Keine stadtischen Flurstlicke, viele verschiedene private Eigentimer

flr groRen Teil der Flache B-Plan zur Realisierung von Wohnbebauung vorhanden

Geplante Wohnbauflache

keine Belastung durch Verkehrs- und Gewerbelarm

Nachste Bushaltestelle 250m, kein Bahnhalt in Oberwirzbach

kein Angebot in der Umgebung, Ortskern Oberwlrzbach mit Nahversorgung in >1000m

KiTa, Schulen und weitere Infrastrukturen in >1000m

Lage am Waldrand

Neuer Kanal erforderlich

keine

Umlegungsflache mit mittlerer Umsetzungschance aufgrund der problematischen Entwasserungssituation und der
kleinteiligen Eigentlmerstruktur
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ST.INGBERT

Oberwiirzbach - Arrondierung Reichenbrunner StraRRe

FlachengrofRe 0,40 ha
Bewertungskriterium
Lage

Erschlielung
Topographie
Eigentumsverhaltnisse
Planungsrecht

FNP

Immission

OPNV
Nahversorgung
Soziale Infrastruktur
Naherholung
Entwasserung
Restriktionen

Gesamtbewertung

Bewertung
3

W Wk W WN P WD wWwNDDN

2,4

Eigentumsverhaltnisse

Okologische Parameter
Erlauterung
AufRenbereich
ErschlieRungsansatz vorhanden
mittlere Neigung
Unterschiedliche private Eigentimer, keine stadtischen Flurstiicke
Bebauungsplan erforderlich
Grinflachen
keine Belastung durch Verkehrs- und Gewerbelarm
Bushaltestelle in 450 m
kein Angebot in der Umgebung, Ortskern Oberwlrzbach mit Nahversorgung in >1000m
KiTa, Schulen und weitere Infrastrukturen in >1000m
Lage am Waldrand
Keine Kanalisation vorhanden / Anschluss an EVS-Netz Gber Einzelgenehmigungen erforderlich
liegt im LSG, Wald und Offenladbiotope angrenzend, Bach unmittelbar angrenzend
Aulenbereichsflache mit geringer Umsetzungschance aufgrund der Auenbereichslage sowie der
Entwasserungssituation
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Wohnbauflachenentwicklungskonzept Mittelstadt St. Ingbert ST.INGBERT

Oberwiirzbach - Arrondierung Ommersheimer Stral3e

ST.INGBER1

; St. Ingbert OW
N 8 e P ] s ,
FlachengrofRe 0,60 ha Stddtebaulicher Entwurf (Variante) Eigentumsverhaltnisse
Bewertungskriterium Bewertung  Erlduterung
Lage 1 Arrondierung an bestehender Wohnbebauung
Erschlielung 3 Keine ErschlieBung vorhanden
Topographie 2 mittlere Neigung
Eigentumsverhaltnisse 3 ca. 10% stddtisch, viele verschiedene private Grundstiickseigentimer
Planungsrecht 2 Kein Bebauungsplan vorhanden, Beurteilung Gberwiegend nach §35 BauGB
FNP 2 Geplante Wohnbauflache
Immission 1 keine Belastung durch Verkehrs- und Gewerbelarm
OPNV 1 Bushaltestellen in 150m und im Ortskern Oberwrzbach
Nahversorgung 1 Ortskern Oberwirzbach mit Nahversorgung in 200m
Soziale Infrastruktur 1 KiTa, Schule und medizinische Versorgung in 400m
Naherholung 1 Spielplatz in 200m, Wald in der Nahe, Sportplatz im Ort
Entwasserung 3 kein Anschluss an Kanalnetz vorhanden
Restriktionen 1 keine

Arrondierungsflache mit hohem Umsetzungspotential aufgrund der integrierten Lage, allerdings ein hoher Erschlie-

Gesamtbewertung L7 Bungsaufwand erforderlich
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Wohnbauflachenentwicklungskonzept Mittelstadt St. Ingbert ST.INGBERT

Oberwiirzbach - Arrondierung Am Kesselwald

FlachengrofRe 0,63 ha
Bewertungskriterium
Lage

Erschlielung
Topographie
Eigentumsverhaltnisse
Planungsrecht

FNP

Immission

OPNV
Nahversorgung
Soziale Infrastruktur
Naherholung
Entwasserung
Restriktionen

Gesamtbewertung

Bewertung
3

P W R NNRE P WNWN N

2,0

Okologische Parameter Eigentumsverhaltnisse
Erlduterung
AuRenbereich
ErschliefRungsansatz vorhanden
Geringe bis mittlere Neigung
Verschiedene private Eigentimer
Bebauungsplan erforderlich
Geplante gewerbliche Flache und Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz gg. schadliche Umweltauswirkungen
geringe Belastung durch Verkehrs- und Gewerbeldarm
Bushaltestellen in 150m und im Ortskern Oberwirzbach
Ortskern Oberwlrzbach mit Nahversorgung in 800m
KiTa, Schule und medizinische Versorgung in 800m
Spielplatz in 600m, Wald in der Nahe, Sportplatz im Ort
neuer Kanal erforderlich
keine
Arrondierungsflache mit mittlerem Umsetzungspotential aufgrund des ErschlieBungsaufwandes und der kleinteiligen
EigentUmerstruktur
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ST.INGBERT

Rentrisch — Innenverdichtung Lottenhammer

FlachengrofRe 0,59 ha
Bewertungskriterium
Lage

Erschlielung
Topographie
Eigentumsverhaltnisse
Planungsrecht

FNP

Immission

OPNV
Nahversorgung
Soziale Infrastruktur
Naherholung
Entwasserung
Restriktionen

Gesamtbewertung

Bewertung
1

WERr P NWRRRERNR PR

P
(6]

Eigentumsverhaltnisse

Okologische Parameter
Erlauterung
Innenverdichtung an bestehender Wohnbebauung
Voll erschlossen
Keine oder geringe Neigung
Stadtisch bzw. im Eigentum der Neunkircher Eisenwerk Wohnungsgesellschaft
Bebauungsplan erforderlich, evtl. beschleunigtes Verfahren moglich
Wohnbauflache
keine Belastung durch Verkehrs- und Gewerbeldarm
Gute Busanbindung, Bahnhaltestelle im Ortskern Rentrisch
keine Nahversorgung fuBlaufig erreichbar
KiTa in 650m
Grinrdaume angrenzend, Spielplatz >700m, Sportplatz 650m
Anschluss an bestehendes Kanalnetz unproblematisch
Teilbereiche als Offenladbiotop kartiert, teilweise Uberschwemmungsbereich

Innenentwicklungsflache mit hohem Umsetzungspotential aufgrund der guten Eigentlimerstruktur und der Erschlie-

Bungssituation
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ST.INGBERT

Rentrisch - AuBenentwicklung Kirschgrund

FlachengroRe 13,19 ha
Bewertungskriterium
Lage

Erschlielung
Topographie
Eigentumsverhaltnisse
Planungsrecht

FNP

Immission

OPNV

Nahversorgung
Soziale Infrastruktur
Naherholung
Entwasserung

Restriktionen

Gesamtbewertung

s

Bewertung
3

W RPN W ERERL NN WWND W

2,4

Eigentumsverhaltnisse

Okologische Parameter
Erlduterung
AuRenbereich
keine ErschlieRung
Mittlere Neigung
Ca. 10% stadtisch, viele verschiedene private Grundstickseigentimer
Bebauungsplan im regularen Verfahren erforderlich, umfangreiche artenschutzrechtliche Gutachten erforderlich
Geplante Wohnbauflache nach Festlegung Wasserschutzzonen
geringe Belastung durch Verkehrslarm der B40 und Bahnimmissionen
Gute Busanbindung, Bahnhaltestelle im Ortskern Rentrisch
keine Nahversorgung fuBlaufig erreichbar
KiTa in 650m, keine weiteren Infrastrukturen im Umfeld, Kita-Neubau im Plangebiet denkbar, Unindhe
Grinrdaume angrenzend, Spielplatz >700m, Sportplatz 650m
Regenwasserkanal kann nicht an bestehende Kanalisation angeschlossen werden; Filhrung unter Bahngleise sowie
Anschluss an den Bach erforderlich
GrolRe Teile als Waldflache kartiert, Wasserschutzzone, Vorranggebiet Grundwasser
Potenzialflache fir viele Wohneinheiten; aufgrund der Nahe zur Uni hohe Nachfrage; hohe Bedeutung fiir den
Ortsteil Rentrisch; grolRer fachlicher Abstimmungsbedarf
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Wohnbauflachenentwicklungskonzept Mittelstadt St. Ingbert ST.INGBERT

Ubersicht Gesamtbeurteilung der Vorzugsflichen

Untersuchungsraum Gesamtbeurteilung

Anmerkung / Gewichtung

Gebiet

Innenverdichtung Stadtgartnerei stadtische Innenentwicklungsflache mit sehr hohem Umsetzungspotential

Innenverdichtung Stadtgartnerei 2 stadtische Innenentwicklungsflache mit sehr hohem Umsetzungspotential

Innenverdichtung WVD-Areal 15 stadtische Innenentwicklungsflache mit hohem Umsetzungspotential
Arrondierung Akazienweg 1,7 stddtische Arrondierungsflache mit hoher Umsetzungschance

Kaiser- / Oststrale (Hihnerfarm) 1,8 Arrondierungsflache mit mittlerer Umsetzungschance

Obere Rischbachstralle Nord 2,3 AufRRenbereichsflache mit geringem Umsetzungspotential

nordl. Zum Nassauer Graben 2,1 AufRRenbereichsflache mit geringem Umsetzungspotential
Innenverdichtung Triftstralle - stadtische Innenentwicklungsflache mit sehr hohem Umsetzungspotential
Innenverdichtung Areal Neumann 1,5 Arrondierungsflache mit hohem Umsetzungspotential

Arrondierung ehem. Leibnizgymn. 15 Arrondierungsflache mit hohem Umsetzungspotential

Arrondierung Zum Stiefel 15 Arrondierungsflache mit hohem Umsetzungspotential

Entwicklung Altes Hallenbad Stadtische Innenentwicklungsflache mit sehr hoher Umsetzungschance

Neunutzung Rathaus Umnutzungsflache mit sehr hohem Umsetzungspotential aufgrund der Lage

Umlegung B-Plan LuisenstralRe / Rheinst. 1,6 Flache mit hohem Umsetzungspotential

Umlegung B-Plan Kantstrale / Auf der Heide Flache mit sehr hohem Umsetzungspotential

Innenverdichtung Sportplatz FrankenwaldstralRe stadtische Innenentwicklungsflache mit sehr hohem Umsetzungspotential

Innenverdichtung Bauhof stadtische Innenentwicklungsflache mit sehr hohem Umsetzungspotential

Innenverdichtung ehem. Rathaus stadtische Innenentwicklungsflache mit sehr hohem Umsetzungspotential

Innenverdichtung SAM-Werke stadtische Innenentwicklungsflache mit sehr hohem Umsetzungspotential
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ST.INGBERT

Jakob-Oberhauser-Strale 1,6 Arrondierungsflache mit hohem Umsetzungspotential
Innenverdichtung Im Talgarten 2,0 Innenentwicklungsflache mit mittlerer Umsetzungschance
BPlan Obere KaiserstraRe 1,7 Umlegungsflache mit hohem Umsetzungspotential
Arrondierung Australie 15 Arrondierungsflache mit hoher Umsetzungschance

Stegbruch Ost + West 1,8 Stadtebauliche Entwicklung mit mittlerem Umsetzungspotential
Umlegung sldlich der Brunnenwiese 1,9 Umlegungsflache mit mittlerer Umsetzungschance
Arrondierung Reichenbrunner StraRe 2,4 AufRRenbereichsflache mit geringem Umsetzungspotential
Arrondierung Ommersheimer Stral3e 1,7 Arrondierungsflache mit hohem Umsetzungspotential
Arrondierung Am Kesselwald 2,0 Arrondierungsflache mit mittlerer Umsetzungschance
Innenverdichtung Lottenhammer 1,5 Innenentwicklungsflache mit hohem Umsetzungspotentia
Auflenentwicklung Kirschgrund 2,4 Potenzialflache fir viele Wohneinheiten mit groRem fachlichen Abstimmungsbedarf
Einstufung

Bewertung Einstufung

1,5-1,7 Hohe(s) Umsetzungschance/ -potential
1,8-2,0 Mittlere(s) Umsetzungschance/ -potential
>2,1 Geringe(s) Umsetzungschance/ -potential
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ST.INGBERT

Gesamtdarstellung/ Priorisierung

Auf den nachfolgend aufgefithrten Ubersichtsplanen fiir das gesamte Stadt-
gebiet werden die Flachen dargestellt, die im Rahmen der Fortschreibung ba-
sierend auf den eingangs gemachten Erlauterungen und der detaillierten Be-
wertung flr eine Wohnbebauung in Frage kommen und weiter betrieben
bzw. umgesetzt werden sollen (Flachen der Kategorie B). Dargestellt sind fer-
ner die Flachen, die nicht weiterverfolgt (Kategorie A) sowie die Bereiche, die
als Grunflachen in der Biosphare festgesetzt werden sollen.

Folgende Flachen werden im Rahmen der Fortschreibung und detaillierten
Betrachtung der einzelnen Flachen gegenilber der Fassung von April 2021
nicht weiterverfolgt (Flachen der Kategorie A):

St. Ingbert — Mitte:
- Obere RischbachstralRe Nord, wird als Grinflache in der Biosphdre
festgesetzt
- Nordlich Zum Nassauer Graben

Oberwirzbach:
- Arrondierung Reichenbrunner Stral3e

Rohrbach:
- Innenverdichtung Im Talgarten

Des Weiteren wurden zusatzliche potentielle Flachen erganzt, die fir eine
Wohnbebauung in Frage kommen (weitere Flachen der Kategorie B):

St. Ingbert — Mitte:
- Kaiser-/OststraRRe (Hihnerfarm)
- Entwicklung Altes Hallenbad
- Neunutzung Rathaus

Rohrbach:
- Arrondierung AustraRe
- Stegbruch Ost + West

Oberwirzbach:
- Arrondierung Am Kesselwald

Folgende Bereiche wurden erganzt, die als Griinflachen in der Biosphare
festgesetzt werden sollen:

St. Ingbert — Mitte:
- Obere RischbachstralRe Nord

Rohrbach:
- Bereich BPlan Obere Kaiserstrale (MI-/Gewerbebereich des BPlans)

In einem separaten Ubersichtsplan sind die Flichen dargestellt, die fiir den
Bau von sozialem/ bezahlbaren Wohnraum sowie Flichtlingsunterklnften
weiter betrachtet werden sollen, sowohl im Rahmen einer kurzfristigen als
auch mittel- bis langfristigen Umsetzung. Neben den konkret fir bezahlbaren
Wohnraum dargestellten Flachen ist angedacht, dass bei der Entwicklung von
Neubaugebieten, bei einer entsprechenden GrélRe, ein Mindestanteil an sozi-
alem/bezahlbaren Wohnraum nachzuweisen ist.

In welcher Reihenfolge und in welchen Zeitraum die einzelnen Flachen weiter
betrieben bzw. umgesetzt werden, ist im Rahmen der weiteren Uberlegungen
noch zu bestimmen.

Insgesamt soll das Konzept als Grundlage bei stadtebaulichen Entwicklungs-
fragen dienen und stellt die nachhaltige langfristige Entwicklung der Stadt St.
Ingbert dar.
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Wohnbauentwickungsflachen St. Ingbert — Mitte - Nordost

= |nnenverdichtung Elstersteinstrale
= |nnenverdichtung Schmelzer StralRe
= |nnenverdichtung Rhodter StraRe

B - Flichen werden weiter betrieben/umgesetzt
= |nnenverdichtung WVD-Areal — 120 WE
= |nnenverdichtung Stadtgartnerei — 31 WE
= Arrondierung Akazienweg — 6 WE
=  Kaiser-/OststraRe — 40 WE
=  Entwicklung Altes Hallenbad — 59 WE
= Neunutzung Rathaus — 50 WE

C — Flaichen werden als unbebaute Griinflache in
der Biosphare festgesetzt

= Grinbereich Reinhold-Becker-StraRe

D — Bauliicken

STADT ;l[\ll

ST.INGBERT

Wohnbauentwicklungsflachen
St. Ingbert - Mitte (norddstl.)

1] 1 10om 200m 400 m

Dratum: 14.03.2023

Bearbeiter Vo M. 1/5000 i
Im A3-Format
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Wohnbauflachenentwicklungskonzept Mittelstadt St. Ingbert ST.INGBERT

Wohnbauentwickungsflachen St. Ingbert — Mitte — Nordwest

_|A — Flachen werden nicht weiterverfolgt

i ® |nnenverdichtung Elstersteinstrale

* |nnenverdichtung Hubertusweg

= Arrondierung In den Schankgarten

* |nnenverdichtung Nassauer Graben Suid
= Nordlich Zum Nassauer Graben

1B — Flichen werden weiter betrieben/umgesetzt
> = Innenverdichtung TriftstraRe — 7 WE

C — Flachen werden als unbebaute Griinflache in
der Biosphare festgesetzt
= Obere RschbachstralRe Nord

4D — Baullicken

ST.INGBERT

Wohnbauentwicklungsflachen
St. Ingbert - Mitte (nordwestl.)

a s wom 00m An0m

T e 03202 M4 /500D i

N W bsrgineiy|m A3-Format
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Wohnbauflachenentwicklungskonzept Mittelstadt St. Ingbert
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ST.INGBERT

Wohnbauentwickungsflachen St. Ingbert — Mitte — Siid

Arrandierung
ehem. Leibniz

STADT g} /'\ II|

ST.INGBERT

7 | Wohnbauentwicklungsfladchen
N St. Ingbert - Mitte (stidl.)

a S0 10m 200m 400m

Datum: 14.03.2023
Bearbeiter: Vo
[T,

]

. 1/5000 i
Im A3-Format

7| A —Flachen werden nicht weiterverfolgt

=  Potentialflache Wallerfeld
= Teilfliche Neumanngeldnde

“B= Flichen werden weiter betrieben/umgesetzt

= |nnenverdichtung Areal Neumann — 12
WE

= Arrondierung Areal ehemaliges Leibniz-
gymn. im Schmelzer Wald — 26 WE

= Arrondierung Stralle Zum Stiefel — 18 WE

- C - Fliichen werden als unbebaute Griinfliche in

der Biosphare festgesetzt

= Grinbereich Pfuhlwiese

=  Grinbereich Fideliswiese

= Grinbereich Winnweg/ StidstraRe

7| D — Bauliicken
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Wohnbauflachenentwicklungskonzept Mittelstadt St. Ingbert ST.INGBERT

Wohnbauentwicklungsflachen Hassel

| | A= Flachen werden nicht weiterverfolgt
= Arrondierung AltenhofstralRe
= |nnenverdichtung Ketteler Str

@

B — Flichen werden weiter betrieben/umgesetzt
=  Umlegung KantstraBe/ Auf der Heide — 22
WE
=  Entwicklung Luisenstr./Rheinstr. — 10 WE

C - Flachen werden als unbebaute Griinfliache in
der Biosphare festgesetzt
= GriUnbereich Im Stockland
=  Grinbereich nordlich St. Ingberter StralRe

D — Bauliicken

ST.INGBERT

Wohnbauentwicklungsflachen
Hassel

-0 S0 1am 200m 400m

o e Vo220 M. 1/ 5000 i

P ] Im A3-Format
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Wohnbauflachenentwicklungskonzept Mittelstadt St. Ingbert
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Wohnbauentwicklungsflachen Rohrbach

ST.INGBERT

Wohnbauentwicklungsflachen
| Rohrbach

S0 1am 200m

M. 1/5000

Im A3-Format

400m

;T;

A - Flachen werden nicht weiterverfolgt

Arrondierung Im Alten Tal
Erweiterungsflache Innenbereich Eck-
straBe/ SAM-Werke
Innenverdichtung Im Talgarten

B - Flichen werden weiter betrieben/umgesetzt

Innenverdichtung Sportplatz TG-Halle —
60 WE (Priifung bzgl. Sportplatz)
Jakob-Oberhauser-StralRe — 38 WE
Innenverdichtung Bauhof/ ehem. Rathaus
- 15 WE

Innenverdichtung SAM-Werke — 18 WE
Arrondierung Australle — 10 WE

BPlan Obere KaiserstraRe — 18 WE (Woh-
nungspart)

Stegbruch Ost + West — 350 WE

C — Flachen werden als unbebaute Griinfliache in
der Biosphare festgesetzt

Griinbereich Im Stegbruch
Griinbereich Obere KaiserstraRRe (MI-/Ge-
werbebereich des BPlans)
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Wohnbauflachenentwicklungskonzept Mittelstadt St. Ingbert ST.INGBERT

Wohnbauentwicklungsflachen Oberwiirzbach

- A = Flachen werden nicht weiterverfolgt
= Umlegung Fahrenbergstralie
= Arrondierung Reichenbrunner Stral3e

B — Flichen werden weiter betrieben/umgesetzt
= Umlegung In der Brunnenwiese — 8 WE
= Arrondierung Ommersheimerstrale — 15
WE
= Arrondierung Am Kesselwald — 15 WE

C - Flachen werden als unbebaute Griinflache in
der Biosphare festgesetzt
=  Grinbereich Am Kesselwald
=  Grinbereich nordlich der Talstral3e

D — Bauliicken

ST.INGBERT

Wohnbauentwicklungsflachen
Oberwirzbach

] 51 wom 200m amom

T e VL022022 M1 475000 ‘

e Wt |m A3-Format
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Wohnbauflachenentwicklungskonzept Mittelstadt St. Ingbert ST.INGBERT

Wohnbauentwicklungsflachen Rentrisch

| B = Flichen werden weiter betrieben/umgesetzt
= |nnenverdichtung Lottenhammer — 15 WE
= Aullenerschliefung Kirschgrund — 218 WE

C — Flichen werden als unbebaute Griinfldche in
der Biosphare festgesetzt

=  Grlnbereich westlich Friedlandstr.

D — Bauliicken

STADT ;zl\ll

ST.INGBERT

Wohnbauentwicklungsflachen
Rentrisch

a 0 10m 200m 400m

D e 2% M. 1/5000
i fertameegtirancg |m AS-FOrmat g
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Wohnbauflachenentwicklungskonzept Mittelstadt St. Ingbert
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ST.INGBERT

Anzahl moglicher Wohneinheiten der Flachen Kategorie B (abhangig von konkreter Planung)
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Ortsteil Gebiet Flaicheinha  Annahmen Ermittlung Wohneinheiten Wohneinheiten
St. Ingbert Innenverdichtung Stadtgartnerei 1,01 25% ErschlieBung, 20% Gemeinbedarfsflachen, 30 WE/ha 17
St. Ingbert Innenverdichtung Stadtgartnerei 2 0,83 25% ErschlieBung, 20% Gemeinbedarfsflachen, 30 WE/ha 14
St. Ingbert Innenverdichtung WVD-Areal 1,4 vgl. stadtebaulicher Entwurf 120
St. Ingbert Arrondierung Akazienweg 0,25 1 WE/400 m? 6
St. Ingbert Kaiser- / Oststrae (Hihnerfarm) 1,7 25% ErschlieBung, 20% Gemeinbedarfsflachen, 30 WE/ha 40
St. Ingbert Innenverdichtung Triftstral3e 0,3 25% ErschlieBung, 30 WE/ha 7
St. Ingbert Innenverdichtung Areal Neumanngeldande 0,47 1 WE/400 gm 12
St. Ingbert Arrondierung ehem. Leibnizgymn. 1,58 25% ErschlieBung, 20% Gemeinbedarfsflachen, 30 WE/ha 26
St. Ingbert Arrondierung Zum Stiefel 0,95 vgl. stadtebaulicher Entwurf 18
St. Ingbert Entwicklung Altes Hallenbad 1 gemals Bebauungskonzept 59
St. Ingbert Neunutzung Rathaus 0,4 vier Geschosse, ca. 4.400 gm BGF 50
Zwischensumme St. Ingbert Mitte 9,89 368
Hassel Umlegung B-Plan Luisenstralle / Rheinstr. 1 Bauplatze gem. B-Plan Festsetzung 10
Hassel Umlegung B-Plan Kantstrae / Auf der Heide 1,5 Bauplatze gem. B-Plan Festsetzung 22
Zwischensumme Hassel 2,5 32
Rohrbach Innenverdichtung Sportplatz FrankenwaldstraRe 2,4 25% ErschlieBung, 20% Gemeinbedarfsflachen, 30 WE/ha 60
Rohrbach Innenverdichtung Bauhof 0,17 20 % Gemeinbedarfsflache, 30 WE/ha 4
Rohrbach Innenverdichtung ehem. Rathaus 0,45 20 % Gemeinbedarfsflache, 30 WE/ha 11
Rohrbach Innenverdichtung SAM-Werke 0,23 gem. Konzept 18
Rohrbach Jakob-Oberhauser-Stralte 2,3 25% ErschlieBung, 20% Gemeinbedarfsflachen, 30 WE/ha 38
Rohrbach BPlan Obere KaiserstralRe 1,4 Bauplatze gem. B-Plan Festsetzung 18
Rohrbach Arrondierung Australie 0,48 25 % ErschlieRung, 30 WE/ha 10
Rohrbach Stegbruch Ost + West 5,0 gem. stadtebauliches Entwicklungskonzept 350
Zwischensumme Rohrbach 12,43 509
Oberwirzbach Umlegung In der Brunnenwiese 1,4 Bauplatze gem. B-Plan Festsetzung 8
Oberwirzbach Arrondierung Ommersheimer StraRe 0,6 vgl. stadtebaulicher Entwurf 15
Oberwirzbach Arrondierung Am Kesselwald 0,63 20 % Gemeinbedarfsflache, 30 WE/ha 15
49
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Zwischensumme Oberwirzbach 2,63 38

Rentrisch Innenverdichtung Lottenhammer 0,59 1 WE/400 m? 15
Rentrisch Aufllenentwicklung Kirschgrund 13,19 25% ErschlieBung, 20% Gemeinbedarfsflachen, 30 WE/ha 218
Zwischensumme Rentrisch 13,78 232

Gesamtsumme St. Ingbert 41,23 1180
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Wohnbauflachenentwicklungskonzept Mittelstadt St. Ingbert ST.INGBERT

Handlungsempfehlungen Flachen Kategorie B

= |nnenverdichtung Stadtgéartnerei (Mitte) — stadtebaulicher Entwurf

= Entwicklung Altes Hallenbad (Mitte) — Entwicklung durch privaten Investor — in Realisierung

= |nnenverdichtung WVD-Areal (Mitte) — Investorensuche/ Interessensbekundungsverfahren — B-Plan — Verfahrensstart 1. HJ 2023

= Neunutzung Rathaus (Mitte) — nach Umzug Investorensuche/ Interessenbekundungsverfahren

= Kaiser-/Oststralle (Huhnerfarm) (Mitte) — Mehrfachbeauftragung/ stadtebaulicher Wettbewerb — Entwicklung durch Investor — B-Plan

= Akazienweg (Mitte) — BPlan erforderlich

*  TriftstraBe (Mitte) — Investorensuche/ Bieterverfahren — §34 BauGB/ ggf. B-Plan Anderung

= Areal Neumann (Mitte) — Einleitung B-Plan-Verfahren — Realisierung Wohnbebauung Hangkante durch privaten Eigentimer — in Realisierung

= Areal ehemaliges Leibniz-Gymnasium (Mitte) — Kontaktaufnahme Saarpfalz-Kreis (Externe Unterstiitzung)

= Zum Stiefel (Mitte) — Kontaktaufnahme Land (Externe Unterstltzung)

= Luisenstr./Rheinstr. (Ha) - Umlegungsverfahren

= Umlegung KantstralRe/Auf der Heide (Ha) — Einleitung Umlegungsverfahren —im Verfahren

= Sportplatz FrankenwaldstraRe und TG-Halle (Ro) — Bereich Sportplatz in Abstimmung mit Saarpfalz-Kreis — Entwicklung Bereich TG-Halle durch
privaten Investor — TG-Halle in Realisierung

= Jakob-Oberhauser-Stralle (Ro) — Erarbeitung Bebauungsentwurf

= |nnenverdichtung SAM-Werke (Ro) — Entwicklung durch privaten Investor — in Realisierung

= |nnenverdichtung ehem. Rathaus und Bauhof (Ro) — Bebauungskonzept nach Aufgabe der Nutzung

= BPlan Obere Kaiserstr. (Ro) — Eigentimergesprdche — in Realisierung

= Stegbruch Ost + West (Ro) — stadtebauliches Gesamtentwicklungskonzept beauftragt — teilw. Umsetzung durch private Investoren

= Arrondierung AustraRe (Ro) — Einleitung B-Plan-Verfahren — Realisierung durch Stadt und Private — in Realisierung

= |nder Brunnenwiese (OWB) — Umlegungsverfahren/ Kontaktaufnahme Privatinvestor

= Arrondierung Am Kesselwald (OWB) — B-Plan-Verfahren

= Arrondierung Ommersheimer Stralle (OBW) — B-Plan-Verfahren

= |nnenverdichtung Lottenhammer (Re) — Abstimmung Stadtwerke Saarbriicken — Grunderwerb — Bebauung §34 BauGB

= |m Kirschgrund (Re) — Kontaktaufnahme Projektentwickler (Externe Unterstiitzung) — Einleitung B-Plan-Verfahren — Eigentiimergesprache
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Wohnbauflachenentwicklungskonzept Mittelstadt St. Ingbert ST.INGBERT

Flachen fur bezahlbaren/ sozialen Wohnraum/ Fllchtlinge

Nach Uberpriifung des Stadtgebietes werden folgende im Ubersichtsplan dargestellten Flachen fiir die Schaffung von bezahlbarem/sozialem Wohnraum seitens
der Stadtverwaltung fir eine kurzfristige Umsetzung ndher geprift.

STADT ;2 /\ I||

ST.INGBERT

Potentialflachen kurzfristig
bezahlbarer/sozialer Wohnraum

Q S 10m 200m 400m

Datum: 14.03.2023

Bearbetter: Vo M. 1/5000 ‘
et Mmoo M A3-Fomal
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Wohnbauflachenentwicklungskonzept Mittelstadt St. Ingbert ST.INGBERT

Folgende im Ubersichtsplan dargestellten Flaichen werden seitens der Stadtverwaltung fiir die Errichtung von sozialem/bezahlbaren Wohnraum fiir eine mittel- bis
langfristige Umsetzung naher geprift/ verfolgt.

il
T liﬂ_.‘_"-r“?n ]
T|I|I|HI|||I

ml ‘.”|||-|||‘
| HHH\'IH
-Ir_nJ_.; | ”llil Ui

|\i| |!I| T J
‘,‘||‘!||[|IHI|III|I|‘|I||III'!I:I‘I II‘I|IIII‘| ]
L | |
I il
TUARLIAREE B T |
s | ] Iw|-||| II.\ '|||I i lIII‘JI| I'. | | |\ i ~|! \
|||||l‘|||i|| LR A R b || '|| |
R L1 A 2 1 L O I||__'|J_
T
l|'.l,|I||I|II|| ||\|I|
ORI L
IRRLY i “I'\ '|I 1 |I|||II Ll | ||
i IR __L‘ALLJ-L-"

Lyl Ll |
T L AL
e

ST.INGBERT

Potentialflachen mittel-/langfristig
bezahlbarer/sozialer WWohnraum
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Unterschriftenliste vom 07.11.2022
Petition Keine Umlegung ,,Auf der Helde”! - Griinflaichen und Spielrdaume erhalten!

Kathrin Treyer
Auf der Heide 13

66386 St. Ingbert

AN: Stadt St. Ingbert - Oberblrgermeister Ulli Meyer

Petition:

Die Stadt St. Ingbert hat auf Antrag des Ortsrat Hassel einen Umlegungsausschuss beauftragt, um
die Grunflachen zwischen Goethe-, Schiller-, KantstraBe und Auf der Heide flr Bauvorhaben zu
erschliefen. Dabei soll eine neue Strale gebaut werden, die zum Teil quer durch bestehende Garten
verlaufen wird. Weitere Gartenflachen werden gemeinsam mit stadtischen Grinflachen zu Baugrund
umgewandelt. Entgegen des liblichen Ablaufs wurden die Blirger hierzu vorab nicht informiert oder
befragt.

Ziel dabei ist es, im Stadtgebiet St. Ingbert Wohnraum zu gewinnen. Allerdings sind die hiervon
betroffenen Anwohner damit nicht einverstanden, da zu groRen Teilen private Garten und
Grundstlicke im Umlegungsgebiet liegen.

GemaR eines Urteils des OLG Hamm (AZ: I-16 U 6/11 (Bauland.)) ist die ,Umlegung im Gegensatz zur
Enteignung durch ihre Privatnutzigkeit gekennzeichnet”, soll in Abstimmung mit den Eigentimern
passieren und auch wesentlich deren Interessen dienen. Dies ist hier nicht der Fall, da Einwande der
Betroffenen ignoriert und keine Gesprache gesucht wurden.

Um der Stadt St. Ingbert - insbesondere Oberblrgermeister Ulli Meyer - zu zeigen, dass wir damit
nicht alleine sind, sammeln wir hier Unterschriften gegen die anstehende Umlegung.

https://www.st-ingbert.de/fileadmin/user_upload/Bekanntmachung_Umlegungsbeschluss.pdf

Begriindung:

Ca. 80 % der betroffenen Anwohner lehnen das Umlegungsverfahren ab. Sie haben kein Interesse
daran, ihre Gartenflachen zu bebauen oder zu verkaufen. Ebenso mochten die Anwohner nicht die
hohen Kosten der StraBe und im Anschluss hohere Grundsteuern bezahlen. Das bedeutet
gleichzeitig, dass die geplante StraRe hohe Kosten flir alle verursacht, wahrend langfristig kaum
bebaubare Grundstlicke dadurch gewonnen werden. Die ohnehin groBe Zahl an Bauliicken in
St. Ingbert wird dadurch unnotig erhoht.

Gleichzeitig werden zur Bebauung geeignete Grundstlcke, die im Besitz der Stadt St. Ingbert sind
und brachliegen, nicht fur Wohnbebauung freigegeben, obwohl sie bereits erschlossen sind.
Beispiele hier sind das ehemalige Rathaus, die alte Stadtgartnerei oder der ehemalige
Baubetriebshof, Es ist deshalb nicht nachvollziehbar, warum bei uns private, nicht erschlossene
Grundstiicke sowie im Privateigentum befindlicher Wald mit vorhandener
Biospharenfunktion zum Bau herangezogen werden sollen. Immerhin ruhmt sich die Stadt St.
Ingbert damit, eine Biospharenstadt zu sein.

Die Altersstruktur in Hassel ist hoch, wodurch in absehbarer Zeit viele Wohnhauser zu
Wohnzwecken frel werden. Deren Nutzung, z.B. durch Umbauten oder Abriss und Neubau ist bei
schon bestehender Infrastruktur bedeutend okologischer und ockonomischer als eine
NeubaugebietserschlieBung. Laut Saarlandischem Rundfunk vom 23.07.2022 sinkt aufgrund der

Seite 1 / 20
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Unterschriftenliste vom 07.11.2022
Petition Keine Umlegung , Auf der Heide“! - Griinflichen und Spielraume erhalten!

aktuellen Zins- und Preisentwicklung und dem Wegfall staatlicher Fordermittel aktuell die Zahl der
Bauwilligen (allein 16% im letzten Jahr), was gegen die weitere ErschlieBung von Bauland spricht.

Betroffen sind Anlieger, die sich vor wenigen Jahren entschieden haben, bestehende Hauser zu
kaufen und aufwandig zu sanieren und umzubauen. Diese sollen nun Grundstlcksteile abgeben und
nicht erschwingliche ErschlieBungskosten sowie eine hohere Grundsteuer zahlen. Alternativ
konnen sie ihre hintere Grundstiickshalfte an Bauwillige verkaufen, die ebenso eine Bauruine kaufen
und aufwerten und damit dem Stadtbild dienen konnten.

Die Grundstiickseigentimer werden also vor die Wahl gestellt, entweder ihr Grundstick (und damit
Lebensqualitat und Spielraum fir die Kinder) zu verkaufen oder mindestens 10% der
Grundstiicksanteile abzugeben, einmalige ErschlieBungskosten von ca. 20.000,- € und zukunftig eine
hohere Grundsteuer zu bezahlen. Das flhlt sich nach Enteignung an.

Fur die Entstehung des voraussichtlich kaum genutzten StraBenzuges mussten Baume und
Straucher entfernt werden. Diese bilden Lebensraum flr Eichhornchen, Rehe, Flichse, Kauze,
Waldohreulen, Fledermause, Kleiber, Spechte und weitere Tiere. Gleichzeitig sorgen diese
Grunflachen fir ausreichend Versickerungsflache bei (Stark-)Regen und bieten im Sommer
unersetzbaren Schatten. Das kann nicht im Interesse einer Biospharenstadt liegen.

Ein weiterer Punkt ist, dass der Kinderspielplatz in der Goethestrafle aktuell am Ende einer
Sackgasse liegt, die nach der Umlegung DurchgangsstralRe wird. Dies stellt eine hohere Gefahr fiir
die spielenden Kinder sowie eine Entwertung des Spielraums dar!

Im Namen aller Unterzeichnenden:

+++ Achtung +++ Unterschriftenlisten mit personenbezogenen Daten sind nicht zur
Veroffentlichung bestimmt +++ Nur fur den internen Gebrauch +++

Seite 2 / 20
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Biirgerinitiative ,Rettet den Schmelzerwald”

D666 k33
Herrn St.Ingbert, 03.03.2023
Oberburgermeister

Prof. Dr. Ulli Meyer
Rathaus

66386 St. Ingbert

Betr.: Ubergabe von 4000 Unterschriften der Biirgerinitiative ,Rettet den Schmelzerwald“
Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,

in dem von der Stadt St. Ingbert vorgelegten Wohnraum-Entwicklungskonzept ,Griines und
lebendiges St. Ingbert” ist auch ein Baugebiet im Schmelzerwald vorgesehen. Bei
Verwirklichung dieses Vorhabens wiirden mindestens 1,6 Hektar des Schmelzerwaldes
abgeholzt.

Die geplante Vernichtung dieser Waldfliche stéRt bei vielen Biirgerinnen und Blrgern in St.
Ingbert auf entschiedene Ablehnung. Sie sind empért dariiber, dass ein eminent wichtiges
und in der Bevélkerung hoch geschitztes Naherholungsgebiet nachhaltig beschadigt werden
soll. Tag fiir Tag suchen viele Menschen in dieser siedlungsnahen griinen Oase Entspannung
und Erholung. Das betrifft vor allem viele &ltere und in ihrer Beweglichkeit eingeschrdnkte
Menschen, fir die der Schmelzerwald mit seinen ebenen Wegen eine geradezu ideale
Erholungsmoglichkeit bietet. Hand anzulegen an den kostbaren Schmelzerwald — das ist ein
fatales Signal gegeniiber den Biirgerinnen und Biirgern unserer Stadt und offenbart eine
Geringschatzung ihrer berechtigten Interessen.

Als Blirgerinitiative ,Rettet den Schmelzerwald” treten wir fiir die Belange des Natur-,
Umwelt- und Klimaschutzes ein. In diesem Engagement sehen wir uns eindrucksvoll bestatigt
durch die 4000 Birgerinnen und Biirger, die mit ihrer Unterschrift gegen die Plane der
Stadtverwaltung protestieren. Wir ibergeben lhnen heute diese Unterschriften. Hier die
Griinde, warum Abholzungen im Schmelzerwald fiir Baupldtze unverantwortlich sind:

Landschaftsschutzgebiet, Grundwasser-Vorranggebiet, Hochwasserschutz

Der Schmelzerwald ist Landschaftsschutzgebiet und damit in seiner okologischen Bedeutung
hervorgehoben. AuRerdem ist dieses Gebiet im Landesentwicklungsplan als Vorranggebiet
fUr Grundwasserschutz ausgewiesen. Vorranggebiete fiir Grundwasserschutz diirfen fiir
Siedlungszwecke nicht in Anspruch genommen werden. Auch wiirde die mit einer Bebauung
zwangslaufig verbundene Versiegelung der Waldfliche den fiir den Hochwasserschutz in der
Innenstadt getroffenen MaRnahmen zuwiderlaufen.
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Besonderer Schutz des Schmelzerwaldes im Landschaftsplan fiir die Stadt St. Ingbert

In dem von der Stadt St. Ingbert bei einem renommierten Saarbriicker Planungsbiiro (agl
Hartz/Saad/Wendl — Landschafts-, Stadt- und Raumplanung) in Auftrag gegebenen und am
30. November 2020 vorgelegten , Landschaftsplan fuir die Stadt St. Ingbert” wird
nachdriicklich empfohlen, den Schmelzerwald, den Gehnbachwald, den Gebrannten Wald
und das Waldgebiet ,Die Au“ wegen ihrer Siedlungsnihe und ihres groRen Erholungswertes
zu sog. Klimakomfortwaldern zu entwickeln und als solche auch im Flichennutzungsplan
auszuweisen. Das schliet jeden schadigenden Eingriff in diese Waldgebiete aus.
Folgerichtig sind die genannten Waldgebiete in diesem auf der Website der Stadt St. Ingbert
veroffentlichten Landschaftsplan nicht als potenzielle Baugebiete ausgewiesen. In dem von
Ihnen in Zusammenarbeit mit der Forstverwaltung im Mai 2021 vorgelegten Zwolf-Punkte-
Plan ,Entwicklungskonzept Stadtwald” wird die Entwicklung des Stadtwaldes zu einem
Klimakomfortwald ausdriicklich erwdhnt. Warum verstoRen Sie mit den im Schmelzerwald
geplanten Abholzungen gegen diese Ihre eigenen Vorgaben?

Abholzungen im Schmelzerwald im Widerspruch zu den eigenen Handlungsmaximen der
Stadtverwaltung

Vor allem aber stehen die Plane der Stadt St. Ingbert zu den Abholzungen im Schmelzerwald
in eklatantem Widerspruch zu grundlegenden Aussagen in ihrem eigenen Wohnraum-
Entwicklungskonzept ,Griines und lebendiges St. Ingbert”. Darin heift es unter anderem,
dass ausgewiesene, groRziigige Griinflichen geschiitzt und aus den Bebauungsplinen
ausgeschlossen werden. In dem Bericht des offiziellen Mitteilungsblatts der Stadt St. Ingbert
»Die Rundschau” vom 13. April 2021 (iber das Wohnraum-Entwicklungskonzept wird Martin
Ruck, der Leiter des Geschéaftsbereichs Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt St. Ingbert,
wie folgt zitiert: ,Die Bebauung solcher Griinflichen sowie die FlachenerschlieBung im
AuBenbereich ist in St. Ingbert als Biospharenstadt sowohl aus ékologischen als auch aus
demografischen Griinden nicht mehr zu vertreten.” Dem gleichen Artikel zufolge haben Sie
sich dafiir ausgesprochen, bestehende Griinflichen zu belassen, und Sie werden in diesem
Zusammenhang wie folgt zitiert: ,,In der Pandemie hat sich besonders gezeigt, wie wichtig es
ist, freie Griinfldchen in ndchster Wohnnihe zu haben.”

Was fiir Griinflachen gilt, das muss erst recht fiir den Wald gelten. Doch ist vom Wald,
insbesondere vom Schmelzerwald in dem Wohnraum-Entwicklungskonzept mit keinem
einzigen Wort die Rede. Er wird von der Stadt auf geradezu zynische Weise beschwiegen,
wenn es laut Bericht des offiziellen Mitteilungsblatts ,Die Rundschau” in dem Wohnraum-
Entwicklungskonzept unter ,Beispiele fir Arrondierungsprojekte” lediglich heift: ,,Auch
konnte die Infrastruktur der einseitig bebauten StraRe Zum Stiefel genutzt werden, um auf
der zweiten Seite bis zu 18 Wohneinheiten zu schaffen.” Kein Wort verlieren die Stadtplaner
also dariiber, dass es bei dieser »Arrondierung” um 1,6 Hektar des Schmelzerwaldes geht,
die abgeholzt werden sollen. Hinzu kommt, dass nach dem Urteil von Forstfachleuten durch
zu erwartenden Windbruch an der neuen Waldkante und dadurch notwendigen zusédtzlichen
Sicherheitsabstand mit einer weiteren Dezimierung des Baumbestandes zu rechnen ist.
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Bauliicken als vorrangig zu aktivierendes Baufldchenpotenzial

Auf die Anfrage unserer Blrgerinitiative an die Stadtverwaltung in der Birgerfragestunde
der Stadtratssitzung am 12. Oktober 2021 hat uns die Stadt mitgeteilt, dass es in St. Ingbert
derzeit 575 Baullicken gibt. Davon sind 569 in privater Hand und sechs im Eigentum der
Stadt St. Ingbert. Bei den Bauliicken handelt es sich nach den Angaben der Stadt um
Grundstiicke, die aus stadtebaulicher Sicht bebaubar sind. Es ware Aufgabe des
Oberbiirgermeisters und seiner Stadtverwaltung, bei diesen Grundstiickseigentiimern dafiir
zu werben, dass sie ihr Grundstilick am Markt anbieten. Eine solche Werbung ist bei
uneingeschrankter Wahrung der Belange des Datenschutzes ohne weiteres moglich.
Erforderlich ist nur, dass die Stadtverwaltung diese Werbung mit Engagement,
Beharrlichkeit und Einfallsreichtum endlich in Angriff nimmt.

Welches Potenzial hier aktiviert werden kann, zeigt der Vergleich, (iber den Manfred
Schetting in seinem Artikel ,,So steht es um Bauliicken in St. Ingbert” in der Saarbriicker
Zeitung vom 16. November 2021 berichtet: Gab es Ende 2010 in St. Ingbert noch 789
Bauliicken, so zeigt sich an der oben wiedergegeben aktuellen Zahl 575, dass bei zahlreichen
Grundstickseigentiimern entgegen den Verlautbarungen aus dem Rathaus sehr wohl
Verkaufsbereitschaft besteht.

Weitere Potenzialflachen im Wohnraum-Entwicklungskonzept der Stadt St. Ingbert

In dem von der Stadt. St. Ingbert vorgelegten Wohnraum-Entwicklungskonzept ,,Griines und
lebendiges St. Ingbert” sind weitere potenzielle Wohnraum-Entwicklungsflachen dargestellt.
Die Liste umfasst flir das gesamte Gebiet der Stadt St. Ingbert 23 potenzielle Wohnraum-
Entwicklungsflachen — darunter die Fliche im Schmelzerwald — mit insgesamt 867
Wohneinheiten. Zu diesen Flichen heif’t es in dem Wohnraum-Entwicklungskonzept: ,Sie
werden weiter gepriift.“ Doch selbst wenn die Priifung ergeben sollte, dass am Ende von
diesen 23 Flachen einige nicht oder nur mit einer geringeren Zahl von Wohneinheiten zum
Tragen kommen und es sich dabei — hoch gegriffen — vielleicht um 200 nicht zu realisierende
Wohneinheiten handelt, dann bleibt mit 667 Wohneinheiten immer noch eine groRe Zahl
von Wohneinheiten méglich. Vor dem Hintergrund dieser Zahlen wird vollends deutlich, dass
bei strikter Beachtung der Belange des Natur-, Umwelt- und Klimaschutzes die Vernichtung
von mindestens 1,6 Hektar des Schmelzerwaldes nicht zu verantworten ist.

Waldvernichtung in der Biosphérenstadt St. Ingbert

Als Oberbiirgermeister lassen Sie keine Gelegenheit aus, die Stadt St. Ingbert als
~Biospharenstadt” und als , Tor zur Biosphérenregion” hervorzuheben. Auf den offiziellen
Briefbégen der Stadtverwaltung wird auf die Zugehorigkeit der Stadt zu dem
Biosphdrenreservat Bliesgau hingewiesen. Die mit dem konsequenten Natur-, Arten- und
Klimaschutz verbundene Zielsetzung eines Biosphirenreservates thematisiert vor allem die
Interaktion zwischen Mensch und Natur. Es geht um den Beitrag des Menschen zur
Gewahrleistung der natlirlichen Grundlagen menschlichen Lebens und seine sich daran
orientierenden Bedurfnisse. Eine Stadtverwaltung, die sich kurzer Hand beim Wald bedient,
wenn es um Bauplatze geht, verstoRt fundamental gegen die Prinzipien, auf denen die

60 von 62 in Zusamenstell ung



Anerkennung des Bliesgaus als Biosphdrenreservat durch die UNESCO beruht. Vor diesem
Hintergrund muss es als Irrefliihrung der Blirgerinnen und Biirger erscheinen, wenn die im
Schmelzerwald geplante Waldvernichtung in einem Wohnraum-Entwicklungskonzept mit
Namen ,Griines (!) und lebendiges St. Ingbert” versteckt wird.

Wertschatzung des Schmelzerwaldes von hochster Stelle

Noch am 22. Mai 2021 war die Bedeutung des Schmelzerwaldes von héchster Stelle
hervorgehoben worden. An diesem Internationalen Tag der biologischen Vielfalt haben Sie
und der damalige saarlandische Umweltminister Reinhold Jost zusammen mit der
Ortsratsvorsitzenden Irene Kaiser, der Stadtratin Dunja Sauer, dem Revierférster Michael
Weber und dem Beauftragten fiir Nachhaltigkeit Adam Schmitt im Schmelzer Wald zwei
Baumchen gepflanzt. Am Beispiel des Schmelzerwaldes wies Umweltminister Jost dem
Bericht des Mitteilungsblatts ,,Die Rundschau® vom Juni 2021 zufolge auf den im
Landervergleich hohen Anteil des Laubwaldes an der gesamten Waldfliche im Saarland hin.
Zu dem erfreulichen Zustand der Walder im Saarland wird der Umweltminister in dem
Bericht wie folgt wiedergegeben : ,Grund dafiir ist das Zusammenspiel der etwa 50
Baumarten und Hélzer hier im Wald, die diesen durch ihren Artenreichtum stabil halten,
Flora und Fauna Schutz bieten und Wasser die Méglichkeit hat, im Wald zu versickern und so

eine Basis fir zusatzliches Grundwasser zu liefern, was wiederum der Bevélkerung zu Gute
kommt.”

Bei dieser Pflanzaktion haben Sie laut Saarbriicker Zeitung erklart: ,Es gelte, insbesondere
vor dem Hintergrund der Zugehdorigkeit zur Biosphire, Nachhaltigkeit im Wald zu leben” und
»die nun gepflanzten Wildobstbdume hitten ... eine wichtige 6kologische Funktion.” Wenige
Wochen zuvor hatten Sie das Wohnraum-Entwicklungskonzept ,,Griines und lebendiges St.

Ingbert” vorgelegt, das die Abholzung von mindestens 1,6 Hektar des Schmelzerwaldes
vorsieht.

Eine Klarstellung in eigener Sache

Unserer Blrgerinitiative wird von interessierter Seite der Vorwurf mangelnder
Glaubwiirdigkeit gemacht. Denn es wird behauptet, auch fiir die in der StraRe Zum Stiefel,
der PreuBenstralle und der BayernstraRe wohnenden Hauseigentiimer, die sich in der
Brgerinitiative engagieren, sei Wald abgeholzt worden. Diese Behauptung ist objektiv
falsch und die Biirgerinitiative tritt ihr mit aller Entschiedenheit entgegen. Die heute bebaute
Flache an den genannten StraRen war kein Wald, sondern eine landwirtschaftlich genutzte
Flache. Den Beweis liefern nicht nur die Aussagen zahlreicher noch lebender Zeitzeugen,
sondern auch eine Luftaufnahme aus dem Jahr 1954. Darauf sind die landwirtschaftlich
genutzten Parzellen in ihrer Abgrenzung zur Waldfliche klar zu erkennen. Diese
Luftaufnahme ist als ganzseitige Abbildung in der Festschrift zum 150jahrigen Bestehen der

Stadt St. Ingbert enthalten, die 1979 erschienen ist und in der Stadtbibliothek ausgeliehen
werden kann.
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Abschliefend unsere Bitte: Dass auch Sie als Oberblirgermeister sich bei der Planung von
Baumalnahmen des dringenden Appells erinnern, der insbesondere fiir uns als Biirgerinnen
und Biirger einer Biospharenstadt gilt: ,Jeder Baum zahlt.”

Fiir die Blrgerinitiative ,Rettet den Schmelzerwald“:

-“rtl,ui'%vlaaf }thtb,\% - -g(_tu,\/

Hansglnter Lang Joma Fischer Gerd Schweitzer
Auf Mihlental 22 Zum Stiefel 41 PreulRenstrale 29
66386 St. Ingbert 66386 St. Ingbert 66386 St. Ingbert
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