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Beschlussvorlage

offentlich ST.INGBERT

Bebauungsplan Nr. RO 12.05 "Austral3e" -
Entwurfsannahme und Offenlage

Organisationseinheit: Datum
Stadtentwicklung (61) 27.10.2022
Beratungsfolge

Ortsrat St. Ingbert-Rohrbach Anhorung 09.11.2022 N
Stadtentwmklungs-, Biospharen-, Umwelt- Vorberatung 17.11.2022 N
und Demographieausschuss

Stadtrat Vorberatung 08.12.2022 )
Stadtrat Entscheidung 19.12.2022 )

Beschlussvorschlag
1. Fur den Bebauungsplan Nr. RO 12.05 "Austraf3e" wird die Durchfiihrung der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemali § 4 Abs.2 BauGB sowie die
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemalR § 2 Abs. 2 BauGB beschlossen.

2. Die beigefugten Planunterlagen des Bebauungsplanentwurfes, bestehend aus der
Planzeichnung einschlie3lich der textlichen Festsetzungen und der Begriindung
werden gebilligt.

Sachverhalt

Am 09.12.2021 hat der Stadtrat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. RO 12.05
"Austral3e" im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen. Im sogenannten
beschleunigten Verfahren kann auf den Umweltbericht und die friihzeitigen
Beteiligungsschritte nach 8 3 (1) und § 4 (1) BauGB verzichtet werden.

In dem vorgelegten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. RO 12.05 "Austraf3e" bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) wird fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ein Reines Wohngebiet (WR) und die erforderliche ErschlieBungsstral3e
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: Wohnstral3e, festgesetzt. reine
Wohngebiete dienen dem Wohnen. Hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung wird eine
maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt sowie, dass maximal Il Vollgeschosse
zulassig sind.

Da es sich um eine Nachverdichtung bzw. Arrondierung einer bestehenden Wohnbebauung
handelt, erfiillt die Flache aus Sicht der Verwaltung die Voraussetzungen der
Innenentwicklung und somit des beschleunigten Verfahrens.

Nach Billigung des vorliegenden Entwurfsstandes wird die Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB
sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB durchgefihrt. In der 6ffentlichen Bekanntmachung ist auf die Merkmale des
beschleunigten Verfahrens gem. § 13a iV.m. § 13 BauGB hinzuweisen.

Die Anlagen (Planzeichnung und Begriindung) werden fiir die Sitzung nachgereicht.

Aufgrund des Serverausfalls beim Zweckverband eGo-Saar stand Allris den Ratsmitgliedern
in der Stadtratssitzung am 08.12.2022 nicht zur Verfiigung. Die Beratung zum
Tagesordnungspunkt war zwar mdglich, die Beschlussfassung jedoch nicht rechtskréftig. Die
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Vorlage wird deshalb in der heutigen Sitzung erneut zur Beschlussfassung vorgelegt.

Finanzielle Auswirkungen

Fur die gesetzlich vorgeschriebenen amtlichen Veroffentlichungen stehen Mittel auf der
Haushaltsstelle 5.1.10.01.553500 bereit. Weitere Kosten entstehen durch ggf. erforderliche
Gutachten sowie den spéteren Bau der ErschlieBungsstral3e. Einnahmen kdnnen durch den
Verkauf von stadtischen Baugrundstiicken generiert werden.

Anlage/n
1 BP Ro 12.05 Planzeichnung
2 BP Ro 12.05 Begriindung
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TEIL A: PLANZEICHNUNG

TEIL B: TEXTTEIL
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVvO)
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

Ma der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

04 Grundfichenzahl
Hohe baulicher Anlagen als Hachsimaf,
9/ BV e ma. zuldssige Firsthahe (FHmax)l
M Wandnshe (WHmax) Gebudehthe (GHmax)
Il Zahi der Volgeschosse als Hachstmats

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)
0 Offene Bauweise
— Baugrenze

Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
{777 Verkehrsfichen besonderer Zweckbestimmung, hier: Wohnstratie

Sonstige Planzeichen
Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Erlauterung der Nutzungsschablone

1
1 Baugebiet
2 N 2 Grundfiachenzahl
3 Hohe bauiicher Anlagen
4 Zzah der Voligeschosse
4 5 5 Bauweise
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FESTSETZUNGEN (gem. § 9 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Reines Wohngebiet gemaf § 3 BauNVO

Das Plangebiet wird im Bebauungsplan gema § 3 BauNVO als Reines Wohngebiet (WR)
festgesetzt.

Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.

Zulissig gemé § 3 Abs. 2 BauNVO sind:

1. Wohngebéude

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen.

Ausnahmsweise kinnen gemét § 3 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:

1. Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die der Deckung des taglichen Bedarfs fir die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewe

2. sonsige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bediirinissen der Bewohner des Gebietes
dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitiiche und sportiche Zwecke:

2.Ma der baulichen Nutzung

21 & gemaR §§ 17 und 19 BauNVO

Die maximal zulassige

(GRZ) im Reinen wird auf 0,4 festgesetzt.

Bei der Emittiung der Grundfiéche sind die Grundfiachen von:

- Garagen, Stellplitzen mit ihren Zufahrten

= Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

« bauliche Anlagen unterhalb der
unterbaut wird

durch die das

lediglich

mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte GRZ durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb
der durch die das lediglich unterbaut wird, (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3
BauNVO) bis zu einer GRZ von 0,6 iberschritten werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Mafgebender oberer Bezugspunk fir die maximale Hohe ist die Firsthohe (FH) und Wandhohe
(WH). Die max. zulissige Firsthhe betragt 9,00 m. Die max. zulissige Wandhdhe betrégt 6,00 m.
Bei Flachdéchen darf die Gebéudehshe maximal 7,00 m betragen. Eine Uberschreitung zugunsten
von Staffelgeschossen ist unzulssig

Unterer Bezugspunkt fir die maximale Hohe baulicher und sonstiger Anlagen st die Oberkante der
fertigen in Hohe der

Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule inkl. der zum Betrieb erforderlichen Anlagen und Bauteile
kann die zuléssige Firsthhe geringfiigig iberschritten werden

2.3 Zahl der Voligeschosse gema® § 20 BauNVO

Die maximal zuléssige Zahl der Voligeschosse wird im Plangebiet auf Il Voligeschosse festgesetzt.
Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 20 BauNVO als Hochstmaly
festgesetzt.

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

3.1 Bauweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Im gesamten Plangebiet gilt die offene Bauweise.

32 licksfléiche geméf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNvO

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die
dem Plan zu entnehmen sind.

Gemat § 23 Abs. 3 BauNVO istein Vorireten von Gebaudeteien in geringfugigem Ausma zulissig
Auf den nicht & chen sind im Sinne des § 14 BauNVO
zugelassen. Gleiches gilt iir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfléchen
2uléssig sind oder zugelassen werden kinnen.

4. Fldchen fiir Stellplétze, Carports und Garagen gemats § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stelplatze, Garagen und Carports sind Ib der iberbauten

und in den seitichen Grenzabsténden zulassig. Zwischen Garagen und der Straienverkehrsfliche ist
ein Mindestabstand von 5,00 m einzuhalten. Stellplatze, Garagen und Carports sind seitich zum
Hauptkdrper zu errichten, Stellplatze diirfen zudem auch vor dem Hauptbaukdrper errichtet werden.
5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im Plangebiet sind je Wohngebéiude maximal 2 Wohnungen zulassig.

6. Verkehrsflachen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die geplante Strafte wird als
festgesetzt.

besonderer i hier:

FESTSETZUNGEN aufgrund landesrechtlicher Vor-
schriften (gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. LBO und SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landeswassergesetz)
« Das Schmutzwasser ist durch Anschluss an die vorhandene Gffentliche Kanalisation zu entsorgen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB iV. mit § 85 Abs. 4 LBO)

- Do Insatton von Anlsgen zur Nutzung von Solranorgi { Photovotik uf den Dachichan st
2uléssi

“Dachiorm: Als Dachiorm slnd sowom geneigte Dacher als auch Flachdacher zulassig.
« Fassaden und Dachflich kénnen zwecks

Verbesserung des Wiokimas bearint werden

+ Im Plangebiet sind PKW-Stellplatze auf den privaten Grundsticken sowie deren Zufahrien ebenso wie
sonstige Wege und Zugénge auf den 2u gestalten.
Eine Vollversiegelung ist unzulassig.

- Flachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten, Terrassen oder Wege bendtigt werden, sind unversiegelt
2u belassen und gartnerisch als Zier- oder Nutzgarten anzulegen. Groflachig mit Steinen bedeckte
Flachen auf denen hauptséchlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in
geringer Zahl vorkommen (Schottergérten), sind im Bereich dieser Freiflachen nicht zuléssig.

Aufwertung und

Fir die und die des geltenua.
folgende Gesetze und Verordnungen:
. in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |

. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. I S.
1353).

+ Veerordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

« Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

« Gesetz iiber und L
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch il 1 des
Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362).

+ Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBL. | S. 502), zuletzt geéindert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBL. | S. 306).

« Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20. Juli
2022 (BGBL. | S. 1237).

+§12des Saarlandes in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amisbl. S. 682), zuletzt geandert durch Artikel
60 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

+ Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des Gesetzes Nr. 1544) vom 18
Februar 2004, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Marz 2022 (Amtsb.
15.648).

« Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland - Saarlandisches
Naturschutzgesetz - (SNG) -

vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt geandert durch Artikel 162 des
Gesetzes vom 08. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

+ Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) (Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur
Neuordnung des
5

vom 13. Juni
2018 (Amtsbl. 2018, S. 358), zuletzt geandert durch Artikel 260 des Gesetzes vom 08.
Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

« Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni 1960 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt geandert durch Artikel 173
des Gesetzes vom 08. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

- Saariéndisches Gesetz zur Ausflhrung des Bundes« Bodenschutzgesetzes
m 20. Marz 2002, zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 21. November 2007 lArmsbl S.2393).

HINWEISE

Der Bebauungsplan Nr. RO 12.05 *Austratie" wird gem. 13a BauGB aufgestell. Die
Vorschriften des § 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB
von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a
Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erbrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

+ Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Biume, die aufierhalb des
Waldes und von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflichen
stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdize in der Zeit vom 1. Mérz
bis zum 30 September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu sezen.

sind nach heutigem
Planung nicht helroﬂen Auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbol bei
Bodenfunden gem. § 16 SDSChG wird hingewiesen. Auf § 28 SDSchG
(Ordnungswidrigkeiten) wird hingewiesen.

Erganzung ggf. im Zuge des weiteren Verfahrens.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. RO 12.05 "AustraRe " gema § 2 Baugesetzbuches vom
03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634) wurde vom Rat der Mittelstadt St. Ingbert am 09.12.2021 beschlossen.

Der Beschluss diesen Bebauungsplan aufzustellen wurde am __._____ ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Planausarbeitung erfolgte durch die Mittelstadt St. Ingbert.

Der Bebauungsplan wird gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiinrt.
Gem. § 13a Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht durchgefiirt

Der Stadtrat der Mittelstadt St. Ingbert hat in seiner Sitzung am den Entwurf gebilligt und die
offentiiche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. RO 12.05 Australie beschlossen (§ 13a BauGB i.v.m.
§3 Abs. 2BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzemnnung (Teil A) und dem Texllell (Teil B)
sowie der Begriindung hat in der Zeit vom _. is einschiief offentlich
ausgelegen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB) ieser Plan hat gema& §3(2) des

Baugeseizbuches vom 03.11.2017 (BGBI. |. S. 3634) in der Zeitvom  bis einschlieBlich

sffentich ausgelegen

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfiist von jedermann schrifiich, zur Niederschrift oder elektronisch per Mail abgegeben
werden knnen, dass nicht fristgerecht
den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben konnen,am ..
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

iber
ortsiiblich bekannt gemacht (§ 13a

Die Behorden und sonstigen Tréger Gffenticher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom ber Auslegung benachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und §
4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). Ihnen wurde eine Frist bis zum __.__.___ zur Stellungnahme
eingeraumt.

Wahrend der ffentiichen Auslegung gingen seitens der Behdrden und der sonstigen Trager dffentlicher
Bolango,der Nachbargemeinden sowe der Birgor Anregungen und Stalngnafinen oin. Die
Abwagung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen erfolgte durch den Stadiral
Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht haben mitgeteit (§
3 Abs. 2 Satz 4 BauGB)

Der Stadtrat hatam __.__.
(§10 Abs. 1 BauGB). Der
(Teil B) sowie der Begriindung.

den Bebauungsplan Nr. RO 12.05 Austrafie" als Satzung beschlossen
bestent aus der (Teil A) und dem Texteil

Der Bebauungsplan Nr. Ro 12.05 "Austraie” wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

St. Ingbert, den ..

Der Oberbiirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am risiiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In
dieser Bekanntmachung ist auf die Mogichket der Einsichtnahme, die Voraussetzung fur die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215 BauGB
und auf die Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung titt der Bebauungsplan Nr. RO 12.05 Austrae”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begrindung, in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

St. Ingbert, den

Der Oberbiirgermeister

Projekt: Bebauungsplan Nr. RO 12.05 "Austra3e”
Plan:
Bebauungsplan
Name Bamm Plan-Nr.
Bearbeitet | Vo Magstab Planz
i Vo ovn zz
Gepriift Projekt..Nr. | RO 12.05 [ Rev.x

STADT
ST.INGBERT
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MITTELSTADT ST. INGBERT - STADTTEIL ROHRBACH
Bebauungsplan Nr. RO 12.05 "Australe”

1 PLANUNGSANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

In der Mittelstadt St. Ingbert besteht Bedarf an neuen Wohnbaugrundstlicken. Um diesem Bedarf gerecht zu wer-
den, sollen auch in den Stadtteilen Wohnbaugrundstiicke geschaffen werden. Aus diesem Grund sollen im Bereich
der Austrafle im Stadtteil Rohrbach die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung von Wohnbe-
bauung geschaffen werden. Es handelt sich um den Bereich siidlich der vorhandenen Bebauung Australe Nr. 46
bis 48.

In diesem Bereich ist bereits ein Fuweg vorhanden. Die vorhandene Bebauung soll durch die geplante Bebauung
sinnvoll arrondiert und nachverdichtet werden. Um die geplanten Wohnhauser zu erschlief3en, soll eine neue Stich-
stralRe geschaffen werden.

Der Standort ist fiir eine Wohnbebauung gut geeignet, da er durch die Umgebung bereits liberwiegend durch
Wohnbebauung gepragt ist und Uber eine kurze neue Stichstralle gut erschlossen werden kann. Zudem sieht der
Flachennutzungsplan der Mittelstadt St. Ingbert an dieser Stelle Wohnbauflache bzw. geplante Wohnbauflache
vor.

2 VERFAHRENSVERLAUF | RECHTSGRUNDLAGEN

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. RO 12.05 "Australe" erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB. Danach kénnen Bebauungsplane fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere MalRnahmen der Innenentwicklung aufgestellt werden, "wenn in ihnen eine zulassige Grundflache im Sinne
des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine GroRe der Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 m? (...)" festgesetzt
wird.

Wie vorangehend beschrieben, handelt es sich bei dem Plangebiet um eine innerdrtliche Flache im Stadtteil Rohr-
bach, die sich unmittelbar an die bestehende Bebauung anschlieRt. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von
rund 5.000 gm, sodass eine Grundflache von weniger als 20.000 m? festgelegt wird. Eine Zulassigkeit von Vorha-
ben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltver-
traglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird mit diesem Bebauungsplan nicht begriindet.
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (Er-
haltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) sind ebenfalls nicht gegeben.

Damit sind die in § 13a BauGB definierten Voraussetzungen erfiillt, um den Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren aufzustellen. Die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13 Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und 3 BauGB von einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs.
2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10a Abs. 1 BauGB und von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen wird.

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der aktuell rechts-
wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich Wohnbaufléache bzw. geplante Wohnbauflache dar.
Das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit erfiillt.

Der Stadtrat der Mittelstadt St. Ingbert hat am 09.12.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12.05
"Austrafle" im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. RO 12.05 "AustraBe" wird unter Beachtung der aktuellen relevanten Bau-und Umweltge-
setzgebung erstellt. Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind, ebenso wie die Verfahrensvermerke, der ent-
sprechenden Rubrik der Planzeichnung zu entnehmen.
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MITTELSTADT ST. INGBERT
Bebauungsplan Nr. RO 12.05 "Australe”

3 INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET

3.1 Lage des Plangebietes

Das rund 0,5 ha groRe Plangebiet befindet sich im Westen des Stadtteils Rohrbach und grenzt sidlich an die
bestehende Bebauung der Australe im Bereich der Hausnummern 46 und 48.

Abb.: Luftbild (Stadt St. Ingbert)

3.2 Raumlicher Geltungsbereich
Das Gebiet grenzt sich wie folgt ab:

= im Norden durch die Australe (Hohe der Anwesen Nr. 46 und 48)

= im Osten durch die Grundstiicksgrenze des Anwesens Nr. 44

= im Siden durch die angrenzenden Wiesenflachen

= im Westen durch die westliche Grundstlicksgrenze des Anwesens Nr. 48

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zum Bebauungsplan sowie der folgenden
Abbildung zu entnehmen.
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Abb. 2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Stadt St. Ingbert)

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Gemarkung Rohrbach, Flur 4 und umfasst folgende Flurstiicke:

= 789/
= 790/
= 7911
= 79211
= 7933
= 7935
= 794/4

3.3  Derzeitige Nutzungsstruktur

Die derzeitige Situation wird in erster Linie durch die zu den vorhandenen Wohnhausern gehdrenden Gartenflachen
sowie den vorhandenen FuRBweg bestimmt.

Das Umfeld stellt ein Wohnquartier dar, das tberwiegend von Einzel- und Doppelhdusern sowie kleineren Reihen-
hausern dominiert wird. Die AustralRe ist in Teilbereichen im Einbahnverkehr geregelt. Im weiteren Umfeld befinden
sich die Jugendverkehrsschule sowie weitere Sportanlagen (Tennis- und FuRRballplatze).

Die Umgebungsnutzung des Plangebietes lasst sich wie folgt beschreiben:

= im Westen schlieft sich weitere Wohnbebauung der AustralRe an,

= im Norden schlieft sich ebenfalls Wohnbebauung an, fiir den nordéstlich angrenzenden Bereich
besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan (Bebauungsplan Nr. RO 13a St. Ingberter FlurstralBe
[reines und allgemeines Wohngebiet])

= im Osten gliedert sich ebenfalls die Wohnbebauung der Australie an

= im Sliden grenzt das Plangebiet an die Wiesenflachen der Aue

Das Plangebiet fallt von Norden nach Siiden leicht ab.
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3.

4 Grunordnerische Bestandsaufnahme

Bei den Flachen handelt es sich um (iberwiegend gértnerisch genutzte Freiflachen. Uber das Flurstiick 793/3 fiihrt

(S

4

in FuBweg mit wassergebundener Decke.

UBERGEORDNETE VORGABEN FUR DIE PLANUNG

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

Zentralortliche Funktion

St. Ingbert (Mittelzentrum), Rohrbach in dessen Nah-
bereich (Kernzone des Verdichtungsbereichs), Ent-
wicklungsachse erster Ordnung

Vorranggebiete

- Vorranggebiet Grundwasserschutz

Zu beachtende Ziele und Grundsatze

- (Z17,21) Bedarfsgerechte, stadtebaulich
sinnvolle Arrondierung des Siedlungsbestan-
des; Siedlungsentwicklungen sollen sich ih-
rer stadtebaulichen Struktur und Dimensio-
nierung nach in das Orts- und Landschafts-
bild einpassen: erfiillt

- (G 29) Arrondierungen bzw. Erweiterungen
des Siedlungskérpers sollen sich bedarfsge-
recht an den kulturlandschaftstypischen
siedlungs-, ErschlieBungs- und Bauformen
orientieren. Auf eine dem Bestand ange-
passte MaRstablichkeit soll geachtet werden:
erflllt

Wohneinheiten

- Baureifmachung fiir zweckentsprechende
Nutzung des Gebietes

- als Wohnbedarf sind flir Rohrbach 1,5 Woh-
nungen pro 1.000 Einwohner und Jahr fest-
gelegt

- Dichtewert von 20 Wohneinheiten pro ha:
wird voraussichtlich etwas niedriger liegen

- der aktuell berechnete Wohnbedarf fiir die
nachsten 15 Jahre ist rechnerisch (iber die
Bauliicken und Reserveflachen gedeckt. Die
Flachen des vorliegenden Bebauungsplanes
sind in den Reserveflachen des FNP enthal-
ten, somit werden keine zusétzlichen Wohn-
bauflachen geschaffen.

Landschaftsprogramm Keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszu-
weisungen fiir den Geltungsbereich
Ein- Bedarfs- | WE-Bedarf Reserve | Dichte Reserve | Baull- WE-Be-
wohner | faktor fur 15 Jahre | FNPinha | LEP FNP  in | ckenin B- | darf
WE Planen aktuell
Spalten A B C D E F G H
Berechnung A/1000xBx15 DxE C-F-G
Rohrbach 6.103 15 137 12,2 20 244 131 -238
4
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Kriterium

Beschreibung

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

- Wasserschutzgebiet Schutzzone III: Der
Geltungsbereich befindet sich innerhalb der
Schutzzone Il des durch Verordnung vom
29.11.1991 festgesetzten Wasserschutzge-
bietes St. Ingbert (C45)

Sonstige Schutzgebiete: Natur-, Landschaftsschutz-,
Uberschwemmungsgebiete, Geschlitzte Landschafts-
bestandteile, Nationalparks, Biospharenreservate

- Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasser-
schutzzone Il des WGS St. Ingbert (VO v.
29.11.1991, ABI. d.S. Nr. 3v. 23.01.1992, S.
34 ff.)

- Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb
von Schutzgebieten n. BNatSchG

- angrenzend im Bereich der Wiesenflachen
befinden sich kartierte Biotopflachen, diese
werden von der Planung jedoch nicht bean-
sprucht.

- Lage innerhalb des Biospharenreservats
Bliesgau, jedoch nicht innerhalb einer der
Kern- oder Pflegezonen.

Denkmaler/ Naturdenkmaler / archdologisch bedeu- | Nicht betroffen
tende Landschaften nach § 6 SDSchG oder in amtli-

chen Karten verzeichnete Gebiete

Geschiitzter unzerschnittener Raum nach § 6 Abs. 1 | Nicht betroffen

SNG

Informelle Fachplanungen

- auf Grundlage der vorliegenden Geofachda-
ten (Quelle: Geoportal Saarland) bestehen
keine Hinweise auf das Vorkommen von
i.5.d. besonderen Artenschutzes relevanten
Arten innerhalb des Geltungsbereiches bzw.
im direkten Planungsumfeld

- keine ABSP-Flachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches und im unmittelbaren Umfeld

- kein registrierter Lebensraum n. Anhang 1
der FFH-Richtlinie und kein n. § 30
BNatSchG geschiitztes Biotop betroffen.

Umweltzustand/-merkmale

Kurzbeschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Schutzgut Biotope, Fauna und Flora:

- der Planbereich liegt stidlich der bestehen-
den Bebauung der Australle

- der Bereich stellt gartnerisch genutzte Fla-
chen dar

- Auf einer Teilflache stehen Gehdlze

- sldlich an den Geltungsbereich angrenzend
befinden sich die Wiesenflachen der Aue.

Schutzgut Boden:

- Esist davon auszugehen, dass die Flachen
durch die Gartennutzung teilweise anthropo-
gen Uberformt sind.

- Laut BodenUbersichtskarte des Saarlandes
(BUK 100) ist die Planungsflache als Sied-
lungsbereich dargestellt.
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- Fr den Geltungsbereich sind keine Altabla-
gerungen, Altstandorte, schédliche Boden-
veranderungen oder Verdachtsflachen be-
kannt.

Schutzgut Wasser:

- Innerhalb des Geltungsbereiches befinden

sich keine Oberflachengewasser.
Schutzgut Klima/Luft:

- Das Plangebiet befindet sich in Siedlungs-
randlage.

- Innerhalb des Plangebietes sind keine Of-
fenlandklimatope oder Kaltluftentstehungs-
gebiete betroffen.

Schutzgut Landschaftsbild:

- Das Plangebiet befindet sich siidlich der be-
stehenden Bebauung der Australe.

- Durch die Lage des Plangebietes unmittel-
bar angrenzend an den bestehenden Sied-
lungskorper ragt die Flache nicht als expo-
nierter Standort aus der Siedlungsflache her-
aus und ist auch nicht weithin einsehbar.

- Das Ortsbild ist im Panbereich von der be-
stehenden Wohnbebauung gepragt. Erst
weiter westlich schlielen sich dann groRe
Frei- bzw. Waldflachen an den Siedlungskor-
per an.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgter:

- Innerhalb des Plangebietes sind keine Denk-
maler oder Teildenkmaler registriert.

- Auch Bodendenkmaler sind keine bekannt.

Schutzgut Mensch:

- Das Plangebiet liegt unmittelbar angrenzend
an die bestehende Bebauung der Austrafe.

- Die Wohnfunktion ist somit von primarer Be-
deutung, die Erholungsfunktion am Standort
ist lediglich von individueller Qualitét fir die
Anwohner von Bedeutung.

- Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein
FuBweg, der in die Aueflachen fiihrt.

Voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen

Zu erwartende erhebliche Eingriffe auf die Schutzgtiter
und voraussichtlicher Kompensationsbedarf

Wirkfaktoren:

- Planungsziel ist die ortstypische Erschlie-
ung mit Wohnh&usern

- Somit erfolgt eine Arrondierung des Sied-
lungsrandes. i}

- Es st daher von einer Uberbauung nach
MaRgabe der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes bzw. der Anlage wohngebietsty-
pischer Zierflachen auszugehen.

Schutzgut Biotope, Fauna, Flora:
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Bebauungsplan Nr. RO 12.05 "Australle”

Die Planungsflache besteht Giberwiegend
aus Gartenflachen mit einem mittleren dkolo-
gischen Wert.

Nach derzeitigem Kenntnisstand unter be-
ricksichtigung der Rodungsfristen ist nicht
mit einem Verbotstatbestand n. § 44 Abs. 1
Nr. 1-3 BNatSchG zu rechnen.

Da das Verfahren nach § 13a BauGB durch-
gefiihrt wird, besteht keine Ausgleichsver-
pflichtung i.S.d. Eingriffsregelung.

Schutzgut Boden:

Die Randbereich zur bestehenden Bebau-
ung sind zumindest stark verdichtet oder
Uberlagert, in den Randbereich diirften je-
doch noch Béden mit ihrer natrlichen Aus-
pragung vorhanden sein.

Auf der gesamten Flache, die derzeit noch
nicht bebaut ist, muss mit einer vollstandigen
Uberformung im Rahmen der Bautatigkeit
gerechnet werden. Die max. zuldssige GRZ
von bis zu 0,6 (einschl. Zufahrten, Stell-
platze, Nebenanlagen, usw.) legitimiert eine
Neuversiegelung von etwa 2.100 gm zzgl.
ca. 450 gm Verkehrsflache.

Schutzgut Wasser:

Innerhalb des Plangebietes befinden sich
keine Oberflachengewésser.

Die Entwésserung kann iber einen An-
schluss an das bestehende System erfolgen.
Der Geltungsbereich liegt innerhalb der
Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes
St. Ingbert sowie innerhalb eines Vorrangge-
bietes fur Grundwasserschutz.

Die festgelegten Verbote und Handlungsein-
schrankungen der geltenden WSGVO sind
zu beachten.

Die Wirkung auf das Schutzgut Wasser wird
als unerheblich gewertet.

Schutzgut Klima/Luft:

Fur den Planbereich ist von kleinklimati-
schen Wirkungen durch Uberbauung/Versie-
gelung auszugehen.

erhebliche Auswirkungen konnen jedoch
aufgrund der geringen Grole des Plangebie-
tes und der geringen Bedeutung fir Kaltluf-
tentstehung ausgeschlossen werden.

durch die getroffenen Festsetzungen wird
gewahrleistet, dass weiterhin Freiflachen/un-
versiegelte Flachen bestehen bleiben.

Es sind keine erheblichen Larm- und Schad-
stoffemissionen zu erwarten.
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Schutzgut Landschaftsbild:

- Aufgrund der unmittelbaren Lage angren-
zend an den Siedlungskdrper und die beste-
hende Bebauung sowie die nicht vorhan-
dene Fernsicht, ist von keinen Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes auszugehen.

- Die Planung (offene Bauweise) entspricht
dem Ortsbildcharakter, so dass sich aus der
herzustellenden Bebauung keine Erheblich-
keit fir das Orts- oder Landschaftsbild
ergibt.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgter:

- Es handelt sich zum Teil um eine privat als
Gartenflache genutzte und zum Teil stadti-
sche Flache.

- Konkurrierende Nutzungsansprilche beste-
hen nicht.

- Kultur- und Baudenkmaler, Bodendenkmaler
oder sonstige Kulturgiter sind fiir den Gel-
tungsbereich nicht bekannt.

Schutzgut Mensch:

- Durch die geplante Bebauung wird lediglich
fir diese Wohnhauser neuer Wohn-/Anlie-
gerverkehr entstehen.

- Das Umfeld wird ebenfalls lediglich durch
Wohnverkehr und den Verkehr zu den an-
grenzenden Sportstatten bestimmt.

- Ausgewiesene Wanderwege befinden sich
keine im Umfeld.

- Der derzeit vorhandene FuBweg zur Aue soll
mdglichst aufrechterhalten werden.

- Mit der vorliegenden Planung sind keine er-
heblichen Auswirkungen auf die Erholungs-
funktion oder die menschliche Gesundheit
zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Arten zahlen
alle gemeinschaftsrechtlich geschitzten Tier- und
Pflanzenarten d.h. alle streng geschitzten Arten inklu-
sive der FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten

Avifauna:

- Das Plangebiet ist potentieller Lebensraum
fir die sogenannten Allerweltsarten, die we-
niger stéranfallig sind.

- Hi

Fledermé&use und sonstige Saugetiere:
- Hi

Amphibien:

- Auf der Flache befinden sich keine offenen
Gewasser, damit bestehen innerhalb des
Geltungsbereiches keine Laich-Mdglichkei-
ten, auch nicht in Form von temporéren
Kleinstgewassern.
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Reptilien:
- Hi#

Sonstige:
-

Fazit:
H

Wird vor der Offenlage noch weiter ergénzt.

Umwelthaftung

Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgeset-
zes

- Lebensraume nach Anhang 1 FFH-RL sind
nicht betroffen, die stdlich angrenzend vor-
handenen Biotopflachen werden von der
Planung nicht berihrt.

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan der Stadt St. Ingbert

Darstellung des Plangebietes im Flachennutzungsplan
(1979) als Wohnbauflache bzw. geplante Wohnbaufla-
che

Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB erfilllt.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan fiir den Be-
reich des Plangebietes

Bebauungsplane

Fir den Geltungsbereich nicht vorhanden.
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5 DAS PROJEKT

Berticksichtigung von Standortalternativen

Da das Plangebiet im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt St. Ingbert bereits als Wohnbauflache bzw.
geplante Wohnbauflache ausgewiesen ist und das Vorhaben somit den Darstellungen des FNP folgt und damit das
Entwicklungsgebot erfilllt wird, ist dies ein Grund, weshalb die Betrachtung von Planungsalternativen und Stand-
ortalternativen entfallen kann. Ein weiterer Grund ist, dass durch die Schaffung von neuem Wohnraum der vorhan-
dene Siedlungskarper sinnvoll arrondiert wird. Darlber hinaus ist der Planbereich iberwiegend von Wohnbebau-
ung gepragt und eignet sich daher flir die angestrebten Planungen, sodass durch den neuen Wohnraum auf die
umgebenden Nutzungen als auch auf das Plangebiet selbst keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind. Das
Plangebiet ist Uber die Australe gut an das ortliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Stadtebauliche Konzeption

Innerhalb des gesamten Stadtgebietes von St. Ingbert besteht Bedarf nach Wohnraum, auch im Stadtteil Rohrbach.
Aus diesem Grund sollen die stdlich der Bebauung der Australie gelegenen Flachen einer Wohnbebauung zuge-
fuhrt werden. Bei den Flachen handelt es sich teilweise um private Flachen und teilweise um stadtische Flachen,
Eine Bereitschaft zur Umsetzung der geplanten Wohnbebauung besteht seitens der privaten Eigentiimer. Aufgrund
der auch stadtischen Grundstticksflachen ist fiir diesen Teil der geplanten Bebauung ebenfalls eine Umsetzung
gewahrleistet. Geplant ist eine dem Umfeld entsprechende Bebauung. Fir die ErschlieBung des Gebietes ist eine
Stichstralte mit Wendehammer geplant, die ausschliellich der ErschlieBung des Gebietes dient. Der vorhandene
FuBweg soll mdglichst bestehen bleiben, die genaue Lage in Weiterfilhrung der geplanten WohnstralRe kann erst
nach Grundstiicksteilung/ Aufteilung der Baugrundstiicke festgelegt werden. Der ruhende Verkehr soll innerhalb
des neu entstehenden Gebietes organisiert werden. Die Stellplatze sollen den jeweiligen Gebauden auf dem eige-
nen Grundstiick zugeordnet sein.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner vorhandenen Pragung durch Wohnnutzung fir die geplante Entwicklung geeig-
net.

6 PLANFESTSETZUNGEN
6.1 Art der baulichen Nutzung
6.1.1  Reines Wohngebiet geméal3 § 3 BauNVO

Festsetzung
Das Plangebiet wird im Bebauungsplan geméR § 3 BauNVO als Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen. Zulassig sind gemal § 3 Abs. 2 BauNVO:
1. Wohngebéaude
2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienen.

Ausnahmsweise konnen gemal’ § 3 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:
1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die der Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner
des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende An-
lagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

10
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Begriindung

Da es bei der NeuerschlieBung vordergriindig um die Wohnnutzungen geht, wird das Gebiet als Reines Wohnge-
biet festgesetzt. Durch die Ausweisung als Reines Wohngebiet beschrénkt sich die zulassige Nutzung liberwiegend
auf die Wohnfunktion, sodass Beeintrachtigungen der Umgebung nicht zu erwarten sind und sich die geplanten
Nutzungen gut in das Umfeld und die bestehenden Strukturen einfiigt.

Auch durch die gemaR BauNVo vorgegebenen eingeschrankten Nutzungen wird dafiir Sorge getragen, dass sich
der zusatzlich entstehende Verkehr iberwiegend auf den entstehenden Wohnverkehr beschrénk.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Entwicklung entscheidend préagendes Element. So be-
stimmen Hohe, Dichte und Art der Bebauung das auflere Erscheinungsbild und haben gleichzeitig auch Auswir-
kungen auf den Flachenverbrauch. Die Nutzungsschablone enthélt die Werte Giber das Maf der baulichen Nutzung
und gilt fur die zusammenhangend dargestellten iberbaubaren Flachen. Zum MaR der baulichen Nutzung werden
folgende Festsetzungen getroffen:

6.2.1  Grundfldchenzahl gemal8 §§ 17 und 19 BauNVO

Festsetzung
Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) im Reinen Wohngebiet wird auf 0,4 festgesetzt.

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch die Grundflachen von

= (Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten

= Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

= bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird

bis zu einer GRZ von max. 0,6 zulassig.

Begriindung
Die GRZ gibt an, wieviel Quadratmeter iberbaute Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig sind.

Die zulassige Grundflache ist der Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen (iberdeckt werden darf
und dient daher der Einhaltung der Mindestfreiflache auf den Baugrundstticken.

Im Planungsgebiet wird in Anlehnung an § 17 Abs. 1 BauNVO eine GRZ von 0,4 festgesetzt und entspricht somit
der Bemessungsobergrenze der BauNVO. Hiermit wird eine optimale Auslastung der Grundstiicke geschaffen. Die
entstehende Bebauung lasst somit eine ausreichende Freiflache fir Begriinungen zu.

6.2.2 Ho6he baulicher Anlagen gemal3 § 18 BauNVO

Festsetzung
Es wird eine maximale Firsthéhe/ Wandhéhe/ Geb&udehdhe als maligebender oberer Bezugspunkt festgesetzt.

Die maximal zuléssige Firsthohe betragt 9 m, die maximal zulassige Wandhéhe 6 m. Bei Flachdachern darf die
Gebaudehdhe maximal 7 m betragen.

Unterer Bezugspunkt fiir die maximale Hohe ist die Oberkante der fertigen Strallenverkehrsflache in Hohe der
Geb&udemitte.
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Durch Photovoltaikmodule/ Solarmodule inkl. der zum Betrieb erforderlichen Anlagen und Bauteile kann die zulas-
sige Firsthéhe/ Gebaudehdhe geringfligig tiberschritten werden.

Begriindung
Mit der zusatzlichen Festsetzung der maximalen Héhen der baulichen Anlagen wird gewahrleistet, dass keine im

Vergleich zur Umgebung iiberdimensionierten Baukérper entstehen, die sich nicht in das Umfeld einfiigen. Hiermit
wird dafiir Sorge getragen, dass das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird. Mit den gewahlten Hohen ist auch gewéahr-
leistet, dass ein potentielles Dachgeschoss auf den zulassigen Vollgeschossen das angestrebte Einfligen in die
Umgebungsbebauung nicht gefahrdet.

Die Bezugshdhen wurden eindeutig festgelegt.
6.2.3  Zahl der Vollgeschosse geméal3 § 20 BauNVO

Festsetzung
Die maximal zuldssige Zahl an Vollgeschossen wird im Plangebiet auf Il Vollgeschosse festgesetzt.

Begriindung
Gemals § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Voligeschosse die Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften

Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden. An dieser Stelle wird auf die aktuell glltige Landes-
bauordnung hingewiesen.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an der vorhandenen Bebauung im Umfeld. Die ge-
troffene Festsetzung gewahrleistet die Umsetzung ortstypischer Baukérper und ein Einfiigen in das Umfeld.

6.2.4  Ho6he der baulichen Anlagen gemafd § 18 BauNVO

Festsetzung
Die maximale Héhe, maximale Gebaudeoberkante bei Flachdachern bzw. maximale Traufhohe bei geneigten Da-

chern, wird mit 8 m festgesetzt. Bezugspunkt ist das vorhandene Gelandeniveau in Héhe der Gebaudemitte.

Begriindung
Gemals § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Voligeschosse die Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften

Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

6.3 Bauweise und uberbaubare Grundsticksflache
6.3.1 Bauweise gemal8 § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Festsetzung
Im gesamten Plangebiet gilt die offene Bauweise.

Begriindung
Mit der Bauweise wird festgelegt, wie bauliche Anlagen auf den Grundstiicksflachen anzuordnen sind. Die BauNVO

unterscheidet dabei folgende Bauweisen:

= offene Bauweise: Gebaude mit einer Lange bis 50 m sind mit Grenzabstand zu errichten
= geschlossene Bauweise: Gebaude werden ohne seitlichen Grenzabstand errichtet
= abweichende Bauweise: Bauweise ist weder als offen noch als geschlossen zu bezeichnen
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Die Festsetzung der offenen Bauweise orientiert sich an den bereits vorhandenen Strukturen, die auch weiterhin
dergestalt fortgesetzt werden soll. Eine Einschrankung der Gebaudetypologien erfolgt nicht.

6.3.2  Uberbaubare Grundstiicksflache gemél3 § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Festsetzung
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die dem Plan zu

entnehmen sind.
Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO ist ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal® entsprechend der zur
Zeit gultigen Landesbauordung zulassig.

Auf den nicht Giberbaubaren Grundstlcksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen. Glei-
ches gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen
werden konnen.

Begriindung
Mit der Festsetzung der tUberbaubaren Grundstiicksflache werden die bebaubaren Bereiche des Grundstiicks de-

finiert, die bis zu dem festgesetzten MaR der baulichen Nutzung bebaut werden diirfen.

Die Festsetzung einer Baugrenze bedeutet geman § 23 Abs. 3 BauNVO:

"Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebéude und Gebéudeteile diese nicht iiberschreiten.”

Die Baufenster sind so abgegrenzt, dass ein ausreichender Spielraum fiir die Anordnung der Gebaude auf den

Grundstiicken besteht und gleichzeitig eine umweltgerechte, sparsame und wirtschaftliche Grundstlicksausnut-
zung erreicht wird.

6.4  Flachen fur Stellplatze, Carports und Garagen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Festsetzung
Stellplatze, Garagen, Carports sind ausschlieflich innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache und in den seit-

lichen Grenzabstanden zulédssig. Zwischen Garage und der StraRenverkehrsflache ist ein Mindestabstand von 5 m
einzuhalten. Stellplatze, Garagen und Carports sind seitlich zum Hauptkorper zu errichten, Stellplatze diirfen zu-
dem auch vor dem Hauptbaukdrper errichtet werden.

Begriindung:
Durch diese Festsetzung soll gewahrleistet werden, dass eine Ordnung des ruhenden Verkehrs erfolgt und ein

ausreichender Stellplatzbedarf auf dem jeweiligen Grundstlick nachgewiesen werden kann.

Somit soll auch vermieden werden, dass der ruhende Verkehr auf der neu zu errichtenden Verkehrsflache unter-
gebracht wird.

6.5 Hadchstzulassige Zahl der Wohnungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Festsetzung
Im Plangebiet sind je Wohngebaude maximal 2 Wohnungen zulassig.

Begriindung:
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Durch die Begrenzung der Zahl der Wohnungen je Wohngebaude wird die Entstehung von Mehrfamilienhdusern
verhindert, die nicht der Umgebungsbebauung entsprechen wirden.

6.6 Verkehrsflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Festsetzung
Die geplante Stralke wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: WohnstraRe festgesetzt.

Begriindung
Mit der Festsetzung als WohnstraRe wird die Erschliefung des Gebietes gesichert.

6.7 Festsetzungen aufgrund landesrechtlicher Vorschriften gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. LBO und
SWG

Abwasser | Entwasserung (§ 9 Abs. 4BauGB i.V.m. §§ 49-54 Landeswassergesetz)
Das Schmutzwasser ist durch Anschluss an die vorhandene offentliche Kanalisation zu entsorgen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 LBO)
Die Installation von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie / Photovoltaik auf den Dachflachen
ist zulassig.
Dachform: Als Dachform sind sowohl geneigte Dacher als auch Flachdacher zulassig.
Fassaden und Dachflachen der Wohngebaude kénnen zwecks naturschutzfachlicher Aufwer-
tung und Verbesserung des Mikroklimas begriint werden.
Im Plangebiet sind PKW-Stellplatze auf den privaten Grundstlicken sowie deren Zufahrten
ebenso wie sonstige Wege und Zugange auf den Grundstlicken flachensparend und wasser-
durchlassig zu gestalten. Eine Vollversiegelung ist unzulassig.

- Flachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten, Terrassen oder Wege benétigt werden, sind un-
versiegelt zu belassen und gartnerisch als Zier- oder Nutzgarten anzulegen. Groflachig mit
Steinen bedeckte Flachen auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung verwendet werden
und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind im Bereich
dieser Freiflachen nicht zulassig.

6.8 Hinweise

6.8.1  Rodungs- und Riickschnittarbeiten

Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG sind erforderliche Rodungs- und Riickschnittarbeiten im Zeitraum zwischen
dem 01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufiihren.

6.8.2 Baudenkméler und Bodendenkmaéler

Die Anzeigepflicht und das befristete Verdnderungsverbot bei Bodenfunden nach dem Saarlandischen Denkmal-
schutzgesetz sind zu beachten.

7 ABWAGUNG/ AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Abwagung der offentlichen und privaten Belange
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Fir jede stadtebauliche Planung ist das Abwéagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von besonderer Bedeutung.
Danach muss die Mittelstadt St. Ingbert als Planungstrager bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. RO 12.05
"Australe" die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abwagen. Die Abwa-
gung ist die eigentliche Planungsentscheidung. Hier setzt die Stadt St. Ingbert ihr stadtebauliches Konzept um und
entscheidet sich fiir die Berlicksichtigung bestimmter Interessen und die Zurlickstellung der dieser Losung entge-
genstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwégung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus folgenden vier Arbeitsschrit-
ten besteht:

= Sammlung des Abwagungsmaterials
= Gewichtung der Belange

= Ausgleich der betroffenen Belange

= Abwagungsergebnis

Hinsicht der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der natlrlichen Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1
Abs. 5 BauGB) sind insbesondere folgende mdgliche Auswirkungen beachtet und in den Bebauungsplan Nr. RO
12.05 "Australe" eingestellt.

7.1.1  Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Dieser Planungsgrundsatz enthalt die Forderung an die Bauleitpléne, dass die Bevolkerung bei der Wahrung der
Grundbediirfnisse gesunde und sichere Lebensbedingungen vorfindet. Daraus ist zu folgern, dass Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse so entwickelt werden sollen, dass Beeintréchtigungen vom Plangebiet auf die Umgebung und von
der Umgebung auf das Plangebiet vermieden werden. Dies kann z.B. dadurch erreicht werden, dass unvereinbare
Nutzungen voneinander getrennt werden.

Wichtigste Grundvoraussetzung fiir ein gesundes Wohnen ist die notwendige Wohnruhe. Daher ist es eine wesent-
liche Aufgabe und Zielsetzung der Bauleitplanung, diese Wohnruhe durch planerische Konfliktbewaltigung zu er-
reichen bzw. herzustellen.Im vorliegenden Bebauungsplan soll primar eine neue Wohnbebauung, bzw. die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen hierfir entstehen.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass sich das Reine Wohngebiet hinsichtlich der Art und des MaRes der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der (iberbaubaren Grundstiicksflachen in die Umgebung und in die Nach-
barschaft einfiigt. Hierdurch wird eine Konfliktfreiheit gewahrleistet. Dartiber hinaus schlieRen die getroffenen Fest-
setzungen hinsichtlich der moglichen Nutzungen eine Stérung der Umgebung oder innerhalb des Gebietes aus.

Ein weiteres wichtiges Kriterium der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist die Berlicksichtigung ausreichen-
der Abstande gem. Landesbauordnung. Die erforderlichen Abstandsflachen kénnen eingehalten werden, so dass
eine ausreichende Belichtung und Bellftung gegeben sind.

Der Bebauungsplan kommt somit der Forderung nach gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen vollstandig nach.
7.1.2  Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung
Zu den wichtigsten stadtebaulichen Aufgaben der Kommune gehért die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-

setzungen zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnbaugrundstiicken bzw. einem entsprechenden Angebot von
Wohnungen auf dem Immobilienmarkt.
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Der vorliegende Bebauungsplan kommt dieser Forderung nach. Der Siedlungsrand in der Australe im Stadtteil
Rohrbach wird zugunsten neuer Wohnbaugrundstiicke sinnvoll arrondiert. So entstehen Wohnbaugrundstiicke un-
terschiedlicher GroRe, die somit auch verschiedene Anspriiche erfiillen kénnen.

7.1.3  Auswirkungen auf die Erhaltung, Gestaltung und Erneuerung des Orts- und Landschaftsbildes

Bei der Flache handelt es sich um eine nicht genutzte Flache, bzw. teilweise privat genutzte Gartenflache am
Siedlungsrand im Stadtteil Rohrbach. Der Siedlungskérper wird innerhalb des Geltungsbereiches sinnvoll weiter-
entwickelt, nachverdichtet und arrondiert. Ein dartber hinaus gehender Eingriff in die freie Landschaft und die
weiter sudlich angrenzenden Aueflachen erfolgt nicht.

Das Ortsbild wird durch die Planungen nicht negativ beeintrachtigt, da sich die getroffenen Festsetzungen an den
vorhandenen Strukturen orientieren und diese dafiir Sorge tragen, dass keine Uberdimensionierten Baukérper ent-
stehen, die sich nicht in das Ortsbild einfligen wiirden.

Die Planung hat aufgrund der relativ geringen Grofe keine raumliche Fernwirkung, sodass keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten sind.

7.1.4  Auswirkungen auf umweltschiitzende Belange

Die Flache ist aufgrund ihrer Lage unmittelbar an den vorhandenen Siedlungskérper angrenzend und die zumindest
teilweise vorhandene géartnerische Nutzung sowie den vorhandenen Fuweg vorbelastet. Nach derzeitigem Kennt-
nisstand sind keine abwégungs- oder artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten, insbesondere keine
Fortpflanzungsraume streng geschiitzter Vogelarten, zu erwarten. Dem Plangebiet kommt derzeit keine besondere
Bedeutung im Artenschutzrecht zu.

Dariiber hinaus sind keine weiteren Schutzgebiete, insbesondere keine Schutzgebiete gemeinschaftlicher Bedeu-
tung betroffen, die dem Planvorhaben entgegenstehen konnten.

7.1.5  Auswirkungen auf die Belange des Verkehrs und auf die Belange der Ver- und Entsorgung

Die Belange des Verkehrs werden durch den vorliegenden Bebauungsplan und die angestrebte Schaffung von
Wohnbaugrundstlicken nicht negativ beeintrachtigt.

Aufgrund der getroffenen Festsetzungen beschrankt sich der neu entstehende Verkehr auf Anwohnerverkehr, der
unproblematisch von der angrenzenden Australie aufgenommen werden kann. Innerhalb des Gebietes wird eine
neue Wohnstralle entstehen, die der ErschlieBung des Gebietes dient. Diese neue WohnstralRe ist ausreichend
dimensioniert.

Der durch die neu entstehenden Wohnhauser induzierte Stellplatzbedarf kann auf den jeweiligen Baugrundstiicken
nachgewiesen werden, so dass in der angrenzenden Australte und auch in der neu zu errichtenden Wohnstrafle
kein Parkdruck entstehen wird.

Die Belange der Ver- und Entsorgung werden berticksichtigt, ein Anschluss an die vorhandene éffentliche Kanali-
sation ist méglich. Die notwendigen Anschlusspunkte an die Ver- und Entsorgungsinfrastrukturen sind in unmittel-
barer Umgebung vorhanden. Im Rahmen der Realisierung sind neue Hausanschliisse herzustellen.

Unter Beriicksichtigung der Kapazitaten und getroffenen Festsetzungen ist die Ver- und Entsorgung ordnungsge-
mal sichergestellt.
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7.1.6  Auswirkungen auf Belange des Klimas

Durch die Umsetzung der Planung wird es zu neuen Versiegelungen kommen. Aufgrund des Flachenumfangs und
der getroffenen Festsetzungen und damit einer Beschrankung der méglichen Versiegelungen sind die Auswirkun-
gen auf die Belange des Klimas als gering einzustufen.

Dariiber hinaus wird durch die Zulassigkeit von Photovoltaik-/Solarmodulen sowie die mdgliche Fassaden- und
Dachbegrlinung ein Beitrag zum Klimaschutz gewahrleistet.

Geringfligige mikroklimatische Veranderungen kénnen potentiell eintreten, von erheblichen negativen Auswirkun-
gen muss jedoch nicht ausgegangen werden.

7.1.7  Auswirkungen auf private Belange

Durch das geplante Vorhaben und die in diesem Zusammenhang getroffenen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes ist nicht davon auszugehen, dass die Nutzbarkeit oder der Wert der Grundstticke, auch der Grundstiicke im
Umfeld, in einer Art und Weise eingeschrankt werden, die den Eigentiimern des Plangebietes und der angrenzen-
den Grundstiicke unzumutbar ware.

Von nachteiligen Auswirkungen auf die angrenzende Nachbarschaft ist nicht auszugehen. Die festgesetzte Nut-
zungsart entspricht dem Umfeld und durch die Festsetzungen wird ein harmonisches Einfligen gewahrleistet.

7.1.8  Auswirkungen auf alle sonstigen Belange

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind alle sonstigen bei der Aufstellung von Bebauungsplénen zu berlcksichtigen-
den Belangen gem. § 1 Abs. 6 BauGB durch die Planung nicht betroffen.

7.2 Gewichtung des Abwagungsmaterials

Gemal Abwagungsverbot des Baugesetzbuches wurden die bei der Abwagung zu berlcksichtigenden 6ffentlichen
und privaten Belangen gegeneinander und untereinander gerecht abgewagt und entsprechend ihrer Bedeutung in
den vorliegenden Bebauungsplan eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung des Bebauungsplanes

- Erflllung des Entwicklungsgebotes, da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
wird.

- Schaffung von neuem Wohnraum durch eine sinnvolle Arrondierung

- durch die getroffenen Festsetzungen fligt sich die geplante Bebauung in die Umgebung ein, Stérungen
oder Beeintrachtigungen der Planung auf die Umgebung kénnen ausgeschlossen werden.

- keine erheblichen Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes

- keine erheblichen Auswirkungen auf den Klimaschutz

- keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr

- keine negativen Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung

- keine Beeintrachtigung privater Belange

Argumente gegen den Bebauungsplan

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Belange bekannt, die gegen den Bebauungsplan sprechen wirden.
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7.3 Fazit
Nach derzeitigem Kenntnisstand kommt die Mittelstadt St. Ingbert, unter Beriicksichtigung aller &ffentlicher und
privater Belange und deren Abwagung untereinander und gegeneinander, zu dem Ergebnis, dass der Umsetzung

der Planung nichts im Wege steht.

Ggf. erfolgt eine Ergénzung nach Durchfiinrung der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.
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