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Stadtentwicklung und Umwelt (6)

Beratungsfolge und Sitzungstermine
N  18.11.2015 Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt
O 10.12.2015 Stadtrat

Entwicklung des Gebietes "ehemaliges WVD-Gelande"

Zur Entwicklung des ehemaligen WVD-Gelandes soll ein stadtebaulicher
Rahmenplan von Herrn Professor Ziegler auf Grundlage der studentischen Entwirfe
der Uni Kaiserslautern aufgestellt werden, der auch Grundlage eines Antrages auf
Aufnahme in ein (Stadtebau)-Forderprogramm sein konnte. Die erforderlichen
Schritte und Planungen sind mit dem Ministerium abzustimmen.
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Erlauterungen
Entwicklung des Gebietes "ehemaliges WVD-Gelande"

Die Familien-Partei mit Schreiben vom 29.10., die SPD Stadtratsfraktion St. Ingbert
mit Schreiben vom 30.10. sowie die CDU-Fraktion im Stadtrat mit Schreiben vom
04.11.2015 haben diesen Punkt beantragt.

Die Entwicklung des WVD-Gelandes ist seit SchlieBung der Druckerei ein wichtiger
Baustein in der Stadtplanung. Das Gelande bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.
FUr diese zentrale Innenstadtlage hat es bereits mehrere Planungsvarianten
gegeben. Die aktuelle Bauleitplanung aus dem Jahre 2001 sieht ein Parkhaus vor, es
gab Ideen zur Gestaltung einer Markthalle, GIU Gesellschaft flr Innovation und
Unternehmensforderung mbH hat eine Studie zur Entwicklung eines familienfreundli-
chen Quartiers erstellt und der Bebauungsplan zur Positionierung des
Familienzentrums wurde bis zum Satzungsbeschluss betrieben. Alle diese Projekte
scheiterten an den unterschiedlichsten Problempunkten. Nun hat die
Uni Kaiserslautern ein Masterprojekt fur innerstadtisches Wohnen ausgearbeitet. Um
die weitere Vorgehensweise zielfUhrend vorantreiben zu kdénnen, werden die
Eckpunkte und Problemfelder nochmals aufgezeigt.

e Das Gebaude der Druckerei ist teilweise kontaminiert und muss kostenintensiv
abgerissen werden. Im Gebaude lagern die Bilder der Weisgerber-Stiftung, die
erst nach Fertigstellung der Baumwollspinnerei verlagert werden sollen.

¢ Hinter den Anwesen der Rickertstralle verlauft ein privater Abwasserkanal, der
in einem sehr schlechten Zustand ist. Bei Abriss des WVD-Gebaudes muss
mit einer Beschadigung gerechnet werden, die das Abwassersystem in Frage
stellt, bzw. eine Erneuerung zur Folge hat.

¢ Die Flache muss entsiegelt und baureif gemacht werden.

e Das Grundstick des Anwesens KohlenstralRe 23 (Anwesen Brauner) ist in
privater Hand. Zahlreiche Verhandlungen haben zu keinem Ankauf sondern
zu verharteten Fronten gefuhrt.

e Die ErschlieBung von der Kohlenstralle bedarf einer verkehrlichen
Untersuchung des Gesamtsystems.

e Die unmittelbare Nahe des Rohrbaches und der hohe Grundwasserstand
erfordern einen sensiblen Umgang bei der Bebauung.

e Die Flachen entlang des Rohrbaches im Bereich des REWE-Marktes befinden
sich nicht im Eigentum der Stadt.

e Das aktuelle Baurecht sieht ein Parkhaus / gewerbliche Nutzungen (WVD-
Gebaude) und Freirdume (rickwartige Garten der Anwesen Kohlenstralle)
vor. Fur andere Nutzungen muss Planungsrecht geschaffen werden; somit ein
Bebauungsplan erstellt werden.

Die Stadtverwaltung sieht das grof3te Potenzial in der Gestaltung des Gebietes fir
Wohnnutzungen. Das innerstadtische Quartier mit einer Grélke von ca. 1 ha liegt
ruckseitig der Verkehrsadern und ist ideal an die Innenstadt angebunden.
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Neue Wohnkonzepte, die nicht in den bestehenden Strukturen gestaltet werden
konnen, sind sehr gefragt (Demografischer Wandel, Sozialer Wohnungsbau,
hochwertige Eigentumswohnungen in innerstadtischer Lage) Neben hochwertigen
Wohnungen und Sozialwohnungen sollten auch gemeinschaftliche Wohnbauprojekte
zum Tragen kommen. Dies ist nur mit einer aufwandigen Projektbetreuung
erreichbar.

Ob eine offentliche Forderung im Rahmen eines Programmes moglich ist, muss
nochmals mit dem Ministerium besprochen werden. Hiervon hangt auch der zeitliche
Rahmen ab.

Die Gesamtkosten des Projektes sowie das erforderliche Finanzvolumen kdnnen erst
nach Aufstellung eines Rahmenplanes aufgezeigt werden. Dies ist auch erforderlich
um eine Finanzierung darstellen zu kdnnen und mit Investoren in Verhandlung treten
zu kdnnen.

Professor Ziegler hat angeboten, fur "kleines Geld" einen Rahmenplan zu erstellen.

Zu den Fragen der CDU-Fraktion

Zu1.
Die Auswertung der Kosten durch GB 2 Controlling ist als Anlage beigefugt.

Zu 2.

Da der Antrag heute erst bei der Abteilung "Gebaude und Liegenschaften"
eingetroffen ist, kann Uber mogliche Kosten einer alternativen Losung keine Aussage
getroffen werden.

Zu 5.

Im Bereich der WVD-Bebauung und im unmittelbar angrenzenden Baufeld ist mit
Kontaminationen durch die ehemalige Druckerei zu rechnen. Hier hat schon eine
Untersuchung durch das Ingenieurbiro WPW stattgefunden. Mit erschwerten
Grindungsverhaltnissen ist im gesamten Areal zu rechnen, dies ist bedingt durch
den hohen Grundwasserpegel der hier in der Talaue anzutreffen ist. Bedingt durch
diese Talaue ist auch mit Boden und Sedimenten zu rechnen, die nicht ohne
besondere Grindungsmallnahmen zu bebauen sind. Dies ist ersichtlich am WVD-
Objekt selbst hier wurde mit Pfahlgrindung und Zerrbalken und einer weif3en Wanne
gearbeitet. Im Bereich des Supermarktes wurde die Variante einer Schuttung mit
verstarkter Bodenplatte und WU—-Beton schwimmend gelagert gewahlt Wahrend der
Bauzeit des Rohbaus wurde eine permanente Wasserhaltung vorgehalten.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt, jetzt Stadtentwicklung, Umwelt und
Werksausschuss, hat sich in seiner Sitzung vom 18.11.2015 mit 14 Stimmen dafur
und einer Stimme dagegen, flir den vorstehenden Beschlussvorschlag
ausgesprochen.

Anlagen
Schreiben der Familien-Partei vom 29. Oktober 2015

Schreiben der SPD Stadtratsfraktion St. Ingbert vom 30. Oktober 2015
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Schreiben der CDU-Fraktion im Stadtrat vom 04. November .2015
Luftbild mit Darstellung der Eigentumsverhaltnisse
Kostenauswertung
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Familien-Partei Deutschlands Stadtratsfraktion

Postfach 4122 66376 St. Ingbert

Stadt St. Ingbert
Herrn Oberbirgermeister Wag

Sﬁad%ratsfraktmn Sta mgher‘t

DER OBERBURG?:RMEISTER
der Mittelstadt St, Ingbert

g 3 0. 0Kt, 2015

b |{f

Herrn Blas

I
Stadtentwickiung

lorie /A—"\Q/ o

St. Engbert 29.10.2015

VAL SRS
Y

Sehr geehrter Herr Oberblirgermeister, sehr geehrter Herr Blas, sehr geehrter Herr Ruck,

. Umwelt

W 2015

Am Markt 12
66386 St. Ingbert

Konzept zur Entwicklung des ehemaligen WVD-Geldndes

am 06.10.2015 wurde interessierten Stadt-, Ortsraten und der Bevdlkerung die Masterarbeit der Studenten der
TU Kaiserslautern, betreut von Prof. Dr. agr. Kai Tobias und Prof. h.c. Dr.-Ing. Karl Ziegler, fiir das WVD-Gelinde
unter dem Titel ,Neue Wohnqualitat in der Biospharenstadt St. Ingbert” prasentiert.

Der Fokus lag auf der Entwicklung des gut 10.000 m? groRen WVD-Areals unter dem Aspekt der Schaffung von
neuer Wohnqualitat.

Wie in der Prasentation nachzulesen ist, sind die Zielsetzungen planerischer Natur

a. eine effektive Flachenausnutzung durch urbane Dichte

b. die Integration des Areals in die Innenstadt -

c. die Bildung von FuR- und Radverkehrsachsen und

d. Konversion bzw. Nutzungsanderung des ehemaligen WVD-Geldndes

Gestalterisch lagen die Ziele

a. in der breiten Berlicksichtigung von Zielgruppen fiir ein generationeniibergreifendes Wohnen
b. in der Beriicksichtigung und Implementierung des Rohrbachs als gestalterisches Element

c. in zeitlosem Desgin

d. im Einsatz erneuerbarer Energien

Unter Wiirdigung der planerischen und gestalterischen Ziele wurden 3 ErschlieBungsvarianten im interessierten
Publikum vorgestellt, und zwar:

1. die tangentiale Erschliefung
2. die zentrale ErschlieRung und
3. die autofreie ErschlieRung

wobei jede der vorgestellten Varianten ihren eigenen Charme besitzt.

Familien-Partel Deutschlands, Stadtraisfraktion Postiach 4122 66376 5t Ingbert

Fraktionsvorsitzender Roland Korner Tel 06894/5309247 stadtratsfraklion lamile@oenhine de
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Die Entwicklung des WVD-Areals unter dem Gesichtspunkt der Schaffung von Wohnraum in sehr zentraler
Innenstadtlage wére eine denkbare Alternative. Bei diesem Areal handelt es sich um ein ,,Filet-Stiick” der
Innenstadt. Die Masterarbeit hatte den Blickwinkel auf dem Thema Wohnen. Die Familien-Partei méchte gerade
da es sich um eine Filet-Lage handelt aber das Zusammenspiel Wohnen, Handel, Gewerbe, Offentliche
Daseinsvorsorge betrachtet und bewertet wissen. Die Fragestellung lautet aus unserer Sicht: wie erreichen wir die
groBtmaogliche Belebung und Verbesserung der Frequentierung der Innenstadt?. Welche Datenlage liegt hierzu
bei der Stadtverwaltung vor?

Die Fraktion der Familienpartei bittet fiir die ndchste Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt
am 18.11.2015 folgenden Fragen zum WVD-Geldnde zu beantworten:

1. Setzt die Stadtverwaltung ihren Fokus auf die Wohnungs- oder mehr auf die gewerbliche Entwicklung des
Areals. Welche Planungen gab es bislang vor der Masterarbeit? Welches sind die Pro- und Kontra-Argumente

fiir die Wohnungs- bzw. GewerbefldchenerschlieRung?

2. Welche vertraglichen Regelungen bzw. welche rechtlichen Hiirden stehen einer ErschlieBung des WVD-
Gelandes im Wege? Wie ist die finanzielle Situation und das benétigte Gesamtfinanzvolumen zu beurteilen?

3. Wie kénnte eine stddte- und raumplanerische ErschlieBung zeitlich skizziert werden?
4. Wie stellt sich die Forderkulisse dar?

5. Gibt es lose oder gar konkretere Kontakte zu interessierten Investoren?

Mit freundlichen GriiRen

ﬂ,&a@

Roland Kérner,
Fraktionsvorsitzender
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ST. INGBERT. DER OBEF{BURGERMEIST R
der Mitielstadt St. Ingbert

g 3 0. Okt, 2015
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SPD

SPD STADTRATSFRAKTION ST. INGBERT

Stadtentwickiunglp =
u, Umweltungu e %—a/
SPD Stadtratsfraktion St. Ingbert 04 Nov. 2015 ol /r%
Oberbirgermeister der Stadt St. Ingbert
alEmREEEReY A0 L Red ] 6/(?— ........

Rathaus, Am Markt 12

)
66386 St. Ingbert /@/ é, = M@L}

St. Ingbert, 30. Oktober 2015

F

Weiterentwicklung des WVD-Gelindes

Sehr geehrter Herr Oberburgermeister,

die SPD Stadtratsfraktion beantragt, in die Tagesordnung des nachsten Ausschusses fiir Stadt-
entwicklung und Umwelt den folgenden Punkt aufzunehmen:;

Weiterentwicklung des WVD-Gelandes/ Erstellung eines Stadtebaulichen Rahmenplans

Die SPD Stadtratsfraktion stellt dazy folgenden Beschlussantrag:

Die Stadtverwaltung wird aufgefordert, aufbauend auf den Ergebnissen des am 06.10.2015 vor-
gesteliten Masterprojekts der TU Kaiserslautern die notwendigen Schritte einzuleiten zur Erstel-
lung eines Stadtebaulichen Rahmenplans fur das dort untersuchte Gelande.

Begriindung:

Die studentischen Arbeiten unter dem Titel "Neue Wohnqualitat in der Biosphérenstadt St. Ing-
bert - Wohnpark am Rohrbach" haben in hoher Qualitat die stadtebaulichen Entwicklungschan-
cen fur St. Ingbert in diesem Bereich aufgezeigt. Es kommt nun darauf an, auf diesen Ergebnis-
sen aufbauend ziigig die stadtischen Planungen weiterzuentwickeln mit dem Ziel, hier ein Quar-
tier fur hochwertiges innerstadtisches Wohnen entstehen zu lassen.

Die zu erwartenden ca. 250 neuen Bewohnerinnen und Bewohner wiirden eine erhebliche Star-
kung der Innenstadt darstellen. Was hier entsteht, pragt das Gesicht der St. Ingberter Innenstadt
fir die nachsten 50 bis 100 Jahre entscheidend mit Deshalb ist unabdingbar, hier eine maéglichst
hohe Planungsqualitit zu erreichen. Diese Aufgabe daig@h\taﬂmﬂbertragen werden.

Der néchste Schritt ist daher die Erstellung eines Stadtebaulichen Rahmenplans (u.U. in Zu-
sammenarbeit mit Prof. Ziegler, der die Masterarbeiten betreut hat), bevor dann darauf aufbau-
end Gesprache mit potentiellen Investoren gefuhrt werden kénnen.

Mit freundlichen Grifien

e

ei
Sven Meier Franz-Josef Mast Helga Roth Mathilde Thiel fraktion@spd-st-ingbert.de
Vorsitzender Stv. Vorsitzender Stv. Vorsitzende Stv. Vorsitzende www.spdigb.de
Theodorstr, 88 Rosenstr. 20 Untere Kaiserstr. 20 Kieferstr, 17 Kreissparkasse Saarpfalz
66386 St. Ingbert 66386 St. Ingbert 66386 St. Ingbert 66386 St. Ingbert IBAN
Tel. 0160 - 6015204 Tel. 06894 - 88528 Tel. 06894 - 2521 Tel. 06894 - 382005  DE90 5945 0010 1030 1011 64
sven-meier@kabelmail.de  fmast@web.de weinhaus-roth@t-online.de thiel-st@t-online.de  BIC SALADE51HOM
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Fraktion im Stadtrat CDU I

DER OBERBURGERMEISTER
dar Mittelstadt St. Ingbert

Eing: UG, Nﬂg- 2015 %:4% Sta%t-eﬂgl‘j‘%ll(tlung

— 12 Nov. 2015
Oberbiirgermeister wnee.c %:{ E é)S" Id/
Hans Wagner i leesaee e dlel .

Herrn

i

Am Markt 12 2664 Fe Budras
66386 St. Ingbert
! St. Ingbert, 04.11.2015

Antrag fiir den Ausschuss Stadtentwicklung und Umwelt

Sehr geehrter Herr Oberblrgermeister,

fr den nachsten Ausschuss flur Stadtentwicklung und Umwelt stellen wir nachfolgenden An-
trag:

Die Verwaltung wird beauftragt, das Geléande zwischen REWE und WVD so herzurichten,
dass eine Vermarktung bzw. eine Ubertragung an einen Investor mit dem Ziel einer urbanen
Wohnbebauung erfolgen kann.

Hierzu gehort auch die Neuplanung der Kohlen-. Rickert, Ludwig- und Poststrai3e. Die Post-
strafe ist vorzugsweise im Sinne einer ,shared-spaces“-Ldsung zu uberplanen.

Mit Blick auf den Charakter dieses wichtigen Teils der Innenstadt-Entwicklung regen wir an,
passende Fordermdglichkeiten zu identifizieren und zu beantragen.

Ergénzend bitten wir um die Beantwortung folgender Fragen:

1. Welche Kosten verursacht die derzeitige Lagerung der Werke von Albert-Weisgerber,
die fir die Baumwollspinnerei vorgesehen sind?

2. Zu welchen Kosten ware eine alternative Losung moglich? Welche Lésungen (z. B..
Einmietung) waren maoglich?

3. Wie sind die Besitzverhéltnisse der Hauser, Grundstiicke und Zufahrten in diesem
Carrée?

4. Welche Erwerbe von Immobilien wéren aus Sicht der Verwaltung erforderlich?

5. Welche Erkenntnisse lber die Bodenbeschaffenheit liegen vor?
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6. Skizzieren Sie einen Zeit- und Projektplan, der alle wesentlichen Schritte bis zur Rea-
lisierung enthalt.

7. Inwiefern ist geplant, dieses Projekt im Rahmen eines unter Biirgerbeteiligung erstell-
ten integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes zu realisieren? Falls ja, gibt
es hierzu Vorarbeiten?

Freundliche GrufR3e

Y e y

Dr. Markus Monzel Dr. Frank Breinig

Sprecher Stadtentwicklung u. Umwelt Fraktionsvorsitzender
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0,00
25,56
26,00
2.283,14
96,00

0,00

-71.531,56
-13.365,15

-8.387,16
-185,21
0,00
-345,78
-108.451,85
0,00

-5.813,62
0,00
-508,33

-28.500,00
-4,49
-403,95

-207,49
0,00
-8.709,83
-1.016,75
0,00

0,00

-304,00
24.732,61
57,18
150,00
0,00
249,11
-7.520,24

-9.480,67
0,00
-642,60
0,00
-57,18
-91,88
-71,53
2.680,00
-3.730,20
100,00
0,00
-300,00

-51.410,61

prozentual Kommentar E/F
0,00 auRerplanméBig E
0,00 0,00%|planmér3ige Forderungsbu E
92.416,95 auBerplanmé&fVorschuss auf Defizitausgl E
-6.000,00 -100,00% E
-974,44 -97,44% E
-974,00 -97,40% E
1.283,14 128,31%) E
-904,00 -90,40% E
-30.000,00 -100,00%]Wg. Nichterdffnung BWS k E
-46.031,56 180,52%]Verbuchung: Personalkost E
16.874,85 -55,80%]Verbuchung: Personalkost E
\Wg. Nichteroffnung BWS
Inur geringer Teil
verausgabt.
gebuchter Betrag =
INebenkosten WVD-
117.327,84 -93,33%]Gebaude E
10.814,79 -98,32%]Wg. Nichteréffnung BWS }E
5.000,00 -100,00% E
3.654,22 -91,36% E
98.548,15 -47,61%]Ansatz war fur 2014 mit de E
0,00 auRerplanméBig E
nur geringer Teil
verausgabt.
gebuchter Betrag: Kosten
fur Alarmanlage
1 T€ = Honorar fur Text
fur Werk v. L.Erb
163.596,38 -96,57%|f.Katalog E
500,00 -100,00% E
1.491,67 -74,58% E
\Wg. Nichteréffnung BWS
Inur geringer Teil
verausgabt.
gebuchter Betrag = Miete
235.217,00 -89,19%JWVD-Gebéaude E
9.995,51 -99,96%]Wg. Nichteréffnung BWS +E
-403,95 auRerplanmafdiverse Biicherkaufe E
\Wg. Nichteréffnung BWS
Inur geringer Teil
verausgabt.
gebuchter Betrag =
29.792,51 -99,31%]|Banner "Weisgerber- E
35.000,00 -100,00%]Wg. Nichteroffnung BWS k E
17.290,17 -66,50% E
-116,75 12,97%]diverse Mitgliedsbeitrage E
1.000,00 -100,00% E
6.480,00 -100,00% E
\Wg. Nichteréffnung BWS
nur geringer Teil
17.696,00 -98,31%JAufwand

24.732,61
57,18
150,00
0,00
249,11
-7.520,24

-9.480,67
0,00
-642,60
0,00
-57,18
-91,88
-71,53
2.680,00
-3.730,20
100,00
0,00
-300,00

E
auBerplanmaRig E
auBerplanmaRig E
auBerplanmaRig E
auBerplanmaRig E
auBerplanmaRig E
auBerplanmafZVK fiir Frau Fischer und | E
8 T€ - 400 Kataloge
"Erb"fir

300 € = 500 Plakate

Blauer Elefant

1 T€ = Abrechnung

auflerplanmajKommisionsware E
auBerplanméRig E
auBerplanmé'Brandschutztechnische StE

auBerplanméRig
auBerplanméRig
auBerplanméRig
auBerplanméRig
auBerpIanméI- Anlagenachweis
auBerplanméjf- Anlagenachweis
auBerplanméRig
auBerplanméRig
auBerpIanmé'- Anlagenachweis

mmmmmimimmm
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HH
Pos
02
02

02
02

05
05

11
11

13

13
13

13

13
17
17

17
17
17

17
17

17
17
21

14
06
06

07
20
11

13
17

17
17

17
02
14
02
02
14

HH-Pos-Bezeichnung

Zuwendungen und allgemeine Umlagen
Zuwendungen und allgemeine Umlagen
Zuwendungen und allgemeine Umlagen
Zuwendungen und allgemeine Umlagen
Zuwendungen und allgemeine Umlagen
Zuwendungen und allgemeine Umlagen
Privatrechtliche Leistungsentgelte
Privatrechtliche Leistungsentgelte
Privatrechtliche Leistungsentgelte
Personalaufwendungen
Personalaufwendungen

Aufwendungen fir Sach- und Dienstleistungen
Aufwendungen fir Sach- und Dienstleistungen
Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen
Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen
Aufwendungen fir Sach- und Dienstleistungen
Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen

Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen

Sonstige ordentliche Aufwendungen
Sonstige ordentliche Aufwendungen

Sonstige ordentliche Aufwendungen
Sonstige ordentliche Aufwendungen
Sonstige ordentliche Aufwendungen

Sonstige ordentliche Aufwendungen
Sonstige ordentliche Aufwendungen
Sonstige ordentliche Aufwendungen
Sonstige ordentliche Aufwendungen
Sonstige ordentliche Aufwendungen

Zinsen und sonstige Finanzaufwendungen

Bilanzielle Abschreibungen
Kostenerstattungen, Kostenumlagen
Kostenerstattungen, Kostenumlagen
Sonstige ordentliche Ertréage
Sonstige ordentliche Ertrage
Finanzertrage
Personalaufwendungen

Aufwendungen fir Sach- und Dienstleistungen

Sonstige ordentliche Aufwendungen
Sonstige ordentliche Aufwendungen
Sonstige ordentliche Aufwendungen
Sonstige ordentliche Aufwendungen
Sonstige ordentliche Aufwendungen
Sonstige ordentliche Aufwendungen

Zuwendungen und allgemeine Umlagen

Bilanzielle Abschreibungen

Zuwendungen und allgemeine Umlagen
Zuwendungen und allgemeine Umlagen

Bilanzielle Abschreibungen
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