Beschlussvorlage M

- offentlicher Teil - S_t' Ingbert _ '

BiosphdrenStadt mit Flair
Stadtentwicklung und Umwelt (6)

Beratungsfolge und Sitzungstermine

N  14.03.2018 Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Werksausschuss
N  21.03.2018 Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Werksausschuss
O 14.05.2018 Ortsrat St. Ingbert-Mitte

O 21.06.2018  Stadtrat

Ortliche Bauvorschriften fiir den Bereich SiidstraRe Abschnitt
Hausnummern 17 bis 43 (Nordseite)

Die ortliche Bauvorschrift fur den Bereich Sudstral’e, Abschnitt Hausnummern 17
bis 43 (ungerade Nummern somit nur Nordseite), Gemarkung St. Ingbert, Flur 16,
Flurstiicke 3762/53, 3762/54, 3762/55, 3762/56, 3762/57, 3762/58, 3762/59,
3762/60, 3762/61, 3762/62, 3762/63, 3762/64, 3762/65 und 3762/66, wie in der
Anlage 1 dargestellt, wird als Satzung beschlossen. Die Anlage 1 ist Teil des
Beschlusses.
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Erlauterungen
Ortliche Bauvorschriften fiir den Bereich SiidstraBe Abschnitt Hausnummern
17 bis 43 (Nordseite)

Im September 2016 haben die Anwohner der 0. a. Gebaude bei der Stadtverwaltung
einen Antrag auf Erstellung ortlicher Bauvorschriften (OBV) eingereicht. Ziel der OBV
ist dabei, planungsrechtliche Regelungen bezlglich des Errichtens von Garagen und
Carports im sudlichen Teil der Grundstucke (im vorderen Bereich Richtung
SudstralRe) zu treffen. In der Vergangenheit wurde Uberwiegend der ndrdliche
Bereich der Grundstliicke (hinter den Gebauden) zum Abstellen der Pkw genutzt,
zwischenzeitlich wird insbesondere aus Larmschutzgrinden der sudliche Bereich
bevorzugt; entsprechende Anfragen bei der Unteren Bauaufsichtsbehorde sind
bereits eingegangen. Aus stadtebaulichen Grinden wurde das Errichten von
Garagen und Carports im vorderen Grundsticksbereich bisher immer versagt.
Sobald das Errichten dieser baulichen Anlagen planungsrechtlich geregelt ist, kann
die Verwaltung einer Errichtung der Anlagen im vorderen Bereich zustimmen. Aus
diesem Grund soll die OBV erlassen werden.

Als Vertreter der o. a. Angelegenheit wurde von den Anwohnern ein Eigentimer
benannt.

Die Stadtverwaltung hat auf Grundlage zahlreicher Telefonate und persénlicher
Abstimmungstermine mit dem Vertreter sowie letztlich auf Basis der Ergebnisse einer
Anwohnerversammlung am 04. Oktober 2017 eine Version der OBV erarbeitet, die
auch mit dem Justitiariat abgestimmt ist.

Die OBV definieren zum einen die Uberbaubaren Flachen im Vorgartenbereich der
Wohngebaude. Garagen und Carports sind demnach nur in einer genau definierten
Flucht sowie innerhalb einer vorgegebenen Bautiefe im vorderen Bereich der
Grundsticke zulassig. Somit ist eine stadtebauliche Ordnung gewahrleistet; ein
ungeordnetes Errichten der Anlagen ist planungsrechtlich nicht erlaubt.

Auch die Vorgaben zur Anzahl und der Grof3e der baulichen Anlagen garantieren
eine stadtebauliche Ordnung, die ein undefiniertes Erscheinungsbild verhindern soll
(siehe Anlage 2 Lageplan).

Die OBV regeln zudem die Hohe der baulichen Anlagen. So dirfen 2,50 m nicht
unterschritten, 3,50 m nicht Uberschritten werden. Ein Héhenversatz zur nachsten
Grenzbebauung ist nur um 50 cm zuladssig. Somit ist das Errichten von
Fertigbaugaragen (i. d. R. 2,50 m) wie auch die Einstellung von Wohnmobilen
moglich, unruhig wirkende Hohenversatze werden dennoch unterbunden (siehe
Anlage 3).
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Die betroffenen Anwohner wurden per Post (iber die aktuelle Fassung der OBV
unterrichtet.

Nach § 73 Abs. 2 KSVG war der Ortsrat vor Beschlussfassung zu héren. Dieser hat
sich einstimmig fur vorstehenden Beschlussvorschlag ausgesprochen.

Anlagen:

1- Satzung: Ortliche Bauvorschrift SiidstralRe

2- Lageplan
3- Hohendarstellung
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Ortliche Bauvorschriften - Satzung

fiir den Bereich SiidstraRe Abschnitt Hausnummern 17 bis 43 (Nordseite) | Gemarkung St. Ingbert |
Flur 16 | Flurstiicke 3762/53, 3762/54, 3762/55, 3762/56, 3762/57, 3762/58, 3762/59, 3762/60,

3762/61, 3762/62, 3762/63, 3762/64, 3762/65 und 3762/66

Aufgrund des § 85 der Landesbauordnung fiir das Saarland (nachfolgend LBO) vom 18. Februar 2004,
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Juli 2016 (Amtsbl. | S. 714, berichtigt 2017, S. 280) und des
§ 12 des Saarlandischen Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. Januar 1997 (Amtsblatt S. 682), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. Juni 2016
(Amtsblatt | S. 840), hat der Stadtrat der Mittelstadt St. Ingbert in seiner Sitzungvom __. . die
folgende Ortliche Bauvorschrift fiir das unten niaher gekennzeichnete Gebiet beschlossen:

(1)

(2)

(1)

(2)

(1)

(2)

§1
Ortlicher Geltungsbereich / Festsetzungsgegenstand

Diese Vorschriften gelten fiir die Bebauung des Bereichs Stidstralle Abschnitt Hausnummern
17 bis 43 (Nordseite), Gemarkung St. Ingbert, Flur 16, Flurstiicke 3762/53, 3762/54, 3762/55,
3762/56, 3762/57, 3762/58, 3762/59, 3762/60, 3762/61, 3762/62, 3762/63, 3762/64,
3762/65 und 3762/66 und beziehen sich ausschlieBlich auf die Errichtung von Garagen, Car-
ports einschlie3lich Abstellraum, Nebengebauden und Nebenanlagen zum Abstellen und zum
Lagern innerhalb der o.a. Grundstiicke.

Jedes Bauvorhaben hat in Abstimmung mit der Unteren Bauaufsicht zu erfolgen und unter-
liegt demnach einer Einzelfallentscheidung. Wie in § 2 ndher erlautert, ist auch eine Abstim-
mung mit den Versorgungstragern erforderlich.

§2
Uberbaubare Flichen
Die Errichtung von Garagen und Carports einschlieBlich Abstellraum, Nebengebaude und Ne-
benanlagen zum Abstellen und zum Lagern ist im vorderen Bereich des Grundstiicks (den
Wohnhé&usern vorgelagert / stdlicher Grundstiicksabschnitt zur StidstraBe hin) ausnahmslos
in einem Abstand von 5 m von der Grundstilicksgrenze (StdstraRe) in einer Flucht zulassig.
Von diesem Punkt aus gemessen ist eine Bautiefe von max. 8 m Richtung Wohnhaus zulassig.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind von Bebauung zwingend freizuhalten. Demnach hat eine
Abstimmung des Eigentiimers mit den Versorgungstragern im Vorfeld zu erfolgen. Abwasser-
leitungen sind im Vorfeld zu verorten.

§3
Bauweise und Anzahl der baulichen Anlagen je Grundstiick

Je Grundstilick sind maximal zwei Garagen oder Carports entweder als Einzel- oder als Dop-
pelgarage bzw. als Einzel- oder Doppelcarport einschlieBlich Abstellraum, Nebengebaude und
Nebenanlagen zum Abstellen und zum Lagern gemalR} § 8 Abs.2 Nr. 4 LBO zulassig.

Die GroRe der Gesamtanlage darf 50 m? nicht tUberschreiten. Die Abstellrdaume, Nebenge-
bdude und Nebenanlagen zum Abstellen und zum Lagern missen sich in ihrer Grél3e der Ga-
rage bzw. dem Carport unterordnen (maximal 1/3 der Gesamtflache).
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(3)

(1)

(1)

(2)

(3)

(1)

Gemal § 61 Abs. 1 Nr. 1b LBO sind eingeschossige Garagen einschliefSlich eingebautem Ab-
stellraum mit einer mittleren Wandhohe bis zu 3 m Uber der Gelandeoberflache und bis zu
36 m? Bruttogrundflache generell verfahrensfrei. Anlagen tGber 36 m? Bruttogrundflache un-
terliegen der Baugenehmigungspflicht. Die in diesen Ortlichen Bauvorschriften aufgefiihrten
Festsetzungen sind auch bei Verfahrensfreiheit zu beachten.

84
Dachform und -neigung
Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Dacher der Garagen und Carports ein-
schlieB3lich Abstellraum, Nebengebauden und Nebenanlagen zum Abstellen und zum Lagern
ausnahmslos als Flachdach auszufiihren.

§5

Hoéhe der baulichen Anlagen
Garagen und Carports einschlieRlich Abstellraum, Nebengebaude und Nebenanlagen zum
Abstellen und zum Lagern diirfen eine Héhe von 2,50 m nicht unter- und einer Héhe von 3,50
m (Dachkante AuRRenhaut) nicht tiberschreiten.
Entlang der bebauten Grundstiicksgrenze (zur anderen Doppelhaushélfte hin) ist jedoch le-
diglich eine Hohe von maximal 3,00 m Uber der Geldandeoberflache im Mittel sowie ein Ho-
henversatz zur nachsten Grenzbebauung von max. 0,5 m zul3ssig.
Abstandsflachen gemald LBO sind einzuhalten.

§6
Nachbarzustimmung
Bei Uberschreitung der in der zum Zeitpunkt der Errichtung der baulichen Anlagen aktuell
glltigen Fassung der LBO maximal zuldssigen Grenzbauldnge der baulichen Anlagen ist eine
Nachbarzustimmung erforderlich.

§7
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 87 LBO handelt, wer die baulichen Anlagen im Widerspruch zu den §§ 1 bis 6
dieser Ortlichen Bauvorschriften errichtet oder verdndert.

§8

Inkrafttreten

Vorstehende Ortliche Bauvorschriften treten einen Tag nach Veréffentlichung in Kraft.

St. Ingbert, den .

Der Oberbiirgermeister
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Beispiele fur nicht zulassige Héhenentwicklungen (nicht abschlie3end)
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Beispiele fur zulassige Hohenentwicklungen (nicht abschlieRend)
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7 von 9 in Zusamenstell uno



Ortliche Bauvorschriften - Satzung

fiir den Bereich Siidstrae Abschnitt Hausnummern 17 bis 43 (Nordseite) | Gemarkung St. Ingbert |
Flur 16 | Flurstiicke 3762/53, 3762/54, 3762/55, 3762/56, 3762/57, 3762/58, 3762/59, 3762/60,

3762/61, 3762/62,3762/63, 3762/64, 3762/65 und 3762/66

Aufgrund des § 85 der Landesbauordnung fiir das Saarland (nachfolgend LBO) vom 18. Februar 2004,
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Juli 2016 (Amtsbl. | S. 714, berichtigt 2017, S. 280) und des
§ 12 des Saarlandischen Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. Januar 1997 (Amtsblatt S. 682), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. Juni 2016
(Amtsblatt | S. 840), hat der Stadtrat der Mittelstadt St. Ingbert in seiner Sitzung vom __ . . die

folgende Ortliche Bauvorschrift fiir das unten niaher gekennzeichnete Gebiet beschlossen:

(1)

(2)

(1)

(2)

(1)

(2)

§1
Ortlicher Geltungsbereich / Festsetzungsgegenstand

Diese Vorschriften gelten fiir die Bebauung des Bereichs Stidstralle Abschnitt Hausnummern
17 bis 43 (Nordseite), Gemarkung St. Ingbert, Flur 16, Flurstiicke 3762/53, 3762/54, 3762/55,
3762/56, 3762/57, 3762/58, 3762/59, 3762/60, 3762/61, 3762/62, 3762/63, 3762/64,
3762/65 und 3762/66 und beziehen sich ausschlieRlich auf die Errichtung von Garagen, Car-
ports einschlieR3lich Abstellraum, Nebengebduden und Nebenanlagen zum Abstellen und zum
Lagern innerhalb der o.a. Grundsticke.

Jedes Bauvorhaben hat in Abstimmung mit der Unteren Bauaufsicht zu erfolgen und unter-
liegt demnach einer Einzelfallentscheidung. Wie in § 2 ndher erldutert, ist auch eine Abstim-
mung mit den Versorgungstragern erforderlich.

§2
Uberbaubare Flichen
Die Errichtung von Garagen und Carports einschlieBlich Abstellraum, Nebengeb&aude und Ne-
benanlagen zum Abstellen und zum Lagern ist im vorderen Bereich des Grundstiicks (den
Wohnhdusern vorgelagert / studlicher Grundstiicksabschnitt zur SidstralRe hin) ausnahmslos
in einem Abstand von 5 m von der Grundstiicksgrenze (StidstraRe) in einer Flucht zulassig.
Von diesem Punkt aus gemessen ist eine Bautiefe von max. 8 m Richtung Wohnhaus zulassig.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind von Bebauung zwingend freizuhalten. Demnach hat eine
Abstimmung des Eigentiimers mit den Versorgungstragern im Vorfeld zu erfolgen. Abwasser-
leitungen sind im Vorfeld zu verorten.

§3
Bauweise und Anzahl der baulichen Anlagen je Grundstiick

Je Grundstiick sind maximal zwei Garagen oder Carports entweder als Einzel- oder als Dop-
pelgarage bzw. als Einzel- oder Doppelcarport einschlief8lich Abstellraum, Nebengebaude und
Nebenanlagen zum Abstellen und zum Lagern gemaf § 8 Abs.2 Nr. 4 LBO zulassig.

Die GréRe der Gesamtanlage darf 50 m? nicht tUberschreiten. Die Abstellrdume, Nebenge-
bdude und Nebenanlagen zum Abstellen und zum Lagern miissen sich in ihrer GroRRe der Ga-
rage bzw. dem Carport unterordnen (maximal 1/3 der Gesamtflache).
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(3)

(1)

(1)

(2)

(3)

(1)

GemaR § 61 Abs. 1 Nr. 1b LBO sind eingeschossige Garagen einschlielich eingebautem Ab-
stellraum mit einer mittleren Wandhohe bis zu 3 m Uber der Geldandeoberflache und bis zu
36 m? Bruttogrundflache generell verfahrensfrei. Anlagen Giber 36 m? Bruttogrundfldche un-
terliegen der Baugenehmigungspflicht. Die in diesen Ortlichen Bauvorschriften aufgefiihrten
Festsetzungen sind auch bei Verfahrensfreiheit zu beachten.

§4
Dachform und -neigung
Innerhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflache sind Dacher der Garagen und Carports ein-
schlieBlich Abstellraum, Nebengebauden und Nebenanlagen zum Abstellen und zum Lagern
ausnahmslos als Flachdach auszufiihren.

§5

Hohe der baulichen Anlagen
Garagen und Carports einschlie3lich Abstellraum, Nebengebaude und Nebenanlagen zum
Abstellen und zum Lagern diirfen eine Hohe von 2,50 m nicht unter- und einer Héhe von 3,50
m (Dachkante AuRenhaut) nicht iberschreiten.
Entlang der bebauten Grundstlicksgrenze {zuranderenBoppethaushilftehin} ist jedoch le-
diglich eine Hohe von maximal 3,00 m Uber der Geldndeoberfliche im Mittel sowie ein Ho-
henversatz zur nachsten Grenzbebauung von max. 0,5 m zulassig.
Abstandsflachen gemal LBO sind einzuhalten.

§6
Nachbarzustimmung
Bei Uberschreitung der in der zum Zeitpunkt der Errichtung der baulichen Anlagen aktuell
gliltigen Fassung der LBO maximal zulassigen Grenzbauldnge der baulichen Anlagen ist eine
Nachbarzustimmung erforderlich.

§7
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 87 LBO handelt, wer die baulichen Anlagen im Widerspruch zu den §§ 1 bis 6
dieser Ortlichen Bauvorschriften errichtet oder veriandert.

§8
Inkrafttreten

Vorstehende Ortliche Bauvorschriften treten einen Tag nach Veréffentlichung in Kraft.

St. Ingbert, den .

Der Oberbirgermeister
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