Beschlussvorlage St. Ingbert M

BiosphdrenStadt mit Flair
Stadtentwicklung und Umwelt (6)

Beratungsfolge und Sitzungstermine

N 08.11.2018 Ortsrat St. Ingbert-Mitte

N  13.11.2018 Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Werksausschuss
O 29.11.2018 Stadtrat

Bebauungsplan Nr. 509.00 "Umfeld KapellenstraBe-Sud",
Satzungsbeschluss

1. Abwaqungsbeschluss

Gemalk § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB) wird die Abwagung der
eingegangenen Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 509.00 "Umfeld
Kapellenstrale - Sid" gemaR der beiliegenden Vorlage sowie die Ubernahme
des Abwagungsergebnisses in die Planung beschlossen.
Anlage 1 — Abwagungsvorlage - ist Teil des Beschlusses.

2. Satzungsbeschluss

Gemal. § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wird der Bebauungsplan Nr.
509.00 "Umfeld KapellenstralRe - Sud" bestehend aus der Planzeichnung und
dem Textteil, als Satzung beschlossen.

Die Begrundung wird gebilligt.

Anlage 2 - Planzeichnung einschliel3lich Textteil - und Anlage 3 - Begrindung
zum Bebauungsplan - sind Teil des Beschlusses.
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Erlauterungen
Bebauungsplan Nr. 509.00 "Umfeld KapellenstraBe-Siid", Satzungsbeschluss

Ziel des Bebauungsplanes

Im Umfeld der Kapellenstralle zwischen Ludwigstralle und Theodor-Heuss-Platz
sowie Kohlenstralle und der Stralle Maxplatz bestehen stadtebauliche Missstande
und Bestrebungen der Neuordnung sowie der Veranderung, die die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erfordern.

Das Buro MESS aus Kaiserslautern wurde mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
beauftragt.

Innerhalb des Plangebietes Sud gilt es vor allem, neue Wegeflhrungen fur
FulRganger und Radfahrer zu ermdglichen. Zudem sollen einige stadtebauliche
Missstande behoben werden. Um einen beflurchteten Trading-Down-Effekt
vorzubeugen, wird der Ausschluss von Vergnigungsstatten und diesem Gewerbe
zuzuordnende oder nachfolgende Nutzungen und Dienstleistungen angestrebt.
Primares Ziel und Zweck der Planung ist die Umstrukturierung des
Innenstadtbereiches hinsichtlich

- der Verkehrsflachen (Abgrenzung, Gestaltung und Nutzung des Stralenraums
sowie Anlage von Ful3- und Radwegen)

- Zuschnitt und Nutzung der Platzflachen

- Festsetzungen zu Art der baulichen Nutzung, insbesondere zum Ausschluss
von Vergnugungsstatten, und sonstige Festsetzungen, die das Trading-Down
verhindern

- Festsetzungen Uberbaubarer Flachen, bauplanungsrechtliche Regelungen des
unbeplanten Innenstadtbereichs

Verfahren — Frahzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.1 BauGB
Der Bebauungsplan wurde gemall § 13a BauGB "Bebauungsplan der
Innenentwicklung" im vereinfachten Verfahren aufgestellt.

Vor dem Hintergrund der kleinteiligen Grundsticksstruktur mit einer Vielzahl an
privaten Beteiligten wurde dennoch eine frihzeitige Beteiligung nach den §§ 3 und 4
Abs. 1 BauGB durchgefihrt, um etwaige Probleme vorab im Entwurf zur formlichen
Beteiligung einarbeiten zu kénnen und eine wiederholte offentliche Auslegung zu
vermeiden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand nach &ffentlicher Bekanntmachung
in der Saarbricker Zeitung vom 05. bis einschlieRlich 23. Februar 2018 als
offentliche  Auslegung, erganzend durch digitale Verfugbarmachung der
Planunterlagen im Internet Uber die Webseite der Stadt, statt.
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Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Parallel hierzu erfolgte die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange. Diese wurden mit Schreiben vom 31. Januar 2018 um
Stellungnahme gebeten.

Es gingen funf Stellungnahmen ein. Aus den Stellungnahmen ergaben sich jedoch
keine abwagungsrelevanten Erkenntnisse.

Verfahren — Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 23. Juli 2018
bis einschlieBlich 23. August 2018 und wurde am 13. Juli 2018 im amtlichen Teil der
Saarbrucker Zeitung veroffentlicht.

Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Parallel hierzu erfolgte die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange. Diese wurden mit Schreiben vom 10. Juli 2018 um
Stellungnahme bis einschlieRlich 23. August 2018 gebeten.

Die eingegangenen Stellungnahmen und die jeweiligen Abwagungsvorschlage
seitens der Stadtverwaltung sind in der Abwagungsvorlage (Anlage 1) dargestellt.

Vom Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) wird auf drei
Altlastenverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
hingewiesen, die in Plan und Text zu kennzeichnen sind. Der Bebauungsplan
verzichtet jedoch auf eine formliche zeichnerische und textliche Kennzeichnung der
im Plangebiet vorhandenen Altlastenverdachtsflachen. Notwendige Voraussetzung
fur eine solche Kennzeichnung ware die Kenntnis Uber konkrete, sachlich (Stoffart,
Menge) und raumlich eingrenzbare Bodenbelastung, die sich erheblich auf die
geplante Nutzung (Sicherheit und Gesundheit der Bevodlkerung) auswirkt. Diese
Voraussetzung liegt nicht vor, da nichts Uber eine tatsachliche Belastung bekannt ist.
Es handelt sich auch nicht um brachliegende Grundstiicke, sondern um tatsachlich
ausgelbte Wohnnutzungen in intaktem Gebaudebestand. Der Bebauungsplan
erweitert die zulassige Nutzung weder um empfindlichere Nutzung (Wohnen ist nur
weiterhin zuldssig) noch erweitert er sie raumlich (Uberbaubare Grundsticksflachen).
Eine relevante Bodenbelastung wirde also die Bestandsbebauung schon langst
betreffen — die Bodenschutzbehdrden hatten hier eingreifen missen.

Insofern ist eine Kennzeichnung mit Blick auf den genehmigten und genutzten
Bestand sowie fur den kunftigen Marktwert der Grundstticke problematisch und wird
somit im Bebauungsplan lediglich als Hinweis aufgegriffen.

Weiterhin  weist das LUA in seiner Stellungnahme auf faktische
Uberschwemmungsgebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplanes hin.
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Der Bebauungsplanentwurf enthalt im Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung des LUA
einen Hinweis auf die Lage mehrerer Grundsticke nahe des Rohrbachs im
faktischen Uberschwemmungsgebiet eines 100-jahrigen Hochwassers, kommt also
der Warn- und Hinweisfunktion nach. Im Bereich des Rohrbachs werden keine
zusatzlichen Uberbaubaren Flachen geschaffen, im Gegenteil wird die Baugrenze im
Suden deutlich zurickgenommen. Insofern sind Hochwasserschutzbelange im Blick
und berucksichtigt.

Aufgrund des Hochwassers im Juni 2018 in der Ludwigstra’e werden Planzeichnung
und Begrindung  jedoch um  folgenden Satz  erganzt: "Extreme
Hochwasserereignisse in der Vergangenheit haben gezeigt, dass Teilflachen
kurzzeitig von Wassertiefen bis zu 1 m betroffen sein konnen."

Zu dem o. a. Hochwasserereignis liegen der Verwaltung bisher keine zuverlassigen
Daten vor, demnach kdnnen keine weiterfuhrenden Darstellungen im Bebauungsplan
getroffen werden.

Anderung der Planzeichnung

Aufgrund weitergehender Uberlegungen ist die Verwaltung im Nachgang zur
Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung nach den §§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB zu dem
Entschluss gekommen, Darstellungen bzw. Festsetzungen in der Planzeichnung zu

andern:

1. Flursticksnummer 1168/15 (Ecke Kapellenstral3e — Theodor-Heuss-Platz)

Das Grundstuck wurde in der Planzeichnung bisher als Urbanes Gebiet bzw.
uberbaubares Grundstlck dargestellt. Tatsachlich handelt es sich jedoch um
eine stadtische, offentliche Grinflache, die auch im Bebauungsplan als solche
festgesetzt werden soll.
Eine mogliche Bebauung bis hin zur Stral3enkante - wie in der ursprunglichen
Planzeichnung dargestellt - ist aus stadtebaulicher Sicht in diesem
Kurvenbereich auch in Zuklinft nicht gewollt und wird demnach
ausgeschlossen.

2. Anderung des Geltungsbereiches
Das Flurstick 630 (entlang des Rohrbachs / Gebaude Ludwigstralle 21) lag
bisher innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Die Stadt
plant langfristig eine komplette Neuordnung entlang des Rohrbaches
(Entstehung einer FuRwegeverbindung bis zum WVD-Gelande), sodass in der
Planzeichnung auch eine FulRwegeverbindung mit einer Bricke Uber den
Rohrbach eingetragen wurde.

Das Grundstuck 630 wird nach hiesigem Entwurf aus folgenden Grinden aus
dem Geltungsbereich herausgenommen:
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Wie bisher dargestellt (Baufenster) hatte der Eigentimer des betroffenen
Grundsticks zum einen erweiterten Bestandsschutz, zum anderen aufgrund
der Uberbaubaren Grundstucksflache die Moglichkeit, auf seinem Grundstick
zu bauen. Diese Entwicklung entsprache jedoch nicht den langfristigen
Entwicklungszielen der Stadt in diesem Bereich.

Die Herausnahme des Grundstlcks aus dem Bebauungsplan ist sinnvoll,
wenn derzeit kein positives, durch den Plan umsetzbares Planungsziel fur das
Grundstuck besteht. Eine Herausnahme der Uberbaubaren Flachen des
Grundsticks bei Beibehaltung der Festsetzung als Urbanes Gebiet ware
fehlerhaft, weil eine grollere, selbstandige Flache als Baugebiet mit Art und
Mal der baulichen Nutzung festgesetzt wirde, ohne bebaubar zu sein. Durch
die Herausnahme aus dem Plan wird der Grundstuckseigentumer
offensichtlich nicht in Rechten beschrankt, weil sein bisheriges Baurecht nach
dem weiterhin gultigen Bebauungsplan nicht eingeschrankt wird und er
daruber hinausgehend keinen Anspruch auf Aufstellung von Bauleitplanen hat.

Nach Einschatzung der Verwaltung (in Abstimmung mit dem beauftragten
Planungsbiiro) ist eine erneute Offenlage des Bebauungsplans nicht
erforderlich. Diese ware nur dann begrundet, wenn sich die Grundzuge der
Planung andern und / oder jemand in seinen Rechten beeintrachtigt wirde.
Beides wird nicht gesehen.

Anlagen:

Anlage 1: Abwagungsvorlage
Anlage 2: Planzeichnung
Anlage 3: Begrundung vom 08.11.2018
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Anlage 1
Behorden / ToB

Bebauungsplan Nr. 509.00 "Um-
feld KapellenstralRe — Sud"

Seite 1

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemal? § 4 Abs.1 und 2 BauGB
sowie Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

Beteiligung mit Schreiben vom 10. Juli 2018

Frist zur Stellungnahme bis 23. August 2018

Stellungnahme

Ergebnis der Uberpriifung

1. | Gemeinde Spiesen-Elversberg

Schreiben vom 19. Juli 2018

Ich teile Ihnen mit, dass seitens der Gemeinde
Spiesen-Elversberg aus stadteplanerischer Sicht
keine Bedenken gegen die beabsichtigte Pla-
nung bestehen.

Konsequenz
Keine Plananderung

Begriindung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Beschlussvorschlag
Kein Beschluss erforderlich

2. | Creos Deutschland GmbH

Schreiben vom 26. Juli 2018

Die Praxair Deutschland GmbH (Praxair) und
die Zentralkokerei Saar GmbH (ZKS) haben uns
mit der Betreuung ihrer Rohrfernleitungen im
Netzbereich Saarland beauftragt, so dass wir im
Zuge der Planauskunft prifen, ob eigene Anla-
gen oder Anlagen der von uns betreuten Unter-
nehmen betroffen sind.

Zu ihrer Anfrage vom 10.07.2018 teilen wir
Ihnen mit, dass keine Anlagen der Creos, ZKS
und Praxair von der o.g. Malinahme betroffen
sind.

Konsequenz
Keine Plandnderung

Begriindung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Beschlussvorschlag
Kein Beschluss erforderlich

3. | Gemeinde Merchweiler

Schreiben vom 19. Juli 2018

Mit Bezug auf lhr Schreiben vom 10.07.2018
teile ich lhnen mit, dass die Belange der Ge-
meinde Merchweiler durch den Bebauungsplan
Nr. 509.00 "Umfeld KapellenstralRe — Sud" in der
Mittelstadt St. Ingbert nicht berlhrt werden.

Konsequenz
Keine Plandnderung

Begriindung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Beschlussvorschlag
Kein Beschluss erforderlich
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Anlage 1 Bebauungsplan Nr. 509.00 "Um-
Behorden / ToB feld Kapellenstral’e — Sud"

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemal? § 4 Abs.1 und 2 BauGB

sowie Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

Beteiligung mit Schreiben vom 10. Juli 2018

Frist zur Stellungnahme bis 23. August 2018

Stellungnahme

Ergebnis der Uberpriifung

4. | VSE Verteilnetz GmbH

Schreiben vom 18. Juli 2018

Gegen die Aufstellung des o0.g. Bebauungspla-
nes bestehen unsererseits keine Bedenken, da
sich innerhalb des Geltungsbereiches keine von
uns betriebenen Versorgungsanlagen befinden.
Auch sind in diesem Bereich keine Planungen
unsererseits vorgesehen.

Konsequenz
Keine Plananderung

Begriindung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Beschlussvorschlag
Kein Beschluss erforderlich

5. | Deutsche Bahn AG

Schreiben vom 02. August 2018

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von
der DB Netz AG bevollméachtigtes Unternehmen
ubersendet Ihnen hiermit folgende Stellungnah-
me als Trager offentlicher Belange.

Gegen die 0.g. Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 509.00 "Umfeld KapellenstraBe Sud"
bestehen aus eisenbahntechnischer Sicht hin-
sichtlich der ToB-Belange keine Einwendungen.

Eine weitere Beteiligung halten wir nicht fir
erforderlich.

Konsequenz
Keine Plandnderung

Begriindung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Beschlussvorschlag
Kein Beschluss erforderlich

6. | Landeshauptstadt Saarbriicken

Schreiben vom 09. August 2018
Wir bedanken uns fir die Beteiligung im Rah-
men der Aufstellung des 0.g. Bebauungsplanes.

Die Landeshauptstadt Saarbriicken sieht sich
bezlglich der oben genannten Planung in Ihren
Belangen nicht bertihrt.

Konsequenz
Keine Plananderung

Begriindung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Beschlussvorschlag
Kein Beschluss erforderlich
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Anlage 1
Behorden / ToB

Bebauungsplan Nr. 509.00 "Um-
feld KapellenstralRe — Sud"

Seite 3

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 und 2
BauGB sowie Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

Beteiligung mit Schreiben vom 10. Juli 2018

Frist zur Stellungnahme bis 23. August 2018

Stellungnahme

Ergebnis der Uberpriifung

7. | Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz

Email vom 21. August 2018

Mit Ihrem Schreiben vom 10.07.2018 haben Sie
uns um Stellungnahme zu o.g. Vorhaben bis
zum 23.08.2018 gebeten.

Da noch eine Teilstellungnahme aussteht, ist es
uns nicht moglich, unsere Gesamtstellungnah-
me fristgerecht abzugeben, und wir bitten daher
um eine Fristverlangerung bis 07.09.2018.

Bitte bestéatigen Sie uns diese Fristverlangerung
kurz per Email.

Schreiben vom 11. September 2018

Altlasten:

Eine Uberprifung des Plangebietsbereiches mit
dem Kataster (iber Altasten und altlastenver-
déchtige Flachen (ALKA) hat ergeben, dass
Teilbereiche des Geltungsbereiches des 0.g. BP
im ALKA unter der Kennziffer IGB_4709 "Auto-
reparaturwerkstatt", IGB_4717 "Schreinerei" und
IGB_4713 "Schlosserei Peters" gefiihrt werden.

Bei diesen Flachen handelt es sich um Ver-
dachtsflachen, zu denen uns keine Kenntnisse
hinsichtlich Boden- / Grundwasserverunreini-
gungen vorliegen. Malinahmen im Rahmen
spaterer Baugenehmigungsverfahren sind durch
einen Sachverstandigen gem. § 18 Bundesho-
denschutzgesetz /BBodSchG, Sachgebiete 2 bis
5 der Verordnung Uber Sachverstandige und
Untersuchungsstellen fur den Bodenschutz und
die Altlastenbehandlung im Saarland / VSU in
der  derzeit  glltigen  Fassung  (s.
www.resymesa.de) begleiten zu lassen.

Der Verdacht der Altlast ist durch den Planungs-
tréger insoweit aufzukléren, dass eine abschlie-
Rende Entscheidung Uber die geplante Nutzung
getroffen werden kann.

Der Bauleitplan darf keine Nutzung vorsehen,
die mit einer vorhandenen oder vermuteten
Bodenbelastung auf Dauer unvereinbar und

Konsequenz
Die Bitte um Fristverldngerung bis zum 07. Septem-

ber 2018 wird gewahrt.

Hinsichtlich der Altlastenverdachtsflachen wird im
Bebauungsplan auf eine férmliche zeichnerische
und textliche Kennzeichnung verzichtet.

Hinsichtlich der Hochwasserproblematik werden die
Planzeichnung und Begriindung zum Bebauungs-
plan durch einen Hinweis erganzt.

Begriindung
Altlastenverdachtsflachen

Notwendige Voraussetzung fur eine Kennzeichnung
wére die Kenntnis tber konkrete, sachlich (Stoffart,
Menge) und raumlich eingrenzbare Bodenbelastung,
die sich erheblich auf die geplante Nutzung (Sicher-
heit und Gesundheit der Bevolkerung) auswirkt.
Diese Voraussetzung liegt nicht vor, da nichts ber
eine tatséchliche Belastung bekannt ist. Es handelt
sich auch nicht um brachliegende Grundstiicke,
sondern um tatséchlich ausgetibte Wohnnutzungen
in intaktem Gebdaudebestand. Der Bebauungsplan
erweitert die zulassige Nutzung weder um empfind-
lichere Nutzung (Wohnen ist weiterhin zulssig)
noch erweitert er sie rdumlich (Uberbaubare Grund-
stlicksflachen). Eine relevante Bodenbelastung
wirde also die Bestandsbebauung schon langst
betreffen. Insofern ist eine Kennzeichnung proble-
matisch auch mit Blick auf den genehmigten und
genutzten Bestand sowie fiir den kiinftigen Markt-
wert der Grundstiicke.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei
Bauarbeiten belastende Stoffe zutage treten. Hierfir
dient der auf die potenziell betroffenen Grundstlicke
eingegrenzte textliche Hinweis, der einerseits die
Grundstiickseigentiimer / Bauherren aufmerksam
macht, und andererseits den Bauaufsichtsbehdrden
eine Grundlage gibt, bei geplanten Ausschachtun-
gen / Entsiegelungen historische Recherchen bzw.
eine sachkundige Baubegleitung per Nebenbestim-
mung zu verlangen.
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Anlage 1 Bebauungsplan Nr. 509.00 "Um-

Behtrden / ToB feld KapellenstraRe — Stid" Seite 4

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 und 2
BauGB sowie Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

Beteiligung mit Schreiben vom 10. Juli 2018 Frist zur Stellungnahme bis 23. August 2018

Stellungnahme Ergebnis der Uberpriifung

Hochwasserproblematik

Der Bebauungsplan enthélt bisher im Ergebnis der
friinzeitigen Beteiligung des Landesamtes fir Um-
welt- und Arbeitsschutz einen Hinweis auf die Lage
mehrerer Grundstiicke nahe des Rohrbachs im
faktischen Uberschwemmungsgebietes eines 100-
jahrigen Hochwassers, er kommt als der Warn- und
Hinweisfunktion nach. Im Bereich des Rohrbachs
werden keine zusétzlichen Uberbaubaren Flachen
geschaffen, im Gegenteil wird die Baugrenze im
Suden deutlich zurlickgenommen. Insofern sind
Hochwasserschutzbelange im Blick und beriicksich-
tigt.

Aufgrund des Hochwassers im Juni 2018 in der
LudwigstraRe werden Planzeichnung und Begriin-
dung jedoch um folgenden Satz ergénzt: "Extreme
Hochwasserereignisse in der Vergangenheit haben
gezeigt, dass Teilflachen kurzzeitig von Wassertie-
fen bis zu 1 m betroffen sein konnen."

Zu dem o.a. Hochwasserereignis liegen der Verwal-
tung bisher keine zuverlassigen Daten vor, demnach
kénnen keine weiterflihrenden Darstellungen im
Bebauungsplan getroffen werden.

deshalb unzuldssig wére.

Die bezeichnete Flache ist im Bebauungsplan
eindeitig als Kontaminationsbereich in Plan und
Text zu kennzeichnen (8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB,
sowie Mustererlass zur Berlcksichtigung von
Flachen mit Bodenbelastungen, inshesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Bauge-
nehmigungsverfahren  der  Fachkommission
"Stédtebau” der ARGEBAU).

Beziiglich der Belange der Gewdasserentwick-
lung und des Hochwasserschutzes verweisen
wir auf unsere Stellungnahme vom 13.03.2018.

Beschlussvorschlag

Die Planzeichnung wird unter der Rubrik "Hinweise"
um folgenden Satz erganzt:

"Extreme Hochwasserereignisse in der Vergangen-
heit haben gezeigt, dass Teilflachen kurzzeitig von
Wassertiefen bis zu 1 m betroffen sein kénnen."

8. | Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutsch-
land GmbH

Email vom 22. August 2018 Konsequenz
Keine Plananderung

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH /
Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die
von Ihnen geplante Mafinahme keine Einwande
geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommu-
nikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet
werden wir dazu eine Stellungnahme mit ent-
sprechender Auskunft iber unseren vorhande-
nen Leitungsbhestand abgeben.

Begriindung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Beschlussvorschlag
Kein Beschluss erforderlich
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Anlage 1 Bebauungsplan Nr. 509.00 "Um-
Behorden / ToB feld Kapellenstral’e — Sud"

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 und 2
BauGB sowie Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

Beteiligung mit Schreiben vom 10. Juli 2018

Frist zur Stellungnahme bis 23. August 2018

Stellungnahme

Ergebnis der Uberpriifung

Weiterflihrende Dokumente:

- Kabelschutzanweisung Vodafone

- Kabelschutzanweisung Vodafone Ka-
bel Deutschland

- Zeichenerklarung Vodafone

- Zeichenerklarung  Vodafone  Kabel
Deutschland

9. | Deutsche Telekom Technik GmbH

Schreiben vom 29. August 2018

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) — als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikati-
onslinien der Telekom. Die Errichtung neuer
Telekommunikationslinien durch Telekom st
zurzeit nicht geplant.

Sollte sich wéahrend der Baudurchfilhrung erge-
ben, dass Telekommunikationslinien der Tele-
kom im Sanierungsgebiet nicht mehr zur Verfi-
gung stehen, sind uns die durch den Ersatz
dieser Anlagen entstehenden Kosten nach §
150 Abs. 1 BauGB zu erstatten.

Bei der Bauausfilhrung ist darauf zu achten,
dass Beschadigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.
Inshesondere miissen Abdeckungen von Ab-
zweigkasten und Kabelschdchten sowie oberir-
dische Gehduse soweit frei gehalten werden,

Konsequenz
Keine Plananderung

Begriindung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Beschlussvorschlag
Kein Beschluss erforderlich
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Seite 6

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal? & 4 Abs. 1 und 2 BauGB
sowie Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

Beteiligung mit Schreiben vom 10. Juli 2018

Frist zur Stellungnahme bis 23. August 2018

Stellungnahme

Ergebnis der Uberpriifung

dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabel-
ziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bau-
ausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten dber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen  Telekommunikationslinien  der
Telekom informieren.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten.

Telekommunikationslinien / -anlagen der Deut-
schen Telekom haben gewdhnlich eine Uberde-
ckung von ca. 0,5 m (in Einzelféllen 0.3 m). Eine
abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen
anderer Anlagen, infolge nachtraglicher Veran-
derungen der Uberdeckung durch StraBenum-
bauten u. dgl. und aus anderen Griinden még-
lich. Die im Lageplan angegebene Leitungsfih-
rung gibt keinen verbindlichen Anhaltspunkt
uber Anzahl der Rohre, Kabel oder Kabeltras-
senbreite / -tiefe.

Fur ihre Planungen und vor Baubeginn sind
Plane und eine Einweisung von unserer zentra-
len Planauskunft einzuholen:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technische Infrastruktur Niederlassung Stidwest
Chemnitzer Str. 2 67433 Neustadt a.d. Weinstr.
E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut
zu beteiligen.
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Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 und 2 BauGB
sowie Nachbargemeinden geméaR § 2 Abs. 2 BauGB

Beteiligung mit Schreiben vom 10. Juli 2018

Frist zur Stellungnahme bis 23. August 2018

Stellungnahme

Ergebnis der Uberpriifung

10.

Ministerium fur Inneres, Bauen und Sport
Landesplanung, Bauleitplanung

Schreiben vom 31. August 2018

Der Planung stehen landesplanerische Ziele
nicht entgegen.

Auf S. 7 der Begriindung wird erlautert, dass die
Stadt St. Ingbert beabsichtigt, eine sog. Fremd-
korperfestsetzung nach § 1 Abs. 10 BauNVO zu
erlassen, um fir einzelne vorhandene Geb&ude,
die in ihrem Bestand nicht den geplanten Fest-
setzungen des Bebauungsplans entsprechen,
Entwicklungsperspektiven zu ertffnen. Im Rah-
men der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
wurde diese Fremdkorperfestsetzung mit einer
Abweichung des MalRes der baulichen Nutzung
begriindet. Diese Spezifizierung ist im Rahmen
der aktuellen Beteiligung weggefallen.

Es wird in diesem Zusammenhang der Vollstan-
digkeit halber auf meine Ausfihrung im Schrei-
ben vom 28.02.2018, Az.: OBB 11 - 877-2/ 18
hingewiesen, wonach Festsetzungen nach § 1
Abs. 10 BauNVO sich stets auf die Art der bauli-
chen Nutzung beziehen miissen. Eine Ubertra-
gung auf andere Festsetzungen nach der
BauNVO, also auf das Maf der baulichen Nut-
zung, die Bauweise und die Uberbaubare
Grundsticksflache ist nicht méglich (OVG Miins-
ter Urt. v. 19.4.2007 — 7 D 118 / 06. NE, Juris;
VGH Mannheim Urt. v. 29.10.2008 - 3 S 1318 /
07, VBL.BW 2009, 146) (EZBK / Sofker BauNVO
§ 1 Rn. 106-106 b, beck-online). Um entspre-
chende Beachtung wird gebeten.

Konsequenz
Die Fremdkdrperfestsetzung bleibt unveréndert , der

Hinweis auf das MaR der baulichen Nutzung in der
Begriindung wird gestrichen

Begriindung
Die Fremdkorperfestsetzung nach & 1 Abs. 10

BauNVO bleibt unverandert, den irrefihrenden Hin-
weis auf das Maf3 der baulichen Nutzung wird in der
Begriindung gestrichen. Die Forderungen der Be-
hdrde werden damit erfillt.

Beschlussvorschlag

Auf S. 6 der Begrindung wird folgende Regelung
hinsichtlich § 1 Abs. 10 BauNVO getroffen:

“In einzelnen Fallen entspricht die gewachsene
Bebauung nicht den geplanten Festsetzungen des
Bebauungsplans. Um auch fiir diese Geb&ude eine
Entwicklungsperspektive zu er6ffnen, ohne im Be-
bauungsplan sehr Kkleinteilige und stadtebaulich
nicht begriindbare Sonderregelungen schaffen zu
mussen, wird innerhalb des gesamten Geltungsbe-
reiches ein erweiterter Bestandsschutz nach § 1
Abs. 10 BauNVO festgesetzt."
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#7330 ] 16712 7 @
(1) 1173/38 1173/44 Festsetzungen gem. § 9 BauGB, BauNVO und PlanzV Verfahrensvermerke
- Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO); GRZ 0,8 GFZ 3,0 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom .................. die Aufstellung des Bebauungsplans
nach § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...................
masmee  Baulinie (§ 23 BauNVO) ortstiblich bekannt gemacht.
2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Baugrenze (§ 23 BauNVvO) Darlegung und Anhérung fur denVorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
+—e—  Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO) VOM .....oooeiiinns hat in der Zeit vom ................... (o] S stattgefunden.
) _ o 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
StraRenverkehrsflachen mit Straf&enbegrenzungsllnle (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BaUGB) gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
Verkehrsﬂache besonderer Zweckbestlmmung (§ 9 AbS 1 Nr 11 BauGB) - VOM .ooiiiiienens hat |n der Zelt VOM ..o blS ................... Stattgefunden
Verkehrsberuhigter Bereich 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurden die
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) - Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
FuBgangerbereich VOM ..o (o] IS beteiligt.
1173/37 - sffentliche Griinfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................. wurde mit der
) Begriindung gemaf’ § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... (o]
20915 = | Wasserflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) offentlich ausgelegt.
0 765/39 6. Die Mittelstadt St. Ingbert ............................. hat mit Beschluss des Stadtrats
LI .
< ]I_II_I[ Gehrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) vom ... den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
® 173160 VOM ..oovviiinnnnn.. als Satzung beschlossen.
Q 4
Mmmmm.  Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
‘{ (1/51) i Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen
=1 (§9Abs. 6 BauGB) L e ,den e,
(St. Ingbert)
Nutzungsschablone
5 N A P P PP PP PP TP PP P PP EPEPEPEPTPPPPPPPPE (Siegel)
Erlauterung: (Oberbirgermeister)
MU 1 g MU?2 g MU3 o A B g grt der baulichen Nutzung
. bauwelse
C: Grundflachenzahl 7. Ausgefertigt
D: Geschossflachenzahl
0,8 3,0 0,8 3,0 0,8 3,0 C D E: maximale Trauf-/Firsthéhe
765/11 765/30 F: Anzahl der Vollgeschosse
765/2
g -II:-II‘JI‘!I‘IGnr:] 11 ;E11‘;Tr Vi -II:-E'!]'IGr:‘] 11 E = e , den ...coeiiiiiiiiia
Q. (St. Ingbert)
B1/5 | | o cbfm b mbomr st el e (Siegel)
TethGStsetzungen (Oberblrgermeister)
(A) Art der baulichen Nutzung .
Das Baugebiet wird als Urbanes Gebiet (MU) gem. § 6a BauNVO festgesetzt. Abweichend von 8. Der Satzungsbeschluss zu dem BePa‘H“”QSP'a” WUrde am .................. gemal ) )
§ 6a Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO sind Vergniigungsstatten und Tankstellen im gesamten Geltungs- § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit
3’ bereich des Bebauungsplans unzulassig. Oberhalb des ersten Obergeschosses sind nur Wohnungen in Kraft getreten.
allgemein zulassig, die Ubrigen Nutzungen gem. § 6a Abs. 2 BauNVO sind nur ausnahmsweise
zulassig.
Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens rechtméafBig bestehende bauliche und sonstige Anlagen, welche | | e yden
gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes unzuldssig waren, unterliegen dem Bestandsschutz. (St. Ingbert)
Erweiterungen, Anderungen, Nutzungséanderungen und Erneuerungen dieser Anlagen sind
ausnahmsweise zulassig (§ 1 Abs. 10 BauNVO).
636/1 . (
636/25 38/8 Q (B) MaR der baulichen Nutzung .
Das Maf der baulichen NUtZUﬂg ist teilgebietsbezogen durch F’Ianeintrag der Grundflichenzahl, der | | oo SRRRERRIIEE QL L L CL C L L LR L LR (Siegel)
Geschossflachenzahl, der héchstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse und der héchstzuldssigen (Oberburgermeister)
Traufhéhe (Wandhéhe) sowie Firsthbhe der Gebaude festgesetzt. Der zur Ermittlung der Héhe
’ / baulicher Anlagen erforderliche Bezugspunkt wird wie folgt bestimmt: Als erforderlicher Bezugspunkt
R / wird die an das Baugrundstiick angrenzende und im Mittel gemessene Hohe StralRengradiente Giber NN
\q bestimmt. Bei Eckgrundstiicken ist der aus dem Héhenverlauf der angrenzenden Stralengradienten
\ errechnete Mittelwert mal3geblicher Bezugspunki.

636/17

53"7657/6253/24 Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen definiert sich nach § 18 Abs. 1 BauNVO Uber die
zuldssige Traufhéhe und die zuldssige Firsthéhe. Bei Gebduden wird die Traufhéhe zwischen dem
S Schnittpunkt der Au3enkante der aufgehenden Wand mit der Unterkante der Dachsparren und dem
an das Grundstiick angrenzenden Bezugspunkt gemessen.

P

(C) Bauweisen / iiberbaubare Grundstiicksflachen

Fur die Teilgebiete MU1 und MU2 ist die geschlossene Bauweise, fur das Teilgebiet MU3 die offene
Bauweise festgesetzt. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen und Baulinien
zeichnerisch festgesetzt. Staffelgeschosse missen an allen Seiten mind. 1m zurlickgesetzt werden. St In gbert

BiosphdrenStadt mit Flair

2)

2\R

: > Z Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise ohne
636/22 Maxplatz| | pestsetzungscharakter

(A) Gewasserentwicklung und Hochwasserschutz B e ba U U n g S p I a n N r. 50 9 . 0 0

5 Die Grundstiicke zwischen Ludwigstrale 19a und LudwigstralRe 25 sind als faktisches Uber- YT
schwemmungsgebiet des Rohrbachs fiir ein 100-jahrliches Hochwasserereignis ausgewiesen. U mfe I d Ka pel Ie n stra Be — S u d
Extreme Hochwasserereignisse in der Vergangenheit haben gezeigt, dass Teilflachen kurzzeitig von 7
11 Wassertiefen bis zu 1 m betroffen sein kénnen. Bei Anderungs- und BaumaRRnahmen in diesem
« 12 Bereich ist das jeweilige Vorhaben mit dem Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz des Saarlandes
Oy abzustimmen.
36

Fassung zum Satzungsbeschluss

(B) Altastenverdachtsflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind folgende Altlastenverdachtsflachen erfasst:

- IGB_4717 ehemalige Schreinerei in der Kapellenstralle 6

- IGB_4709 Autoreparatur Gensheimer in der KapellenstralRe 2-4

- IGB_4713 Schlosserei Peters in der Ludwigstralie 56

Bei baulichen MaRnahmen auf diesen Grundstiicken ist grundsétzlich mit dem Auftreten von

Bodenverunreinigungen zu rechnen. Entsprechende Malhahmen sind zu ergreifen. MaBStab 1 . 500

(C) Denkmalschutz

Q

v ”// 2448/2 "‘- 2 Die Gebaude Ludwigstrale 23, 28, 30, 32, 36, 38 und 42 sind als Ensemblebestandteil in der
4557/24 y 14/6 » Denkmalliste des Saarlandes eingetragen. MalRnahmen, die in den Bestand dieser Denkmaéler MESS Stadtplaner Amann & Groft PartGmbB
/ /| eingreifen, beddrfen nach § 8 Abs. 1 des Saarlandischen Denkmalschutzgesetzes der Abstimmung St.-Marien-Platz 3
/| und Genehmigung durch das Landesdenkmalamt. _ _ o . D-67655 Kaiserslautern
2446/5 /4‘&627/12 Dies gilt auch fir bauliche MaRnahmen, die in das Erscheinungsbild der nicht im Geltungsbereich Tel..  +49 (0631) 31163220

liegenden, aber direkt benachbarten Denkmaler Ludwigstral3e 20, 25, 27, 29, 31, 33, 35, 37 und 41

: : ) Fax:  +49 (0631) 84294373
sowie Maxplatz 8 und 10 dauerhaft eingreifen.

E-Mail: kontakt@m-e-s-s.de

2446/4
- 2448/1
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Fassung zum Satzungsbeschluss

Begriindung

Stand 08.11.2018

Bearbeitung:

MESS Stadtplaner Amann & Grof? PartGmbB
St.-Marien-Platz 3
D-67655 Kaiserslautern

Tel.: +49 (0631) 31163220
Fax: +49 (0631) 84294373
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1 Geltungsbereich des Bebauungsplans

1.1 Lage und Grofde des Geltungsbereichs

Das Plangebiet bildet den norddstlichen Abschluss der Innenstadt der Mittelstadt St. Ingbert.
Sudostlich grenzt die Fufdgangerzone (Ludwigstrafie), ostlich die Gustav-Clauss-Anlage als
grofder innenstadtischer Park an. Das Plangebiet ist ansonsten allseitig von Bebauung mit
stadtischer Verdichtung umgeben. Die Umgebungsnutzung ist vielfaltig. Sie reicht von
innenstadtischen Kerngebietsnutzungen an der Ludwigstraf3e bis zu Wohnbebauung
nordwestlich des Plangebietes.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 15.900 gm.

Der Bebauungsplan Nr. 509.00 ersetzt westlich der Ludwigstrafie im Bereich des Rohrbachs den
Bebauungsplan Nr. 516/Il ,,Gebiet zwischen Kohlenstraf3e, RickertstraRe, Poststrale und
Ludwigstrae®, der ein Mischgebiet festsetzt.

1.2 Flurstiicke im Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstlicke:

Flurnummer Zahler Nenner Bemerkung

19 4551 22
3 631 10
3 631 12
3 632

5 1169

5 1171 3
4 765 15
3 745

4 753 4
3 634 9
4 752

3 634 13
4 765 17
4 765 20
3 634 4
4 765 23
4 765 25
5 1168 15
4 765 36
3 634 6
4 757 4
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4 759 7
3 750

5 1171

3 634 7
4 765 19
3 631 13
4 751

3 634 12
4 765 3
3 631

4 757 3
4 754

5 1170 2
4 765 38
4 938 9
3 747 6
5 1209 13
3 746

5 1170

4 765 5
4 759

4 765 21
4 938 5
5 1168 14
4 765 18
4 765 37
4 765 22
3 634

5 1168 2
4 757

4 759 5
3 631 11
5 1171 2
4 765 24
3 748

4 765 34
5 1171 4
4 751 2
4 756 8
3 634 7
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3 634 8
634 9
zum Teil
3 743 51 (StraRe)

1.3 Nutzungen im Plangebiet

Das Gebiet stellt sich im Bestand als mischgenutzte Flache mit innerstadtischem Charakter dar.
Neben Einzelhandel, Dienstleistung und einzelnen Gastronomiebetrieben nimmt das Wohnen in
den Obergeschossen einen hohen Nutzungsanteil ein.

1.4 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Im Plangebiet befinden sich die Straftenparzellen, die Platzflachen und ein Teil der
Baugrundstucke im Eigentum der Mittelstadt St. Ingbert. Die Giberwiegende Zahl der
Baugrundstucke ist im Privateigentum.

2 Erfordernis der Planung, Planungsziele

Die Mittelstadt St. Ingbert beabsichtigt mit der Planung, das an die Fufigangerzone
angrenzende Umfeld der Kapellenstrafie (Ludwigstraf3e / Theodor-Heuss-Platz) stadtebaulich zu
ordnen. Ziel und Zweck der Planung ist die Umstrukturierung des Innenstadtbereiches
hinsichtlich

o der Verkehrsflachen (Abgrenzung, Gestaltung und Nutzung des Straf’enraums sowie
Anlage von FuR- und Radwegen)

e Zuschnitt und Nutzung der Platzflachen,

e Festsetzungen zu Art der baulichen Nutzung, insbesondere zum Ausschluss von
Vergnugungsstatten, und sonstige Festsetzungen, die das Trading-down verhindern,

e Festsetzungen Uberbaubarer Flachen, bauplanungsrechtliche Regelungen des
unbeplanten Innenstadtbereichs.

3 Verfahren

3.1 Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach & 13a BauGB

Der Bebauungsplan wird nach den Bestimmungen des & 13a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt,
da es sich um eine Mafsnahme der Innenentwicklung handelt und die Kriterien fur die
Anwendung des beschleunigten Verfahrens erfillt sind. Allerdings flhrt die Stadt St. Ingbert
eine freiwillige friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und der Trager
offentlicher Belange durch, um die von der Planung berihrten 6ffentlichen und privaten
Belange umfassend in das Planungskonzept einbeziehen zu konnen.
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Die zulassige Grundflache liegt weit unter dem Schwellenwert von 20.000 gm. Damit trifft § 13
a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zu. In der Folge ist keine Vorprifung des Einzelfalls durchzufiihren.

Aufierdem kam eine Vorprifung zu dem Ergebnis, dass keine Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung besteht, weil die in der Anlage 1 zu § 3e UVPG angegebenen
GroRRen- oder Leistungswerte bei weitem nicht erreicht werden. Im Rahmen der Planaufstellung
erfolgt keine Erhdhung der Grundflache Uber das Maf3 der bisherigen Nutzung hinaus. Im
Ergebnis ist davon auszugehen, dass die Planaufstellung keiner UVP-Pflicht bzw.
Vorprifungspflicht unterliegt und keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen haben
wird.

Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. Nr. 7 lit. b genannten
Schutzgtiter vor (FFH- und Vogelschutzgebiete).

3.2 Umweltpriifung

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans nach & 13a BauGB wird von der Umweltprifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 23, von der Angabe nach & 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach & 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

4 Ubergeordnete Planungen, Bauleitplanung, sonstige
Planungen
4.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung (8 1 Abs. 4 BauGB)

Der Bebauungsplan ist an die Ziele der Raumordnung angepasst. Er sichert und entwickelt die
Funktion der Stadt St. Ingbert als Mittelzentrum und Standort fir Wohnen, Einkaufen und
Gewerbe und entspricht damit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Direkt auf das
Plangebiet bezogene raumordnerische Zielaussagen existieren nicht.

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (& 8 Abs. 2 und 3 BauGB)

Der gultige Flachennutzungsplan der Stadt St. Ingbert stellt fur das Plangebiet gemischte
Bauflachen, Straenverkehrsflachen und Wasserflachen dar. Der Bebauungsplan wird aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

19 von 24 in Zusamenstell ung



Mittelstadt St. Ingbert - Bebauungsplan Nr. 509.00 "Umfeld KapellenstraBe - Sud"

5 Planinhalte

5.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet stellt sich im Bestand als mischgenutzte Flache mit innerstadtischem Charakter
dar. Neben Einzelhandel, Dienstleistung und einzelnen Gastronomiebetrieben nimmt das
Wohnen in den Obergeschossen einen hohen Nutzungsanteil ein.

Die Art der baulichen Nutzung im Bestand ist grundsatzlich in den gemischten Baugebieten Ml,
MU und MK angesiedelt, die je nach angestrebter Schwerpunktsetzung und Entwicklung fur die
Festsetzung infrage kommen. Angesichts der eher kleinteiligen Struktur und der insgesamt
mafiigen Dichte kommt das Kerngebiet nur nachrangig in Betracht, zumal die Ansiedlung
grofiflachiger Einzelhandelsbetriebe strukturell nicht infrage kommt. Gegen ein MI-Gebiet
spricht die innerstadtische Struktur der Nutzungsmischung ohne Anteile des produzierenden
Gewerbes.

Die Stadt St. Ingbert strebt daher flr das Gebiet die Festsetzung als urbanes Gebiet (MU) an. Es
sind dort gleichrangig und in ausdrucklich frei gestaltbarem Verhdltnis wohnbauliche und
gewerbliche Nutzungen zulassig, was dem angestrebten Gebietscharakter entspricht.

Abweichend von & 6a BauNVO werden im gesamten Plangebiet Vergniigungsstatten und
Tankstellen aus stadtebaulichen Griinden ausgeschlossen. Die Stadt St. Ingbert stellt zeitlich
parallel zum Bebauungsplanverfahren ein Vergniigungsstattenkonzept auf, das nach & 1 Abs. 6
Nr. 11 BauGB im Bebauungsplan berlicksichtigt und umgesetzt wird.

Da die Stadt St. Ingbert die Wohnnutzung im Geltungsbereich sichern und starken mochte, sind
oberhalb des ersten Obergeschosses grundsatzlich nur Wohnungen zulassig. Andere Nutzungen
kdnnen nur im Ausnahmefall zugelassen werden. Dies entspricht in weiten Teilen auch der
bestehenden Nutzung im Geltungsbereich.

In einzelnen Fallen entspricht die gewachsene Bebauung nicht den geplanten Festsetzungen
des Bebauungsplans. Um auch fiir diese Gebaude eine Entwicklungsperspektive zu ertffnen,
ohne im Bebauungsplan sehr kleinteilige und stadtebaulich nicht begriindbare
Sonderregelungen schaffen zu missen, wird innerhalb des gesamten Geltungsbereiches ein
erweiterter Bestandsschutz nach § 1 Abs. 10 BauNVO festgesetzt.

5.1.2 Matf der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung im Gebiet weist aufgrund der heterogenen
Bebauungsverhaltnisse im Gebiet eine relativ groRe Bandbreite von gering bebauten bis hin zu
praktisch vollstandig tGberbauten Grundstlicken auf, wobei die genaue bauplanungsrechtliche
Abgrenzung von Haupt- und Nebenanlagen zur Bestimmung des bestehenden Mafies der
baulichen Nutzung noch im Einzelnen zu klaren ist.
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Mit Blick auf die stadtebaulichen Zielsetzungen im Quartier bietet sich die Ubernahme der
Mafdvorschriften des & 17 BauNVO flr das urbane Gebiet an, die den Gebaudebestand und eine
urbane Verdichtung weitgehend sichern, andererseits aber bei Uberplanungen ein Mindestmaf
an Freiflachen auf den Baugrundstiicken gewahrleisten.

Es ist daher folgende Festsetzung der MafRzahlen der baulichen Nutzung, jeweils als
Hochstgrenze, vorgesehen:

Maf der baulichen Nutzung: GRZ 0,8 GFZ 3,0

Die Hohe und Geschossigkeit der Gebaude im Geltungsbereich ist heterogen, wobei Gebaude
mit zwei bis vier Vollgeschossen die Bebauung dominieren.

Mit den differenzierten zeichnerischen Festsetzungen zur Geschossigkeit wird der
Geltungsbereich grofdteils auf drei Vollgeschosse und eine maximale Traufhdohe (Wandhdhe) der
Gebaude von 11,0 Metern, gemessen ab der StrafRenoberflache in der Mitte des Gebaudes als
Bezugspunkt, vereinheitlicht. Im Bereich des Theodor-Heuss-Platzes wird eine dominante
Platzkante mit maximal vier Geschossen und einer Traufhohe bis 14 m festgesetzt. Gleiches gilt
fur dominante Eckbebauungen in der Ludwigstraie. Zur Begrenzung der Gesamthdhe der
Gebaude werden mit gleichem Bezugspunkt aufderdem Firsthohen von 16,0 bzw. 19,0 Metern
festgesetzt.

5.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweisen

Ausgehend von der stadtbildpragenden Bebauung der Ludwigstrafie und der Kapellenstrafie
wird fir den Geltungsbereich die geschlossene Bauweise festgesetzt. Einzelne Abweichungen
bei bestehenden Gebauden sind vom Bestandsschutz gedeckt und langfristig zu bearbeiten.

Fur die Stralenzlige Ludwigstrafie und Kapellenstrafde sowie die Platzkante des Theodor-
Heuss-Platzes ist geplant, die stadtebauliche Struktur mit straf’enbegleitenden Baulinien zu
sichern. Fir die ubrigen, heterogen strukturierten Aufienkanten der Bauflachen werden
Baugrenzen vorgesehen.

Durch eine innere Begrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen mittels Baugrenzen in
einer Entfernung von regelmadfig 13 Metern zur Straflenbegrenzungslinie (=vorderen Baulinie)
wird die Tiefe der Hauptgebdude auf das fur eine angemessene Bebauung notwendige Maf
begrenzt.

Sollten Staffelgeschosse errichtet werden, so sind diese zu den Vollgeschossen an allen Seiten
um mindestens einen Meter zurlickzusetzen. Dies korrespondiert mit der festgesetzten
Traufhdhe der Gebaude.

Nebenanlagen im Sinne des & 14 BauNVO kdnnen gem. & 23 Abs. 5 BauNVO auch auf den nicht
uberbaubaren Grundstlicksflachen zugelassen werden. Dies entspricht bei zahlreichen
Grundstucken der vorhandenen Situation.
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5.1.4 Verkehrsflachen / Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Die vorhandenen o6ffentlichen Flachen der Strafen werden mit StraRenbegrenzungslinien vom
Bauland abgegrenzt und als Straftenverkehrsfldche festgesetzt.

Fur den Theodor-Heuss-Platz und den Maxplatz werden Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigter Bereich und Parken) festgesetzt, ebenso fiir den
geplanten FuBweg entlang des Rohrbachs (FuRgangerbereich). Die konkrete Gestaltung und
innere Struktur der StraRen- und Platzraume sowie die Begriinung sind im Lauf des
Planverfahrens noch zu konkretisieren.

5.1.5 Sonstige Festsetzungen

Der Rohrbach ist, soweit er im Geltungsbereich oberirdisch verlauft, als Wasserflache
festgesetzt. An der westlichen Grenze des Geltungsbereichs ist eine Flache fiir ein Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit vorgesehen, innerhalb derer der Fufdweg uber eine Briicke Uber
den Rohrbach mit den westlich angrenzenden Gebieten verbunden werden soll. Die Lage dieser
geplanten Bricke ist vorlaufig und nur ungefahr, da eine detaillierte Planung der
Fufdwegefiihrung in westlicher Verlangerung des Geltungsbereichs noch aussteht.

Entlang der Kohlenstrafie ist eine 6ffentliche Griinflache als Strafdenbegleitgriin festgesetzt.

5.2 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise ohne Festsetzungscharakter
Gewasserentwicklung und Hochwasserschutz

Die Grundstuicke zwischen Ludwigstra®e 19a und LudwigstraRe 25 sind als faktisches
Uberschwemmungsgebiet des Rohrbachs fiir ein 100-jdhrliches Hochwasserereignis
ausgewiesen. Extreme Hochwasserereignisse in der Vergangenheit haben gezeigt, dass
Teilflaichen kurzzeitig von Wassertiefen bis zu 1 m betroffen sein kénnen. Bei Anderungs- und
Baumafinahmen in diesem Bereich ist das jeweilige Vorhaben mit dem Landesamt fur Umwelt-
und Arbeitsschutz des Saarlandes abzustimmen.

Altastenverdachtsflachen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind folgende Altlastenverdachtsflachen erfasst:

- IGB_4717 ehemalige Schreinerei in der Kapellenstrafie 6
- IGB_4709 Autoreparatur Gensheimer in der KapellenstraRe 2-4
- IGB_4713 Schlosserei Peters in der LudwigstraRe 56

Bei baulichen Mafinahmen auf diesen Grundstiicken ist grundsatzlich mit dem Auftreten von
Bodenverunreinigungen zu rechnen. Entsprechende MaRnahmen sind zu ergreifen.
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Denkmalschutz

Die Gebaude LudwigstraRe 23, 28, 30, 32, 36, 38 und 42 sind als Ensemblebestandteil in der
Denkmalliste des Saarlandes eingetragen. MaRnahmen, die in den Bestand dieser Denkmaler
eingreifen, bedurfen nach & 8 Abs. 1 des Saarlandischen Denkmalschutzgesetzes der
Abstimmung und Genehmigung durch das Landesdenkmalamt.

Dies gilt auch fur bauliche MaRnahmen, die in das Erscheinungsbild der nicht im
Geltungsbereich liegenden, aber direkt benachbarten Denkmaler Ludwigstrafie 20, 25, 27, 29,
31, 33, 35, 37 und 41 sowie Maxplatz 8 und 10 dauerhaft eingreifen.

6 Wesentliche Belange und Auswirkungen der Planung
6.1 Naturschutz und Landschaftspflege

Auf Basis des & 13a BauGB entfallt das Erfordernis zum Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur
und Landschaft.

Da das Plangebiet im Bestand mit Ausnahme kleinerer straRenbegleitender Grinflachen und
Baumscheiben weitgehend versiegelt ist und durch den Bebauungsplan gegeniber der
bisherigen Situation keine zusatzlichen Uberbauungsrechte geschaffen werden, ware auch bei
Anwendung der Ausgleichsregelung kein Ausgleichserfordernis zu erwarten.

6.2 Immissionsschutz

Es werden durch die Planung keine Immissionsschutzkonflikte hervorgerufen. Die
Verkehrslarmsituation ist durch die anliegende Bundesstrafie 40 (Am Stadtbad) gepragt, fiir die
im Rahmen der strategischen Larmkartierung zuletzt 2017 Belastungswerte erhoben wurden.
Hier zeigt die Larmkartierung sowohl tags als auch nachts Einwirkungen auf das Plangebiet im
Rahmen der gangigen Grenzwerte flr Misch-, Kern- und Urbane Gebiete, insgesamt zeigt sich
eine innenstadttypische Verkehrslarmbelastung, die keinen Handlungsbedarf fir vertiefte
Festsetzungen im Bebauungsplan aufzeigt.

GroRere Gewerbe- oder Industriebetriebe mit relevanten Gerauscheinwirkungen sind im
Plangebiet und seinem Umfeld nicht vorhanden. Die Steuerung der vorhandenen bzw. neu
ansiedelnden Betriebe kann im Rahmen der Genehmigungsverfahren durch Vollzug der
Technischen Anleitung Larm erfolgen, ohne dass dazu Festsetzungen im Bebauungsplan
erforderlich sind.

6.3 Altlastensituation
Zwar sind im Plangebiet drei Altlastenverdachtsflachen vorhanden (siehe nachrichtliche
Ubernahmen), es ist angesichts des Charakters dieser Flichen (historische Vornutzung der
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Gebadude als Handwerksbetriebe) aber nicht von relevanten Bodenverunreinigungen
auszugehen, die Auswirkungen auf die bauliche und sonstige Nutzung des Gebiets haben
kdnnten.

6.4 VerkehrserschliefRung

Die Baugrundstiicke im Plangebiet sind durch bestehende 6ffentliche Straften im Bestand
vollstandig erschlossen und durch die anliegende B40 unmittelbar an das uUberértliche
StraRennetz angebunden. Der Bebauungsplan sichert diese Verkehrsflachen in vollem Umfang.
Es besteht auRerdem unmittelbarer Anschluss an den 6ffentlichen Personennahverkehr (Stadt-
und Regionalbusse).

6.5 Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist in vollem Umfang technisch erschlossen. Die Stadtwerke St. Ingbert haben im
Zuge des Verfahrens bestatigt, dass die vorhandenen Anlagen fir die Ver- und Entsorgung der
Nutzungen weiterhin ausreichend sind.
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