Beschlussvorlage w
BV/2020/0388 STADT
ST.INGBERT

Stadtentwicklung und Umwelt (6)

Beratungsfolge und Sitzungstermine

N  09.09.2020 Ortsrat St. Ingbert-Mitte

N  10.09.2020 Stadtentwicklungs-, Biospharen-, Umwelt- und
Demographieausschuss

O  29.09.2020 Stadtrat

Aufstellungsbeschluss und Bestatigung des Vorentwurfes fiir die
Trageranhorung und Burgerbeteiligung des Bebauungsplans Nr.
1103.02 "Zwischen Ensheimer Gelosch und Steinkopfweg" in St.
Ingbert Mitte

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1103 1l "Zum
Ensheimer Geldsch-Steinkopfweg" vom 19.07.2005 wird aufgehoben.

2. Es wird die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1103.02 "Zwischen
Ensheimer Gelosch und Steinkopfweg" in St. Ingbert Mitte- Sengscheid
gemal § 2 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Der als Anlage 1 beigefligte Plan, der den Geltungsbereich abgrenzt, ist
Bestandteil des Beschlusses.

3. Der Vorentwurf des Bebauungsplans -Variante 1- wird bestatigt. Die Anhorung
der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs 1, der Nachbarkommunen nach
§ 2 Abs 2 sowie die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 ist mit den
beigefigten Unterlagen durchzufuhren. Die Anlage 2 Vorentwurf und 3
Begrindung sind Bestandteil des Beschlusses.

4. Die Kosten der Bebauungsplanerstellung einschlieflich
Verfahrensbeschleunigung nach § 4b BauGB und der ErschlieRung
Ubernimmt der Antragsteller und Vorhabentrager.

5. Der bestehende stadtebauliche Vertrag mit dem Vorhabentrager ist vor
Satzungsbeschluss entsprechend dem zu beschlielienden Bebauungsplans
zu andern.
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Erlauterungen

Aufstellungsbeschluss und Bestatigung des Vorentwurfes fur die
Trageranhorung und Burgerbeteiligung des Bebauungsplans Nr. 1103.02
"Zwischen Ensheimer Geldosch und Steinkopfweg" in St. Ingbert Mitte

Der Eigentimer des ehemaligen bauerlichen Anwesens zum Ensheimer Gelésch 11,
versucht seit 2005 sein Anwesen zu Wohnbauflachen umzuwidmen. Nachdem mit
diversen Projektentwicklern Konzepte erarbeitet wurden und stadtebauliche Vertrage
abgeschlossen waren, kam es erst 2015 mit dem Baufachberater Emich zu einer
Entwicklung. Mit dem Vorhabentrager konnte ein stadtebaulicher Vertrag
abgeschlossen werden, der den Abriss des Bauernhofes, die Genehmigung von 4
Wohnhausern im Verfahren nach § 34 BauGB (Zulassigkeit muss sich in Art und
Mal der baulichen Nutzung in die Eigenart der ndheren Bebauung einfugen) und
den Bau einer vorerst privaten ErschlieBungsstralle vorsah. Die Stral’e wurde
entsprechend den Richtlinien fur 6ffentliche Strallen vom Vorhabentrager erstellt.
Der Vertrag regelt die Ubernahme dieser StralRe in dffentliches Eigentum, sobald ein
Bauleitplanverfahren fur die weitere Bebauung und ErschlieBung bis zum
Steinkopfweg erfolgt ist. Die Wohnhauser sind erstellt und verkauft, die Strale auf
eigenem Grundstlick des Vorhabentragers im Vorstufenausbau erstellt. Eine weitere
Bebauung ist nach aktueller Rechtsgrundlage nicht moglich.

Der Vorhabentrager hat nun einen Antrag auf Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens nach § 12 BauGB gestellt und den Vorentwurf eines
Bauleitplanes vorgelegt. Bei den Flachen handelt es sich um Aufenbereich, fur den
ein Bebauungsplan im Normalverfahren mit Umweltbericht aufzustellen ist. Die
Uberplanung von AuRenbereichsflachen bedirfen einer besonderen Begriindung, da
laut Baugesetzbuch § 1 die Innenentwicklung vorrangig erfolgen soll und nach § 1a
mit Grund und Boden sparsam umzugehen ist. Die Verwaltung sieht in der
Anbindung des Steinkopfweges eine MalRnahme, die den unzureichenden
Strallenraum (kein  Wendehammer) des Steinkopfweges mit der Stralle Zum
Ensheimer Gelésch verbindet. Durch die Angliederung wird der Siedlungsraum
sinnvoll arrondiert und nachverdichtet. Die Anbindung wird seit Beginn der
Verhandlungen kommuniziert.

Der Bebauungsplan uberplant Flursticksbereiche, die sich nicht im Eigentum
des Vorhabentragers befinden. Zwei Erbengemeinschaften sind betroffen. Der
Vorhabentrager konnte keine Einigung erzielen, weshalb die Verwaltung die
Eigentimer vorab gehort und beraten hat. Erbengemeinschaft 1 st
grundsatzlich verkaufsbereit. Eine Einigung mit Erbengemeinschaft 2 konnte
bis dato nicht erzielt werden. Aus diesem Grunde wurden zwei Vorentwurfe
zur Bebaubarkeit erarbeitet. Die Verwaltung beflrwortet Variante 1, da sich
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damit eine sinnvolle Arrondierung des Ortsrandes erzielen lasst. Im Verfahren
werden die Birger (Offentlichkeit) zwei Mal beteiligt und kénnen ihre
Bedenken einbringen.

Die offentlichen und die privaten Belange missen dann gegeneinander und
untereinander abgewogen werden.

Die vorgezogene Trageranhoérung und Burgerbeteiligung soll nun anhand des
Vorentwurfs mit - Variante 1- des Bebauungsplans erfolgen.

Die Antragsteller haben die Kosten des Bauleitplanverfahrens einschlieRlich
erforderlicher Gutachten und eventuell erforderlicher AusgleichsmalRnahmen zu
tragen. Es wird vorgeschlagen die Kosten der ErschlieBungsmalRnahme ebenfalls
vom Antragsteller zu fordern, auch wenn diese ohne Umlegung momentan nicht
erfolgen kann. Dies kann im noch zu verhandelnden stadtebaulichen Vertrag
festgeschrieben werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erforderliche Kosten fur Veroffentlichungen in
Hohe von ca. 1.000€ stehen im Haushalt unter 5.1.10.02.553500 bereit

Anlagen:

1. Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 1103.02
"Zwischen Ensheimer Geldésch und Steinkopfweg" in St. Ingbert Mitte-
Sengscheid (Stand: 25.08.2020)

2. Vorentwurf des "Bebauungsplan Nr. 1103.02 "Zwischen Ensheimer Geldsch
und Steinkopfweg" in St. Ingbert Mitte- Sengscheid

3. Vorentwurf der Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 1103.02
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7546/116

Geltungsbereich - B-Plan Nr.
1103.02 zwischen Zum Ensheimer
Gelésch und Steinkopfweg

St. Ingbert-Mitte - Sengscheid

Am Markt 12 MaBstab
66386 St.Ingbert 1/1000

7546/61 ot GB 6 / 61 Stadtentwicklung und Demografie
GezTa [DINA4 | ciapr wl
Stand 25.08.2020 ST.INGBERT
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Wohngebiet zwischen Stein-
kopfweg und Ensheimer Gelosch

Begriindung zum Bebauungsplan in der Stadt St. Ingbert

ENTWURF

30.03.2020, Entwurf

K ERN

\ 4
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Wohngebiet zwischen Steinkopf-
weg und Esnheimer GelGsch

Im Auftrag:

Mittelstadt St. Ingbert
Am Markt 12
66386 St. Ingbert

Stand: 30.03.2020, Entwurf

Verantwortlich:

Geschaftsfiihrende Gesellschafter
Dipl.-Ing. Hugo Kern, Raum- und Umweltplaner
Dipl.-Ing. Sarah End, Stadtplanerin AKS

Projektbearbeitung:

Fabian Burkhard, M.Sc Stadt- und Regionalentwicklung

Hinweis:

Inhalte, Fotos und sonstige Abbildungen sind geistiges Eigentum der Kernplan GmbH
oder des Auftraggebers und somit urheberrechtlich geschiitzt (bei gesondert gekenn-
zeichneten Abbildungen liegen die jeweiligen Bildrechte/Nutzungsrechte beim Auftrag-
geber oder bei Dritten).

Samtliche Inhalte diirfen nur mit schriftlicher Zustimmung der Kernplan GmbH bzw. des
Auftraggebers (auch auszugsweise) vervielfaltigt, verbreitet, weitergegeben oder auf
sonstige Art und Weise genutzt werden. Samtliche Nutzungsrechte verbleiben bei der
Kernplan GmbH bzw. beim Auftraggeber.

KirchenstraBe 12 - 66557 lllingen

Tel. 068 25-4 041070 |_< E R [\>]
Fax 068 25-404 1079

www.kernplan.de - info@kernplan.de
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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Im Stadtteil Sengscheid der Mittelstadt St.
Ingbert besteht Bedarf nach neuen Wohn-
baugrundstiicken. Aus diesem Grund sollen
im ostlichen Siedlungsgebiet von Senge-
scheid zwischen dem ,Steinkopfweg” und
der StraBe ,Zum Ensheimer Geldsch” die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Realisierung von Wohnbebauung in Form
von Einfamilienhdusern geschaffen werden.

Auf dieser Parzelle wurden in den vergan-
genen Jahren bereits vier Einfamilienhduser
geschaffen. Diese Bebauung soll erganzt
und an die StraBe ,Zum Ensheimer Ge-
[6sch” angebunden werden. Die geplanten
Einfamilienhduser sollen sich an die im Nor-
den des Gebiets anschlieBenden Einfami-
lienhduser angliedern, um den Siedlungs-
raum in diesem Bereich sinnvoll zu arron-
dieren und nachzuverdichten. Um die ge-
planten Einfamilienhduser zu erschlieBen,
soll eine neue StraBe zwischen dem Stein-
kopfweg und der StraBe ,Zum Ensheimer
Geldsch” geschaffen werden.

Der Standort ist flr die Entwicklung eines
Wohngebiets pradestiniert, da durch die
Umgebung bereits (iberwiegend durch
Wohnnutzung geprdgt ist und dber eine gu-
te verkehrliche ErschlieBung verfligt. Zudem
sieht der Flachennutzungsplan der Mittel-
stadt St. Ingbert an dieser Stelle eine
Wohnbauflache vor.

Das  Plangebiet  befindet sich im
AuBenbereich gem. § 35, wobei es sich um
eine groBere unbebaute Freiflache am
Siedlungsrand des Stadtteils Sengscheid
handelt. Nach aktueller Rechtsgrundlage
die geplante Umnutzung der Brache nicht
realisierungsfahig. Somit bedarf es der Auf-
stellung des Bebauungsplanes.

Die Mittelstadt St. Ingbert hat nach § 1 Abs.
3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB die Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Wohnge-
biet zwischen Steinkopfweg und Ensheimer
Geldsch” beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst eine Fldche von insgesamt ca.
2.530 m?,

Parallel zum Bebauungsplan ist gemaB § 2
Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durch-
zuftihren. Der Umweltbericht ist gesonder-
ter Bestandteil der Begriindung.

Mit der Erstellung des Bebauungsplans und
der Durchfiihrung des Verfahrens ist die
Kernplan, Gesellschaft fiir Stddtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt, mit der Erstel-
lung des Umweltberichts das Planungshiiro
ARK Umweltplanung und -consulting Part-
nerschaft, Paul-Marien-Str. 18, 66111 Saar-
briicken.

Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspla-
ne aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Der aktuell rechtskraftige Flachen-
nutzungsplan der Stadt St. Ingbert stellt fiir
den Geltungsbereich Wohnbauflache dar.
Das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 ist
somit erfullt.

Bebauungsplan , Zwischen Steinkopfweg und Ensheimer Gelosch” 4
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des ge-
planten Baugebiets

Das geplante Baugebiet ,Zwischen Stein-
kopfweg und Ensheimer Gel6sch” liegt im
Osten des Stadtteils Sengscheid der Stadt
St. Ingbert.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

e im Osten durch land- und forstwirt-
schaftliche Flachen,

e im Suden durch land- und forstwirt-
schaftliche Flache sowie die Bebauung
und private Freiflichen der StraPe
. Steinkopfweg”,

e im Westen durch private Freiflachen der
StraBe ,Zum Ensheimer Gelosch”,

e im Norden durch die Bebauung der
StraBe ,Zum Ensheimer Geldsch”

Kataster mit Geltungsbereich, ohne MaBstab; Quelle LVGL, Bearbeitung: Kernplan

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
plans zu entnehmen.

Luftbild mit Geltungsbereich, ohne MaBstab; Quelle:, LVGL, Bearbeitung: Kernplan

Bebauungsplan , Zwischen Steinkopfweg und Ensheimer Gelosch” 5 www.kernplan.de
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Nutzung des Gebiets,
Umgebungsnutzung und
Eigentumsverhaltnisse

Das geplante Baugebiet ,Zwischen Stein-
kopfweg und Ensheimer Gelosch” stellt
derzeit eine brach liegende Flache dar, die
sich im Siiden und Osten in die freie Land-
schaft fortsetzt. Unmittelbar nordlich des
Gebiets grenzt die Wohnbebauung der Stra-
Be ,Zum Ensheimer Geldsch” an. Die Um-
gebung sudwestlich des Gebiets ist von
Wohnnutzung (Wohnbebauung der StraBe
. Steinkopfweg” mit den dazugehorigen
Privatgarten) gepragt. Im Westen befindet
sich die privaten Freiflachen der StraBe
Zum Ensheimer Gelosch” (Hausnr. 17) und
der StraBe ,Steinkopfweg” (Hausnr. 1) so-
wie die dahinter liegende Bebauung.

Die zu (iberplanende Fldche mit einer GréBe
von ca. 0,25ha umfasst die Parzellen 7723,
7724, 7725 und 7726, welche sich im
Eigentum eines Antragstellers befinden und
die Parzellen 7546/15 und 7546/5, welche
sich in Privateigentum besitzen.

Topografie des Gebiets

Das Plangebiet féllt von Stdosten nach
Nordwesten leicht ab. Es handelt sich insge-
samt um eine reliefarme Topografie.

Es ist nicht davon auszugehen, dass sich die
Topografie in irgendeiner Weise auf die
Festsetzungen dieses  Bebauungsplanes
(insbesondere die  Festsetzungen  der
Baufenster) auswirken wird.

Verkehrsanbindung

Das Gebiet ,Zwischen Steinkopfweg und
Ensheimer Geldsch” wird von Nordwesten -
ausgehend von der StraBBe ,Zum Ensheimer
Gelésch” - und von Stidwesten - ausgehend
von der StraBe ,Steinkopfweg” erschlos-
sen. Die Anbindung an das Gberértliche Ver-
kehrsnetz, insbesondere an die nur ca. 1 km
entfernte Autobahn A 6, erfolgt (ber die
StraBe ,Zum Ensheimer Gelsch” und tber
die L 235und L 126.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt tiber
die Bushaltestelle ,Sengscheid Steinkopf-
weg” (ca. 200m westlich in der StraBe
»Zum Ensheimer Gelséch” gelegen) und
den Bahnhof (Regionalbahnhaltepunkt ca.
2,3km norddstlich des geplanten Bauge-
biets).

Zur Vermeidung einer Wendeanlage soll im
Zuge der Realisierung der Planung eine Ver

Blick von der BestandsstraBe ,Zum Ensheimer Gelésch” nach Stiden in das Gebiet

Blick von Stiden nach Norden zur BestandsstraBe ,Zum Ensheimer Gel6sch” mit Bestandsbebauung

bindung zwischen der BestandsstraBe im
Norden und der StraBe , Steinkopfweg” ge-
plant. Somit ist auch die innere Erschlie-
Bung des Plangebiets gesichert.

Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist im
Umfeld (StraBe ,Zum Ensheimer Geldsch”)
bereits grundsatzlich vorhanden (Wasser,
Elektrizitat etc.), muss jedoch zum
Plangebiet entsprechend ausgebaut wer-
den.

Das Gebiet ist im Mischsystem zu entwds-
sern. Fr die Entsorgung des Niederschlags-

wassers  gilt gem. § 49a SWG:
,Niederschlagswasser von Grundstticken,

die nach dem 1. Januar 1999 erstmals be-
baut, befestigt oder an die 6ffentliche Ka-
nalisation angeschlossen werden, soll (...)
vor Ort genutzt, versickert, verrieselt oder in
ein oberirdisches Gewasser eingeleitet wer-
den(...)."

Anfallendes Schmutzwasser soll in die be-
stehende Kanalisation eingeleitet werden.
Anfallendes Niederschlagswasser ist auf
den einzelnen Baugrundstiicken in Zister-
nen zwischenzuspeichern, zu nutzen oder
gedrosselt in die bestehende Kanalisation
abzugeben.

Bebauungsplan , Zwischen Steinkopfweg und Ensheimer Gelosch” 6
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Versickerungsfahigkeit des Bodens (griin = geeignet, gelb = bedingt geeignet, rot = ungeeignet); Quelle: LVGL,
GeoPortal Saarland, Stand der Abfrage: 23.03.2020

Der nachste Vorfluter (Rohrbach) befindet
sich ca. 470 m nordlich des Plangebiets und
ist damit fir eine Einleitung de Nieder-
schlagswassers ungeeignet.

GemaB dem Kartendienst zur potenziellen
Versickerungseignung ist der Geltungsbe-
reich fiir eine Versickerung geeignet. (Quel-
le: LVGL, GeoPortal Saarland, Stand der Ab-
frage: 23.03.2020).

Die nach § 49a SWG geltenden Vorgaben
zur Beseitigung des Niederschlagswassers
(Nutzung, Versickerung, Verrieselung, Ein-
leitung des Niederschlagswassers in ein
oberirdisches Gewasser) sind damit erfllt.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen mussen vor der Bauausfiihrung
noch mit den Versorgungstragern abge-
stimmt werden.

Bebauungsplan , Zwischen Steinkopfweg und Ensheimer Geldsch” 7 www.kernplan.de
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche
Belange; geltendes Planungsrecht (nur 1. Bauabschnitt)

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion

St. Ingbert (Mittelzentrum), Sengscheid in dessen Nahbereich; Entwicklungsachse erster Ordnung

Vorranggebiete

e Vorranggebiet Grundwasserschutz
e \Vorranggebiet Naturschutz angrenzend

zu beachtende Ziele und Grundsatze

e (Z 17, 21) Bedarfsgerechte, stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Siedlungsbestandes;
Siedlungsentwicklungen sollen sich ihrer stadtebaulichen Struktur und Dimensionierung nach
in das Orts- und Landschaftsbild einpassen: erfillt

e (G 29) Arrondierungen bzw. Erweiterungen des Siedlungskorpers sollen sich bedarfsgerecht
an den kulturlandschaftstypischen Siedlungs-, ErschlieBungs- und Bauformen orientieren. Auf
eine dem Bestand angepasste MaBstablichkeit soll geachtet werden: Erfiillt

Wohneinheiten

e Baureifmachung fiir zweckentsprechende Nutzung des Gebietes

e als Wohnungsbedarf sind fiir Sengscheid 1,5 Wohnungen pro 1.000 Einwohner und Jahr fest-
gelegt

e Dichtewert von 20 Wohneinheiten pro ha: Erfiillt

® keine Auswirkungen auf das landesplanerische Ziel eines landesweit und siedlungsstrukturell
ausgeglichenen und ressourcenschonenden Wohnbauflachenangebotes

Landschaftsprogramm

keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

nicht betroffen

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-, Land-
schaftsschutz-,  Wasserschutzgebiete,  Uber-
schwemmungsgebiete,  Geschiitzte  Land-
schaftshestandteile, Nationalparks, Biosphdren-
reservate

e Innerhalb des Biosphdrenreservats Bliesgau, aber nicht innerhalb einer der Kern- oder Pflege-
zonen

e Wasserschutzgebiet

e Regionalpark Saar

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdologisch
bedeutende Landschaften nach § 6 SDSchG
oder in amtlichen Karten verzeichnete Gebiete

nicht betroffen

Geschitzter unzerschnittener Raum nach § 6
Abs. 1 SNG

nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

e Wird nach Vorlage der naturschutzfachlichen Kurzbeurteilung erganzt

Bebauungsplan , Zwischen Steinkopfweg und Ensheimer Gelosch” 8 www.kernplan.de
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Kriterium

Beschreibung

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG)

Im Rahmen der Planung sind Gehélzstrukturen betroffen. Zum Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen ist die gesetzliche Rodungszeit vom 01. Oktober bis 28. Februar einzuhalten

Besonderer Artenschutz

Stérung oder Schadigung besonders geschiitz-
ter Arten bzw. natiirlicher Lebensrdume nach §
19 i.V.m. dem USchadG, Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Arten
zahlen alle gemeinschaftsrechtlich geschitzten
Tier- und Pflanzenarten d.h. alle streng ge-
schitzten Arten inklusive der FFH-Anhang-IV-
Arten sowie alle europaischen Vogelarten.

wird nach der Vorlage der naturschutzfachlichen Kurzbeurteilung erganzt

Bebauungsplan , Zwischen Steinkopfweg und Ensheimer Gelosch” 9 www.kernplan.de
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Kriterium Beschreibung

Umwelthaftung

o wird nach Vorlage der naturschutzfachlichen Kurzbeurteilung ergénzt

MaBnahmen/ Festsetzungen

e wird nach Vorlage der naturschutzfachlichen Kurzbeurteilung ergénzt

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan Stadt St. Ingbert Darstellung des Plangebiets im Flachennutzungsplan (1979) als Wohnbauflache

Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB erfillt.

s \
3 4u.‘ﬂu‘hl‘
.

> ‘Han:
5P

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan im Bereich , Sengscheid”

Bebauungspldne nicht vorhanden; aktuell nach den Vorgaben des § 35 BauGB zu beurteilen.

Bebauungsplan , Zwischen Steinkopfweg und Ensheimer Geldsch” 10 www.kernplan.de
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Das Projekt

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Eine Betrachtung von Planungsalternativen
und -standorten kann aus folgenden Griin-
den auBen vor bleiben:

e Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan
als Wohnbauflache ausgewiesen. Somit
folgt das Vorhaben den Darstellungen
des  Flachennutzungsplans.  Das
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2
BauGB ist erfiillt.

e Schaffung von neuem Wohnraum durch
sinnvolle Arrondierung / Nachverdich-
tung des Siedlungskérpers von Seng-
scheid

e Das Plangebiet liegt am dstlichen
Siedlungsrand von Sengscheid. Der Be-
reich ist hier {berwiegend von
Wohnbebauung geprdgt. Somit sind
weder vom Plangebiet auf die
Umgebungsnutzung noch von der Um-
gebung auf das Plangebiet nachteilige
Auswirkungen zu erwarten.

e Das Plangebiet verfiigt Uber eine sehr
gute Anbindung an das Uberdrtliche
Verkehrsnetz durch die L 126 und L 235
sowie die A 6.

Stadtebauliche Konzeption

Im Stadtteil Sengscheid der Stadt St. Ingbert
besteht Bedarf nach neuen Wohnbaugrund-
stlicken. Aus diesem Grund sollen im &stli-
chen Siedlungsgebiet von Sengscheid, stid-
lich der kirzlich entstanden Einfamilienhdu-
ser an der StraBe ,Zum Ensheimer Ge-
[6sch”, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Realisierung von Wohnbebauung
geschaffen werden. Zur internen Erschlie-
Bung ist eine Verbindungsstrae zwischen
den StraBen ,Zum Ensheimer Geldsch” und
LSteinkopfweg”  geplant.  Bei  dem
Plangebiet handelt es sich um eine gréBere,
bislang unbebaute und brach liegende Fla-
che direkt angrenzend an die bebaute
Ortslage von Sengscheid.

Auf der zu beplanenden Flache sind vier
freistehende Einfamilienhduser geplant. Die
geplante ErschlieBungsstrae soll 7,00m

breit sein, wobei am &stlichen Rand ein
Gehweg von 1,50 m breite geplant ist.

Der ruhende Verkehr soll innerhalb des neu-
en Wohngebiets organisiert werden. Die
Stellplatze sind den Gebauden auf ihren je-
weiligen Grundstticken zugeordnet.

Fir Wohnnutzung ist der Standort geradezu
pradestiniert, da auch die Umgebung Gber-
wiegend durch Wohnnutzung gepragt ist.
Eine stetige Nachfrage nach Wohnungsan-
gebot ist aufgrund der attraktiven Lage des
Stadtteils im Biosphdrenreservat Bliesgau
vorhanden.
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Begriindungen der Festsetzungen und weitere

Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4
BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Gem. § 4 BauNVvO

Ein Allgemeines Wohngebiet ist ein Bauge-
biet, dessen Zweckbestimmung vorwiegend
dem Wohnen dient. Im Unterschied zum
Reinen Wohngebiet knnen jedoch auch er-
ganzende offentliche und private Einrich-
tungen, die die Wohnruhe nicht wesentlich
storen, zugelassen werden.

Ein Ziel des Bebauungsplanes besteht darin,
ein Gebiet zu entwickeln, das vorwiegend
dem Wohnen dient. Auch vereinzelt das
Wohnen erganzende und mit dem Wohnen
vertragliche Nutzungen sind hier denkbar

7537/10

(z.B. nicht storende Dienstleister, nicht sto-
rende Handwerks- und Gewerbebetriebe,
freiberufliche Nutzung).

Die stidwestlich und nordlich des Plange-
biets gelegene Bebauung dient ebenfalls
iberwiegend dem Wohnen bzw. als Stand-
ort von Nutzungen, die die Wohnruhe nicht
wesentlich storen. Dem Ziel der Intensivie-
rung der Wohnnutzung wird Rechnung ge-
tragen. Bauplanungsrechtlich ist durch die
Ausweisung des Allgemeinen Wohngebiets
nicht von Beeintrachtigungen auf die an-
grenzenden Wohngebiete auszugehen. So-
mit sind durch den Verordnungsgeber die
Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse ge-
wahrt.

Allerdings sind nicht alle Nutzungen des
Katalogs des Allgemeinen Wohngebiets an
diesen Standorten realisierungsfahig.

7546/128

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplans, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan

7546/114

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden
ausgeschlossen, da diese aufgrund ihrer
mdglichen Immissionsbelastung nachteilige
Auswirkungen auf die Wohnnutzung sowie
auf die Wohnruhe und -qualitdt haben kén-
nen. Auch dem dblicherweise erhéhten Fla-
chenbedarf und den baulichen Anforderun-
gen dieser Nutzungen kann an diesen
Standorten nicht Rechnung getragen wer-
den. Insbesondere Tankstellen haben bli-
cherweise ein erhéhtes Verkehrsaufkom-
men und sind auf eine gute Erreichbarkeit
entlang von HauptdurchgangsstraBen an-
gewiesen. Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len sind darUber hinaus aus gestalterischen
Aspekten nicht in das Wohngebiet integrier-
bar.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
Anlagen fiir Verwaltungen werden ausge-
schlossen. Das Gebiet ist inshesondere er-
schlieBungstechnisch fiir diese Nutzungen

7546/116

7546/15
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nicht geeignet (Zufahrt, Unterbringung des
ruhenden Verkehrs).

MabB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstlcksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,4 im Allge-
meinen Wohngebiet entspricht gemaB § 17
BauNVO den Bemessungsobergrenzen fiir
die bauliche Nutzung in Allgemeinen Wohn-
gebieten. Hierdurch wird eine optimale Aus-
lastung der Grundstiicke bei geringer Ver-
dichtung geschaffen. Die entstehende
Grundstlicksbebauung lasst auf den Grund-
stlicken somit ausreichend Freiflachen fir
eine Durchgriinung. Weiterhin wird ein
sparsamer Umgang mit Grund und Boden
sichergestellt.

Die Grundflachenzahl im Allgemeinen
Wohngebiet darf gemaB BauNVO insbeson-
dere durch die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
bis zu einer GRZ von 0,6 (iberschritten wer-
den (gesetzlich vorgesehene Abweichungs-
regel). Damit wird sichergestellt, dass ledig-
lich  untergeordnete  Nebengebaude/
Nebenanlagen zu einem héheren Maf der
baulichen Nutzung flihren werden. Unver-
tretbaren Versiegelungen durch Hauptge-
baude wird damit begegnet, die anteilsma-
Bige Flachenbegrenzung wird gewahrt.

Zahl der Vollgeschosse

Zur eindeutigen Bestimmung des MaBes
der baulichen Nutzung ist eine dreidimen-
sionale MaBfestsetzung notwendig. GemaB
§ 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschos-
se die Geschosse, die nach landesrechtli-
chen Vorschriften Vollgeschosse sind oder
auf ihre Zahl angerechnet werden.

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an
bestehenden Wohngebéduden der Umge-

bungsbebauung der StraBen ,Zum Ens-
heimer Gelésch” und , Steinkopfweg”

Die Festsetzung der Vollgeschosse ermdg-
licht somit die Wahrung des stadtebauli-
chen Charakters der Umgebung, gewahr-
leistet die Entwicklung ortstypischer Baufor-
men und erméglicht ein harmonisches Ein-
fugen in die Umgebung. Einer Beeintrachti-
gung des Orts- und Landschaftsbildes wird
damit entgegengewirkt.

Hohe baulicher Anlagen

Erganzend zur Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse wird die Hohenentwicklung
im Plangebiet tber die Hohe baulicher Anla-
gen exakt geregelt und so auf eine absolu-
te Maximale begrenzt.

Die festgesetzte HOhe beriicksichtigt die
Hoéhe der bestehenden Umgebungsbebau-
ung.

Mit der Definition der Hohe der baulichen
Anlagen wird das Ziel verfolgt, die Errich-
tung dberdimensionaler Baukérper im Ver-
gleich zur umgebenden Bebauung zu ver-
hindern und eine angemessene Integration
ohne Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes zu erreichen. Mit der ge-
wahlten Hohe der baulichen Anlagen ist
auch gewahrleistet, dass ein potenzielles
Dachgeschoss auf den zuldssigen Vollge-
schossen das angestrebte Einflgen des
Baukdrpers in die Umgebung nicht geféhr-
det und die gewlinschte Héhenstaffelung
planungsrechtlich festgeschrieben wird.

Fr die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshohen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
kénnen. Die Bezugshdhen sind der Festset-
zung zu entnehmen.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstticken
in Bezug auf die seitlichen Nachbargrenzen
angeordnet werden.

Die Festsetzung der offenen Bauweise er-
moglicht eine aufgelockerte Bebauung, die
im Wesentlichen der Baustruktur der be-
nachbarten Wohnbebauung im Westen und
Norden entspricht. Damit wird eine Anpas-
sung des Plangebiets an das typische Orts-

gefiige sowie eine groBtmdgliche Flexibili-
tat bei der Bebauung gewahrleistet.

Uberbaubare und
nicht tiberbaubare
Grundstticksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstticksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche im Plangebiet
definiert und damit die Verteilung der bauli-
chen Anlagen auf den Baugrundstiicken ge-
regelt. Die Baugrenzen gemaB § 23 Abs. 3
BauNVO umschreiben die (berbaubare
Grundstticksflache, wobei die Baugrenzen
durch die Gebdude nicht Gberschritten wer-
den diirfen.

Die Abmessungen der durch die Baugrenzen
beschriebenen Baufenster wurden so ge-
wahlt, dass den Bauherren fir die spatere
Realisierung ausreichend Spielraum ver-
bleibt, gleichzeitig aber eine umweltgerech-
te, sparsame und wirtschaftliche Grund-
stlicksausnutzung erreicht wird.

Die Baufenster werden so abgegrenzt, dass
zwischen  StraBenbegrenzungslinie  und
Baugrenzen sowie zwischen Geltungsbe-
reich und Baugrenzen Abstande von min. 3
m bestehen.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig, sofern
sie dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen. Damit ist eine zweck-
maBige Bebauung der Grundstiicke mit den
erforderlichen Nebenanlagen und Einrich-
tungen sichergestellt, ohne gesondert
Baufenster ausweisen zu miissen.

Flachen fiir Stellpldtze, Carports
und Garagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung der Flachen fir Stellplatze,
Carports und Garagen dient der Ordnung
des ruhenden Verkehrs durch ein ausrei-
chendes Stellplatzangebot auf den jeweili-
gen Grundstlicken. Zudem werden Beein-
trachtigungen der bereits bestehenden Be-
bauung in der Nachbarschaft des Plange-
biets vermieden (Parksuchverkehr etc.). Ga-
ragen sind innerhalb der (berbaubaren
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Grundstiicksflache und im seitlichen Grenz-
abstand zuldssig, sofern ein Mindestab-
stand von 5,00 m zur Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung eingehalten wird.

Mit der getroffenen Festsetzung ist gewahr-
leistet, dass der erforderliche Stellplatznach-
weis ausschlieBlich auf den Grundstlicken
erfolgt. Darlber hinaus trdgt die Festset-
zung dazu bei, dass ruhender Verkehr auf
den neu zu errichtenden Verkehrsflachen
vermieden wird.

Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Mischverkehrsflache

Fir die interne ErschlieBung ist eine ver-
kehrsberuhigte StraBe vorgesehen, die als
Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung - hier Mischverkehrsfla-
che - festgesetzt wird. Durch den Anschluss
der neu zu errichtenden StraBe wird eine
neue Verbindung zwischen der StraBe
. Steinkopfweg” und ,Zum Ensheimer Ge-
l6sch” geschaffen.

Private Griinflichen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die bestehende Grinfldche im Stden des
Plangebiets wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB als private Griinflache Gibernommen.

Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Aufgrund der Lage des Wohngebiets in di-
rekter Nachbarschaft zu der bereits be-
stehenden Wohnbebauung und der geplan-
ten Versiegelung ist die hochwertige und
qualitatsvolle Ausgestaltung der Freirdume
von besonderer Bedeutung. Mit den getrof-
fenen griinordnerischen Festsetzungen wird
die Entwicklung 6kologisch hochwertiger
Pflanzungen mit Mehrwert fiir das Land-
schafts- und Ortsbild erzielt.

Die getroffenen griinordnerischen Festset-
zungen dienen der Eingrlinung zur Steige-
rung der Aufenthaltsqualitat und tragen da-
zu bei, dass eine strukturreiche und optisch
ansprechende Durch- und Eingrlinung des
Gebietes geschaffen wird.

Auf weitergehende Festsetzungen wird ver-
zichtet, da so noch Flexibilitat bei der gart-
nerischen Anlage verbleibt.

Festsetzungen aufgrund landes-
rechtlicher Vorschriften (gem. 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. LBO und
SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit §§8 49-54 Landes-
wassergesetz)

Die festgesetzte Abwasserbeseitigung dient
der ordnungsgeméaBen Entwésserung aller
Fldchen innerhalb des Plangebiets. Die Ent-
sorgungsinfrastruktur ist aufgrund der be-
stehenden Bebauung bereits grundsatzlich
vorhanden, muss jedoch zum Plangebiet
entsprechend ausgebaut werden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Fiir Bebauungsplane konnen gemal § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saar-
landischen Landesbauordnung (LBO) ge-
stalterische Festsetzungen getroffen wer-
den.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-
meiden gestalterische Negativwirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild.

Die getroffenen Einschrankungen zu Dach-
form, Dacheindeckung und Fassadengestal-
tung sollen Auswiichse (z. B. grelle Farbto-
ne) verhindern. Die Begriinung von Fassa-
den und Dachflachen ist zwecks natur-
schutzfachlicher Aufwertung und Verbesse-
rung des Mikroklimas zuldssig. Die Zulds-
sigkeit von Anlagen zur Nutzung der Son-
nenenergie auf den Dachern erméglicht die
Energiegewinnung aus solarer Strahlungs-
energie im Sinne der Nachhaltigkeit.

Der Ausschluss von Steingdrten dient der
Wahrung der gréBtmdglichen 6kologischen
Qualitat der Freianlagengestaltung.

Das Vorhaben fligt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.
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Auswirkungen des Bebauungsplans, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fir jede stadtebauliche Planung ist das
Abwégungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss
die Kommune als Planungstrdgerin bei der
Aufstellung eines Bebauungsplans die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abwagen.
Die Abwdgung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fir die Beriicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zurlickstellung der
dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwdgung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwagungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwagungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Lebensbedingungen vor-
findet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Plangebiet auf die
Umgebung und von der Umgebung auf das
Plangebiet vermieden werden. Dies kann
erreicht werden, indem unvereinbare Nut-
zungen voneinander getrennt werden.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich das Allgemeine Wohngebiet hinsicht-
lich der Art und des MaBes der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der
iberbaubaren Grundstlcksflachen in die
Umgebung und in die Nachbarschaft (eben-
falls Wohnnutzung) einfugt. Hierdurch wird
Konfliktfreiheit gewahrleistet. Zusétzlich
schlieBen die im Bebauungsplan getroffe-
nen  Festsetzungen  innerhalb  des
Plangebietes jede Form der Nutzung aus,
die innergebietlich oder im Umfeld zu Sto-
rungen und damit zu Beeintrachtigungen
fihren kénnen .

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ist die Berlicksichti-
gung ausreichender Abstande gem. Landes-
bauordnung. Die erforderlichen Abstands-
flachen werden alle eingehalten, sodass
ausreichend Belichtung und Belliftung ge-
wahrleistet werden kann.

Der Bebauungsplan kommt somit der For-
derung, dass die Bevolkerung bei der Wah-
rung der Grundbediirfnisse gesunde und si-
chere Wohn- und Arbeitsbedingungen vor-
findet, in vollem Umfang nach.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevdlkerung

Mit zu den wichtigsten stadtebaulichen
Aufgaben von Kommunen gehort die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Versorgung der Bevdlkerung mit
Wohnbaugrundstiicken bzw. einem ent-
sprechenden Angebot von Wohnungen auf
dem Immobilienmarkt.

Der vorliegende Bebauungsplan kommt
dieser Forderung nach. Der Siedlungskérper
von Sengscheid wird fir die bauliche Ent-
wicklung - auch fiir Wohnbauzwecke - am
ostlichen Ortsrand arrondiert/ nachverdich-
tet. So entstehen neue Baugrundstlicke mit
unterschiedlichen GrundstlicksgréBen.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbilds

Das Plangebiet stellt eine nicht genutzte
Flache am Siedlungsrand von Sengscheid
dar. Mit der geplanten Bebauung wird der
Siedlungskorper sinnvoll weiterentwickelt
und arrondiert. Ein darliber hinausgehender
Eingriff in die freie Landschaft findet nicht
statt.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst, da
die Dimensionierung der Gebdude eine
maBvolle Entwicklung erméglicht.

Die vorgesehenen Gebdude weisen max. |l
Vollgeschosse auf und fligen sich in die Um-
gebung ein. Die Eingrlinungen des
Plangebietes tragen darlber hinaus dazu
bei, einen harmonischen Ubergang in die
Landschaft zu schaffen und keine negativen
Auswirkungen auf das Ortsbild entstehen
zu lassen.

Die Planung hat aufgrund ihres geringen
Umfangs keine raumliche Fernwirkung.
Nachteilige Auswirkungen sind somit nicht
zu erwarten.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Die Flache ist aufgrund ihrer Lage am Rand
der bebauten Ortslage von Sengscheid (u.a.
Wohn- und Gartennutzung) und der daraus
resultierenden Stordispositionen aufgrund
der Anliegeraktivitaten vorbelastet. Es sind
keine abwégungs- oder artenschutzrechtlich
relevante Tier- und Pflanzenarten, insbeson-
dere keine Fortpflanzungsraume streng ge-
schltzter Vogelarten, zu erwarten. Dem
Geltungsbereich kommt aktuell keine be-
sondere Bedeutung im Artenschutzrecht zu.

Dariiber hinaus sind vom Planvorhaben kei-
ne weiteren Schutzgebiete, insbesondere
keine Schutzgebiete mit gemeinschaftlicher
Bedeutung betroffen, die dem Planvorhaben
entgegenstehen konnten.
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Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Die Belange des Verkehrs werden durch die
vorliegende Planung nicht negativ beein-
trachtigt.

Der neu entstehende Verkehr beschrankt
sich in erster Linie auf Anwohnerverkehr
und kann somit problemlos von den Stra-
Ben ,Zum Ensheimer Gelésch” und , Stein-
kopfweg” aufgenommen werden. Die ge-
bietsinterne ErschlieBung erfolgt {ber eine
verkehrsberuhigte StraBe. Die neu zu schaf-
fende StraBe ist entsprechend ihrer
Zweckbestimmung  (Mischverkehrsflache)
ausreichend dimensioniert.

Der durch die Anwohner hervorgerufene ru-
hende Verkehr wird Giber den erforderlichen
Stellplatznachweis  vollstandig auf den
Grundstlicken geordnet, sodass nicht mit
Behinderungen durch Parkende im 6ffentli-
chen Raum zu rechnen ist.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den beriicksichtigt. Die notwendige Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur sowie deren
Anschlusspunkte sind in unmittelbarer Um-
gebung des Plangebiets im Bereich der
StraBen ,Zum Ensheimer Geldsch” und
. Steinkopfweg” vorhanden. Im Rahmen
der Realisierung der Planung miissen neue
Hausanschliisse errichtet werden. Unter Be-
achtung der Kapazitaten und der getroffe-
nen Festsetzungen ist die Ver- und Entsor-
gungsinfrastruktur ordnungsgemaB sicher-
gestellt.

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Im Zuge des Planvorhabens kommt es zwar
zu neuen Versiegelungen. Aufgrund des Fla-
chenumfangs der Uberbaubaren Bereiche
und der umfangreichen Begriinung sind die
Auswirkungen auf die Belange des Klimas
jedoch als gering einzustufen.

Zudem ist die Nutzung von Solarenergie auf
den Dachflachen zuldssig. hiermit wird ein
Beitrag zum Klimaschutz gewahrleistet.

Abgesehen von potenziell eintretenden ge-
ringfligigen mikroklimatischen Verdnderun-
gen kénnen erhebliche negative Auswir-
kungen insgesamt ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf die Belange der
Forstwirtschaft

Aufgrund der geringfligigen Flacheninan-
spruchnahme ist die forstwirtschaftliche

Flache um das Plangebiet immer noch groB
genug fir eine sinnvolle forstwirtschaftliche
Nutzung. Es sind somit keine negativen
Auswirkungen auf die Forstwirtschaft zu er-
warten. Landwirtschaftliche Belange wer-
den durch die Planung nicht berihrt.

Auswirkungen auf private Belange

Die Nutzbarkeit und der Wert der GrundstU-
cke, auch der Grundstiicke im Umfeld, wer-
den nicht in einer Art und Weise einge-
schrankt, die den Eigentiimern des Plange-
biets und der angrenzenden Grundsticke
unzumutbar ist.

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf die angrenzende Nachbarschaft zu er-
warten (alle bauplanungs- und bauord-
nungsrechtlichen Vorgaben werden einge-
halten). Zum einen wird der festgesetzten
Nutzungsart der Umgebung entsprochen.
Zum anderen wurden entsprechende Fest-
setzungen getroffen, um das harmonische
Einfligen in den Bestand zu sichern.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
ricksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berGhrt.

Gewichtung des
Abwidgungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwagung zu beriicksichti-
genden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewdgt und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplans

e Erflllung des Entwicklungsgebots, da
der Bebauungsplan aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt wird.

e Schaffung von neuem Wohnraum durch
sinnvolle Weiterentwicklung/ Arrondie-
rung des Siedlungsrands

e die Neubebauung fiigt sich harmonisch
in die Umgebung ein, Stérungen und
Beeintrachtigungen der Planung auf die
Umgebungsnutzung  kénnen  ausge-

schlossen werden; ebenso verhalt es
sich umgekehrt

e keine erheblichen Auswirkungen auf die
Belange des Umweltschutzes

e keine Auswirkungen auf die Belange
des Klimaschutzes

e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs

e keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen den
Bebauungsplan

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des Bebauungsplans
sprechen.

Fazit

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplans wurden die zu beach-
tenden Belange in ihrer Gesamtheit unterei-
nander und gegeneinander abgewagt. Auf-
grund der genannten Argumente, die fiir die
Planung sprechen, kommt die Mittelstadt
zu dem Ergebnis, dass der Umsetzung der
Planung nichts entgegensteht.

Bebauungsplan , Zwischen Steinkopfweg und Ensheimer Gelosch” 16
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1.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 4
BAUGB

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA 1, WA

2.

2)
GEM. § 4 BAUGB

zulassig sind:

ausnahmsweise zuldssig sind:

nicht zuldssig sind:

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
L.V.M. §§ 16-21A BAUNVO

2.1 GRUNDFLACHENZAHL

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 19 BAUNVO

2.2 HOHE BAULICHER ANLAGEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
l.V.M. § 20 BAUNVO

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

5.

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 20 BAUNVO

BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
I.V.M. § 22 BAUNVO

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBA-
RE GRUNDSTUCKSFLACHEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

|.V.M. § 23 BAUNVO

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

Siehe Plan.
Gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht storen-
de Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO
1. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Gem. § 4 Abs. 3 BauNVO

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Anlagen flir Verwaltungen.

Gem. § 4 Abs. 3 BauNVO i.V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO

1. Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen.

Siehe Plan.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO fest-
gesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die
Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeober-
flache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festge-
setzte GRZ durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3
BauNVO) bis zu einer GRZ von 0,6 (iberschritten
werden.

Siehe Plan.

MaBgebender oberer Bezugspunkt flir die maximale
Hohe ist die Firsthohe (FH) und Wandhohe (WH). Die
max. zulassige Firsthohe betragtin 9,00 m. Die max.
zulassige Wandhohe betragt 6,00 m.

Unterer Bezugspunkt fiir die maximale Hoéhe bau-
licher und sonstiger Anlagen ist die Oberkante der
fertigen Mischverkehrsflache.

Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule inkl. der
zum Betrieb erforderlichen Anlagen und Bauteile
kann die zulassige Firsthéhe geringfligig tberschrit-
ten werden.

Siehe Plan.

Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. 2
BauNVO und § 20 BauNVO als HochstmaB fest-
gesetzt.

Siehe Plan.
Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO eine

offene Bauweise (o) festgesetzt. In der offenen Bau-
weise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu
errichten.

Siehe Plan.

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. GemaB § 23 Abs. 3 BauNVO
dirffen Gebdude und Gebdudeteile die Baugrenze
nicht (berschreiten. Demnach sind die Gebaude
innerhalb des im Plan durch Baugrenzen defi-
nierten Standortes zu errichten. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfligigem AusmaB kann zuge-
lassen werden.

AuBerhalbder tiberbaubaren Grundstticksflachensind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (§
14 BauNVO0) zulassig, die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen. Das gleiche gilt fir bauli-
che Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen wer-
den konnen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2
BauNVO gelten entsprechend.

Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder
zugelassen werden konnen (z.B. Stellplatze, Garagen,
Carports).
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5.1. FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN
UND CARPORTS

6. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER
WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB

7. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG; HIER:
MISCHVERKEHRSFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

8. PRIVATE GRUNFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

9. ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

10. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Stellplatze, Garagen und Carports sind ausschlieB-
lich innerhalb der Uberbauten Grundsticksflache
und in den seitlichen Grenzabstanden zulassig.
Zwischen Garagen und der Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung ist ein Mindestabstand
von 5,00 m einzuhalten. Stellplatze, Garagen und
Carports sind seitlich zum Hauptkorper zu errichten,
Stellplatze diirfen zudem auch vor dem Hauptkorper
errichtet werden.

Im Plangebiet sind je Wohngebdude maximal 2
Wohnungen zulassig.

Siehe Plan.
Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung;
Hier: Mischverkehrsflache dient der ErschlieBung
des Wohngebietes. Die Regelbreite wird mit 7,00 m
festgesetzt.

Siehe Plan.

Die nicht (berbauten Grundstlicksflachen sind zu
begriinen und gartnerisch zu gestalten. Je angefan-
gene 300 m? nicht berbauter Grundstiicksflache
ist 1 standortgerechter Laubbaumhochstamm/
Stammbusch zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang nach zu pflanzen (Pflanzqualitat: 3xv.,
StU 16/18).

Bei beengten Platzverhaltnissen kénnen klein- oder
schmalkronige Sorten verwendet werden.

Fir die Hochstamme sind folgende Arten zu ver-
wenden:

Vogelkirsche (Prunus avium), Stiel-/Trauben-Eiche
(Quercus robur/petraea), Buche (Fagus sylvatica),
Ahorn (Acer platanoides/campestre/pseudoplata-
nus), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Winterlinde
(Tilia cordata), Hainbuche (Carpinus betulus), Berg-
Ulme (Ulmus glabra), Walnuss (Juglans regia),
Traubenkirsche (Prunus padus), Hochstammige
Obstbaume

Mindestqualitat der Hochstamme: 3-mal verpflanzt,
mindestens 16-18 cm Stammumfang (StU) gemes-
senin 1 m Hohe

Siehe Plan.

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

Eine Vollversiegelung ist unzulassig.

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landeswassergesetz)
e Das Schmutzwasser ist durch Anschluss an die vorhandene offentliche Kanalisation zu entsorgen.

e Zur Sammlung und Nutzung des anfallenden Regenwassers sind auf den einzelnen Baugrundstiicken
Zisternen mit einem Volumen von 40 | pro m? (iberdachter Grundstiicksflache anzulegen. Hieran sind
samtliche Dachflachen der sich auf dem Grundstlick befindlichen Gebaude anzuschlieBen. Das Uber-
schiissige Wasser ist zwischenzuspeichern und mit einer Abflussdrosselung iber einen Regenwasserka-
nal in den bestehenden Mischwasserkanal abzugeben.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

e Dacheindeckung: Zulassig sind Dacheindeckungen in grauer bis schwarzer Farbe einschlieBlich aller Zwi-
schentone hiervon. Dacheindeckungen in glanzenden reflektierenden Materialien sind unzuldssig. Die
Installation von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie / Photovoltaik auf den Dachflachen ist zulassig.

e Fassadengestaltung: Fiir die Gestaltung der Fassaden sind nur glatter oder feinstrukturierter Putz, Sicht-
mauerwerk, unpolierter Naturstein und Holzverkleidungen in gedeckten Farbtonen zuldssig. Unzuldssig
sind Fassadenverkleidungen aus glanzenden/reflektierenden Materialien und Keramikplatten.

e Fassaden und Dachflachen der Wohngebaude kénnen zwecks naturschutzfachlicher Aufwertung und
Verbesserung des Mikroklimas begriint werden.

e |m Plangebiet sind PKW-Stellplatze auf den privaten Grundstlicken sowie deren Zufahrten ebenso wie
sonstige Wege und Zugange auf den Grundstiicken flachensparend und wasserdurchldssig zu gestalten.

e Flachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten, Terrassen oder Wege benétigt werden, sind unversiegelt zu
belassen und gartnerisch als Zier- oder Nutzgarten anzulegen. GroBflachig mit Steinen bedeckte Flachen
auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in gerin-
ger Zahl vorkommen (Schottergarten), sind im Bereich dieser Freiflachen nicht zulassig.

HINWEISE

den Stock zu setzen.

e Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von Kurz-
umtriebsplantagen oder gdrtnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische
und andere Gehélze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf

e Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.
Auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 16 SDSchG wird
hingewiesen. Auf § 28 SDSchG (Ordnungswidrigkeiten) wird hingewiesen.

e Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabfliisse auf-
grund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden An-
liegern darf kein zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der
Oberflachenplanung vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur
Abwehr von moglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiltigen
Begriinung und Grundstticksgestaltung durch die Grundstiickseigentiimer zu bedenken.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Ge-
setze und Verordnungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BG-
BI.1S.3786).

e Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057).

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspfle-
ge (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019
(BGBI. 1S.706).

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI. I S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 3
Absatz 3 des Gesetzes vom 27. September 2017
(BGBI. I S. 3465).

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Was-
serhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 04. Dezember 2018 (BGBI.
|'S. 2254)

e § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetz-
es (KSVG) des Saarlandes in der Fassung der

Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtshl. S.
682), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 19.
Juni 2019 (Amtsbl. | S. 639).

Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1
des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004,
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 19. Juni
2019 (Amtsbl. I S. 639).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im
Saarland - Saarlandisches Naturschutzgesetz
- (SNG) - vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S.
726), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13.
Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG)
(Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung
des saarlandischen Denkmalschutzes und der
saarlandischen Denkmalpflege) vom 13. Juni
2018 (Amtshl. 2018, S. 358)

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom
30. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl.
| S.324).

Saarlandisches Gesetz zur Ausflihrung des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Bo-
denschutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz
2002, zuletzt geandert durch das Gesetz vom 21.
November 2007 (Amtsbl. S. 2393).

VERFAHRENSVERMERKE

e Der Stadtrat der Mittelstadt St. Ingbert hat am
— . die Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohnge-
biet zwischen Steinkopfweg und Ensheimer Ge-
l6sch” beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

e Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustel-
len, wurde am __._ . ortstiblich bekannt-
gemacht (§ 2 Abs.1 BauGB).

e Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelege-
nen Flurstlicke hinsichtlich ihrer Grenzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster
tbereinstimmen.

e Die friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit wurde in der Zeit vom __._ . bis
_ «__.____in Form einer Offenlage durchge-
flhrt (§ 3 Abs. 1 BauGB).

e Die Behdérden und sonstigen Trager offent-
licher Belange wurden mit Schreiben vom
. frlhzeitig Beteiligt (§ 4 Abs.
1 BauGB). lhnen wurde eine Frist bis zum
— . zur Stellungnahme eingeraumt.

e Der Stadtrat der Mittelstadt St. Ingbert hat
in seiner Sitzung am __.__.__ den Ent-
wurf gebilligt und die 6ffentliche Auslegung
des Bebauungsplanes ,Wohngebiet zwischen
Steinkopfweg und Ensheimer Gelésch” be-
schlossen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

e Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit
vom__. . biseinschlieBlich . .
offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich, zur
Niederschrift oder elektronisch per Mail abge-
geben werden konnen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung Uber den Bebauungsplan unberiick-
sichtigt bleiben kénnen, am __._ . orts-
tiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

e Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom __._ .. von der Aus-
legung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). Ih-
nen wurde eine Frist bis zum __._ . zur
Stellungnahme eingeraumt.

e Wahrend der offentlichen Auslegqung gingen
seitens der Behorden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange, der Nachbargemeinden
sowie der Birger Anregungen und Stellung-
nahmen ein. Die Abwagung der vorgebrachten
Bedenken und Anregungen erfolgte durch den
Stadtrat am __.__.__ . Das Ergebnis wurde
denjenigen, die Anregungen und Stellungnah-
men vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2
Satz 4 BauGB).

e Der Stadtrat hat am . . den Bebau-

ungsplan , Wohngebiet zwischen Steinkopfweg
und Ensheimer Geldsch” als Satzung beschlos-
sen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der Bebauungsplan
besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.

Der Bebauungsplan ,Wohngebiet zwischen
Steinkopfweg und Ensheimer Gel6sch” wird
hiermit als Satzung ausgefertigt.

St. Ingbert, den __._

Der Oberblirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am __._ .
ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3
BauGB). In dieser Bekanntmachung ist auf die
Maglichkeit der Einsichtnahme, die Vorausset-
zung flr die Geltendmachung der Verletzung
von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen der
§§ 214, 215 BauGB und auf die Rechtsfolgen
des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebau-
ungsplan , Wohngebiet zwischen Steinkopfweg
und Ensheimer Gelosch”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil
B) sowie der Begriindung, in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB).

St. Ingbert, den __.__

Der Oberbiirgermeister

Wohngebiet zwischen Steinkopfweg und

Ensheimer Gelosch

Bebauungsplan in der Stadt St. Ingbert,

Stadtteil Sengscheid
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