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Stadtentwicklung und Umwelt (6)

Beratungsfolge und Sitzungstermine
O 10.09.2020 Stadtentwicklungs-, Biospharen-, Umwelt- und
Demographieausschuss

Befreiung vom Bebauungsplan Nr. 702 lll "Klebergelande Nord"

Der Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 702 i
"Klebergelande Nord" hinsichtlich der Uberschreitung der Gebdudehéhe um 10,00 m
zur Errichtung eines Hochregallagers im Gebiet "Gl 3.1" wird zugestimmt.
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Erlauterungen
Befreiung vom Bebauungsplan Nr. 702 Ill "Klebergelande Nord"

Fir das gesamte Kleber Nord Areal wurde im Jahr 2018 auf Antrag des Eigentimers
der Bebauungsplan Nr. 702 1l aufgestellt. Der Bebauungsplan unterteilt das Gebiet
in verschiedene Abschnitte, in denen jeweils individuelle Vorgaben zur Nutzung
sowie zur baulichen Gestaltung festgesetzt sind.

Im Ostlichen Bereich des Areals soll Lidl-Logistik angesiedelt werden. Auf dieser
Flache wurde im Bebauungsplan explizit Logistik zugelassen, wahrend diese
Nutzung aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens auf den restlichen Flachen des
Areals nicht zulassig ist.

Bezuglich der Hohenentwicklung sind die hochsten baulichen Anlagen im Ostlichen
Bereich mit einer Hohe bis maximal 289,7 m u. NHN zugelassen.

Der Investor méchte im Abschnitt GI 3.1 ein produzierendes Gewerbe ansiedeln. Zur
Lagerung der fertiggestellten Produkte wird ein Hochregallager bendétigt, welches die
festgesetzte Hohe von 284,7 m u. NHN um 10 m Uberschreitet.

Somit ware das geplante Hochregallager auch hoéher als das geplante Lidl-Gebaude
und somit voraussichtlich das hochste Gebaude auf dem gesamten Areal.

Aus stadtebaulicher Sicht wird dies nicht kritisch gesehen, da die Ansiedelung im
Industriegebiet und nicht im gewerblichen Teil des Areals erfolgt. Das Wohngebiet
Blieskasteler Stralle liegt ca. 450 m entfernt Sichtbeziehungen zu diesem Teil des
Areals sind kein nachbarschutzender Belang.

Dass die larmtechnischen oder verkehrstechnischen Belange, die im Bebauungsplan
ermittelt wurden, eingehalten werden, muss im nachfolgenden Verfahren der
Baugenehmigung nachgewiesen werden. Im Larmgutachten wurde lediglich von den
maximal zulassigen Gebaudehdhen gem. Bebauungsplan ausgegangen.

Rechtlich sicherer ware die Anderung des Bebauungsplanes in diesem Bereich.
Hierzu misste jedoch das gesamte Bebauungsplanverfahren (mit offentlicher
Auslegung und Beteiligung der Behérden) durchgeflihrt werden, sodass die geplante
Zeitschiene zur Ansiedlung des Gewerbes nicht eingehalten werden konnte und der
Investor die Ansiedlung somit in Frage steht.

Anlagen:

Lageplan

Bebauungsplan 702 111, Teil 1 und Teil 2
Lageplan

Gelandeschnitt

Betriebsbeschreibung

a bk own-~
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SATZUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN AUSFERTIGUNGSVERMERK RECHTSGRUNDLAGEN FULLSCHEMA NUTZUNGSSCHABLONE PLANZEICHENERKLARUNG
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1.1
1.1.1

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR Baugesetzbuch (BauGB) und
Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO).

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 8 und 9
BauNVO)

Gewerbegebiet GE

Im Gewerbegebiet sind abweichend von §8 Abs.2 Nr.1 BauNVO
selbststdndige  Speditionen ohne Produktion / Warenverarbeitung,
Paketdienst- und Kurierdienstunternehmen, selbstandige Lager- hduser und
Lagerplatze ohne Produktion / Warenverarbeitung, Schrottplatze sowie
Betriebe zur Aufbereitung, Verwertung und Lagerung von Abféllen nicht
zulassig (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO).

1.1.2 Im Gewerbegebiet sind abweichend von §8 Abs.2 Nr.1 BauNVO

grolflachige Einzelhandelbetriebe mit nahversorgungs-, zentren- relevanten
oder nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sowie kleinflachige Einzelhandels-
betriebe mit nahversorgungs- oder zentrenrelevanten Sortimenten nicht
zulassig (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO).

Davon abweichend konnen unselbststéndige Direktverkaufsstellen mit
nahversorgungs- oder zentrenrelevanten Sortimenten von
Handwerksbetrieben, produzierenden oder weiterverarbeitenden
Gewerbebetrieben, wenn diese im rdumlichen und sachlichen Zusammenhang
mit dem  ansassigen  Handwerksbetrieb, produzierenden  oder
weiterverarbeitenden Gewerbebetrieb stehen und wenn die Geschossflache
einen untergeordneten Teil der Geschossfliche des Betriebes einnimmt,
ausnahmsweise zugelassen werden.

1.1.3 Im Gewerbegebiet sind abweichend von § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO die in der

Abstandsliste des Abstandserlasses 2007 ' aufgefiihrten Betriebsarten der
Abstandsklassen | bis V (Ifd. Nr. 1 bis 160) nicht zuldssig. Die in der
Abstandsliste des Abstandserlasses 2007 aufgefiihrten Betriebsarten der
Abstandsklassen VI bis VII (Ifd. Nr. 161 bis 221) kénnen ausnahmsweise
zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO).

Die in der Abstandsliste des Abstandserlasses 2007 mit (*) gekennzeichneten
Betriebsarten der Abstandsklasse | bis VIl sind von der textlichen Festsetzung
ausgenommen.

1.1.4 Im Gewerbegebiet sind abweichend von § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauGB Betriebe und

Anlagen, die einen Betriebsbereich iSv. § 3 Abs. 5a
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) bilden oder Teil eines solchen
Betriebsbereichs waren und die aufgrund der dort vorhandenen Stoffe den
Abstandsklassen | bis IV gem. Anhang 1 des Leitfadens KAS-182 zuzuordnen
sind, nicht zuldssig. Entsprechendes gilt fiir Anlagen, die aufgrund des
Gefahrenindexes der dort vorhandenen Stoffe gem. Anhang 1 Abschnitt 3 des
Leitfadens KAS-18 den Abstandsklassen | bis IV zuzuordnen sind (§ 1 Abs. 5
und 9 BauNVO).

Ausnahmsweise kénnen Anlagen der Abstandsklasse | bis IV zugelassen
werden, wenn aufgrund baulicher oder technischer MaRnahmen ein
geringerer Abstand zu schutzbediirftigen Gebieten ausreichend ist .

1.1.5 Im Gewerbegebiet sind abweichend von §8 Abs.2 Nr.1 BauNVO

Gewerbebetriebe, die der Prostitution dienen, insb. Bordelle und bordellartige
Betriebe, und &hnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe
(Eros-Center, Peep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterkiinfte u.d.) nicht
zulassig (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO).

1.1.6 Im Gewerbegebiet sind abweichend von §8 Abs.3 Nr.1 bis 3 BauNVO

1.2
1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie
Vergnlgungsstatten nicht zuléssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Industriegebiet Gl 1, Gl 2, Gl 3und Gl 4
In den Industriegebieten Gl 1, GI 2 und Gl 3.1 sind abweichend von § 9 Abs. 2

Nr.1 BauNVO selbststdndige  Speditionen ohne Produktion /
Warenverarbeitung,  Paketdienst- und  Kurierdienst-  unternehmen,
selbstédndige Lagerhduser und Lagerplatze ohne Produktion /

Warenverarbeitung, Schrottpldtze sowie Betriebe zur Aufbereitung,
Verwertung und Lagerung von Abféllen nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9
BauNVO).

In den Industriegebieten Gl 3.2 und Gl 4 sind abweichend von § 9 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO selbststéndige Lagerplatze ohne Produktion / Warenverarbeitung,
Paketdienst- und Kurierdienstunternehmen, Schrottplatze sowie Betriebe zur
Aufbereitung, Verwertung und Lagerung von Abféllen nicht zuldssig (§ 1
Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO).

In den Industriegebieten Gl 1 bis Gl 4 sind abweichend von § 9 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO groRflachige Einzelhandelbetriebe mit nah-, zentrenrelevanten oder
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten, kleinflachige Einzelhandelsbetriebe mit
nah- oder zentrenrelevanten Sortimenten, Schank- und Speisewirtschaften
und Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht zuléssig (§ 1 Abs. 5 und Abs.
9 BauNVO).

Davon abweichend konnen unselbststandige Direkt- verkaufsstellen mit
nahversorgungs- oder zentrenrelevanten Sortimenten von
Handwerksbetrieben, produzierenden oder weiterverarbeitenden
Gewerbebetrieben, wenn diese im rdumlichen und sachlichen Zusammenhang
mit dem ansassigen Handwerksbetrieb, produzierenden oder
weiterverarbeitenden Gewerbebetrieb stehen und wenn die Geschossflache
einen untergeordneten Teil der Geschossfliche des Betriebes einnimmt,
ausnahmsweise zugelassen werden.

In den Industriegebieten Gl 1 bis Gl 4 sind abweichend von § 9 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO in dem mit 1 gekennzeichneten Teilbereich die in der Abstandsliste
des Abstandserlasses 2007 aufgefiihrten Betriebsarten der Abstandsklassen |
bis V (Ifd. Nr. 1 bis 160) nicht zuldssig. Die in der Abstandsliste des
Abstandserlasses 2007 aufgefiihrten Betriebsarten der Abstandsklasse VI (Ifd.
Nr. 161 bis 199) kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, (§ 1 Abs. 5 und
Abs. 9 BauNVO).

In dem mit 2 gekennzeichneten Teilbereich sind die in der Abstandsliste des
Abstandserlasses 2007 aufgefiihrten Betriebsarten der Abstandsklassen | bis
IV (Ifd. Nr. 1 bis 80) nicht zulassig.

In dem mit 3 gekennzeichneten Teilbereich sind die in der Abstandsliste des
Abstandserlasses 2007 aufgefiihrten Betriebsarten der Abstandsklassen | bis
Il (ifd. Nr. 1 bis 36) nicht zulassig.

Die in der Abstandsliste des Abstandserlasses 2007 mit (*) gekennzeichneten
Betriebsarten der Abstandsklasse | bis VIl sind von der textlichen Festsetzung
ausgenommen.

Die Abgrenzung der Teilbereiche 1 bis 3 ist der Planzeichnung zu entnehmen.

1.2.5 In den Industriegebieten Gl 1 bis Gl 4 sind abweichend von § 9 Abs. 2 Nr. 1

1.2.6

1.2.7

BauGB in dem mit A gekennzeichneten Teilbereich Anlagen, die einen
Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a Bundes- immissionsschutzgesetz
(BImSchG) bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs waren und die
aufgrund der dort vorhandenen Stoffe den Abstandsklassen | bis IV gem.
Anhang 1 des Leitfadens KAS 18 zuzuordnen sind, nicht zulassig.
Entsprechendes gilt fiir Anlagen, die aufgrund des Gefahrenindexes der dort
vorhandenen Stoffe gem. Anhang 1 Abschnitt 3 des Leitfadens KAS-18 den
Abstandsklassen | bis IV zuzuordnen sind (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

In dem mit B gekennzeichneten Teilbereich sind Anlagen, die einen
Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs waren und die aufgrund der
dort vorhandenen Stoffe den Abstandsklassen Il bis IV gem. Anhang 1 des
Leitfadens KAS 18 zuzuordnen sind, nicht zuldssig. Entsprechendes gilt fiir
Anlagen, die aufgrund des Gefahrenindexes gem. Anhang 1, Kap. 3 der dort
vorhandenen Stoffe den Abstandsklassen Il bis IV zuzuordnen sind.

Ausnahmsweise kénnen Anlagen der Abstandsklasse | bis IV zugelassen
werden, wenn aufgrund baulicher oder technischer MaRnahmen ein
geringerer Abstand zu schutzbediirftigen Gebieten ausreichend ist.

Die Abgrenzung der Teilbereiche A und B ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

In den Industriegebieten Gl 1 bis Gl 4 sind abweichend von § 9 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO Gewerbebetriebe, die der Prostitution dienen, insb. Bordelle und
bordellartige Betriebe, und dhnliche auf sexuelle Handlungen ausge- richtete
Betriebe (Eros-Center, Peep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterkiinfte u.3.)
nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO).

In den Industriegebieten Gl 1 bis Gl 4 sind abweichend von § 9 Abs. 3 Nr. 1
und 2 BauNVO Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sowie
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke nicht zuléssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Abstandserlass des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW
vom 06.06.2007 - VV-3-8804.25.1.

Kommission fiir Anlagensicherheit; Leitfaden "Empfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der
Storfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG",
KAS-18, verabschiedet im November 2010, 2. (iberarbeitete Fassung.

1.3  Gerauschkontingentierung (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)
In den Gewerbe- und Industriegebieten sind Vorhaben zulassig, deren
Gerausche die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen i
o . . Geschenke, Glas, k he E d 47592
Emissionskontingente LEK,k nach DIN 45691 tags (6.00 bis 22.00 Uhr) und p:,sz‘;,::,,em,;:ik Ge.:r::;: rectgnisse un "
nachts (22.00 bis 6.00 Uhr)nicht Giberschreiten. Kunstgegenstande, Bilder, 47.48.3 X
I, g : kunst bliche E isse,
Emissionskontingente LEK, k in dB(A)/m? B‘:,:;n?,:,kw:, ﬁazze':euuni,n *°
Geschenkartikel
T T j ; IR T T Mabel, Antiquitdten Wohnmébel (einschiiellich 47.59.1 X
e e S i il e e e Badezimmermébel, Einbaukiichen,
i b S S N o) MRt I A) ‘A‘ ampingmi
mA e MG ) el s T i R ! Antiquitidten und Gebrauchtwaren 47.79 X
; Teppiche, Gardinen, Textilien (Haushaltstextilien, 47 .51
Gewerbegeblet GE 7 37 Heimtextilien Kurzwaren, Schneidereibedarf,
) . Handarbeiten, Meterware fiir
Industriegebiet Gl 1 59 39 Bekleidung und Wésche)
Gardinen und Zubehér 47.53
Industriegebiet Gl 2 59 39 Baumarktspezifische Haushaltsgegensténde 47.59.9
Sortimente Kraftwagenteile und -zubehér 45.32
Industriegebiet GI 3 64 50 SemicTSIAIS (1 Hark 4759
. . Standfeuchten,
Industriegebiet Gl 4 64 50 Tischleuchten)
Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren, 47.52.1 X
_ s . sofern nicht anderweitig genannt
LEK = Emlssmnskontlngent Anstrichmittel (Farben und Lacke) 47.52.3 X
Fir die in der nachfolgenden Abbildung dargestellten Richtungssektoren A, B :2:: ::: ::m’,:;’c‘;;j:” e(:':},d- 57.52.3
und C erhdhen sich die zuldssigen Emissionskontingente LEK,k um folgende Zibhohdr, Botieloments, Bazsme,
Zusatzkontingente: Beschléige, Fliesen,
Installationsmaterial, Heizungen,
Ofen, Werkzeuge, Gartenbedarf
T ez e s P, R (z.B. Erde), Gartenhéuser und -
Richtungsscktor i ““‘ : e Z‘usatzkontmge‘nt e gerite)
Zusatzkommgem “; J | ‘ Ta 9 [dB(A)] o ) | Nacht[ d,B( A)] o ;:z:t;ze‘;md Bodenbelége (auch 47.53 X
' W - — - Blumen, Pflanzen, Saatgut und 47.76.1 X
A 1 2 Diingemittel (auer Schnittblumen,
kleinere Pflanzen, Trockenblumen)
B 0 1 Sonstiges zoologischer Bedarf und lebende 47.76.2 X
Tiere
c 1 0 Babybedarf (auer Kindermébel, 47.65 X
Kinderwagen und Laufstélle)
. ‘ _ . Babybedarf (nur Kindermébel, 4765 | X
Die Richtungssektoren sind wie folgt definiert: Kinderwagen und L aufstéille)
Bezugspunkt X=2583037,1 Y= 5460338,4 (GK-Koordinatensystem)
Richtungssektor A (223°/ 274°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn
Richtungssektor B (196°/ 223°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn
Richtungssektor C (274°/ 196°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn
i = —
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AN A2 \\% RIS 2SS 5 ,r'"f Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
STFES S N Stand: Mai 2017
X2 REESTAIK AN :
Abbildung 1:Lage der Richtungssektoren (ohne Mal3stab) 2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a
BauNVO)
Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 vom Dezember 2006 N . N
e . 4 ' 2.1 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache
Abschnitt 5 in Verbindung mit Anhang A4 DIN 45691. :
Demnach sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fiir ein In den Industriegebieten Gl 1 bis Gl 4 darf die festgesetzte Grundflachenzahl
Vorhaben, das auf einem Betriebsgrundstiick innerhalb eines nach DIN 45691 derCh g'e ﬁ;llf,niﬂaChiT der 9;?9@“ nashﬂ§ 19 AZS' 4 Satz 1 BauNVO bis zu
kontingentierten Gebiets verwirklicht werden soll, zundchst unter SIMErSAFUNGTacanZai vonr S,6a LDATSCHTen werden,
ausschlieBlicher Berticksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung 2.2 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
;:;SC::nJ:; d;:t?eeégzt:jgéi&?:;gctrizstg:rseg:% E(E'S;Lon;:,?n;nff;;zﬂ;ﬁ:,: 2.2.1 Die Hohe baulicher Anlagen wird als HochstmalR festgesetzt.
Immissionsorten die zuldssigen Immissionsanteile des Betriebsgrundstiicks an Festgesetzt wird die Oberkante baulicher Anlagen in m Uber Normalhéhenull
den maRgeblichen Immissionsorten zu berechnen. (NHN).
Das Vorhaben erfiillt die Festsetzungen zur Gerduschkontingentierung im 2.2.2 Im Gewerbegebiet sowie in den Industriegebieten Gl 1 bis Gl 3 darf die
Bebauungsplan, wenn der nach TA L&rm unter Beriicksichtigung der festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen durch Dachaufbauten fiir
Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Maschinen- / Technikrdume sowie Luftungsanlagen in untergeordnetem
Beurteilungspegel aller vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche an allen Flachenumfang um bis zu 2,0 m Uberschritten werden.
mafgeblichen Immissionsorten das jeweils zuldssige Immissionskontingent 2.2.3 Im Gewerbegebiet sowie in den Industriegebieten Gl 1 bis GI 3 darf die
des Betriebsgrundstiicks nicht (iberschreitet. : e :
festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen durch Anlagen fiir die Gewinnung
g;le\l ﬁr;we;wdung ;:‘ier Summation und der Relevanzgrenze nach Abschnitt 5 der erneuerbarer Energien um bis zu 2,0 m (iberschritten werden.
691 ist zulassig. o
_ g. ' ) } ) ' 3 Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Dis Sntorcerungen, dia soh durch die GscBuschkontingeniiening etgeben, Im Plangebiet sind Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen, Zufahrten, Umfahrten
gelten nicht flr Immissionsorte in Industrie- oder Gewerbegebieten. : ' ' T ik
und Versiegelungen aller Art in den festgesetzten Flachen fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nicht zulassig.
1.4 Sortimentsliste 4  Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der
Riickhaltung und der Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir
Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Die Flache dient der Anlage eines Regenriickhaltebeckens.
Lebensmittel- und Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren (auch 47.2 X 5 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Reformwaren Reformwaren) - . o . . " -
Gesundheits- und Apotheken (Pharmazeutische Artikel, 47.73.0 X 5.1 Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Verkehrsgriin
Ko fl A imittel) . . . T . " w .
Hrperpiese Dﬁ;:'ﬁza:iie, e e ey = 775 = Die im Plan gekennzeichneten offentlichen Griinflichen mit der
u. Pflanzenschutzmittel) Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin® sind als unversiegelte Rasenflachen
Iss:lﬁcr:\el' kurzfristiger g;'ltarha!t::gszeitsch:ge; undiZeit{ungen :;g:: anzu]egen, ZUu pﬂegen und dauerhaft zu erhalten.
eda umen, anzen un merelen (nur S0,
Schnittbiumen, Kleinere Pflanzen und 6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1
Trockenblumen) Nl'. 21 BauGB)
Fur die im zeichnerischen Teil mit ,GFL“ bezeichneten Flachen wird ein
Leitungsrecht zur Flhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen sowie ein
dazugehodriges Geh- und Fahrrecht flir zugehtrige Wartungs- und
Instandsetzungsarbeiten zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung
festgesetzt. Eine Uberbauung ist nicht zulassig.
koblenzKérperpflege Artikel " .
kosmefische Erzeugnisse U, 4775 = 7 Flachen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
Kdrperpflegemittel von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Bekleidung, Wische Bekleidung (u.a. Bekleidung, 47.71 X . . . .
Wische, Kiirschnerware) 7.1 Die im Plangebiet vorgefundenen Hauptbestinde des Gefleckten
Schuhe, Lederwaren Schuhe und Lederwaren 4772 X Knabenkrauts (Dactylorhiza maculata) und der Sparrigen Binse (Juncus
el A L g:;:di"e'"‘m"m"’" = 4727 squarrosus) sind zu entnehmen und in die mit ,M1* gekennzeichnete Fliche
Augenoptiker 778 v umzusiedeln, soweit Belange des Bodenschutzes oder des Abfallrechtes nicht
Biicher, Schreibwaren Biicher und Fachzeitschriften 47 61 entgegenstehen.
Schrei ‘ . Schul- 7.62. . . . . 5 o . .
u,fdr;';o:?t?k:a plensaren, Sen irez2 Die Orchideen miissen mit vollstdndigem Wurzelwerk sowie samt groRzligig
| Elektrowaren Elektrische Haushaltsgerite u. 4754 X ausgestochenen Erdballen an den neuen Standort versetzt werden. Der
g
°'°';“°'§h::°h°;'2°;9“'559 Oberboden des Binsenvorkommens ist mit einem Bagger aufzunehmen,
(;n:kt:;ch: H:mj;'gezte : 5 . gesondert zu lagern und auf dem neuen Standort wieder aufzubringen.
iyl R Fir die Umsiedlung der beiden Arten ist eine Fliche von ca. 100 gm
ElektrogroRgeréte) .
Gerate der Unterhaltungselektronik 4743 | X erforderlich.
und Zubehér i . . . . . \ .
T ey e P - D|§ verbleibende mit ,M 1" gekennzeichnete Flache ist als extensiv gepflegte
Computer, Computerteile, periphere 47 .41 Wiese anZUIegen und zu erhalten.
Einheiten und Softwan - : . : A . .
T S - Fur die Anlage der Wiesen ist ein Saatgut mit hohem Krauteranteil (z.B.
Mobiltelefone Saatgutmischung RSM 7.1.2 Landschaftsrasen mit Krautern) zu verwenden.
Sportartikel Sport- und Campingartikel (ink!. 47.64.2 X
Reitsport, Angel, Waffen- und
Jagdbedarf,
ohne GroBgeréite u. Campingmébel)
Sport- und Campingartikel (nur 47 .64 X
GroBgeréte und Campingmébel)
Spielwaren Spielwaren 47 .65 X
Hobbybedarf Musikinstrumente u. Musikalien 47.59.3 X
Fahrréder, Fahrradteile und - 47.64.1 X
2ubehdr

3  Die Formulierung der Sortimente erfolgt in Anlehnung an die Klassifikation der Wirtschaftszweige
(WZ 2008) des Statistischen Bundesamtes, Wiesbaden. Die angefiihrten Ergénzungen in

ki

ursiver Schrift haben lediglich erlduternden Charakter.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

9.1

Flachen fiir das Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
a und b BauGB)

Flache flir das Anpflanzen von Bédumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen ,PF1*

Auf der im Plan als ,PF1“ gekennzeichneten Flache sind geschlossene
Geholzpflanzungen aus heimischen und standortgerechten Baumen 1. und 2.
Ordnung (Mindestqualitat: Stammumfang mind. 12-14 cm), z.B. gemaR
Vorschlagsliste 1 oder 2, sowie heimischen und standortgerechten aus
Strauchern (Mindestqualitat: Hohe 60-100 cm), z.B. gemaR Vorschlagsliste 1
oder 2, vorzunehmen.

Je 150 gm Anpflanzflache ist mindestens ein Baum zu pflanzen. Der
Pflanzabstand der Straucher liegt bei 2,50 x 2,50 m.

Die zu pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze
sind gleichwertig nachzupflanzen.

Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen ,GR 6“ und ,GR 7*

Die Gehdlzbestande der im Plan mit ,GR 6 und ,GR 7“ gekennzeichneten
Flachen sind zu erhalten. Eingriffe, die diese Gehdlze gefahrden, sind nicht
zulassig.

Wahrend der BaumaRnahmen sind ggf. Sicherungsmafnahmen nach
DIN 18920 bzw. RAS-LG 4 i.V.m. ZTV-Baumpflege Punkt 3.5 zu ergreifen.
Falls durch die Festsetzung der Erhaltung von B&umen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen die Durchfiihrung zuldssiger Bauvorhaben
unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zuldssig, sofern an anderer
Stelle Ersatzpflanzungen vorgenommen werden.

Fiar abgegangene Gehdlze sind Ersatzpflanzungen mit heimischen und
standortgerechten Geholzen vorzunehmen.

Auf den im Plan mit ,GR 6" und ,GR 7" gekennzeichneten Flachen sind
Gehdlzlicken mit einer Flache groRer 20m2? mit heimischen und
standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Je angefangene 20 m?
geholzfreier Flache sind ein Hochstamm mit einem Stammumfang von
12-14 cm oder 4 Straucher der Héhe 100-150 cm zu pflanzen und mit
Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

Flachen fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ,GR 8

In der im Plan mit ,GR 8" gekennzeichneten Flache sind die Geholzbestande
zu erhalten. Davon abweichend sind Geholze, die eine die Gstlich gelegene
Freileitung gefahrdende Endwuchshohe von mehr als 20 m erreichen kénnen,
zu entfernen.

Fir abgegangene oder entfernte Geholze sind Ersatzpflanzungen mit
heimischen und standortgerechten Gehoélzen vorzunehmen, die eine
Endwuchshéhe von bis zu 20 m erreichen.

Gehdlzlicken mit einer Flache groRBer 20 m? sind mit heimischen und
standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Je angefangene 20 m?
geholzfreier Flache sind ein Hochstamm mit einem Stammumfang von
12-14 cm oder 4 Straucher der Héhe 100-150 cm zu pflanzen und mit
Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

Begriinung von ebenerdigen Stellplatzen

Im Plangebiet sind ebenerdige Stellplatze durch Baumpflanzungen zu gliedern
und zu gestalten. Je 6 Stellplatze ist mindestens ein heimischer und
standortgerechter Laubbaum (Mindestqualitat: Stammumfang 16-18 cm), z.B.
gemal Vorschlagsliste 3, zu pflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu
unterhalten.

Die Pflanzung hat in offenen Baumscheiben mit mindestens 6 m? Flache und
einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 cbm Volumen zu erfolgen.

Begrinung der Baugrundstiicke

Die entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl nicht Uberbaubaren
bzw. nicht fir Nebenanlagen gemaR § 19 Abs.4 BauNVO nutzbaren
Grundstlcksflachen (Grundstiicksfreiflachen) sind als Griinflache gértnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer und
standortgerechter Laubbaum (Mindestqualitdt: Hochstamm, Standumfang
12-14 cm), z.B. gemaR Vorschlagsliste 1, zu pflanzen und mit
Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

Die Pflanzung hat in offenen Vegetationsflachen mit mindestens 6 m? Flache
und einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 cbom Volumen zu
erfolgen.

Aufgrund der textlichen Festsetzung Nr. 8.4 zu pflanzende Bdume kdénnen
angerechnet werden.

Begriinung von Verkehrsflachen (Einzelbaumpflanzung)

Entlang der ZufahrtsstraRe sind auf den im Plan gekennzeichneten Standorten
heimische und standortgerechte Laubbaume |. Ordnung (Mindestqualitat:
Stammumfang  16-18 cm) fachgerecht anzupflanzen und mit
Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

Im Bereich von Grundstiickszufahrten ist eine Verlegung des Pflanzstandortes
zulassig.

Fassadenbegrinung

Im Gewerbegebiet sind die westlichen Fassaden mit immergriinen
Kletterpflanzen zu begriinen.

Es sind die Arten gemeines Efeu (Hedera helix) oder immergriines Geillblatt
(Lonicera henryi) zu verwenden.

Je angefangene 5 laufende Meter Fassadenlange ist mindestens eine
Kletterpflanze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§
9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der im Plan mit ,S 1“ gekennzeichneten Flache fiir Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist eine
begriinte Larmschutzanlage als Larmschutzwall / -wand - auch in Kombination
- mit einer Héhe von bis zu 261,5 m . NHN zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 ABS. 6
BAUGB)

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem Bereich,
der nach § 37 Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in Verbindung mit § 19

- Wasserhaushaltsgesetz durch Rechtsverordnung als Wasserschutzgebiet

(Schutzzone |ll, Wasserschutzgebietsverordnung der Mittelstadt St. Ingbert
vom 29.11.1991, Amtsbl. d. Saarlandes Nr. 3 vom 23.01.1992, Seite 34)
festgesetzt ist und wird nachrichtlich ibernommen.

HINWEISE

Einsichtnahme von Vorschriften, Normen und Regelwerken

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden und die in den textlichen
Festsetzungen angegebenen Vorschriften und Regelwerke (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften u. dgl.) kénnen wéahrend der
allgemeinen Dienststunden im Rathaus der Stadt St. Ingbert, Am Markt 12,
66386 St. Ingbert eingesehen werden.

Wasserrechtliche Regelungen

- Die Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung St. Ingbert vom
29.11.91 sind zu beachten.

- FUr den Abtrag von Deckschichten im Wasserschutzgebiet ist eine
wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung bei der unteren Wasserbehorde
zu beantragen.

- Gewerbe, die in gréBerem Umfang wassergefdhrdende Stoffe lagern,
durfen nicht angesiedelt werden.

— Die Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser
ist nur Uber Versickerungsmulden und (ber die belebte Bodenzone
zulassig. Im Baugenehmigungsverfahren kann konkret geprift werden,
inwieweit eine Versickerung im Einzelfall moglich ist.

Altlasten / Altablagerungen / Altstandorte

Nach dem Kataster fir Altlasten und altlastenverdachtige Flachen (ALKA) ist
das Flurstiick 3500/65 als teilsanierte Altlast mit der Kennziffer IGB_20848 und
der Bezeichnung ,Reifenwerke Kléber" erfasst.

GemaR dem Gutachten zu orientierenden Untergrunderkundungen hinsichtlich
mdglicher Schadstoffbelastungen (GEOlogik Wilbers & Oeder GmbH, vom 28.
Juli 2017) liegen konkrete Hinweise auf fiir die menschliche Gesundheit
gefahrdungsrelevant erhdhte Schadstoffbelastungen in  den jeweils
kleinraumig begrenzten und auf geringmachtige Bodenhorizonte beschréankten
Bereichen des ehem. Prozessdllagers sowie im sitidwestlichen Randbereich
(Ansatzpunkt KRB 7) vor. In diesen  Teilbereichen  sind
SanierungsmalRnahmen mittels eines Bodenaustauschs erforderlich. Die
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MaRnahmen (inkl. der ordnungsgemafRen Entsorgung) sind entsprechend zu
dokumentieren und gegeniber der Fachbehdrde nachzuweisen.

Weiterhin besteht fiir drei weitere Teilbereiche Handlungsbedarf in Form
rickbaubegleitender MalRnahmen in Form einer fachgutachterlichen
Begleitung sowie einer ordnungsgemafe Entsorgung.

Die genaue Lage der betroffenen Teilbereiche kann dem o.g. Gutachten
entnommen werden.

Werden im Rahmen von BaumaRnahmen, insbesondere bei
Ausschachtungsarbeiten, Bodenkontaminationen und sonstige
Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und
Umwelt ausgehen kann, ist umgehend ein Fachgutachter hinzuzuziehen sowie
das Landesamt flir Umwelt und Arbeitsschutz (LUA) zu benachrichtigen.

Die weitere Vorgehensweise ist mit der 0.g. Behérde abzustimmen.
Kampfmittel aus dem 2. Weltkrieg

Anhand von Unterlagen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
("Dokumentation der Kriegsereignisse 1939 - 1945) sind, wenn auch nur
vereinzelte, Kriegseinwirkungen (Bombentrichter, gesprengte Westwallbunker)
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erkennbar. Ein vorsorgliches
Absuchen vor dem Beginn der Bau- und ErschlieRungsmaRnahmen wird
empfohlen.

Griindungen in Auffullungsbereichen

In den Aufflllungsbereichen (s. Abbildung) sollten ohne bodenmechanische
Zusatzuntersuchungen generell keine Gebdude mit hohen Belastungen
errichtet werden, da Aufflllungen auch bei verdichtetem Einbau naturgeman
gewisse Inhomogenitaten in ihrer Lagerungsdichte und Zusammensetzung
zeigen. Des Weiteren sollten keine Maschinen, die den Baugrund dynamisch
beanspruchen aufgestellt werden, da die in den Baugrund eingeleiteten
Schwingungen zu Setzungen infolge Kornumlagerung fiihren kénnen.

Die Grundung leichter Konstruktionen ist aber ohne bzw. mit nur geringen
Zusatzuntersuchungen mdglich. Notwendigkeit von Untersuchungen bzw. Art
und Umfang derselben sollten fir den Einzelfall festgelegt werden. Auch fir
leichte Bauwerke sollten Konstruktionen bevorzugt werden, die unempfindlich
sind gegen Setzungen und Setzungsdifferenzen (z.B. Stahlkonstruktionen mit
Trapezeindeckungen).
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Schutzmalnahmen nahe empfindlicher Biotoptypen

Auf der Grundlage der Richtlinien flr die Anlage von StraRen (RAS), Teil:
Landschaftsgestaltung (RAS-LP), Abschnitt 4: Schutz von B&umen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalnahmen (RAS-LP 4), Ausgabe
1999 sowie der DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen,
Ausgabe 2002 sind im Bereich von konkreten Bauvorhaben geeignete
SchutzmalRnahmen im Bereich empfindlicher Biotoptypen zu ergreifen. Die
raumliche Konkretisierung der Schutzmalnahmen erfolgt auf der Ebene des
Baugenehmigungsverfahrens bzw. der Bauausfiihrung.

Beschrankung der Rodungszeiten

Erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Geholzarbeiten (Rickschnitt,
Umsetzungen) die auf das unbedingt erforderliche MaR zu begrenzen sind,
sind nach Mallgabe des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG zwischen dem 01.
Oktober und 28. Februar, d.h. auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten der
Avifauna, durchzufiihren, um vermeidbare Tétungen von Individuen oder
Zerstorungen von Eigelegen zu verhindern.

Kontrolle von Quartierstrukturen an Gebauden

Vor Beginn der Baureifmachung einschlieRlich Abriss- und Umbauvorhaben
auf einem Baugrundstlick ist vom Bauherren/Vorhabentrager sicherzustellen,
dass keine Gebaudebruter (Vogel, Fledermause) vom Vorhaben betroffen
sind. Dazu ist vom Bauherren/VVorhabentrdger rechtzeitig vorab ein
Fachgutachter oder eine 6kologische Baubegleitung zu beauftragen, die das
betroffene Grundstlick auf Gebaudebriiter untersucht. Héhlen, Spalten, Fugen
und andere fir Fledermause und Vdgel geeignete Quartiersstrukturen sind zu
kontrollieren. Eventuell erforderliche Mafinahmen sind festzulegen und
umzusetzen bzw. zu veranlassen.

Okologische Baubegleitung

Die Umsetzung der Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen gem. den
textlichen Festsetzungen Nr. 7 und 8 sowie den Hinweise Nr. 6 und 8 ist durch
eine  Okologisch  geschulte  Person zu begleiten, die vom
Bauherren/Vorhabentrager zu beauftragen ist. Die MalRnahme ist erforderlich,
um das Eintreten des von Verboten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffene
Arten zu vermeiden und um die Einhaltung der (ibrigen erforderlichen
Umweltauflagen wahrend der Bauausfiihrung zu Uberwachen. Die 6kologische
Baubegleitung soll moglichst in den Bauablauf eingebunden sein und sich mit
der Bauliberwachung und den Umweltbehérden abstimmen.

Schutz von Leitungen

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im
Schutzstreifen (beiderseits der Mittellinie 25 m) der Ostlich des Plangebietes
vorhandenen 110-/220-kV-Hochspannungsfreileitung Rohrbach -
Neufechingen bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der innogy Netzte
Deutschland GmbH Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit
Hoéhenangaben in m Uber NN) zur Prifung und abschlieRenden
Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem
Grundstlickseigentimer / dem Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten
MalRnahmen bediirfen der Zustimmung der Westnetz GmbH.

Denkmalschutz

Bau- und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand innerhalb des
Plangebietes nicht vorhanden.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem
Ministerium far Bildung und Kultur - Landesdenkmalamt unverziglich
anzuzeigen. Auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei
Bodenfunden gem. § 12 SDschG wird hingewiesen.

Waldabstand

Am westlichen Rand des Plangebietes befinden sich Gehdlzstrukturen, die
laut Stellungnahme des Ministeriums fiir Umwelt und Verbraucherschutz,
Referat D/4 Waldwirtschaft, Jagd, vom 23.02.2017 und Ergédnzung vom
04.05.20174 als Waldflache gem. § 2 LWaldG einzustufen sind.

Bei der Errichtung von Gebduden auf waldnahen Grundstiicken ist gem. § 14
LWaldG ein Abstand von 30 Metern zwischen Waldgrenze und AufRenwand
des Gebaudes einzuhalten. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen
eine Unterschreitung des genannten Abstandes zu.

Die Forstbehdrde genehmigt Ausnahmen von dem einzuhaltenden Abstand,
wenn gem. § 14 Abs. 3 LWaldG seitens des Eigentiimers des zu bebauenden
Grundstiicks zugunsten des jeweiligen Eigentimers des von der
Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks eine Grunddienstbarkeit mit
dem Inhalt bestellt wird, die forstwirtschaftiche Nutzung des von der
Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks einschlieRlich samtlicher
Einwirkungen  durch Baumwurf zu dulden und insoweit auf
Schadensersatzanspriiche aus dem Eigentum zu verzichten.

Stadtebaulicher Vertrag

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans wurde zwischen
der Mittelstadt St. Ingbert und dem Vorhabentrager SAAR IV S.a r.l., 6, Rue
Eugéne Ruppert, 2453 Luxemburg ein stadtebauliche Vertrag geschlossen.

VORSCHLAGLISTE PFLANZEN

Pflanzliste 1: Heimische und standortgerechte Baum- und Straucharten

Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Betula pendula (Hangebirke)
Betula pubescens (Moorbirke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Esche)

Pinus sylvestris (Waldkiefer)

Populus alba (Silberpappel)

Populus nigra (Schwarze Pappel)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Quercus petraea (Traubeneiche)

Quercus robur (Stieleiche)

Salix alba (Silberweide)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)
Hochstamm-Obstsorten einheimischer Provenienzen
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weifidorn)
Crataegus monogyna (Eingriffliger WeilRdorn)
Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)

Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Wildrose)

Viburnum opulus (Gewéhnlicher Schneeball)

Pflanzliste 2: Sicherung von Béschungen

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Quercus robur (Stieleiche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Weilldorn)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Pflanzliste 3: Alleebdume und Stellplatzbegriinung

Alleebaume:

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Fraxinus excelsior (Esche)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)
Tilia cordata (Winterlinde)

Stellplatzbegriinung:

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Betula pendula (Hangebirke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Esche)

VERFAHRENSVERMERKE

v

AUFSTELLUNGBESCHLUSS (§ 2 ABS.11.V. M. § 1 ABS. 8 BAUGB)

Der Stadtrat der Stadt St. Ingbert hat in seiner Sitzung am 07.07.2016 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 702 lll ,Klébergelande Nord" beschlossen.

Der Beschluss wurde in der Saarbriicker Zeitung vom 18.02.2017 ortsiblich
bekannt gemacht.

St. Ingbert, den @ _/@__Z_ng

........................................

(Geib)

Geschaftsbereich "Stadtentwicklung und Umwelt" -
Abteilung "Stadtentwicklung und Demografie"

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 ABS. 1 BAUGB)

Der Stadtrat der Stadt St. Ingbert hat in seiner Sitzung am 07.07.2016 die
Durchflihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.

Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 27.02.2017 bis 27.03.2017
(einschlieBlich) im Rathaus der Stadt St. Ingbert die Moglichkeit zur
Einsichtnahme in die Planunterlagen gewéahrt. Auf Anfrage wurde sie Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der

Planung unterrichtet. Dabei wurde ihr Gelegenheit zur AuRerung und Erléuterung
gegeben.

Die Méglichkeit zur Einsichtnahme in die Planunterlagen wurde in der
Saarbriicker Zeitung vom 18.02.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

St. Ingbert, den A2 M) 7040

...........................................

(Geib)

Geschaftsbereich "Stadtentwicklung und Umwelt" -
Abteilung "Stadtentwicklung und Demografie"

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER

OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 ABS. 1 BAUGB) UND DER
NACHBARGEMEINDEN NACH § 2 ABS. 2 BAUGB

Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange und die
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 10.02.2017 unter Beifligung des
Vorentwurfs iber die Planung unterrichtet und zur AuRerung bis zum 10.03.2017
aufgefordert.

St. Ingbert, den /&ﬁ @M?

Geschaftsbereich "Stadtentwicklung und Umwelt" -
Abteilung "Stadtentwicklung und Demografie"

OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 ABS. 2 BAUGB)

Der Stadtrat der Stadt St. Ingbert hat in seiner Sitzung am 07.12.2017 den
Beschluss gefasst, den Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 702.1l ,Klébergeléande
Nord* éffentlich auszulegen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung einschlieRlich Umweltbericht
sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
wurde im Zeitraum vom 15.01.2018 bis zum 16.02.2018 (einschlieRlich) im
Rathaus der Stadt St. Ingbert 6ffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden in der Saarbriicker Zeitung vom
08.01.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden koénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene  Stellungnahmen bei der Beschlussfassung {iber den
Bebauungsplan unberlicksichtigt bleiben kénnen.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Stellen wurden mit Schreiben vom
21.12.2017, 24.01.2018 bzw. 27.02.2018 von der Auslegung benachrichtigt.

St. Ingbert, den A_(_% _@_@g

(Ruck)
Geschéftsbereich "Stadtentwicklung und Umwelt"

Vi

TRAGER
UND DER

SONSTIGEN
2 BAUGB)

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND

OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 ABS.
NACHBARGEMEINDEN (§ 2 ABS. 2 BAUGB)

Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange und die
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 21.12.2017, 24.01.2018 bzw.
27.02.2018 unter Beifugung des Entwurfs des Bebauungsplanes, der
Begriindung einschlieRlich Umweltbericht zur AuRerung bis zum 09.02.2018,
28.02.2018 bzw. 30.03.2018 aufgefordert.

St. Ingbert, den 4{3 10 Q/(g

......................

(Ruck)
Geschaftsbereich "Stadtentwicklung und Umwelt"

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat der Stadt St. Ingbert hat in seiner Sitzung am 17.10.2018 den
Bebauungsplan Nr. 702.11I ,Klébergelande Nord“ als Satzung beschlossen.

St. Ingbert, denﬁ.AO_Z_QJS

D R I )

Oberbiirgermeister (Wagner)

VIl BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 702.11I ,Klébergeldnde Nord" als
Satzung wurde in der Saarbriicker Zeitung vom 7. . Z0.4%rtsuiblich bekannt
gemacht. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der
Bebauungsplan mit der Begriindung wahrend der Dienststunden in der
Verwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

Auf die Voraussetzungen Uber die Geltendmachung der Verletzung von
Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen wurde gemaR § 215 BauGB in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Der Bebauungsplan tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung in
Kraft.

St. Ingbert, denﬁ_@ _i/’ QI 3

.........................................

| _,’\ } v\\v/) o

Oberbirgermeister (Wagner)

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Stadtrates Ubereinstimmt und, dass die fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Oberbiirgermeister (Wagner)

Projekt: Stadt St. Ingbert
Bebauungsplan Nr. 702 lll "Klébergeldande Nord"
Plan:
Satzung - Teil 2 von 2
MaRstab: 1: 1.000 Name Datum

Blattgrofie: DIN AO

Projekt.-Nr.. PKO 16-006

Bearbeitet: Kn/Arz 27.09.2018 Plan-Nr.:

Gezeichnet: Arz/Be 27.09.2018 Rev.:

Forschungs- und Informations-Gesellschaft fiir Fach-
und Rechtsfragen der Raum- und Umweltplanung mbH

Bahnhofstrafle 22
67655 Kaiserslautern
Tel: +49 631 36245-0

Fax: +49 631 36245-99
firu-kl1@firu-mbh.de

Berliner Strale 10 Am Staden 27

13187 Berlin
Tel: +49 30 288775-0

Fax: +49 30 288775-29
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56068 Koblenz
Tel: +49 261 914798-0
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Betriebsbeschreibung Kettler Alu-Rad GmbH e

II&I\DE
GERMANY

Die Kettler Alu-Rad GmbH ist ein aufstrebendes Produktionswerk fur umweltfreundliche
Fahrrader mit Elektroantrieb in Kleinblittersdorf. Der Firmensitz befindet sich zurzeit in Kéln,
es ist jedoch eine Verlegung nach St. Ingbert geplant. Das Unternehmen produziert und
vertreibt bis zu ca. 130.000 E-Bikes pro Jahr.

Es existieren die Bereiche Produktion, Logistik, Einkauf, Produktmanagement, Sticklisten,
Service und Werkleitung. Die Ablaufe kbnnen anhand der Wertschopfungskette
folgendermafen beschrieben werden:

1) Fahrrader werden vom Produktmanagement entwickelt.

2) Bedarfe fur E-Bikes werden vom Vertrieb definiert.

3) Sticklisten werden fur diese Rader erarbeitet.

4) Planzahlen werden in das ERP System Infor LN Ubertragen.

5) Der Einkauf bestellt das Material mit einem Vorlauf von ca. 6-9 Monaten. Existentielle
Teile, wie beispielsweise die Rahmen, kommen aus Asien, viele Teile aus Europa.

6) Die Logistik lagert die Teile im Teilelager ein.

7) Die Rahmen kommen teils fertig lackiert, teils roh bei uns an. Rohe Rahmen werden im
Werk lackiert und dekoriert.

8) Die Arbeitsvorbereitung steuert die Produktionsauftrage je nach Verfugbarkeit der Teile
ein.

9) Die Logistik richtet die Materialien fUr verschieden grof3e Produktionslose an die
Kommissionierflache, die Montagelinie sowie rohe Rahmen an die Lackieranlage.

10) Die Laufradfertigung produziert aus den Einzelteilen die Laufrader fiir jedes Fahrrad.

11) Die Produktion montiert an drei (in der Endausbaustufe an fiinf) getakteten
Montagelinien die Fahrrader aus den Einzelkomponenten und Baugruppen.

12) Die Fahrrader werden einer 100% Endkontrolle inkl. Justage-Arbeiten unterzogen.

13) Die fertigen Fahrréader werden verpackt und von der Logistik in ein Fertigwarenlager
transportiert.

14) Sobald fallige Lieferauftrage vorhanden sind, werden die Fertigrader von der Logistik
gepickt und per DHL versandt.

15) Die Qualitatssicherung Uberwacht die Prozesse.

Eckdaten:

- Am Standort werden ca. 250 (in der Endausbaustufe ca. 400-450) Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter arbeiten.

- Produziert wird im Einschichtsystem von 6:00-14:30 Uhr oder im Zweischichtsystem von
6:00-14:30 Uhr und 14:30-23:00 Uhr. Die Verwaltung arbeitet ca. von 8:00 bis 17:00
uhr.
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