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13.04.2021  Ortsrat St. Ingbert-Mitte

13.04.2021  Ortsrat St. Ingbert-Rentrisch

13.04.2021  Ortsrat St. Ingbert-Hassel

14.04.2021  Ortsrat St. Ingbert-Oberwtirzbach

14.04.2021  Ortsrat St. Ingbert-Rohrbach

15.04.2021  Stadtentwicklungs-, Biospharen-, Umwelt- und

Demographieausschuss

5

29.04.2021  Stadtrat

"Lebendiges und grunes St. Ingbert” -
Wohnflachenentwicklungskonzept

. Der Erarbeitung eines Konzeptes fur die Ausweisung von einfachen

Sanierungsgebieten in Altbauquartieren und in Ortskernen der Stadtteile wird
zugestimmt.

. Es wird zugestimmt, dass die Verwaltung die in Kategorie B aufgefiihrten

Flachen weiter pruft und danach und nach erfolgter Burgerbeteiligung den
Ortsraten und dem Stadtrat zur Beschlussfassung vorlegt.

. Es wird zugestimmt, dass die in Kategorie C aufgefuhrten Grunflachen in

Wohngebieten als unbebaute ,Grinflachen in der Biosphare® festgesetzt
werden.

. Die Flache "Obere Kaiserstrae" wird in Abanderung der Anlage in Kategorie

A aufgenommen. Die Festlegung des Gebietes "Am Kesselwald" als Grin-
oder Bauflache wird gepruft.
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Erlauterungen
"Lebendiges und griines St. Ingbert" - Wohnflachenentwicklungskonzept

Seit geraumer Zeit haufen sich die Anfragen vor allem junger Familien nach

Grundstucken und Wohnraum in St. Ingbert. Um hier Perspektiven bieten zu kdnnen,
hat die Stadtverwaltung Vorschlage erarbeitet, um Wohnraum zu schaffen durch
einen vernunftigen Mix aus Revitalisierung bestehender Gebaude, Arrondierung von
Wohngebieten und Gringebieten in Wohngebieten.

(Beispielfoto)

Bei der Schaffung von Wohnraum gilt grundsatzlich das Prinzip der nachhaltigen
Stadtentwicklung, ,nicht AuRen zu wuchern und im Innern verfaulen®.
Gro3malistabliche FlachenerschlieBungen im Aulienbereich sind sowohl aus
Okologischen Grunden als auch unter demografischen Aspekten in der Regel nicht
mehr zu begrinden, generell wichtiger ist daflr eine qualitatvolle Innenentwicklung.
Hierbei ist von besonderer Bedeutung der Erhalt und die Weiterentwicklung von
Grunbereichen im bestehenden Siedlungsgefige.

Die Aktivierung von bestehenden Baulucken ist aufgrund fehlender
Verkaufsbereitschaft der Eigentimer nur sehr eingeschrankt mdglich. Dennoch ist
festzustellen, dass aufgrund der Knappheit an Neubauflachen die Zahl der
Baulticken nicht unerheblich zuriickgegangen ist (ca. 800 in 2009 und ca. 600 in
2020). Die Anzahl der Leerstande stagniert derzeit bei ca. 6% oder ca. 600
Wohneinheiten.
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Es ist die Balance zu halten zwischen der Entwicklung von Neubauflachen als
maldvolle Nachverdichtungen im Bestand und geringflgige Arrondierungen am
Siedlungsrand einerseits sowie andererseits der weitestgehenden Vermeidung von
fortschreitenden Leerstanden und Verdédungen im Bestand.

Der Gewinn bei Bertcksichtigung dieser Planungsmaximen ist ein ,lebendiges und
grunes St. Ingbert®.

1. Reaktivierung bestehender Wohnflachen

Eine wesentliche Aufgabe zur Schaffung von Wohnraum besteht in der
Reaktivierung und Qualifizierung der vorhandenen Bausubstanz. Das Risiko
des Verfalls und des Leerstands besteht insbesondere in Altbauquartieren und
den innerstadtischen Ein- und Ausfahrtsstrallen, die aufgrund hohen
Verkehrsaufkommens und fehlender Umgebungsqualitat als hoch belastet
angesehen werden mussen. Generell fehlen private PKW-Stellplatze,
Begriunungen im Wohnumfeld sind nicht oder nur rudimentar vorhanden.
Méoglichkeiten, einem weiteren Verfall entgegenzuwirken und die
Qualifizierung vorhandener Wohnbausubstanz zu beférdern, sind im
Folgenden beschrieben.

= Ausweisung einfacher Sanierungsgebiete in alteren

sanierungsbediirftigen Wohnvierteln
M

— T -

Aufgrund bestehender stadtebaulicher Missstande besteht die Mdglichkeit
der Durchflhrung von  Sanierungsmallnahmen in  belasteten
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Wohnquartieren. Stadtebauliche Sanierungsmalnahmen sind
Malnahmen, durch die ein Gebiet wesentlich verbessert oder umgestaltet
wird. Ein wichtiges Ziel der Sanierungsmal3nahme ist die Aufwertung des
Ortsbildes und die Starkung der Wohn- und Arbeitsfunktion.

Neben Verbesserungsmalinahmen im offentlichen Raum, die in der Regel
durch die Gemeinde durchgefuhrt werden, werden auch durch Private
Modernisierungs- und Instandsetzungsmaflinahmen an ihren Gebauden
umgesetzt.

Durch die férmliche Festsetzung eines Sanierungsgebietes nach dem
BauGB koénnen Privateigentimer bezlglich der Kosten fur
Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen die Mdoglichkeit
erhohter steuerlicher Abschreibungen in Anspruch nehmen. Dies gilt
sowohl flr vermietete als auch fir selbstgenutzte Gebaude.

Beispielhafte einfache Sanierungsgebiete konnen sein die Pfarrgasse mit
ihrem Umfeld, die Blieskasteler Strale oder die Josefstaler Stral’e wie
auch eventuell die Ortskerne in den Stadtteilen.

Zielgerichteter Einsatz von Forderprogrammen

Das bestehende ,Leerstandsforderprogramm® sollte nicht mehr wie bisher
im gesamten Stadtgebiet flachendeckend angewandt werden, sondern
vielmehr zielgenau in Problemgebieten wie den o.g. belasteten Ein- und
Ausfahrtsstrallen und Altbauquartieren eingesetzt werden. Hierdurch
konnen Mitnahmeeffekte vermieden werden und die begrenzten Mittel da,
wo sie tatsachlich erforderlich sind, sinnvoll verwendet werden.

Verkehrsberuhigung und BegriinungsmafBnahmen

Ein erhebliches Manko dieser Gebiete sind der Verkehrslarm sowie die
fehlende Begrinung im offentlichen Raum. Die Wohnqualitédt sowie die
Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum kénnten durch Malnahmen zur
Verkehrsberuhigung - sei es durch bauliche
Entschleunigungsmallnahmen oder durch die Anordnung von
Geschwindigkeitsreduzierungen — wie auch, wo immer es mdglich ist,
durch zusatzliche BegriinungsmafRnahmen deutlich gesteigert werden.

Zur Linderung der in diesen Gebieten haufig bestehenden
Stellplatzproblematik wird es erforderlich sein, einzelne Gebaude
zurlickzubauen und auf diesen Flachen ein Parkplatzangebot fur die
Anwohner zu schaffen.

»,Best-Practice” - Projekte

Die Stadt entwickelt ,Best-Practice®- Projekte, indem sie einzelne
Leerstande aufkauft und exemplarisch (aus 2 mach 1 etc.) saniert als
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Vorbild fur private MaRnahmen. Hierdurch wird dem eigentlichen und
grundlegenden Problem der Phantasielosigkeit von bauwilligen Laien
begegnet, denen es an der Vorstellungskraft mangelt, dass aus einem
Altbau ein zeitgemaly saniertes und attraktives Haus werden kann.
Ebenso muss durch realisierte Projekte dem allgemein verbreiteten
Vorurteil widersprochen werden, dass eine Sanierung stets teurer ist als
ein Neubau.

2. Modern Wohnen in einer griinen Innenstadt

Zur Stutzung und Stabilisierung der Innenstadt, die derzeit infolge von
zunehmenden GeschaftsschlieBungen einen deutlichen Funktionsverlust
erfahrt, beabsichtigt die Stadt St. Ingbert, die Wohnfunktion der Innenstadt
insgesamt zu starken und auszubauen.

Neben mehreren privaten Initiativen sind es insbesondere die beiden
folgenden Projekte, die dazu ausgelegt sind, die Innenstadt als Wohnstandort
aufzuwerten und zusatzliche Frequenz auf das Einkaufs- und
Dienstleistungszentrum freizusetzen.

= Entwicklung Areal Altes Hallenbad
Die Stadt St. Ingbert beabsichtigt die Revitalisierung und stadtebauliche
Entwicklung des Areals ,Altes Hallenbad*

Geplant ist eine urbane und innerstadtische Wohnanlage fur ca. 100
Wohneinheiten mit hoher architektonischer Pragnanz und hoher
Nutzungs- und Aufenthaltsqualitat als Wohnstandort fur unterschiedlichste
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Bewohnergruppen. Es ist insbesondere eine hohe Nachfrage nach
Appartements zu erwarten durch Mitarbeiter und Doktoranden des neuen
CISPA-Helmholzzentrum. Ein besonderer Schwerpunkt der
stadtebaulichen  Planung dieses ,CISPA-Village®* kommt der
Freiraumqualitat zu, hier insbesondere der Aufenthaltsqualitat sowie der
hochwertigen Gestaltung des Entreebereichs der Gustav-Clauss-Anlage
als zentraler innerstadtischer Parkanlage.

Derzeit wird die Auslobung eines stadtebaulichen Wettbewerbes
vorbereitet. In diesem Verfahren soll der beste stadtebauliche als auch
architektonische Entwurf zur Entwicklung dieses prominenten Standortes
gefunden werden.

Stadtebauliche Entwicklung des WVD-Areals

Die Stadt St. Ingbert beabsichtigt die Revitalisierung und stadtebauliche
Entwicklung des gesamten Blockinnenbereiches zwischen Kohlen- und
Poststral’e sowie Ludwig- und Rickertstrale.

Geplant ist ein urbanes und durchmischtes innerstadtisches Quartier mit
bis zu 170 Wohnungen als Wohnstandort fur unterschiedlichste
Bewohnergruppen.

Es besteht ein hoher Anspruch an stadtebauliche und 06kologische
Qualitaten — das geplante Wohnquatrtier ist weitestgehend autofrei.

Die erforderlichen Stellplatze sollen in einem neuen Parkhaus am Rande
des Planungsgebietes konzentriert werden.

Entlang des Bachlaufs ist eine fulRlaufige Verbindung von der
LudwigstraBe kommend bis hin zum Marktplatz geplant. Der in
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Teilbereichen verrohrte Bachlauf soll offengelegt und renaturiert, die
Uferbereiche sollen naturnah gestaltet und somit das Mikroklima
verbessert werden.

Das Planungsgebiet liegt in absoluter Zentrumslage in der Innenstadt von
St. Ingbert.

Die FuRgangerzone als Einkaufszentrum mit attraktiven
Gastronomiebetrieben befindet sich direkt angrenzend.

Der Standort ist hervorragend angebunden an die Mobilitatsstationen des
OPNV (Busbahnhof, Bahnhof etc.).

Der geplante Radschnellweg von St. Ingbert Gber die Universitat nach
Saarbrucken fuhrt direkt am Planungsgebiet vorbei.

Die Universitat ist uber die angrenzende L119 mit dem PKW in 5 Minuten
zu erreichen.

Derzeit wird die Auslobung eines stadtebaulichen Wettbewerbes
vorbereitet.

3. Ausweisung eines universitatsnahen Wohngebietes in
St. Ingbert - Rentrisch
Aus dem universitaren Umfeld werden zunehmend Wohnraum und
Wohnbauflachen in St. Ingbert nachgefragt. Zur Befriedigung dieser
Nachfrage ist es erforderlich, ein grof3eres Wohngebiet in adaquater Lage im
Stadtgebiet von St. Ingbert zu erschlieRen.
i B

(Beispielfoto)

Das Areal ,Kirschgrund“ in Rentrisch — angrenzend an den Saarbrucker
Ortsteil Scheidt — bietet aufgrund seiner Grof3e und Lagegunst zur Universitat
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das grofdte Potenzial. Die Flache beziffert sich auf ca. 12 ha und bietet Raum
fur ca. 220 Wohneinheiten.

Geplant ist ein durchgriintes Wohnquartier mit 6kologischem Vorbildcharakter.
Das Gebiet liegt unmittelbar an der Kaiserstrae mit Haltestelle des OPNV wie
auch am Bahnhaltepunkt St. Ingbert — Rentrisch. Die Universitat ist in 5
Fahrminuten zu erreichen, der geplante Radschnellweg zwischen
Saarbrucken und St. Ingbert Uber die Universitat fuhrt direkt angrenzend am
Gebiet vorbei.

. Arrondierung und Nachverdichtung bestehender Wohngebiete
Wahrend das o. g. Wohnprojekt als AuldenerschlieBung aufgrund seiner
Grolle eher als Ausnahme zu betrachten ist, ist die Entwicklung von
Wohnflachen zur Neubebauung eher als moderate Nachverdichtungen in
integrierten Lagen oder als bedarfsgerechte geringfligige Arrondierungen am
Siedlungsrand zu suchen.
Hierzu wurden samtliche im Flachennutzungsplan von 1979 als
Wohnbauflachen ausgewiesene Gebiete einer detaillierten Uberprifung auf
ihre Eignung hin unterzogen. Aullerdem wurde das gesamte Stadtgebiet —
Kernstadt sowie auch die Ortsteile - auf mogliche weitere geeignete
Wohnbauflachenpotentiale hin untersucht.
Das Ergebnis dieser Uberpriifung ist in den beigefligten Anlagen mit folgender
Systematik dargestellt:
= Kategorie A (blau) bezeichnet Flachen, die zwar theoretisch geeignet sind,
aber nicht weiterverfolgt werden.
= Kategorie B (rot) bezeichnet Flachen, die als geeignet angesehen werden
und die einer detaillierteren Uberpriifung unterzogen werden sollen (siehe
Aufstellung unten).
» Die Farbe orange bezeichnet die im Stadtgebiet vorhandenen Baullicken.

. Ausweisung von unbebauten Griinflachen in Wohngebieten

Ebenso wichtig wie die Schaffung von Wohnbauflachen ist eine ausgewogene
Balance zwischen Siedlungsflachen und Grinflachen in den Wohngebieten.
Die Biospharenstadt St. Ingbert sieht sich — sowohl unter stadtebaulichen als
auch unter 6kologischen Gesichtspunkten - in einer besonderen Verpflichtung,
vorhandene  Grinflachen innerhalb und auch auferhalb des
Siedlungsgebietes weitestgehend zu erhalten und zu vernetzen. Die Stadt St.
Ingbert erachtet die Okologie als wesentlichen Baustein einer nachhaltigen
Stadtentwicklung.
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Aus diesen Grinden werden die mit C (grun) bezeichneten Flachen als
unbebaute  Grinflachen  festgesetzt und der  Spekulation um
Wohnflachenentwicklung entzogen.

Die markantesten innerortlichen Grunflachen diesbezuglich sind sicherlich die
Pfuhlwiese und die Fideliswiese in St. Ingbert-Mitte.

Anlagen:

= Ubersicht St. Ingbert — Mitte Nordost

= Ubersicht St. Ingbert — Mitte Nordwest
= Ubersicht St. Ingbert — Mitte Stid

= Ubersicht St. Ingbert — Hassel

= Ubersicht St. Ingbert — Rohrbach

= Ubersicht St. Ingbert — Oberwiirzbach
= Ubersicht St. Ingbert - Rentrisch
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"Lebendiges und grunes St. Ingbert” -
Wohnflachenentwicklungskonzept

1. Der Erarbeitung eines Konzeptes fur die Ausweisung von einfachen
Sanierungsgebieten in Altbauquartieren und in Ortskernen der Stadtteile wird
zugestimmt.

2. Es wird zugestimmt, dass die Verwaltung die in Kategorie B aufgefiihrten
Flachen weiter pruft und danach und nach erfolgter Burgerbeteiligung den
Ortsraten und dem Stadtrat zur Beschlussfassung vorlegt.

3. Es wird zugestimmt, dass die in Kategorie C aufgeflihrten Grinflachen in
Wohngebieten als unbebaute ,Grinflachen in der Biosphare® festgesetzt
werden.
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Erlauterungen
"Lebendiges und griines St. Ingbert" - Wohnflachenentwicklungskonzept

Seit geraumer Zeit haufen sich die Anfragen vor allem junger Familien nach

Grundstucken und Wohnraum in St. Ingbert. Um hier Perspektiven bieten zu kdnnen,
hat die Stadtverwaltung Vorschlage erarbeitet, um Wohnraum zu schaffen durch
einen vernunftigen Mix aus Revitalisierung bestehender Gebaude, Arrondierung von
Wohngebieten und Gringebieten in Wohngebieten.

(Beispielfoto)

Bei der Schaffung von Wohnraum gilt grundsatzlich das Prinzip der nachhaltigen
Stadtentwicklung, ,nicht AuRen zu wuchern und im Innern verfaulen®.
Gro3malistabliche FlachenerschlieBungen im Aulienbereich sind sowohl aus
Okologischen Grunden als auch unter demografischen Aspekten in der Regel nicht
mehr zu begrinden, generell wichtiger ist daflir eine qualitatvolle Innenentwicklung.
Hierbei ist von besonderer Bedeutung der Erhalt und die Weiterentwicklung von
Grunbereichen im bestehenden Siedlungsgefige.

Die Aktivierung von bestehenden Baulucken ist aufgrund fehlender
Verkaufsbereitschaft der Eigentimer nur sehr eingeschrankt moglich. Dennoch ist
festzustellen, dass aufgrund der Knappheit an Neubauflachen die Zahl der
Baulticken nicht unerheblich zuriickgegangen ist (ca. 800 in 2009 und ca. 600 in
2020). Die Anzahl der Leerstande stagniert derzeit bei ca. 6% oder ca. 600
Wohneinheiten.
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Es ist die Balance zu halten zwischen der Entwicklung von Neubauflachen als
maldvolle Nachverdichtungen im Bestand und geringflgige Arrondierungen am
Siedlungsrand einerseits sowie andererseits der weitestgehenden Vermeidung von
fortschreitenden Leerstanden und Verdédungen im Bestand.

Der Gewinn bei Bertcksichtigung dieser Planungsmaximen ist ein ,lebendiges und
grunes St. Ingbert®.

1. Reaktivierung bestehender Wohnflachen

Eine wesentliche Aufgabe zur Schaffung von Wohnraum besteht in der
Reaktivierung und Qualifizierung der vorhandenen Bausubstanz. Das Risiko
des Verfalls und des Leerstands besteht insbesondere in Altbauquartieren und
den innerstadtischen Ein- und Ausfahrtsstrallen, die aufgrund hohen
Verkehrsaufkommens und fehlender Umgebungsqualitat als hoch belastet
angesehen werden mussen. Generell fehlen private PKW-Stellplatze,
Begriunungen im Wohnumfeld sind nicht oder nur rudimentar vorhanden.
Méoglichkeiten, einem weiteren Verfall entgegenzuwirken und die
Qualifizierung vorhandener Wohnbausubstanz zu beférdern, sind im
Folgenden beschrieben.

= Ausweisung einfacher Sanierungsgebiete in alteren

sanierungsbediirftigen Wohnvierteln
M
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Aufgrund bestehender stadtebaulicher Missstande besteht die Mdglichkeit
der Durchflhrung von  Sanierungsmalnahmen in  belasteten
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Wohnquartieren. Stadtebauliche Sanierungsmalinahmen sind
Malnahmen, durch die ein Gebiet wesentlich verbessert oder umgestaltet
wird. Ein wichtiges Ziel der Sanierungsmal3nahme ist die Aufwertung des
Ortsbildes und die Starkung der Wohn- und Arbeitsfunktion.

Neben Verbesserungsmalinahmen im offentlichen Raum, die in der Regel
durch die Gemeinde durchgefuhrt werden, werden auch durch Private
Modernisierungs- und Instandsetzungsmaflinahmen an ihren Gebauden
umgesetzt.

Durch die férmliche Festsetzung eines Sanierungsgebietes nach dem
BauGB koénnen Privateigentimer bezlglich der Kosten fur
Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen die Mdoglichkeit
erhohter steuerlicher Abschreibungen in Anspruch nehmen. Dies gilt
sowohl flr vermietete als auch flr selbstgenutzte Gebaude.

Beispielhafte einfache Sanierungsgebiete kénnen sein die Pfarrgasse mit
ihrem Umfeld, die Blieskasteler Strale oder die Josefstaler Stral’e wie
auch eventuell die Ortskerne in den Stadtteilen.

Zielgerichteter Einsatz von Forderprogrammen

Das bestehende ,Leerstandsforderprogramm® sollte nicht mehr wie bisher
im gesamten Stadtgebiet flachendeckend angewandt werden, sondern
vielmehr zielgenau in Problemgebieten wie den o.g. belasteten Ein- und
Ausfahrtsstrallen und Altbauquartieren eingesetzt werden. Hierdurch
konnen Mitnahmeeffekte vermieden werden und die begrenzten Mittel da,
wo sie tatsachlich erforderlich sind, sinnvoll verwendet werden.

Verkehrsberuhigung und BegriinungsmafBnahmen

Ein erhebliches Manko dieser Gebiete sind der Verkehrslarm sowie die
fehlende Begrinung im offentlichen Raum. Die Wohnqualitat sowie die
Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum kénnten durch Malnahmen zur
Verkehrsberuhigung - sei es durch bauliche
Entschleunigungsmallnahmen oder durch die Anordnung von
Geschwindigkeitsreduzierungen — wie auch, wo immer es mdglich ist,
durch zusatzliche BegriinungsmafRnahmen deutlich gesteigert werden.

Zur Linderung der in diesen Gebieten haufig bestehenden
Stellplatzproblematik wird es erforderlich sein, einzelne Gebaude
zurlickzubauen und auf diesen Flachen ein Parkplatzangebot fur die
Anwohner zu schaffen.

»,Best-Practice” - Projekte

Die Stadt entwickelt ,Best-Practice®- Projekte, indem sie einzelne
Leerstande aufkauft und exemplarisch (aus 2 mach 1 etc.) saniert als
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Vorbild far private MaRnahmen. Hierdurch wird dem eigentlichen und
grundlegenden Problem der Phantasielosigkeit von bauwilligen Laien
begegnet, denen es an der Vorstellungskraft mangelt, dass aus einem
Altbau ein zeitgemal} saniertes und attraktives Haus werden kann.
Ebenso muss durch realisierte Projekte dem allgemein verbreiteten
Vorurteil widersprochen werden, dass eine Sanierung stets teurer ist als
ein Neubau.

2. Modern Wohnen in einer griinen Innenstadt

Zur Stutzung und Stabilisierung der Innenstadt, die derzeit infolge von
zunehmenden GeschaftsschlieBungen einen deutlichen Funktionsverlust
erfahrt, beabsichtigt die Stadt St. Ingbert, die Wohnfunktion der Innenstadt
insgesamt zu starken und auszubauen.

Neben mehreren privaten Initiativen sind es insbesondere die beiden
folgenden Projekte, die dazu ausgelegt sind, die Innenstadt als Wohnstandort
aufzuwerten und zusatzliche Frequenz auf das Einkaufs- und
Dienstleistungszentrum freizusetzen.

= Entwicklung Areal Altes Hallenbad
Die Stadt St. Ingbert beabsichtigt die Revitalisierung und stadtebauliche
Entwicklung des Areals ,Altes Hallenbad*

Geplant ist eine urbane und innerstadtische Wohnanlage fur ca. 100
Wohneinheiten mit hoher architektonischer Pragnanz und hoher
Nutzungs- und Aufenthaltsqualitat als Wohnstandort fur unterschiedlichste
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Bewohnergruppen. Es ist insbesondere eine hohe Nachfrage nach
Appartements zu erwarten durch Mitarbeiter und Doktoranden des neuen
CISPA-Helmholzzentrum. Ein besonderer Schwerpunkt der
stadtebaulichen  Planung dieses ,CISPA-Village®* kommt der
Freiraumqualitat zu, hier insbesondere der Aufenthaltsqualitat sowie der
hochwertigen Gestaltung des Entreebereichs der Gustav-Clauss-Anlage
als zentraler innerstadtischer Parkanlage.

Derzeit wird die Auslobung eines stadtebaulichen Wettbewerbes
vorbereitet. In diesem Verfahren soll der beste stadtebauliche als auch
architektonische Entwurf zur Entwicklung dieses prominenten Standortes
gefunden werden.

Stadtebauliche Entwicklung des WVD-Areals
Die Stadt St. Ingbert beabsichtigt die Revitalisierung und stadtebauliche
Entwicklung des gesamten Blockinnenbereiches zwischen Kohlen- und

Poststrale sowie Ludwig- und Rickertstralle.
\\_ . pr7 ™~ ) \

Geplant ist ein urbanes und durchmischtes innerstadtisches Quartier mit
bis zu 170 Wohnungen als Wohnstandort fur unterschiedlichste
Bewohnergruppen.

Es besteht ein hoher Anspruch an stadtebauliche und Okologische
Qualitaten — das geplante Wohnquatrtier ist weitestgehend autofrei.

Die erforderlichen Stellplatze sollen in einem neuen Parkhaus am Rande
des Planungsgebietes konzentriert werden.

Entlang des Bachlaufs ist eine fulllaufige Verbindung von der
LudwigstraBe kommend bis hin zum Marktplatz geplant. Der in
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Teilbereichen verrohrte Bachlauf soll offengelegt und renaturiert, die
Uferbereiche sollen naturnah gestaltet und somit das Mikroklima
verbessert werden.

Das Planungsgebiet liegt in absoluter Zentrumslage in der Innenstadt von
St. Ingbert.

Die FuRgangerzone als Einkaufszentrum mit attraktiven
Gastronomiebetrieben befindet sich direkt angrenzend.

Der Standort ist hervorragend angebunden an die Mobilitatsstationen des
OPNV (Busbahnhof, Bahnhof etc.).

Der geplante Radschnellweg von St. Ingbert Gber die Universitat nach
Saarbrucken fuhrt direkt am Planungsgebiet vorbei.

Die Universitat ist uber die angrenzende L119 mit dem PKW in 5 Minuten
zu erreichen.

Derzeit wird die Auslobung eines stadtebaulichen Wettbewerbes
vorbereitet.

3. Ausweisung eines universitatsnahen Wohngebietes in
St. Ingbert - Rentrisch
Aus dem universitaren Umfeld werden zunehmend Wohnraum und
Wohnbauflachen in St. Ingbert nachgefragt. Zur Befriedigung dieser
Nachfrage ist es erforderlich, ein grof3eres Wohngebiet in adaquater Lage im
Stadtgebiet von St. Ingbert zu erschlieRen.
i B

(Beispielfoto)

Das Areal ,Kirschgrund“ in Rentrisch — angrenzend an den Saarbrucker
Ortsteil Scheidt — bietet aufgrund seiner Grof3e und Lagegunst zur Universitat
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das grofdte Potenzial. Die Flache beziffert sich auf ca. 12 ha und bietet Raum
fur ca. 220 Wohneinheiten.

Geplant ist ein durchgriintes Wohnquartier mit 6kologischem Vorbildcharakter.
Das Gebiet liegt unmittelbar an der Kaiserstrae mit Haltestelle des OPNV wie
auch am Bahnhaltepunkt St. Ingbert — Rentrisch. Die Universitat ist in 5
Fahrminuten zu erreichen, der geplante Radschnellweg zwischen
Saarbrucken und St. Ingbert Uber die Universitat fuhrt direkt angrenzend am
Gebiet vorbei.

. Arrondierung und Nachverdichtung bestehender Wohngebiete
Wahrend das o. g. Wohnprojekt als AuldenerschlieBung aufgrund seiner
Grolle eher als Ausnahme zu betrachten ist, ist die Entwicklung von
Wohnflachen zur Neubebauung eher als moderate Nachverdichtungen in
integrierten Lagen oder als bedarfsgerechte geringfligige Arrondierungen am
Siedlungsrand zu suchen.
Hierzu wurden samtliche im Flachennutzungsplan von 1979 als
Wohnbauflachen ausgewiesene Gebiete einer detaillierten Uberprifung auf
ihre Eignung hin unterzogen. Auflerdem wurde das gesamte Stadtgebiet —
Kernstadt sowie auch die Ortsteile - auf mogliche weitere geeignete
Wohnbauflachenpotentiale hin untersucht.
Das Ergebnis dieser Uberprifung ist in den beigefligten Anlagen mit folgender
Systematik dargestellt:
= Kategorie A (blau) bezeichnet Flachen, die zwar theoretisch geeignet sind,
aber nicht weiterverfolgt werden.
= Kategorie B (rot) bezeichnet Flachen, die als geeignet angesehen werden
und die einer detaillierteren Uberpriifung unterzogen werden sollen (siehe
Aufstellung unten).
» Die Farbe orange bezeichnet die im Stadtgebiet vorhandenen Baullicken.

. Ausweisung von unbebauten Griinflachen in Wohngebieten

Ebenso wichtig wie die Schaffung von Wohnbauflachen ist eine ausgewogene
Balance zwischen Siedlungsflachen und Grinflachen in den Wohngebieten.
Die Biospharenstadt St. Ingbert sieht sich — sowohl unter stadtebaulichen als
auch unter 6kologischen Gesichtspunkten - in einer besonderen Verpflichtung,
vorhandene  Grinflachen innerhalb und auch auferhalb des
Siedlungsgebietes weitestgehend zu erhalten und zu vernetzen. Die Stadt St.
Ingbert erachtet die Okologie als wesentlichen Baustein einer nachhaltigen
Stadtentwicklung.
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Aus diesen Grinden werden die mit C (grun) bezeichneten Flachen als
unbebaute  Grinflachen  festgesetzt und der  Spekulation um
Wohnflachenentwicklung entzogen.

Die markantesten innerortlichen Grunflachen diesbezuglich sind sicherlich die
Pfuhlwiese und die Fideliswiese in St. Ingbert-Mitte.

Anlagen:

= Ubersicht St. Ingbert — Mitte Nordost

= Ubersicht St. Ingbert — Mitte Nordwest
= Ubersicht St. Ingbert — Mitte Stid

= Ubersicht St. Ingbert — Hassel

= Ubersicht St. Ingbert — Rohrbach

= Ubersicht St. Ingbert — Oberwiirzbach
= Ubersicht St. Ingbert - Rentrisch

18 von 25 in Zusamenstell ung



~,LEBENDIGES UND GRUNES ST. INBERT,, - WOHNBAUENTWICKLUNGSFLACHEN

ST.IN

St. Ingbert -

STﬂDT;E/\I'

GBERT

Wohnbauentwicklungsflachen

Mitte (norddstl.)

[} 50 tom

Datum: 05.03.2021

= Bearbeiter: B3
eeeee P T

200m 400m

M
M. 175000

Im A-Fommat

A -

B -

C-

Flachen werden nicht weiterverfolgt
Innenverdichtung ElstersteinstralRe
Innenverdichtung Schmelzer StralSe
Innenverdichtung Rhodter StralRe
Flachen werden weiter gepriift
Innenverdichtung WVD-Areal — 150 WE
Innenverdichtung Stadtgartnerei — 31 WE
Arrondierung Akazienweg — 6 WE

Flachen werden als unbebaute Griinflache
festgesetzt

Grinbereich Reinhold-Becker-Stralde

WOHNBAUENTWICKLUNGSFLACHEN ST. INGBERT-MITTE - NORDOST
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~,LEBENDIGES UND GRUNES ST. INBERT,, - WOHNBAUENTWICKLUNGSFLACHEN

A - Flachen werden nicht weiterverfolgt

Innenverdichtung ElstersteinstralRe
Innenverdichtung Hubertusweg
Arrondierung In den Schankgarten
Innenverdichtung Nassauer Graben Sid

B — Flachen werden weiter gepriift

Obere RischbachstralRe Nord — 117 WE
Innenverdichtung TriftstraRe — 7 WE
Nordlich Zum Nassauer Graben — 69 WE

STADT ;2/\'“
5
hY .n

ST.INGBERT

Wohnbauentwicklungsfldchen
St. Ingbert - Mitte (nordwestl.)

o 51 100m 200m 400 m

~ N
B e Be 221 M. 175000 A

I Vb e o Im A3-Format

Bl Schutzbereich
[ Bauliicken

WOHNBAUENTWICKLUNGSFLACHEN ST. INGBERT-MITTE - NORDWEST
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~,LEBENDIGES UND GRUNES ST. INBERT,, - WOHNBAUENTWICKLUNGSFLACHEN

A - Flachen werden nicht weiterverfolgt
Potentialflaiche Wallerfeld
Teilflache Neumanngelande

B — Flachen werden weiter gepriift

®* |nnenverdichtung Areal Neumann — 12 WE

= Arrondierung Areal ehemaliges Leibnizgymn. im
Schmelzer Wald — 26 WE

Arrondierung StralRe Zum Stiefel — 18 WE

o=

C — Flachen werden als unbebaute Griinflachen
festgesetzt

Griinbereich Pfuhlwiese

Griinbereich Fideliswiese

Grinbereich Winnweg/ SudstralRe

STADT ;2/\"

ST.INGBERT

Wohnbauentwicklungsflachen
St. Ingbert - Mitte (sudl.)

o S0 1om 200m &om
N

e pa Rl R ARG

St | AS-FaTmat

WOHNBAUENTWICKLUNGSFLACHEN ST. INGBERT-MITTE - SUD
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~,LEBENDIGES UND GRUNES ST. INBERT,, - WOHNBAUENTWICKLUNGSFLACHEN

\
4
Higu

o) o]

7 =\ i =
el [
e o2

\<\

eeeeee
GGGGG

il

Schutzbersich
Baulicken

riilt"glilz

== ﬁﬂl'fgﬁﬂfji

1

ST.IN

Hassel

GBERT

Wohnbauentwicklungsflachen

Bearbeiter:

A - Flachen werden nicht weiterverfolgt

B -

C-

Arrondierung AltenhofstralSe
Innenverdichtung Ketteler Str

Flachen werden weiter gepriift

Umlegung Luisenstr./ Rheinstr. — 10 WE
Umlegung KantstraBe/ Auf der Heide — 22 WE

Flachen werden als unbebaute Griinflachen
festgesetzt

Grunbereich Im Stockland
Grinbereich nordlich St. Ingberter StralRe

WOHNBAUENTWICKLUNGSFLACHEN HASSEL
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~,LEBENDIGES UND GRUNES ST. INBERT,, - WOHNBAUENTWICKLUNGSFLACHEN

A - Flachen werden nicht weiterverfolgt

= Arrondierung Im Alten Tal
= Innenverdichtung EckstraRe/ SAM-Werke

B — Flachen werden weiter gepriift

* Innenverdichtung Sportplatz TG-Halle — 40 WE
= Arrondierung St. Ingberter Flur — 38 WE
= Innenverdichtung Bauhof/ SW — 14 WE
%, bt * |nnenverdichtung Im Talgarten — 18 WE
' ®* Innenverdichtung SAM-Werke — 5 WE
= Umlegung Obere KaiserstraRe — 18 WE

| smor AT C — Flachen werden als unbebaute Griinflachen

ST.INGBERT
_ ) festgesetzt
Wohnbauentwicklungsflachen

Rohrbach =  Grunbereich Im Stegbruch

IO 50 1om 200m 400m
N
Bearbeiter. B3 . 1/5000

G vAnesatoe s | AT-Fammal

WOHNBAUENTWICKLUNGSFLACHEN ROHRBACH
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~,LEBENDIGES UND GRUNES ST. INBERT,, - WOHNBAUENTWICKLUNGSFLACHEN

STADT ;2/\"

ST.INGBERT

Wohnbauentwicklungsflachen
[ [l] Oberwirzbach

=gende Kennziffarn H M i it

D

- Datu 05.02.2021 ¥
mEE m: 03

: Potentistfdcne  ca 24ha Bearbeiter: B3 M. 1/5000

- ey M AS-FamEl

hhhhhhhhh

A-

B -

C-

Flachen werden nicht weiterverfolgt
Umlegung Fahrenbergstrale

Flachen werden weiter gepriift

Umlegung In der Brunnenwiese — 8 WE
Arrondierung Reichenbrunner Stral’e — 10 WE

Arrondierung Ommersheimerstrafle — 15 WE

Flachen werden als unbebaute Griinflachen
festgesetzt

Grinbereich Am Kesselwald
Grunbereich nordlich der TalstralRe

WOHNBAUENTWICKLUNGSFLACHEN OBERWURZBACH
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~,LEBENDIGES UND GRUNES ST. INBERT,, - WOHNBAUENTWICKLUNGSFLACHEN

STADT ;2/\"

ST.INGBERT

Wohnbauentwicklungsflachen
Rentrisch

o = 1om ;am 200m

S 5T AT

B — Flachen werden weiter gepriift
= Arrondierung Am Stiefel/ Bahnweg — 45 WE

®* |nnenverdichtung Hammerdell — 15 WE
= AuBRenerschlieBung Kirschgrund — 173 WE

C — Flachen werden als unbebaute Griinflachen
festgesetzt

=  Grinbereich westlich Friedlandstr.

WOHNBAUENTWICKLUNGSFLACHEN RENTRISCH
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